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1. OBJETO Y ALCANCE DE LOS TRABAJOS

El objeto del presente Pliego de Prescripciones Técnicas Particulares es definir las condiciones
técnicas que han de regir la realizacién del contrato de servicios denominado “REDACCION
DE PROYECTO Y DIRECCION FACULTATIVA, PARA LAS OBRAS DE REFORMA GENERAL
DE LAS INSTALACIONES DEPORTIVAS CANAL DE ISABEL II".

Los trabajos a realizar por el adjudicatario del contrato se definen en este Pliego y en el
Anteproyecto denominado “Reforma general de las Instalaciones Deportivas Canal de Isabel Il,
de marzo de 2025, anexo a este Pliego, y basicamente comprenden:

e Redaccion de proyecto:

- Trabajos previos (levantamiento planimétrico parcial, estudio de patologias, estudio
geotécnico).

- Redaccion de Proyecto Basico y de Ejecucion.
Incluyendo Estudio de Seguridad y Salud, Estudio de Gestion de Residuos, Plan de
Control de Calidad, Certificacion de la eficiencia energética de los edificios en su estado
proyectado, asi como todo el contenido exigido por la normativa de aplicacién y/o
especificado en este Pliego.

- Asistencia técnica para la autorizacién del proyecto por la D.G. de Patrimonio Cultural y
Oficina del Espanol.

¢ Direccion Facultativa de las obras:

- Direccion de obra
- Direccion de la ejecucion de la obra

- Certificacion de la eficiencia energética de los edificios en su estado final
Los trabajos a realizar se describen con mayor detalle mas adelante.

Los trabajos se adecuaran a lo establecido en este Pliego y en el Pliego de Condiciones
Administrativas Particulares del contrato (en adelante PCAP), a las normas que les sean de
aplicacion y a las instrucciones que, en su caso, facilite la Administracion, dentro del marco de
la vigente Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector Publico.

La autenticidad de este documento se puede comprobar en

https://gestiona.comunidad. madrid/csv
mediante el siguiente codigo seguro de verificacion:

El érgano de contratacion, el Consejero de Cultura, Turismo y Deporte, se referira en adelante
como la Administracién contratante, o simplemente la Administracion.

2. UBICACION Y DESCRIPCION DE LAS INSTALACIONES DEPORTIVAS

2.1. Ubicacion

Las Instalaciones Deportivas Canal de Isabel Il, adscritas a la Direccion General de Deportes
de la Comunidad de Madrid, se ubican en la Avenida de Filipinas 54, en Madrid, donde se
encuentra su sede principal. Ademas cuentan con otra parcela en el mismo barrio, con
instalaciones de campos de futbol, situada en el encuentro de la Avenida Pablo Iglesias con el
Paseo de San Francisco de Sales.

Las obras previstas se realizan en la sede principal de la instalacién deportiva, en Avda.
Filipinas 54.
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2.2. Descripcion de las instalaciones deportivas
Las Instalaciones Deportivas Canal de Isabel Il se estructuran en tres usos principales:

- Piscinas exteriores de uso unicamente en verano: piscina de 50m y piscina infantil, asi como
un solarium que se usa durante todo el afo.

- Pistas de tenis y padel, muy demandadas. Existen 7 pistas de tenis, 3 de tierra batida y 4
de hierba, una octava pista de tenis de tamafo no reglado, habitada sobre pista dura en el
espacio del frontén, y 5 pistas de padel, cuatro de ellas ubicadas en la zona sur de la
instalacion y una ubicada en la zona con fachada hacia la calle Boix y Morer.

- Pabelldn polideportivo de deportes de equipo, situado al sur de la instalacion

Ademas las instalaciones deportivas cuentan con zonas de gimnasio en dos edificios distintos,
oficinas de la direccion de la instalacion deportiva, oficinas de la Federacion Madrilefia de
Voleibol, oficinas de atencion a deportistas de las Federaciones Madrilefias de Tenis y Padel,
espacios de mantenimiento y vestuarios de personal, una amplia cafeteria que en origen se
utilizaba por una asociacion de antiguos empleados del Canal de Isabel Il y que actualmente
no se utiliza mas alla de una sala de usos multiples de superficie acotada de unos 150 m2,
enfermeria y almacén y zonas de recreo al aire libre donde se organizan distintos usos
deportivos como frontdn, tenis de mesa, calistenia y juegos infantiles. Cuenta la instalacion con
una garita de control de acceso y zona de aparcamiento de 56 plazas.

Existen espacios que actualmente no tienen uso asignado en el edificio de vestuarios de
piscina: La zona Oeste de planta baja, que hasta hace poco eran oficinas de Canal; en concreto
la zona oeste de la planta primera y la planta segunda al completo (bajo cubierta donde estaba
la antigua vivienda del guarda de las instalaciones), debido a que dichas zonas precisan obras
de gran envergadura para la consolidacion de su estructura y reparacion de la cubierta, y la
planta de semisétano, que requiere obras de acondicionamiento integral.

Hay que destacar que en el recinto deportivo se encuentra el antiguo Primer Deposito de Canal,
sobre el que se ubican seis de las pistas de tenis, la piscina olimpica y el edificio de cafeteria,
y que el edificio de los vestuarios de piscina es la antigua Casa-Administracion del Primer
Deposito.

Se trata de unas instalaciones deportivas que cuentan con un gran numero de usuarios,
habiendo superado los 560.000 en 2024.

La autenticidad de este documento se puede comprobar en

https://gestiona.comunidad. madrid/csv
mediante el siguiente codigo seguro de verificacion:

En el Anteproyecto anexo a este Pliego se describen con mayor detalle las instalaciones
deportivas, asi como su evolucién historica.

3. OBRAS PREVISTAS
3.1. Antecedentes y objetivos de las actuaciones

La Direccion General de Deportes tiene previsto llevar a cabo actuaciones de reforma general
para la reestructuracién y mejora de las Instalaciones Deportivas Canal de Isabel Il, para dar
solucion a diversos problemas estructurales y funcionales, asi como a la necesidad de
eliminacion de impactos negativos y proteccion de Bienes de Interés Patrimonial, al tiempo que
dichas soluciones se compatibilizan con una mejor organizacion funcional y una modernizacion
y adecuacion normativa de las instalaciones deportivas.

Estas actuaciones se integran en el proyecto “Milla Canal”, cuyo objetivo es la creacion de un

gran eje cultural y deportivo en el distrito de Chamberi, coordinando actuaciones entre diversas
entidades publicas.
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3.2. Problemas estructurales
La reforma ha de dar solucion a los problemas estructurales siguientes:

2.3.1. Es necesario dar una solucién a los problemas que estan causando dafios graves a la
estructura del antiguo Primer Depdsito de Canal, sobre el que se ubica gran parte de las
instalaciones deportivas, para evitar su progresion y empeoramiento.

Los dafos estructurales y sus causas se describen en el “Informe sobre la situacion
estructural del antiguo Depésito n°1 del Canal de Isabel II” redactado por Miguel Muro
Serrano, ingeniero de caminos, de fecha octubre de 2024. Este informe resulta muy
detallado y explicito en sus conclusiones y establece la necesidad de acometer con
urgencia la reparacion de las patologias mas graves detectadas, que consisten en:

a) Danos estructurales por sobrecargas debidas a construcciones anadidas sobre el
depdsito, cuya solucion requiere la demolicion inmediata del edificio de cafeteria que
se construyé apoyado sobre su estructura de cubierta.

b) Danos estructurales por filtracién de agua a través de la cubierta del depdsito, que
requiere la impermeabilizacion de su superficie, levantando previamente las pistas
de tenis existentes sobre el mismo.

c) Darios por arboles (algunos de gran porte) y otra vegetacion que ha crecido sobre la
cubierta del depésito, deteriorando cada vez mas su estructura con sus raices en
crecimiento.

2.3.2. Asi mismo, es necesario dar solucién a los problemas estructurales detectados en el
edificio destinado a vestuarios de piscina (antigua Casa-Administracion del Primer
Deposito). Las zonas afectadas se situan en el ala oeste del edificio, en plantas baja y
primera, y en toda la segunda planta bajo cubierta. Estas zonas se encuentran
desocupadas debido a su estado, y se requiere una intervencion inmediata para la
reparacion de su estructura, principalmente la de sus forjados, que evite el
empeoramiento de la situacion y permita volver a poner en uso estos espacios.

3.3. Proteccion del patrimonio y excepcional interés publico

En 2023 se aprueba la Ley 8/2023, de 30 de marzo, de Patrimonio Cultural de la Comunidad
de Madrid (BOCM 12/04/2023), cuya Disposicién Adicional Tercera establece la proteccion
como Bien de Interés Patrimonial de los inmuebles singulares construidos antes de 1950
pertenecientes a diversas tipologias, entre las que se encuentran los canales y “viajes” de agua.

La autenticidad de este documento se puede comprobar en

https://gestiona.comunidad. madrid/csv
mediante el siguiente codigo seguro de verificacion:

A partir de ese momento se considera sujeto a dicho régimen de proteccion el antiguo Primer
Depésito de Canal, sobre el que se asienta una parte importante de las instalaciones deportivas,
y el edificio de la antigua Casa-Administracion, construido en conjunto con el depésito y
adosado al mismo, en el que actualmente se ubican los vestuarios de la piscina y salas de
actividades dirigidas. Teniendo en cuenta su consideracion como Bienes de Interés Patrimonial,
la gravedad de la situacion estructural descrita en el apartado anterior tiene mayor relevancia,
lo que incide en la importancia de realizar obras de reparacién que impidan el empeoramiento
de la situacion y la extension de los dafios.

Por otra parte, conforme al régimen aplicable a edificaciones declaradas BIP, resulta necesario
eliminar los impactos negativos que les afecten y las edificaciones que hayan quedado fuera
de ordenacion por causa de esta declaracion, lo que debe contemplarse en las intervenciones
que se realicen y asi se ha incluido en el anteproyecto.

Ademas, las obras se realizan en el entorno de un Bien de Interés Cultural, que es la Fuente
del Lozoya, que se ubica en la fachada Este del antiguo Primer Depdsito de Canal, hacia la
calle Bravo Murillo.
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3.4.

3.5.

Debe tenerse en cuenta que, conforme al art. 43 de la citada Ley de Patrimonio Cultural: “Las
obras que tengan por finalidad la conservacion, restauracion o rehabilitacion de Bienes de
Interés Cultural y de Interés Patrimonial tendran la consideracion de obras de excepcional
interés publico a los efectos previstos en la legislacion vigente”. Las obras previstas en el
anteproyecto de referencia cumplen con esa finalidad, lo que les otorga la consideracién de
obras de excepcional interés publico.

Anteproyecto

Para llevar a cabo las intervenciones de reforma general se ha elaborado el “Anteproyecto de
reforma general de las Instalaciones Deportivas Canal de Isabel II”, redactado por el arquitecto
Andrés Patifo Eirin, de fecha marzo de 2025, cuyo objeto es definir y valorar las distintas
actuaciones en sus aspectos fundamentales, y que sera vinculante para la redaccion de los
proyectos de ejecucion necesarios para materializar las obras.

En concreto, las actuaciones del anteproyecto que seran objeto de este contrato son las
denominadas A-1 hasta la A-14. El resto de las actuaciones contenidas en el anteproyecto no
son objeto de este contrato y se desarrollan en otros proyectos.

Dicho anteproyecto se incluye como Anexo 1 al presente Pliego.

Intervenciones previstas en el anteproyecto

Como se haindicado, las intervenciones recogidas en el anteproyecto que han de desarrollarse
en el proyecto objeto del presente contrato son las denominadas A-1 hasta la A-14, ambas
incluidas, cuyas caracteristicas principales se resumen a continuacion:

a) Elementos situados sobre el antiguo Primer Depésito de Canal

Para solucionar los problemas que afectan a la estructura del antiguo Primer Depésito de
Canal (con proteccion BIP) se proyecta la demolicién del edificio de la cafeteria que supone
una sobrecarga excesiva sobre su cubierta, la retirada del arbolado y resto de vegetacion
cuyas raices en crecimiento estan dafando su estructura, asi como una renovacién de la
impermeabilizacién de la mayor parte de la cubierta del deposito (7.500m2), que evite el
problema de filtracion de agua generalizado a su estructura.

Dado que para impermeabilizar la cubierta es necesario levantar las 6 pistas de tenis
existentes y volver a instalarlas, con la nueva instalacion de las pistas de tenis de tierra
batida se dara solucion a los problemas actuales de falta de drenaje de su pavimento. Se
proyecta también una reubicacién de las pistas de tenis de hierba, actualmente situadas
junto a la fachada del depésito hacia Bravo Murillo, que pasaran a situarse en el espacio que
ocupa el edificio de cafeteria que se va a demoler, mas alejado de dicha fachada, para que
de este modo sus vallados dejen de afectar estéticamente a la vista de la fachada del
depdsito. En su lugar se proyecta una nueva zona estancial para la piscina de verano, con
uso general fuera de la temporada estival.

En general se regularizaran los niveles de pavimento acabado de las distintas zonas y pistas
sobre el depdsito para mejorar la accesibilidad de los distintos recorridos y, adicionalmente,
para disminuir en lo posible el espesor de las distintas capas de relleno y acabado, de forma
que se reduzca su sobrecarga sobre la cubierta del depdsito.

b) Actuaciones en el edificio Casa-Administraciéon del depésito de Canal

En el edificio Casa-Administracion (con proteccion BIP) se proyecta la reparacién de los
problemas estructurales detectados, la eliminacion de las construcciones afadidas que
suponen un impacto negativo al bien protegido (la extension de dos plantas anexa al este,
las dos extensiones laterales de la planta 1 y la fachada superpuesta sobre la original), y la
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restauracién y recuperacion de sus fachadas y cubierta originales, asi como la adecuacién
de sus accesos.

c) Actuaciones en la zona de acceso y entorno noroeste del Primer Depésito

Se proyecta la demolicion de diversas construcciones diseminadas entre la zona de acceso
principal a la instalaciéon desde Avda. Filipinas y el entorno noroeste del depdsito, que afectan
negativamente al Bien de Interés Patrimonial del conjunto del antiguo depésito, teniendo en
cuenta su desorganizacion arquitectonica, su baja calidad constructiva, que impiden la
adecuada percepcion del Bien (Casa-Administracion) y se situan en el espacio donde
originalmente habia un jardin histérico, con el objetivo de eliminar estos impactos negativos.

En concreto, se prevé demoler las marquesinas de aparcamiento y las pequefas
edificaciones desordenadas destinadas actualmente a oficinas de direccion del centro y
federaciones, vestuarios de personal y taller de mantenimiento. Se proyecta el
ajardinamiento de la zona de acceso y entorno del depésito en el mayor grado posible,
reduciendo a menos de la mitad el espacio de aparcamiento actual, asi como la recuperaciéon
del volumen de la antigua Casa de Bifurcacion como control y taquilla, en sustitucién de la
actual garita prefabricada. Ademas, se ampliara el acceso peatonal y se mejorara la
sefalizacién e imagen institucional de la entrada al centro deportivo.

d) Reubicacién de usos en nuevas edificaciones

Las demoliciones de diversas construcciones indicadas en puntos anteriores hacen
imprescindible la construccion de nuevas edificaciones para reubicar los usos que
actualmente se desarrollan en ellas. De otro modo no seria posible llevar a cabo la
demolicion del edificio de la cafeteria que esta dafando a la estructura del Primer Depésito
ni la eliminacion de las construcciones afadidas que afectan al edificio de la Casa-
Administracion.

Es, por tanto, una cuestion clave, la inclusion en el proyecto de los nuevos edificios que se
han previsto.

Las nuevas construcciones se conciben de forma que no afectan negativamente a los bienes
protegidos, tanto por su ubicacién como por sus caracteristicas arquitectonicas.

Ademas de la reconstruccién del volumen de la antigua Casa de Bifurcacion indicada en el
punto c) precedente, se contemplan las siguientes:

La autenticidad de este documento se puede comprobar en

https://gestiona.comunidad. madrid/csv
mediante el siguiente codigo seguro de verificacion:

¢ Un nuevo edificio de 3 niveles sobre rasante y sétano, con fachada a la calle Boix y Morer,
en terrenos que quedan fuera de la huella del antiguo jardin histdrico, que se situara en
el lugar donde actualmente se ubica una pista de padel. Esta pista de padel se sustituira
por una pista nueva en el espacio que ocupa actualmente el frontén.

Este edificio alojara los siguientes usos que han de reubicarse: Salas deportivas, oficinas
de atencién a deportistas de las Federaciones, cafeteria y aseos generales de la
instalacion. Incluira ademas unos vestuarios especificos para las salas deportivas, de
forma que los deportistas no tengan que utilizar los vestuarios de piscinas, que han de
ser de uso exclusivo, solucionando la carencia actual.

¢ Un nuevo edificio auxiliar anexo al edificio de Casa-Administracién, en el lugar que ocupa
actualmente la extension Este de dos plantas que se va a demoler, pero situado bajo
rasante para no afectar al volumen del edificio protegido. Tendra un solo nivel en
semisétano y se destinara a usos auxiliares para personal y salas de instalaciones. Sobre
su cubierta se instalara la terraza exterior del bar de piscina, que quedara situada frente
a la piscina de adultos y junto a la zona estancial de la piscina infantil.

- Pagina 6 de 31 -



Direccion General de Deportes

‘k****** CONSEJERIA DE CULTURA,

TURISMO Y DEPORTE

Comunidad
de Madrid

3.6.

3.7.

e) Otras intervenciones en el entorno del depésito

El proyecto ha de incluir otras actuaciones de reordenacion y mejora de espacios exteriores
y elementos situados al oeste del Primer Depdsito, que pretenden mejorar la calidad
ambiental de los mismos y la recuperacién de zonas ajardinadas, compatibilizando zonas
verdes con juegos infantiles, terraza ajardinada para la nueva cafeteria y la actividad
deportiva al aire libre (tenis de mesa, aparatos de gimnasia para mayores, calistenia, etc.).

f) Nuevo aparcamiento para personas de movilidad reducida

Se acondiciona un espacio situado junto al pabellén polideportivo como aparcamiento para
vehiculos de personas con movilidad reducida (PMR). Su necesidad nace de la presencia
de clubes PMR que hacen uso habitual de dicho pabellon polideportivo.

Consulta inicial de la viabilidad de las actuaciones a la CLPH

De conformidad con el art.39 de la Ley 8/2023, de 30 de marzo, de Patrimonio Cultural de la
Comunidad de Madrid, para poder llevar a cabo intervenciones que puedan afectar a Bienes
de Interés Cultural o Patrimonial, como es el caso de las obras previstas, es necesario contar
con la previa autorizacion de la Consejeria competente en materia de patrimonio cultural.

En este sentido, con fecha 11 de diciembre de 2024 desde la Direccién General de Deportes
se realizé consulta a la Direccion General de Patrimonio Cultural y Oficina del Espafol de la
Comunidad de Madrid sobre la viabilidad de las actuaciones previstas. Para ello se remitié una
propuesta de intervenciones, que fue estudiada por la Comision Local de Patrimonio Histdrico,
en su sesion de fecha 13 de diciembre de 2024, que la consideré viable, estableciendo diversas
prescripciones.

El anteproyecto que se adjunta al presente Pliego y que es base para la redaccion del proyecto
de obras, se ha elaborado desarrollando dicha propuesta de intervenciones, teniendo en cuenta
las prescripciones de la Comision.

En todo caso, los proyectos de ejecucion que se redacten a partir del anteproyecto, para
materializar las obras previstas en el mismo, deberan ser estudiados e informados
favorablemente por la Comisién de forma previa a la contratacion y ejecucién de las obras.

Obras complementarias a incluir en proyecto

Ademas de desarrollar las actuaciones contenidas en anteproyecto anteriormente indicadas, el
proyecto debera desarrollar e incluir las obras siguientes:

C-1 Nuevo Centro de Transformacién y sus canalizaciones

Actualmente, las instalaciones deportivas no cuentan con su propia acometida de suministro
eléctrico, que requerira la instalacion de un Centro de Transformacion.

Sera necesario que en fase de proyecto se realicen las oportunas consultas a la compafiia
eléctrica distribuidora de la zona, para que establezca las condiciones de enganche a la red
eléctrica y pueda proyectarse y presupuestarse adecuadamente esta instalacion, incluyendo la
canalizacién en media tensién hasta el punto de conexién que se establezca, y la instalacion
de distribucion a los distintos edificios e instalaciones del centro deportivo.

C-2 Nueva acometida y red de agua para PCI

Actualmente, las instalaciones deportivas no cuentan con una acometida de suministro de agua
para PCI, por lo que ha de incluirse en proyecto, asi como sus instalaciones complementarias
y de distribucion a distintos puntos.
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3.8.

C-3 Adecuacion de acometidas y redes de instalaciones existentes

El proyecto debe contemplar la adecuacion normativa y la posible reordenaciéon de otras
acometidas y redes de instalaciones existentes como pueden ser el suministro de agua sanitaria
y de riego, gas, saneamiento, voz y datos, etc.

C-4 Reubicacion de instalaciones

Es necesario incluir en el proyecto la recuperacion y reubicacién de instalaciones implantadas
recientemente y que se veran afectadas por las demoliciones previstas. En concreto, se trata
de una instalacion de produccion de energia solar y un pararrayos.

Asi mismo, se revisara la posible existencia de otros equipos o instalaciones que puedan
recuperarse y reutilizarse, por encontrarse en perfectas condiciones y resultar compatibles con
las soluciones técnicas previstas en proyecto.

Estimacion inicial del presupuesto de las obras

El presupuesto definitivo de las obras se definira con la redaccion del proyecto de ejecucion. El
anteproyecto incluye una estimacién del coste de las obras correspondientes a las actuaciones
que se han de incluir en el proyecto de este contrato (A-1 a A-14), al que se ha afadido una
valoracién estimada para las obras complementarias relativas a acometidas y redes de
instalaciones (C-1 a C-4), resultando un presupuesto de ejecucion material total de
10.566.319,66€ (PEM) y un importe total estimado para las obras objeto del proyecto de
15.214.443,68€, IVA incluido, como se refleja en la siguiente tabla:

OBRA Ne ACTUACION PEM
ACTUACIONES VALORADAS EN ANTEPROYECTO
A-1 {MEJORA DE ACCESO AVDA. FILIPINAS 414.852,81 €
A-2 {AJARDINAMIENTO ZONA APARCAMIENTO 135.585,17 €
A-3 {RECONSTRUCCION VOLUMEN ANTIGUA CASA BIFURCACION 63.510,55 €
A-4 IACTUACIONES EN EDIFICIO CASA-ADMINISTRACION 2.420.802,87 €
A-5 iNUEVO EDIFICIO AUXILIAR Y TERRAZA BAR PISCINA 335.599,65 €
A-6 {DEMOLICION PISTAS TENIS Y NUEVA ZONA ESTANCIAL PISCINA 963.928,24 €
ACTUACIONESEN [A-7 {REUBICACION Y MEJORA DE PISTAS DE TENIS 772.356,99 €
ANTEPROYECTO [A-8 {DEMOLICION DE CONSTRUCCIONES Y REUBICACION JUEGOS 95.379,81€
A-9 INUEVO EDIFICIO DE BOIX Y MORER 3.972.863,75 €
A-10 {ESPACIOS DE EJERCICIO AL AIRE LIBRE 291.162,52 €
A-11 {DEMOLICION DE FRONTON Y NUEVA PISTA DE PADEL 171.217,38€
A-12 {MEJORA DE EDIFICIO DE VESTUARIOS Y GIMNASIO 197.398,74 €
A-13 {REFORMA DE EDIFICIO PARA MANTENIMIENTO 107.165,63 €
A-14 {APARCAMIENTO PMR 234.495,57 €
TOTAL:| 10.176.319,66 €
ACTUACIONES COMPLEMENTARIAS: REDES DE INSTALACIONES
C-1 {NUEVO CENTRO DE TRANSFORMACION Y SUS CANALIZACIONES 230.000,00 €
INTERVENCIONES [C-2 {NUEVA ACOMETIDA Y RED DE AGUA PARA PCI 50.000,00 €
COMPLEMENTARIAS |C-3 {ADECUACION ACOMETIDAS Y REDES INST. EXISTENTES 100.000,00 €
C-4 {REUBICACION DE INSTALACIONES RECIENTES 10.000,00 €
TOTAL: 390.000,00 €
TOTAL PRESUPUESTO DE EJECUCION MATERIAL (PEM):| 10.566.319,66 €

GG (13%) 1.373.621,56 €

Bl (6%) 633.979,18 €

VALOR ESTIMADO OBRAS (total sin IVA) 12.573.920,40 €

IVA (21%)  2.640.523,28 €

TOTAL PRESUPUESTO INICIAL OBRAS (IVAincl.) | 15.214.443,68 €
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4. DOCUMENTACION E INFORMACION PREVIA

Para la realizacion de los trabajos, se le facilitara al adjudicatario la siguiente documentacion:

o Documentos editables del anteproyecto de reforma general de las Instalaciones
Deportivas Canal de Isabel II”, redactado por Andrés Patifio Eirin, arquitecto. Marzo 2025.

o Estudio histérico del primer depdsito del Canal de Isabel Il 'y otros elementos de su
entorno, redactado por Alvaro Valdés Menéndez, licenciado en Historia. Octubre 2024.

¢ Informe sobre la situaciéon estructural del antiguo Depdsito n°1 del Canal de Isabel I,
redactado por Miguel Muro Serrano, ingeniero de caminos. Octubre 2024.

¢ Planimetria de las edificaciones existentes elaborada por Ana Page Martinez, arquitecta.
Enero 2019.

e Inventario de arbolado urbano de las Instalaciones Deportivas Canal de Isabel I,
elaborado por Basotec Consultoria Medioambiental. Diciembre 2024.

¢ Levantamiento topografico de las Instalaciones Deportivas. Diciembre 2024.
e Levantamiento topografico de la zona entorno de la Fuente del Lozoya. Noviembre 2024.
e Certificado de la eficiencia energética de los edificios existentes. Abril 2023.

¢ Proyecto basico y de ejecucion de consolidacién estructural de edificio de vestuarios del
Club Deportivo CYII, redactado por Rafael Pastor Lomo, arquitecto. Marzo 2020.

e Instrucciones de la Subdireccion General de Instalaciones Deportivas para la
presentacion del proyecto, incluyendo modelo de Hoja Anexo.

¢ Informacion disponible sobre las caracteristicas de las instalaciones existentes

¢ Datos relativos a consumos (electricidad, gas, agua)

Ademas, se le facilitara al adjudicatario cualquier otra informacion de la que puedan disponer los
servicios técnicos de la Subdireccion General de Deportes y que sea de interés para la
realizacién de los trabajos contemplados en el contrato.

5. NORMATIVA A LA QUE HAN DE SUJETARSE LOS TRABAJOS

La autenticidad de este documento se puede comprobar en

https://gestiona.comunidad. madrid/csv
mediante el siguiente codigo seguro de verificacion:

Los trabajos deberan llevarse a cabo con sujecion a la normativa vigente aplicable al objeto del
contrato, entre la que se destaca la siguiente:

a) Normativa de contratacion administrativa:

Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector Publico, por la que se transponen al
ordenamiento juridico espafiol las Directivas del Parlamento Europeo y del Consejo
2014/23/UE y 2014/24/UE, de 26 de febrero de 2014 (B.O.E. de 9 de noviembre de 2017).

Reglamento General de la Ley de Contratos de las Administraciones Publicas aprobado por
Real Decreto 1098/2001, de 12 de octubre (B.O.E. de 26 de octubre de 2001).

b) Normas urbanisticas y ordenanzas municipales de aplicacion.

c) Legislacion de Patrimonio Cultural
Ley 8/2023, de 30 de marzo, de Patrimonio Cultural de la Comunidad de Madrid

d) Normativa general de la edificacion:

Ley 38/1999, de 5 de noviembre, de Ordenacion de la Edificacion (B.O.E. de 6 de noviembre
de 1999).
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e)

f)

g)

h)

)

Ley 2/1999, de 17 de marzo, de medidas para la calidad de la Edificacion de la Comunidad
de Madrid (B.O.C.M. de 29 de marzo de 1999).

Cdédigo Técnico de la Edificacién aprobado por Real Decreto 314/2006, de 17 de marzo,
incluyendo sus modificaciones, actualizaciones y desarrollos publicados hasta la fecha. Ultima
modificacion por Real Decreto 732/2019, de 20 de diciembre (B.O.E. de 27 de diciembre de
2019).

Accesibilidad:

Real Decreto Legislativo 1/2013, de 29 de noviembre, por el que se aprueba el Texto
Refundido de la Ley General de derechos de las personas con discapacidad y de su inclusion
social. (B.O.E. 3 de diciembre de 2013).

Ley 8/1993, de 22 de junio, de promocién de la accesibilidad y supresiéon de barreras
arquitectonicas (B.O.C.M. 29 de junio de 1993).

Decreto 13/2007, de 15 de marzo, por el que se aprueba el Reglamento Técnico de desarrollo
en materia de promocién de la accesibilidad y supresion de barreras arquitecténicas (B.O.C.M.
24 de abril de 2007).

Real Decreto 505/2007 de 20 de abiril, por el que se aprueban las condiciones de accesibilidad
y no discriminacién de las personas con discapacidad para el acceso y utilizacion de los
espacios publicos urbanizados y edificaciones (B.O.E. 11 mayo 2007).

Real Decreto 173/2010, de 19 de febrero, por el que se modifica el Cédigo Técnico de la
Edificacion, aprobado por el Real Decreto 314/2006, de 17 de marzo, en materia de
accesibilidad y no discriminacion de las personas con discapacidad (B.O.E. 11 marzo 2010).

El proyecto tomara como referencia, ademas, lo establecido en las siguientes normas:
Norma UNE-ISO 21542:2012. Edificaciéon. Accesibilidad del entorno construido.
Norma UNE 170002:2009. Requisitos de accesibilidad para la rotulacion.
Instalaciones:

Real Decreto 1027/2007, de 20 de julio, por el que se aprueba el Reglamento de instalaciones
térmicas en los edificios.

Aquellas normas especificas de las compafias suministradoras de servicios afectados por el
proyecto y relativas al disefio y a las caracteristicas especificas sobre instalaciones y
acometidas en la Comunidad de Madrid.

Normativa de aplicacion con respecto a aparatos a presion, instalaciones eléctricas,
instalaciones de telecomunicacion, y prevencién y proteccion contra incendios.

Eficiencia energética de los edificios:

Real Decreto 235/2013, de 5 de abiril, por el que se aprueba el procedimiento basico para la
certificacion de la eficiencia energética de los edificios (B.O.E de 13 de abril de 2013).

Gestion de residuos:

Real Decreto 105/2008, de 1 de febrero (B.O.E. de 13 de febrero de 2008), por el que se
regula la produccion y gestién de los residuos de construccién y demolicion.

Orden 2726/2009, de 16 de julio (B.O.C.M. de 7 de agosto de 2009), por la que se regula la
gestion de los residuos de construccion y demolicion en la Comunidad de Madrid.

Normativa sobre Sequridad y Salud v Prevencién de Riesgos Laborales:

Real Decreto 1627/1997, de 24 de octubre, por el que se establecen disposiciones minimas
de seguridad y de salud en obras de construccion (B.O.E. de 25 de noviembre de 1997).
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Ley 31/1995, de 8 de noviembre, sobre prevencién de riesgos laborales (B.O.E. de 10 de
noviembre de 1995) y Ley 54/2003, de 12 de diciembre, de reforma del marco normativo de
la prevencion de riesgos laborales (B.O.E. de 13 de diciembre de 2003).

k) Legislacién sectorial de aplicacion.

Debe tenerse en cuenta que se trata de un listado orientativo y no excluyente. En relacion con la
normativa relacionada, sera de aplicacion cualquier otra que la modifique o la sustituya, asi como
toda aquella que sea complementaria o la desarrolle.

6. EQUIPO TECNICO

Para llevar a cabo los trabajos incluidos en el contrato, el adjudicatario contara con un equipo
facultativo que debera incorporar, al menos, los siguientes técnicos:

- Arquitecto superior propuesto en su oferta, que ejercera como Director del Equipo, siendo el
Director del proyecto y el Director de la Obra, habilitado para las funciones descritas en los
articulos 10 y 12 de la Ley 38/1999 de 5 de noviembre de Ordenacion de la Edificacion (en
adelante LOE).

El arquitecto Director dirigira y coordinara los trabajos del contrato y sera el Interlocutor
principal del adjudicatario ante la Administracion.

- Arquitecto superior propuesto en su oferta, que ejercera como arquitecto co-Director de
proyecto y de Direccion de Obra (si se opta por una Direccién compartida por dos arquitectos),
0 bien actuara como arquitecto colaborador a tiempo completo para el desarrollo de los
trabajos de la redaccién del proyecto y de la Direccion Facultativa de las obras, habilitado para
las funciones descritas en los articulos 10 y 12 de la Ley 38/1999 de 5 de noviembre de
Ordenacion de la Edificacion (en adelante LOE)..

- Arquitecto Técnico o Aparejador propuesto en su oferta, que participara en la definicién de las
soluciones constructivas y las especificaciones de los materiales y sus calidades, la
elaboracion de las mediciones y presupuesto, el Programa de Trabajos o Plan de Obra, el
Estudio de Gestion de Residuos, el Plan de Control de Calidad, etc., en colaboracion con el
Arquitecto Director del equipo que redacte el Proyecto Basico y de Ejecucién, y ejercera como
Director de la Ejecucion de la Obra, habilitado para las funciones descritas en el articulo 13
de la LOE.

- Ingeniero Industrial superior propuesto en su oferta, especialista en disefo, calculo y control
de ejecucion de instalaciones eléctricas. Participara en la redaccién del proyecto y asistira a
la Direccion Facultativa durante la ejecucion de las obras, como técnico responsable del
correcto desarrollo de los trabajos de definicién y control de la ejecucion de las instalaciones
eléctricas de alta tension (nuevo centro de transformacion y seccionamiento), baja tension,
iluminacion y alumbrado, produccién de energia fotovoltaica, voz y datos, etc.

La autenticidad de este documento se puede comprobar en

https://gestiona.comunidad. madrid/csv
mediante el siguiente codigo seguro de verificacion:

- Ingeniero Industrial superior propuesto en su oferta, especialista en disefio, calculo y control
de ejecucioén de instalaciones de ACS y climatizacion. Participara en la redaccion del proyecto
y asistira a la Direccion Facultativa durante la ejecucién de las obras, como técnico
responsable del correcto desarrollo de los trabajos de definicion y control de la ejecucion de
las instalaciones de suministro de agua y alcantarillado, produccion de agua caliente sanitaria
(ACS), climatizacion, produccion de energia solar térmica, gas, proteccion contra incendios,
instalaciones de control, aparatos de elevacion, etc.

Deberan cumplirse las siguientes condiciones:

¢ Con anterioridad al inicio de los trabajos el Adjudicatario debera comunicar a la Administracion
contratante la composicion del equipo, indicando la identidad, titulacion y funciones de todas
las personas del equipo anteriormente indicado, y opcionalmente del resto de colaboradores
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que puedan participar. Se comunicaran asimismo los datos de contacto del Director o
Directores del Equipo.

¢ El adjudicatario debera acreditar que los distintos miembros del equipo estan en posesién de
la titulacién y habilitacién profesional que les capacite para ejercer sus distintas funciones
conforme a la LOE y demas normativa de aplicacion, asi como que cuentan con la titulacion
y experiencia requeridas en el apartado de solvencia técnica del PCAP (adscripcion de
medios).

o El Director (o Directores) del Equipo sera el mismo durante todo el desarrollo de los trabajos.
Si fuese necesaria su sustitucion temporal o definitiva, debera justificarse suficientemente. En
ese caso, su sustituto debera ser aceptado por la Administracion y contar con la titulacion y
experiencia profesional exigidas en el PCAP.

o El Director (o Directores) del Equipo coordinara los posibles proyectos parciales que puedan
formar parte del proyecto completo, asi como la elaboracion del Estudio de Seguridad y Salud.

e Durante el desarrollo de los trabajos, Director (o Directores) del Equipo se mantendra en
contacto permanente con el responsable técnico designado por la Administracién contratante,
recabando de éste la aprobacion de las soluciones adoptadas.

o Todos los componentes del equipo que participen en la redaccion del proyecto deberan
conocer las cuestiones generales del mismo y tener la titulacion requerida en funcion de su
participacion en la redaccion del proyecto completo o proyectos parciales especificos de
estructuras, instalaciones, etc.

Cada uno de técnicos redactores de proyectos parciales (estructuras, instalaciones, etc.)
desarrollara y firmara su trabajo, que a su vez sera rubricado por el Arquitecto Director autor
del proyecto.

Si la autoria del proyecto correspondiese a mas de un arquitecto, los arquitectos redactores
desarrollaran su responsabilidad de forma solidaria.

o La Direccion Facultativa estara compuesta por el Director de Obra y el Director de la Ejecucion
de la Obra.

Cada uno de los agentes de la Direccién Facultativa podra estar compuesto a su vez por
diferentes técnicos, en cuyo caso desarrollaran su responsabilidad de forma solidaria.

En todo caso, cada agente de la Direccién Facultativa debera ser asumido por personas
diferentes.

La autenticidad de este documento se puede comprobar en

https://gestiona.comunidad. madrid/csv
mediante el siguiente codigo seguro de verificacion:

Si la Direcciéon de Obra correspondiese a mas de un arquitecto, los arquitectos redactores
desarrollaran su responsabilidad de forma solidaria.

e Todos los componentes de la Direccion Facultativa deberan estar permanentemente
enterados de las cuestiones de la obra y ninguno de ellos podra ausentarse de las visitas de
obra o de las reuniones de trabajo, a excepcion de un unico plazo maximo de dos semanas
de vacaciones, que no deberan coincidir entre distintos miembros de la Direccion Facultativa,
y salvo razones de fuerza mayor debidamente justificadas y comunicadas a la Administracion.

7. REDACCION DEL PROYECTO
7.1. Bases para la redaccién del proyecto
Para la redaccion del Proyecto Basico y de Ejecucion se cumpliran las siguientes condiciones:

o EIl proyecto desarrollara en detalle las intervenciones y soluciones previstas para las
actuaciones A-1 a A-14 en el anteproyecto que se aporta como Anejo a este Pliego, asi como
las obras relativas a acometidas y redes de instalaciones (actuaciones C-1 a C-4) indicadas
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como obras complementarias en este Pliego, e incluyendo asi mismo las obras que, no
habiendo sido especificadas, resulten necesarias por motivos normativos o funcionales.

e El programa de espacios sera el que se recoge en el anteproyecto para las actuaciones a
desarrollar, salvo que la Administracion contratante diese alguna nueva indicacion al
respecto durante la redaccion del proyecto.

¢ Se tendran en cuenta las instrucciones que puedan recibirse de la Administracién contratante
relativas a posibles ajustes que se soliciten en relacién con nuevas necesidades no previstas
en el anteproyecto (variacidon en niumero o superficie de espacios, especificaciones técnicas
o de funcionamiento del centro, por ejemplo).

e El equipo redactor podra proponer a la Administracion, de forma justificada, soluciones
diferentes a las del anteproyecto que supongan una mejora respecto a las mismas, y que
deberan ser aceptadas por la Administracion y autorizadas por la CLPH para su
incorporacion al proyecto.

e EIl proyecto describira y definira las obras de ejecucién con el detalle suficiente para que
puedan valorarse e interpretarse inequivocamente durante su ejecucion.

¢ El proyecto incluira todas las obras e intervenciones que se requieran para la adecuacion de
los edificios e instalaciones a la normativa técnica vigente de aplicacion.

e El proyecto se referird necesariamente a una obra completa, entendiéndose como tal la
susceptible de ser entregada al uso general una vez finalizadas las obras previstas.

e Las soluciones constructivas para cubiertas, cerramientos de fachada, carpinterias
exteriores, instalaciones, etc., atenderan a criterios de eficiencia y ahorro energético, asi
como a la calidad de los espacios interiores en cuanto a calidad del aire, aislamiento contra
el ruido, iluminacion natural y proteccién solar. Los acabados interiores se proyectaran
teniendo en cuenta ademas el confort acustico de los espacios y la facilidad de su
mantenimiento.

e Las soluciones constructivas para las intervenciones en edificios con protecciéon BIP seran
adecuadas para la mejor recuperacién y puesta en valor de las construcciones histéricas,
empleando técnicas que no causen dafios a los materiales antiguos y que les procuren su
mejor proteccion, que deberan ser autorizadas previamente por la CLPH.

e Se deberan aplicar soluciones que obtengan una mejora de la eficiencia energética de los
edificios de la instalacién deportiva respecto a su eficiencia actual, y el redactor debera
elaborar un certificado correspondiente al estado final proyectado. Se le facilitara un
certificado de la eficiencia energética de los edificios existentes en el complejo deportivo en
su estado actual, elaborado en 2023.

La autenticidad de este documento se puede comprobar en

https://gestiona.comunidad. madrid/csv
mediante el siguiente codigo seguro de verificacion:

¢ Se revisara la existencia y validez de las acometidas y conexiones de las distintas redes de
instalaciones y servicios y, en caso necesario, el proyecto incluira también las obras de
urbanizacion que se pudieran requerir para la acometida, ampliacién, reubicacion, etc. de
las distintas redes, conforme a las instrucciones de los organismos titulares de los servicios
(acometida de agua para PCI, gas, electricidad, telecomunicaciones, etc.).

e Si en la elaboracion del proyecto de obra intervienen varios proyectistas, el promotor
designara al arquitecto Jefe de Equipo como coordinador en materia de seguridad y de salud
durante la elaboracion del proyecto, conforme a lo establecido en el articulo 3.1 del Real
Decreto 1627/1997, de 24 de octubre, por el que se establecen disposiciones minimas de
seguridad y de salud en obras de construccion, para ejercer las funciones indicadas en el
articulo 8 de dicho Decreto, garantizando la aplicacion al proyecto de los principios generales
de prevencion en materia de seguridad y de salud.
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7.2. Trabajos previos

7.2.1.

7.2.2.

Levantamiento planimétrico parcial

Como parte de los trabajos previos a la redaccion del proyecto se realizara el levantamiento
planimétrico parcial de uno de los edificios del complejo, en concreto parte de las plantas
baja y primera y la planta bajocubierta completa, del edificio de la antigua Casa-
Administracién, con un total aproximado a levantar de 624 m2 construidos (el resto de la
planimetria se aporta).

Estudio de patologias

El Adjudicatario realizara un estudio de patologias referido a uno de los edificios del complejo
deportivo, en concreto al edificio de la antigua Casa-Administracion, anexo al antiguo Primer
Depésito de Canal de Isabel Il. Este edificio tiene proteccion como Bien de Interés
Patrimonial, ha sufrido diversas ampliaciones e intervenciones en su fachada y esta previsto
recuperar su volumetria y fachadas originales.

El estudio de patologias actualizara, completara y ampliara otros estudios ya realizados que
se le facilitaran al adjudicatario como documentacién previa, siendo los siguientes 3 informes
sobre el estado de la estructura del edificio, realizados en 2019:

Informe termografico de la humedad de la estructura del edificio
Informe sobre la estructura de madera del edificio
Informe sobre la estructura de acero del edificio

También se le facilitara como documentacion previa un Proyecto basico y de ejecucion de
consolidacién estructural de edificio de vestuarios del Club Deportivo CYIl, de marzo de
2020, que no llego a ejecutarse.

El estudio de patologias a realizar ha de ampliar y completar los trabajos de estudio de las
patologias del edificio ya realizados, para actualizar la informacion previa sobre el estado de
las estructuras de madera y de acero y los dafos causados a la estructura por humedades
y filtraciones, e incluir el estudio del resto de elementos constructivos del edificio (fabricas,
mamposteria, carpinterias, cubiertas, etc.), con el fin de servir de informacion fundamental
que facilite la redaccion del proyecto de restauracion y rehabilitacion del edificio. Ha de incluir
los ensayos y pruebas de laboratorio necesarios.

La realizacion y redaccion del estudio e informe patolégico incluira la planificaciéon y
ejecucion del reconocimiento de los elementos constructivos, inspecciones, los ensayos in
situ y sobre muestras en laboratorio y todas aquellas actuaciones requeridas para su
correcta elaboracion, incluso transporte e implantacion de maquinaria necesaria, ayudas de
albanileria requeridas a la hora de realizar el chequeo y/o ensayos, asi como de cualquier
elemento auxiliar necesario.

Las labores a desarrollar para la realizacion del estudio de patologias seran:

- Estudio de la documentacién existente y de las caracteristicas del edificio, analizando el
estado actual y el estado reformado proyectado, y de como afecta éste a la edificacion
existente.

- Disefio del plan de trabajos de exploracion y de ensayos in situ y en laboratorio, todo ello
dando cumplimiento a la normativa vigente de aplicacion, aportandose la justificacion de
la misma.

El programa de reconocimiento de los elementos constructivos se estructurara por
capitulos: cimentacion, estructuras, cubiertas, etc., especificandose sus correspondientes
tomas de muestras, ensayos y pruebas.
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- Realizacion de inspecciones y trabajos de campo, incluyendo la realizacion de pruebas y
la toma de muestras, incluso ayudas de albafiileria necesarias, realizacion de ensayos
requeridos por las patologias detectadas asi como otros considerados necesarios para
localizar y acotar otras patologias no visibles y/o localizadas, o estudiar el estado de los
distintos materiales y el comportamiento de la edificacion existente ante el estado
reformado proyectado, los nuevos usos, solicitaciones de cargas, etc.

- Ensayos de laboratorio sobre las muestras obtenidas, realizados por laboratorio
acreditado.

- Anadlisis de los resultados de los estudios, inspecciones y pruebas realizados, asi como
de los resultados de los ensayos de laboratorio recibidos, diagnosticando las distintas
patologias que pueda sufrir el edificio, su alcance y sus causas en sus distintos aspectos,
asi como analisis de las posibles medidas a adoptar y de las técnicas de intervencion mas
adecuadas, estableciendo conclusiones.

- Redaccién del informe de resultados y recomendaciones de intervencion.

Todas las tareas deben encaminarse a realizar el analisis de elementos constructivos que
presentan patologias o que son susceptibles de padecerlas, con el objeto de poder definirlas,
acotar el ambito de afeccion, plantear soluciones viables para incluir en el Proyecto de
Ejecucion, todo ello con el fin de evitar trabajos y unidades de obras imprevistas durante la
ejecucion de la obra.

Condiciones para el estudio de patologias

El estudio de patologias contendra al menos el reconocimiento de estructuras, cubiertas,
carpinterias, cerrajerias y revestimientos.

Se procedera al reconocimiento y estudio de las estructuras, horizontal y vertical,
identificando su sistema constructivo, constitucion, elementos, alteraciones y estado de
conservacion y/o patologias.

Se analizaran los distintos tipos de elementos estructurales muros, vigas, cerchas, tableros
de cubiertas, etc. En particular se recogera entre otros aspectos:

- [Espesores y constitucion de muros resistentes, y en particular el estado del muro de
fachada original que esta previsto recuperar y que actualmente queda oculto tras una
fachada superpuesta.

La autenticidad de este documento se puede comprobar en

https://gestiona.comunidad. madrid/csv
mediante el siguiente codigo seguro de verificacion:

- Secciones Y tipos de vigas y cerchas.

- Disposicion y estado de refuerzos, su disposicion, resolucion de detalles y condiciones
de ejecucion.

- Estado de las bovedas y muros del sétano del edificio.
- Se determinara el trazado geométrico de los elementos, su disposicion, uniones, apoyos.

Efectuado el analisis del estado actual de la estructura se estudiara su afeccién por el estado
reformado proyectado y su comportamiento o viabilidad frente a las nuevas solicitaciones.

Se realizara el reconocimiento completo de la cubierta, con descripcion detallada de los
distintos elementos que la constituyen, su estado, alteraciones, estanqueidad y patologias.
En particular se caracterizaran las cerchas de madera de la cubierta: su tipologia,
dimensiones, y su estado de conservacion (deformaciones, fendas, pudriciones, etc.).

Se procedera al reconocimiento individualizado de las carpinterias, cerrajeria, escalera de
madera y otros elementos constructivos, con descripcion de su constitucion, estado de
conservacion, estanqueidad y dafios existentes.
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Reconocimiento e identificacion de patologias:

- Fisuracion de elementos estructurales y auxiliares.

- Humedades vy filtraciones de agua, falta de estanqueidad.
- Deficiencias en la conservacion de los materiales.

Identificacion de los elementos ocultos, con descripcion de sus tipologias constructivas,
dimensiones, elementos, materiales, representacion grafica mediante fotos y planimetria,
etc.

A partir de las tomas de muestras, de los ensayos y pruebas, se definiran las caracteristicas
resistentes de los materiales (ladrillos y enfoscados de los muros originales de fabrica,
estructuras, cubiertas, revestimientos, carpinterias y cerrajerias, etc.) y su estado de
conservacion.

Se utilizaran las técnicas y métodos adecuadas en cada caso, dando preferencia a los
ensayos no destructivos.

Propuesta previa a la realizacion del estudio de patologias:

Antes de la realizacion del estudio de patologias, el Director del Proyecto presentara al
técnico responsable del contrato una propuesta con la campafia de inspecciones, pruebas y
ensayos de campo y de laboratorio a realizar, y éste debera dar su visto bueno antes de la
realizacién de los trabajos.

Informe de resultados del estudio de patologias

Se redactard por técnico competente y se referirda a los trabajos efectuados y las
conclusiones del estudio, incluyendo:

- Definicién, objeto y alcance del informe.

- Examen de la documentacién previa y extraccién de conclusiones.

- Justificacion del procedimiento utilizado durante el proceso y normativa aplicable.
- Descripcion de las pruebas, catas y ensayos realizados.

- Anadlisis de los resultados obtenidos, conclusiones del diagndstico.

- Propuestas de intervencion.

La autenticidad de este documento se puede comprobar en
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- Medidas de control y seguimiento, y/o de seguridad, si fuesen necesarias.

- Conclusiones en relacion con la viabilidad técnica del estado reformado y usos previstos
en el anteproyecto para el edificio Casa-Administracion, asi como recomendaciones a
tener en cuenta para la redaccion del proyecto de ejecucion.

- Documentacién grafica y escrita de los ensayos realizados, incluyendo fotografias,
croquis y planos necesarios para su correcta interpretacion.

Se adjuntaran los documentos que recojan resultados de los ensayos realizados por
Laboratorio acreditado.

7.2.3. Estudio geotécnico

El Adjudicatario realizara un estudio geotécnico del terreno en las distintas zonas de la
parcela donde se van a realizar obras que requieran un conocimiento previo de las
condiciones del subsuelo, conforme a la normativa vigente, fundamentalmente en las zonas
donde se van a construir las nuevas edificaciones (edificio a c/ Boix y Morer, edificio anexo
a la antigua Casa-Administracion, reconstruccién de la Casa de Bifurcacion), las nuevas
pistas deportivas que se situan sobre el terreno (padel), muros de contencion, vallados de
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cierta altura, zonas de nueva urbanizacion y puntos donde sea necesario cimentar elementos
especiales como sefalizadores, esculturas, etc.

Los resultados del estudio geotécnico podran presentarse en un unico informe, o bien como
estudios geotécnicos parciales para diferentes areas de la parcela.

Alcance del Estudio Geotécnico:

El ambito de aplicacién de los Documentos Basicos (DB) del Cdodigo Técnico de la
Edificacion (CT) son las obras de edificacion. Por ello, los elementos del entorno del edificio
a los que les son aplicables sus condiciones son aquellos que formen parte del proyecto de
edificacion. Conforme el art.® 2, punto 3 de la ley 38/1999, de 5 de noviembre de Ordenacion
de la Edificacion (LOE), se consideran comprendidas en la edificacion sus instalaciones fijas
y el equipamiento propio, asi como los elementos de urbanizacion que permanezcan
adscritos a los edificios.

Por tanto, en lo referente a la caracterizacion de los terrenos sera necesario identificar tanto
el terreno subyacente a los edificios para determinar el analisis y dimensionado de la
cimentacion mas adecuada en funcion del tipo de edificio y terreno, como caracterizar
expresamente el tipo de terreno bajo las zonas de urbanizacién con el fin de determinar la
idoneidad del mismo a los efectos de disponer los pavimentos, o bien la necesidad de
ejecutar refuerzos o mejoras en los mencionados terrenos en zonas de la urbanizacién que
permitan ejecutar éstas con las suficientes garantias de durabilidad y adecuacion al fin al
gue se destina.

Actualmente, en el CTE SE-C Cimientos 3. Estudio geotécnico se definen generalidades
relativas al estudio, y con respecto al reconocimiento del terreno se indica la programacién
de la campanfia a realizar en funcion del tipo de construccion y terreno que previsiblemente
podamos encontrar, asi como los distintos medios de prospeccion. En el Anejo C se indican
las distintas técnicas de prospeccion y el Anejo D recoge los criterios de clasificacion,
correlaciones y valores orientativos tabulados de referencia para los suelos, ensayos in situ
0 en laboratorio y muestras a analizar.

El Estudio Geotécnico que se elabore, cumplira con lo establecido en el CTE DBSE-C 3.
ESTUDIO GEOTECNICO.

Propuesta previa a la realizaciéon del estudio geotécnico:

Antes de la realizacion del Estudio Geotécnico, el Director del Proyecto presentara al técnico
responsable del contrato una propuesta de la campafia de trabajos a realizar, y éste debera
dar su visto bueno antes de la realizacién de los trabajos.

La autenticidad de este documento se puede comprobar en

https://gestiona.comunidad. madrid/csv
mediante el siguiente codigo seguro de verificacion:

El contenido minimo de la propuesta sera:

- Memoria de la campana a realizar, especificando el tipo de construccion y grupo de
terreno considerados para definir la campafa conforme al CTE, asi como los ensayos de
campo y de laboratorio que deben realizarse.

- Plano en el que se indiquen la posicion y altimetria (DB-SE-C 3.2.1, apdo. 3) de los puntos
de reconocimiento necesarios y el tipo de ensayo correspondiente en cada punto,
conforme a lo indicado en el DB-SE-C.

Los puntos de ensayo se definiran en numero y profundidad conforme a los criterios que
marque el CTE, permitiendo una cobertura correcta tanto de las zonas a edificar como a
urbanizar. A efectos de la estimacion de la campafia se tendra en cuenta que en todos
los casos se tiene al menos que situar puntos de reconocimiento en las esquinas de la
edificacion, independientemente de los necesarios para estudiar tanto el perimetro como
las zonas interiores de la misma que pudieran contar con una mayor carga. En todo caso,
se prescribira al menos la ejecucién de un sondeo mecanico y un ensayo de penetracion
dinamica adicional en la zona donde se vaya a ubicar la nueva pista deportiva. Asimismo,
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en las zonas a urbanizar se realizaran calicatas. La profundidad marcada sera orientativa
y debera comprobarse que la profundidad planificada de los reconocimientos es suficiente
para alcanzar una cota del terreno por debajo de la cual no se desarrollaran asientos
significativos bajo las cargas que puedan trasmitir las edificaciones e instalaciones.

En todos los casos debera determinarse la profundidad del nivel freatico.

De cada unidad geotécnica se definiran los ensayos necesarios en la campafa, para la
correcta obtencién de los parametros necesarios, debiendo caracterizarse al menos las
propiedades siguientes respecto a los suelos: identificacion, estado, resistencia,
deformabilidad, colapsabilidad, expansividad, compactacion, contenido quimico,
agresividad quimica del suelo y del agua.

El nimero de determinaciones in situ o ensayos de laboratorio necesarios, asi como la
categoria de las muestras sera el indicado en el CTE.

Informe de resultados del Estudio Geotécnico

En el informe de resultados se incluira la informacién siguiente:

Antecedentes y datos recabados, trabajos de reconocimiento efectuados, distribucion de
unidades geotécnicas, niveles freaticos, caracteristicas geotécnicas del terreno
identificando en las unidades relevantes los valores caracteristicos de los parametros
obtenidos y coeficientes sismo resistentes.

Los resultados del estudio, incluyendo la descripcion del terreno, referidos a las distintas
unidades geotécnicas. Las posibles alternativas de solucion de cimentacion, excavacion
o elementos de contencién, técnica y econdmicamente viables, se estableceran de
acuerdo con los problemas planteados, asi como de la posible interaccion con otros
edificios y servicios proximos.

Contendra un apartado expreso de conclusiones y recomendaciones constructivas en
relacion con la cimentacién e incluira los anejos necesarios. En el apartado de
conclusiones y recomendaciones se recogeran éstas de tal forma que se puedan adoptar
las soluciones mas idéneas para la realizacion del proyecto para el que se ha hecho el
estudio geotécnico. Asimismo, se indicaran los posibles trabajos complementarios a
realizar en fases posteriores, antes o durante la obra, a fin de subsanar las limitaciones
que se hayan podido observar.

Aportara como minimo recomendaciones para la cimentacién de la edificacion, apoyo de
los elementos de urbanizacion, cerramientos de parcela, tratamiento de las aguas
procedentes de modificaciones en el nivel freatico, asi como de aguas procedentes de
escorrentias de parcelas colindantes, evaluacion de las cuencas, y cuantos datos
relativos al terreno y las aguas que contengan sean necesarios para el dimensionado del
edificio relativos a la seguridad estructural de los materiales y la instruccion EHE asi como
los relativos a la salubridad.

El informe geotécnico debera pronunciarse con respecto a la recomendacion del tipo de
cimentacion a proyectar y las soluciones constructivas de las nuevas edificaciones, asi
como con respecto al tipo de actuacién a realizar en la zona de urbanizacion y pistas
polideportivas, referentes a la mejora de este terreno, consolidacion del mismo, etc.

Se justificara en el caso de cimentaciones profundas el empleo de micro pilotes frente a
la posibilidad de ejecucion de pilotes, en su caso.

Incluira fotos de la realizacion de los trabajos y un plano de situacién de los puntos de
ensayo identificandolos con la misma denominacion que en el informe.

El documento debera venir firmado por técnico competente.
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7.3. Autorizacién del proyecto por la D.G. Patrimonio Cultural y Oficina del Espaiol - CLPH

7.4.

7.3.1. Segunda consulta previa relativa a la propuesta general de actuacion

Una vez decididas las soluciones generales del proyecto, que seran las previstas en
anteproyecto y, en su caso, las variaciones que se pudiesen considerar necesarias y que
tengan el visto bueno del responsable técnico de la Administracion, se realizara una segunda
Consulta previa a la Comision Local de Patrimonio Histérico de Madrid, relativa a las soluciones
generales que modifiquen la primera propuesta informada favorablemente (véase el punto 3.6).

7.3.2. Autorizacion del proyecto por la D.G. de Patrimonio Cultural y Oficina del Espafol

Una vez determinadas las soluciones constructivas y estéticas que se van a incorporar en el
proyecto de ejecucion, se elaborara la documentacién necesaria, con un grado de detalle
adecuado y suficiente para la solicitud de autorizacién de las soluciones del proyecto por la
Direccion General de Patrimonio Cultural y Oficina del Espafiol de la Comunidad de Madrid,
que lo remitird a la Comisién Local de Patrimonio Histérico de Madrid (CLPH) para su estudio
y dictamen.

La documentacion presentada ha de tener el alcance y grado de detalle suficientes de las
intervenciones a realizar para permitir la autorizacién del proyecto en su conjunto.

En caso de que asi lo requiera la D.G. de Patrimonio Cultural y Oficina del Espafiol o la CLPH,
el Director de proyecto asistira a las reuniones necesarias y/o a la presentacién y explicacion
de las intervenciones a la CLPH.

Para realizar las gestiones, sera responsabilidad del adjudicatario la entrega de la
documentacion complementaria y de todas las correcciones y modificaciones del proyecto
derivadas de los informes o prescripciones de la CLPH para obtener la autorizacién del
proyecto.

El adjudicatario mantendra puntualmente informado a la Administracion sobre el estado y
desarrollo de tales gestiones.

Contenido y documentacion del proyecto

La documentacion del Proyecto Basico y de Ejecucion se configurara conforme a las
instrucciones elaboradas por los servicios técnicos de la Subdireccion General de Instalaciones
Deportivas, que le seran facilitadas al Adjudicatario.

El proyecto contendra todos los documentos exigidos por la normativa vigente de caracter legal
o reglamentario, asi como los requeridos para la tramitacidon y obtencién de las autorizaciones
y permisos necesarios. En ningun caso las prescripciones contenidas en este Pliego podran
servir para justificar la omision de estudios o descripciones que deban integrar el proyecto
segun la legislacién vigente o sean exigidas por las caracteristicas especificas de la obra.

Los documentos que, como minimo, habran de integrarse en el proyecto seran los
determinados en los articulos 233 de la Ley 9/2017 de 8 de noviembre, de Contratos del Sector
Publico, por la que se transponen al ordenamiento juridico espafol las Directivas del
Parlamento Europeo y del Consejo 2014/23/UE y 2014/24/UE, de 26 de febrero de 2014 y
articulos 124 a 134 del Real Decreto 1098/2001, de 12 de octubre, por el que se aprueba el
Reglamento General de la Ley de Contratos de las Administraciones Publicas, y se adaptara
ademas a lo establecido en el CTE.

Los documentos a presentar basicamente son:

o Documentacion para la tramitacion de la autorizacion de todas las actuaciones contenidas
en el proyecto por la D.G. de Patrimonio Cultural y Oficina del Espanol (que requiere el
dictamen favorable de la Comision Local de Patrimonio Histérico de Madrid), con el nivel
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7.5.

de detalle suficiente de las intervenciones a realizar para permitir la autorizacion del
proyecto en su conjunto.

e Proyecto Basico y de Ejecucion, que incorporara:

Estudio geotécnico

Estudio de patologias del edificio Casa-Administracion.
Plan de Control de Calidad.

Estudio de gestion de residuos de construccion y demolicion.

Estudio de Seguridad y Salud.

Certificacién de eficiencia energética de las edificaciones en su estado proyectado.

Plan de obra o programa de trabajos, se acompafara de un estudio en detalle para la
organizacién y sucesion de los trabajos, de forma que se posibilite la compatibilizacion
de las obras con una actividad parcial del centro, por fases, proponiendo un orden viable
de los trabajos y previendo, por fases, las medidas de proteccion de las zonas de obra
respecto a las zonas en uso publico, circulaciones, etc. Las medidas de proteccién y los
accesos e instalaciones provisionales necesarios para mantener el funcionamiento de
diferentes partes de las instalaciones deportivas en las distintas fases de la obra
deberan detallarse en memoria y planos e incluirse en el presupuesto.

- Proyecto de demoliciones, en el caso de ser necesario.

- Cualquier documento urbanistico o técnico que se requiera para la realizacién de
tramites ante organismos competentes y para la obtencién de cuantos permisos,
licencias y autorizaciones sean necesarios para su puesta en funcionamiento.

Sera responsabilidad del proyectista la entrega de la documentaciéon complementaria y de todas
las correcciones y modificaciones del proyecto derivadas de los informes o prescripciones de
los 6rganos competentes para obtener las autorizaciones o licencias, asi como las contenidas
en los informes de control de calidad y de supervision.

Asi mismo sera responsabilidad del adjudicatario presentar a tal efecto el anexo resumen del
cumplimiento de ordenanzas y reglamentos, la hoja de estadistica de construccion de edificios,
hoja de caracteristicas resumidas y cualquier otra documentacion requerida por la
administracion municipal.

Cuando el proyecto incluya proyectos parciales u otros documentos técnicos sobre tecnologias
especificas o instalaciones del edificio, éstos deberan estar redactados por técnicos
competentes en las respectivas materias. En la memoria del proyecto se hara referencia a
dichos proyectos parciales y su contenido, y se integraran en el proyecto como documentos
diferenciados y coordinados, en su caso, por el Coordinador de seguridad y salud durante la
elaboracion del proyecto que asi designe el adjudicatario del contrato, sin que se produzca una
duplicidad en la documentacion, tal como se desprende del articulo 4.2 de la LOE y el Anejo |
del Codigo Técnico de la Edificacion Parte I.

Informe de control de calidad del proyecto

El Proyecto Basico y de Ejecucion debera presentarse acompafiado de un Informe de control
de calidad del mismo, en el que se acredite el cumplimiento de la normativa de aplicacion, que
debera ser elaborado y suscrito por una Entidad de Control de Calidad de la Edificacién
acreditada, registrada en el Registro General de Entidades de Control de Calidad del Ministerio
de Fomento.

La Administracion debera dar su visto bueno a la Entidad acreditada propuesta por el
adjudicatario y su programa de control, antes de que ésta inicie la revision del proyecto.
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7.6.

7.7.

7.8.

El informe elaborado debera ser suficiente para asegurar la calidad del proyecto presentado,
revisando toda la documentacion aportada, comprobando el grado de definicién del proyecto,
la calidad del mismo y todos los aspectos que puedan tener incidencia en la calidad final de
edificio proyectado.

En este informe se verificara:

- Que el proyecto comprende toda la documentacién necesaria exigida en la normativa de
aplicacion y en este Pliego, asi como la coherencia e integridad de dicha documentacion.

- Que el proyecto cumple el Codigo Técnico de la Edificacion, la normativa técnica de
aplicacion, asi como las demas disposiciones generales de caracter legal o reglamentario.

- Que los precios de materiales y de unidades de obra que figuran en el proyecto estan
correctamente elaborados y son adecuados para el efectivo cumplimiento del contrato.

- Que las mediciones de unidades de obra y el presupuesto resultante son correctos.

En el Anexo 2 se indica una estructura orientativa para el contenido del informe de control de
calidad del proyecto.

Supervision del proyecto

El Proyecto Basico y de Ejecucion debera obtener informe favorable de la Oficina de
Supervisién, de forma previa a su recepcion y al abono de honorarios por la Administracion.

El adjudicatario entregara, para su supervision, la documentacion indicada en este pliego y toda
aquella que resulte exigible conforme a la normativa de aplicacién.

Si la Oficina de Supervision requiriese la subsanacion de algun aspecto de los proyectos
presentados, el contratista vendra obligado a realizar todas las correcciones necesarias y a
aportar la documentacion requerida, hasta la obtencion de informe de supervision favorable.

Acta de replanteo previo del proyecto de ejecucion

Una vez supervisado y aprobado el Proyecto de Ejecucion, se cumplimentara el Acta de
replanteo previo, segun modelo de la Comunidad de Madrid, que debera ir firmada por el
arquitecto autor del proyecto y por la Administracion.

Entregay formato de la documentacién

La documentacion del proyecto, incluyendo documentacion de estudios, informes y otros
trabajos previos que se realicen, asi como la documentacion elaborada para consultas y
autorizaciones, se entregara en formato electronico:

- Toda la documentacion en formato .pdf.

- Y, ademas, en formato editable: Planos y documentacion grafica en formato .dwg
compatible con Autocad v.13; textos en formato Word, programa de trabajo y otros archivos
gue procedan en formato Excel, las mediciones y presupuesto en formato intercambio
estandar .bc3 y las fotografias en formato imagen (.tif, .jpg, .bmp, etc.).

- En caso de ofertarse, se entregara también la documentacién del proyecto en formato BIM
(Revit o compatible).

Cada documento de texto estara paginado, salvo aguellos en los que no resulte posible, o que
no hayan sido elaborados por el adjudicatario.

En cada una de las hojas finales de cada documento y en cada plano, figuraran la fecha (mes
y afo), el pie de firma y la firma del autor del proyecto.

- Pagina 21 de 31 -

La autenticidad de este documento se puede comprobar en

https://gestiona.comunidad. madrid/csv

mediante el siguiente codigo seguro de verificacion:



Direccion General de Deportes
******* CONSEJERIA DE CULTURA,
TURISMO Y DEPORTE

Comunidad
de Madrid

Los documentos se firmaran mediante certificado electrénico / firma digital legalmente valida.

e Forma de entrega

El envio de documentacion se realizara por medios electronicos y mediante descarga web
si su dimensién lo requiriese, dirigiéndola al responsable técnico de la Administracion.

¢ Documentacion para la supervisiéon del proyecto

Para la supervisién del proyecto, el adjudicatario entregara la documentacién unicamente en
formato .pdf, en dos archivos, uno con los planos y el otro con el resto de la documentacion
del proyecto.

Ademas, si el adjudicatario lo ofertase, el proyecto se acompafara del informe de control de
calidad del proyecto en formato .pdf.

e Documentacion del proyecto una vez supervisado favorablemente

Una vez obtenido el informe favorable de supervision del proyecto y los archivos del proyecto
definitivo visados por la Oficina de Supervision, el adjudicatario entregara:

- Los distintos documentos del proyecto en su version definitiva en archivos .pdf
independientes, para facilitar su consulta y manejo.

- Los archivos editables del proyecto completo, en los formatos previamente indicados.

- En caso de ofertarse, se entregara también la documentacion del proyecto en formato
BIM (Revit o compatible).

- Los planos se presentaran también en formato papel, impresos a su escala, por duplicado,
en carpetas formato DIN A-4 provistas de cierre que impidan la salida de hojas o planos
sueltos. Cada uno de los dos ejemplares incluira un CD o pendrive con la documentacién
completa en formato electrénico.

8. DIRECCION FACULTATIVA DE LAS OBRAS

8.1. Agentes de la Direccién Facultativa

La Direccién Facultativa de las obras (en adelante DF), de conformidad con lo establecido en
la Ley 38/1999, de 5 de noviembre, de Ordenacion de la Edificaciéon (en adelante LOE), estara
compuesta por los siguientes agentes:

La autenticidad de este documento se puede comprobar en

https://gestiona.comunidad. madrid/csv
mediante el siguiente codigo seguro de verificacion:

e Director de la Obra
¢ Director de la Ejecucion de la Obra

Nota: La figura del Coordinador de Seguridad y Salud durante la ejecucion de la obra, que
también forma parte de la Direccién Facultativa de conformidad con lo establecido en el Real
Decreto 1627/1997, de 24 de octubre, por el que se establecen disposiciones minimas de
sequridad y de salud en obras de construccién, no forma parte del presente contrato y sera
objeto de una contratacion independiente.

8.2. Funciones del Director de la Obray del Director de la Ejecucion de la Obra

8.2.1.Funciones del Director de la Obra

Conforme al Cdodigo Técnico de la Edificacién, el Director de la Obra es el agente que,
formando parte de la direccion facultativa, dirige el desarrollo de la obra en los aspectos
técnicos, estéticos, urbanisticos y medioambientales, de conformidad con el proyecto que la
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define, la licencia de edificacion y demas autorizaciones preceptivas y las condiciones del
contrato, con el objeto de asegurar su adecuacion al fin propuesto.

Segun se establece en el articulo 12 de la Ley de Ordenacion de la Edificacion y la Parte | del
Cadigo Técnico de la Edificacion, son obligaciones del Director de la Obra:

a. Estar en posesion de la titulaciéon académica y profesional habilitante, segun corresponda
y cumplir las condiciones exigibles para el ejercicio de la profesion.

b. Verificar el replanteo y la adecuacién de la cimentacion y de la estructura proyectadas a
las caracteristicas geotécnicas del terreno.

c. Resolver las contingencias que se produzcan en obra y consignar en el Libro de Ordenes
y Asistencias las instrucciones precisas para la correcta interpretacion del proyecto.

d. Elaborar, a requerimiento del promotor o con su conformidad, eventuales modificaciones
del proyecto, que vengan exigidas por la marcha de la obra siempre que las mismas se
adapten a las disposiciones normativas contempladas en la redaccion del proyecto.

e. Suscribir el acta de comprobacién de replanteo o de comienzo de obra y el certificado final
de obra, asi como conformar las certificaciones parciales y la liquidacion final de las
unidades de obra ejecutadas, con los visados que en su caso fueran preceptivos.

f. Elaborar y suscribir la documentacién de la obra ejecutada para entregarla al promotor, con
los visados que en su caso fueran preceptivos.

g. Suscribir el certificado final de obra, en el que certificara que la edificacion ha sido realizada
bajo su direccion, de conformidad con el proyecto objeto de licencia y la documentacion
técnica que lo complementa, hallandose dispuesta para su adecuada utilizacién con arreglo
a las instrucciones de uso y mantenimiento.

Ademas de las funciones ya indicadas, le correspondera al Director de la Obra:

a) Ejercer como Jefe de Equipo del Adjudicatario, coordinando los trabajos objeto de este
contrato y liderando la relacién y comunicaciones con la Administracién contratante, a
través del responsable técnico que haya designado.

b) Velar porque las obras se inicien y se realicen en los plazos contractuales. De surgir
dificultades por parte del contratista de la obra y, en todo caso, una vez rebasados los
plazos establecidos, debera ponerlo en conocimiento, por escrito, de la Administracion.

La autenticidad de este documento se puede comprobar en

https://gestiona.comunidad. madrid/csv
mediante el siguiente codigo seguro de verificacion:

c) Autorizar el inicio de las obras, una vez realizada la comprobacion del replanteo sin
reservas, haciéndose constar este extremo explicitamente en el acta extendida.

d) Validar con su firma el Libro de Ordenes y Asistencias aportado por la Administracién y
entregarselo al Contratista al inicio de las obras para su custodia permanente en la oficina
de obra.

e) Coordinar la intervencion en obra de otros técnicos que, en su caso, concurran a la
direccion facultativa con funcioén propia en aspectos parciales por su especialidad.

f) Asesorar a la Administracion en asuntos relacionados con la obra.

8.2.2.Funciones del Director de la Ejecucion de la Obra

Conforme al Cdodigo Técnico de la Edificacién, el Director de la Obra es el agente que,
formando parte de la direccion facultativa, asume la funcién técnica de dirigir la ejecucion
material de la obra y de controlar cualitativa y cuantitativamente la construccion y la calidad
de lo edificado.
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Segun se establece en el articulo 13 de la Ley de Ordenacion de la Edificacion y la Parte | del
Cadigo Técnico de la Edificacion, son obligaciones del Director de la Ejecucion de la Obra:

a. Estar en posesion de la titulaciéon académica y profesional habilitante, segun corresponda
y cumplir las condiciones exigibles para el ejercicio de la profesion.

b. Verificar la recepcion en obra de los productos de construccion, ordenando la realizacién
de ensayos y pruebas precisas.

c. Dirigir la ejecucién material de la obra comprobando los replanteos, los materiales, la
correcta ejecucion y disposicién de los elementos constructivos y de las instalaciones, de
acuerdo con el proyecto y con las instrucciones del Director de la Obra.

d. Consignar en el Libro de Ordenes y Asistencias las instrucciones precisas.

e. Suscribir el acta de replanteo o de comienzo de obra y el certificado final de obra, asi como
elaborar y suscribir las certificaciones parciales y la liquidacién final de las unidades de
obra ejecutadas.

f. Colaborar con los restantes agentes en la elaboracion de la documentacion de la obra
ejecutada, aportando los resultados del control realizado.

g. Recopilar la documentacién del control de la obra realizado, verificando que es conforme
con lo establecido en el proyecto, sus anejos y modificaciones.

h. Autorizar la documentacién de calidad preparada por el constructor sobre cada una de las
unidades de obra para su inclusiéon como parte de la documentacion del control de calidad.

i. Suscribir el certificado final de obra, en el que certificara haber dirigido la ejecuciéon material
de las obras y controlado cuantitativa y cualitativamente la construccion y la calidad de lo
edificado de acuerdo con el proyecto, la documentacion técnica que lo desarrolla y las
normas de la buena construccion.

j- Una vez finalizada la obra, depositar la documentacién del seguimiento de la obra en la
Administracién Publica competente que asegure su tutela y se comprometa a emitir
certificaciones de su contenido a quienes acrediten un interés legitimo.

Ademas de las funciones indicadas, le correspondera al Director de la Ejecucién de la Obra:

La autenticidad de este documento se puede comprobar en

https://gestiona.comunidad. madrid/csv
mediante el siguiente codigo seguro de verificacion:

a) Exigir del contratista de las obras, antes del comienzo de las mismas, la instalacién a pie
de obra de los carteles anunciadores de la obra a ejecutar, y dar visto bueno a los mismos.

b) Dar su conformidad al lugar elegido por el contratista para la instalaciéon de la oficina de
obra y de los almacenes y autorizar su posible cambio o traslado.

¢) Control econémico, del plazo y de la programacion de la obra.

d) Exigir al contratista la aportacion de un equipo de maquinaria y medios auxiliares concreto
y detallado, si esta hubiera sido una condicién para la adjudicacién del contrato,
reconociendo cada elemento de este equipo y rechazando los que considere inadecuados.

8.2.3.Funciones conjuntas del Director de la Obra y el Director de la Ejecucion de la Obra

De forma conjunta, el Director de la Obra y el Director de la Ejecucion de la Obra asumiran
las siguientes obligaciones:

a) Actuar como representantes, defensores y administradores de la obra en representacion
de la Administracion hasta el transcurso del plazo de garantia de la misma.

b) Exigir del contratista de las obras, antes del comienzo de las mismas, el Plan de Gestién
de Residuos y el Plan de Control de Calidad, requiriendo las modificaciones o
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rectificaciones que se consideren precisas y, una vez se consideren correctos, emitir
informe favorable sobre los mismos.

c) Exigir del contratista de las obras el Programa de Trabajo, de conformidad con el art. 144
del RGLCAP, dentro del plazo reglamentario o el establecido en el PCAP del contrato de
obras y dar visto bueno al mismo.

d) Asistir a las obras a fin de inspeccionar el estado y avance de las mismas, resolver las
contingencias que se produzcan e impartir las instrucciones que sean precisas.

e) Resolver los problemas técnicos que plantee el contratista durante la ejecucién de la obra.

f) Presentar informes mensuales del desarrollo de las obras, asi como en cuantas ocasiones
sea necesario a peticion de la Administracion.

g) Elaborar y presentar cuantos documentos de caracter técnico o econdmico sean
necesarios durante el desarrollo de las obras.

h) Ordenar aquellas unidades de obra que sean imprescindibles para garantizar la
permanencia de la obra ya ejecutada o para evitar dafios inmediatos a terceros, dando
cuenta inmediata de tales érdenes a la Administracion contratante.

i) Elaboracion de los informes técnicos necesarios y de liquidacion en caso de resolucion del
contrato de obras.

i) Comunicar a la Administracion contratante la fecha prevista para la terminacién de las
obras, con una antelacion de un mes.

k) Asistir al acto de recepcidn de las obras y suscribir el Acta de Recepcion.

[) Dar instrucciones al contratista acerca de la conservacion de la obra durante el plazo de
garantia.

m) Comunicar a la Administracion contratante, con una antelacion minima de un mes, la fecha
de terminacion del plazo de garantia.

n) Redaccion del informe sobre el estado de las obras, dentro del plazo de 15 dias anteriores
al cumplimiento del plazo de garantia de la obra y presentacion de la liquidacion de las
obligaciones pendientes, dando en su caso las oportunas instrucciones al contratista para
la debida reparacién de lo construido.

0) Seqguir y acatar, siempre en cumplimiento de la normativa vigente, las indicaciones que
reciba de la Administracion contratante, respecto de la direccion, recepcion y liquidaciones
de la obra.

La autenticidad de este documento se puede comprobar en

https://gestiona.comunidad. madrid/csv
mediante el siguiente codigo seguro de verificacion:

p) Realizar el analisis técnico y econdmico de precios contradictorios y de las posibles
reclamaciones que pudiera presentar el Contratista de las obras.

g) Firmar, junto con el contratista, el acta de suspension de la obra siempre que haya sido
previamente acordada por la Administracion, aportando la documentacion aneja necesaria.

r) En caso de resolucion del contrato por causas imputables al contratista de las obras, fijar
y valorar los posibles dafos y perjuicios ocasionados a la Administracion.

En todo caso ambos agentes tendran las obligaciones que se deriven de la Ley de Contratos
del Sector Publico, el Reglamento General la Ley de Contratos de las Administraciones
Publicas y demas disposiciones vigentes y aplicables en materia de contratacion, edificacion
o de otra naturaleza.

8.3. Asistencia a visitas de obra

La frecuencia de las visitas de obra ordinarias del equipo de la Direccion Facultativa sera de
una vez a la semana como minimo y, en cualquier caso, la Direccion facultativa realizara visitas
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8.4.

de obra adicionales siempre que el transcurso de las obras o su debido control lo requieran, asi
como cuando la Administracion contratante lo solicite con un plazo minimo de 24 horas.

Todos los miembros del equipo de la Direccidon Facultativa habran de asistir a las visitas de
obra ordinarias y estar permanentemente enterados de las cuestiones de la obra, y ninguno de
ellos podra ausentarse de las visitas de obra, a excepcién de los dias de vacaciones (en las
condiciones indicadas mas adelante) y salvo razones de enfermedad o fuerza mayor
debidamente justificadas y comunicadas a la Administracion.

Los componentes de la Direccion Facultativa podran ausentarse por vacaciones en bloques
temporales de una duracion maxima de dos semanas y un total de 1 mes anual, que no podran
coincidir entre distintos miembros de la Direccion Facultativa, debiendo comunicarlas a la
Administracién con una antelacion minima de 2 semanas previas a su inicio.

Se admite la excepcion de no asistencia de los ingenieros especialistas a las visitas o reuniones
de obra, unicamente si los trabajos que se estén ejecutando en obra en ese momento y los
temas a tratar no tienen ninguna relacion con las instalaciones de su especialidad.

Documentacion de seguimiento y fin de obra

La documentacion sobre el seguimiento de la obra que debera presentar la Direccion
Facultativa sera la indicada a continuacion y, en todo caso, la que establece el Codigo Técnico
de la Edificacion para el seguimiento de las obras, asi como cualquier otra que resulte exigible
conforme a la hormativa vigente.

Se entregara el numero de copias suficiente de los documentos que se generen en el transcurso
de las obras, segun indicaciones del responsable técnico del contrato.

Todos los documentos que genere la DF deberan presentarse firmados y fechados.

8.4.1.Actas de reuniones y visitas de obra

La Direccion Facultativa elaborara y emitira Actas de las reuniones y visitas de obra
realizadas, con indicacién de los asistentes, temas tratados, decisiones adoptadas, materiales
elegidos, asuntos pendientes, etc. Los asistentes deberan firmar dichas actas y se les
entregara un ejemplar, pudiendo presentarse Uunicamente en soporte informatico (en formato
.pdf y con firma electrénica).

8.4.2.Informes mensuales de obra

La Direccion Facultativa elaborara y emitira informes mensuales durante toda la obra, que
hara llegar a la Administracion y que se podran presentar unicamente en soporte informatico
(en formato .pdf y con firma electrénica).

El esquema y contenido de los informes mensuales sera el siguiente:

1. Datos generales de la obra, de la direccion facultativa y de la empresa constructora
2. Seguimiento de la obra:
a) Visitas realizadas.

b) Avance de la obra desde el informe anterior, desglosado por capitulos, si es necesario
con graficos que permitan ver su evolucion.

c) Decisiones tomadas en el periodo, soluciones adoptadas, incidencias y cuestiones
pendientes de decidir, asi como cualquier otro aspecto de la obra que la DF considere
digno de mencién.

d) Seguimiento del plan de control de calidad, indicando los informes recibidos de la
empresa de control de calidad y sus resultados, recepcion de materiales y Ensayos.
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Andlisis de las calidades de las unidades de obra ejecutadas conforme al proyecto y
variaciones de las mismas, si las hubiere, asi como su justificacion.

e) Seguimiento de plazos. Desviaciones sobre el programa de trabajo aprobado. En su
caso, analisis de las causas del retraso y medidas correctoras.

f) Seguimiento de costes

- Cuadro comparativo de las certificaciones emitidas hasta la fecha y las previstas en
el programa de trabajo, indicando los importes parciales y los acumulados
mensuales.

- Indicacién sobre el ajuste a la previsidbn econdémica inicial y, en su caso, estimacion
de las posibles desviaciones, indicando su origen y los incrementos de liquidacion

3. Seguimiento de la seguridad de la obra. Incidencias y cumplimiento del Plan.
4. Documentacién / Anejos:
- Caratula y resumen de la certificacion mensual correspondiente.

- Copia de las actas de obra o bien de las paginas del Libro de Ordenes y Asistencias con
las anotaciones de las visitas realizadas en el mes.

- Copia de los Informes de la empresa de control de calidad y de resultados de ensayos
significativos.

- Reportaje fotografico en color en el que se pueda apreciar el estado y avance de la obra.
8.4.3.Certificado final de obra

El certificado final de obra se realizara conforme a lo indicado en el Codigo Técnico de la
Edificacion y, en su caso, a las instrucciones de la Administracion.

Indicara la fecha de finalizacién efectiva de la ejecucion de las obras, previa a la recepcion de
las mismas.

8.4.4.Informe final de obra
El informe final de obra se presentara junto con la Certificacion Final.
Se entregara en soporte informatico en formato .pdf, con firma electronica valida.

Tendra la misma estructura que los informes mensuales, pero referida al proceso de la obra
completa y destacando las incidencias, instrucciones y soluciones mas significativas. Incluira
una valoracion final de la obra.

La documentacion aneja incluira:

- Caratula y resumen de la certificacion final.
- Copia del Certificado Final de Obra.
- Copia del Acta de Recepcion de las obras.

- Reportaje fotografico en color en el que se pueda apreciar la evolucion y estado final de las
obras, con indicacion de las fechas.

La documentacion relativa al control de calidad de la obra se aportara en el Libro del Edificio.
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8.4.5.Certificacién energética de los edificios a la finalizacion de obras

A la finalizacién de las obras el licitador realizara, y presentara como parte de la
documentacién final de obra, la certificacion energética, conforme a la normativa vigente, de
los edificios objeto de intervencion en su estado final tras la ejecucion de las obras.

Se presentara en formato electrénico, con firma electrénica valida.

8.4.6.Libro del Edificio (documentacion final de la obra)

Durante la obra, la Direccion Facultativa ird conformando el Libro del Edificio, que debera
contener los siguientes documentos:

- Relacion identificativa de los agentes que han intervenido durante el proceso de edificacion.

- El proyecto con los planos y documentos que reflejen la obra realmente ejecutada, con la
incorporacion, en su caso, de las modificaciones del proyecto debidamente aprobadas, asi
como los proyectos de instalaciones definitivos con sus boletines y autorizaciones.

- Copia de las anotaciones del Libro de Ordenes y Asistencias
- Copia de las anotaciones del Libro de incidencias

- Documentacion del control de calidad realizado: Informes, ensayos, fichas técnicas y
certificados de calidad de los materiales utilizados, asi como las garantias que emitan los
constructores y sus proveedores o suministradores sobre la calidad de sus actividades y
materiales.

Listado con identificacion y datos de contacto de las distintas empresas subcontratistas y
suministradoras de materiales participantes en obra.

- Instrucciones de uso y mantenimiento del edificio terminado, incluyendo la planificacion de
las operaciones programadas para el mantenimiento del edificio y de sus instalaciones. La
Direccién Facultativa completara las normas e instrucciones sobre uso, conservacion y
mantenimiento que contenga el proyecto con las que considere necesarias y, en su caso,
con las que hubiesen establecido los proveedores o suministradores de materiales o
instalaciones especificas.

- Las normas de actuacion en caso de siniestro o en situaciones de emergencia que puedan
producirse durante la vida del edificio.

La autenticidad de este documento se puede comprobar en

https://gestiona.comunidad. madrid/csv
mediante el siguiente codigo seguro de verificacion:

- Copia de la licencia de las obras, asi como de otras licencias y autorizaciones.
- Copia del acta de recepcion de las obras.

- Copia del Certificado final de obra

Finalizada la obra, el Director de la Obra depositara un ejemplar del Libro del Edificio en el
Ayuntamiento de Madrid, en la forma y plazo que pudiera exigir el Ayuntamiento, y lo entregara
en formato electronico mediante descarga web al responsable técnico de la Administracion.

La documentacion entregada a la Administracién ha de incluir:

- Toda la informacién en formato .pdf. y los siguientes archivos en formato editable: Planos
y documentacion grafica en formato .dwg compatible con Autocad v.13; textos en formato
Word o compatible, programa de trabajo y otros archivos que procedan (por ejemplo
listados de materiales o empresas, o de planes de mantenimiento) en formato Excel o
compatible, las mediciones y presupuesto en formato intercambio estandar .bc3 y las
fotografias en formato imagen (.tif, .jpg, .bmp, etc.).

- En caso de ofertarse, se entregara ademas la documentacion del estado final de las obras
en formato BIM.
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Los planos se presentaran también en formato papel, impresos a su escala, por duplicado,
en carpetas formato DIN A-4 provistas de cierre que impidan la salida de hojas o planos
sueltos. Cada uno de los dos ejemplares incluird un CD o pendrive con la documentacion
completa en formato electronico.

9. PLAZOS PARA LA REALIZACION DE LOS TRABAJOS

9.1. Plazos para la redaccion del proyecto, incluyendo trabajos previos y autorizaciones

e Reunion inicial de lanzamiento en el plazo maximo de una semana tras la firma del contrato.

¢ Presentacion de las propuestas de realizacién de campafias de pruebas para el informe de
patologias y el estudio geotécnico en el plazo maximo de 10 dias habiles tras la firma del
contrato.

¢ Presentacion de los planos y documentos resultantes de los trabajos previos (levantamiento
planimétrico parcial, informe de patologias y estudio geotécnico), dentro del plazo de 1 mes
y 10 dias habiles desde la formalizacion del contrato.

e Presentacion de la documentacién para la consulta previa a la Direccién General de
Patrimonio Cultural y Oficina del Espafiol (que lo remitira para su estudio y dictamen a la
Comision Local de Patrimonio Histérico de Madrid), relativa a las soluciones generales que
modifiquen la primera propuesta informada favorablemente, dentro del plazo de 1 mes y 10
dias habiles desde la formalizacion del contrato.

e Presentacion de la documentacion para la solicitud de autorizacion del proyecto por la
Direccion General de Patrimonio Cultural y Oficina del Espafiol (que requerira el dictamen
favorable de la Comisién Local de Patrimonio Histérico de Madrid), relativa a las soluciones
constructivas y estéticas previstas, con un grado de detalle adecuado y suficiente para
obtener la autorizacion del proyecto en su conjunto, dentro del plazo de 4 meses desde la
formalizacion del contrato.

e Elaboracion del Proyecto Basico y de Ejecucion, incluyendo la documentacién especificada
previamente, (con entrega de un ejemplar completo acomparnado de informe favorable de
una Entidad de Control de Calidad), dentro del plazo de 6 meses desde la formalizacion del
contrato.

e Si la Oficina de Supervisién requiriese la subsanacion de algun aspecto del proyecto, el
contratista dispondra de un plazo de 10 dias habiles para realizar la entrega de la
documentacién que subsane todos los errores u omisiones observados.

La autenticidad de este documento se puede comprobar en

https://gestiona.comunidad. madrid/csv
mediante el siguiente codigo seguro de verificacion:

9.2. Plazos para la Direccién Facultativa

e Reunion inicial de lanzamiento y coordinacion de la obra en el plazo maximo de una semana
tras la firma del contrato de obras, a la que asistira la Direccion Facultativa, el representante
técnico del Contratista de las obras y el responsable técnico de la Administracion.

Para que pueda llevarse a cabo, la Administracion debera informar al Director de la Obra
sobre la formalizacion del contrato de obras en el plazo maximo de 2 dias desde su firma.

o Direccion facultativa de las obras: Se ajustara al plazo de ejecucion del contrato de obras al
gue quedan ligados estos trabajos, que inicialmente se estima en 18 meses, e incluyendo
ademas los trabajos a realizar durante el tiempo de preparacion del inicio de las obras desde
la formalizacion del contrato de obras hasta la firma del acta de comprobacién del replanteo
(1 mes) y durante el tiempo que transcurra desde la finalizacion de las obras hasta su
recepcion y la emisién de la certificacion final (se estima 1 mes), e incluyendo la emision del
informe necesario a la finalizacion de la garantia del contrato de obras.
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El Director de la Obra y el Director de la Ejecucién de la Obra ejerceran sus funciones, con la
colaboracién del resto de los miembros del equipo indicado en el apartado 6, desde la
formalizacion del contrato de obras hasta la fecha de emision de informe favorable para la
liquidacion y devolucion de garantias del contrato de obra o, en su caso, de la resolucién del
contrato de obras.

10. RELACIONES DEL ADJUDICATARIO CON LA ADMINISTRACION

Una vez formalizado el contrato, la Administracion contratante designara un responsable técnico
para la coordinacioén y seguimiento del contrato, cuyas principales funciones seran:

- Ejercer la inspeccion y vigilancia de la realizacion de los trabajos contratados.
- Interpretar la documentacién contractual para la correcta ejecucion del contrato.

- Exigir la existencia y disponibilidad de las personas, medios y organizacion, que constan en
la documentacion contractual.

- Coordinar la redaccion del proyecto y las variaciones que se puedan plantear.
- Proponer los criterios que convenga tener en cuenta en el desarrollo del proyecto.

- Reglamentar, silo considerase necesario, la frecuencia de reuniones y visitas, la asistencia a
las mismas de distintos agentes, las formas y normas de presentacion de la documentacion
del proyecto o de la obra, o bien otros aspectos no previstos expresamente en los documentos
contractuales que fuera conveniente reglamentar.

- El seguimiento de la tramitacion de las licencias y autorizaciones necesarias.

- Comprobar la marcha de las obras asistiendo a las visitas junto a la Direccion Facultativa
cuando lo considere conveniente.

- Dar visto bueno a las certificaciones de obra, previa a la conformidad de la Administracion.
- Exigir y comprobar la correcta presentacion de la documentacion prevista en el contrato.
- Tramitar y resolver las incidencias que surjan en relacion con los trabajos objeto del contrato.

Para las cuestiones referentes a aspectos técnicos del contrato, el adjudicatario se dirigira a
través de su Jefe de Equipo al responsable designado por la Administracion contratante.

El adjudicatario atendera las indicaciones que le dé el responsable técnico de la Administracion,
que desempefara una funcion coordinadora y establecera los criterios y lineas generales de
actuacién, pero no sera responsable ni directa ni indirectamente de lo que con plena
responsabilidad técnica y legal corresponde realizar al adjudicatario del contrato.

La autenticidad de este documento se puede comprobar en

https://gestiona.comunidad. madrid/csv
mediante el siguiente codigo seguro de verificacion:

e Seguimiento y coordinacién del proyecto

- El equipo redactor del proyecto y el responsable técnico de la Administracion mantendran
reuniones de seguimiento y coordinacion para la elaboracion del proyecto, con una
periodicidad minima de dos veces al mes y tantas como establezca el responsable técnico,
con un plazo de aviso minimo de 2 dias habiles.

- Durante la elaboracion del proyecto el Jefe de equipo se mantendra en contacto permanente
con el responsable técnico de la Administracion, informandole sobre sus propuestas relativas
al proyecto y recabando su conformidad sobre las soluciones basicas adoptadas con la
frecuencia que éste estime conveniente.

e Seguimiento y coordinacién durante la ejecucion de la obra

- La Direccién Facultativa mantendra reuniones periddicas (como minimo mensuales) con el
representante del Contratista de la obra y el de la Administracién para tratar aquellos aspectos
de la obra que lo requieran. Dichas reuniones podran coincidir con visitas de obra a las que
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asista el responsable técnico de la Administracion. De forma extraordinaria se podra requerir
la asistencia de la Direccion Facultativa a reuniones relativas al desarrollo de las obras, con
un plazo de aviso minimo de 1 dia habil.

- La Direccion Facultativa de las obras resolvera cuantas incidencias técnicas puedan surgir
durante la realizacion de las obras, con el conocimiento del representante técnico de la
Administracion.

El adjudicatario no podra utilizar para si, ni proporcionar a terceros, datos de los trabajos
contratados, ni publicar total o parcialmente el contenido de los mismos sin autorizacion expresa de
la Administracion contratante.

Madrid, a fecha de la firma

EL DIRECTOR GENERAL DE DEPORTES

Firmado digitalmente por: ALBERTO TOME GONZALEZ - ***-*
Fecha: 2025.11.21 12:14
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