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RESUMEN DE TASACION

Nombre del Solicitante: AGENCIA DE VIVIENDA SOCIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID

N.LLF./C.l.F.n%: Q2840001H

Tipo de Inmueble: TERRENO

Situacién inmueble: Calle UZPp BERROCALES, resultantes RC 6.4.1 (ETAPA 1), en el municipio de Madrid,
provincia de MADRID (28051)

Tasador: MANUEL LOPEZ NIETO (ARQUITECTO)

Entidad Financiera: AGENCIA DE VIVIENDA SOCIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID

METODOS UTILIZADOS PARA CALCULAR EL VALOR DE
MERCADO

- METODO DEL VALOR RESIDUAL

VALOR DE TASACION
7.789.999,68 Euros

El Valor de Tasacion corresponde al Valor Residual

FOTOGRAFIA

Visita interior del inmueble: No

EL VALOR DE TASACION QUEDA CONDICIONADO A:

* Que el resultado de las comprobaciones que se deben realizar visitando interiormente el inmueble no contradigan
los supuestos realizados en la valoracion.

ADVERTENCIAS:
La denominacion del registro de la propiedad y de policia no coinciden, no existiendo dudas de su correcta
identificacién. Se recomienda su correcta inscripcion.
Para determinar la clase de suelo y el aprovechamiento urbanistico, se ha consultado la Documentacion del
planeamiento. Se recomienda solicitar cédula urbanistica o certificado del Ayuntamiento.
Existen discrepancias entre la descripcion catastral y la realidad fisica actual del inmueble, se aconseja proceder a
su rectificacion.

DATOS REGISTRALES Y/O CATASTRALES DEL INMUEBLE VALORADO
Documentos utilizados:
- Nota Simple del Registro de fecha 18-07-2025.
La direccion del inmueble que figura en la escritura no coincide con la actual.
La direccion del inmueble que figura en la documentacion catastral utilizada NO coincide con la actual.

Comentarios a la nota simple: La direccion en la Nota Simple y en la referencia catastral estan referidas a las
resultantes del Proyecto de Reparcelacion.
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Registro de la propiedad: MADRID numero 39
Seccion: 1
Ud. Reg. 29904

La Unidad Registral antedicha corresponde al terreno.

Superficies de la Unidad Registral:
Las superficies que figuran en los Datos Registrales coinciden con las comprobadas.

Endoc. Cat. En Docum.Reg. Forma de
comprobar
Construida 3.123,00 m? 3.123,24 m? D

Resultante RC RC.6.4.1.
Referencia Catastral 1: 0697804VK5609F0000WW
IDUFIR: 28145001121401

D - Las superficies se han comprobado mediante la medicién del Plano Catastral.

Situacion de Ocupacion: Sin ocupante

Comprobaciones: - Consulta a la documentacion del Planeamiento

Clasificacion Urbanistica  Urbanizable sectorizado (El terreno NO puede considerarse solar.)
Terrenos incluidos dentro de la delimitacion del UZPp 2.04.

Tipologia del Planeamiento General: Plan general

Fase de Aprobacién en que se encuentra:  Aprobacion definitiva

Ver el apartado de Observaciones.

EXI STEN OBSERVACI ONES EN EL | NFORME
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ENTIDAD TASADORA  TINSA, Tasaciones Inmobiliarias, S.A.U.
Fecha de referencia 25-09-2025
Encargo recibido de AGENCIA DE VIVIENDA SOCIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID
Solicitante AGENCIA DE VIVIENDA SOCIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID
Identificacion del SUELO

Ref.Catastral 0697804VK5609F0000WW

Direccion Calle UZPp BERROCALES, resultantes RC 6.4.1 (ETAPA 1), en el municipio de Madrid, provincia de
MADRID (28051)

Sector: UZPP.02.04 Nombre sector: DESARROLLO DEL ESTE-LOS BERROCALES

Este documento ha sido firmado electrénicamente el 14/10/2025 a las 13:56 por 11794207Z JOSE ANTONIO HERNANDEZ (R: A78029774) en representacion de TINSA Tasaciones Inmobiliarias, S.A.U.

Para validar y descargar nuevamente el informe acceda a: https://www.tinsa.es/validador-informes/ y use el cédigo de verificacion QLZQDM6GS

CARACTERISTICAS 1 2 3 4 5
3
CLASE 1 Tipo de suelo | Suelo urbano | Suelo urbano no | Suelo urbanizable | Suelo urbanizable | Suelo urbanizable
consolidado consolidado sectorizado no sectorizado, no| no sectorizado o
(programado) programado suelo no urbanizable
(NIVEL 1) (NIVEL 1) con
expectativas
urbanisticas
2
DESARROLLO | 2 Desarrollo del | Urbanizacion Proyecto de Planeamiento de | Planeamiento de Planeamiento de
planeamiento finalizada urbanizacion desarrollo desarrollo desarrollo no
aprobado aprobado aprobado redactado o no
definitivamente inicialmente aprobado
3
GESTION 3 Sistema de Licencia Agente Compensacion Cooperacion Expropiacion o sin
gestion urbanizador o gestion
concierto
5
% AMBITO 4 Porcentaje de 100% > 80% > 60% > 50% < 50%
ambito valorado
1
5 Superficie < 10.000 < 100.000 < 500.000 <1.000.000 >1.000.000
parcela m2
TAMANO DEL 1
PROYECTO
6 < 10.000 < 50.000 < 150.000 < 250.000 > 250.000
Aprovechamiento
sobre rasante
m2c
1
MUNICIPIO 7 Categoria del Capitales y Capitales y > 20.000 > 10.000 < 10.000
municipio y similares > |similares > 50.000
Ndamero de 100.000
habitantes
2
TIPOLOGIA 8 Productoa | VPO o VPP de Primera 22 Residencia, | Industria, logistica, Dotacional,
desarrollar 12 residencia | residencia libre hotel, oficina, aparcamiento recreativa, otros
comercial
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QUEDA PROHIBIDA LA REPRODUCCION TOTAL O PARCIAL DEL CERTIFICADO O DEL INFORME DE VALORACION O CUALQUIER REFERENCIA A LOS MISMOS EN DOCUMENTOS, CIRCULARES,
INFORMES O PUBLICACIONES DE CUALQUIER TIPO, SIN LA AUTORIZACION ESCRITA DE TINSA, TASACIONES INMOBILIARIAS, S.A.U. Y FUERA DE LA FORMA Y CONTEXTO EN EL QUE SE
ENCUENTRAN. LA UTILIZACION DE LA VALORACION PARA OTROS FINES DISTINTOS DE LOS ESTABLECIDOS AL REALIZAR EL ENCARGO, EXIMIRA A TINSA DE CUALQUIER RESPONSABILIDAD. C.I.F.
A-78029774. Registrada en el Registro del Banco de Espafia con el n° 4313 - Inscrita en el Reg.Merc.de Madrid, Insc.13, n° 66378-1, folio 27, tomo 629, gral.611, secc.3? del Libro de sociedades.
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CERTIFICADO DE TASACION

D. Jose Antonio Hernandez Calvin, en calidad de Director General de TINSA, Tasaciones Inmobiliarias, S.A.U., inscrita
en el Registro Especial de Sociedades de Tasacion del Banco de Espafia con el n° 4313 el dia 7 de Mayo de 1.985,
como resumen del informe de tasacion realizado por dicha Sociedad, que corresponde al nimero: M -12923/25- 2 de
fecha 25-09-2025 realizada por MANUEL LOPEZ NIETO tras visita del inmueble el dia 05-09-2025. Fecha de

| CERTIFICA:

Los terrenos descritos en el informe, situados en Calle UZPp BERROCALES, resultantes RC 6.4.1 (ETAPA), en el
municipio de Madrid, provincia de MADRID (28051) tiene los siguientes datos:

Situacién de Ocupacién:  Sin ocupante

Entidad Financiera: AGENCIA DE VIVIENDA SOCIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID
Nombre del Solicitante: AGENCIA DE VIVIENDA SOCIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID
N.L.LF./C.I.F.n®: Q2840001H

LA FINALIDAD DE LA TASACION es el Asesoramiento ante una posible transmisién del inmueble.

Esta valoracion se harealizado conforme con la orden ECO 805/2003 de 27 de marzo, modificada por la EHA
3011/2007, EHA 564/2008 y Real Decreto 1060/2015 excepto en lo relativo a : las comprobaciones, las
disposiciones de documentacion necesaria, la instruccion para calcular el valor de tasacion. La finalidad no se
encuentra entre las definidas en el art. 2 de dicha normativa (Ambito de aplicacion).

El plazo de validez establecido no cumple el articulo 62.4 de la Orden ECO 805/2003 de 27 de marzo y sus
modificaciones posteriores

METODOS UTILIZADOS PARA CALCULAR EL VALOR DE MERCADO
- METODO DEL VALOR RESIDUAL
VALORES Y COSTES CALCULADOS:

Valor Residual 7.789.999,68 Euros

VALOR DE TASACION
7.789.999,68 Euros

El Valor de Tasacion corresponde al Valor Residual

EL VALOR DE TASACION QUEDA CONDICIONADO A:

* Que el resultado de las comprobaciones que se deben realizar visitando interiormente el inmueble no
contradigan los supuestos realizados en la valoracion.

ADVERTENCIAS:

La denominacion del registro de la propiedad y de policia no coinciden, no existiendo dudas de su correcta
identificacién. Se recomienda su correcta inscripcion.

Para determinar la clase de suelo y el aprovechamiento urbanistico, se ha consultado la Documentacion del
planeamiento. Se recomienda solicitar cédula urbanistica o certificado del Ayuntamiento.

Existen discrepancias entre la descripcion catastral y la realidad fisica actual del inmueble, se aconseja proceder a
su rectificacion.

Durante la visita al inmueble no se apreciaron signos evidentes de ocupacion.

Esta valoracién anulay sustituye a la valoraciéon con nimero de expediente M 1292325

DATOS REGISTRALES Y/O CATASTRALES DEL INMUEBLE VALORADO

La direccion del inmueble que figura en la escritura no coincide con la actual.

La direccion del inmueble que figura en la documentacion catastral utilizada NO coincide con la actual.
Registro de la propiedad: MADRID nimero 39

Seccion: 1

INFORMES O PUBLICACIONES DE CUALQUIER TIPO SIN LAAUTORIZACION ESCRITA DE TINSA, TASACIONES INMOBILIARIAS S.AU. Y FUERA DE LA FORMA Y CONTEXTO EN EL QUE SE '
ENCUENTRAN. LA UTILIZACION DE LA VALORACION PARA OTROS FINES DISTINTOS DE LOS ESTABLECIDOS AL REALIZAR EL ENCARGO, EXIMIRA A TINSA DE CUALQUIER RESPONSABILIDAD. C.I.F.
A-78029774. Registrada en el Registro del Banco de Espafia con el n° 4313 - Inscrita en el Reg.Merc.de Madrid, Insc.1?, n® 66378-1, folio 27, tomo 629, gral.611, secc.3? del Libro de sociedades.
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CERTIFICADO DE TASACION

Superficies Valoradas

Ud. Reg. C.L.|S.R Catastral Registral | Comprobada| Adoptada |F.D.C.

29904' L. | L. |Construida 3.123,00 3.123,24 3.123,24 3.123,00f D

Referencia Catastral 1: 0697804VK5609F0000WW
IDUFIR: 28145001121401

C.L.- Comprobacion de linderos.
L.- Los linderos descritos en la Documentacion registral coinciden con los comprobados.

S.R.- Superficie Registral
L.- Las superficies de los Datos Registrales coinciden con las comprobadas

F.D.C.-Forma De Comprobar
D - Las superficies se han comprobado mediante la medicién del Plano Catastral.

Superficie adoptada: 3.123,00 m?
No se ha cumplido la Normativa del Mercado Hipotecario porque no ha sido posible visitar interiormente el inmueble.

Del Valor de Tasacion, en su caso, habria que deducir cuantas cargas hipotecarias pudieran recaer sobre el inmueble.
Para que conste y surta los efectos oportunos, firmo el presente certificado, a 25 de Septiembre de 2025.

bnse "I/ el

by FICCLITYIN
TASACIONE? g\lmOBlLlARlAS’ Fdo.: MANUEL LOPEZ NIETO Fdo.: Jose Antonio Hernandez Calvin
e ARQUITECTO Director General En representacion de TINSA,

Tasaciones Inmobiliarias, S.A.U.
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TERRENO
1.- SOLICITANTE DE LA TASACION Y FINALIDAD

TINSA, Tasaciones Inmobiliarias, S.A.U. inscrita en el registro del Banco de Espafia con el n°® 4313 el dia 7 de Mayo de 1.985.

Nombre del Solicitante: AGENCIA DE VIVIENDA SOCIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID
N.I.LF./C.I.F.n°: Q2840001H

Entidad Financiera: AGENCIA DE VIVIENDA SOCIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID
FINALIDAD DE LA TASACION
LA FINALIDAD DE LA TASACION es el Asesoramiento ante una posible transmision del inmueble.

Esta valoracién se ha realizado conforme con la orden ECO 805/2003 de 27 de marzo, modificada por la EHA
3011/2007, EHA 564/2008 y Real Decreto 1060/2015 excepto en lo relativo a : las comprobaciones, las disposiciones de
documentacién necesaria, la instruccion para calcular el valor de tasacion. La finalidad no se encuentra entre las
definidas en el art. 2 de dicha normativa (Ambito de aplicacion).

El plazo de validez establecido no cumple el articulo 62.4 de la Orden ECO 805/2003 de 27 de marzo y sus
modificaciones posteriores

2.- IDENTIFICACION Y LOCALIZACION

Direccion del inmueble: Calle UZPp BERROCALES, resultantes RC 6.4.1 (ETAPA ), en el municipio de Madrid,
provincia de MADRID (28051)

Geolocalizacién: Longitud: -3,58321 Latitud: 40,37446

DATOS REGISTRALES Y/O CATASTRALES DEL INMUEBLE VALORADO
Documentos utilizados:
- Nota Simple del Registro de fecha 18-07-2025.
La direccion del inmueble que figura en la escritura no coincide con la actual.
La direccion del inmueble que figura en la documentacion catastral utilizada NO coincide con la actual.

Comentarios a la nota simple: La direccién en la Nota Simple y en la referencia catastral estan referidas a las
resultantes del Proyecto de Reparcelacion.

INFORMACION REGISTRAL

Ud. Reg. Cdédigo/s de  Cdédigo  Uso IDUFIR Registro N° Sec. Tomo Libro Folio  Titular Registral %
Agrupacioén activo

29904 VIV 28145001121401  MADRID 39 1 2000 534 129 AgenciaVivienda ~ 100Plena
Social MADRID propiecal

INFORMACION CATASTRAL

Ud. Reg. Cédigo activo  Uso Referencia catastral Poligono Parcela V. catastral Titular Catastral
(Euros)

29904 VIV 0697804VK5609F0000WW 0,00
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SUPERFICIES
Superficies Valoradas
Ud. Reg. Cédigo activo Uso F. C.L.S.R Tipo sup. Catastral Registral Comprobada Adoptada F.D.C.
29904 VIV L. L. Construida 3.123,00m? 3.123,24m? 3.123,24m? 3.123,00m2 D

C.L.-Comprobacion de linderos
L.- Los linderos descritos en la Documentacion registral coinciden con los comprobados.

S.R.-Superficie registral
L.- Las superficies de los Datos Registrales coinciden con las comprobadas

F.D.C.-Forma De Comprobar
D - Las superficies se han comprobado mediante la medicién del Plano Catastral.

3.- COMPROBACIONES Y DOCUMENTACION
RELACION DE DOCUMENTOS UTILIZADOS:

Nota Simple del Registro

Plano de situacion

Plano del terreno

Plano clasificacion o calificacion segiin planeamiento vigente
Plano catastral

Ordenanza

Ficha de la parcela resultante

Ficha Catastral / Documentacion Catastro de fecha 17-07-2025

RELACION DE COMPROBACIONES REALIZADAS:

Linderos

Descripcion
Superficies

Situacion Urbanistica

4.- LOCALIDAD Y ENTORNO

4.1.- LOCALIDAD

Tipo de Nucleo: Capital del Estado
Actividad Dominante: Mdltiple - Servicios - Industrial
Poblacién de Derecho: 3.277.452 Habitantes Evolucion Poblacion: Estable

4.2.- ENTORNO

Grado Consolidacion del Entorno: 0 % Antiguiedad Media de los Edificios del Entorno: 0 afios
Nivel de Renta: Media Significacion del Entorno: Rural

Desarrollo: Rapido Uso Predominante Principal: Residencial
Renovacion: No ha comenzado Uso Predominante Secundario: Comercial

EQUIPAMIENTOS Y COMUNICACIONES DEL ENTORNO

Infraestructuras
Alumbrado: No Tiene
Alcantarillado: No Tiene

Abastecimiento:  No Tiene
Vias Publicas: No existen
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4.3.- RIESGOS MEDIOAMBIENTALES Y CLIMATICOS

A continuacion, se incluyen las amenazas de riesgos climéticos y fisicos detectadas para el inmueble valorado,
basados en la clasificacién incluida en la Taxonomia de la Unién Europea (UE). Esta evaluacién se ha realizado
utilizando una metodologia integral que analiza las amenazas asociadas a los riesgos que podrian afectar al inmueble,
apoyandose en la clasificacion desarrollada por el Grupo Técnico de Expertos en Finanzas Sostenibles de la UE
(TEG), empleada en la Taxonomia de actividades econdémicas sostenibles.

Para esta evaluacién se han utilizado datos provenientes de fuentes rigurosas y actualizadas, generadas por
organismos de reconocido prestigio a nivel internacional (ONU, IPCC), europeo (UE, EEA, JRC) y espafiol (MITERD,
IGN, ACA).

La variedad de riesgos se agrupa por su naturaleza temporal en crénicos y extremos, y por su naturaleza fisica en
viento, temperatura, agua y suelo. Estas amenazas de riesgo para cada activo evaluado han sido clasificadas en
una escala del 1 al 5, desde aquellas consideradas de muy baja severidad (1) hasta las de muy alta severidad (5).

Escenario de cambio climético seleccionado: RCP4.5

De los 4 posibles escenarios de interés (RCP2.6, RCP4.5, RCP6.0 y RCP8.5), se consideran esenciales (core) dos de
ellos, RCP4.5 y RCP8.5. En nuestro andlisis hemos empleado el escenario RCP4.5 porque representa un camino
intermedio (Middle of the Road) entre desarrollos socioeconémicos extremos ya que asume un crecimiento econémico
y demografico moderado, con avances tecnolégicos limitados y politicas climaticas parcialmente implementadas, lo
gue lo convierte en un marco realista y Util para evaluar impactos climaticos en un contexto de desarrollo plausible sin
cambios drasticos en la trayectoria global. Ademas, tanto RCP4.5 como RCP8.5 son escenarios similares hasta
aproximadamente mediados del siglo XXI, con lo que proporcionan resultados similares hasta ese periodo temporal.

Periodo temporal seleccionado: 2015 - 2030

En base al apartado (b) relativo a la evaluacion de las vulnerabilidades y los riesgos climaticos segun la escala de la
actividad y a su duracién prevista, detallado en el Apéndice A del Reglamento 2020/582 del Parlamento Europeo y del
Consejo y por el que se establecen los criterios técnicos de seleccion para determinar las condiciones en las que se
considera que una actividad econdmica contribuye de forma sustancial a la mitigacién del cambio climatico o a la
adaptacion al mismo, y para determinar si esa actividad econémica no causa un perjuicio significativo a ninguno de los
demas objetivos ambientales, en este informe en concreto nos cefiiremos a los datos a presente y, en parte, y para las
magnitudes relacionadas con el cambio de variables climaticas entre el periodo histérico y el actual, a los datos de
cambio climatico relativos al periodo 2015-2030.

Certificacion: GREEN BUILDING COUNCIL ESPANA

Green Building Council Espafia (GBCe), la Unica entidad espafiola acreditada por la Entidad Nacional de Acreditacion
(ENAC) para la verificacion de la Taxonomia UE, ha certificado a Accumin Intelligence por su herramienta de analisis
de amenazas y rating global. Esta certificacion VERDE confirma que la herramienta cumple con los requisitos definidos
y esta estrictamente alineada con el reglamento de la Taxonomia.
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Riesgos relacionados con el viento Nivel Riesgos relacionados con el suelo Nivel

Nivel 1 - Severidad del riesgo muy baja Nivel 1 - Severidad del riesgo muy baja

Riesgos crénicos Riesgos cronicos

Cambio en los patrones de viento 1 Degradacion del suelo 2
Cambio de viento medio 1 Contaminacion nitratos 1

Riesgos extremos Erosion 1

Ciclén 1 Erosion costera 1
Probabilidad de tormentas tropicales 1 Riesgos extremos

Tormentas de nieve 1 Deslizamiento 1
Incremento en las capas de nieve 1 Subsidencia 2

Tormentas de polvo 2 Movimiento arcillas 2

Tormentas de arena 2 Terremoto 1

Tornado 1 Zonas sismogénicas 1

Vulcanismo 1

Riesgos relacionados con el agua Nivel Riesgos relacionados con la temperatura Nivel

Nivel 1 - Severidad del riesgo muy baja Nivel 1 - Severidad del riesgo muy baja

Riesgos crénicos Riesgos cronicos

Cambio en los patrones de precipitacién 2 Cambio de temperatura atmosférica 2
Promedio anual de precipitacion 2 Cambio de temperatura media 2

Variabilidad de la precipitacion 2 Cambio de temperatura maxima 1

Acidificaciéon oceanica 1 Cambio de temperatura de agua dulce 1

Intrusién salina 1 Cambio de temperatura de agua marina 1

Subida del nivel del mar 1 Estrés térmico 2

Estrés hidrico 2 Esfuerzo de refrigeracion 2
WElIc (Water Exploitation Index consumption) 1 Numero de noches tropicales 1
Grado de desertificacion 2 Variabilidad de temperatura 1

Riesgos extremos Riesgos extremos

Sequia 2 Ola de calor 2
SPEI (indice de sequias) 1 Duracién media 2

Precipitaciones extremas 1 Probabilidad de aparicion 1
Precipitacion maxima (Promedio maximo anual) 1 Ola de frio 1

Inundacion (fluvial, pluvial, costera) 1 Incendios forestales 1
Inundacion fluvial 1 Numero de incendios 1
Inundacion pluvial 1 Numero de hectareas quemadas 1
Inundacion costera 1

Inundacion (aguas subterraneas) 1

RIESGOS CRONICOS Nivel 1 RIESGOS EXTREMOS Nivel 1

NIVEL DE AMENAZA GLOBAL 1 - SEVERIDAD MUY BAJA

FUENTE: Accumin Intelligence.

AVISO LEGAL / LIMITACIONES: La evaluacion de las amenazas de Riesgos Climaticos y/o Fisicos esta basada en el uso de datos de organismos nacionales e internacionales de reconocido prestigio.
Las simulaciones se basan en resultados de modelos informaticos que implican simplificaciones de procesos fisicos reales no completamente modelizables. Por ello, la modelizacién implica un grado de
incertidumbre y los datos no deben emplearse como hechos probados. Estos organismos excluyen toda garantia sobre cualquier declaracién o representacion, expresa o implicita, con respecto a la
precision, disponibilidad, integridad o utilidad de la informacién proporcionada.

Accumin Intelligence, de acuerdo con la incertidumbre propia de los datos empleados por tales organismos, reconoce la naturaleza probabilistica de cualquier estimacién y, por lo tanto, no proporciona
ninguna garantia sobre la informacién de riesgos proporcionada.

Accumin Intelligence en ningln caso sera responsable de cualquier pérdida o dafio, sean éstos directos, indirectos o consecuentes, o derivados del uso de la informacion suministrada.
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5.- DESCRIPCION Y SUPERFICIE DEL TERRENO

5.1.- SUPERFICIES
Superficie adoptada: 3.123,00 m?
Se valoran la parcelas resultante RG.6,4,1 de 3.123,00 m2s

5.2.- MEDIO AMBIENTE Y POLUCION DEL SUELO

No existe ninguna edificacion sobre el terreno
Se desconoce si existen problemas en el terreno que exijan realizar cimentaciones especiales.

Medio Ambiente y Polucién del Suelo

No es cometido de esta valoracion el estudio de la existencia de polucion en el inmueble. La identificacion de este
posible problema y la valoracion de sus efectos debe ser objeto, en su caso, de un estudio realizado por un
especialista en la materia.

Se desconoce la existencia de polucion en terrenos vecinos.
Se desconoce si la polucién puede afectar la estabilidad del inmueble valorado.
Se desconoce si existen otros factores medioambientales que puedan influir en el valor del bien.

Contaminacidn aparente:

Terreno: No
Construccién: No
Acustica: No
Ambiental: No
Otras: No

Los datos sobre contaminacién incluidos en este informe se han obtenido tras la inspeccién ocular del inmueble durante la
visita efectuada al mismo, sin haber realizado estudios técnicos que pudieran detectar la existencia de vicios ocultos u
otras patologias, ni comprobado circunstancias susceptibles de cambios temporales; situaciones gque requeririan estudios
més detallados que no son objeto del presente informe.

6. INFRAESTRUCTURAS Y GESTION URBANISTICA

OBRAS DE INFRAESTRUCTURA: NO Terminadas

Alcantarillado: 0,00 %

Vias Publicas: 0,00 %

Abastecimiento de Agua: 0,00 %

Electricidad: 0,00 %

Coste de las obras de infraestructura: 1.176.533,92 Euros
Plazo comienzo obras de infraestructuras desde el origen: 1 meses
Plazo terminacion obras de infraestructuras desde el origen: 18 meses

COSTE DE GESTION URBANISTICA PENDIENTE: 0,00 Euros

Plazo para el comienzo de la gestion urb.desde el origen: 0 meses

Plazo para la finalizacién de la gestién urb.desde origen: 0 meses

No existe ninguna edificacion sobre el terreno
Se desconoce si existen problemas en el terreno que exijan realizar cimentaciones especiales.

7.- DESCRIPCION URBANISTICA

Documentos Utilizados:

- Ordenanza
- Ficha de la parcela resultante

Comprobaciones:
- Consulta a la documentacion del Planeamiento
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7.1.- PLANEAMIENTO GENERAL

Figura Aprobacién
Planeamiento general
Plan General Aprobacion definitiva
¢ Esté afectado por una Modificacion Puntual (MP)?: M.P. PGO
Aprobacion
N° MP/Nombre: Rev Parcial PGO Sl
¢.Se valora en este informe Terrenos en varios Sectores o con diferente Clasificacion? No

7.2.- CLASIFICACION URBANISTICA

Clase de suelo: URBANIZABLE SECTORIZADO

El terreno de la valoracion, ¢es un solar?: No ¢Ha dispuesto de proyecto para edificar sobre el terreno?: No

¢Es posible comenzar la edificacién sobre el terreno de la valoracién en un plazo inferior a un afio?: No

El terreno, ¢es parcela resultante?: Si Identificador de la parcela: RC.6.4.1yPI8.4

¢Estéa el Sector dividido en méas de una Unidad de Gestién / Ejecucién?: No

Proximidad respecto al ntcleo urbano: suelo urbanizable colindante con urbano

Identificador del sector Denominacién

Sector UZPP.02.04 DESARROLLO DEL ESTE-LOS
BERROCALES

Ambito de Gestién / Unidad UZPP.02.04 DESARROLLO DEL ESTE-LOS
BERROCALES

Observaciones sobre la Clasificaciéon urbanistica
Terrenos incluidos dentro de la delimitacion del UZPp 2.04.

7.3.- PLANEAMIENTO DE DESARROLLO

Figura Aprob. Aprob. Aprob.
inicial Provisional Definitiva
Sectorizacion No necesario No necesario No necesario No necesario
Planeamiento de Plan Parcial Si Si Si
Desarrollo
Instrumento de No necesario No necesario No necesario No necesario
Detalle

Observaciones sobre el Planeamiento de desarrollo
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Iniciativa de Gestion;

Sistema de Actuacién; Compensacion

Figura Aprob.

inicial

¢Lagestidon corre a cargo de un unico propietario?

7.4.- GESTION URBANISTICA / URBANIZACION

PRIVADA 6 Publica NO Expropiatoria

No

Aprob.
iniciativa

Iniciativa urbanizadora No necesaria

Proyecto de compensacién / reparcelacion

No necesario

No necesario

Observaciones sobre la Urbanizacion
Ver Observaciones.

RESUMEN DE SITUACION URBANISTICA;
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Proyecto de Bases y Estatutos Aprob. Aprob.
inicial Definitiva
Proyecto de Bases y Estatutos Si
Constitucién Junta Compensacion Si
P. de Compensacion / Reparcelacion Si Si
Reparcelacion inscrita en el registro Si
Observaciones sobre la gestion urbanistica
Ver el apartado de Observaciones.
Proyecto de urbanizacién
Aprob. Aprob.
inicial Definitiva
Proyecto de Urbanizacién Si Si
Estado de las obras de urbanizacion: En curso Desarrollo de la urbanizacion(%): >50% <=75%

Sdlo pendiente de urbanizacion o en proceso de urbanizacion
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7.5.- CALIFICACION URBANISTICA, USOS E INTENSIDAD

Parametros Generales del ambito / sector. Superficies

Superficie del Sector (m2s): 8.305.818,00 Sup. de la Unidad Ejecucion/Gestion (m2s): 8.305.818,00

Sup. adoptada terreno valorado (m2s): 3.123,00 % valorado respecto ala Ud. de Ejec./Gesti6n: 0,00

(No aplicable a Solares y Parcelas resultantes. En estos casos el criterio
del Banco de Espafia es asignar un 100%)

Aprovechamiento, Edificabilidades y n° de viviendas

Aprov. unitario del area de Reparto (UA/m3s): 0,36000 Uso caracteristico Area Reparto: Residencial
Aprov. unitario del Sector (UA/m2s): 0,36000 Uso global del ambito de Gestion: Residencial
Cesién de aprovechamiento: 10% Aprov.Medio

Edif. unitaria max. unidad Ejecucién (m2e/m32s): 0,00000 Edif. absoluta Unidad Ejecucién (m2e): 0,00

Nimero TOTAL de viviendas del sector / Unidad de ejecucion

Densidad Residencial (viv/Ha): 0,00 N°maximo de viviendas: 0

% minimo vivienda protegida: 0,00 N°minimo de viviendas protegidas: 0

Parametros Especificos del terreno valorado

¢Cumple parcela minima?: Cumple ¢Se puede dividir?: Si
Edificabilidad Unitaria NETA max. (m2e/m32s): 0,00000 Edificabilidad méax. de la parcela/solar (m?2e): 6.950,560
Ocupacion maxima (%): 0,00

Observaciones sobre usos ( permitidos, compatibles, prohibidos...)
Los no contemplados en el documento de Ordenacion de la Revision del Plan General de Madrid.

Observaciones sobre alturas permitidas, retranqueos, n° de plantas
Las definidas por el Planeamiento de desarrollo.

Observaciones sobre célculo de edificabilidades
Ver apartado "Hipétesis de producto inmobiliario a desarrollar por el célculo residual”

8.- REGIMEN DE PROTECCION, TENENCIA Y OCUPACION
REGIMEN DE OCUPACION:
Durante la visita al inmueble no se apreciaron signos evidentes de ocupacion.
Comprobaciones realizadas:
- Consulta verbal
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9.- ANALISIS DE MERCADO

VIVIENDA PLURIFAMILIAR, en bloque abierto.

(Venta)

Avenida, DAROCA, N° 85, Planta 1, MADRID (28031), Ref. Cat.:1187601VK5618G

Fecha 01-09-2025

P. oferta venta Negociacién Comercializacion P. oferta corregida P. transaccién V. unitario venta
(Euros) (%) (%) (Euros) (Euros) (Euros/m?)
400.900,00 0,00 0,00 400.900,00 0,00 5.319,09
Superficie adoptada: Util
Vivienda: 75,37 m? Terraza: No disp. Parcela: No disp.

Caracter del entorno: Urbano Calidad del entorno: Media Calidad de ubicacion: Media

Calidad edificio: Alta

Ascensores: Si N° plantas del edificio: 6

Destino: 12 residencia Aparcamiento en edificio: Si interior Plazas aparcamiento vinculadas: 1 Uds.
Piscina: Colectiva Instalaciones deportivas: No tiene

Zona ajardinada: Colectiva Trasteros o const. auxiliares: Trastero bajo rasante o bajo cubierta

Posesion: En propiedad

Calidad de vivienda: Media Orientacion:  No influye en el valor Situacién en altura: Planta normal

Fact. amb. negativos: No Vistas: No Sit. especial en planta: Normal

N° dormitorios: 3 Calefaccion:  Individual Ubicacion en planta: Exterior a calle
N° de bafios y aseos: 2 Aire acondic.: Individual

Accesibilidad a discapacitados: Media

Certificado de eficiencia energética: No tiene

Antigiiedad(fecha aprox.): 2025
Nivel dltima reforma: Sin reformar

Estado conservacion: En proyecto o construccion

Fuente: Promotor
Nivel de comprobacién: Visita virtual catastro

Nivel de negociacion: Sin negociacion

VIVIENDA PLURIFAMILIAR, en bloque abierto.

(Venta)

Calle, PROVISIONAL BERROCALES 70 Y NUEVE, N° 28, Planta 3, MADRID (28031), Ref. Cat.:0295102VK5609E

Fecha 09-09-2025

P. oferta venta Negociacion Comercializacion P. oferta corregida P. transaccion V. unitario venta
(Euros) (%) (%) (Euros) (Euros) (Euros/m?)
469.900,00 0,00 0,00 469.900,00 0,00 6.814,10
Superficie adoptada: Util
Vivienda: 68,96 m?2 Terraza: No disp. Parcela: No disp.

Carécter del entorno: Urbano Calidad del entorno:  Media

Calidad de ubicacion: Media

Calidad edificio: Alta Ascensores: Si Ne° plantas del edificio: 6
Destino: 12 residencia Aparcamiento en edificio: Si interior Plazas aparcamiento vinculadas: 1 Uds.
Piscina: Colectiva Instalaciones deportivas: Si tiene Calidad instalaciones deportivas: Media
Zona ajardinada: Colectiva Trasteros o const. auxiliares: Trastero bajo rasante o bajo cubierta

Posesion: En propiedad

Calidad de vivienda: Media Orientaciéon:  No influye en el valor Situacion en altura: Planta normal

Fact. amb. negativos: No Vistas: No Sit. especial en planta: Normal

N° dormitorios: 3 Calefaccién: Individual Ubicacion en planta: Exterior a calle
N° de bafios y aseos: 2 Aire acondic.: Individual

Accesibilidad a discapacitados: Media

Certificado de eficiencia energética: No tiene

Antigiiedad(fecha aprox.): 2025
Nivel dltima reforma: Sin reformar

Estado conservacion: En proyecto o construccion

Fuente: Promotor
Nivel de comprobacion: Visita virtual catastro

Nivel de negociacién: Sin negociacion

Observaciones
ETAPA -3 0295102VK5609E -PARCELA RC.5.2.1
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VIVIENDA PLURIFAMILIAR, en bloque abierto. (Venta)
Avenida, PROVISIONAL AHIJONES BERROCALES CUATRO, N° 85, Planta 4, MADRID (28031), Ref. Cat.:1187201VK5618E Fecha 01-09-2025

P. oferta venta Negociacién Comercializacion P. oferta corregida P. transaccién V. unitario venta

(Euros) (%) (%) (Euros) (Euros) (Euros/m?)
369.900,00 0,00 0,00 369.900,00 0,00 6.362,23

Superficie adoptada: Util
Vivienda: 58,14 m? Terraza: No disp. Parcela: No disp.
Carécter del entorno: Urbano Calidad del entorno:  Media Calidad de ubicacion: Media
Calidad edificio: Alta Ascensores: Si N° plantas del edificio: 6
Destino: 12 residencia Aparcamiento en edificio: Si interior Plazas aparcamiento vinculadas: 1 Uds.
Piscina: Colectiva Instalaciones deportivas: Si tiene Calidad instalaciones deportivas: Media
Zona ajardinada: Colectiva Trasteros o const. auxiliares: Trastero bajo rasante o bajo cubierta
Posesion: En propiedad
Calidad de vivienda: Media Orientacion:  No influye en el valor Situacioén en altura: Planta normal
Fact. amb. negativos: No Vistas: No Sit. especial en planta: Normal
N° dormitorios: 2 Calefaccion:  Individual Ubicacion en planta: Exterior a calle
N° de bafios y aseos: 2 Aire acondic.: Individual
Accesibilidad a discapacitados: Media
Certificado de eficiencia energética: No tiene
Antigiedad(fecha aprox.): 2025 Estado conservacion: En proyecto o construccion
Nivel dltima reforma: Sin reformar
Fuente: Promotor Nivel de negociacion: Sin negociacion

Nivel de comprobacién: Visita virtual catastro

VIVIENDA PLURIFAMILIAR, en bloque abierto. (Venta)

Calle, PROVISIONAL BERROCALES 80 Y DOS, N° 1, Planta 9, MADRID (28031), Ref. Cat.:0796716VK5609F Fecha 09-09-2025
P. oferta venta Negociacion Comercializacion P. oferta corregida P. transaccion V. unitario venta

(Euros) (%) (%) (Euros) (Euros) (Euros/m?)
463.500,00 0,00 0,00 463.500,00 0,00 6.631,85

Superficie adoptada: Util

Vivienda: 69,89 m?2 Terraza: No disp. Parcela: No disp.

Caréacter del entorno: Urbano Calidad del entorno: ~ Media Calidad de ubicacién: Media

Calidad edificio: Alta Ascensores: Si Ne° plantas del edificio: 12

Destino: 12 residencia Aparcamiento en edificio: Si interior Plazas aparcamiento vinculadas: 1 Uds.

Piscina: Colectiva Instalaciones deportivas: Si tiene Calidad instalaciones deportivas: Media

Zona ajardinada: Colectiva Trasteros o const. auxiliares: Trastero bajo rasante o bajo cubierta

Posesion: En propiedad

Calidad de vivienda: Media Orientaciéon:  No influye en el valor Situacion en altura: Planta normal

Fact. amb. negativos: No Vistas: No Sit. especial en planta: Normal

N° dormitorios: 3 Calefaccién: Individual Ubicacion en planta: Exterior a calle

N° de bafios y aseos: 2 Aire acondic.: Individual

Accesibilidad a discapacitados: Media

Certificado de eficiencia energética: No tiene

Antigiiedad(fecha aprox.): 2025 Estado conservacion: En proyecto o construccion

Nivel dltima reforma: Sin reformar

Fuente: Promotor Nivel de negociacién: Sin negociacion

Nivel de comprobacion: Visita virtual catastro

Observaciones
0796716VK5609F CL PROV LOS BERROCALES 80 1 PARCELA RC.7.6.4
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VIVIENDA PLURIFAMILIAR, en bloque abierto. (Venta)
Avenida, PROVISIONAL BERROCALES 60 Y SIETE, N° 27, Planta 6, MADRID (28031), Ref. Cat.:0498909VK5609G Fecha 10-09-2025
P. oferta venta Negociacién Comercializacion P. oferta corregida P. transaccién V. unitario venta
(Euros) (%) (%) (Euros) (Euros) (Euros/m?)
390.500,00 0,00 0,00 390.500,00 0,00 5.177,67
Superficie adoptada: Util
Vivienda: 75,42 m? Terraza: No disp. Parcela: No disp.
Carécter del entorno: Urbano Calidad del entorno:  Media Calidad de ubicacion: Media
Calidad edificio: Alta Ascensores: Si N° plantas del edificio: 8
Destino: 12 residencia Aparcamiento en edificio: Si interior Plazas aparcamiento vinculadas: 1 Uds.
Piscina: Colectiva Instalaciones deportivas: No tiene
Zona ajardinada: Colectiva Trasteros o const. auxiliares: Trastero bajo rasante o bajo cubierta
Posesion: En propiedad
Calidad de vivienda: Media Orientacion:  No influye en el valor Situacioén en altura: Planta normal
Fact. amb. negativos: No Vistas: No Sit. especial en planta: Normal
N° dormitorios: 2 Calefaccion:  Individual Ubicacion en planta: Exterior a calle
N° de bafios y aseos: 2 Aire acondic.: Individual
Accesibilidad a discapacitados: Media
Certificado de eficiencia energética: No tiene
Antigiedad(fecha aprox.): 2025 Estado conservacion: En proyecto o construccion
Nivel dltima reforma: Sin reformar
Fuente: Promotor Nivel de negociacion: Sin negociacion

Nivel de comprobacién: Visita virtual catastro

Observaciones
AV PROV LOS BERROCALES 67 27 PARCELA RC.8.3.2\r\n\r\n

VIVIENDA PLURIFAMILIAR, en bloque abierto. (Venta)
Avenida, PROV AHIJONES-BERROCALES4, N° 85, Planta 3, MADRID (28031), Ref. Cat.:1187601VK5618G00001Z Fecha 08-09-2025
P. oferta venta Negociacién Comercializacion P. oferta corregida P. transaccién V. unitario venta
(Euros) (%) (%) (Euros) (Euros) (Euros/m?)
433.900,00 0,00 0,00 433.900,00 0,00 5.917,89
Superficie adoptada: Util
Vivienda: 73,32 m? Terraza: No disp. Parcela: No disp.
Carécter del entorno: Urbano Calidad del entorno:  Media Calidad de ubicacion: Media
Calidad edificio: Alta Ascensores: Si N° plantas del edificio: 6
Destino: 12 residencia Aparcamiento en edificio: Si interior Plazas aparcamiento vinculadas: 1 Uds.
Piscina: Colectiva Instalaciones deportivas: No tiene
Zona ajardinada: Colectiva Trasteros o const. auxiliares: Trastero bajo rasante o bajo cubierta
Posesion: En propiedad
Calidad de vivienda: Media Orientacion:  No influye en el valor Situacién en altura: Planta normal
Fact. amb. negativos: No Vistas: No Sit. especial en planta: Normal
N° dormitorios: 3 Calefaccion:  Individual Ubicacion en planta: Exterior a calle
N° de bafios y aseos: 2 Aire acondic.: Individual
Accesibilidad a discapacitados: Media
Certificado de eficiencia energética: No tiene
Antigiiedad(fecha aprox.): 2025 Estado conservacion: En proyecto o construccion
Nivel dltima reforma: Sin reformar
Fuente: Promotor Nivel de negociacion: Sin negociacion

Nivel de comprobacién: Visita virtual catastro

Observaciones
1187601VK5618G00001Z PARCELA RC.4.13.4
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VIVIENDA PLURIFAMILIAR, en bloque abierto. (Venta)
Avenida, PROVISIONAL AHIJONES BERROCALES CUATRO, N° 85, Planta 2, MADRID (28031), Ref. Cat.:1187601VK5618G Fecha 09-09-2025
P. oferta venta Negociacién Comercializacion P. oferta corregida P. transaccién V. unitario venta
(Euros) (%) (%) (Euros) (Euros) (Euros/m?)
409.900,00 0,00 0,00 409.900,00 0,00 5.434,90
Superficie adoptada: Util
Vivienda: 75,42 m? Terraza: No disp. Parcela: No disp.
Carécter del entorno: Urbano Calidad del entorno:  Media Calidad de ubicacion: Media
Calidad edificio: Alta Ascensores: Si N° plantas del edificio: 6
Destino: 12 residencia Aparcamiento en edificio: Si interior Plazas aparcamiento vinculadas: 1 Uds.
Piscina: Colectiva Instalaciones deportivas: No tiene
Zona ajardinada: Colectiva Trasteros o const. auxiliares: Trastero bajo rasante o bajo cubierta
Posesion: En propiedad
Calidad de vivienda: Media Orientacion:  No influye en el valor Situacioén en altura: Planta normal
Fact. amb. negativos: No Vistas: No Sit. especial en planta: Normal
N° dormitorios: 3 Calefaccion:  Individual Ubicacion en planta: Exterior a calle
N° de bafios y aseos: 2 Aire acondic.: Individual
Accesibilidad a discapacitados: Media
Certificado de eficiencia energética: No tiene
Antigiedad(fecha aprox.): 2025 Estado conservacion: En proyecto o construccion
Nivel dltima reforma: Sin reformar
Fuente: Promotor Nivel de negociacion: Sin negociacion

Nivel de comprobacién: Visita virtual catastro

Observaciones
1187601VK5618G PARCELA RC.4.13.4\r\n\r\n

LOCAL COMERCIAL, parte de un edificio con acceso directo desde calle o espacio publico. (Venta)
Calle, GALES, N° 35, Planta bj, MADRID (28052), Ref. Cat.:3222103VK5732A Fecha 08-09-2025
P. oferta venta Negociacion Comercializacion P. oferta corregida P. transaccion V. unitario venta
(Euros) (%) (%) (Euros) (Euros) (Euros/m?)

520.000,00 5,00 3,00 478.400,00 0,00 1.494,53

Superficie adoptada: Util

Total uso: 320,10 m? Planta baja: 320,10 m? Plantas infer.: No disp. Plantas super.: No disp.

Fachada ppal.: 8,00 m. Fondo medio: 13,00 m. Rel. fachada fondo: 0,62 Altura libre: 3,00 m. Fachada secund.: No disp.

Calidad del entorno:  Media Calidad de ubicacion: Media Transporte publico: Buena

Tipo de eje comercial: Secundario o area de influencia  Existencia de polo comercial: No Concentraciéon comercial: Medio

Nivel de ocupacion: Medio Accesibilidad: Buena Flujo peatonal: Media

Identificabilidad / Visualizaciéon:  Media

Calidad edificio: Medio Alta N° plantas del edificio: No disp. Planta del acceso:  Nivel de acera

Plantas en las que se desarrolla: Una Aparcamiento en edificio: No tiene

Divisibilidad: No Polivalencia: Elevada Configuracion irregular:  No Tiene

N° de fachadas comerciales: Una Formando esquina: No Salida de humos: Si

Fact. amb. negativos: No Calidad del local: Media

Certificado de eficiencia energética: No tiene

Antigiedad(fecha aprox.): 2023 Estado conservacion: Bueno

Nivel dltima reforma: En bruto

Fuente: API Nivel de negociacion: Sin negociacion

Nivel de comprobacién: Visita virtual catastro
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LOCAL COMERCIAL, parte de un edificio con acceso directo desde calle o espacio publico.

(Venta)

Calle, CASA DE TILLY, N° 33, Planta bj, MADRID (28052), Ref. Cat.:3627208VK5732H0000GP

Fecha 31-03-2025

P. oferta venta Negociacién Comercializacion P. oferta corregida P. transaccién V. unitario venta
(Euros) (%) (%) (Euros) (Euros) (Euros/m?)
470.000,00 5,00 3,00 432.400,00 0,00 1.779,42
Superficie adoptada: Util
Total uso: 243,00 m2 Planta baja: 243,00 m2 Plantas infer.: No disp. Plantas super.: No disp.

Fachada ppal.: 7,00 m. Fondo medio: 12,00 m. Rel. fachada fondo: 0,58

Altura libre: 3,00 m.

Fachada secund.: No disp.

Calidad del entorno:  Media

Tipo de eje comercial: Secundario o area de influencia

Calidad de ubicacion:
Existencia de polo comercial: No

Media

Transporte publico: Buena
Concentracion comercial: Medio

Nivel de ocupacién: Medio Accesibilidad: Buena Flujo peatonal: Media
Identificabilidad / Visualizacién: Media
Calidad edificio: Medio Alta N° plantas del edificio: No disp. Planta del acceso: Nivel de acera

Plantas en las que se desarrolla: Una Aparcamiento en edificio: No tiene

Divisibilidad: No Polivalencia: Elevada Configuracién irregular:  No Tiene

N° de fachadas comerciales: Una Formando esquina: No Salida de humos: Si

Fact. amb. negativos: No Calidad del local: Media

Certificado de eficiencia energética: No tiene

Antigliedad(fecha aprox.): 2025 Estado conservacion: En proyecto o construccion

Nivel dltima reforma: En bruto

Fuente: API Nivel de negociacién: Sin negociacion

Nivel de comprobacion: Visita virtual catastro

LOCAL COMERCIAL, parte de un edificio con acceso directo desde calle o espacio publico. (Venta)

Calle, PUENTELARRA, N° 33, Planta 0, MADRID (28031), Ref. Cat.:8304106VK4780C

Fecha 08-09-2025

P. oferta venta Negociacion Comercializacion P. oferta corregida P. transaccion V. unitario venta
(Euros) (%) (%) (Euros) (Euros) (Euros/m?)
140.000,00 5,00 3,00 128.800,00 0,00 1.238,46
Superficie adoptada: Util
Total uso: 104,00 m? Planta baja: 104,00 m? Plantas infer.: No disp. Plantas super.: No disp.

Fachada ppal.: 6,00 m. Fondo medio: 10,00 m. Rel. fachada fondo: 0,6

Altura libre: 3,00 m.

Fachada secund.: No disp.

Calidad del entorno: Media

Tipo de eje comercial: Secundario o area de influencia

Calidad de ubicacion:
Existencia de polo comercial: No

Media

Transporte publico: Regular
Concentraciéon comercial: Medio

Nivel de ocupacion: Medio Accesibilidad: Buena Flujo peatonal: Media
Identificabilidad / Visualizaciéon:  Media
Calidad edificio: Medio Alta N° plantas del edificio: No disp. Planta del acceso:  Nivel de acera

Plantas en las que se desarrolla: Una Aparcamiento en edificio: No tiene

Divisibilidad: No Polivalencia: Elevada Configuracion irregular:  No Tiene
N° de fachadas comerciales: Una Formando esquina: No Salida de humos: Si

Fact. amb. negativos: No Calidad del local: Media

Certificado de eficiencia energética: No tiene

Antigiiedad(fecha aprox.): 1970 Estado conservacion: Malo

Nivel dltima reforma: Obras de instalacion leves Antiguiedad ultima reforma: 15 afios

Fuente: API Nivel de negociacion: Sin negociacion

Nivel de comprobacién: Visita virtual catastro
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LOCAL COMERCIAL, parte de un edificio con acceso directo desde calle o espacio publico.

(Venta)

Calle, EMBALSE DE PICADAS, N° 7, Planta 0, MADRID (28051), Ref. Cat.:8984301VK4688D

Fecha 09-09-2025

P. oferta venta Negociacién Comercializacion P. oferta corregida P. transaccién V. unitario venta
(Euros) (%) (%) (Euros) (Euros) (Euros/m?)
180.000,00 10,00 3,00 156.600,00 0,00 2.033,77
Superficie adoptada: Util
Total uso: 77,00 m? Planta baja: 77,00 m? Plantas infer.: No disp. Plantas super.: No disp.

Fachada ppal.: 5,00 m. Fondo medio: 10,00 m. Rel. fachada fondo: 0,5

Altura libre: 3,00 m.

Fachada secund.: 8,00 m.

Calidad del entorno:  Media

Tipo de eje comercial: Secundario o area de influencia

Calidad de ubicacion:
Existencia de polo comercial: No

Media

Transporte publico: Buena
Concentracion comercial: Medio

Nivel de ocupacién: Medio Accesibilidad: Buena Flujo peatonal: Media
Identificabilidad / Visualizacién: Media
Calidad edificio: Media N° plantas del edificio: No disp. Planta del acceso: Nivel de acera

Plantas en las que se desarrolla: Una Aparcamiento en edificio: No tiene

Divisibilidad: No Polivalencia: Elevada Configuracién irregular:  No Tiene

N° de fachadas comerciales: Tres 0 méas Formando esquina: Si Salida de humos: Si

Fact. amb. negativos: No Calidad del local: Media

Certificado de eficiencia energética: No tiene

Antigiiedad(fecha aprox.): 1970 Estado conservacion: Bueno

Nivel dltima reforma: Obras de instalacion importantes Antigliedad altima reforma: 10 afios

Fuente: API Nivel de negociacién: Sin negociacion

Nivel de comprobacion: Visita virtual catastro

LOCAL COMERCIAL, parte de un edificio con acceso directo desde calle o espacio publico. (Venta)

Avenida, MADRID, N° 34, Planta 0, COSLADA (28822), Ref. Cat.:4046304VK5744N

Fecha 22-10-2024

P. oferta venta Negociacion Comercializacion P. oferta corregida P. transaccion V. unitario venta
(Euros) (%) (%) (Euros) (Euros) (Euros/m?)
290.000,00 5,00 3,00 266.800,00 0,00 1.863,13
Superficie adoptada: Util
Total uso: 143,20 m? Planta baja: 143,20 m? Plantas infer.: No disp. Plantas super.: No disp.

Fachada ppal.: 8,50 m. Fondo medio: 13,00 m. Rel. fachada fondo: 0,65

Altura libre: 3,00 m.

Fachada secund.: No disp.

Calidad del entorno: Media

Tipo de eje comercial: Secundario o area de influencia

Calidad de ubicacion:
Existencia de polo comercial: No

Media

Transporte publico: Buena
Concentraciéon comercial: Medio

Nivel de ocupacion: Medio Accesibilidad: Buena Flujo peatonal: Media
Identificabilidad / Visualizaciéon:  Media
Calidad edificio: Medio Alta N° plantas del edificio: No disp. Planta del acceso:  Nivel de acera

Plantas en las que se desarrolla: Una Aparcamiento en edificio: No tiene

Divisibilidad: No Polivalencia: Elevada Configuracion irregular:  No Tiene
N° de fachadas comerciales: Una Formando esquina: No Salida de humos: Si

Fact. amb. negativos: No Calidad del local: Media

Certificado de eficiencia energética: No tiene

Antigiiedad(fecha aprox.): 1972 Estado conservacion: Bueno

Nivel dltima reforma: Obras de instalacion leves Antigiiedad ultima reforma: 10 afios

Fuente: API Nivel de negociacion: Sin negociacion

Nivel de comprobacién: Visita virtual catastro
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LOCAL COMERCIAL, parte de un edificio con acceso directo desde calle o espacio publico. (Venta)
Calle, MOTRICO, N° 11, Planta 0, SAN FERNANDO DE HENARES (28830), Ref. Cat.:5345407VK5754N Fecha 08-09-2025
P. oferta venta Negociacién Comercializacion P. oferta corregida P. transaccién V. unitario venta
(Euros) (%) (%) (Euros) (Euros) (Euros/m?)

220.000,00 5,00 3,00 202.400,00 0,00 1.556,92
Superficie adoptada: Util
Total uso: 130,00 m? Planta baja: 130,00 m? Plantas infer.: No disp. Plantas super.: No disp.
Fachada ppal.: 9,00 m. Fondo medio: 15,00 m. Rel. fachada fondo: 0,6 Alturalibre: 3,00m.  Fachadasecund.: No disp.
Calidad del entorno:  Media Calidad de ubicacion: Media Transporte publico: Buena
Tipo de eje comercial: Secundario o area de influencia  Existencia de polo comercial: No Concentracion comercial: Medio
Nivel de ocupacién: Medio Accesibilidad: Buena Flujo peatonal: Media
Identificabilidad / Visualizacién: Media
Calidad edificio: Medio Alta N° plantas del edificio: No disp. Planta del acceso: Nivel de acera
Plantas en las que se desarrolla: Una Aparcamiento en edificio: No tiene
Divisibilidad: No Polivalencia: Elevada Configuracién irregular:  No Tiene
N° de fachadas comerciales: Una Formando esquina: No Salida de humos: Si
Fact. amb. negativos: No Calidad del local: Media
Certificado de eficiencia energética: No tiene
Antigiiedad(fecha aprox.): 1991 Estado conservacion: Medio
Nivel dltima reforma: Obras de instalacion leves Antigliedad altima reforma: 10 afios
Fuente: API Nivel de negociacién: Sin negociacion

Nivel de comprobacion: Visita virtual catastro

PLAZA DE APARCAMIENTO, parte de un local de garaje. (Venta)

Calle, ENRIQUE URQUIJO, N° 136, Planta -1, MADRID (28052), Ref. Cat.:2726906VK5722F Fecha 08-09-2025
P. oferta venta Negociacion Comercializacion P. oferta corregida P. transaccion V. unitario venta

(Euros) (%) (%) (Euros) (Euros) (Euros/m?)
19.000,00 5,00 0,00 18.050,00 0,00 1.444,00

Superficie adoptada: Util

Garaje: 12,50 m2 Anejos: No disp. Parcela: No disp.

Calidad del entorno: Media Calidad de ubicacién: Media Aparcamiento exterior: Suficiente

N° plantas del edificio: 8 Ne° total de plazas: No disp. Acceso de vehiculos: A través de rampa

Calidad edificio: Media Posesion: En propiedad

Calidad del aparcamiento: Media Maniobrabilidad: Media Situacién respecto rasante: 1° nivel respec. acceso

Cabida: Coche mediano Frente: 2,50 m. Fondo: 5,00 m.

Certificado de eficiencia energética: No tiene

Antigiiedad(fecha aprox.): 2021 Estado conservacion: Medio

Fuente: Promotor Nivel de negociacién: Sin negociacion

Nivel de comprobacion: Visita virtual catastro

PLAZA DE APARCAMIENTO, parte de un local de garaje. (Venta)

Calle, TOLERANCIA, N° 42, Planta -1, MADRID (28052), Ref. Cat.:2929101VK5722H0001FU Fecha 01-09-2025
P. oferta venta Negociacion Comercializacion P. oferta corregida P. transaccion V. unitario venta

(Euros) (%) (%) (Euros) (Euros) (Euros/m?)
17.500,00 5,00 0,00 16.625,00 0,00 1.330,00

Superficie adoptada: Util

Garaje: 12,50 m2 Anejos: No disp. Parcela: No disp.

Calidad del entorno: Media Calidad de ubicacién: Media Aparcamiento exterior: Suficiente

N° plantas del edificio: 8 Ne° total de plazas: No disp. Acceso de vehiculos: A través de rampa

Calidad edificio: Media Posesion: En propiedad

Calidad del aparcamiento: Media Maniobrabilidad: Media Situacién respecto rasante: 1° nivel respec. acceso

Cabida: Coche mediano Frente: 2,50 m. Fondo: 5,00 m.

Certificado de eficiencia energética: No tiene

Antigiiedad(fecha aprox.): 2025 Estado conservacion: En proyecto o construccion

Fuente: Promotor Nivel de negociacién: Sin negociacion

Nivel de comprobacion: Visita virtual catastro

Observaciones
2929101VK5722H suelo promocion
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PLAZA DE APARCAMIENTO, parte de un local de garaje.

(Venta)

Calle, CERRO DEL CAMPO, N° 62, Planta -1, MADRID (28052), Ref. Cat.:3430101VK5733A

Fecha 01-09-2025

P. oferta venta Negociacién Comercializacion P. oferta corregida P. transaccién V. unitario venta
(Euros) (%) (%) (Euros) (Euros) (Euros/m?)
17.000,00 5,00 0,00 16.490,00 0,00 1.319,20

Superficie adoptada: Util
Garaje: 12,50 m2 Anejos: No disp. Parcela: No disp.
Calidad del entorno: Media Calidad de ubicacion: Media Aparcamiento exterior: Suficiente
N° plantas del edificio: 8 N° total de plazas: No disp. Acceso de vehiculos: A través de rampa
Calidad edificio: Media Posesion: En propiedad

Maniobrabilidad: Media
2,50 m.

Calidad del aparcamiento: Media
Cabida: Coche mediano Frente:
Certificado de eficiencia energética: No tiene

Fondo:

Situacion respecto rasante: 1° nivel respec. acceso

5,00 m.

Antigiedad(fecha aprox.): 2021 Estado conservacién: Bueno

Fuente: Promotor
Nivel de comprobacién: Visita virtual catastro

PLAZA DE APARCAMIENTO, parte de un local de garaje.

Nivel de negociacion: Sin negociacion

(Venta)

Calle, JOSE ESCOBAR Y SALIENTE, N° 51, Planta -2, MADRID (28052), Ref. Cat.:2230109VK5723A

Fecha 01-09-2025

P. oferta venta Negociacién Comercializacion P. oferta corregida P. transaccién V. unitario venta
(Euros) (%) (%) (Euros) (Euros) (Euros/m?)
16.000,00 5,00 0,00 15.200,00 0,00 1.381,82

Superficie adoptada: Util
Garaje: 11,00 m2 Anejos: No disp. Parcela: No disp.
Calidad del entorno: Media Calidad de ubicacion: Media Aparcamiento exterior: Suficiente
N° plantas del edificio: 8 N° total de plazas: No disp. Acceso de vehiculos: A través de rampa
Calidad edificio: Media Posesion: En propiedad

Calidad del aparcamiento: Media Maniobrabilidad: Media
Cabida: Coche mediano Frente: 2,25 m.
Certificado de eficiencia energética: No tiene

Fondo:

Situacion respecto rasante: 2° nivel respec. acceso

4,85 m.

Antigiiedad(fecha aprox.): 2017 Estado conservacion: Medio

Fuente: Particular
Nivel de comprobacién: Visita virtual catastro

PLAZA DE APARCAMIENTO, parte de un local de garaje.

Nivel de negociacion: Sin negociacion

(Venta)

Calle, CERRO DEL CAMPO, N° 62, Planta -1, MADRID (28052), Ref. Cat.:3430101VK5733A

Fecha 08-09-2025

P. oferta venta Negociacién Comercializacion P. oferta corregida P. transaccién V. unitario venta
(Euros) (%) (%) (Euros) (Euros) (Euros/m?)
14.000,00 5,00 0,00 13.300,00 0,00 1.064,00

Superficie adoptada: Util
Garaje: 12,50 m2 Anejos: No disp. Parcela: No disp.
Calidad del entorno: Media Calidad de ubicacion: Media Aparcamiento exterior: Suficiente
N° plantas del edificio: 8 N° total de plazas: No disp. Acceso de vehiculos: A través de rampa
Calidad edificio: Media Posesion: En propiedad

Maniobrabilidad: Media
2,25 m.

Calidad del aparcamiento: Media
Cabida: Coche mediano Frente:
Certificado de eficiencia energética: No tiene

Fondo:

Situacion respecto rasante: 2° nivel respec. acceso

4,85 m.

Antigiedad(fecha aprox.): 2021 Estado conservacién: Bueno

Fuente: Particular
Nivel de comprobacién: Visita virtual catastro

171782

Nivel de negociacion: Sin negociacion
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PLAZA DE APARCAMIENTO, parte de un local de garaje.

(Venta)

Calle, MARIA PITA, N° 42, Planta -1, MADRID (28052), Ref. Cat.:3121802VK5732A

Fecha 08-09-2025

P. oferta venta Negociacién Comercializacion P. oferta corregida P. transaccién V. unitario venta
(Euros) (%) (%) (Euros) (Euros) (Euros/m?)
12.000,00 5,00 0,00 11.400,00 0,00 912,00

Superficie adoptada: Util
Garaje: 12,50 m2 Anejos: No disp. Parcela: No disp.
Calidad del entorno: Media Calidad de ubicacion: Media Aparcamiento exterior: Suficiente
N° plantas del edificio: 8 N° total de plazas: No disp. Acceso de vehiculos: A través de rampa
Calidad edificio: Media Posesion: En propiedad

Maniobrabilidad: Media
2,25 m.

Calidad del aparcamiento: Media
Cabida: Coche mediano Frente:
Certificado de eficiencia energética: No tiene

Fondo:

Situacion respecto rasante: 2° nivel respec. acceso

5,00 m.

Antigiedad(fecha aprox.): 2024 Estado conservacién: Bueno

Fuente: Promotor
Nivel de comprobacién: Visita virtual catastro

PLAZA DE APARCAMIENTO, parte de un local de garaje.

Nivel de negociacion: Sin negociacion

(Venta)

Calle, ANNA FRANK, N° 12, Planta -1, MADRID (28052), Ref. Cat.:3222105VK5732A

Fecha 01-09-2025

P. oferta venta Negociacién Comercializacion P. oferta corregida P. transaccién V. unitario venta
(Euros) (%) (%) (Euros) (Euros) (Euros/m?)
10.000,00 5,00 0,00 9.500,00 0,00 760,00

Superficie adoptada: Util
Garaje: 12,50 m2 Anejos: No disp. Parcela: No disp.
Calidad del entorno: Media Calidad de ubicacion: Media Aparcamiento exterior: Suficiente
N° plantas del edificio: 8 N° total de plazas: No disp. Acceso de vehiculos: A través de rampa
Calidad edificio: Media Posesion: En propiedad

Calidad del aparcamiento: Media Maniobrabilidad: Media
Cabida: Coche y moto Frente: 2,25 m.
Certificado de eficiencia energética: No tiene

Fondo:

Situacion respecto rasante: 2° nivel respec. acceso

4,85 m.

Antigiedad(fecha aprox.): 2022 Estado conservacién: Bueno

Fuente: Promotor
Nivel de comprobacién: Visita virtual catastro

PLAZA DE APARCAMIENTO, parte de un local de garaje.

Nivel de negociacion: Sin negociacion

(Venta)

Avenida, BLAS DE LEZO, N° 18, Planta -2, MADRID (28052), Ref. Cat.:3332604VK5733C

Fecha 01-09-2025

P. oferta venta Negociacién Comercializacion P. oferta corregida P. transaccién V. unitario venta
(Euros) (%) (%) (Euros) (Euros) (Euros/m?)
10.900,00 5,00 0,00 10.355,00 0,00 828,40

Superficie adoptada: Util
Garaje: 12,50 m2 Anejos: No disp. Parcela: No disp.
Calidad del entorno: Media Calidad de ubicacion: Media Aparcamiento exterior: Suficiente
N° plantas del edificio: 8 N° total de plazas: No disp. Acceso de vehiculos: A través de rampa
Calidad edificio: Media Posesion: En propiedad

Calidad del aparcamiento: Media Maniobrabilidad: Media
Cabida: Coche mediano Frente: 2,25 m.
Certificado de eficiencia energética: No tiene

Fondo:

Situacion respecto rasante: 2° nivel respec. acceso

5,00 m.

Antigiedad(fecha aprox.): 2018 Estado conservacion: Medio

Fuente: Particular
Nivel de comprobacién: Visita virtual catastro

181782

Nivel de negociacion: Sin negociacion
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PLAZA DE APARCAMIENTO, parte de un local de garaje.

(Venta)

Calle, ENRIQUE URQUIJO, N° 141, Planta -2, MADRID (28052), Ref. Cat.:2728304VK5722H

Fecha 09-09-2025

P. oferta venta Negociacién Comercializacion P. oferta corregida P. transaccién V. unitario venta
(Euros) (%) (%) (Euros) (Euros) (Euros/m?)
15.000,00 5,00 0,00 14.250,00 0,00 950,00

Superficie adoptada: Util
Garaje: 15,00 m2 Anejos: No disp. Parcela: No disp.
Calidad del entorno: Media Calidad de ubicacion: Media Aparcamiento exterior: Suficiente
N° plantas del edificio: 9 N° total de plazas: No disp. Acceso de vehiculos: A través de rampa
Calidad edificio: Media Posesion: En propiedad

Calidad del aparcamiento: Media Maniobrabilidad: Media
Cabida: Coche y moto Frente: 2,25 m.
Certificado de eficiencia energética: No tiene

Fondo:

Situacion respecto rasante: 2° nivel respec. acceso

5,00 m.

Antigiedad(fecha aprox.): 2017 Estado conservacion: Medio

Fuente: Particular
Nivel de comprobacién: Visita virtual catastro

PLAZA DE APARCAMIENTO, parte de un local de garaje.

Nivel de negociacion: Sin negociacion

(Venta)

Avenida, MIGUEL DELIBES, N° 36, Planta -2, MADRID (28052), Ref. Cat.:2331206VK5723A

Fecha 08-09-2025

P. oferta venta Negociacién Comercializacion P. oferta corregida P. transaccién V. unitario venta
(Euros) (%) (%) (Euros) (Euros) (Euros/m?)
11.500,00 5,00 0,00 10.925,00 0,00 874,00

Superficie adoptada: Util
Garaje: 12,50 m2 Anejos: No disp. Parcela: No disp.
Calidad del entorno: Media Calidad de ubicacion: Media Aparcamiento exterior: Suficiente
N° plantas del edificio: 8 N° total de plazas: No disp. Acceso de vehiculos: A través de rampa
Calidad edificio: Media Posesion: En propiedad

Calidad del aparcamiento: Media Maniobrabilidad: Media
Cabida: Coche y moto Frente: 2,25 m.
Certificado de eficiencia energética: No tiene

Fondo:

Situacion respecto rasante: 2° nivel respec. acceso

5,00 m.

Antigiedad(fecha aprox.): 2023 Estado conservacién: Bueno

Fuente: Promotor
Nivel de comprobacién: Visita virtual catastro

PLAZA DE APARCAMIENTO, parte de un local de garaje.

Nivel de negociacion: Sin negociacion

(Venta)

Avenida, ENSANCHE DE VALLECAS, N° 42, Planta -2, MADRID (28051), Ref. Cat.:8389405VK4688G

Fecha 01-09-2025

P. oferta venta Negociacién Comercializacion P. oferta corregida P. transaccién V. unitario venta
(Euros) (%) (%) (Euros) (Euros) (Euros/m?)
12.000,00 5,00 0,00 11.400,00 0,00 456,00

Superficie adoptada: Util
Garaje: 25,00 m?2 Anejos: No disp. Parcela: No disp.
Calidad del entorno: Media Calidad de ubicacion: Media Aparcamiento exterior: Suficiente
N° plantas del edificio: 8 N° total de plazas: No disp. Acceso de vehiculos: A través de rampa
Calidad edificio: Media Posesion: En propiedad

Calidad del aparcamiento: Media Maniobrabilidad: Media
Cabida: Coche grande Frente: 2,25 m.
Certificado de eficiencia energética: No tiene

Fondo:

Situacion respecto rasante: 2° nivel respec. acceso

5,00 m.

Antigiedad(fecha aprox.): 2007 Estado conservacién: Bueno

Fuente: Particular
Nivel de comprobacién: Visita virtual catastro
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Nivel de negociacion: Sin negociacion

QUEDA PROHIBIDA LA REPRODUCCION TOTAL O PARCIAL DEL CERTIFICADO O DEL INFORME DE VALORACION O CUALQUIER REFERENCIA A LOS MISMOS EN DOCUMENTOS, CIRCULARES,
INFORMES O PUBLICACIONES DE CUALQUIER TIPO, SIN LA AUTORIZACION ESCRITA DE TINSA, TASACIONES INMOBILIARIAS, S.A.U. Y FUERA DE LA FORMA Y CONTEXTO EN EL QUE SE
ENCUENTRAN. LA UTILIZACION DE LA VALORACION PARA OTROS FINES DISTINTOS DE LOS ESTABLECIDOS AL REALIZAR EL ENCARGO, EXIMIRA A TINSA DE CUALQUIER RESPONSABILIDAD. C.I.F.
A-78029774. Registrada en el Registro del Banco de Espafia con el n° 4313 - Inscrita en el Reg.Merc.de Madrid, Insc.13, n° 66378-1, folio 27, tomo 629, gral.611, secc.3? del Libro de sociedades.



Este documento ha sido firmado electrénicamente el 14/10/2025 a las 13:56 por 11794207Z JOSE ANTONIO HERNANDEZ (R: A78029774) en representacion de TINSA Tasaciones Inmobiliarias, S.A.U.

Para validar y descargar nuevamente el informe acceda a: https://www.tinsa.es/validador-informes/ y use el cédigo de verificacion QLZQDM6GS

- TASACIONES INMOBILIARIAS, S.A.U. N° Expediente M -12923/25- 2
bnsa José Echegaray, 9. 28232 Las Rozas. Madrid R IVIM *OOOOSEiv'C'OS CENTRALES
Tel. 913727500 www.tinsa.es Fecha:25-09-202¢
™ -'-|CCUI"I"Iiﬂ Inscrita en el Registro del Banco de Esparia con el n° 4313 Ref.Tasador: MLN (28783 - )
¥

Observaciones a los testigos:
se aportan testigos del entorno

Caracteristicas de la Oferta y Demanda:

La carencia de suelo finalista arrastrada durante afios ha provocado un cuello de botella en el mercado y una
disminucidn dréastica del stock. Si bien esta tendencia es generalizada en toda Espafia, en Madrid el parque
disponible se absorbe a mayor velocidad que en otras provincias.

Berrocales representa otra de las grandes bolsas de suelo del sureste de Madrid. Se prevé que el sector Los
Berrocales sera primer sector de la Estrategia del Este tras El Cafiaveral en ser urbanizado.

Los Berrocales, por tanto, gozara de una identidad e independencia que contribuiran notablemente al reequilibrio
de la zona Este. Situado en el Sureste de Madrid junto a la A-3, entre el ensanche de Vallecas y los Ahijones, se
configurara como "una de las zonas residenciales mas extensas", apunté el Alcalde. Joaquin Gémez, de la Junta
de Compensacion, afirmé que "el ambito de los Berrocales constituye uno de los sectores urbanizables mayores y
mejor situados, definidos en el PGOU para absorber la futura expansion urbana de la capital”.

Con esta capacidad de suelo finalista resultante de la ordenacién urbanisica, se pretende que la Estrategia del
Sureste tenga peso suficiente para contener el alza de los precios de la vivienda nueva en Madrid. Asimismo, se
pretende que al evitar una subida generalizada por falta de oferta, se modere también el coste de la vivienda de
segunda mano y de los alquileres.

La ejecucion del proyecto de urbanizacion se lleva a cabo, como en los otros cuatro desarrollos, por la Junta de
Compensacion bajo la supervision del Ayuntamiento y se divide en seis etapas que se desarrollaran de forma
sucesiva durante los proximos afios hasta concluir finalmente en el horizonte del afio 2030. Durante todo este
tiempo tendra lugar la progresiva implantacion de servicios, asi como la construccion de edificaciones.

El desarrollo incluira 640.000 m2 de parque industrial, 235.000 m2 de oficinas, 220.000 m2 de usos terciarios y
otros 855.000 m2 de espacios libres y verdes, en una clara apuesta por el maridaje entre el uso publico y privado,
con presencia de colegios, hospitales o polideportivos, sumandose a esto un area dedicada a negocios.

Sobre Berrocales se construiran 22.285 viviendas. En concreto, 11.050 seran de régimen libre. Esta prevista la
edificacion de 6.994 de Precio Tasado y otras 4.241 Viviendas de Proteccién Oficial. Es decir, algo mas del 50%
del parque tendra algun tipo de proteccion.

El Ayuntamiento de Madrid y otras administraciones son los mayores propietarios de suelo de Los Berrocales, con
la posibilidad de construir hasta 5.112 viviendas.

Los Berrocales contara con una extension de zonas verdes de mas de dos millones de m2. De esta suma, casi
900.000 m2 corresponderan al parque forestal, uno de los pulmones verdes del sureste de Madrid.
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10.- DATOS Y CALCULO de VALORES TECNICOS (*)

La superficie utilizada para la determinacion de valores es: Superficie del terreno

SUPERFICIE ADOPTADA

uso m?)
TERRENO 3.123,00 m?
TOTAL 3.123,00

Los métodos técnicos de valoracién utilizados en el presente informe se indican a continuacion:

Método Residual

(*) Ver definiciones en anexo al final del Informe
NOTA: pueden existir ligeras diferencias al operar con las cifras decimales mostradas, debido a redondeo o nimero de decimales con los que se realizan
las operaciones matematicas en origen

10.1 METODO RESIDUAL (Articulos 34 a 42 y Disp. Ad. 62 Orden ECO/805/2003)

Mediante este método se calcula un valor técnico que se denomina valor residual, que permite determinar tanto el valor
de mercado como el valor hipotecario.

Para la determinacién del valor del suelo, se ha utilizado el Método Residual Dinamico (Articulos 36-39, Orden ECO
/805/2003). El valor residual se obtiene como diferencia entre el valor actual de los cobros obtenidos por la venta del
inmueble terminado y el valor actual de los pagos realizados por los diversos costes y gastos, para el tipo de
actualizacion fijado, aplicando la siguiente férmula:

E o

(1+i)tk

V§= Tt -8

(1+i)ff

(VS) Valor del suelo
(Ej) Importe de los cobros previstos en el momento j (Ingresos)

(C) Importe de los pagos previstos en el momento k (Gastos)
(tj) Numero de periodos de tiempo previsto desde el momento de la valoracion hasta que se produce cada uno de

los cobros

(tk) Numero de periodos de tiempo previsto desde el momento de la valoracion hasta que se produce cada uno de
los pagos

0] Tipo de actualizacion elegido correspondiente a la duracion de cada uno de los periodos de tiempo considerados

Hipotesis de producto inmobiliario a desarrollar sobre el terreno para el calculo del Valor Residual

Se valoran las parcelas resultantes del Sector UZPp. 02.04 'DESARROLLO DEL ESTE-LOS BERROCALES, de la
ETAPA | de urbanizacioén ;

RESULTANTES;

* RC.6.4.1 con una superficie de suelo 3.123,2448m2s y un total 6.950,5606mz2edificables y 7.043,5743UAs
desglosado en los siguientes usos

USO CUALIFICADO PRINCIPAL Residencial Vivienda Colectiva Libre (RCVL) 5.346,7728mz2edif. y 5.346,7728UAs
USO CUALIFICADO SECUNDARIO: Terciario Local Comercial (TLC) 1.435,3752mzedif. y 1.578,9127UAs
USO CUALIFICADO SECUNDARIO: Terciario de Proximidad TPb (TPb) 168,4126m2edif. y 117,8888UAs

* P1.8.4. con una superficie de suelo 6.697,5618m3s y
USO CUALIFICADO PRINCIPAL: Industrial Parque Industrial (P1) 5.022,7696m?edificables y 4.018,2157UAs

A los efectos del célculo residual dinamico se ha considerado la carga urbanistica pendiente que figura en el Informe
de saldos emitidos por la Junta de Compensacion de fecha 15/09/2025 para cada una de las fincas

1) TIPOLOGIA PLURIFAMILAR (RC)
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Para obtener el valor del suelo por el método residual dindmico se plantea una promocion de vivienda plurifamiliar de
régimen libre agotando la edificabilidad maxima.

La superficie media por vivienda que resulta en el Plan General para el ambito es de 100 m2c/vivienda con una media
de 3 dormitorios y 2 bafios, en edificios de tipologia en bloque aislado con espacio libre en el interior de la parcela y
1lud plaza de garaje vinculada por vivienda.

En planta baja se ubican ademas locales comerciales de pequefias dimensiones con el techo asignado de uso terciario
proximidad y ademas otra parte de terciario comercial con un total de 1.603,79m?2e.

Se asigna una plaza de garaje cada 100 m2c para el uso comercial y segunda plaza opcional para viviendas

En la fase 01 del MRD:

Carga urbanistica pendiente: 1.176.533,92€

Plazos urbanizacion: 1-23 meses

Edificabilidad residencial VL RC (residencial plurifamiliar): 5.346,77mz2e para 53 viv (100,88m2e/ud).
Edificabilidad de locales comerciales: 1.603,79m?2e

Edificabilidad no computable garajes bajo rasante: 3.737,00m2e para 124plazas

CALCULO DEL VALOR DEL TERRENO POR EL METODO RESIDUAL DINAMICO

FASE1/1

PROMOCION INMOBILIARIA

Usos Superficie construible
Vivienda Bloque Abierto Libre 12 Res RC.6.4.1 5.346,77 m2
Garaje bajo rasante libre Gje + Trastero - 1 1.749,00 m2
Local Clase 1 libre 1.603,79 m?
Garaje bajo rasante libre Gje - 2 1.988,00 m2

GESTION URBANISTICA Y URBANIZACION

Obras de infraestructura NO Terminadas

Coste Pendiente de la Gestidon Urbanistica 0,00 Euros

Coste Pendiente de las Obras de Infraestructuras 1.176.533,92 Euros
Comienzo: Fin:

Plazos de la Gestion Urbanistica

('a contar desde origen ) 0 meses 0 meses
Plazos de las Obras de Infraestructura
('a contar desde origen ) 1 meses 18 meses
CONSTRUCCION
Coste de Construccion (M)
Vivienda Bloque Abierto Libre 12 Res RC.6.4.1 1.375,00 Euros/m?2
Garaje bajo rasante libre Gje + Trastero - 1 383,33 Euros/m?
Local Clase 1 libre 516,67 Euros/m?
Garaje bajo rasante libre Gje - 2 383,33 Euros/m?
Porcentaje de Otros Gastos necesarios sobre el Coste de Construccion.®@ 20.00 %

(35% Proyecto, 30% Licencia, 35% Resto)
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TASACIONES INMOBILIARIAS, S.A.U.
José Echegaray, 9. 28232 Las Rozas. Madrid
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N° Expediente M -12923/25- 2

Rf: IVIM * 0000 SERVICIOS CENTRALES
Fecha: 25-09-2025

Ref.Tasador: MLN (28783 - )

DESARROLLO

N° de meses para el pago del proyecto
('a contar desde origen )

N° de meses para la concesion de la licencia
(‘a contar desde origen )

N° de meses para el comienzo de obra
(‘a contar desde origen )

Duracion de la obra en meses
('a contar desde el comienzo de la obra)

Pago de las certificaciones mensuales:

8 meses

12 meses

12 meses

24 meses

A 90 dias

VENTA

Valor Unitario de Venta ®

Vivienda Bloque Abierto Libre 12 Res RC.6.4.1
Garaje bajo rasante libre Gje + Trastero - 1
Local Clase 1 libre

Garaje bajo rasante libre Gje - 2

Porcentaje de ventas al terminar la obra:

4.094,46 Euros/m?
439,05 Euros/m?2
1.482,25 Euros/m?
376,88 Euros/m?

Vivienda Bloque Abierto Libre 12 Res RC.6.4.1 65,00 %
Garaje bajo rasante libre Gje + Trastero - 1 65,00 %
Local Clase 1 libre 0,00 %
Garaje bajo rasante libre Gje - 2 50,00 %
Porcentaje sobre el valor en venta a cobrar por el promotor
directamente del comprador antes de terminar la obra:
Vivienda Bloque Abierto Libre 12 Res RC.6.4.1 20,00 %
Garaje bajo rasante libre Gje + Trastero - 1 20,00 %
Local Clase 1 libre 30,00 %
Garaje bajo rasante libre Gje - 2 20,00 %
FINANCIACION
Tipo de Crédito Hipotecario Nominal anual 3,85 %
Porcentaje de Financiacion que dispondra el promotor
(sobre el Valor de Venta)
Vivienda Bloque Abierto Libre 12 Res RC.6.4.1 56,00 %
Garaje bajo rasante libre Gje + Trastero - 1 56,00 %
Local Clase 1 libre 34,00 %
Garaje bajo rasante libre Gje - 2 42,00 %
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COMERCIALIZACION

N° de meses para el comienzo de las ventas
(a contar desde el origen)

Vivienda Blogue Abierto Libre 12 Res RC.6.4.1 12 meses
Garaje bajo rasante libre Gje + Trastero - 1 12 meses
Local Clase 1 libre 16 meses
Garaje bajo rasante libre Gje - 2 12 meses

N° de meses para terminar las ventas
(a contar desde el final de obra)

Vivienda Bloque Abierto Libre 12 Res RC.6.4.1 8 meses
Garaje bajo rasante libre Gje + Trastero - 1 8 meses
Local Clase 1 libre 2 meses
Garaje bajo rasante libre Gje - 2 16 meses

TIPO DE ACTUALIZACION

Tipo o Tasa de Actualizacién Anual en ctes, con financiacion ) 17,93 %

RESULTADO GLOBAL DEL TERRENO

Rentabilidad Anual en Constantes, Sin Financiacion

« . 9,24
TIPO o TASA DE ACTUALIZACION GLOBAL EN CONSTANTES, SIN FINANCIACION ()

Rentabilidad Anual en Constantes, Con Financiacién

. 17,93
TASA ANUALIZADA HOMOGENEA GLOBAL EN CONSTANTES, CON FINANCIACION ()

Los flujos de caja que se muestran son los del terreno en su conjunto, que se obtienen sumando los flujos de todas las
fases en cada uno de los periodos. Los flujos actualizados (FCA) que aparecen en cada mes se corresponden con la
suma de los flujos actualizados de todas las fases en ese periodo, cada uno de ellos actualizado a la tasa de la fase en
gue se produzcan.

FLUJOS DE CAJA (euros)

Cobros directos Gestion X .
- o L. . . Flujos de Caja
Meses  del promotor Crédito Total Ingresos urbanisticae Otros Gastos Construccion Intereses Total Gastos  Flujos de Caja P
ctualizados

al comprador infraestruc.

0 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

1 0,00 0,00 0,00 65.363,00 0,00 0,00 0,00 65.363,00 -65.363,00 -64.470,83
2 0,00 0,00 0,00 65.363,00 0,00 0,00 0,00 65.363,00 -65.363,00 -63.590,84
3 0,00 0,00 0,00 65.363,00 0,00 0,00 0,00 65.363,00 -65.363,00 -62.722,86
4 0,00 0,00 0,00 65.363,00 0,00 0,00 0,00 65.363,00 -65.363,00 -61.866,73
5 0,00 0,00 0,00 65.363,00 0,00 0,00 0,00 65.363,00 -65.363,00 -61.022,29
6 0,00 0,00 0,00 65.363,00 0,00 0,00 0,00 65.363,00 -65.363,00 -60.189,37
7 0,00 0,00 0,00 65.363,00 0,00 0,00 0,00 65.363,00 -65.363,00 -59.367,82
8 0,00 0,00 0,00 65.363,00 672.906,02 0,00 0,00 738.269,02 -738.269,02 -661.401,40
9 0,00 0,00 0,00 65.363,00 0,00 0,00 0,00 65.363,00 -65.363,00 -57.758,21
10 0,00 0,00 0,00 65.363,00 0,00 0,00 0,00 65.363,00 -65.363,00 -56.969,84
11 0,00 0,00 0,00 65.363,00 0,00 0,00 0,00 65.363,00 -65.363,00 -56.192,24
12 120.829,13 0,00 120.829,13 65.363,00 576.776,59 0,00 0,00 642.139,58 -521.310,46 -442.050,76
13 120.829,13 552.502,12 673.331,25 65.363,00 0,00 0,00 0,00 65.363,00 607.968,25 508.496,43
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Cobros directos Gestion . .
Meses  del promotor Crédito Total Ingresos urbanisticae Otros Gastos Construccion Intereses Total Gastos  Flujos de Caja iiizsal?zeag?sa
al comprador infraestruc.

14 120.829,13 552.502,12 673.331,25 65.363,00 0,00 0,00 1.772,61 67.135,61 606.195,64 500.093,41
15 120.829,13 552.502,12 673.331,25 65.363,00 0,00 0,00 3.545,22 68.908,22 604.423,03 491.825,03
16 120.829,13 552.502,12 673.331,25 65.363,00 0,00 384.517,73 5.317,83 455.198,55 218.132,69 175.074,02
17 120.829,13 552.502,12 673.331,25 65.363,00 0,00 384.517,73 7.090,44 456.971,16 216.360,08 171.281,08
18 120.829,13 552.502,12 673.331,25 65.363,00 0,00 384.517,73 8.863,05 458.743,78 214.587,47 167.559,06
19 120.829,13 552.502,12 673.331,25 0,00 0,00 384.517,73 10.635,67 395.153,39 278.177,86 214.248,32
20 120.829,13 552.502,12 673.331,25 0,00 0,00 384.517,73 12.408,28 396.926,00 276.405,25 209.977,35
21 120.829,13 552.502,12 673.331,25 0,00 0,00 384.517,73 14.180,89 398.698,61 274.632,63 205.783,06
22 120.829,13 552.502,12 673.331,25 0,00 0,00 384.517,73 15.953,50 400.471,22 272.860,02 201.664,15
23 120.829,13 552.502,12 673.331,25 0,00 0,00 384.517,73 17.726,11 402.243,84 271.087,41 197.619,34
24 120.829,13 552.502,12 673.331,25 0,00 0,00 384.517,73 19.498,72 404.016,45 269.314,80 193.647,38
25 120.829,13 552.502,12 673.331,25 0,00 0,00 384.517,73 21.271,33 405.789,06 267.542,19 189.747,03
26 120.829,13 552.502,12 673.331,25 0,00 0,00 384.517,73 23.043,94 407.561,67 265.769,58 185.917,08
27 120.829,13 552.502,12 673.331,25 0,00 0,00 384.517,73 24.816,55 409.334,28 263.996,97 182.156,33
28 120.829,13 552.502,12 673.331,25 0,00 0,00 384.517,73 26.589,16 411.106,89 262.224,36 178.463,61
29 120.829,13 552.502,12 673.331,25 0,00 0,00 384.517,73 28.361,78 412.879,50 260.451,75 174.837,75
30 120.829,13 552.502,12 673.331,25 0,00 0,00 384.517,73 30.134,39 414.652,11 258.679,14 171.277,63
31 120.829,13 552.502,12 673.331,25 0,00 0,00 384.517,73 31.907,00 416.424,72 256.906,52 167.782,13
32 120.829,13 552.502,12 673.331,25 0,00 0,00 384.517,73 33.679,61 418.197,33 255.133,91 164.350,13
33 120.829,13 552.502,12 673.331,25 0,00 0,00 384.517,73 35.452,22 419.969,94 253.361,30 160.980,57
34 120.829,13 552.502,12 673.331,25 0,00 0,00 384.517,73 37.224,83 421.742,56 251.588,69 157.672,37
35 120.829,13 552.502,12 673.331,25 0,00 0,00 384.517,73 38.997,44 423.515,17 249.816,08 154.424,49
36 120.829,13 552.502,12 673.331,25 0,00 672.906,02 384.517,73 40.770,05 1.098.193,80 -424.862,55 -259.045,20
37 4.911.587,91 552.502,12 5.464.090,03 0,00 0,00 384.517,73 42.542,66 427.060,39 5.037.029,64 3.029.234,67
38 1.234.267,44 0,00 1.234.267,44 0,00 0,00 384.517,73 14.869,99 399.387,72 834.879,72 495.237,63
39 449.785,59 0,00 449.785,59 0,00 0,00 384.517,73 12.392,65 396.910,37 52.875,22 30.936,64
40 449.785,59 0,00 449.785,59 0,00 0,00 384.517,73 9.915,31 394.433,03 55.352,56 31.944,05
41 449.785,59 0,00 449.785,59 0,00 0,00 0,00 8.302,35 8.302,35 441.483,24 251.303,11
42 449.785,59 0,00 449.785,59 0,00 0,00 0,00 6.689,39 6.689,39 443.096,20 248.778,58
43 449.785,59 0,00 449.785,59 0,00 0,00 0,00 5.076,43 5.076,43 444.709,16 246.276,14
44 449.785,59 0,00 449.785,59 0,00 0,00 0,00 3.463,47 3.463,47 446.322,12 243.795,67
45 13.579,93 0,00 13.579,93 0,00 0,00 0,00 1.850,51 1.850,51 11.729,42 6.319,54
46 13.579,93 0,00 13.579,93 0,00 0,00 0,00 237,55 237,55 13.342,38 7.090,44
47 13.579,93 0,00 13.579,93 0,00 0,00 0,00 207,86 207,86 13.372,07 7.009,23
48 13.579,93 0,00 13.579,93 0,00 0,00 0,00 178,16 178,16 13.401,76 6.928,91
49 13.579,93 0,00 13.579,93 0,00 0,00 0,00 148,47 148,47 13.431,46 6.849,48
50 13.579,93 0,00 13.579,93 0,00 0,00 0,00 118,78 118,78 13.461,15 6.770,92
51 13.579,93 0,00 13.579,93 0,00 0,00 0,00 89,08 89,08 13.490,85 6.693,23
52 13.579,93 0,00 13.579,93 0,00 0,00 0,00 59,39 59,39 13.520,54 6.616,41
53 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 29,69 29,69 -29,69 -14,33

Total  11.973.936,53 13.812.552,99  25.786.489,51 1.176.533,92 1.922.588,63  9.612.943,14  595.412,37 13.307.478,05 12.479.011,46  7.789.999,68

Total Ingresos = Cobros directos + Crédito Flujos de Caja = Ingresos — Gastos
Total Gastos = Gestion e infraestructuras + Otros Gastos + Construccion + Intereses Suma de Flujos Actualizados = Valor Residual del Suelo (o VIAR)

Tasa Actualiz
Con Financ Valor del suelo

(Cte)
Valor terreno ( MRD - Fase 1) 17,93 7.789.999,68 €
VALOR TOTAL DEL TERRENO calculado por el MRD 17,93 7.789.999,68 €

(Teniendo en cuenta, en su caso, los gastos de urbanizacién y gestion pendientes)
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. TASACIONES INMOBILIARIAS, S.A.U.
n S a José Echegaray, 9. 28232 Las Rozas. Madrid
Tel: 913727500. www.tinsa.es

by -Hccumin Inscrita en el Registro del Banco de Espafia con el n° 4313

N° Expediente M -12923/25- 2

Rf: IVIM * 0000 SERVICIOS CENTRALES
Fecha: 25-09-2025

Ref.Tasador: MLN (28783 - )

NIVEL: 1

Aprovechamiento Urbanistico:
Aprovechamiento Susceptible de Apropiacion
Precios referidos a:

Valor Unitario de Mercado:

Valor Unitario de Tasacion
Valor de Tasacién

VALORES Y COSTES CALCULADOS:
Valor Residual

Justificaciones de los pardmetros utilizados en el Método Residual Dindmico

6.950,56 m?
6.950,56 m?
Repercusion
1.120,77 Euros/m?

(Teniendo en cuenta que no se han producido los gastos de urbanizacién pendientes)

1.120,77 Euros/m?
7.789.999,68 Euros

7.789.999,68 Euros

>
<
(%))
%)
.8
S
=
<]
IS
k=
[%]
Q
c
o
=]
]
(2]
©
[
<
(%))
Z
'_
()
°
c
9
Q
8
c
©
0
o
g
E ) (1) Coste de Construccién (Coste Construccion unitario (€/m2) / Coste de Construccion total (€))
o O Es el coste de la construccion por contrata (suma de costes de ejecucion material de la obra, sus gastos generales, en su caso, y el beneficio industrial
f g del constructor) para un promotor de tipo medio y para una promocion de caracteristicas semejantes a la que se plantea desarrollar.
N~
~ 0
g o Para los usos Vivienda Bloque Abierto Libre 12 Res, Garaje bajo rasante libre - 1, Garaje bajo rasante libre - 2 y Local Clase 1 libre, el dato del
8 ﬁ coste de la edificacién para un inmueble de caracteristicas similares al analizado, se ha obtenido a partir del Médulo MBC del RD 1020/93 aplicable al
~ O municipio de Madrid descontando los tributos_honorarios_gastos de la promocién, que incluye el MBC y que no forman parte del coste de construccion de
f':_ S contrata, corregido por el coeficiente de la Norma 20, en funcién del uso, clase, modalidad y categoria, y actualizado desde la fecha de aprobacion de la
@ 'g Ponencia de valores mediante el indice de actualizacién de costes de construccion publicado por el Ministerio de Fomento.
N Q
w = i
Al MODULO MBC
z >
PONENCIA DE VALORES COEF. . COEF.

<ZE % Uso ( ) COEF. USO COEF. CLASE CATEGORIA
Z o UNITARIO MODALIDAD N20
u 2 (m?)

k=]
0 8 BCA L 11 1.1.1
Z o Vivienda Bloque Abierto Libre 12 Res VIVIENDAS COLECTIVAS DE EDIFICACION 1 1,65
O w 950 RESIDENCIAL
E ] CARACTER URBANO ABIERTA

> - . - A
j ) GASTOS QUE ARo cscI® INDICE ACT. COSTE CONSTRUCCION CONTRATA
8 OE) uso INCLUYE EL MBC PONENCIA C.CONSTRUCCION UNITARIO
n 5 % VALORES (M° FOMENTO) (€/m?)
N e
B w Vivienda Bloque Abierto Libre 12 Res 14,00 2024 1,0000 1.375,00
« ©
33
~ o -
943 MODULO MBC

>
=< PONENCIA DE VALORES . COEF.
8_ 8 uso ( ) COEF. USO COEF. CLASE COEF. MODALIDAD CATEGORIA
© & UNITARIO N20
o (m?)
P 11 113
© % o ) MBC-1 1 VIVIENDAS GARAJES, TRASTEROS Y
c < Garaje bajo rasante libre - 1 5 0,46
0 % 950 RESIDENCIAL ~ COLECTIVAS DE LOCALES EN
S CARACTER URBANO ESTRUCTURA
S E
S ® GASTOS QUE ARoO cscIt INDICE ACT. COSTE CONSTRUCCION CONTRATA
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GASTOS QUE AR cscI®) iNDICE ACT. COSTE CONSTRUCCION CONTRATA
Uso INCLUYE EL MBC PONENCIA C.CONSTRUCCION UNITARIO
% VALORES (M° FOMENTO) (€/m2)
Garaje bajo rasante libre - 2 14,00 2024 1,0000 383,33
MODULO MBC
Uso (PONENCIA DE VALORES) COEF. USO COEF. CLASE COEF. MODALIDAD CATEGORIA COEF.
UNITARIO ’ ' ’ N20
(m?)
1.1 1.1.3
. MBC-1 1 VIVIENDAS GARAJES, TRASTEROS Y
Local Clase 1 libre 3 0,62
950 RESIDENCIAL COLECTIVAS DE LOCALES EN
CARACTER URBANO ESTRUCTURA
GASTOS QUE ARO cscI® iNDICE ACT. COSTE CONSTRUCCION CONTRATA
Uso INCLUYE EL MBC PONENCIA C.CONSTRUCCION UNITARIO
% VALORES (M° FOMENTO) (€lm?)
Local Clase 1 libre 14,00 2024 1,0000 516,67

(2) Gastos necesarios (% sobre el coste de construccion de contrata)

Los gastos necesarios se han estimado en un porcentaje del coste de construccién por contrata, y corresponden a los
medios del mercado segun las caracteristicas del inmueble que se valora, con independencia de quien pueda acometer
el reemplazamiento.

GASTOS NECESARIOS
FASE
uso (% sobre Coste Contrata) S

Vivienda Bloque Abierto Libre 12 Res RC.6.4.1 20,00 % 1
Garaje bajo rasante libre Gje + Trastero - 1 20,00 % 1
Local Clase 1 libre 20,00 % 1
Garaje bajo rasante libre Gje - 2 20,00 % 1

Incluyen impuestos no recuperables y aranceles para formalizacion de la declaracion de obra nueva (DON), honorarios
técnicos, licencias y tasas de la construccion, primas de seguros obligatorios de edificacion y gastos de administracién
del promotor. No se consideran como gastos necesarios el beneficio del promotor, ni cualquier clase de gastos
financieros o de comercializacion.

(3) Valor unitario de venta -Valor de mercado unitario del inmueble a promover, para la hipotesis de edificio terminado
en la fecha de la valoracion obtenido.

Los métodos utilizados para la justificacion del valor unitario de venta de los usos considerados en el MRD son :

uUso Método para el valor unitario
Vivienda Bloque Abierto Libre 12 Res Comparacion
Garaje bajo rasante libre - 1 Comparacion
Local Clase 1 libre Comparacion
Garaje bajo rasante libre - 2 Comparacion

Método de Comparacién

La homogeneizacion de precios de inmuebles comparables, es el procedimiento por el cual se analizan las
caracteristicas del inmueble que se valora en relacién con otros comparables, con el objeto de deducir, por comparacion
entre sus similitudes y diferencias, un precio de compraventa o una renta homogeneizada para aquel.

El proceso de homogeneizacion aplicado a los comparables establece el precio de forma suficientemente precisa
utilizando aquellas variables relevantes explicativas del valor de mercado:

® Estableciendo la relacion de los valores de las caracteristicas de los comparables con las del inmueble valorado
® Obteniendo los valores homogeneizados de los comparables y el valor de tasacion como promedio de éstos.
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Para determinar cuéles son las variables explicativas del valor de mercado asi como el peso y el signo de cada una de
ellas en la formacién del valor, se realiza estudio estadistico basado en métodos de regresién lineal multiple. Esta
metodologia permite aproximar la relacion de dependencia de una variable dependiente —~VALOR- en funcién de una
serie de variables independientes -CARACTERISTICAS-, a través de la funcién de regresion.

Para ello se ha trabajado con las variables descriptivas de los inmuebles recogidas histéricamente por Tinsa y con el
objetivo de hacer el modelo mas preciso para cualificar el entorno, se han utilizado variables calculadas a partir de
informacién publicada por el Instituto Nacional de Estadistica, Catastro y Agencia Tributaria.

Yl‘ = ﬁﬂ + ﬁlx'.l t -EZXZ + o ﬁpxp
Donde

Y. variable dependiente, explicads o regresando.
Ky, X, - X0 variables explicalivas. independientes o regresores.

Ba: B1. Bz, - Bp: parémetros. miden la influencia que las varables explicativas tienen sobre el regrediendo

Debido a la gran variabilidad de los valores y a las caracteristicas de la muestra, se realiza esta regresion con una
transformacion logaritmica. En la practica, los pardmetros de los modelos se estiman de manera habitual mediante
transformacion logaritmica ya que reduce complejidad, mejora los resultados y finalmente mejora el entendimiento del
modelo ya que el resultado es el producto de los distintos coeficientes parciales de cada variable.

In(Y, ) = Bo + BrXy + BoXy + -+ B,X,
Por las propiedades de la exponencial, finalmente se descompondria asi:

E-JH{T,'] e E_ = {:{ﬂﬂ"'ﬁ:x:*‘ﬂ:x:*'"""{f,'lxp} — e[ﬁnﬁuiﬁlxt}elﬁga’f:] ._.E[.Ir;ﬂxp]

De esta forma, el valor puede expresarse también como producto de una constante (intercepto) multiplicada por cada
una de las variables que se han considerado.

Como resultado del mismo se obtiene:

® La division territorial en agrupaciones geograficas en las que el comportamiento de las variables en la formacién del
valor de mercado es similar.

® Analisis sectorial de las variables atendiendo a las tipologias de los inmuebles (vivienda plurifamiliar, unifamiliar,
garaje, local comercial, oficina...).

Para cada una de las zonas y tipologias de inmuebles se han estudiado las variables buscando las relaciones entre ellas
y se crea un modelo donde la variable objetivo sera el valor. EI modelo permite conocer el aporte de cada variable a la
valoracion final. El/los correspondiente/s para la tipologia/s y zona del inmueble valorado es/son el/los siguiente/s:

B e e sin 138
i sl 'h

g e [P —
dom acorchosanda 1 14%

Bufow™ T B2%

Muinsan piords ssoerao AP
S e L

Apmacsrmania e T3 58%
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VIVIENDA PLURIFAMILIAR GARAJE
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LOCAL COMERCIAL

Analizado el segmento del mercado inmobiliario local de comparables disponibles que, por sus cualidades y
caracteristicas, sean mas semejantes al inmueble valorado, se seleccionan los comparables de oferta 0 compraventa
mas semejantes en el entorno mas préximo al inmueble valorado. Se aportan detalladamente los datos y las
caracteristicas de cada comparable en al Apartado 9 de este Informe (ver apartado 9 — Andlisis de mercado).

Como comprobacién de la variable valor, se realiza una segunda fase del modelo de regresion lineal multiple aplicable a
los comparables aportados, lo que permite conocer si se producen desviaciones y procede su ajuste.

Con el proceso de homogeneizacion se corrige el valor de los testigos en funcion de su diferencia respecto al inmueble
valorado. Esta modificacién se hace a nivel de variable, es decir, cada variable de cada comparable se coteja con esa
misma variable del inmueble a tasar. En el caso de que la variable difiera, se aplica un coeficiente corrector calculado
como cociente de los coeficientes asociados a la variable de la tasacién y del comparable. El producto de todos los
coeficientes correctores de los comparables es el coeficiente de homogeneizacion.

El coeficiente de homogeneizacion es el coeficiente que recoge la diferencia de caracteristicas del comparable y del
inmueble a tasar (relacion entre ellos). Una vez hallados todos los coeficientes de homogeneizacion, se promedia el valor
de todos los comparables multiplicado por sus correspondientes coeficientes de homogeneizacion, y se obtiene el valor
por comparacion final.

A continuacion se detallan las variables analizadas y sus valores, para el inmueble a valorar y para los comparables
utilizados -[CUADRO RESUMEN DE VARIABLES]-, los coeficientes aplicados por variable de cada comparable que
indican su relacion con el objeto a valorar [CUADRO RESUMEN DE HOMOGENEIZACION]- asi como los coeficientes
de homogeneizacién resultantes y los valores homogeneizados para cada uno de los comparables -[CUADRO
RESUMEN DE VALORES]-.
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CUADRO RESUMEN DE VARIABLES USO VIVIENDA PLURIFAMILIAR

, Cadigo - Calidad . . . - Aire - Piscina Calidad Estado Relacién planta
N° Calle Numero g Municipio L Antigtiedad Dormit. Bafios* Superficie Calefaccion . L, P
Postal Ubicacién acon Col. constructiva conservacion ascensor
UZPp BERROCALES,
resultantes RC 6.4.1 28051 Madrid Media 0 3 2 69,57 Si Si Si Media En proyecto Ascensor Si, Planta 4
(ETAPA )
PROVISIONAL
1 BERROCALES 60 Y 27 28031 MADRID Media 0 2 2 75,42 Si Si Si Media En proyecto Ascensor Si, Planta 6
SIETE
PROVISIONAL
2 BERROCALES 70 Y 28 28031 MADRID Media 0 3 2 68,96 Si Si Si Media En proyecto Ascensor Si, Planta 3
NUEVE
PROVISIONAL
3 AHIJONES 85 28031 MADRID Media 0 3 2 75,42 Si Si Si Media En proyecto Ascensor Si, Planta 2
BERROCALES CUATRO
PROVISIONAL
4  BERROCALES 80 Y 1 28031 MADRID Media 0 3 2 69,89 Si Si Si Media En proyecto Ascensor Si, Planta 9
DOs
PROV AHIJONES- ! i i ) ) )
85 28031 MADRID Media 0 3 2 73,32 Si Si Si Media En proyecto Ascensor Si, Planta 3
BERROCALES4
PROVISIONAL
6 AHIJONES 85 28031 MADRID Media 0 2 2 58,14 Si Si Si Media En proyecto Ascensor Si, Planta 4
BERROCALES CUATRO
7 DAROCA 85 28031 MADRID Media 0 3 2 75,37 Si Si Si Media En proyecto Ascensor Si, Planta 1
* La variable Bafios aplica si el nimero es 1y el de Dormitorios mayor de 2.
CUADRO RESUMEN DE HOMOGENEIZACION USO VIVIENDA PLURIFAMILIAR
, Cadigo L Calidad . ) o . Aire L, Piscina Calidad Estado Relacién planta
Ne Calle Numero 9 Municipio S Antigiedad Dormit. Bafios* Superficie Calefaccion . L, b
Postal Ubicacién acon. Col. constructiva conservacion ascensor
PROVISIONAL
1 BERROCALES 60 Y 27 28031 MADRID 1,000 1,000 1,000 1,000 1,009 1,000 1,000 1,000 1,000 1,000 0,989
SIETE
PROVISIONAL
2 BERROCALES 70 Y 28 28031 MADRID 1,000 1,000 1,000 1,000 0,997 1,000 1,000 1,000 1,000 1,000 1,007
NUEVE
PROVISIONAL
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, Cédigo - Calidad - . " . Aire L, Piscina Calidad Estado Relacién planta
N° Calle Numero Municipio L Antigiiedad Dormit. Bafios* Superficie Calefaccion . .
Postal Ubicacién acon. Col. constructiva conservacion ascensor
3 AHIJONES 85 28031 MADRID 1,000 1,000 1,000 1,000 1,009 1,000 1,000 1,000 1,000 1,000 1,015
BERROCALES CUATRO
PROVISIONAL
4  BERROCALES 80 Y 1 28031 MADRID 1,000 1,000 1,000 1,000 1,001 1,000 1,000 1,000 1,000 1,000 0,974
DOS
PROV AHIJONES-
85 28031 MADRID 1,000 1,000 1,000 1,000 1,006 1,000 1,000 1,000 1,000 1,000 1,007
BERROCALES4
PROVISIONAL
6 AHIJONES 85 28031 MADRID 1,000 1,000 1,000 1,000 0,946 1,000 1,000 1,000 1,000 1,000 1,000
BERROCALES CUATRO
7 DAROCA 85 28031 MADRID 1,000 1,000 1,000 1,000 1,009 1,000 1,000 1,000 1,000 1,000 1,026
* La variable Bafios aplica si el nimero es 1y el de Dormitorios mayor de 2.
CUADRO RESUMEN DE VALORES EN VENTA USO VIVIENDA PLURIFAMILIAR
L. . X Precio oferta Precio Precio unitario Precio unitario
. Cédigo ) . Sup. Superficie Precio oferta Comerc. Negoc. . L. Coef .
N° Calle Nimero Postal Tipologia Fecha Adoptada m?) ©® %) %) corregido transaccion adoptado Homo homogeneizado
0 0 .
i © © (elm?) o (e/m?)
PROVISIONAL
1  BERROCALES60Y 27 28031 BA 10-09-2025 UTIL 75,42 390.500,00 0,00 0,00 390.500,00 0,00 5.177,67 0,998 5.167,31
SIETE
PROVISIONAL
2 BERROCALES70Y 28 28031 BA 09-09-2025 UTIL 68,96 469.900,00 0,00 0,00 469.900,00 0,00 6.814,10 1,004 6.841,36
NUEVE
PROVISIONAL
3 AHIJONES 85 28031 BA 09-09-2025 UTIL 75,42 409.900,00 0,00 0,00 409.900,00 0,00 5.434,90 1,024 5.565,34
BERROCALES CUATRO
PROVISIONAL
4  BERROCALES 80Y 1 28031 BA 09-09-2025 UTIL 69,89 463.500,00 0,00 0,00 463.500,00 0,00 6.631,85 0,975 6.466,05
DOS
PROV AHIJONES- .
85 28031 BA 08-09-2025 UTIL 73,32 433.900,00 0,00 0,00 433.900,00 0,00 5.917,89 1,013 5.994,82
BERROCALES4
PROVISIONAL
6 AHIJONES 85 28031 BA 01-09-2025 UTIL 58,14 369.900,00 0,00 0,00 369.900,00 0,00 6.362,23 0,946 6.018,67
BERROCALES CUATRO
7 DAROCA 85 28031 BA 01-09-2025 UTIL 75,37 400.900,00 0,00 0,00 400.900,00 0,00 5.319,09 1,035 5.505,26
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Ne Calle Numero Codigo Tipologia Fecha Sup. Superficie Precio oferta  Comerc.  Negoc. Prce(:rl(r)ezgzga trairs::clzién Pre:clj?):t:ctlzno Coe. :;;C;Z::;Szgo
Postal Adoptada (m?) (€) (%) (%) © © €/m?) Homog. (€/m2)
VALOR UNITARIO INMUEBLE OBJETO DE TASACION 5.936,97
BA: Plurifamiliar en Bloque Abierto UTIL: Superficie atil
CUADRO RESUMEN DE VARIABLES USO GARAJES BAJO RASANTE - 1
Ne Calle Numero Codigo Postal Municipio Calidad Ubicacién Estado conservacion Aparcamiento entorno Cabida
UZPp BERROCALES,
resultantes RC 6.4.1 28051 Madrid Media En proyecto Suficiente Coche mediano
(ETAPA 1)
1 CERRO DEL CAMPO 62 28052 MADRID Media Bueno Suficiente Coche mediano
2 ENRIQUE URQUIJO 136 28052 MADRID Media Medio Suficiente Coche mediano
3 MARIA PITA 42 28052 MADRID Media Bueno Suficiente Coche mediano
4 CERRO DEL CAMPO 62 28052 MADRID Media Bueno Suficiente Coche mediano
5 BLAS DE LEZO 18 28052 MADRID Media Medio Suficiente Coche mediano
JOSE ESCOBAR Y
SALIENTE 51 28052 MADRID Media Medio Suficiente Coche mediano
7 TOLERANCIA 42 28052 MADRID Media En proyecto Suficiente Coche mediano
CUADRO RESUMEN DE HOMOGENEIZACION USO GARAJES BAJO RASANTE - 1
N° Calle Numero Codigo Postal Municipio Calidad Ubicacién Estado conservacion Aparcamiento entorno Cabida
1 CERRO DEL CAMPO 62 28052 MADRID 1,000 1,000 1,000 1,000
2 ENRIQUE URQUIJO 136 28052 MADRID 1,000 1,000 1,000 1,000
3 MARIA PITA 42 28052 MADRID 1,000 1,000 1,000 1,000
4 CERRO DEL CAMPO 62 28052 MADRID 1,000 1,000 1,000 1,000
5 BLAS DE LEZO 18 28052 MADRID 1,000 1,000 1,000 1,000
6 JOSE ESCOBAR Y 51 28052 MADRID 1,000 1,000 1,000 1,000
SALIENTE
7 TOLERANCIA 42 28052 MADRID 1,000 1,000 1,000 1,000
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CUADRO RESUMEN DE VALORES EN VENTA USO GARAJES BAJO RASANTE - 1

NO Calle NGmero Codigo Tipologia Fecha Sup. Superficie Precio oferta Comerc. Negoc. Pr:g:roezgzga traZ;::;gién Precio adoptado  Coef. homE;‘:I:izado
Postal Adoptada (m?) €) (%) (%) € Homog.
(€) ) €
1 CERRO DEL CAMPO 62 28052 PG 08-09-2025 0TIL 12,50 14.000,00 0,00 5,00 13.300,00 0,00 13.300,00 1,000 13.300,00
2 ENRIQUE URQUIJO 136 28052 PG 08-09-2025 UTIL 12,50 19.000,00 0,00 5,00 18.050,00 0,00 18.050,00 1,000 18.050,00
3 MARIA PITA 42 28052 PG 08-09-2025 UTIL 12,50 12.000,00 0,00 5,00 11.400,00 0,00 11.400,00 1,000 11.400,00
4 CERRO DEL CAMPO 62 28052 PG 01-09-2025 UTIL 12,50 17.000,00 0,00 5,00 16.490,00 0,00 16.490,00 1,000 16.490,00
5 BLAS DE LEZO 18 28052 PG 01-09-2025 UTIL 12,50 10.900,00 0,00 5,00 10.355,00 0,00 10.355,00 1,000 10.355,00
6 JOSE ESCOBAR Y 51 28052 PG 01-09-2025 UTIL 11,00 16.000,00 0,00 5,00 15.200,00 0,00 15.200,00 1,000 15.200,00
SALIENTE
7 TOLERANCIA 42 28052 PG 01-09-2025 UTIL 12,50 17.500,00 0,00 5,00 16.625,00 0,00 16.625,00 1,000 16.625,00
VALOR INMUEBLE OBJETO DE TASACION 14.488,57
PG: Plaza de aparcamiento, parte de un local de garaje UTIL: Superficie atil
CUADRO RESUMEN DE VARIABLES USO GARAJES BAJO RASANTE - 2
Ne Calle Numero Codigo Postal Municipio Calidad Ubicacién Estado conservacion Aparcamiento entorno Cabida
UZPp BERROCALES,
resultantes RC 6.4.1 28051 Madrid Media En proyecto Suficiente Coche mediano
(ETAPA I)
1 ENRIQUE URQUIJO 141 28052 MADRID Media Medio Suficiente Coche y moto
2 MIGUEL DELIBES 36 28052 MADRID Media Bueno Suficiente Coche y moto
3 MARIA PITA 42 28052 MADRID Media Bueno Suficiente Coche mediano
4 BLAS DE LEZO 18 28052 MADRID Media Medio Suficiente Coche mediano
5 ANNA FRANK 12 28052 MADRID Media Bueno Suficiente Coche y moto
ENSANCHE DE . -
VALLECAS 42 28051 MADRID Media Bueno Suficiente Coche grande
CUADRO RESUMEN DE HOMOGENEIZACION USO GARAJES BAJO RASANTE - 2
Ne Calle Numero Codigo Postal Municipio Calidad Ubicacién Estado conservacion Aparcamiento entorno Cabida
1 ENRIQUE URQUIJO 141 28052 MADRID 1,000 1,000 1,000 0,881
2 MIGUEL DELIBES 36 28052 MADRID 1,000 1,000 1,000 0,881
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N° Calle Numero Cdédigo Postal Municipio Calidad Ubicacion Estado conservacion Aparcamiento entorno Cabida
3 MARIA PITA 42 28052 MADRID 1,000 1,000 1,000 1,000
4 BLAS DE LEZO 18 28052 MADRID 1,000 1,000 1,000 1,000
5 ANNA FRANK 12 28052 MADRID 1,000 1,000 1,000 0,881
ENSANCHE DE
6 42 28051 MADRID 1,000 1,000 1,000 0,966
VALLECAS
CUADRO RESUMEN DE VALORES EN VENTA USO GARAJES BAJO RASANTE - 2
. - . Precio oferta Precio . Precio
. Cédigo ) . Sup. Superficie Precio oferta  Comerc. Negoc. . L, Precio adoptado  Coef. .
N° Calle Ndmero Tipologia Fecha corregido transaccion homogeneizado
Postal Adoptada (m?) €) (%) (%) €) Homog.
(€) (€) (€)
1 ENRIQUE URQUIJO 141 28052 PG 09-09-2025 UTIL 15,00 15.000,00 0,00 5,00 14.250,00 0,00 14.250,00 0,881 12.554,25
2 MIGUEL DELIBES 36 28052 PG 08-09-2025 UTIL 12,50 11.500,00 0,00 5,00 10.925,00 0,00 10.925,00 0,881 9.624,92
3 MARIA PITA 42 28052 PG 08-09-2025 0TIL 12,50 12.000,00 0,00 5,00 11.400,00 0,00 11.400,00 1,000 11.400,00
4 BLAS DE LEZO 18 28052 PG 01-09-2025 UTIL 12,50 10.900,00 0,00 5,00 10.355,00 0,00 10.355,00 1,000 10.355,00
5 ANNA FRANK 12 28052 PG 01-09-2025 UTIL 12,50 10.000,00 0,00 5,00 9.500,00 0,00 9.500,00 0,881 8.369,50
ENSANCHE DE .
42 28051 PG 01-09-2025 uTIL 25,00 12.000,00 0,00 5,00 11.400,00 0,00 11.400,00 0,966 11.012,40
VALLECAS
VALOR INMUEBLE OBJETO DE TASACION 10.552,68
PG: Plaza de aparcamiento, parte de un local de garaje UTIL: Superficie atil
CUADRO RESUMEN DE VARIABLES USO LOCAL CLASE 1
, Codigo L Situacion en Calidad comercial del Calidad Flujo - L Configuracion  Relacion fachada .
Ne Calle Numero 9 Municipio L I Accesibilidad Divisibilidad* . 9 Superficie
Postal calle entorno Ubicacion peatonal irregular fondo
UZPp BERROCALES,
resultantes RC 6.4.1 28051 Madrid Principal Media Medio Baja Medio Buena Si No 0,00 145,80
(ETAPA 1)
1 EMBALSE DE PICADAS 7 28051 MADRID Secundaria Media Media Medio Buena No No 0,50 77,00
2 GALES 35 28052 MADRID Secundaria Media Media Medio Buena No No 0,62 320,10
3 PUENTELARRA 33 28031 MADRID Secundaria Media Media Medio Buena No No 0,60 104,00
SAN FERNANDO DE ) ) ) ,
4 MOTRICO 11 28830 Secundaria Media Media Medio Buena No No 0,60 130,00
HENARES
5 CASA DE TILLY 33 28052 MADRID Secundaria Media Media Medio Buena No No 0,58 243,00
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NO Calle NGmero Cédigo Municipio Situacion en Calidad comercial del Cialida-d’ Flujo Accesibilidad Divisibilidad* Cor)figuracién Relacion fachada Superficie
Postal calle entorno Ubicacion peatonal irregular fondo
6 MADRID 34 28822 COSLADA Secundaria Media Media Medio Buena No No 0,65 143,20
* Esta variable so6lo aplica en los locales mayores de 150 m?2
CUADRO RESUMEN DE HOMOGENEIZACION USO LOCAL CLASE 1
NP Calle NGmero Cdédigo Municipio Situacion en  Calidad comercial del Cglida_(% Flujo Accesibilidad Divisibilidad* Cor_1figuracién Relacion fachada Superficie
Postal calle entorno Ubicacion peatonal irregular fondo
1 EMBALSE DE PICADAS 7 28051 MADRID 1,077 1,000 0,899 1,000 1,000 1,000 1,000 0,997 0,927
2 GALES 35 28052 MADRID 1,077 1,000 0,899 1,000 1,000 1,055 1,000 0,996 1,083
3 PUENTELARRA 33 28031 MADRID 1,077 1,000 0,899 1,000 1,000 1,000 1,000 0,996 0,959
4 MOTRICO 11 28830 SAN FERNANDO DE 1,077 1,000 0,899 1,000 1,000 1,000 1,000 0,996 0,993
HENARES
5 CASA DE TILLY 33 28052 MADRID 1,077 1,000 0,899 1,000 1,000 1,055 1,000 0,996 1,042
6 MADRID 34 28822 COSLADA 1,077 1,000 0,899 1,000 1,000 1,000 1,000 0,996 0,998
* Esta variable solo aplica en los locales mayores de 150 m?
CUADRO RESUMEN DE VALORES EN VENTA USO LOCAL CLASE 1
’ . Precio oferta Precio Precio unitario Precio unitario
No Calle Numero Cédigo Tipologia Fecha Sup. Sup. ponzderada Precio oferta CoTerc. Ne?oc. corregido transaccion adoptado Coe. homogeneizado
Postal Adoptada (m?) €) (%) (%) © © (€/m?) Homog. (€/m2)
1 EMBALSE DE PICADAS 7 28051 LCA 09-09-2025 UTIL 77,00 180.000,00 3,00 10,00 156.600,00 0,00 2.033,77 0,895 1.820,22
2 GALES 35 28052 LCA 08-09-2025 UTIL 320,10 520.000,00 3,00 5,00 478.400,00 0,00 1.494,53 1,102 1.646,97
3 PUENTELARRA 33 28031 LCA 08-09-2025 UTIL 104,00 140.000,00 3,00 5,00 128.800,00 0,00 1.238,46 0,925 1.145,58
4 MOTRICO 11 28830 LCA 08-09-2025 UTIL 130,00 220.000,00 3,00 5,00 202.400,00 0,00 1.556,92 0,958 1.491,53
5 CASA DE TILLY 33 28052 LCA 31-03-2025 UTIL 243,00 470.000,00 3,00 5,00 432.400,00 0,00 1.779,42 1,060 1.886,19
6 MADRID 34 28822 LCA 22-10-2024 UTIL 143,20 290.000,00 3,00 5,00 266.800,00 0,00 1.863,13 0,962 1.792,33
VALOR UNITARIO INMUEBLE OBJETO DE TASACION 1.630,47
LCA: LC individual, parte de edificio, acceso directo calle/espacio pib UTIL: Superficie atil
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Comercializacién y negociacion

Venta

Para determinar el valor de tasaciéon se ha procedido a descontar, en conceptos de comercializacién y negociacion,
previo al proceso de homogeneizacion, un porcentaje medio del 3,00% y del 5,29% respectivamente, en el valor de
aquellos comparables incluidos en el presente informe atendiendo a la fuente de procedencia y al tipo de la informacion
disponible del comparable, tras aplicar a cada uno de los comparables, segun tipologia y uso, los porcentajes habituales
para el mercado local en el que se ubica el inmueble valorado.

Obtenemos el Valor homogeneizado del inmueble valorado como promedio de los valores homogeneizados de los
comparables.

uUso Valor homogeneizado de venta
Vivienda Bloque Abierto Libre 12 Res 4.094,46
Garaje bajo rasante libre - 1 439,05
Local Clase 1 libre 1.482,25
Garaje bajo rasante libre - 2 376,88

Asignar el valor del inmueble, neto de gastos de comercializacion, en funcion de los precios homogeneizados, previa
deduccién en su caso de las servidumbres y limitaciones al dominio existentes que no se hubieran tenido en cuenta al
aplicar las reglas precedentes.

. . Valor unitario medio venta
uUso Método para valor unitario

€/m2
Vivienda Bloque Abierto Libre 12 Res Comparacion 4.094,46
Garaje bajo rasante libre - 1 Comparacion 439,05
Local Clase 1 libre Comparacion 1.482,25
Garaje bajo rasante libre - 2 Comparacion 376,88

RESUMEN DE VALORES UNITARIOS DE VENTA DEL METODO RESIDUAL DINAMICO

Valor Unitario de Mercado Méaximo Legal Valor Unitario Venta

uso Método para Valor Unitario e/m? e/m? e/m?
Vivienda Bloque Abierto Libre 12 Res Comparacion 4.094,46 4.094,46
Garaje bajo rasante libre - 1 Comparacién 439,05 439,05
Local Clase 1 libre Comparacién 1.482,25 1.482,25
Garaje bajo rasante libre - 2 Comparacion 376,88 376,88

(4) El tipo o tasa de actualizacién se ha calculado segun lo establecido en los Articulo 32 y 38 de la Orden ECO 805
/2003, sumando al tipo de riesgo, la prima de riesgo.

El tipo libre de riesgo seré el tipo de actualizacion establecido en el articulo 32 (Tipo de actualizacion en el método de
actualizacién), tomandolo como real ya que se ha considerado en moneda constante la estimacion de los flujos de caja.
El tipo libre de riesgo adoptado es la rentabilidad media anual del tipo medio de la Deuda del Estado con vencimiento
superior a dos afios (cinco afios si la finalidad es garantia hipotecaria).La prima de riesgo se ha elegido mediante la
evaluacion del riesgo de la hipotética promocion teniendo en cuanta los tipos de activos inmobiliarios a construir sobre el
terreno, su ubicacion, liquidez, plazo de ejecucion, asi como el volumen de la inversién necesaria. La eleccion de la
prima de riesgo nominal anual sin financiacion global se realiza a partir de las primas de riesgo maxima y minima
recomendadas en el Manual de Tasas de TINSA para cada uno de los usos considerados y ponderadas en funcion del
peso que tendria el margen de cada uso ( Valor Venta —Coste ) y el Coste de cada uso sobre el total de la actuacion. Se
ha tenido en cuenta la financiacién ajena por lo que las primas de riesgo sefialadas en el apartado anterior se han
incrementado en funcién del porcentaje de dicha financiacion (grado de apalancamiento) atribuida al proyecto y de los
tipos de interés habituales del mercado hipotecario.

Prima de Riesgo Nominal Anual

- o FASE 1 GLOBAL
Sin Financiacion

%Min %Adopt %Max %Pond
Vivienda Bloque Abierto Libre 12 Res 8,00 9,25
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Prima de Riesgo Nominal Anual

R L FASE 1 GLOBAL
Sin Financiacion
%Min %Adopt %Max %Pond
Garaje bajo rasante libre 8,00 9,25
Local Clase 1 libre 12,00 14,00
Prima de Riesgo Nominal Anual Sin
8,36 8,87 9,68 8,87

Financiacién Ponderada (P)

El Tipo Libre de Riesgo y el IPC utilizados se extraen del Manual de Tasas de TINSA, y se adopta el valor medio de los
datos alli recogidos como maximo y minimo.

MIN % Adoptado MAX
Tipo Libre de Riesgo (%)
. 2,54 2,67 2,79
Rentabilidad nominal anual DEUDA PUBLICA (media) (d)
IPC medio (%) 1,80 2,10 2,40

El Tipo de Crédito Hipotecario Nominal anual Global se ha obtenido a partir de la suma del importe de financiacién de
todas las fases y en relacién a la financiacion de cada fase con el tipo de crédito adoptado en cada una

Tipo de Crédito Nominal Anual FASE 1 GLOBAL
%Adopt %Adopt

Vivienda Bloque Abierto Libre 12 Res 3,85 %

Garaje bajo rasante libre 3,85 %

Local Clase 1 libre 3,85 %

Tipo de Crédito Nominal Anual Global 3,85 % 3,85

El Porcentaje de Financiacion global se ha obtenido a partir de la suma del importe de financiacion de todas las fases y
en relacion al importe de financiacién de cada fase con el porcentaje de financiacién ponderado de cada una de ellas.

Porcentaje de Financiacion

% Crédito sobre Valor de Mercado FASE1 GLOBAL
%Adopt %Adopt

Vivienda Bloque Abierto Libre 12 Res 56,00

Garaje bajo rasante libre 56,00

Local Clase 1 libre 34,00

Porcentaje de Financiacién Global Ponderado 53,57 53,57

Justificacion del Tipo o Tasa de Actualizacion Con financiacién considerado en el MRD

La Tasa Anualizada Homogénea Global, en moneda constante, con financiacion se obtiene a partir de la ponderacion de
los datos adoptados en cada fase en relacion al conjunto.

FASE 1 GLOBAL

%Adopt %Adopt
Prima de Riesgo Nominal Anual Sin Financiacién (P) 8,87 8,87
Tipo Libre de Riesgo (d) 267 267

Rentabilidad nominal anual DEUDA PUBLICA media
Tipo Nominal Sin Financiacién (Tsfn)

(Tsfn = P+d) 11,54 11,54
Rentabilidad Nominal Sin Financiacién

IPC (medio) 2,10 2,10
Tipo en Constantes, Sin Financiacion (Tsfc)
Tsfc = ((1+Tsfn/100)/(1+IPC/100)-1)*100 9,24 9,24

Rentabilidad en Constantes, Sin Financiacién
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Tipo de Crédito Hipotecario Nominal anual (i) 3,85 3,85

% Financiaciéon Ponderado (f) 53,57 53,57

Tipo Nominal, Con Financiacion (Tcfn)
Tcfn = Tsfn+(f/100-f)*(Tsfn-i) 20,41 20,41
Rentabilidad Nominal Con Financiacion

Tipo en Constantes, Con Financiacién (Tcfc)
Tcfc = ((1+(Tcfn/100))/((1+IPC/100))-1)*100 17,93 17,93
Rentabilidad Anual en Constantes Con Financiacién
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11.- VALOR DE TASACION

VALOR DE TASACION
7.789.999,68 Euros

El Valor de Tasacion corresponde al Valor Residual

LA FINALIDAD DE LA TASACION es el Asesoramiento ante una posible transmision del inmueble.
EL VALOR DE TASACION QUEDA CONDICIONADO A:

* Que el resultado de las comprobaciones que se deben realizar visitando interiormente el inmueble no
contradigan los supuestos realizados en la valoracion.

ADVERTENCIAS:

La denominacidn del registro de la propiedad y de policia no coinciden, no existiendo dudas de su correcta
identificaciéon. Se recomienda su correcta inscripcion.

Para determinar la clase de suelo y el aprovechamiento urbanistico, se ha consultado la Documentacién del
planeamiento. Se recomienda solicitar cédula urbanistica o certificado del Ayuntamiento.

Existen discrepancias entre la descripcién catastral y la realidad fisica actual del inmueble, se aconseja proceder a
su rectificacion.

linse 01’/ clo jf;@ww

By -FlCcumin
TASACIONES INMOBILIARIAS, ’
S AU Fdo.: MANUEL LOPEZ NIETO Fdo.: Jose Antonio Hernandez Calvin
ARQUITECTO Director General En representacion de TINSA
Tasaciones Inmobiliarias, S.A.U.
Este informe consta de 39 paginas numeradas dela 1 ala 39
ESTE INFORME NO TIENE VALIDEZ, SI NO VA ACOMPANADO DEL CERTIFICADO RESUMEN Y/O CARECE DEL SELLO DE TINSA.
Tasador: MANUEL LOPEZ NIETO
Ver Titulacion: ARQUITECTO
Fecha Emision del informe: 25-09-2025 Fecha de caducidad del informe 24-09-2026
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12.- OBSERVACIONES

LA FINALIDAD DE LA TASACION es el asesoramiento de valor de las parcelas resultantes destinadas a
Vivienda Libre ( VL) indicadas dentro del sector UZPp 2.04 Los Berrocales, en las hipotesis del mismo.

SITUACION URBANISTICA ACTUAL.

El sector UZPp 2.04 Desarrollo del Este-Los Berrocales es suelo Urbanizable Programado Pormenorizado, de
acuerdo con la Resolucién de 1 de agosto de 2013, de la Secretaria General Técnica de la Consejeria de
Medio Ambiente y Ordenacion del Territorio, por la que se hace publico el Acuerdo de 1 de agosto de 2013,
del Consejo de Gobierno. Se encuentra aprobada definitivamente la Ordenacion Pormenorizada, Proyecto de
Urbanizacién y Proyecto de Reparcelacion. El Proyecto de Reparcelacion se encuentra aprobado
definitivamente por la Junta de Gobierno el 29 de diciembre de 2022

Con fecha 04 de mayo de 2023, la Junta de Gobierno de la ciudad de Madrid, aprobé definitivamente la
adaptacion del Proyecto de Urbanizacion a su ejecucién por etapas. Para que os terrenos adquirieran la
condicion de solar, quedaria terminar de ejecutar las obras de infraestructuras e inscrito en el Registro de la
propiedad.

PLAN DE ETAPAS DE LOS BERROCALES:

Para su desarrollo y ejecucién, el desarrollo de sector Los Berrocales se ha fraccionado en seis etapas. Las
1, 2, 3y 6 son de uso residencial, y las 4 y 5 corresponden a uso industrial en su totalidad. Las primeras en
ejecutarse seran las fases 1y 3, que se apoyan en la ciudad ya consolidada por su proximidad al Ensanche
de Vallecas y Santa Eugenia, siendo facilmente accesibles desde la autovia A-3.

La etapa 1 cuenta con suelo para unas 4.505 viviendas, de las que 2.337 son Viviendas Libres y el resto,
protegidas. Dicha fase estd muy avanzada en su urbanizacién y existe simultaneidad de licencias con las
obras de urbanizacién por parte del Ayuntamiento de Madrid y actualmente se esta concluyendo la plantacion
del arbolado del &mbito

CARGAS URBANISTICAS:

A los efectos del célculo residual dinamico se ha considerado la carga urbanistica pendiente que figura en el
Informe de saldos emitidos por la Junta de Compensacion de fecha 15/09/2025 para cada una de las fincas

PARCELAS RESULTANTES VALORADAS

ETAPA 1

* RC.6.4.1 con una superficie de suelo 3.123,4448m32s y un total 6.950,5606mz2edificables y 7.043,5743UAs
desglosado en los siguientes usos

USO CUALIFICADO PRINCIPAL Residencial Vivienda Colectiva Libre (RCVL) 5.346,7728mzedif.

USO CUALIFICADO SECUNDARIO: Terciario Local Comercial (TLC) 1.435,3752mz2edif.
USO CUALIFICADO SECUNDARIO: Terciario de Proximidad TPb (TPb) 168,4126mz2edif.
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INFORME DE TASACION: SUPUESTOS / ALCANCE / LIMITES

El informe de tasacion emitido, no tiene el alcance de una due diligence técnica, fiscal, legal o urbanistica. Las
comprobaciones realizadas para el célculo del valor son las estrictamente exigidas en atencion a la finalidad y
metodologia utilizada.

Inspeccion ocular. Las caracteristicas de los inmuebles a valorar se comprueban a partir de una inspeccién ocular
limitada, sin posibilidad de comprobar las partes ocultas a la vista y sin realizar ensayos especificos que permitan
determinar el estado de la estructura, instalaciones o de los elementos ocultos. Tinsa no se hace responsable de los
posibles defectos o vicios ocultos de la edificacion.

Superficies. La comprobacién de la superficie no supone un levantamiento topogréfico (en el caso de terrenos y fincas
rasticas) ni un levantamiento planimétrico (en el caso de edificaciones) durante la inspeccion ocular. El croquis
realizado por el Tasador es simplemente a efectos de comprobaciéon de las superficies, pudiendo existir ciertas
discrepancias entre la superficie comprobada y la real asi como en la geometria de los inmuebles representados de los
gue Tinsa no se hace responsable.

Documentacion. La documentacion e informacién necesaria para la emision de los informes de tasacion, facilitada por
el solicitante o por las personas que le representen, asi como las licencias, autorizaciones y certificados emitidos por
entidades y organismos publicos o privados, se entiende integra y veraz, por lo que Tinsa no asume responsabilidad
alguna derivada de las incorrecciones o falsedades en la informacion facilitada o por la ocultacién de informacion
relevante.

Procedimientos administrativos y judiciales / Cambios fisicos o normativos futuros. La valoracion se realiza
sobre las condiciones de legalidad, estado y posible uso del inmueble a la fecha de emisién del informe de tasacién y
salvo que se haya informado de lo contrario, bajo el supuesto de inexistencia de reclamaciones y/o procedimientos de
caracter administrativo o judicial.

Informacioén urbanistica. La informacion urbanistica tiene caracter limitado y se obtiene mediante consulta verbal a los
técnicos municipales y/o a la informacion publica del planeamiento en la fecha de emisién del informe.

Tinsa no asume responsabilidad por la existencia de afecciones de caracter administrativo sectorial, ni por la
modificacion de las condiciones de legalidad urbanistica del inmueble derivados de cambios de planeamiento que no
estuviesen publicados a la fecha de la valoracién o como resultado de la ejecutividad de resoluciones administrativas o
judiciales, salvo que las mismas se hubiesen trasladado como contenido del planeamiento municipal o hubiesen sido
puestas en conocimiento de Tinsa por los técnicos municipales o por el propio solicitante de la valoracion.

Cargas. Los inmuebles se valoran teniendo en cuenta las cargas de caracter real que gravan al mismo, siempre que
las mismas se encuentren inscritas en el Registro de la Propiedad, se hayan puesto en conocimiento por el solicitante
de la valoracién o por terceros, o puedan comprobarse a partir de inspeccién ocular.

No se tendran en cuenta a los efectos de establecer el valor de tasacioén, las afecciones fiscales (impuestos, tasas y
contribuciones), pagos debidos, embargos y cargas hipotecarias que graven el inmueble.

Del Valor de Tasacion, en su caso, habria que deducir cuantas cargas o pagos debidos pudieran recaer sobre el
inmueble, asi como servidumbres no visibles a partir de inspeccién ocular y que pudieran existir.

USO DEL INFORME Y RESPONSABILIDAD

El informe de tasacion se emite de acuerdo a la finalidad concreta que se recoge en el mismo, para uso de su titular*.

Tinsa no asume responsabilidad derivada del uso del informe de tasacion por terceros diferentes a los referidos ni para
una finalidad diferente a la indicada en el mismo.

(*) En el caso de las finalidades contempladas en el articulo 2 de la Orden ECO/805/2003 de 27 de marzo y sus modificaciones
posteriores, se extiende el uso a la entidad designada como receptora del informe de tasacion.

PROTECCION DE DATOS DE CARACTER PERSONAL

Identidad del Responsable de Tratamiento: Identidad: TINSA TASACIONES INMOBILIARIAS, S.A.U. Direccion:
José Echegaray, 9. 28232 Las Rozas. Madrid. Teléfono: 913727500. Correo electrénico: protecciondedatos@tinsa.com

Cabe precisar que TINSA puede actuar como responsable de tratamiento de sus datos personales, en caso de que le
facture directamente a Usted, o como encargado de tratamiento (proveedor con acceso a datos), que presta un servicio
al responsable del tratamiento de sus datos personales (por ejemplo, un Banco).

Finalidad: Tratamos sus datos personales con la finalidad de llevar a cabo, correctamente, la relacion comercial y
profesional establecida entre las partes, para llevar a cabo la tasacion requerida y contratada. Adicionalmente,
reconoce haber sido informado de que su negativa a facilitar los datos necesarios a efectos de prestacion del servicio y/o
facturacion y cobro puede implicar la imposibilidad de prestarle dicho servicio.
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Cabe precisar que TINSA puede actuar como responsable de tratamiento de sus datos personales, en caso de que le
preste el servicio directamente a Usted, o como encargado de tratamiento (proveedor con acceso a datos), que presta
un servicio al responsable del tratamiento de sus datos personales (por ejemplo, un Banco).

En cualquier caso, sus datos de caracter personal (los precisos para el correcto funcionamiento de la relacién
contractual que aqui se recogen) son tratados con la finalidad de realizar el mantenimiento y la gestion adecuados de
los servicios contratados.

En caso de actuar como Responsable de tratamiento, sus datos seran tratados asimismo para las labores de
informacion, formacion y comercializacion de los servicios ofrecidos por TINSA, asi como el envio de informacion por
via convencional o electrénica que pueda considerar de su interés dentro de los servicios que preste TINSA. EL
CLIENTE queda informado de la utilizacion de sus datos para el envio de comunicaciones comerciales que pudieran
ser de su interés, por medios electrénicos, sobre servicios y productos relacionados con los que han sido objeto de
contratacion, pudiendo revocar la finalidad descrita en cualquier momento a través de la direccion electronica

protecciondedatos@tinsa.com.

Plazo conservacién. Los datos personales proporcionados se conservaran mientras se mantenga la relacion
contractual y durante los periodos legalmente establecidos a efectos contables y fiscales. A lo largo de ese periodo los
datos se podran poner a disposicion de la administracion publica con competencia en la materia, previa solicitud de
estos por causa justificada.

Legitimacion: El tratamiento de sus datos sera necesario para la ejecucion del contrato que se estableci6 entre las
partes y con el amparo legal correspondiente segln la normativa vigente en materia fiscal y contable, condiciones que
otorgan, de conformidad con el RGPD, la licitud del tratamiento.

En caso de que TINSA actie como encargado de tratamiento, el responsable del tratamiento seré el Banco o entidad
con el que Usted tiene relacion contractual, siendo la base de tratamiento de sus datos personales la ejecucion del
contrato entre el Responsable de Tratamiento y TINSA. Ante peticion justificada, TINSA informara al interesado de
quien es el Responsable de Tratamiento, si procede, en caso de que TINSA no actle como Responsable de
Tratamiento.

Por dltimo, el envio de comunicaciones comerciales a través de medios electrénicos a EL CLIENTE, sobre productos
/servicios relacionados con los que son objeto de contratacion esta legitimado en la Ley 34/2002, de 11 de julio, de
servicios de la sociedad de la informacién y de comercio electrénico.

Los datos so6lo podran ser utilizados para los fines expuestos en el anterior epigrafe, de acuerdo con los principios de
transparencia y de limitacién de la finalidad.

Destinatarios: Compartimos sus datos con proveedores que desempefian funciones en nuestro nombre, como
tasadores externos, si bien no es una cesion de datos personales, si no un acceso a datos, regulado en virtud de un
contrato de encargo de tratamiento. Sus datos personales no se comunicaran a terceros, salvo que la ley asi lo exija,
como en el caso del Banco de Espafia, o en caso de que la finalidad de la tasacion fuese la obtencidn de un préstamo
hipotecario, comunicaremos sus datos a la entidad financiera que haya actuado como su mandataria a los efectos de
encargo y entrega de la tasacién o a la que usted haya designado como receptora del informe emitido.

En el caso de actuar como encargados de tratamiento, la cesion la realizard directamente el responsable de
tratamiento con el que Usted tiene relacion. No se realizaran transferencias internacionales de sus datos, salvo en el
caso de que un encargo de tratamiento prestado por una de las empresas del grupo, ubicada en México, que podria
tratar sus datos en caso de que contacte en un horario fuera del establecido en Espafia, para poder prestarle un
servicio de forma continuada, en posicién de encargado de tratamiento de la organizacién. La base legal es la firma de
las clausulas contractuales tipo aprobadas por la Comision Europea.

Derechos: El/La interesado/a puede ejercitar sus derechos de acceso, rectificacién, supresion, oposicién, limitacion del
tratamiento y, cuando legalmente proceda, portabilidad, mediante el envio a TINSA, de una solicitud a la direccion
antes referenciada. El interesado queda informado del derecho que les asiste a presentar una reclamacion en Espafia
ante la Agencia Espafiola de Proteccién de Datos (www.aepd.es), asi como a solicitar ante dicho organismo
informacién y tutela sobre el ejercicio de sus derechos.

Cabe precisar que TINSA debera atender estos ejercicios de derecho en todo caso, pero en caso de actuar como
encargado de tratamiento, derivard esta solicitud al responsable de tratamiento aplicable, para que éste la pueda
atender y emitir instrucciones a TINSA a tal efecto.

Procedencia: Los datos personales que tratamos en TINSA proceden del propio interesado o de terceros,
responsables del tratamiento de sus datos, con arreglo a lo expresado anteriormente. Adicionalmente, puntualmente,
es posible recabar datos de fuentes pulblicas, como registros de la propiedad y/o mercantiles, registros de
ayuntamientos y comunidades auténomas, juntas de compensacién, cuando la normativa de aplicaciéon exija la
realizacién de comprobaciones o la aportacion de estos datos incorporados en estos registros. Se requeriran sus datos
siempre que se requiera un nUevo Sservicio por su parte.
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ANEXO

DEFINICIONES A LOS EFECTOS DE LA ORDEN EC0O/805/2003 (Y MODIFICACIONES POSTERIORES)

Antigliedad. Es el nUmero de afos transcurridos entre la fecha de construccion de un inmueble o la de la dltima
rehabilitacion integral del mismo, y la fecha de la valoracion.

Comparables. Son inmuebles que se consideran similares al inmueble objeto de valoraciéon o adecuados para aplicar
la homogeneizacion, teniendo en cuenta su localizacion, uso, tipologia, superficie, antigiiedad, estado de conservacion,
u otra caracteristica fisica relevante a dicho fin.

Depreciacion fisica Es la pérdida que experimenta el valor de reemplazamiento bruto (VRB) de un bien en funcién de
su antigliedad, estado de conservacion y duracion de sus componentes.

Depreciacion funcional Es la pérdida que experimenta el valor de reemplazamiento bruto (VRB) de un bien
atendiendo a su defectuosa adaptacion a la funcién a que se destina. Comprende las pérdidas producidas en el
inmueble por obsolescencia, disefio, falta de adaptacion a su uso, etc.

Edificio en construccion. Es toda obra de nueva edificacion iniciada y no terminada que cuente con la
correspondiente licencia y se realice de acuerdo con un proyecto visado por el colegio profesional correspondiente.

Edificio en proyecto. Es cualquier tipo de construccion (obra nueva o rehabilitacion) que se realizara sobre un terreno
o finca determinada con arreglo a un proyecto visado por el colegio profesional correspondiente. A estos efectos, se
entendera como obras de rehabilitacion las que cumplan los requisitos sefialados en la definicion de inmueble en
rehabilitacion.

Elementos especulativos. Son aquellos datos, ofertas o escenarios que aun siendo relevantes para la determinacion
del valor de mercado traigan causa, bien de un comportamiento ligado a la intenciéon de un operador de beneficiarse a
corto plazo con las fluctuaciones en los precios de los activos inmobiliarios, bien de expectativas de cambio de uso o
edificabilidad, bien de otros factores extraordinarios (tales como nuevas infraestructuras o inversiones que impliquen
una revaloracion de los inmuebles) cuya presencia futura no esté asegurada.

Finca rustica. Aquel terreno de nivel urbanistico Il que se dedique o pueda dedicarse al desarrollo de una actividad
agraria.

Inmueble en rehabilitacion. Es todo edificio o elemento de edificio en el que se hayan iniciado obras que retnan los
siguientes requisitos:

a) Que cuenten con la correspondiente licencia.

b) Que se realicen de acuerdo con un proyecto visado por el colegio profesional correspondiente.

¢) Que alterando o no sus elementos estructurales impliquen el acondicionamiento de al menos el 50 por 100 de su
superficie edificada antes del inicio de las obras.
A estos efectos se consideraran como obras de acondicionamiento las destinadas a mejorar las condiciones de
habitabilidad de un edificio mediante la sustitucion, restauracién o modernizacién de sus diferentes elementos
constructivos e instalaciones, y las que tengan por objeto alterar sustancialmente la morfologia de la edificacion,
amplien o no la superficie edificada.

d) Que el coste presupuestado de las obras alcance al menos el 50 por 100 del valor de reemplazamiento bruto de la
edificacion (excluido el valor del terreno).
Cuando la valoracion se refiera a un edificio completo y se esté procediendo a su reforma parcial, la definicion
precedente podra aplicarse a la parte efectuada por las obras cuando éstas alcancen al menos una planta
completa.

Inmueble ligado a una actividad econdmica. Es todo edificio, o elemento de edificio, de uso monovalente que esta o
puede estar vinculado a una explotacién econdmica (...).

Instalaciones polivalentes. Son las instalaciones que, habiendo sido concebidas o instaladas para un uso concreto,
permitan, a juicio del tasador, su utilizacion para otros permitidos.

En ningln caso se entenderan como instalaciones polivalentes aquellas con caracteristicas y elementos constructivos
que limiten o dificulten usos distintos a los existentes, como son las camaras acorazadas; camaras frigorificas;
instalaciones de lavanderia, cocina y de servicios especificos en establecimientos de hosteleria.

Niveles urbanisticos del terreno. A efectos de su tasacion los terrenos se clasificaran en los siguientes niveles:

Nivel | Incluira todos los terrenos que no pertenezcan al Nivel Il.

Nivel Il Incluira los terrenos clasificados como no urbanizables en los que no se permita edificar para usos
diferentes a su naturaleza agricola, forestal, ganadera o que estén ligados a una explotacién econdémica
permitida por la normativa vigente. También se incluiran los terrenos clasificados como urbanizables que
no estén incluidos en un ambito de desarrollo del planeamiento urbanistico o que estandolo, no se hayan
definido en él las condiciones para su desarrollo.

Proteccion publica. Es cualquier régimen legal que limite el precio de venta o alquiler del inmueble objeto de
valoracion.
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Superficie comprobada. Es el area medida por el tasador teniendo en cuenta las definiciones de superficie util o
construida y el correspondiente plano acotado.

Superficie construida con partes comunes. Es la superficie construida sin partes comunes mas la parte proporcional
gue le corresponda seguln su cuota en la superficie de los elementos comunes del edificio.

Superficie construida sin partes comunes. Es la superficie (til, sin excluir la superficie ocupada por los elementos
interiores mencionados en dicha definiciéon e incluyendo los cerramientos exteriores al 100 por 100 o al 50 por 100,
segun se trate, respectivamente de cerramientos de fachada o medianeros o de cerramientos compartidos con otros
elementos del mismo edificio.

Superficie dtil. Es la superficie del suelo delimitado por el perimetro definido por la cara interior de los cerramientos
externos de un edificio o de un elemento de un edificio.

No se considerara superficie Util la superficie ocupada en planta por cerramientos interiores fijos, por los elementos
estructurales verticales, y por las canalizaciones o conductos con seccién horizontal superior a los 100 centimetros
cuadrados y la superficie del suelo cuya altura libre sea inferior a 1,5 metros.

En concreto, no se considerara superficie til la ocupada por los espacios exteriores.

Valor de mercado o venal del inmueble (VM). Es el precio al que podria venderse el inmueble, mediante contrato
privado entre un vendedor voluntario y un comprador independiente en la fecha de la tasacién en el supuesto de que el
bien se hubiere ofrecido publicamente en el mercado, que las condiciones del mercado permitieren disponer del mismo
de manera ordenada y que se dispusiere de un plazo normal, habida cuenta de la naturaleza del inmueble, para
negociar la venta.

A tal efecto se considerara:

a) Que entre vendedor y comprador no debe existir vinculacion previa alguna, y que ninguno de los dos tiene un
interés personal o profesional en la transaccion ajeno a la causa del contrato.

b) Que la oferta publica al mercado conlleva tanto la realizacion de una comercializacion adecuada al tipo de bien de
que se trate, como la ausencia de informacion privilegiada en cualquiera de las partes intervinientes.

¢) Que el precio del inmueble es consecuente con la oferta publica citada y que refleja en una estimacion razonable
el precio (mas probable) que se obtendria en las condiciones del mercado existente en la fecha de la tasacion.

d) Los impuestos no se incluiran en el precio. Tampoco se incluiran los gastos de comercializacion.

Valor del inmueble para la hipdtesis de edificio terminado. Es el valor que previsiblemente podra alcanzar un
edificio en proyecto, construccién o rehabilitacion en la fecha de su terminacion, si se construye en los plazos
estimados y con las caracteristicas técnicas contenidas en su proyecto de edificacién o rehabilitacion.

Valor de reemplazamiento (VR) o coste de reemplazamiento o de reposicion. Puede ser: bruto o a nuevo y neto o
actual.

El valor de reemplazamiento bruto o a nuevo (VRB) de un inmueble es la suma de las inversiones que serian
necesarias para construir, en la fecha de la valoracion, otro inmueble de las mismas caracteristicas (capacidad, uso,
calidad, etc.) pero utilizando tecnologia y materiales de construccién actuales.

El valor de reemplazamiento neto o actual (VRN) es el resultado de deducir del VRB la depreciacion fisica y funcional
del inmueble en la fecha de la valoracion.

Valor de tasacion (VT). Es el valor que la presente Orden establece como tal para cada tipo de inmueble o derecho a
valorar. Dicho valor sera el valor juridico o con efectos juridicos para las finalidades integrantes del ambito de
aplicacién de la misma.

Valor hipotecario o valor a efecto de crédito hipotecario (VH). Es el valor del inmueble determinado por una
tasacion prudente de la posibilidad futura de comerciar con el inmueble, teniendo en cuenta los aspectos duraderos a
largo plazo de la misma, las condiciones del mercado normales y locales, su uso en el momento de la tasacion y sus
usos alternativos correspondientes.

En la determinacién a que se refiere el apartado anterior no se incluiran los elementos especulativos.

Valor maximo legal (VML). Es el precio maximo de venta de un inmueble o vivienda, en su caso, sujeto a proteccion
publica, establecido en la normativa especifica que le sea aplicable.

Valor por comparacion, valor por actualizacion, valor residual. Es el valor obtenido mediante la aplicacion de los
métodos técnicos de comparacion, actualizacién de rentas y residual respectivamente.

Valoracién intermedia de obra. Es cualquiera de las valoraciones que se emiten con posterioridad a la tasacion inicial
y durante la construccion o rehabilitacion de un elemento o edificio, en los que se refleja el avance de las obras y el
porcentaje de la obra ejecutada y cualquiera otra circunstancia de la construccion que pueda afectar al valor de
tasacion. Su emisién no implica la actualizacion de los valores contenidos en la valoracion inicial.

Vida datil. Es el plazo durante el cual un inmueble estara en condiciones de ser usado para el fin a que se destina. Sera
total si se calcula desde el momento de la construccién o Ultima rehabilitacion integral y sera residual si se calcula
desde la fecha de la tasacion.
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Informacion Registral expedida por

MARIA BELEN MERINO ESPINAR

Registrador de la Propiedad de MADRID 39
Alcala, 540 - Edif. A - planta 12 - MADRID
tifno: 0034 91 1774839

correspondiente a la solicitud formulada por
IVIMA

con DNI/CIF: Q2840001H

Interés legitimo alegado:

Investigacion juridica sobre el objeto, su titularidad o limitaciones

Identificador de la solicitud: F56UQ77N9

Citar este identificador para cualquier cuestion relacionada con esta informacion.
Su referencia:RC 6.4.1 BERROCALES

http://www.registradores.org Pag. 1
La de este se puede mediante su codigo seguro de 6n (CSV) en http: X org
CSV: 9212500156867749
Huella: 404d6¢39-52f7a0d2-0327e853 261e2c07 16111139
Nota simple registral
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REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MADRID N¢ 39
C/ Alcala 540, Ed. A Planta 12, Madrid 28027

Tel: 911774839 / Fax: 910282428
NOTA SIMPLE INFORMATIVA DE TiTULO Y CARGAS

Para informacion de consumidores se hace constar que la manifestacion de los libros por esta Nota
Simple Informativa se hace con los efectos que expresa el art.332 del Titulo VIIl del Reglamento
Hipotecario, y que soélo la Certificacion acredita, en perjuicio de tercero, la libertad o gravamen de los
bienes inmuebles, segun dispone el art.225 del Titulo VIl Seccion Il de la Ley Hipotecaria.

Fecha: 18/07/2025

FINCA 29904 DE SEC. 122 MADRID-VALLECAS

C.R.U.: 28145001121401

DATOS DE LA FINCA

URBANA: PARCELA: RC.6.4.1. Solar en término municipal de Madrid, en el Sector UZPp. 02.04
“DESARROLLO DEL ESTE-LOS BERROCALES”, de forma irregular, con una superficie de tres mil
ciento veintitrés metros con cuatro mil cuatrocientos cuarenta y ocho centimetros cuadrados, que linda:
al norte en linea quebrada, con parcela V.IN-25 destinada a via publica, al este en linea recta, con
parcela LE-6(4.2) destinada a zonas verdes, al sur en linea recta, con parcelas RC.6.4.2, al oeste en linea
quebrada, con parcela GlI-3(3.1) destinada a red viaria. CONDICIONES Y PARAMETROS URBANISTICOS:
SUPERFICIE EN METROS CUADRADOS: 3.123,4448. MANZANA: RC.6.4. USO CUALIFICADO
PRINCIPAL: Residencial Vivienda Colectiva Libre (RCVL): Metros cuadrados edificables: 5.346,7728;
Unidades de Aprovechamiento: 5.346,7728. USO CUALIFICADO SECUNDARIO: Terciario Local
Comercial (TLC) 1.435,3752; Unidades de Aprovechamiento: 1.578,9127. USO CUALIFICADO
SECUNDARIO: Terciario de Proximidad TPb (TPb): Metros cuadrados edificables: 168,4126; Unidades de
Aprovechamiento: 117,8888. TOTAL: Metros cuadrados edificables: 6.950,5606; Unidades de
Aprovechamiento: 7.043,5743. Forma parte de la ETAPA: I.

Referencia Catastral: NO CONSTA

ESTADO DE COORDINACION GRAFICA CON EL CATASTRO A FECHA DE EXPEDICION de conformidad
con el articulo 10 de la Ley Hipotecaria: No coordinado con catastro.

TITULARES

AGENCIA DE VIVIENDA SOCIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID con C.I.F. Q2840001H, titular del pleno
dominio de la totalidad (100%) de esta finca, por titulo de reparcelacion, al tomo 2.000, libro 534, folio
129, inscripcion 12.
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 CANGRS DE LA TINCA

Queda AFECTA durante el plazo de 5 afios contados desde el dia dos de abril del afio dos mil
veinticuatro, al pago de la liquidacion o liquidaciones que en su caso puedan girarse por el IMPUESTO,
segun nota al margen de la inscripcion 12.

SERVIDUMBRE AERONAUTICA: Esta finca se encuentra incluida en las Zonas de Servidumbres
Aeronauticas Legales correspondientes al Aeropuerto de Madrid-Barajas y/o Madrid-Cuatro Vientos,
encontrandose sometida a eventuales sobrevuelos de aeronaves a baja altura, como consecuencia de
su proximidad a las instalaciones aeroportuarias y de su ubicacion bajo las trayectorias de las
maniobras de las aeronaves que operan en el referido aeropuerto, por lo que la realizacion de
edificaciones, instalaciones o plantaciones en la misma no podra superar en ningun caso las alturas
resultantes de la aplicacion de dichas servidumbres. Inscripcion 12 de fecha dos de abril del afio dos mil
veinticuatro.

AGUAS ZONA POLICIA: Esta parcela se encuentra afecta a lo dispuesto en el Art. 6 del Texto Refundido
de la Ley de Aguas de 20 de julio de 2001, que establece que los margenes lindantes con los sauces de
dominio publico hidraulico estan sujetos, en toda su extension longitudinal, a una zona de policia de
cien metros de anchura en la que condicionan el uso del suelo y las actividades que se desarrollen; y a
lo prescrito en el Art.78.1 del Reglamento del Dominio Publico Hidraulico de 11 de abril de 1986 que
prescribe que “para realizar cualquier tipo de construccion en zona de policia de cauces se exigira la
autorizacion previa al organismo de cuenca a menos que el correspondiente Plan de Ordenacion
Urbana, otras figuras de ordenamiento urbanistico o planes de obras de la Administracion hubieran
sido informados por el organismo de cuenca y hubieran recogido las oportunas previsiones formuladas
al efecto. En todos los casos, los proyectos derivados del desarrollo del planeamiento deberan ser
comunicados al organismo de cuenca para que se analicen las posibles afecciones al dominio publico
hidraulico y a lo dispuesto en los articulos 9, 9 bis, 9 ter, 9 quater, 14 y 14 bis”. Inscripcion 12 de fecha
dos de abril del afio dos mil veinticuatro.

AFECCION URBANISTICA sujeta a las previsiones del CONVENIO URBANISTICO para la Gestion del
Suelo Urbanizable Sectorizado pormenorizado UZPp 2.04 "Desarrollo del Este-Los Berrocales” suscrito
entre el Ayuntamiento de Madrid y la Junta de Compensacion UZP 2.04 Desarrollo del Este Los
Berrocales con fecha 25 de enero de 2019, ratificado por el Pleno del Ayuntamiento de Madrid en sesion
celebrada el 27 de marzo de 2019 y depositado con el numero 164 en el Registro de Convenion
Urbanisticos del Area de Gobierno de Desarrollo Urbano Sostenible. Inscripcion 12 de fecha dos de abril
del afio dos mil veinticuatro.

GASTOS DE URBANIZACION: Conforme al articulo 19 del RDL 1093/97, la finca de este numero queda
afecta al pago de la liquidacion definitiva por los gastos de urbanizacion y los demas del proyecto de
reparcelacion del Sector UZP 2.04 “Desarrollo del Este-Los Berrocales”, atribuyéndole una cuota de
participacion de 0,30631872% que sobre el saldo de la cuenta de liquidacion provisional, asciende a la
cantidad de 2.260.608,71 euros. Inscripcion 12 de fecha dos de abril del afio dos mil veinticuatro.

Documentos Pendientes de Despacho

No hay documentos pendientes de despacho

OBSERVACIONES
La presente informacion registral se expide de los datos que constan en el archivo de este Registro. La

existencia de limitaciones o medidas de apoyo a la capacidad de los titulares registrales, viene
publicada en el Registro Publico concursal y/o en el Registro civil competente.
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AVISO: Los datos consignados en la presente nota simple se refieren al dia de la fecha antes de la
apertura del Libro Diario.

INFORMACION BASICA SOBRE PROTECCION DE DATOS DE CARACTER PERSONAL

Responsable del Tratamiento: Registrador-a/Entidad que consta en el encabezado del documento. Para
mas informacion, puede consultar el resto de informacion de proteccion de datos.

Finalidad del tr iento: Pr ion del servicio registral solicitado incluyendo en su caso la practica
de notificaciones asociadas y facturacion del mismo, asi como dar cumplimiento a la legislacion en
materia de blanqueo de capitales y financiacion del terrorismo que puede incluir la elaboracion de
perfiles.

Base juridica del tratamiento: El tratamiento de los datos es necesario: para el cumplimiento de una
mision realizada en interés publico o en el ejercicio de poderes publicos conferidos al registrador, en
cumplimiento de las obligaciones legales correspondientes, asi como para la ejecucion del servicio
solicitado.

Derechos: La legislacion hipotecaria y mercantil establecen un régimen especial respecto al ejercicio de
determinados derechos, por lo que se atendera a lo dispuesto en ellas. Para lo no previsto en la
normativa registral se estara a lo que determine la legislacion de proteccion de datos, como se indica en
el detalle de la informacion adicional. En todo caso, el ejercicio de los derechos reconocidos por la
legislacion de proteccion de datos a los titulares de los mismos se ajustara a las exigencias del
procedimiento registral.

Destinatarios: Se prevé el tratamiento de datos por otros destinatarios. No se prevén transferencias
internacionales.

Resto de informacion de proteccion de datos: Disponible en
https://www.registradores.org/politica-de-privacidad-servicios-registrales en funcion del tipo de
servicio registral solicitado.

weaemeeec« FIN DE LA NOTA INFORMATIVA --r-eecnen

ADVERTENCIAS

- Esta informacion registral tiene valor puramente indicativo, careciendo de garantia, pues la libertad o
gravamen de los bienes o derechos inscritos, solo se acredita, en perjuicio de tercero, por
certificacion del Registro (articulo 225 de la Ley Hipotecaria).

- Queda prohibida la incorporacion de los datos que constan en la presente informacion registral a
ficheros o bases informaticas para la consulta individualizada de personas fisicas o juridicas, incluso
expresando la fuente de procedencia (Instruccion de la D.G.R.N 17/02/98; B.O.E. 27/02/1998).

- Esta informacion registral no surte los efectos regulados en el art. 354-a del Reglamento Hipotecario.

Resto de informacion de proteccion de datos: Disponible en
https://www.registradores.org/politica-de-privacidad-servicios-registrales en funcion del tipo de
servicio registral solicitado.

http://www.registradores.org Pag. 4

La autenticidad de este documento se puede comprobar mediante su cédigo seguro de verificaciéon (CSV) en http://www.registradores.org/csv
CSV: 9212500156867749
Huella: 404d6c39-52f7a0d2-0327e853 261e2c07- 1611139
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TR, [ p— CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
¥ . PBIRA DIL GOBENRD e
1'1 D ) DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE
B i friiirs Y et Referencia catastral:  0697804VK5609F0000WW

_DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE _PARCELA

Superficie grafica: 3.123m2

Localizacién: PP N
Participacién del inmueble: 100,00 %

AV PROV AHIJONES-BERROCALES? 167 Suelo PARCELARC.6.4.1

Tipo:
28031 MADRID [MADRID]
Clase: URBANO "
Uso principal: Suelo sin edif.
Superficie construida: P

Aiio construccion:

" Escala:
1/1000

Este documento no es una certificacién catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
través del "Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC"

Domingo , 28 de Septiembre de 2025
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A | ™ CERTIFICACION CATASTRAL
75 " e DESCRIPTIVA Y GRAFICA

Referencia catastral: 0697804VK5609F0000WW

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

Localizacién: AV PROV AHIJONES-BERROCALES2 167 Suelo PARCELA RC.6.4.1 28031 MADRID [MADRID]

Clase: Urbano Valor catastral: [2025]: 955.620,00 €

Uso principal: Suelo sin edif. Valor catastral suelo: 955.620,00 €
Valor catastral construccion: 0,00€

Titularidad:

Apellidos Nombre / Razén social NIF/NIE Derecho Domicilio

AGENCIA DE VIVIENDA SOCIAL DE Q2840001H 100,00% de  CL BASILICA 23

LA COMUNIDAD DE MADRID propiedad 28020 MADRID [MADRID]

PARCELA CATASTRAL

Superficie grafica: 3.123 m2

gob.es) | Fecha de firma: 17/07/2025

0y aceras

Este documento electrénico contiene anexos con las coordenadas de los vértices UTM de la parcela y los datos de la certificacion

en https:/www.

Limite de parcela
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% B 1/1000
Este certificado refleja los datos incorporados a la Base de Datos del Catastro. Solo podrad utilizarse para el ejercicio de las competencias del solicitante.
Solicitante:752183/16 - COMUNIDAD AUTONOMA MADRID / AGENCIA VIVIENDA SOCIAL
Finalidad: ¢
Fecha de emision: 17/07/2025
Hoja 1/2

Ficha catastral (virtual)
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SOLICITANTE: AGENCIA DE VIVIENDA SOCIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID
SITUACION: Calle UZPp BERROCALES, resultantes RC 6.4.1 (ETAPA 1), en el municipio de Madrid, MADRID (28051)

: e ]| oo CERTIFICACION CATASTRAL

' ! copmno

S I g DESCRIPTIVA Y GRAFICA

& OF HACTEEM G CAFRATEL

Referencia catastral: 0697804VK5609F0000WW

RELACION DE PARCELAS COLINDANTES

Referencia catastral; 0697802VK5609F0000UW

Localizazién: AV PROV LOS BERROCALES 69 37 PARCELA LE-6[4.2]
MADRID [MADRID]

Trularidad principal

: F Apellidos Nombre ! fagen socisl MIF Domicilia
o }:f? ] 'f AYUNTAMIENTO DE MADRID P2807900B CL MONTALBAN 1
Lo / 28014 MADRID [MADRID]
A
fony
N
<~

Aeferencia catastral: 0697803VK5609F0000HW

Localizacién: AV PROV LOS BERROCALES 69 35 PARCELA RC.6.4.2
MADRID [MADRID]

Tolaridad principal

gob.es) | Fecha de firma: 17/07/2025

Apelidos Mo | Razdn socisl NIF Damieilin

AGENCIA DE VIVIENDA SOCIAL Q2840001H CL BASILICA 23

DE LA COMUNIDAD DE MADRID 28020 MADRID [MADRID]
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DOCUMENTACION

SOLICITANTE: AGENCIA DE VIVIENDA SOCIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID
SITUACION: Calle UZPp BERROCALES, resultantes RC 6.4.1 (ETAPA 1), en el municipio de Madrid, MADRID (28051)

= PROYECTO DE REPARCELACION PARCELA
i UZPp 02.04 "DESARROLLO DEL ESTE - LOS BERROCALES" RC.6.4.1
- PARCELAS RESULTANTES ETAPAI

1. DESCRIPCION

Solar en término municipal de Madrid, en el Sector UZPp. 02.04 'DESARROLLO DEL ESTE-LOS BERROCALES',
de forma irregular, con una superficie de tres mil ciento veintitrés metros con cuatro mil cuatrocientos cuarenta y
ocho centimetros cuadrados, que linda: al norte en linea quebrada, con parcela V.IN-25 destinada a via publica, al
este en linea recta, con parcela LE-6(4.2) destinada a zonas verdes, al sur en linea recta, con parcelas RC.6.4.2 ,
al oeste en linea quebrada, con parcela GI-3(3.1) destinada a red viaria.

1. CONDICIONES Y PARAMETROS URBANISTICOS
SUPERFICIE (m?): 3.123,4448

MANZANA: RC.6.4
Edif m?2 UAS

USO CUALIFICADO PRINCIPAL:  Residencial Vivienda Colectiva Libre (RCVL) 5.346,7728 5.346,7728
USO CUALIFICADO SECUNDARIO: Terciario Local Comercial (TLC) 1.435,3752 1.578,9127
USO CUALIFICADO SECUNDARIO: Terciario de Proximidad TPb (TPb) 168,4126 117,8888

TOTAL: 6.950,5606  7.043,5743

Ill. TITULARIDAD

Titular Porcentaje
Agencia de Vivienda Social de la Comunidad de Madrid 100

1IV. CUOTA DE PARTICIPACION EN CARGA
CUOTA DE PARTICIPACION: 0,30631872 %

V. AFECCION ECONOMICA
AFECCION ECONOMICA: 2.260.608,71 €

VI. FINCA DE PROCEDENCIA

Agencia de Vivienda Social de la Comunidad de Madrid en un porcentaje de titularidad del 6,33301106% de la
parcela que trae causa del 34,04344418% de la finca n® 204 (Registral n® 454 del Registro n° 8 sobre su cuota de
propiedad).

Agencia de Vivienda Social de la Comunidad de Madrid en un porcentaje de titularidad del 3,06225536% de la
parcela que trae causa del 100% de la finca n® 219 (Registral n® 5748 del Registro n® 39 sobre su cuota de
propiedad).

Agencia de Vivienda Social de la Comunidad de Madrid en un porcentaje de titularidad del 17,52929256% de la
parcela que trae causa del 100% de la finca n® 222 (Registral n® 458 del Registro n® 8 sobre su cuota de
propiedad).

Agencia de Vivienda Social de la Comunidad de Madrid en un porcentaje de titularidad del 18,05004818% de la
parcela que trae causa del 100% de la finca n® 226 (Registral n® 5740 del Registro n® 39 sobre su cuota de
propiedad).

Agencia de Vivienda Social de la Comunidad de Madrid en un porcentaje de titularidad del 23,95315858% de la
parcela que trae causa del 100% de la finca n® 230 (Registral n® 457 del Registro n® 8 sobre su cuota de
propiedad).

Agencia de Vivienda Social de la Comunidad de Madrid en un porcentaje de titularidad del 31,07223426% de la
parcela que trae causa del 86,7635944% de la finca n® 231 (Registral n® 459 del Registro n® 8 sobre su cuota de
propiedad).
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Planeamiento

62 /82

QUEDA PROHIBIDA LA REPRODUCCION TOTAL O PARCIAL DEL CERTIFICADO O DEL INFORME DE VALORACION O CUALQUIER REFERENCIA A LOS MISMOS EN DOCUMENTOS, CIRCULARES, INFORMES
O PUBLICACIONES DE CUALQUIER TIPO, SIN LA AUTORIZACION ESCRITA DE TINSA, TASACIONES INMOBILIARIAS, S.A.U. Y FUERA DE LA FORMA Y CONTEXTO EN EL QUE SE ENCUENTRAN. LA
UTILIZACION DE LA VALORACION PARA OTROS FINES DISTINTOS DE LOS ESTABLECIDOS AL REALIZAR EL ENCARGO, EXIMIRA A TINSA DE CUALQUIER RESPONSABILIDAD. C.I.F. A-78029774. Registrada
en el Registro del Banco de Espafia con el n° 4313 - Inscrita en el Reg.Merc.de Madrid, Insc.1a, no 66378-1, folio 27, tomo 629, gral.611, secc.3a del Libro de sociedades.



Este documento ha sido firmado electrénicamente el 14/10/2025 a las 13:56 por 11794207Z JOSE ANTONIO HERNANDEZ (R: A78029774) en representacion de TINSA Tasaciones Inmobiliarias, S.A.U.

Para validar y descargar nuevamente el informe acceda a: https://www.tinsa.es/validador-informes/ y use el cédigo de verificacion QLZQDM6GS

' TASACIONES INMOBILIARIAS, S.A.U. N°® Expediente M -12923/25- 2
: - Fecha: 25-09-2025
l I José Ech 9. 28232 Las Rozas. Madrid
Sa 08¢ Eenegaray as mozas. Wadr Ref. Tasador: MLN (28783)
Tel. 913727500 www.tinsa.es

lll';.-' ':Tl Ecum |I"I Inscrita en el Registro del banco de Espafia con el n® 4313

DOCUMENTACION

SOLICITANTE: AGENCIA DE VIVIENDA SOCIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID
SITUACION: Calle UZPp BERROCALES, resultantes RC 6.4.1 (ETAPA 1), en el municipio de Madrid, MADRID (28051)

a PROYECTO DE REPARCELACION PARCELA
= UZPp 02.04 "DESARROLLO DEL ESTE - LOS BERROCALES" RC.6.4.1
- PARCELAS RESULTANTES ETAPA I

VIl. CARGAS Y AFECCIONES

VIIl. AFECCION URBANISTICA

Esta parcela queda sujeta a las previsiones del CONVENIO URBANISTICO para la Gestion del Suelo Urbanizable
Sectorizado pormenorizado UZPp 2.04 “Desarrollo del Este-Los Berrocales” suscrito entre el AYUNTAMIENTO DE
MADRID y la JUNTA DE COMPENSACION UZP 2.04 DESARROLLO DEL ESTE LOS BERROCALES con fecha 25
de enero de 2019, ratificado por el Pleno del Ayuntamiento de Madrid en sesién celebrada el dia 27 de marzo de
2019 y depositado con el nimero 164 en el Registro de Convenios Urbanisticos del Area de Gobierno de Urbanismo
y Vivienda.

IX. OBSERVACIONES

Esta parcela se encuentra incluida en las Zonas de Servidumbres Aeronauticas Legales correspondientes al
Aeropuerto de Madrid-Barajas y/o Madrid-Cuatro Vientos, encontrandose sometida a eventuales sobrevuelos de
aeronaves a baja altura, como consecuencia de su proximidad a las instalaciones aeroportuarias y de su ubicacién
bajo las trayectorias de las maniobras de las aeronaves que operan en el referido aeropuerto, por lo que la
realizacion de edificaciones, instalaciones o plantaciones en la misma no podra superar en ningln caso las alturas
resultantes de la aplicacion de dichas servidumbres.

Consecuentemente con la informacién obtenida en el proceso de urbanizacion del Sector UZPp 02.04 “Desarrollo
del este- Los Berrocales”, la Junta de Compensacion a la que pertenece el (los) adjudicatario (os) de la presente
parcela, declara que sobre la misma no se localiza actividad potencialmente contaminante, en los términos del
articulo 98 de la Ley 7/2022, de 8 de abril, de residuos y suelos contaminados para una economia circular y de
conformidad al articulo 2 e) del Real Decreto 9/2005, de 14 de enero, por el que se establece la relacion de
actividades potencialmente contaminantes del suelo y los criterios y estandares para la declaracion de suelos
contaminados.

Parcela afectada por las afecciones legales que resulten de aplicacion en el Plano 9 - Afecciones, del Proyecto de
Reparcelacion.

X. ETAPA
ETAPA: |
diciembre 2022 parcelas resultantes v0.8
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PROYECTO DE REPARCELACION PARCELA
UZPp 02.04 "DESARROLLO DEL ESTE - LOS BERROCALES" RC.6.4.1
PARCELAS RESULTANTES ETAPAI
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LOS BERROCALES
fuinfa de Compendacion
Uae 3,0

CRISTOBAL GAMLZ MATILLA, sctuanto como Secr
1 , 8e etaric da |a Junta de Compensacian "UZP
2.04 LOS BERROCALES" y en el sjercicio de sus facultades estatutarias

CERTIFICO:

ll'.'ﬂ.IE oe o5 antecedentes obrantes en ks archivos de
Siguentes Grcunstancas:

fa Secretaria a mi cargo resultan las
PRIMERD.- Agencia de |z Vivienda Social de la Comunidad de Madrid es titular de la siguiente

parcela resultante que se encuentra afecta al pago de los costes d if =i
res ! | @ urbanizacion en los 1ér
gue o indica a continuackin: s

Parcela % PROPIEDAD CARGA/AFECCION
[_ : IMP. ABONADGD | URBANISTICA®

TR ; 100 | L.OBOTITEE | 2 200,808, 71 €
SEGUNDO.- Agencia de la Vivienda Social de ks Comunidad de Madrid, se encuentra, a la fecha
del presente certificadn, al comente de pago de sus obligaciones econdmicas con esta Junts de

Compensacion,

¥ para que conste y sunta efectos donde

a 1 2 ¥y ante gquen proceda, expido y firmo la presents
cartificacion solicitada por Agencia de la Vivienda Social de la Comunidad de Madrid, con af Visio
Bueno del Sr. Presidente, en Madrid, a quince de septismbre de dos mil veinticineo

v'B*
EL PRESIDENTE EL SECRETARIO
i e >
il.-\__ i Lh- 5('- -__.:
D. Pablo A. Santes Tejedo bal G
W . Santos Tejedor D. Cristdbal Gamiz Matilla

* Conforme a la Cuents de Liguidacion Provisional del P

royecte de Reparcelacién del Seclor UZPp 2.04
"Duarrnlrolgahl fu-{as Berrocales”, aprobado por la Junta de Goblerne de la Cludad de Madrid, en :ﬁmn
celebrada & 9 de dickembre de 3022 ¢ insorito en los Registros de 3 Propledad nims., 8, 13, 39 v 44 de Madrid

11850 de Al Vilunca-Macrio = Sacior e los Barncaes » 20081 MADRID = Tal- 91 305 3568 = Antago COm e EACTAT esbeme ais. i

Planeamiento

65 /82

QUEDA PROHIBIDA LA REPRODUCCION TOTAL O PARCIAL DEL CERTIFICADO O DEL INFORME DE VALORACION O CUALQUIER REFERENCIA A LOS MISMOS EN DOCUMENTOS, CIRCULARES, INFORMES
O PUBLICACIONES DE CUALQUIER TIPO, SIN LA AUTORIZACION ESCRITA DE TINSA, TASACIONES INMOBILIARIAS, S.A.U. Y FUERA DE LA FORMA Y CONTEXTO EN EL QUE SE ENCUENTRAN. LA
UTILIZACION DE LA VALORACION PARA OTROS FINES DISTINTOS DE LOS ESTABLECIDOS AL REALIZAR EL ENCARGO, EXIMIRA A TINSA DE CUALQUIER RESPONSABILIDAD. C.I.F. A-78029774. Registrada
en el Registro del Banco de Espafia con el n° 4313 - Inscrita en el Reg.Merc.de Madrid, Insc.1a, no 66378-1, folio 27, tomo 629, gral.611, secc.3a del Libro de sociedades.



- TASACIONES INMOBILIARIAS, S.A.U. N° Expediente M -12923/25- 2

: - Fecha: 25-09-2025
l I José Ech 9. 28232 Las Rozas. Madrid
Sa 08¢ Eenegaray as mozas. Wadr Ref. Tasador: MLN (28783)
Tel. 913727500 www.tinsa.es

lll';.-' ':Tl CCUI"ﬂ |I"I Inscrita en el Registro del banco de Espafia con el n® 4313

DOCUMENTACION

SOLICITANTE: AGENCIA DE VIVIENDA SOCIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID
SITUACION: Calle UZPp BERROCALES, resultantes RC 6.4.1 (ETAPA 1), en el municipio de Madrid, MADRID (28051)

Este documento ha sido firmado electrénicamente el 14/10/2025 a las 13:56 por 11794207Z JOSE ANTONIO HERNANDEZ (R: A78029774) en representacion de TINSA Tasaciones Inmobiliarias, S.A.U.

Para validar y descargar nuevamente el informe acceda a: https://www.tinsa.es/validador-informes/ y use el cédigo de verificacion QLZQDM6GS

::r'rl:l::j::lii:gi::;;:iat.lrrll:.-:i' » ambicnte M A D RI D

Ejecucion de Planeamiento Urbanizacion ‘

PU.19.409 UZP. 2.04 Desarrollo del Este-Los Berrocales

Figura PROYECTO DE URBANIZACION Sistema de Actuacién Compensacion
Ambito de Ordenacién UzP.2.04 DESARROLLO DEL ESTE - LOS BERROCALES

Distrito VICALVARO

Gestién UE.19.301 Iniciativa Privada
Unidad Tramitadora INICIATIVA PRIVADA 3

—— PROYECTO DE URBANIZACION

Expediente 714/2003/03039

Presupuesto 782.892.141 € Plazo de Ejecucién (meses) 228
Fecha Tramite

29/04/2021 Aprobacién Inicial

04/05/2023 Aprobacién Definitiva

—— OBRAS DE URBANIZACION
Fecha Tramite
30/03/2007 Acta de Replanteo
27/07/2023 Acta de Replanteo E.3 F.2
17/11/2023 Ejecucién Simulténea E.1
29/11/2023 Acta de Recepcién E.1 F.1
22/10/2024 Acta de Replanteo E.1
Expediente Recepcién 714/2003/03039

Direccion General de Planificacion Estratégica .
Hojal/2
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prhanisme, medip ambicnte M A D RI D
¥ rmeayilicliel

‘ Ejecucion de Planeamiento Urbanizacion ‘

—— LOCALIZACION

—

Observaciones
Las Juntas de Gobierno de 30/03/2006 y 19/10/2006 aprobaron inicial y definitivamente el PU. Presupuesto 670.227.982 euros.
Expediente 714/2003/03039.
La Junta de Gobierno de 29/04/2021 aprob¢ inicialmente el proyecto de urbanizaciéon del ambito de suelo urbanizable sectorizado
pormenorizado UZPp 02.04 Desarrollo del Este-Los Berrocales (adaptacion del proyecto de urbanizaciéon del UZP 02.04 Desarrollo del
Este-Los Berrocales y su modificado a la revisién del PGOUM de 1985 y modificacién del PGOUM de 1997). Presupuesto 758.684.642
euros.La Junta de Gobierno de 04/05/2023 aprobd definitivamente el proyecto de urbanizacién. Presupuesto 782.892.141 euros.
Expediente 714/2003/03039
Acta de Replanteo: 30/03/2007
Recepcién: 07/04/2009 - Vias de servicio de M-45
Recepcion: 29/07/2009 - Via perimetral margen izquierdo de A-3
Etapa: E
Fase: F

Direccién General de Planificacién Estratégica .
Hoja2/2
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EFVINION PARCIAL DEL POOLS [985 Y MODEFICACKN DEL POOLM 1957 5% LOS AMITTON APRCTAR

P LA T ot 1AL A ITAL RUNTE PO LA ETS I 1

s Control de la pridoceiin de las aguas *"F'“:." inles v controd de aguas pluviales

CAPITULD 1. CONDICIONES PARTICULARES DE LA FONA RESIDENCIAL
COLECTIVA. (RC)

Articule 32,1, Ambiio ¥ caracieristicos

Es de uaplicacim sobre las  dreas grafimday  em &l Plane de CALIFHCAR L]
FORMERNORIZADA con el cidign RET

A los-efectos de ln apl n de lax eondickones de edificacién se distinguen dos yrados, que
comprende, cada une de ellos los icrenos sefinlsdos en o plano de CALIFICATION

PORMENORIZADIA com los codigos 1%y 2

Hesporde a ln tipolirgia edificaiona en maneana cemada o semiverraida con fachadas alme
a viario, Alecta nlas parcelss calificadas como '

Suela Vivienda Libre (V1) 0 su equivalencia en la legislacion Autopdmica o Estaial

Siselo Vivienda de Precio Tasado (VPT )« ciom Aubonirica o

Estainl

equivalencia en la leg

Cirad 2°

Responde a la tipelogia de mansana cerrada o sermeerroda con fschodas alineadns & vianoe al
mends en dos de |os [renfes de la purceln. Afecta o las paroclas calificadss con ¢l tipo de
Vivienda de Proteccsim Oficial (VD)) o su equivalencia en la legislacidn Aulondmeea o
Estatal

3 En wodo o

plado o que mo oxé en con o dispuesio en las presenies

Las MNLIL del PGOFUIM, 8

Ordensnyas s¢ aphicanin las condiciones de edificac

excepcson de su Bégimen de Llsos

4 Su uso

ificndo principal s ¢ residencaal, sende su uso cushficsdo secundane el Tercuario

de Proximudad, sepn definscidn v condiciones esiablecilos en el Articubo 3.1.2.2.vi) de estas

Ohrdenanzas .-
La bocalizacion del uso Tercaano de Proxomidad es ke dentre de cada paneela
SECCION 1, OBHAS
Articule 3.2.1. (¥bras sdmisibles

Son obras pdmimibles indas s repulndas en los Ariculs 14K, 149 v 1410 de lns NN UL, del
PGOATM
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REVISION FARCIAL [HEL FOOLIA. 1985 Y MODTFICACI0N DEL IMERM 19T EN LS AMHITTS AFECT A g

. P A N TVEDINN CANAIR PARCIALMIWTE M LA 571 DE Pef -

SECCION 1. CONDICIONES DE LA NUEVA EDMFICACION

Articmlo 328, Condielones de ls parvels
Las parcelss son las definbidas en el plano de ALINEACIONES Y RASANTES OF.(4

A efecicg de reparcelacionss v parcelaciones postertores de puroclas, lns unidades resuliamies tendrin
en cueni i wiginenie

En grado
il El fremte minima de cada parcela serd de vemntiv {21 ) meiros
hi La [orma de In pareela permiticd la inseripciom en su interior de an cirenlo de diametro igusl o

RUPETIOr & et (2] ) methos

. €l La edificubilidad, de los dos usos cushficados, correspondientes a cada parceln resullanie se
fijani, en ol Proyeon de Reparcelaciim o Parcelaciones postenores, de forma proporcional al
Area de Movimeento correspondienie o cada parcela resultame, permutiéndose uns oscilacion
en masmeEnos quince | 15%) por cienho
Cunnds en una msma p.l.r.'¢|.; existEn Afeas de Movimienio con distimlo namero de plantas, Ia
edificabilidid serd proporcional al sabide copaz (Area de Movimienio por mdmero de plastas)
corfespindiente d cada parcels resuliante, permitiéndose asimismo und oscilacion en
ks e guinoe [ 15%) por chento

b

En gmdo 2 se comenplan dos situnciones

al En las parcela con Arca de Movemento Tipo B2 del Anoxo 11, se aphcaran las mismas
condiciones del Omdo |* spanndos a) v bl La edificabilidsd comespondiceic a coda parcela
resulnte s fijard, en &l Proyecto de Reparcelacion o de Parcelaciones posleriores de [onma
proporciomal & la superficie de swuelo, corespondients & cada parceln resubianie, permitidmlos:
una oecilachn en muisimenon quince {1 5% por cienlo

En las parcelas con Aren de Movimiento Tipo B/1 del Anexo [, se permite la segregacitn en
. unicades menores modificando ¢l Arca de Movimeemio & quinoe {1 T} metros de fondo en foda
In parcels edificable, aplicindose en exie caso lns condiciones definslas pars el Grado 1% en el
apartade | de este Artjculo

-

riicuby 314, Posicitn de la ediflcackin (RC)
| La sdificacion s desarrollan destro del drea de movinienio definida en el plano del mismo
nombre

2 Lu tipologin edificatonn es la de manzang cermds ¢ semicerrsda con fchadss alineadas o

VRArr

I Cuanido en ¢l conpumio de la parceln defimda en el Plancsmento se provecien apertumas de
forma ue | sdificacion no guarde continuided (lsica, deberin respetar unn sepamacidn emtre
s pluno de (Gchads igiml o siperior o bs mayor de s abigred de comna, con un mimimo de

ses {6 metmok e

® ik 3D
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26451

RENTRICNS PARCIAL DEL PN 198 ¥ MOEHEIC AL O [, POETUS 19T BN LGS AMTTTOS AFEC LaP

POM B TN I TR, | ASADA, PABCIALWENTE FIE Lo Wiy Dl vaa

Podrd reducirse el valor de la separacidn lusta ls tercern parte de su altura (H-3), oo un
mimma de seis (§) memos, en los sigulentes casos

al Cuando wmn o amhas fichadss enfrentadas sean paramenios clego

1 Cuando todos los huecos en unes o nmbas (hehadas correspondan o prezas no kabitables

4 El edifican disponddra sus fachadas extenores sobre v & 1o lorgo de 1o almescion oficiad en boda
su alfurs en un minm del 30% de ln longitud totsl de coda lisdero o frente del drea de
MOVTMECHD 6N 55 Casd. §in compuiar loa challanes Jue &n todo easn podrdn retranguenrss con
formas simétrscas respects a la bisecttiz ded Angulo farmade por las alinesciones oficiales,

a} En sctuagiones por manesna completn se permite el desplazamiente complete de la fachads
kacia ¢l mtenor de lo parcela, en cualguiera de sus fmenies, nespetande en todo caso el Area de
movimienio de b edificacion establecida

bl Este retranguesy posdri tambidn realizarse o partir de la planta primers, sdmaticndose en
plania baja la construccin de soporaies segin se estnblece en el Anticulo 6.10.7. Soponales de
las MNNLIL del PCROLIM

uly

En el ease de gue al aplicar lss condiciones descritas en ¢l caso anterior, quedarn mediansrs
al dexcubieno correspoisdera al propectano que lleva o efecios ln sclusckin, matar diches
mediuneras conwe Gichadas

L] Cusiudo se hava parcelado la parcela definida en @l Flansamienio gn umnbdades menores, segum
el Amicule 3.2.2, ln edificacidn se adosard obligatoriomente o los linderos Isterades de las

. parcelas residtantes con las siguiemics condiciomes
= al El adossmiento s¢ dispondrd con un fondo de once (117 metros
o b} Se permite modificar ese fondo en mibs o en menos con scuerdo entre Ios colindantes

registrnce segin sc establece en el Articulo 6.3, 13, de las NNUL del PCAAM
¢) El fonde de la porceln podri superar s dimenssin del sdosamiento, dentro del Area de
Maovimiento, respetando una separacion entre su plono de fachada ¥ el lindero lateral de In
mitad de lo esiahbecido en el apariado 3 del presente articubo, con un minime de dos (1) metros

Articulo 1.2.5, Fands edificable .

1 El fondo edificable miximo queda definido por el area de movimeenio de la edificaciim del

plana AREAS DE MOVIMIENTO ¥ ALTURAS, gue esmhloce low siguentes Ffondos
muximos & parir de ls alineacatn oficial o de la fackada retrangueada en s coso
Se comiemplan los sipuienics tepeas cuyas dimensiones acotsdas figurnn en los graficos de Areas
de Movimigsto, en el Ancxo de estas Normas

Tepos A, A2y A

Chiuanice | | 5} metros en lodo ¢l perimetro

Tepos BY1 y B2
Veintincho (28) metros en dos fremies v quinge | | 5] metros en los otros dos
Tipe Ck

Weimte {20) metros en el frende a s Gran Via vy guinee { | 5) metros en los otros frenies
Tipa )

Tremta (30) metros en dos frentes a mvel de planta baja, en la que es obligsiono la
edificacitm de saportales, con un fonde minimo de cineo (5] metroz, en ks frentes imdicodos en

BD.
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REVEENN PARCTAL [HL POORM (%15 Y MOEHFFCAD 109 L POCIUSE 1997 BN LOS AMIETTSE A FEC LA

. i L& T CARADA FARCIRLEINTE P LA N I8 14 ;

el plano Areas de Movimiento v Aluras. A partir de planta ha el fondo se reduoce & veinte

(20 metres medidos a partie de los sapartales de plants beja

T'pa E)
Fomdo libre cimpliendo con el resto de low pardmetmos establecidos en las peesemies
Oirdemanzas

i Exte valor solo podr superarss en los sigmienies casos

i) En li aheescion oficia]l por los salienies o wvuelos on lachades establecnlos eénm ¢l
Aurticulo bk 19, spartada | ¥ en el Articuls 60620, de bis BN_ULL ded PGOLUM
+1] Efi las Areas de Movomionio de e | 1 5) metios, hasta uf fondo  max s de

vemie (20) meiron, cumpliends con los condicsmes exnableckdas en el Ariculo K47 ¢ de las

MNULL del PGOLIM

L] Dueds expresamente prohilbde cialgoier s de vuels que whrepase gl (onds mizims
. ciificable en ¢l metenor de in parceia

Articulo 326, Condichsnes de la ocapackin de la parcela por la edificacion
| En planta sobre rasante la ocupacion es s resultante de aplicar kas condiciones de los articulos
124y 325

B Las plantas bago rasante podrin ocugar la wialidad de ls parcela

Articalo 3.2,7, Candiciones de edificahilidad
La superficie edificable de cada parceln, para cada uno de los dos waos cualificados, ex ln definkda en el
cundro resumen de Lso y Edificabilided por parcela

Se disunguen dos stiaacsoecs pars el Terciario de Proximadad

1 Terciano de Proximedad a)
Estad constituddao por bos bapos comeriales, graflados en los frentes de manzen., en s ejes de
. sctividad del plano de CALIFICACION PORMENORIZADA. Enendiendo gue ésta
localizacitn es prortarii podiendo sin embargo consumirse la  edificabilidad  comespondients

en &l restis de la planta haga

2 lawinrio de Prosimisdad variable b)
Esti constituido por una saperficie edificable de 234,66 m2, que afecta o la tombidad de s
maizanas calificodas come Revidencial Colectiva (RCY con localizacion hibre dentro de cula
AlATA

Articulo 318 Alturs de la edificacion
La aliura de la edificacion en mimero de planis queda establecidn en 2] plano del mismo
nombee
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REVTRNS PARCIAL DL MR 19 Y SROCHFIC ACICHN TREL PGS 19T 10N LOE AMINTOS AFRCT A

Lk T i, CARAZIL FARE L SENTE MK LA 5T D8

La altura miixima da cormiss serd la siguienis o excepcion da la edfacon con allura libre: .
N* de plantas Adarn de cormisa
Ll
4 15,00
5 .50
0 1200
25.50
8 2800
=

Parn agmar la edificabilidad maxima permtida, podr optarse por alguna, o por [a combimacion
de las pusshalidacdes comempladas en o Antlculo 8410 Al de o adificacion, epigrafe 2
apartados o v b de lng NNUL del PGOUM

Articulo 3.2.9, Medicion de la altara .

La alnirn de comisa se medin o partir de la cota de angen y referencia de la planta baja

La cots e origen v referencia de la plantn haja == extahlece de la siguiende forma
ah En parcelas oon fremle o dos vierios enfrentsdos
iamia de lns resantes de la ocers en el pundn mcias de kis linderos enfrentados, con

ana iscilac wm I-I'.' TS menes, clenis cincuenta | 150) cenltimetroa

Es la seiw

-] En parcelas con fremle s an viato o en esguina
Ex ln msan

rituel, con una

e la peera en el punto medio del Hadero o del de mayor long

csgilaciin de, mis mencs. chenbo cinceents (150} contimetros

i i oo resultado de aplicar la ootn de ompen v referencia de planta baja, por el méiodn
deserio en el upartado anteror, la cans superior del forjadoe de techo de la planta infenor a la
bagi =0 encontraze a una distancia mayor de clento cimcuemta (150) centimetros respecto de la
rsinie de la scera, en algin punto de los linderos de ks manzana, bn citads planta infersor a la
baga ni 22 comsiderard planta sobre rasante
(i .
Articalo 3200, Abwra libre de pho R
La altum minima serd la siguionie g
aj Manta bapa: Trescientos dier (3 [0) centimetras
b Plantas de piso: Doscienios setenda ( 2Ti) centhmetios

Articubo 3.2.11. Condiciones higiénicas.
Se permiten Jos patios de parcela regulndos en bos ariculos 6.7.15, 2 ¢ 67,09 de las NNUU del
FMGOLM

Articalo 3.2,12. Condiciones de estética
La composacidn de la edificachin, materiales, color v irmtamiento del diseiko son libres en el ambin de
sl zomi

Articulo 32,13, Acondicionamiento de los espacios libres privados,
Los espacios lbres privados oo ocupados por edificaciin sobre msante cumplinin con ko establecado an
el Articulo & 1020, de las NNUL del PGOLM .
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EEVISION FARCIAL DL MRS (99% & SS0NNIC A0 DEL FHOLIM FRITES LOS AMEITUS AFELCLAR=T

Articale 3214, Acceso de trdfico rodsdo
El acceso rodado a los parcelas podri realizarse desde ba red viaria perimetral a excepeidn del viario

peatonal de seis (6) metros de seccitn tipo

SECCION L REGIMEN DE USOS,

Articulo 3115, Usos compatibles.
VS0 CUALIFICADO PRINCIFAL RESIDEMNCIAL

i) L0 AR |ALRD
Los ysps msncipgdes se someten o las clEposicionss para elion regulsdes en las Condiciones
Cienerales de low usos compatibles del Capatulo 7.2, de lns WNUL del PPGEYLTM
Sp pernite ¢l despicho profesionsl snepio & L wviviends del vnlar

hi U0 CTRPLEMENT AR

. Su superficie cdificada serd inferior o 1gual ol cmcusnia por clenio (M%) de | superficic

edificada del edificso donde se ubica
1] Indlusirial en situscion de plonta infersor a La baja y baga, en los  shguienies classs
Indusira aresanal
Servicios gmpresariakes
i l'erciani
Hiapedage en planta bajs o primera

Oficinas, en sincitn de plants inferior a lo baga, baga ¥ premera

Comercial. categorin de pequefio o mediane comercin, en siuacida de plaita {oferior o ks
baja, baji v prmera

Recreativo, en categorks 1) en snuscion de plants infenor & la bapa 5 haga, ]
categoria o), en situmcion de planta miersor o la baga, baga v primers ¥ en cslegoria i), en

situncitn de plants mferior o la bapa y baja

- DIEds SEricKis IErcianos., e sifuag i plania widierior a ln baja, |'1l|.| ¥ THTETR
(] Photacional
. En miuacyian de planta mferior a la baga, bajas v primera
| LSO ALTERNATIVO
En las parcelas calificadas de Vivienda Libre (VL) con fremie o los cpes de actividad ded
Articulo 3161, se permite sdemds de los usos compatibles de esta Ordenangn, o siguenies
s en edaficio exclusive, —
il Terciarin be'ef

wj Diotaconal

2 LSO CUALIFICADD SECUNDARIO TERCIARID DE PROXIMIDAD

ay LSOS COMPLEMENTARIOS

Se podrin matalar lon siguentes wses con wn porcentnje mdnimo del FFS wobre o
edificnbilidad rotal ssagnada

1] Resudencial
Lonas comuntiarias ademds de bas inclaulas én el Arleulo 7,34, de las MNUL del PGOLIM
. u Indusirinl : En s clase servichos empresariales

BD
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HEVESHRS PARCIAL NEL POHMA WHFIE ACHIN TAEL POEILINGET EN LOS AMIEITIS AFECTADDS

ik FANCIALME

PO LA STSF DN FTHIREE, CAS TH POR LA STS DE 345407 = =

K.2.1. Distribucitn temporal de las inversiones

El Presupuesto de Contrat de cada Etapa pars obeos de arbanizaciin es el sigumente

EII‘."'\.'I | ETAPA | ETAFA 2 ETAPA Y |ETAFA 4 |ETAFA S

T L

Usbanizacsdn | To 385445 | M.2AN.30T | 95292597 | L5571 76T | 35EXLSH] | & OV 0

| S BRI 93R | dT492500 | 25065 %ET | Si6dAnT | 1749Tes | TEIOTT | 1D00REMD | joeoeRsOsE | 1IN ET A

haa | M 5ad 408 |2V 401640 204 B3| A TATAEN | SESEEN | Y0 0MLATE ||||.-.|'._'-3 SXARNEDS |
£ Rt J4 525 474 | 15 DD 000 38 Do |_l- ML D00 | 35 000 ....'_'-;.1.|l.u| 5 DN 000 :|_'..-|“|'||||| 495474 |
i .
TOTAl IS4.251.19K | D3LITLTGS | 126,770,907 | D069, 157 | T4.45000 LTARAH] | DAL 194600 | 606901545 | TELIRL T4
? = Ia 34 _. .l.."\.l. I: '. .-'"J'd = A = =
La Euipa cemo comprende los obras va gjoculmdas
Lo punta de compensacion ha adelantado 3 000, 000,00€ (s VA por lasccidn del estangue de
lsrmenias de bos Migueles
w
‘I
il
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4.73.  Usos lucratives ded suelo v distribucién de edificabilidad

La sintesis de los usod luemtives del suelo v distnibucion de edificabilidades para el secior s resumen
en el cusdro slgudents

A mi N
: = | CONSTRUIDOS | & SUKLO | APROX
COLECTIV A I v hi2 T4 49 LLTHT
RESIDENCIAL - VL
UNIFAMILIAR 470 2919 1
COLECTIVA |
. 3 A :
NESIIENTIAL - VPO - R i
UMEFAMILIAR
i ] i |
COLRECTIVA ’
e T ] 161 A1D A
LINFFAMILEAR
L " - . :
COLICTIVA =. =
20zl LATIA 13 084
TOTAL e
v
URNAMEAR TR ] T2 b % |
TOTAL RESIDENCTAL
L L7 A nam
THOUSTRIA TRADICINAL W T
PARGLE INDUSTRIAL 136, 14n 238 30]
TERLTARIC OFICINAS 295 447 7132
RESTO TERCIARID CENTRAO
Ti 9 M. T
COMERCIAL 2 "
BEET TERC AR 1 Y o | 108k T 3
RESTO TERCIARM LocaL | oo A
i :
COMERCIAL —
i
THRCIARK] DE FROXIIDAD T REY
. TOTAL RESTO DE TERCLARID ) i |- o]
EROT & TR AL, PRI AT [l i 9508 1% febil
o 1454 1648 =
FOTAL 1.343,451 LwEs | aaE L

Tabda 4. Llsss lusranios dal suchy v distnbuciss de odifi cobiuled
Miodm Fl mumen dd vivirreiss on meranenie malicativi v o ¥ ihculaes

El desglose de los cundros de edificabilidad por parcelas, usos y tpologiss se incluyen en las Normas
del presente documento

4.7.3.1. Compatibilidsd de los usos admisihies

El uso ghobal del sector es el Residencial. La pormenonzacion del uso en vivienda libre anifamaliar ¥
colectiva, usi como en vivienda colectiva de proteccidn piblica, asegur la diversidad y rigueza de ln
estructura soclal del futuro bamin. Todos los usos son compatibles entre si

2 BD
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La presencia de usos tescianos v productivos permatird dotar al comunto de una mescls de actividad
necesarin para la vitalidad del borrio v pars evitar In segregacidn v expecinlizscidn funcional, La
ordenacidn propuesta resuelve s convivencia adecuada entre los distinios wsos.

4.71.2 Justificacion de compatibilidsd de la distribuchén de i bstepsidad edificatoris don ¢l
aprovechamiento unituro

El cilculo del sprovechamiento unitario del ssoior se recoge en el siguiente cuadro: \

AMBITE FEPpalad - TUADRD B LFFROAILIADES ¥ AFRCA EOIANMIENTOR

B T —— 3
- - Jamm mata -
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TIEErTR = — —
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Tr [ ¥4 1 (Wirs Bl o] "
F I [ET T ) 1 gl
= EESHINCLAL - ¥ am 1 e
3 "\ et e ity | L] 0 M
& — : &
ERAL W L e
iy 31} 40 080 ST
T ——rrr
| T A T
- L sart 1w
| | i
TOTAL RESTRESNCIAL BN | LN | LETLEZN 21187
“REAA TN TRARSL AL T HETI Alam | ik (]
PRACLL INIABTEIA | oo ia Min o [T} ET7 XThR]
TERCUARE! (Wi [ 7m0 LFTH ELEH [ LTS
T TR EG T
ot e e £ e T T
W e T ¥ T (17 Vi T (NT] ("R
VR o 14000 L0 I,
| TIRCIARK T rRC R AL LT W RRS (5 [
TOT AL AFST0 La TEAL [4Ras T T ] 134 ThE T
:I-_.:_r-nuul RRARD | |y 1 19 il s 11f0
e wr 15%4 FER T 110 148%
TOTAL (L] 3. 3ed481 FREN. R Lashow .
PO, 1360481 L% .
DIFERENCLA [a .

Tabls 3 hustilossiin de compaitbiliclad dv te dusnbucion de | mmensbad s lestons com el apreochemiomio enitsns

Estos sprovechmmienios son maskmos, ¥ se venin reductdos en ls magnitud correspondiente a la
superfice de dominio piblico resultinte de los destindes comespondientes que no computen & cfectos
de ciloulo del aprovechameento.

Como se puede ‘observar, la pormenorizacidn de los usos cumple con bas condiciones de ensidad
edificatori y aprovechamiento maxima del sector

Aprovechamiento resultane: 2.990.094 uas
Superficie del sector inchzido $5G0 adscrilos B.305.818 m% BD
UZPR 02 DERARRULLL DL EATIL - Lo HERROCALES A ————— .
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R= Pt i RARI S, PR ACLALS

TITULO L CONIMCIONES PARTICULARES .
CAPITULO L DETERMINACIONES GENERALES

Articule 5.1.1. Definicion de ronas
A electos de |a I\.‘_L'u|..'.|.|||r| de uses p||r1r|u||,|-r4.'.j4'.i'.l, el susle del sector «@ divide en las stjubentis Fofas
delimindas #n ol plano de CALIFICACION PORMENDORIZADA:
Residencial coleetva (RC)
Residencinl wnifamdlins (RLT)
Tercurio de Oficinas (TO 1%, TO 2%
Centro Civico Comercial (CCC)
Resto Terciano (RT 1*, RT 3%
Indhuestria tradscional (IT)
Parguee milustrial (P1)
Deviacional privad (DP *1, D 27
Equipemiento Sociul (ES, ESD) .
I"-|'|.|c||-\. libres (Y, LE}
Heserva de Servicios Infmestructurales (RS1 17, RS1 2%)

Sistema general de red viaria (Cil)

Viviendos publicas o de integrackon social [ VES)

Articuls 3.1.2. Usew pormenarizados
Se contenplan los siguienies s

1 Uso residencial
a} Ex uso residencial el gue sirve para proporcionar alopamiento permanente a las personas
bi A los efecios de su pormenorzacion en el espacio v el estoblecimenio de condiciones

,"..!I'l:..'u].um, -] stllr_uu.cn lak sSIgulemies clases

¥ rviemada

Revidencia comunitaria

Se destinguen dos categories parn la clase de vivienda .

i} Vivienda colectiva: Cuando en cada unidad parcelaria s edifica mis de una - viviends
] Vivienda unifamiliar: Cuando en lo unidad parcelsra se edifica una sola vivienda

No obstante , se constituye un régimen especial de viviends unifamibar por el que no se prerde
tal condicion, cusndo, & través de un proyecto de parcelacion s configuran  parcelas
unifimiliares en las que , en cada una de ellas, se diferencian dos superficies; una donde se
situard 1 vivienda unifamiliar v otra integrada en wna superficie confijurada como ebernenito
comun de la tolalidad de las parcelss unifomilisres resulinntes de la parcelacion, cumpliendo
nilermds Las condiciones que se estwblocen en el epigrafe 2. a). &) del Articulo 7.3.1. de ks
NMNUL del PGOLUM

) Segun el régimen ol que estd somendn la vivienda en funcidn de los beneficios otargados por
las distintas Administraciones, s distinguen dos tipos
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. M LA REN O T 3 CANADIA PARCLALRMENTY FOK L& W78 DX =

1} Viviends Libee
u) Vivienda Protegids o con Proteceidn

b

s de Servicio Terciario

a) Es use de Servicio Terciario el que tiene por finalidad la prestaciin de servieios al piblico, las
empfesas o organismos, tales como lod servicion de alojamicnto temporal, ‘comercio al por
menor en sus  distintas  formas,  informecion, adminisracion. - gestion,  atividades  de
imtermedicitn financiern u otras similares.

1] A o efecton de su pormenorizaciim en el espacio v el estnhlecimiento de comdiciones
particulares. se distinguen los niguientes clases; sin peryuicio de otris clasificuciones sectoriales
tle earacier municipal o supramumnicipal propiss de las actividades eomprendidas en cals wao
i} Hospedaje: Cuando el servicio terclario se desting g proporcionar slojamiento temporal o s

I'II'!T‘IIJﬂili
. i) Comercial: Cuando el servicio tercianio se destina al ejercicio de actividades relucionadas
con ¢l sumanisero directo de mercancias al pidblico, medianie vendas al por menor
Exta cluse de van, 4 los efiscios de su poTmenorzacion en el ESpAciy ¥ en s Caso de In
.'||'|l|.;.'||;|a.~||. de comhicrones [14r::;1||.]r|:5., 3% drvide en las spuicnies calephorins
Pequefto comercio.
SMediano comercin
. Cirandes superficies comerclales
A los efectos de las clasificaciones anteniores se entiende por locales independientes. aguellos
establecimienios a los que se sccede directamente desde bi via piblica o espucios libres, v
locales ngrupados, squel conjunio de locales u los gque deside aquellos se accede por espacios
edificados comunes
El pequefio comercio podra implantarse o efecto de compatibilidad de usos en cualquier
situaciin en In que ln calegoria de uso madiane comercio es compatible
i) Oficinas: € ontesponde a las actividades cuva funcidn €5 prestar senocios achminstratrvos,
técnicos, finuncieros, de informacion u otros, realizados baskcamente & partir del mango y
tramsmisitm de informaciin, hien a las empresas o a los panticulares
Asimismo se incluyen en esia clase de uso los siguienies
. Oficinus de servicio de venta @
Despachod profesionales domesticos AN
1v) Terciana recreativo
Cuando el servicto estd destinado a actividndes |:||,1|LL!.-| & la vida de ocdo v de relacifin.
A efectos de su pormendnzaciin en el espacio se establecen las siguientes coleddgrias
- Silas de reunsin
Establecimienios para consumo de bebidas v comadas
l"\[*l,"l:ll.‘u]lﬁ
w] CMinos servicios lercianos.
Se mcluye en esta clase de uso terciano squellas actividades que complen bbsicoments la
funcidn de dar un servicio al cludsdane de cordcler no dotscional, lales como servicios
higiénicos perscnales, saniano, educative no reglads, v ocupacion del nempo de ocio no
encundmada en ln clase de uso terciano recrestivio
i) Uso Terciano de Proximidad
Uso permenorizado to comtemplado en la relacidn de usos del POGOUM gque surge de una
. flexibalirmcion del concepto de comercio en onden a atender ln demanda de servicios ¥ pequefio
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comercka en las dreas urbanas dc nueEvyi |1[||'|I'.|:|:I;J.'.':||ln lmlL"n]mmE bdsicaments & las
actividades de comercin vio servicio, desarmlladas habiualmente en locales de gu.-l.|u..1'1_'4 y
medhiana dimensson, ubicadas en lns plantes byas v primems de edificios residencinles

Se corncteriza por el predominie de scuvilades de comercio de wso diano (artdculos de 1°
necesidad), v locales de servicko con un reducido ambito de mfluencia en ¢l conjunio de lus
arens pesadenciales (peluguerias, cafielenias, sucursalés bancarias, ¢ic.), i bien, evenhmlmenie y
n largo plazo, en las mejores localimciones, son susceptibles de alberpar comercio
especinlizado vio de eleccidn

Este uso cualificado comprends lis SHPNEEIES Us0s en las siguienies calegorias:

17 Comercial en sus categorias 1* y 2° (Pequefio v Mediano comercio}

31 Dificinas que offescan un sorv gy de venta ::..u.;;ur.uh_'su bancariis, AgencLas de Wiapes, &lc. )

descrites en el Aneulo 7612000

Fercianie Recreativo en todas sus categorias (Salas de reunidn, Eswabloctmienios pars
consumo de comidas y bebidas, v Especticulos), con una limiscidn. de afora de 100
personas { Tipo [ definido en el PG

Oitros servicions terciarios, sepan ls definicidn v alcance de eéle uso en el texio de .
Ordenangras del Plan General, con una limitacion de aforo de |00 personas {Tipoe 1 de los
estnblecidos en el PG

4

Admite como compatibles los SIgUIenies usos en un porcentaje  maximo del Simw de
equipamientos definidos en el PMan General

n) Equipamiento cultural

b} Equipamiento de brenestar social

¢ Equipamiento religioso

En todo caso, resulta de aplicacion la regulaciin concreta de estos usos contenida en el texto de
Ordenaneas del PGOUM.

3 Usts Inidustidal
a} Es uso industrial el que vene por finalidad Hevar a cabo las operaciones de elaboracidn,
irans{ormacion, reparacion, slmacenaje y distmbucion de productos

bl A los efectos de sy pormenonzacion en ¢l espacio ¥ el establecimiento de condiciones

particulares, s Llls.hr.gmn dos clases: .

1) Pargque industrial

Esta clase de wso mesponde o organcaciones urhanas que posibililan la implantacién de
sctividades productivas avanzadas, o de akta tecoologia

El uso cualificado es e indusirial en coexistencin con el terciane de oficinas, segin se
contempla én [ Nommns Zonal 9 grado 1 de las NNUU del POOUM. Amilognmente el régimen
de wsos compatihles responderd o ln fexibilidad regulads en la norma zonal expresada,
permitiéndose la implantackon de las actividades compatibles correspombicntes

i) Industrin tradicional

Esta clase de uso responde a aquellas actividades productivas msertas en espacios wrbanos cuyo
conjunio no redne los condiciones caructeristicas de los pargues industriales. Su uso cualificado
5 &l indusirial
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4 Uso Dotacionsl de Servicios Calectives

a) El uso dotacional de servicios colectives es el que sirve para proveer o los cadadanos
prestaciones sociales que hagan postble su dessrrollo mtegral v su bienestar, proporcionar los
servicios propeos de lo vida wrbana, usi comd garantizar ¢l reoreo ¥y esparcimiento de a
poblacion mediante cspacios deportivoy v eonas verdes gue contribuyan al reequilibrio
mediwambicninl v estético de la ciudad

h A los efectos de sy pormenonzacion en el espacio ¥, en su caso, del establecimicnio e
condiciones partculires, se distinguen las siguienics clases de dotaciones
Espacio litres
Deportive =

- Equipameni -
Servicios piblicos, Y
Servcios de la Admantstrecon Pablica

. Articulo 3.1.3. Dotackin de aparcamiento >
L dotseadn de aparcamienle serd la que eziablece las NNULU del POOUM o la IL‘EI'!':I.L‘I{m urhomnlstica

VEIgenie el §u momenio

Articulo 3. 0.4, Régimen de las infraestructuras ferroviariag

las sehmciones colindantes conm el ferrocarm] deberin realizar & su cargo el comespondients

cerrammiento de ln lines (émes v ls sdecunda comservacion del mismo

Es requisiio previo o la gjecocidn de cualquier fipo de obra o metalaciin dentro de L 2004 de

proteccidon ferroviaria la auloreacson de ADIF, mcluyendo el proyecto consmetive en cumplimiento

de la Ley 392003, y su Heglamento, y de las competencias ainbwidas a ADIF de acuerdo al Real

Decreio 81002007 del Replamenio sobre Sepunidad en Circulscidn.

Se debenin respetar las limitsciones impuestes on relacidn con los wmenes ienedings al ferrocami,

estahlecidas en la Ley 3932003 v en su Reglamento

Se contemplasin todas las limitaciones derivadas del cxtablecimiento de la lines de edificacin

previsias en la vigenie legislachon sectomal ferroviana

Mo se afectard o caminos, viales ¥ aquellos existentos o construidos por ADIF gue faciliten ¢l scoeso &
. I plataformo, pasos infertores o superiores pars ¢l persomn| de mantenimients ¥ vigilancia de la

plitilommi v sus elementos

Se deberin contemplar las medidas fiuturas & adoptar respecto a la msonorizacsin, @ fueran precisas,

bajo la responsabilidad v coste del Secior y conforme o las prescripoiones conienidas en el Informe

Definitivo de Seaenibilided Ambiental

Se gorantizard el adecusdo funcionamiento, la continuidad o desagiie de las diferentes obras de dronajpe

de la linea férrea

Se evitarh ocupar la zona de dominio pdblico ¥ dé profeccidn con elementos perenecientics al proyectn

cotstructivo que puedan perjudicar en el future las labores de comercializacyon del ferrocarnl

Articulo 3.1.5 Hégimen de Carreteras

En las parcelas que se encuentrun afectudas por lis 2onas de dominio pliblico, servadumbre v afeccidn

y par la Hoea Hmite de la edificacion establecidns en loe mrtleulos 21, 32, 25 v 25 de ln Ley de

Curreleras del Estado, se tendrd en cuenta las disposiciones especificas de lns citada Ley v s

Reglamento respecto s la delimdtucitn v superfivie de dichas sonas, asl como en relacion a la
. implamacion de weos ¥ construcciones ¢ instulaciones, En caso de ser necesanins medulas comectoras,

BD
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