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PLIEGO DE PRESCRIPCIONES TECNICAS PARTICULARES

OBRA DE REFORMA DE LA INSTALACION DE DISTRIBUCION DE AGUA CALIENTE SANITARIA EN
RESIDENCIA Y CENTRO DE DIA ENSANCHE DE VALLECAS EN MADRID.

1. CARACTERISTICAS

El presente documento establece las prescripciones técnicas particulares y condiciones especificas a
las que han de ajustarse las empresas que resulten adjudicataria del contrato para la realizacion de la
prestacion.

Las caracteristicas de las obras, calidades y condiciones, objeto del contrato, se definen en el proyecto
de Ejecucién de “OBRA DE REFORMA DE LA INSTALACION DE DISTRIBUCION DE AGUA CALIENTE
SANITARIA EN RESIDENCIA Y CENTRO DE DIA ENSANCHE DE VALLECAS EN MADRID”

2. DESARROLLO DE LOS TRABAJOS

El desarrollo de los trabajos objeto del contrato de obra deberan ajustarse al Proyecto de Ejecucién vy,
en todo caso, a las directrices que se marquen por parte de la Consejeria, a través del director técnico
de la unidad promotora, a las instrucciones de los técnicos Directores Facultativos de las obras, asi
como a la legislacidn que le sea de aplicacién.

Las obras recogidas en el proyecto quedan pormenorizadas en los documentos del proyecto de
ejecuciodn, esto es, memorias y anejos, Documentacion grafica, Pliegos y Mediciones y Presupuesto
con sus correspondientes precios, definicion de las unidades de obra y en cada capitulo del proyecto
de ejecucion.

Los trabajos, los medios auxiliares y los materiales que sean necesarios para la correcta ejecucién y
acabado de cualquier unidad de obra, se consideraran incluidos en el precio de la misma, aunque no
figuren todos ellos especificados en la descomposicidn o descripcidn de los precios.

Serd por cuenta del adjudicatario, la solicitud y obtencién de cuantos permisos y autorizaciones fueran
precisas como consecuencia de la ejecucién de los trabajos, asi como la realizacidn de todo tipo de
gestiones ante las empresas suministradoras de bienes, materiales y/o servicios, organismos oficiales,
terceros afectados y cualquier otra empresa.

En el caso de instalaciones nuevas o modificaciones de existentes, seran por cuenta del adjudicatario
todos los permisos, licencias, visados, tasas o canones necesarios, preceptivos o exigibles para la
puesta en marcha y legalizaciéon de las mismas.

Los ensayos y analisis de materiales y unidades de obra que en cada caso resulten pertinentes y los
gastos que se originen seran de cuenta del contratista hasta un importe maximo del uno por ciento
del presupuesto de la obra segun establece la cldusula 38 del Decreto 3854/1970, de 31 de diciembre,
por el que se aprueba el Pliego de Clausulas Administrativas Generales para la Contratacién de Obras
del Estado.

3. SIMULTANEIDAD DE LAS OBRAS CON EL USO DE LA EDIFICACION

Para la ejecucidén de las obras, interfiriendo lo menos posible con los accesos y resto de dependencias
y en coordinacién con los responsables del edificio. Se consideraran incluidos en el precio de los
contratos, los suministros y consumos provisionales de agua, electricidad u otros, los accesos
provisionales, protecciones de sefializacion y de seguridad que fueran necesarias para el buen
desarrollo de las obras. El plazo de ejecucidn de los diferentes contratos se estimara contando con los
tiempos de inactividad e interrupciones posibles por interferencias de este tipo.
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4. SENALIZACION Y BALIZAMIENTO DE LAS OBRAS DURANTE SU EJECUCION

En cumplimiento de la cldusula 23 del Decreto 3854/1970, de 31 de diciembre, por el que se aprueba
el Pliego de Clausulas Administrativas Generales para la Contratacion de Obras del Estado, el
contratista estd obligado a instalar y mantener a su costa y bajo su directa responsabilidad, las
sefializaciones precisas para indicar el acceso a las obras, las de circulacion en la zona que ocupan los
trabajos, balizamientos, iluminaciones y protecciones adecuadas para las obras, tanto de caracter
diurno como nocturno asi como las de los puntos de posible peligro debido a la marcha de aquellos,
tanto en dicha zona como en sus lindes o inmediaciones, atendiéndose en todo momento a las vigentes
reglamentaciones y obteniendo las autorizaciones necesarias.

Del mismo modo, el contratista, estd obligado a instalar, a su costa, las protecciones necesarias para
garantizar el adecuado aislamiento del drea de la obra respecto a otras posibles zonas colindantes
donde deba mantenerse su normal actividad.

El contratista dispondra del nimero suficiente de vallas de modelo normalizado para que pueda
quedar perfectamente delimitado el recinto destinado a la realizacion de las obras, contando
igualmente del numero de balizas luminosas y otras sefiales reglamentarias, en orden a la seguridad
ciudadana y viaria de los transeuntes.

Todos los elementos de sefializacion se encontraran en cualquier momento en perfecto estado de
conservacién y visibilidad, efectuando la contrata las reparaciones y mantenimientos periédicos para
lograrlo, atendiéndose en todo a lo que ordene al respecto la direccidn facultativa.

Cualquier negligencia o incumplimiento de estas normas supondra la sancién por parte de los Servicios
competentes con independencia de las responsabilidades a que hubiera lugar y alcanzasen al
contratista, si alguna de estas negligencias ocasionara accidente.

Las actuaciones de sefializacion en la via publica, se regirdn por lo que al respecto disponen las
Ordenanzas municipales sobre sefializacion y balizamiento de las ocupaciones de las vias publicas por
la realizacion de obras y trabajos.

A estos efectos, el contratista contara también con todos los elementos auxiliares, tales como
pasarelas, andamios y protectores, redes, vallas, etc., todos ellos en perfecto estado y adecuados a la
proteccién que han de prestar para garantizar plenamente la seguridad de peatones y vehiculos que
circulen por la proximidad de las obras.

Cualquier dafio que puedan producirse por deficiencia en dichos medios de proteccidn, sera de entera
responsabilidad directa del contratista.

5. COLOCACION DE CARTELES DE OBRA

Si las ordenanzas municipales exigieran la colocacién de carteles anunciadores en el lugar dénde se
vaya a realizar una obra, sera por cuenta del adjudicatario la elaboracién, colocacién y retirada de
carteles, en los términos que establezcan las ordenanzas.

En todo caso, en cada obra que asi se decida, se colocaran carteles significativos normalizados de la
Comunidad de Madrid.

6. LIBRO DE ORDENES Y ASISTENCIAS

El Libro de Ordenes y Asistencias se ajustara a lo estipulado en el Decreto 462/1971 de 11 de marzo o
el vigente en el momento del inicio de las obras.

En el caso de ejecucion de obra con Direccion Facultativa, desde el inicio de la obra y durante su
transcurso, registrard sus visitas en el Libro de Ordenes y Asistencias, en el cual deberan quedar
consignadas por escrito las érdenes e instrucciones que deban darse como consecuencia de la
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interpretacion técnica del proyecto, asi como las incidencias de la construccién que se detecten. Se
deberd entregar a la Administracién una copia del mismo, cuando se produzca la recepcion de la obra.

Las instrucciones de caracter verbal que la direccion facultativa considere impartir por razones de
oportunidad, deberan ratificarse por escrito en el Libro de Ordenes y Asistencias tan pronto como sea
posible, de tal manera que ambas partes queden vinculadas.

Las anotaciones en el Libro de Ordenes y Asistencias dardn fe a efectos de determinar las posibles
causas de resolucion e incidencias del contrato. Cuando el contratista no estuviese conforme con la
instruccién u orden consignada podra alegar en su descargo todas aquellas razones que abonen su
postura, aportando las pruebas que estimara pertinentes. Dichas alegaciones se formularan por escrito
en el plazo maximo de dos dias desde la fecha en la que se efectud la anotacidn e irdn dirigidas a la
Direccidn Facultativa o director técnico de la unidad promotora. La consignacion de una orden a través
del correspondiente asiento en este Libro, no constituird obstaculo para que, cuando la direccién
facultativa asi lo estime conveniente, se efectué la misma también por oficio.

7. LIBRO DE INCIDENCIAS

En cada centro de trabajo existira con fines de control y seguimiento del plan de seguridad y salud un
libro de incidencias, que constara de hojas por duplicado, habilitado al efecto. El libro de incidencias,
que debera mantenerse siempre en la obra, estard en poder del coordinador en materia de seguridad
y salud durante la ejecucién de la obra o, cuando no fuera necesaria la designacién de coordinador, en
poder de la direccién facultativa. A dicho libro tendran acceso la direccion facultativa de la obra, los
contratistas y subcontratistas y los trabajadores auténomos, asi como las personas u drganos con
responsabilidades en materia de prevencion en las empresas intervinientes en la obra, los
representantes de los trabajadores y los técnicos de los drganos especializados en materia de
seguridad y salud en el trabajo de las Administraciones publicas competentes, quienes podran hacer
anotaciones en el mismo, relacionadas con el control y seguimiento del plan de seguridad y salud.

Efectuada una anotacién en el libro de incidencias, el coordinador en materia de seguridad y salud
durante la ejecucion de la obra o, cuando no sea necesaria la designacion de coordinador, la direccién
facultativa, deberdn notificarla al contratista afectado y a los representantes de los trabajadores de
éste. En el caso de que la anotacion se refiera a cualquier incumplimiento de las advertencias u
observaciones previamente anotadas en dicho libro por las personas facultadas para ello debera
remitirse una copia a la Inspeccion de Trabajo y Seguridad Social en el plazo de veinticuatro horas. En
todo caso, debera especificarse si la anotacién efectuada supone una reiteracidn de una advertencia
u observacion anterior o si, por el contrario, se trata de una nueva observacion.

8. EJECUCION DE LAS OBRAS

Con caracter previo al inicio de la obra, el contratista designara a la persona o personas que ostentaran
su representacién permanente para ese contrato. En ningln caso sera motivo de excusa para el
adjudicatario la ausencia de su representante.

El contratista estara presente en la obra durante la jornada de trabajo, pudiendo estar representado
por una persona perteneciente a la empresa y designada al efecto. En cualquier caso, debera disponer
de una organizacién productiva propia en la obra que ejercerd directamente las facultades de
organizacién y direccidn sobre los trabajos que desarrollen los trabajadores en la obra.

La persona designada por el contratista para ejercer su representacion en la ejecucién de la obra
debera pertenecer como minimo al grupo 5, conforme a la clasificacién profesional que se establece
en el Convenio General del Sector de la Construccidn actualmente vigente, y disponer de suficiente
autonomia y capacidad técnica para recibir y trasladar instrucciones, firmar recibos, atender
comunicaciones e interpretar planos y croquis. Debera ser, igualmente, pleno conocedor de la obra a
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ejecutar con especial incidencia del proceso constructivo que se desarrollard y de las técnicas
constructivas que se aplicaran.

La empresa adjudicataria deberan adoptar cuantas medidas sean necesarias para garantizar la
sustitucion en tiempo y forma del personal adscrito a la ejecucién de la obra, cuando sea necesario por
permiso, vacaciones, baja laboral, licencia o jubilacion del personal inicialmente adscrito. De igual
forma, bien a través de la direccién facultativa y/o de la unidad promotora de la Consejeria se reservan
el derecho de exigir la sustitucion inmediata de cualquier persona interviniente en la obra con
independencia de la empresa para la que preste servicio, en caso de que se observe una notoria falta
de cualificacion o capacidad para el trabajo encomendado, falta de respeto y deferencia,
comportamientos inseguros o cualquier otra circunstancia que pueda comprometer la seguridad,
calidad de la ejecucidén o el buen desarrollo de la obra.

En cualquier caso, el personal sustituyente deberd cumplir los mismos requisitos técnicos y/o
profesionales exigidos al personal a sustituir. Ninguna sustitucion o suplencia deberd conllevar cargo
alguno para la Administracién. Cuando las sustituciones afecten al personal asignado a los puestos de
interlocutor, jefe de obra y encargado, la empresa adjudicataria debera comunicar los cambios a la
direccion facultativa con una antelacién minima de 48 horas, siempre y cuando las circunstancias asi
lo permitan.

La unidad promotora efectuara la inspecciéon, comprobacion y vigilancia de los trabajos y designara al
efecto una direccién facultativa cualificada para cada obra cuando sea preceptivo, segun las
caracteristicas de la misma. En cualquier caso, sin perjuicio de las funciones que le corresponden al
contratista, de acuerdo con las obligaciones que se derivan del contrato y de la normativa que le es de
aplicacion.

La obra se ejecutara con estricta sujecién a las prescripciones contenidas en los pliegos de condiciones
que regulan el presente contrato; en el proyecto de ejecucién; en los plazos establecidos en el
programa de trabajo o en el contrato; y conforme a las instrucciones que, en su caso, pueda dar la
direccion facultativa con base en la interpretacion técnica del proyecto.

Las empresas adjudicatarias deberan poner a disposicidn de los trabajadores los equipos de trabajo y
de proteccién que sean los adecuados para el tipo de trabajo que tenga que ejecutarse, cumpliran la
normativa vigente, presentaran un buen estado de conservacidn y no representardn un peligro ni para
el propio trabajador ni para terceros, siempre y cuando se utilicen dentro de los limites establecidos
por el fabricante. Asi mismo, deberan dotar a la obra de los locales e instalaciones que la normativa
imponga en cada caso.

Mediante la intervencion de la direccidon facultativa, la Consejeria se reserva el derecho de exigir la
sustitucidon inmediata, y en su caso retirada, de cualquier equipo de trabajo (maquina, instalacion,
herramienta, medio auxiliar, etc.) o equipo de proteccién que considere que no tiene las caracteristicas
técnicas necesarias para ser utilizados en las condiciones de trabajo que se den en la obra. De igual
forma, podra solicitar que se incremente su nimero cuando se estime que son insuficientes para el
correcto desarrollo de los trabajos, asi como la adecuacidn o mejora de las condiciones de las
instalaciones de higiene y bienestar.

Durante la vigencia de este contrato la empresa adjudicataria, elaborard cuantos informes con
documentacién fotografica les sean solicitados, sin repercusion econdmica alguna. Asimismo, el
contratista elaborard mensualmente y adjuntara a la certificacion mensual la relacidon de trabajos
ejecutados, en ejecucidon y pendientes de ejecutar con informacién fotografica de los trabajos
ejecutados en ese mes.

Bajo ninguna circunstancia, la baja ofertada por el contratista podra afectar a la calidad de la ejecucion
o a la de los materiales utilizados; influir negativamente sobre el normal desarrollo de los trabajos,
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conforme a la planificacién prevista; constituir una merma para las condiciones de seguridad y salud;
o servir como pretexto para la adjudicacion de proyectos adicionales o trabajos complementarios.

Durante el desarrollo de las obras y hasta que se cumpla el plazo de garantia, el contratista sera
responsable de los defectos que en la construccién puedan advertirse. Si, a juicio de la direccidn
facultativa, hubiese alguna parte de obra mal ejecutada, el contratista tendra la obligacién de
demolerla y de volver a realizarla, cuantas veces fuera necesario, hasta que a criterio de la citada
direccion se considere que es conforme al proyecto y/o a las normas de la buena construccion. Este
incremento de trabajo no otorgara al contratista derecho a percibir indemnizacién de ningln género,
aunque las condiciones de mala ejecucidn de la obra se hubiesen observado después de la recepcion,
sin que ello pueda influir en los plazos parciales o en el total de ejecucién de la obra.

Los materiales utilizados en la construccidn cumplirdn las condiciones establecidas en la normativa
vigente que le sea de obligacidn. A este respecto, la empresa contratista debera disponer y aportar,
cuando le sea requerida, la documentacién identificativa de los productos. Aquellos que estén sujetos
al Reglamento UE 305/2011 de productos de construccion del Parlamento Europeo y del Consejo, de
9 de marzo de 2011, por el que se establecen condiciones armonizadas para la comercializacién de
productos de construccion y se deroga la Directiva 89/106/CEE del Consejo, deberan llevar marcado
CE.

En las obras de construccién incluidas en el ambito de aplicacion de la Ley 32/2006, de 18 de octubre,
Reguladora de la Subcontratacion en el Sector de la Construccién, cada contratista debera disponer de
un Libro de Subcontratacion. Este libro deberd permanecer en todo momento en la obra y se
cumplimentard con el alcance y contenido previsto tanto en la citada norma como en el R.D.
1109/2007, de 24 de agosto, por el que se desarrolla.

En cualquier caso, el contratista deberd comunicar cada subcontratacién anotada en el Libro de
Subcontratacién al coordinador de seguridad y salud en fase de ejecucién y, en su caso, a la direccidn
facultativa de la obra, con el objeto de posibilitar el cumplimiento de las obligaciones que en materia
de coordinacion de actividades empresariales le corresponden al promotor de la obra.

9. SEGURIDAD Y SALUD EN LAS OBRAS

De conformidad con la Ley 31/1995, de 8 de noviembre, de Prevencién de Riesgos Laborales,
desarrollada reglamentariamente en el dmbito de las obras de construccién por el Real Decreto
1627/1997, de 24 de octubre, por el que se establecen disposiciones minimas de seguridad y de salud
en las obras de construccidn, el contratista deberd desarrollar una accidon permanente de seguimiento
de la actividad preventiva durante toda la ejecucidn de la obra, con el fin de perfeccionar de manera
continua las actividades de identificacion, evaluacién y control de los riesgos que no se hayan podido
evitar y los niveles de proteccidn existentes. Asi mismo, dispondra lo necesario para la adaptacion de
las medidas de prevencién que se requiera adoptar para garantizar la proteccidn de la seguridad y
salud de los trabajadores a su servicio a las modificaciones que puedan experimentar las circunstancias
que incidan en la realizacién del trabajo.

La empresa adjudicataria de la ejecucidn de las obras deberan tener integrada la prevencion de riesgos
laborales en su sistema general de gestiéon, comprendiendo tanto al conjunto de las actividades como
a todos sus niveles jerarquicos, a través de la implantacién y aplicacién de un plan de prevencion de
riesgos laborales, conforme a lo establecido en el R.D. 39/97, de 17 de enero, por el que se aprueba el
Reglamento de los Servicios de Prevencidn.

En aquellos casos en los que la ejecucién de la obra requiera la elaboraciéon de un proyecto de
ejecucidén, en aplicacion del estudio de seguridad y salud o, en su caso, del estudio basico, cada
contratista elaborarad un plan de seguridad y salud en el trabajo en el que se analicen, estudien,
desarrollen y complementen las previsiones contenidas en el estudio o estudio basico, en funcién de
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su propio sistema de ejecucion de la obra, de acuerdo a lo previsto en el art. 7 del R.D. 1627/1997, de
24 de octubre. Por el contrario, cuando no sea necesaria la elaboracién de un proyecto de ejecucion,
el contratista de la obra debera realizar una evaluacidn de riesgos de los trabajos a ejecutar que servira
para disefiar, planificar e implantar la actividad preventiva que se requiera, en funcion de las
condiciones de la obra, las circunstancias del entorno y las caracteristicas de los trabajadores. El Plan
de Seguridad y Salud de la obra debera ser aprobado, antes del inicio de la obra por la Administracién,
previo informe del coordinador en materia de seguridad y de salud durante la ejecucion de la obra.
Cuando no sea necesaria la designacidén de coordinador, le correspondera a la direccién facultativa
informar sobre la conformidad y adecuacion del plan de seguridad y salud en el trabajo.

10. RESIDUOS DE CONSTRUCCION Y DEMOLICION

El tratamiento de los residuos procedentes de las demoliciones y de las obras que se lleven a cabo,
deberd ajustarse a lo establecido en el R.D. 105/2008, de 1 de febrero, por el que se regula la
produccion y gestion de los residuos de construccion y demolicion, asi como en la Orden 2726/20009,
de 16 de julio, por la que se regula la gestion de los residuos de construccién y demolicién en la
Comunidad de Madrid y ordenanzas municipales de aplicacién.

11. MEDICION Y VALORACION DE LAS OBRAS PARA SU ABONO

Solo se abonara al contratista las unidades de obra que realice, conforme a los documentos del
proyecto o presupuesto, y, en su caso, a las érdenes recibidas por escrito de la direccion facultativa.
Por consiguiente, no podra servir de base para reclamaciones de ningln género el nimero de unidades
de obra no consignadas o autorizadas.

Cualquier modificacion en la ejecucidon de las unidades de obra que presuponga la realizacion de
distinto numero, en mas o en menos, de las que figuren en el estado de mediciones, debera ser
conocida y autorizada con caracter previo a su ejecucién por la direccidon facultativa de la obra,
haciéndose constar en el Libro de Ordenes, tanto la autorizacién como la comprobacién formal
posterior a su ejecucion. En caso de no obtenerse esta autorizacién, el contratista no podra pretender,
en ningun caso, el abono de las unidades de obra que se hubieran ejecutado de mas con relacién a las
que figuren en la valoracion contractual.

La medicion de los trabajos efectuados se llevard a cabo por la direccién facultativa de la obra,
pudiendo el contratista presenciar la realizacion de las mismas.

Para cada clase de obra se adoptard como unidad de medida la sefialada en el epigrafe
correspondiente de los estudios de mediciones y presupuesto. Terminada la medicion, que debera ser
revisada por la direccidn facultativa de la obra, se procedera a la valoracion de la obra ejecutada,
aplicando a cada unidad el precio unitario correspondiente del presupuesto. La valoracién sera
entregada al contratista, que la suscribird o formulara los reparos que estime oportunos; estos seran
resueltos por la direcciéon facultativa de la obra, sin perjuicio del derecho que asiste al contratista de
reclamar ante la Administracion.

Una vez recibida la conformidad de dichas valoraciones o resueltas las reclamaciones, la direccidon
facultativa de la obra expedira las correspondientes certificaciones de obra. En todo caso, las
certificaciones parciales que se expidan, y las cantidades que se abonen al contratista, tendran caracter
de pagos provisionales a buena cuenta, a resultas de la medicidn final que se practique a la terminacion
de la obra.

Las certificaciones se realizaran al origen del proyecto, deduciendo en cada una de ellas el importe de
las anteriores y se consideraran certificaciones parciales en relacién al total del contrato.

Las certificaciones por instalaciones y acopio de materiales y equipos de maquinaria pesada, si asi lo
permitieran las clausulas del contrato, solo se realizaran en casos excepcionales que, a juicio de la
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direccion facultativa, estén absolutamente justificados, y se cumplan los requisitos establecidos en los
Art. 155,156 y 157 del RGLCAP. Los referidos pagos serdn asegurados mediante la presentacion de la
garantia que se especifica en dicho apartado.

El contratista debe solicitar, a su debido tiempo, la toma de datos contradictorios de aquellos trabajos,
prestaciones y suministros que no sean susceptibles de verificacion posterior y, a falta de lo cual,
debera aceptar las decisiones de la direccidn facultativa con todas sus consecuencias.

12. DOCUMENTACION FINAL DE LA OBRA

Previo a la recepcidén de los trabajos, la empresa adjudicataria, aportara la documentacion que se haya
elaborado para reflejar la obra realmente ejecutada, de modo que se pueda conocer, tras su conclusién
y con el debido detalle, cuantos datos sean precisos para poder llevar a cabo posteriormente los
trabajos de mantenimiento, conservacion y, en su caso, de reparacion o rehabilitacion. Segun el tipo
de actuacién, la documentacidn podra consistir en fotografias, planos, detalles constructivos, relacion
de suministros, fabricantes, materiales, certificados, boletines, permisos, garantias, conformidad de
pruebas de instalaciones, certificado y etiqueta de eficiencia energética y cualquier otro necesario que
proceda. Asi como cuanta documentacién sea necesaria para el fin al que se destina el objeto del
contrato. Toda esta documentacidn serd depositada en dos copias impresas en papel en el lugar que
ordene dicha direccidon de obra y sera responsable de su custodia ademds de su presentacion en
formato digital.

Dicha documentacién consistird en el control exhaustivo y detallado de los productos, materiales,
unidades de obra, sellos de calidad concedidos u otorgados a los productos que deban quedar
definitivamente incorporados a la edificacidn, asi como toda la documentacidon grafica de las
instalaciones y arquitectura de las actuaciones realizadas, segun se recoge en el Art. 8 del Cddigo
Técnico de la Edificacion.

La documentacién indicada en el parrafo anterior ird acompafiada de una relacidon de todas las
empresas y profesionales que hayan intervenido en la construccion, asi como de los documentos
legalmente exigibles y de aquellos otros que se hayan elaborado a requerimiento de la direccidn
facultativa, con el objeto de acreditar la calidad de los procesos constructivos, materiales,
instalaciones, o cualquier otro elemento o parte de la obra.

Se aportaran justificacion fehaciente de que se ha procedido a la liquidacion del pago de cuantas tasas
y/o impuestos y/o canones que hayan sido necesarios por los permisos, licencias, visados y
autorizaciones precisas como consecuencia de la ejecuciéon de los trabajos, asi como en la de obtencién
de la legalizacidn ante las empresas suministradoras, materiales y/o servicios, organismos oficiales,
terceros afectados y cualquier otra empresa, en caso de que fuera necesaria legalizacion.

13. LIBRO DEL EDIFICIO

En el dmbito de aplicacion de la Ley de Ordenacidn de la Edificacion Ley 38/1999, de 5 de noviembre,
se constituird el Libro del Edificio que sera entregado a los usuarios finales del edificio.

Durante la ejecucion de las obras que afecten a la totalidad de un edificio, a alguna de sus partes o
plantas, a alguna de sus instalaciones o simplemente a sus elementos comunes, y en el caso de la
obligatoriedad de su cumplimentacidn, la direccion facultativa ird formando el Libro del Edificio o la
modificacién de éste.

Para el cumplimiento de lo anterior, el contratista y profesionales que hayan intervenido en Ia
ejecucién de la obra entregaran a la direccidn facultativa de la obra la oportuna documentacion de
conformidad con lo establecido en la Ley 2/1999 de 17 de marzo sobre la Calidad de la Edificacion.

14. RECEPCION DE LAS OBRAS
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El contratista comunicara por escrito al facultativo director de la obra, la fecha prevista para su
terminacion.

La recepcion de las obras se realizara en los términos establecidos en los articulos 210y 243 de la LCSP.
El acto de recepcién deberd llevarse a cabo dentro del mes siguiente de haberse producido la entrega
o realizacion del objeto del contrato, sin perjuicio de que por aplicacién de lo establecido en el articulo
243.2 de la LCSP el acto de recepcion formal y positivo pueda tener lugar en un momento posterior.
En dicho acto y a los efectos establecidos en la LCSP, estaran presentes un facultativo designado por
la Administracion, un representante de la direccion facultativa y el contratista asistido, si lo estima
oportuno, de su facultativo. En todo caso, cuando ello sea preceptivo, se le comunicara a la
Intervencion General de la Comunidad de Madrid, la fecha y el lugar en el que se va a proceder a
realizar el acto de recepcidn, con el objeto de posibilitar su asistencia en ejercicio de sus funciones de
comprobacién de la inversion.

Si la obra se encuentra en buen estado y con arreglo a las prescripciones previstas, el funcionario
técnico designado por la Administracién, la dard por recibida, levantandose la correspondiente acta,
que debera ser firmada por los concurrentes a la recepcién. Ademas del estado satisfactorio de la
ejecucién de las obras, es necesario para la conformidad o recepcién de los trabajos, la entrega de
toda la documentacion final.

Por el contrario, cuando la obra no se halle en estado de ser recibidas se hard constar asi en el acta y
el representante de la direccién facultativa sefialard los defectos observados y detallara las
instrucciones precisas, fijando un plazo para remediar aquellos. Si transcurrido dicho plazo el
contratista no lo hubiere efectuado, podra concedérsele otro nuevo plazo improrrogable; declarar
resuelto el contrato, por causas imputables a la contrata; o bien imponérsele las mismas
penalizaciones previstas en el PCAP.

En caso de que el contratista, por causas imputables a éste, no asista al acto de recepcioén, el
representante de la Administracidn notificara el resultado de la recepcion para que en el plazo de 10
dias naturales formule las alegaciones que considere oportunas, sobre las que resolvera el érgano de
contratacion.

La conformidad, no exonera al adjudicatario de realizar y atender las reclamaciones que se pudieran
presentar con la puesta en uso de las obras encomendadas, debiéndose solventar en un plazo maximo
de 3 dias desde la comunicacion de las mismas.

15. MEDICION FINAL Y CERTIFICACION FINAL DE LAS OBRAS

Una vez recibida la obra se procedera seguidamente a su medicién general con asistencia del
contratista, formuldndose por el director de la obra, en el plazo de un mes desde la recepcidn, la
medicion de la parte realmente ejecutada de acuerdo con el proyecto. A tal efecto, en el acta de
recepcioén el director de la obra fijara la fecha para el inicio de dicha medicién, quedando notificado el
contratista para dicho acto. Por su parte, el contratista tiene la obligacién de asistir a la toma de datos
y realizacién de la medicion general que efectuara el director de la obra.

La medicidn final se realizara de acuerdo a las reglas establecidas en el art. 166 del RGLCAP, para lo
cual el director de obra levantard acta. Si el contratista no ha asistido a la medicién un ejemplar del
acta le serd remitido por el director de la obra.

Las reclamaciones que estime oportuno hacer el contratista contra el resultado de la medicion general
las dirigira por escrito en el plazo de cinco dias habiles al drgano de contratacién por conducto del
director de la obra, el cual las elevara a aquél con su informe en el plazo de diez dias habiles. A la vista
de las alegaciones expuestas por el Contratista, el Organo de Contratacién adoptard la resolucién que
en derecho proceda.
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16. LIQUIDACION

Dentro del plazo de quince dias anteriores al cumplimiento del plazo de garantia de la obra, la direccién
facultativa, de oficio o a instancia del contratista, redactara un informe sobre el estado de las obras. Si
éste fuera favorable, el contratista quedara relevado de toda responsabilidad, salvo la derivada de
vicios ocultos.

En el caso de que el informe no fuera favorable y los defectos observados se debiesen a deficiencias
en la ejecucion de la obra y no al uso de lo construido durante el plazo de garantia, la direccién
facultativa procedera a dictar las oportunas instrucciones al contratista para la debida reparacion de
lo construido, concediéndole un plazo para ello, durante el cual continuard encargado de la
conservacién de las obras, sin derecho a percibir cantidad alguna por ampliacién del plazo de garantia.

El contrato se entendera cumplido por el contratista cuando éste haya realizado, de acuerdo con los
términos del mismo, y a satisfaccion de la Administracion, la totalidad de su objeto.

En todo caso, a la finalizacion del contrato, y transcurrido el plazo de garantia de las obras realizadas,
si no hubiesen resultado responsabilidades que hayan de ejercitarse sobre la garantia, se dictara
acuerdo de devolucién o cancelacién de aquella y se procederd a la liquidacion del contrato y al pago
de las obligaciones pendientes.

En el supuesto de resolucion del contrato, en el plazo no superior a un mes desde el acuerdo
correspondiente, el 6rgano de contratacién adoptara las medidas oportunas para su liquidacién.

Madrid, a fecha de firma

EL DIRECTOR GENERAL DE ATENCION AL MAYOR Y A LA DEPENDENCIA
P.D. Firma Resolucién 2519/2025, de 14 de mayo.
EL SUBDIRECTOR GENERAL DE CENTROS Y GESTION DE PLAZAS

Firmado digitalmente por: DONOSO TORESANO ISIDRO
Fecha: 2025.10.10 15:45
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