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ANEXO Il.- INFORME JUSTIFICATIVO DE NECESIDAD E IDONEIDAD

A/SER-001334/2026

1.- Area o Unidad promotora del contrato:

Organo de contratacién: AGENCIA DE VIVIENDA SOCIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID.

Unidad promotora: SECRETARIA GENERAL. AREA DE ASUNTOS GENERALES Y SEGURIDAD.

Unidad encargada del seguimiento y ejecucién del contrato: AREA ASUNTOS GENERALES Y SEGURIDAD.
Responsable del contrato: Area de Asuntos Generales y Seguridad (Art. 62 LCSP).

2.- N2 Expediente: A/SER-0000000/2025

3.- Titulo: CONTRATO DE SERVICIOS, PARA LA PARTICIPACION DE LA AGENCIA DE VIVIENDA SOCIAL EN EL
SALON INMOBILIARIO DE LA FERIA DE MADRID-IFEMA (SIMA 2026 y 2027).
4.- Tipo de contrato.

e OBRA LI
e SERVICIO
e SUMINISTRO O

5.- Objeto.

Participacion de la Agencia de Vivienda Social de la Comunidad de Madrid en las dos préximas ediciones
del Salén Inmobiliario de la Feria de Madrid-IFEMA (SIMA 2026 y SIMA 2027), a celebrar en torno a la
tercera semana del mes de mayo.

Codificacion (CPV):

Servicios de organizacién de exposiciones, ferias y congresos. Alquiler
79950000-8 . . .
Espacio, disefio y montaje STAND SIMA dos ediciones.
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De conformidad con lo dispuesto en el articulo 116.4 f) de la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos
del Sector Publico, por la que se transponen al ordenamiento juridico espafiol las Directivas del
Parlamento Europeo y del Consejo 2014/23/UE y 2014/24/UE, de 26 de febrero de 2014, se exponen a
continuacién los motivos relativos a la insuficiencia de medios disponibles para cubrir las necesidades que
se tratan de satisfacer a través del contrato de referencia.

6.- Necesidades a satisfacer.

La Agencia de Vivienda Social de la Comunidad de Madrid tiene previsto participar, como en afios
anteriores, en las dos proximas ediciones del Salén Inmobiliario de la Feria de Madrid-IFEMA (SIMA 2026
y SIMA 2027), a celebrar en torno a la tercera semana del mes de mayo.

Se hace necesario contratar el disefio, produccién, transporte, montaje, mantenimiento y desmontaje del
Stand que se asigne por IFEMA, y que tendra unas dimensiones aproximadas de 14,50 x 6 metros, con
unos 87m? de superficie. Se considera incluido todos los precios de arrendamientos de espacios, suelo de
Stand habitual para la Comunidad de Madrid, de en torno a 87 m?; y todos los servicios de mantenimiento,
limpieza y conexiones de red necesarios para la participacion.

6.1.- Definicion de la necesidad.

La Comunidad de Madrid, a través de la Agencia de Vivienda Social, viene participando como expositor en
el Salén Inmobiliario de Madrid, SIMA, de IFEMA desde el afio 2015, teniendo asimismo previsto continuar
con dicha participacion en las dos proximas ediciones de 2026 y 2027.

En este sentido, el Consejo de Administracion de la Agencia de Vivienda Social, en su reunién de 15 de
diciembre de 2025 aprobd, el Programa de Actuacion Anual para 2026, acuerdo con lo previsto en el
articulo 4.1.c) Decreto 244/2015, de 29 de diciembre, por el que se establece la organizacidn, estructura
y régimen de funcionamiento de la Agencia de Vivienda Social de la Comunidad de Madrid, con relacién
al articulo 10.1.c) de la Ley 1/1984, de 19 de enero, reguladora de la Administraciéon Institucional de la
Comunidad de Madrid. Dicho Programa incluyd expresamente la participacién de la AVS en las dos
proximas ediciones en el SIMA.

Se pretende que la Comunidad de Madrid, a través de la Agencia de la Vivienda Social, ocupe un espacio
relevante en una feria que conecta a profesionales y publico general, donde convergen las principales
ofertas del mercado y servicios especializados, persiguiendo avanzar en la mejor comunicacion
institucional que dé a conocer las promociones de vivienda protegida actualmente en construccion por la
Agencia; suelos disponibles en los que se promoverd vivienda publica; locales y plazas de garaje del
Organismo a comercializar, planes de compra a particulares de viviendas de segunda mano con
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financiacion estatal etc.. En definitiva, dar visibilidad a las actuaciones que la Comunidad de Madrid lleva
a cabo en materia de vivienda.

A tal fin, se pretende contratar, para dos ediciones consecutivas, el Stand de la AVS sin la limitacidn
técnica, estética y de calidades, que fijaban los limites de gasto de otras opciones de contratacion
anteriores. De forma que en una Unica adjudicacién se contratara el disefio, produccién, transporte,
montaje, mantenimiento y desmontaje del espacio de participacidn; arrendamiento del espacio del Stand
habitual para la Comunidad de Madrid, que ocupa en torno a 87 m2; y todos los servicios de
mantenimiento, limpieza y conexiones de red necesarios para la participaciéon de la Agencia como
expositor.

6.2.- Justificacion de la Idoneidad.

Este contrato se tramita como procedimiento abierto, a fin de garantizar la objetividad y libre
concurrencia de los posibles licitadores interesados en el mismo.

No procede la tramitacion urgente ni de emergencia del expediente, referida en los Articulos 119 y 120
de la LCSP, al no apreciarse motivos suficientes que justifiquen la declaracion de urgencia, ni la
concurrencia de acontecimientos catastroéficos ni situaciones de peligro, respectivamente.

El contrato de Servicios se adjudicara por procedimiento abierto, de tramitacién ordinaria, que permita la
contratacidon de las prestaciones necesarias e imprescindibles para la satisfaccion de la necesidad
justificada. Entre las prestaciones incluidas en el objeto del contrato se encuentran:

La idea y disefio conceptual del Stand de expositor; la produccién, transporte, montaje, mantenimiento y
desmontaje del mismo. La contratacion del Stand incluird el personal de atencién al publico que atendera
en las fechas del salén inmobiliario que se disponga desde IFEMA, en un nimero no inferior a 2 personas
simultdneamente, para todo el horario que de apertura de la feria. Se considera incluido todos los precios
de arrendamientos de espacios, suelo de Stand habitual para la Comunidad de Madrid, de en torno a 87
m?; y todos los servicios de mantenimiento, limpieza y conexiones de red necesarios para la participacion.
Estaran incluidas dos plazas de aparcamiento para expositores vigentes durante toda la muestra. Asi como
todas las tramitaciones de pases de expositores, contratacidén, permisos, y resolucidn de incidencias.
Implantacion de un aplicativo desde archivos cedidos por la AVS para pantallas tactiles. Conexion de los
archivos cedidos, y con los enlaces correspondientes de la web de la Comunidad de Madrid.

Como consecuencia de la inclusién, como Servicios Especiales del Anexo IV de la LCSP, del CPV 7995,
organizacidn de eventos culturales o divulgativos, La ley exige que en su adjudicacidn se priorice la calidad,
de manera que al menos el 51% de la puntuacion en la valoracién de ofertas debe corresponder a criterios
cualitativos. Por el mismo motivo no es posible la aplicacion del procedimiento abreviado del art.159 LCSP.

Como se ha adelantado y de acuerdo con lo establecido en el articulo 131.2 de la LCSP, la adjudicacion se
realizard utilizando una pluralidad de criterios de adjudicacién, basados en el principio de mejor relacion
calidad-precio, siendo necesario priorizar la calidad del servicio, lo cual no es posible evaluar con un Unico
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criterio, ni exclusivamente con criterios objetivos. En este sentido, la propia LCSP en su articulo 145.3.g)
dispone que, en contratos de servicio como norma general, debera aplicarse mas de un criterio de
adjudicacion.

Por la misma razén se ha tenido en cuenta, en la eleccién y ponderacidn de los Criterios de Adjudicacién,
lo dispuesto en el Articulo 145.4 de la LCSP, asignando un valor preminente a los criterios cualitativos, de
manera que supongan al menos el 51% de la puntuacién de valoraciéon de las ofertas. De estos criterios el
juicio de valor, consistente en la presentacion de Proyecto Bdsico del Stand, que incluirad la concepcion
general de este, estructuralmente hablando, y el proyecto técnico-estético junto con los espacios de
carteleria y uso de tecnologias apropiados para su finalidad.

7.- Justificacion de la insuficiencia de medios.

La Agencia de Vivienda Social carece de medios humanos y técnicos para llevar a cabo dicho servicio, que
deben prestarse por empresas especializadas en la organizacién de eventos y disefio y montaje de los
espacios de los expositores. Esta especializacién es requerida en varios aspectos de entre los que se
destacan los siguientes: el disefio estructural requiere la aprobacidn previa por la Secretaria Técnica del
SIMA de proyecto firmado por técnico competente; la produccion de los distintos elementos que
conformardn el stand requiere un espacio industrial para almacenaje de materiales y el uso de equipos
de trabajo y herramientas de mecanizado, pinturas y acabados; el montaje de estos elementos en el
mismo espacio de la feria requiere ademas una profesionalizacidn y especializacién para su conclusion en
condiciones éptimas de tiempo y seguridad; que ademds deben contar con las instalaciones necesarias
de electricidad, iluminacién y conectividad de aplicativos.

En Madrid, a la fecha de firma,

Firmado digitalmente por: PEREZ ALVAREZ JUAN ANDRES
Fecha: 2026.01.23 10:29

JEFE DE AREA
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