CONSULTA 1

Discrepancia en cuanto a la EDIFICABILIDAD total del proyecto: En PPT indica
14.018m2y en PCP indica en clausula 2. 12.311,60m2. ¢, Cudl es la edificabilidad maxima
disponible del proyecto?

RESPUESTA 1

Al objeto de clarificar esta y otras cuestiones del Expte.: PV-001/2026, se ha dictado la
ORDEN N°578/2026 de la CONSEJERIA DE FAMILIA, JUVENTUD Y ASUNTOS
SOCIALES por la que se rectifica el Pliego de Condiciones Particulares de la Concesion de
Domino Publico sobre la parcela dotacional situada en la calle Oslo 1 de Madrid, con destino
a la construccién y posterior explotacion de un centro de atencién a personas mayores
dependientes (RESIDENCIA Y CENTRO DE ATENCION DIURNA).

CONSULTA 2

SUPERFICIE TOTAL de la parcela: En PPT indica 8.761m2 y en PCP indica 8.794m2. En
la parcela parece tener un Centro de Transformacién. ¢ Cudl es la superficie grafica del
solar?

RESPUESTA 2

Al objeto de clarificar esta y otras cuestiones del Expte.: PV-001/2026, se ha dictado la
ORDEN N°578/2026 de la CONSEJERIA DE FAMILIA, JUVENTUD Y ASUNTOS
SOCIALES por la que se rectifica el Pliego de Condiciones Particulares de la Concesiéon de
Domino Publico sobre la parcela dotacional situada en la calle Oslo 1 de Madrid, con destino
a la construccion y posterior explotacion de un centro de atencién a personas mayores
dependientes (RESIDENCIA Y CENTRO DE ATENCION DIURNA).

CONSULTA 3

En PCP Cldusula 25 GARANTIA DEFINITIVA. Se ha fijado un importe de 16.760.057,19€
en base a lo descrito en la memoria econémica, sobre un coste de construccion y
equipamiento tedrico. ¢Podrian indicar la norma juridica que permite aplicar el 100%
del coste de construccién y equipamiento de la licitacion? Es una garantia muy
desproporcionada en comparacion con la garantia provisional fijada en clausula 18 de
502.801,72€ un 3% del importe teodrico de licitacion.

RESPUESTA 3

Al objeto de clarificar esta y otras cuestiones del Expte.: PV-001/2026, se ha dictado la
ORDEN N°578/2026 de la CONSEJERIA DE FAMILIA, JUVENTUD Y ASUNTOS
SOCIALES por la que se rectifica el Pliego de Condiciones Particulares de la Concesién de
Domino Publico sobre la parcela dotacional situada en la calle Oslo 1 de Madrid, con destino
a la construccion y posterior explotacion de un centro de atencién a personas mayores
dependientes (RESIDENCIA Y CENTRO DE ATENCION DIURNA).
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CONSULTA 4

Para demostrar la solvencia técnica sera necesario acreditar la ejecucion de obras
correspondientes al mismo tipo o naturaleza al que corresponde la construccion
objeto del presente pliego, por un importe acumulado en el afio de mayor ejecucién
igual o superior a 11.732.040,03 euros. Se considera del mismo tipo o naturaleza al
objeto del contrato, codigo CPV 45000000-7 (Trabajos de construccién). Entendemos
que sera valido cualquier contrato con codigo CPV 45..... (Trabajos de construccion),
por ejemplo: CPV 45211350 y CPV 45233000. ¢.es correcto?

RESPUESTA 4

Conforme a la clausula 16.2.1. Solvencia Técnica del PCP, “Se considera del mismo tipo o
naturaleza al objeto del contrato, el codigo CPV 45000000-7 (Trabajos de construccién).”
Por lo tanto, la clasificacion en los cédigos CPV indicados en la consulta, CPV 45211350-7
correspondiente a: Trabajos de construccion de inmuebles multifuncionales y CPV
45233000-9 correspondiente a: Trabajos de construccién, cimentacion y pavimentaciéon de
autopistas y carreteras. seran suficientes para acreditar la solvencia técnica por considerarse
incluidos estos dos subgrupos, en el general CPV 45000000-7 TRABAJOS DE
CONSTRUCCION.

CONSULTA 5

Seria posible SUBCONTRATAR la parte de obra/construccién o, si por el contrato, al
considerarse objeto principal de esta licitacion no se puede.

RESPUESTA 5

De conformidad con lo establecido en la clausula 4, si seria posible subcontratar el proyecto
de construccion descrito en la clausula 17.1.1. del PCP.

CONSULTA 6

Determinacion de la EDIFICABILIDAD a tener en cuenta para la elaboracion del
anteproyecto, ya que existe diferencia de edificabilidades referidas en pagina 4 del
Pliego de Prescripciones técnicas que fijan la edificabilidad en 14.0108 m2 (1,6m2/m2)
y el Pliego de Condiciones Particulares que fija 12.311,60 m2 (1,4m2/m2)

RESPUESTA 6

Al objeto de clarificar esta y otras cuestiones del Expte.: PV-001/2026, se ha dictado la
ORDEN N°578/2026 de la CONSEJERIA DE FAMILIA, JUVENTUD Y ASUNTOS
SOCIALES por la que se rectifica el Pliego de Condiciones Particulares de la Concesién de
Domino Publico sobre la parcela dotacional situada en la calle Oslo 1 de Madrid, con destino
a la construccién y posterior explotacion de un centro de atencién a personas mayores
dependientes (RESIDENCIA Y CENTRO DE ATENCION DIURNA).
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CONSULTA 7

Confirmacién de la existencia de libertad de formato y/o tamafio de pagina, fuente y
tamano de letra para la redaccion de la documentacién del apartado 1 de “CALIDAD
TECNICA DEL ESTUDIO ARQUITECTONICO INICIAL” de proyecto de construccion en
las 75 paginas.

RESPUESTA 7

Segun establece la clausula 17.1.1.- PROYECTO DE CONSTRUCCION apartado 2
Metodologia y Programa de Trabajo del PCP, en relacion con el apartado 1 relativo a la
“CALIDAD TECNICA DEL ESTUDIO ARQUITECTONICO INICIAL” del Proyecto de
Construccion, la documentacion técnica se presentard en formato BIM y en formato PDF
(ambos formatos), que incluyan marcadores segun su indice y con un maximo de 75 paginas,
incluidas las del indice, contraportada, informacién escrita, grafica u otras. Asimismo, se
atendera al principio de calidad de la Arquitectura desarrollado en la Ley 9/2022, de 14 de
junio, de Calidad de la Arquitectura, respetando los criterios que la ley promulga.”

CONSULTA 8

Concrecion del alcance de los CUADROS DE SUPERFICIES UTILES y construidas, si
basta con un cuadro genérico por estancias, usos o de cada una de las estancias que
componen el edificio

RESPUESTA 8

La documentacion técnica a presentar en relacion con el apartado 1 de “CALIDAD TECNICA
DEL ESTUDIO ARQUITECTONICO INICIAL” del Proyecto de Construccion, se aportara,
entre otros documentos, una memoria sucinta descriptiva de la solucidon arquitectonica
propuesta con cuadros de superficies Utiles y construidas. Tal y como se establece, la
documentacién debera ser la adecuada para la definicién y concrecion de los parametros
urbanisticos, arquitecténicos, funcionales y calidades de los inmuebles y obras que se
proyectan ejecutar. Por lo tanto, los cuadros de superficies Utiles y construidas seran las que
se considere que definen y concretan adecuadamente la propuesta.

CONSULTA 9

Posibilidad de dividir el Jardin Terapéutico en distintas zonas del proyecto. En el caso
de ser divisible se obtendria la totalidad de los puntos fijados por el pliego.

RESPUESTA 9

En virtud de la clausula 17.2.2.1 de Mejoras pardmetros arquitectonicos del PCP, al tratarse
de una mejora y al no prohibirse esa posibilidad, estaria permitido dividir el Jardin
Terapéutico, siempre que su divisibn no conlleve una pérdida de los elementos
contemplados en dicha clausula.
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CONSULTA 10

Respecto de la zona de enfermeria, ¢pueden concretar un nimero minimo de camas
o superficie a dicha zona?

RESPUESTA 10

Conforme a lo dispuesto en el apartado 3.5 Anexo | de la Orden 612/1990, de 6 de
noviembre, de la Consejeria de Integracion Social, por la que se desarrolla el Decreto
91/1990, de 26 de octubre, relativo al Régimen de Autorizacion de Servicios y Centros de
Accion Social y Servicios Sociales, precepto que continda vigente, cuando los Centros
tengan 100 o mas plazas, la enfermeria debera tener una capacidad equivalente al 5 por
100 de la capacidad de aquéllos.

CONSULTA 11

El licitador que se presente de forma individual o conjuntamente debera presentar una
GARANTIA PROVISIONAL por un importe total de 502.801,72 euros para poder tomar
parte en el procedimiento para la adjudicacion de la Concesién. ¢Pueden confirmar
que el importe es correcto?.

RESPUESTA 11

Conforme a la clausula 18. Garantia provisional contenida en el PCP del expediente de
referencia el importe total de la garantia provisional asciende a 502.801,72€, por lo tanto, es
correcto dicho importe.

CONSULTA 12

El adjudicatario propuesto debera constituir una garantia definitiva, por importe de
16.760.057,19 de euros pararesponder de las obligaciones derivadas de la concesion,
consignandose en efectivo ante la Tesoreria de la Comunidad de Madrid o mediante
aval conforme al modelo que como Anexo lll de este Pliego, en el plazo de QUINCE
DIAS hébiles contados desde el siguiente a aquél en el que se le notifique la
adjudicacion.

Confirmacion de que el importe es correcto y que deberd permanecer depositado o
avalado durante toda la vigencia de la concesién (70 afios).

RESPUESTA 12

Al objeto de clarificar esta y otras cuestiones del Expte.: PV-001/2026, se ha dictado la
ORDEN N°578/2026 de la CONSEJERIA DE FAMILIA, JUVENTUD Y ASUNTOS
SOCIALES por la que se rectifica el Pliego de Condiciones Particulares de la Concesion de
Domino Publico sobre la parcela dotacional situada en la calle Oslo 1 de Madrid, con destino
a la construccion y posterior explotacion de un centro de atencién a personas mayores
dependientes (RESIDENCIA Y CENTRO DE ATENCION DIURNA).
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CONSULTA 13

En relacion con la Clausula 26. Polizas de Seguro de todo Riesgo Construccion. Este
seguro debera cubrir los dafios a la propia obra e instalaciones, incluyendo como
aseguradas a las empresas que ejecuten las obras, incluidas las subcontratadas.
Como garantias complementarias la péliza incluira las coberturas de Revalorizacion
de Capitales, Impermeabilizacién de Fachadas y Cubiertas y Renuncia frente al
concesionario. El capital asegurado se calcular4d tomando el valor de ejecucion
material, incluyendo los gastos generales y beneficio industrial y sin tener en cuenta
el IVA. La franquicia del seguro por siniestro a riesgo del Concesionario no podra ser
superior a 100.000 euros.

¢Durante cuanto tiempo debe permanecer en vigor este seguro?

RESPUESTA 13

La duracion de las polizas de seguro a todo riesgo de responsabilidad civil para cubrir los
vicios o defectos de construccién deberan ser, las que correspondan en su caso para cubrir
las distintas responsabilidades establecidas en la Ley 38/1999, de 5 de noviembre, de
Ordenacion de la Edificacion.

CONSULTA 14

En relacion con la Clausula 29. Proyecto Basico y Proyecto de Ejecucién. El
concesionario debera presentar el Proyecto Basico (que deberd ajustarse a las
Condiciones de Obligado Cumplimiento previstas en el Plan de Construccion del
Centro. Bases Técnicas del PPT, asi como a la normativa que resulte de aplicacion),
dentro del plazo de dos meses contado a partir de la formalizacién de la Concesion.
Desde la adjudicacién al licitador, se esta concediendo aproximadamente 3 —4 meses
parala presentacion del Proyecto Basico (incluyendo los 15 dias que tiene el licitador
para presentar la documentacion justificativa y asumiendo que la formalizacion de la
concesion tiene lugar transcurrido el plazo maximo 30 dias desde la Adjudicacién
Definitiva. ¢ Es correcto?

RESPUESTA 14

No hay un plazo concreto preestablecido entre la notificacion de adjudicacion al licitador
propuesto y la confirmacion de la adjudicacion, y el plazo de formalizacién de la concesién
es un plazo maximo y no minimo.

CONSULTA 15

Respecto a la Clausula 31. Plazo de inicio de la fase de explotacién de la concesion.
El centro estara en disposicién de iniciar la fase de explotacién en el plazo de 24
meses desde la formalizacién de la concesion. No obstante, lo anterior, podra
acordarse una prérroga para la finalizacion de las obras por causas no imputables al
concesionario.

Desde la adjudicacion al licitador hasta la finalizacion de las obras, se esta
concediendo unos 25 — 26 meses para tramitar el Proyecto Basico, Proyecto de

Pagina 5 de 12



Ejecucién, obtencién de licencia de obra, ejecucion de las obras y obtencién de
licencias / autorizaciones de funcionamiento (incluyendo Servicios Sociales y
Sanidad). ¢ Es correcto?

RESPUESTA 16

La clausula 31 establece un plazo de 24 meses desde la formalizacion de la concesién hasta
el inicio de la fase de explotacion, incluyendo todo tipo de permisos y licencias, existiendo la
posibilidad de acordar una prérroga para la finalizacién de la obra por causas no imputables
al concesionario como pudiera ser la no obtencion de permisos o licencias preceptivos.

CONSULTA 17

En el Documento 6 resolucién anuncio licitacion pv001-2026 en la seccién 4.
“Presupuesto base de licitacion: Precio plaza/dia de las plazas puestas a disposicion
de la Comunidad de Madrid”, se hace referencia a un IVA de las tarifas del 10%. Sin
embargo, en el documento “03.memoria_economica_pv001-2026”, en la seccion 8.1,
se hace referencia a un IVA del 4%, resultando en una tarifa CON IVA de
87,60€/dia/cama Tanto para las plazas en residencia como las de centro de atencion
diurna, ¢Qué IVA es el correcto (4% vs 10%)?

RESPUESTA 17

La proposicibn econdémica que presente el licitador, referida a las plazas puestas a
disposicién de la comunidad de Madrid se realizara sin IVA de acuerdo con el ANEXO | del
PCP.

Respecto a la cuestion planteada sobre el tipo de IVA aplicable se informa que de
conformidad con el articulo 91. Dos.2.3° de la Ley 37/1992, de 28 de diciembre, del Impuesto
sobre el Valor Afladido:

“Se aplicara el tipo del 4% a las operaciones siguientes:

3.° Los servicios de teleasistencia, ayuda a domicilio, centro de dia y de noche y atencion
residencial, a que se refieren las letras b), c), d) y e) del apartado 1 del articulo 15 de la Ley
39/2006, de 14 de diciembre, de Promocion de la Autonomia Personal y Atencion a las
personas en situacion de dependencia, siempre que se presten en plazas concertadas en
centros o residencias o mediante precios derivados de un concurso administrativo
adjudicado a las empresas prestadoras, 0 como consecuencia de una prestacion econémica
vinculada a tales servicios que cubra mas del 10 por ciento de su precio, en aplicacion, en
ambos casos, de lo dispuesto en la Ley
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CONSULTA 18

Atendiendo alo indicado en el PCAP (paginas 29y 30), ¢,se vaaconvocar algunafecha
para visitar la parcela?; les agradeceriamos que nos indicaran de qué manera
concertar esta visita con la Administracion.

RESPUESTA 18

La fecha y hora para poder realizar la visita a la parcela sita en la Calle Oslo 1 San Blas
Madrid, por parte de los licitadores ha sido publicada en el Portal de Contratacién con la
suficiente antelacion.

CONSULTA 19

Los datos de la parcela (superficie, superficie edificable y coeficiente de
EDIFICABILIDAD) que constan en la clausula 2 del PCAP no coinciden con los que se
indican en la ficha urbanistica que se recoge en la pagina 4 del PPT. Por favor,
¢Jpodrian confirmarnos cuales son los datos correctos?

RESPUESTA 19

Al objeto de clarificar esta y otras cuestiones del Expte.: PV-001/2026, se ha dictado la
ORDEN N°578/2026 de la CONSEJERIA DE FAMILIA, JUVENTUD Y ASUNTOS
SOCIALES por la que se rectifica el Pliego de Condiciones Particulares de la Concesiéon de
Domino Publico sobre la parcela dotacional situada en la calle Oslo 1 de Madrid, con destino
a la construccién y posterior explotacion de un centro de atencién a personas mayores
dependientes (RESIDENCIA Y CENTRO DE ATENCION DIURNA).

CONSULTA 20

Para establecer el ingreso méaximo por PLAZAS PRIVADAS, en la MEMORIA
ECONOMICA (pagina 5) se contempla un importe de partida determinado del precio
plaza/dia (113,49€/dia para residencia y 49,83€/dia para plaza de centro de dia con
transporte); ¢podrian aclarar cobmo se ha obtenido este dato de referencia del precio
de plazas privadas?

RESPUESTA 20

El precio méximo por plazas privadas contemplado en la Memoria Econémica se refiere al
precio promedio de la zona del distrito de San Blas- Canillejas y distritos colindantes, no
obstante, de conformidad con la cldusula 11 del PCP, las plazas de precio privado tendran
el precio que libremente fije el concesionario.
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CONSULTA 21

En el punto 4. de la clausula 44.4 del PCAP (pagina 49) se describe el régimen
econdmico de las plazas de residencia contratadas por la Comunidad de Madrid en
situaciones de reserva (vacante), estableciéndose un precio de reserva equivalente al
80% del precio plaza ocupada/dia de adjudicacién. ¢Se aplica algun tipo de precio en
concepto de reserva para las plazas a disposicion de la Comunidad de precio tasado?

RESPUESTA 21

No, no se aplica ningun tipo de precio en concepto de reserva para las plazas puestas a
disposicién de la Comunidad de Madrid de precio tasado, puesto que son adjudicadas por
el concesionario, solamente se aplica a las plazas contratadas por la comunidad de Madrid
de acuerdo con la clausula 11.4.

CONSULTA 22

En la pagina 2 del documento de RESOLUCION de anuncio de licitacion publicado se
indica un IVA del 10% al establecer los precios plaza/dia de las plazas puestas a
disposicion de la Comunidad de Madrid; sin embargo, en el ANEXO | de la memoria
econdmica para este mismo tipo de plazas se establece un IVA del 4%; ¢podrian
confirmarnos cudl es el tipo de IVA correcto de aplicacién para este tipo de plazas?

RESPUESTA 22

Las plazas de mayores en situacion de dependencia puestas a disposicion de la Comunidad
de Madrid, tienen un IVA del 4%. de conformidad con el articulo 91. Dos.2.3° de la Ley
37/1992, de 28 de diciembre, del Impuesto sobre el Valor Afadido que se transcribe a
continuacion.

“Se aplicara el tipo del 4% a las operaciones siguientes:

3.° Los servicios de teleasistencia, ayuda a domicilio, centro de dia y de noche y atencion
residencial, a que se refieren las letras b), c), d) y e) del apartado 1 del articulo 15 de la Ley
39/2006, de 14 de diciembre, de Promocion de la Autonomia Personal y Atencion a las
personas en situacion de dependencia, siempre que se presten en plazas concertadas en
centros o residencias o0 mediante precios derivados de un concurso administrativo
adjudicado a las empresas prestadoras, 0 como consecuencia de una prestacion econémica
vinculada a tales servicios que cubra més del 10 por ciento de su precio, en aplicacion, en
ambos casos, de lo dispuesto en la Ley.”

La proposicién econ6mica que se presente por cada licitador referida a las plazas puestas a
disposicion de la comunidad de Madrid se realizara sin IVA de acuerdo con el ANEXO | del
PCP.

CONSULTA 23
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Respecto a la dotacion y RATIOS de personal de la residencia: ¢se incluye la figura
de Direccion a efectos del célculo de la ratio de atencion directa (0,45)

RESPUESTA 23

La persona que desemperie la direccion del centro, si se incluye en el célculo de la ratio de
atencion directa, conforme a lo establecido en el Anexo | apartado 2. Recursos humanos: a)
Tipologia: Personal de atencion directa de la ORDEN 2680/2024, de 7 de noviembre, de la
Consejeria de Familia, Juventud y Asuntos Sociales, por la que se establecen los requisitos
y estandares de calidad para la acreditacion de los centros y servicios de atencion social que
formen parte del Sistema Publico de Servicios Sociales de la Comunidad de Madrid, en el
ambito de la promocion de la autonomia personal y la atencién a las personas en situacion
de dependencia.

CONSULTA 24

Respecto al PROYECTO DE GESTION:

¢se incluye portada, indice, etc. en la extension maxima de 45 paginas que se
establece en la pagina 20 del PCAP?

La limitacion de tipografia (Arial), tamafio (12 puntos) e interlineado (1,15), ¢aplica a
tablas, imagenes, infografias, pies de pagina, etc. o podria utilizarse otras tipografias,
tamanos e interlineados siempre que éstos fueran legibles?

RESPUESTA 24

Respecto al Proyecto de gestion de la explotacion de la residencia y centro de atencion
diurna gue presenten las empresas licitadoras, la clausula 17.1.2.- establece que sera en
formato PDF, tendra una extensién maxima de 45 paginas, aclarando que es esta extension
debe quedar incluida la portada, indice y contraportada.

El tamafio de las paginas sera DIN-A4, el tipo de letra Arial, el tamafio de letra 12, el
interlineado 1,15y los margenes superior e inferior de 2 centimetros y los margenes derecho
e izquierdo de 1,9 cm.

La limitacion de tipografia, tamafio e interlineado no aplica a tablas, imagenes, infografias y
pies de pagina, en todo caso el documento no podra superar la extensibn maxima antes
sefialada.

CONSULTA 25

En la MEMORIA ECONOMICA publicada (paginas 5 y 6) se establece una tarifa
orientativa para las plazas privadas, tanto de residencia como de centro de dia, y se
calcula el posible ingreso que se podria percibir de este tipo de plazas (en concreto,
2.731.591,20€). En la tabla que desglosa este ingreso el numero de plazas que se toma
como referencia son 60 plazas de residenciay 20 plazas de centro de dia; sin embargo,
atendiendo a la tipologia de plazas que se detalla en la Clausula 11 del PCAP (pagina
10), ¢este numero no deberia ser de 90 plazas de residencia y 30 plazas de centro de
dia? En caso afirmativo, ¢podrian confirmar cual seria el calculo estimado de ingresos
privados?
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RESPUESTA 25

Solo se ha tenido en consideracion para dicho célculo las plazas puestas a disposicion de la
Comunidad de Madrid y no las plazas de precio privado.

CONSULTA 26

En relacién con el ESTUDIO ECONOMICO del coste anual de explotacion que se indica
en la Clausula 21.2.b) del PCAP (pagina 30): Entendemos que dicho ESTUDIO
ECONOMICO no es objeto de valoracion, y que el licitador lo realizard conforme a una
hipotesis inicial estimada por dicho licitador en cuanto a costes, nimero de plazas a
contratar con la Comunidad de Madrid, ocupacidn, etc. Dicha clausula establece que
el estudio econémico se debera incorporar en el SOBRE n°2; ¢qué precios habria de
establecer el licitador en dicho estudio para no revelar informacién de su oferta
econémica anticipadamente?

RESPUESTA 26

En el proyecto de gestion que debe incluirse en el SOBRE n° 2 no se incluira en el estudio
econémico valores que revelen de algin modo la proposicion econémica que debe
presentarse en el SOBRE n°3. El estudio econémico solo vendra referido a aspectos
relativos a la viabilidad econémica de la concesion.

CONSULTA 27

En relaciéon con este ESTUDIO ECONOMICO de los costes de explotacidn, ¢existe
algun tipo de requisito a cumplir o modelo formalizado para la presentacion de dicho
estudio?

RESPUESTA 27

No existe ningun tipo de requisito a cumplir, ni existe modelo normalizado.

CONSULTA 28
En relacion con la tipologia de plazas del centro de atencién diurna, ¢seria posible

que el concesionario pusiera a disposicion de la Comunidad de Madrid la totalidad de
las plazas (50) en lugar de las 20 que se establecen en los pliegos de referencia?

RESPUESTA 28

No, el nimero y tipologia de plazas es el establecido en el PCP.

CONSULTA 29

En relacion con los costes de construccion que se detallan en la memoria econémica,
se contemplan (pégina 2) los costes de "construccion en el solar de un parking en
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superficie de 60 plazas y 25m2 por plaza, (...) partiendo del precio de construccién
medio de unaplaza de aparcamiento bajo rasante". Por otro lado, en las
OBSERVACIONES de la ficha urbanistica (pagina 3-4 del PPT) se habla de 60 plazas
de aparcamiento, todas ellas en superficie. Por favor, ¢podrian confirmarnos que
todas las plazas de aparcamiento deberan ser en superficie aunque a la hora de
estimar los costes se haya tomado como referencia el precio de construccion de una
plaza de aparcamiento bajo rasante?

RESPUESTA 29

Todas las plazas de aparcamiento seran exclusivamente en superficie, un total de 60 plazas
porque asi lo ha autorizado expresamente el Ayuntamiento de Madrid, y no bajo rasante
aunqgue los célculos de la memoria econémica se realizaron considerando su coste de
construccién bajo rasante.

CONSULTA 30
¢Cual es el ultimo dia para poder consultar dudas?
RESPUESTA 30

Conforme a la clausula 19 del PCP y ORDEN n° 578/2026 de la CONSEJERIA DE FAMILIA,
JUVENTUD Y ASUNTOS SOCIALES, el ultimo dia para solicitar aclaraciones es 20 dias
habiles antes de la fecha limite fijada para la recepcion de ofertas que la citada Orden ha
fijado el 24 de abril de 2026. Por lo tanto, los licitadores tendran de plazo para solicitar
aclaraciones hasta el 25 de marzo de 2026.

CONSULTA 31

En relacion con la SOLVENCIA ECONOMICA habla de los ultimos tres afios
disponibles y acreditacion con las cuentas anuales depositadas en el Registro. Por
las fechas delalicitacion, el ultimo afio disponible es 2025 pero, sin embargo, no todas
las empresas tendran las cuentas anuales registradas ya que el plazo de formalizacién
finaliza el 31 de marzo de 2026. En el caso de no tener las cuentas anuales de 2025
depositadas, ¢no podemos tener ese afio en cuenta para la solvencia?

RESPUESTA 31

No, no se podran tener en cuenta la cuentas anuales del ejercicio 2025 si no se acredita su
depdésito en el Registro Mercantil.

CONSULTA 32

Respecto a la GARANTIA PROVISIONAL que hay que presentar con la oferta de
licitacion,

¢ Qué plazo se estima entre la presentacion de ofertas y la formalizacion del contrato?
Para valorar su depdésito en efectivo o mediante aval/seguro de caucion.
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RESPUESTA 32

No se puede precisar con exactitud, si bien existe un plazo de tres meses desde la fecha de
finalizacion de presentacion de proposiciones que es el 24-04-2026 hasta la adjudicacion de
la Concesion y un mes mas para la formalizacién.

Se hace notar que en virtud de lo dispuesto en la Clausula 21 .1. SOBRE N°1 apartado 8.
La garantia provisional podra constituirse bien en efectivo o bien mediante aval pero no
mediante seguro de caucion.

CONSULTA 33

Sobre el Apartado 3 del Proyecto de Gestidén (Subcontratacion): En el punto relativo a
"Servicios subcontratados y control de los mismos" (1 punto), se plantean las
siguientes dudas:

En el caso de que nuestra empresa opte por la ejecucion directa con medios propios
de la totalidad del servicio, ¢cémo se evaluara este apartado para no quedar en
desventaja frente a empresas que si subcontraten?

.Se consideran objeto de este punto servicios accesorios como podologia, peluqueria
0 mantenimiento correctivo, en caso de que estos fueran subcontratados?

RESPUESTA 33

1. La ejecucion directa con medios propios de la totalidad del servicio o su subcontratacién,
no presenta ventaja o desventaja por su tipologia, la valoracion dependera del contenido
del proyecto de gestion.

2. Si en el caso de que se subcontraten.

CONSULTA 34

Sobre la solvencia econdémica y financiera (Cuentas Anuales 2025): Los pliegos
requieren la acreditacion de solvencia mediante las cuentas anuales de los tres
altimos afios depositadas en el Registro Mercantil. Dado que el plazo legal de
formulacion de cuentas de 2025 finaliza el 31 de marzo de 2026 y muchas empresas
aun no han realizado el depdsito formal:

¢Es posible computar el ejercicio 2025 para la solvencia si ain no estan depositadas?
En caso negativo, ¢se entenderia como "ultimos tres afios disponibles" el periodo
2022-20247

RESPUESTA 34

1. No, no se podrén tener en cuenta la cuentas anuales del ejercicio 2025, si no se acredita
su deposito en el Registro Mercantil.
2. Sl, se entenderian como ultimos tres afios disponibles los de los ejercicios 2022 a 2024.
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