CONSULTA 1
Tipologia de plazas (pag. 10 y 48 PCP).

Las plazas puestas a disposicion y/o contratadas por la Comunidad de Madrid ;son
a mayores de las plazas licitadas a través de los distintos acuerdos marco o se
descuentan de dichos acuerdos?

RESPUESTA 1

En caso de presentarse a la licitacién del Acuerdo Marco, seria sobre las plazas privadas
que oferte el concesionario.

CONSULTA 2
Tipologia de plazas:

Dentro de las plazas puestas a disposicion de la Comunidad estan las plazas
llamadas de “precio tasado”, que solo se podran cubrir con usuarios que sean
beneficiarios del denominado “cheque servicios” de la Comunidad de Madrid.

¢ Quién cubrira dichas plazas? ;La Comunidad de Madrid o es el concesionario?

Si es el concesionario el que debe cubrirlas, en caso de que no encuentre usuarios
que sean beneficiarios del denominado “cheque servicios” o ayuda equivalente,
dichas plazas quedaran vacias con el perjuicio econémico que de ello se deriva para
el concesionario. Piénsese por ejemplo que de las plazas que obligatoriamente hay
que poner a disposicion de la Comunidad de Madrid (60 plazas), la Comunidad
Unicamente contrate el 50%, esto es, 30 plazas, quedando libres 30 que pasarian a
tener la condicion de plazas de precio tasado. Si el concesionario no consigue
usuarios que ya sean beneficiarios de las ayudas exigidas para ocupar dichas
plazas, las tendra vacias hasta que los encuentre, con el perjuicio econémico que
produce tener plazas vacias.

RESPUESTA 2

La designacion de los usuarios de plazas de precio tasado corresponde en exclusiva al
concesionario. Seran usuarios de dichas plazas las personas que tengan reconocido en su
Programa Individual de Atencion el servicio de atencion residencial, o de centro de atencion
diurna, la prestacion vinculada al servicio.
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CONSULTA 3
Tipologia de plazas:

La clausula 11.2 del PCP (pag. 10) fija como un tipo de plazas las plazas de precio
tasado, indicandose que el precio de las mismas se establece en la clausula 44, sin
embargo, la citada clausula no dice nada en cuanto al precio, solo se hace mencién
al mismo en la Memoria Econémica, en cuyo epigrafe 8. 1.1, apartado se dispone que
”El importe maximo de las plazas de precio tasado sera el correspondiente a la oferta
del Concesionario y coincidente con el de las plazas contratadas”.

Al indicarse “el importe maximo de las plazas de precio tasado” parece que da la
opcion al adjudicatario a comercializar esas plazas a un precio inferior al licitado.
Esto no sélo generara una “querra de precios”, que redundara en la atencion a los
residentes, sino un perjuicio a la Comunidad de Madrid, que vera como un usuario
al que paga el cheque servicios pagara por su plaza un precio inferior al abonado
por la Comunidad de Madrid para otros usuarios que cuenten con una plaza de
financiacién en el mismo centro, lo que perjudica a todos.

RESPUESTA 3

En la clausula 11.2 del pliego se dice “El precio de las plazas de precio tasado percibido
por el Concesionario sera el correspondiente al precio vigente definido en la clausula 44
del presente pliego”

La clausula 44 por su parte establece que: “El Concesionario obtendra los ingresos de las
plazas contratadas por la Comunidad de Madrid ocupadas conforme al precio ofertado.”

Por lo tanto, el importe de las plazas de precio tasado y de las plazas contratadas por la
Comunidad de Madrid es un importe fijo, que es el que oferte el adjudicatario.

CONSULTA 4

Las plazas privadas ¢;pueden ser ofertadas a la Comunidad de Madrid en los distintos
acuerdos marco?, Es decir ¢El centro podria concurrir a nuevos acuerdos marcos
con las restantes plazas privadas?

RESPUESTA 4

En caso de presentarse a la licitacion del Acuerdo Marco seria sobre las restantes plazas
privadas.
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CONSULTA 5

En la clausula 17.2.2.1. se detalla como criterio de adjudicacion valorable de forma
automatica la mejora en los parametros arquitecténicos. Puesto que estos
parametros deberian quedar reflejados en la documentacion técnica a presentar en
el PROYECTO DE CONSTRUCCION, dentro del Sobre n° 2, £no se estaria revelando
anticipadamente informacion de los criterios automaticos, rompiendo el secreto de
las ofertas y contaminando la valoracion subjetiva?

RESPUESTA 5

Los criterios de valoracion del Proyecto de Construccion son independientes de los criterios
de adjudicacioén valorables de forma automatica, por lo que ni se rompe el secreto de las
ofertas, ni se contamina la valoracién subjetiva.

CONSULTA 6

Con respecto a la actualizaciéon de precios a través de la via de REVISION NO
PERIODICA PREDETERMINADA (Cldusula 44.3.1. del PCAP), en las pédginas 44 y 46
se incorporan sendas tablas que detallan el porcentaje de participacion en el coste
desglosado de los costes revisables; ;podrian aclarar como se ha calculado dicha
ponderacion?

RESPUESTA 6

La ponderacion se ha establecido en funcion de los calculos que aparecen reflejados en la
Memoria Econdémica y en el PCP.

CONSULTA 7

En Ia Cldusula 44.3.1. de REVISION NO PERIODICA PREDETERMINADA, entendemos
que cuando se dice que “La revision de precios tendra lugar en el supuesto de que
la variable T (porcentaje de revision de precios) de la formula indicada anteriormente
sea igual o superior al 2%, en la primera revision, o igual o superior a sus multiplos,
en las sucesivas revisiones” (pagina 47 del PCAP), la revision se aplicara atendiendo
a esos porcentajes sobre el precio de adjudicacion del ano 1 ;es correcta esta
interpretacion? Por ejemplo, si el precio de adjudicacién fuera 84,23€ y la variable T
en el ano 3 es un 6%, este incremento del 6% se aplicaria sobre 84,23€

RESPUESTA 7

La revision de precios se efectuara siempre sobre el precio de adjudicacion.
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CONSULTA 8

En relacién con la GARANTIA DEFINITIVA de la construccién y equipamiento
(16.760.057,19€), ;nos pueden confirmar que debera estar depositada por el
propuesto adjudicatario desde el momento en que se le requiera y hasta la
finalizacion de la concesion, es decir, maximo 75 anos?

RESPUESTA 8

Al objeto de clarificar esta y otras cuestiones del Expte.: PV-001/2026, se ha dictado la
ORDEN N°578/2026 de la CONSEJERIA DE FAMILIA, JUVENTUD Y ASUNTOS
SOCIALES por la que se rectifica el Pliego de Condiciones Particulares de la Concesion
de Domino Publico sobre la parcela dotacional situada en la calle Oslo 1 de Madrid, con
destino a la construccidn y posterior explotacién de un centro de atenciéon a personas
mayores dependientes (RESIDENCIA Y CENTRO DE ATENCION DIURNA).

CONSULTA 9

Con respecto al estudio econémico del coste anual de explotacion que se debe
aportar junto al proyecto de gestion, les agradeceriamos nos aclararan los siguientes
aspectos:

1. Entendiendo que no es objeto de valoracion, ;pueden indicarnos si los datos
recogidos en el estudio presentado generan algun tipo de obligacion en el caso de
ser adjudicatarios?

2. Dado que no existe un modelo formalizado para la presentacion del estudio
economico del coste anual de explotacion, ;pueden confirmarnos si el detalle
indicado en el estudio queda a criterio de cada empresa licitadora?

3. . Queda también a criterio de la empresa licitadora el ano de referencia para dicho
estudio?

RESPUESTA 9

1. Los datos del estudio econdmico del coste anual de explotacién no generan ningun
tipo de obligacion.

2. No existe un modelo normalizado para la presentacion del estudio econémico, queda
a criterio de la empresa licitadora.

3. Si, queda a criterio de la empresa licitadora.
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CONSULTA 10

El pliego indica la obligatoriedad de que al menos el 50% de las plazas del centro se
dispongan en habitaciones individuales, ;Pueden confirmarnos si existe alguna
exigencia acerca del tipo de habitaciones (individuales o dobles) para las 60 plazas
puestas a disposicion de la Comunidad de Madrid?

RESPUESTA 10

No existe ningun tipo de obligacion acerca de la tipologia de las habitaciones para las 60
plazas puestas a disposicion de la Comunidad de Madrid, salvo lo dispuesto en la Orden
2680/2024, de 7 de noviembre, de la Consejeria de Familia, Juventud y Asuntos Sociales,
por la que se establecen los requisitos y estandares de calidad para la acreditacién de los
centros y servicios de atencion social que formen parte del Sistema Publico de Servicios
Sociales de la Comunidad de Madrid, en el ambito de la promocién de la autonomia
personal y la atencion a las personas en situacién de dependencia.

CONSULTA 11

Con respecto a las unidades de convivencia, el pliego establece que el centro se
distribuira en unidades de convivencia de como maximo 25 residentes. ;Pueden
indicarnos si existe algun tipo de exigencia sobre la tipologia de habitaciones
(individuales o dobles) de cada una de las unidades?

RESPUESTA 11

No existe ningun tipo de obligacion acerca de la tipologia de las habitaciones para las 60
plazas puestas a disposicion de la Comunidad de Madrid, salvo lo dispuesto en la Orden
2680/2024, de 7 de noviembre, de la Consejeria de Familia, Juventud y Asuntos Sociales,
por la que se establecen los requisitos y estandares de calidad para la acreditacién de los
centros y servicios de atencién social que formen parte del Sistema Publico de Servicios
Sociales de la Comunidad de Madrid, en el ambito de la promocion de la autonomia
personal y la atencion a las personas en situacion de dependencia.

Pag. 5 de 18



CONSULTA 12

Con respecto a la mejora automadtica en dotacion de instalaciones se indica:
“Dotacion para al menos, el 10% de los dormitorios y zona comun de una unidad de
convivencia con instalacion de vacio y de oxigeno: 4 puntos si se dota y 0 puntos si
no se dota".

¢Pueden confirmarnos si el 10% de los dormitorios se refiere al 10% del total de
dormitorios del centro o por el contrario se establece sobre el 10% de dormitorios de
una unidad de convivencia?

Por otro lado, pueden confirmarnos que la dotaciéon de oxigeno y vacio seria para la
zona comun de una unica unidad de convivencia del total de unidades que
compongan el centro

RESPUESTA 12

1. EI 10% de los dormitorios se refiere al 10% de dormitorios de cada una de las unidades
de convivencia.

2. La dotacién de oxigeno y vacio se refiere a la zona comin de cada unidad de
convivencia.

CONSULTA 13

Se solicita aclaracion sobre el criterio 17.2.2.1 del PCAP (pagina 22): relativo al
aumento del numero de dormitorios individuales, dado que el PPT (pagina 6) fija el
minimo en términos de plazas

“Dormitorios de uso doble (dos plazas): maximo el 50% del total de plazas”, mientras
que el PCAP lo formula en términos de dormitorios (“minimo del 50 % del total de
dormitorios”).

Se solicita confirmacién del criterio exacto de computo de la mejora y del umbral
base sobre el que se aplican los incrementos de +2, +4, +6 y +8 habitaciones.

RESPUESTA 13

La Clausula 17.2.2.1 del PCP se refiere al 50% del total de las plazas autorizadas de
conformidad con la Orden 2680/2024.
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CONSULTA 14

En el Pliego de Prescripciones Técnicas y en el Pliego de Condiciones Particulares
se hace referencia a la disposicion de plazas de aparcamiento sobre superficie
dentro de la parcela. Sin embargo, en la documentacion de la memoria econémica
se menciona la utilizacion como referencia de una plaza de aparcamiento bajo
rasante para determinadas estimaciones. Se solicita aclaracion sobre cual es la
tipologia de aparcamiento que debe considerarse en el diseno del estudio
arquitectonico inicial, es decir, si las plazas previstas para el centro deben plantearse
exclusivamente en superficie o si se contempla también Ila posibilidad de
aparcamiento bajo rasante dentro de la propuesta arquitectonica.

RESPUESTA 14

Las plazas de aparcamiento seran, tal y como se recoge en el PCP y en el PPT, sobre
superficie.

CONSULTA 15
Estructuracion financiera / entrada de inversor inmobiliario

De conformidad con lo dispuesto en la clausula 34 del Pliego de Condiciones

Particulares, “El titular de la concesioén dispone de un derecho real sobre las obras,
construcciones e instalaciones fijas que haya construido para el ejercicio de la
actividad autorizada”, anhadiendo que “Este titulo otorga a su titular, durante el plazo
de validez de la concesion y dentro de los limites de la Ley 33/2003, de Patrimonio
de las Administraciones Publicas y de la Ley 3/2001, de Patrimonio de la Comunidad
de Madrid, los derechos y obligaciones del propietario”.

1. En virtud de lo anterior, a los efectos de hacer posible Ila financiacion del proyecto
y de forma analoga a lo dispuesto en la clausula 35 del Pliego de Condiciones
Particulares, que permite al concesionario hipotecar el derecho real sobre lo
construido, ;podrian confirmar y/o aclarar si es juridicamente posible que el
concesionario transmita a un tercero inversor la titularidad del derecho real sobre
las obras, construcciones e instalaciones, una vez ejecutadas dichas obras,
permaneciendo el concesionario como (i) titular de la concesion, (ii) arrendatario
del inmueble destinado a los fines de la concesion, y (iii) operador de la gestion
integral del centro? Es decir, en este esquema:

o el concesionario asumiria la explotacion y gestion del centro (residencia y
centro de dia);

« el tercero inversor adquiriria el derecho real sobre el inmueble construido y lo
arrendaria al concesionario durante la vigencia de la concesion.

2. En caso de que esta estructura no se considere juridicamente viable en los
términos descritos, ¢podrian indicar cual seria la via juridicamente adecuada para
articular una estructura econémicamente equivalente que permita la participacion
de un inversor inmobiliario en la financiacién y titularidad econémica del inmueble
(es decir, del derecho real sobre lo construido), pero sin tener la condicion de
concesionario, correspondiendo la titularidad de la concesion al operador
encargado de la gestion integral del centro?

RESPUESTA 15

Si, es posible.
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CONSULTA 16
SPV inversor y acreditacion de solvencia

Teniendo en cuenta lo dispuesto en las clausulas 4, 14 y 16 del Pliego de Condiciones
Particulares,

1. ¢podrian confirmar que es posible que la entidad que se presente a la
licitacion y, en su caso, obtenga la adjudicacion y la titularidad de Ila
concesion sea una sociedad cuyo objeto social principal sea la financiacién
del proyecto y la tenencia y gestion patrimonial del inmueble (perfil
inversor/patrimonial) ?

En este escenario:

« la ejecucion material de las obras se encomendaria a una empresa
constructora especializada, y

e la explotacion y gestion del centro de atencion a personas mayores
dependientes se encomendaria a un operador especializado,

todo ello mediante los correspondientes contratos, manteniendo el inversor la
titularidad de la concesién y la plena responsabilidad frente a la Administracion.

2. En caso afirmativo, ¢podrian confirmar que la solvencia técnica relativa a la
construccion y a la explotacion del centro puede acreditarse mediante la
integracion de medios externos, a través de compromisos de puesta a
disposicion de medios y acuerdos suscritos con dichas entidades, de
conformidad con lo dispuesto en la clausula 16.2 del Pliego de Condiciones
Particulares?

3. Adicionalmente ;podrian confirmar que, a los efectos de acreditar la efectiva
disponibilidad de dichos medios externos en la fase de licitacion, es
suficiente la presentacion de un compromiso por escrito formalizado por
ambas entidades (la que licita y la que cede su solvencia), de forma analoga
a lo establecido en el articulo 75 de la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de
Contratos del Sector Publico)?

RESPUESTA 16

1. No, de conformidad con lo dispuesto en la Clausula 9. Titular de la Concesion del
PCP. Caracteristicas de la sociedad concesionaria titular de la concesion.

2. Contestada en la anterior.

3. Si, es posible la acreditacion de la manera expuesta.
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CONSULTA 17
Licitacién en UTE y constitucion de una sociedad de propésito especifico.

De conformidad con lo dispuesto en las clausulas 9 y 14 del del Pliego de
Condiciones Particulares, en el caso de que varias entidades decidan participar en
la Licitacion agrupados en una union temporal de empresas (UTE), si la UTE resulta
adjudicataria, las empresas participes de la UTE podran optar por constituir una
sociedad anénima que tenga como objeto unico la explotacion de la concesion. En
este escenario ;podrian confirmar que, una vez constituida la sociedad anénima
titular de la concesion, resultaria aplicable el réegimen de responsabilidad limitada de
las sociedades anénimas, desplazando y excluyendo el régimen de responsabilidad
solidaria inherente al funcionamiento de las UTES?

RESPUESTA 17

Si se constituye una nueva sociedad anonima conforme a lo dispuesto en la clausula 9.
Titular de la Concesién, resulta de aplicacion el régimen legal aplicable a las sociedades
anonimas, con la limitacion de responsabilidad de los socios y demas requisitos que
establecen los pliegos en cuanto a su constitucion y formalizacion.

CONSULTA 18
Autorizacion de la transmision de la concesién y/o cambio de control:

En el Pliego de Condiciones Particulares se prevé que la transmision de la concesion
Y, en su caso, las operaciones societarias que impliquen un cambio de control de la
entidad concesionaria estan sujetas a autorizacion previa de la Administracion
concedente.

¢Podrian indicarnos el régimen juridico aplicable a dicho procedimiento de
autorizacion, incluyendo en particular: el é6rgano competente para resolver y la
unidad administrativa encargada de la tramitacion;

o la documentacién y requisitos minimos exigibles para solicitar y conceder la
autorizacion;

o el plazo maximo de resolucién y el sentido del silencio administrativo?

Asimismo, ¢;podrian confirmar que dicha autorizacién tiene caracter reglado,
limitandose la Administracion a verificar el cumplimiento de los requisitos
establecidos en el Pliego y en la normativa aplicable?

RESPUESTA 18

El procedimiento se ajustara a lo dispuesto en la Ley 39/2015, de 1 de octubre de
Procedimiento Administrativo Comun a todas las AAPP. En cualquier caso, tendra que ser
iniciado a instancia del adjudicatario.

Pag. 9 de 18



CONSULTA 19
Cesion del uso mediante arrendamiento u otro contrato

De conformidad con lo dispuesto en la clausula 36 del Pliego de Condiciones
Particulares, “El concesionario podra ceder, puntualmente, el uso de Ilas
construcciones e instalaciones, en todo o en parte, siempre que se mantengan los
fines para los que se constituyo el derecho y, en todo caso, previa autorizacion
expresa del Organo Concedente. En todo caso, el concesionario seguird asumiendo
la plena responsabilidad derivada de la explotacion, sin perjuicio de las acciones de
repeticiéon que pudiera llevar a cabo contra el responsable directo”.

En su virtud, ;podrian confirmar que el concesionario puede ceder el uso de las
construcciones e instalaciones a favor de un operador especializado para la
explotacion del centro mediante un contrato de arrendamiento u otro contrato similar
de cesion de uso y gestion del centro, siempre que (i) lo autorice la Administraciéon
concedente; (ii) se mantenga el destino y los fines de la concesiéon de conformidad
con lo dispuesto en los Pliegos, y (iii) el concesionario conserve la responsabilidad
frente a la Administracién?

RESPUESTA 19

Si, todo ello de conformidad con lo dispuesto en la Clausula 36 del PCP.

CONSULTA 20
Factura y pago de las plazas puestas a disposicion de la Comunidad de Madrid

En el caso de que, de conformidad con lo dispuesto en la clausula 4 del Pliego de
Condiciones Particulares, la gestion técnica, econémica y administrativa del Centro
no la asuma ni realice el titular de la concesiéon por si mismo sino a través de un
tercer operador especializado, mediante la correspondiente cesiéon del uso de las
construcciones e instalaciones, entendemos que la facturacion y el cobro
correspondientes a la contratacion de las plazas puestas a disposicion de la
Comunidad de Madrid se realizara directamente por el tercer operador especializado
(sin intermediacion del titular de la concesion). ¢;Podrian confirmar que el
entendimiento anterior es correcto?

RESPUESTA 20

No es correcto.
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CONSULTA 21

En la Clausula 44.3.1. Revision no periodica predeterminada se informa de los
indicadores que se tomaran como referencia para aplicar la formula de revision
mediante una serie de enlaces que, al ser el PCAP un documento escaneado, no
permiten acceder a los hipervinculos asociados.

¢Podrian facilitar dichos hipervinculos de acceso a los indicadores de revision?

RESPUESTA 21

Los hipervinculos de acceso pueden teclearse en la barra de busqueda del navegador que
tenga disponible el licitador.

CONSULTA 22

Tras la revision de la Memoria Econémica del expediente PV-001/2026 y del
documento de preguntas y respuesta publicado el dia 19 de marzo, reiteramos la
necesidad de aclarar un aspecto que consideramos no resuelto en la Respuesta 25:
En concreto, en la pagina 6 de la Memoria Econémica se incluye una tabla en la que
se calcula el ingreso potencial procedente de plazas privadas, tomando como
referencia 60 plazas de residencia y 20 plazas de centro de dia. Sin embargo, segun
la tipologia de plazas establecida en la pdgina 9 de la Memoria Econémica y en la
Clausula 11 del PCAP, el numero total de plazas privadas asciende a:

e 90 plazas de residencia, y
e 30 plazas de centro de dia.

En la Consulta 25, preguntabamos por la razén de esta discrepancia y si la tabla
debia haber empleado 90 y 30 plazas en lugar de 60 y 20. La respuesta ofrecida —
“solo se han tenido en consideracion para dicho calculo las plazas puestas a
disposicion de la Comunidad de Madrid”— no resuelve el fondo de la cuestion, pues
en la tabla aparece expresamente indicado “Coste plaza de residencia precio privado
/ Coste plaza CD con transporte precio privado” y se presenta como ingreso
potencial derivado de plazas privadas, no como calculo relativo a plazas a
disposicion de la Comunidad.

Solicitamos, por tanto, una aclaracion especifica sobre los siguientes puntos:

1. ¢Puede confirmar el 6érgano de contratacion si la tabla de la pagina 6 esta
efectivamente destinada al calculo de ingresos por plazas privadas, tal como indica
el encabezado y el contenido de la propia tabla, o si responde a otra finalidad?

2. En caso de que la tabla esté efectivamente referida a plazas privadas, ;por qué se
emplea la cifra de 60 + 20 cuando la propia Memoria Econémica y el PCAP establecen
que las plazas privadas son 90 + 30?7

3. Si, conforme a la normativa y el diseno de la tipologia de plazas, las plazas
privadas son 90 y 30: ;Debe entenderse que la estimacion incluida en la Memoria
Econdémica debe revisarse?
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En caso contrario, ¢existe algun criterio técnico o econémico que justifique utilizar
Unicamente 60 y 20 para este cdlculo?

Agradeceremos una aclaracion expresa sobre estos extremos, dado que la respuesta
anterior (Consulta 25) no resuelve la cuestion planteada y la tabla sigue generando
dudas relevantes para el correcto analisis de los parametros econémicos.

RESPUESTA 22

La tabla de la pagina 6 de la Memoria Econdmica unicamente sirve de referencia del
importe de los ingresos que se recibirian en caso de que las plazas contratadas por la
Comunidad de Madrid fueran contratadas al precio de plaza privada y es complementaria
de la tabla de la pagina 5. Tal y como aparece en la Memoria Econémica representa la
contraprestacion por la ausencia de un canon concesional que, en el caso de no existir esta
diferencia de importes, deberia de ser cobrado al concesionario.

CONSULTA 23

En la publicacion de las contestaciones a las “consultas 32 ENTREGA Fecha: 20-03-
2026”, la Administracion concedente ha confirmado en la respuesta a la consulta 11
que es juridicamente posible que el concesionario transmita a un tercero la
titularidad del derecho real sobre las obras/construcciones e instalaciones
vinculadas a la concesion de forma independiente a la titularidad de la concesion, de
modo que el concesionario permanece como usuario/arrendatario u operador del
centro, sin que el adquirente asuma la condiciéon de concesionario, todo ello de
conformidad con lo dispuesto en las clausulas 6, 34 y 37 del PCP.

¢Podrian confirmar si en otros proyectos similares de la Comunidad de Madrid se ha
llevado a cabo este tipo de operacion financiera y si, una vez transmitido el derecho
real sobre las obras/construcciones e instalaciones vinculadas a la concesion de
forma independiente a la titularidad de la concesion, el referido derecho real sobre
las obras/construcciones e instalaciones vinculadas a la concesion ha accedido al
Registro de la Propiedad?

RESPUESTA 23

No se dispone de la informacion que se solicita.
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CONSULTA 24

¢Debe entenderse que el requisito de solvencia técnica previsto en la Clausula 16.2.1
del PCAP puede acreditarse exclusivamente mediante los certificados de obras
ejecutadas a los que se refiere dicha clausula o, alternativamente, mediante
clasificacion empresarial en materia de obras correspondiente al tipo y categoria
adecuados, en caso de que el licitador disponga de la misma?

RESPUESTA 24

No esta previsto que la solvencia técnica se acredite mediante clasificacion, el licitador
debera acreditarla por los medios establecidos en los pliegos.

CONSULTA 25

¢Podrian aclararnos si una garantia bancaria puede ser emitida por un banco
extranjero, o si es obligatorio que dicha garantia sea emitida por un banco espanol?

RESPUESTA 25

De conformidad con lo dispuesto en el apartado 1. letra b) del articulo 108 de la Ley 9/2017,
de 8 de noviembre, de Contratos del Sector Publico, por la que se transponen al
ordenamiento juridico espanol las Directivas del Parlamento Europeo y del Consejo
2014/23/UE y 2014/24/UE, de 26 de febrero de 2014. CSP, las garantias exigidas podran
ser prestadas b) Mediante aval, prestado en la forma y condiciones que establezcan las
normas de desarrollo de esta Ley, por alguno de los bancos, cajas de ahorros, cooperativas
de crédito, establecimientos financieros de crédito y sociedades de garantia reciproca
autorizados para operar en Espafia.

Por lo tanto, podra prestarse por un banco extranjero siempre que esté autorizado para
operar en Espaia.

CONSULTA 26

A lo largo de un periodo de 70 anos, probablemente sera necesaria una inversion
adicional significativa (Capex), por ejemplo, después de 25 a 35 anos. ;Se tendran
en cuenta estos costes, ademas del coste inicial de construccion, al calcular el valor
residual?

RESPUESTA 26
No.
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CONSULTA 27

Esta previsto que la concesion se otorgue por una duraciéon de 70 a 75 anos, lo que
supera la vida util econémica y técnica prevista del edificio. ¢Incluye el contrato de
concesion disposiciones que aborden esta incoherencia, por ejemplo, permitiendo
la suspension temporal de la actividad de la residencia para acometer obras de
renovacion?

RESPUESTA 27

Actualmente las obras de renovacion de los centros de gestion indirecta dependientes de
la Direccion General de Atencién al Mayor y a la Dependencia, se llevan a cabo sin
necesidad de suspender temporalmente la gestion diaria de los centros, por lo que el
concesionario podra llevarlo a cabo de igual manera.

CONSULTA 28

1. ¢;Puede confirmarse cual es el hito exigible dentro del plazo maximo: (i)
finalizacién de obras, (ii) estar en disposicion de iniciar explotacion, o (iii) inicio
efectivo de explotacion?

2. ;/Qué se entiende exactamente por “estar en disposicion de iniciar la fase de
explotacion” (incluye licencias/autorizaciones ya obtenidas)?

RESPUESTA 28
1. Estar en disposicién de iniciar la explotacién.

2. Estar en disposicion de iniciar la fase de explotacion incluye disponer de las licencias y
autorizaciones preceptivas salvo que, por causas no imputables al concesionario, estas
no se hayan obtenido.

CONSULTA 29

¢Podrian indicarnos si el proyecto de gestion debe ser anonimizado o si, por el
contrario, puede entregarse con el formato corporativo?

RESPUESTA 29

Esta es una decision voluntaria que debera adoptar el licitador.
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CONSULTA 30
Respecto al Anexo IlI:
En la consulta 14 dicen que el Anexo Il va en el sobre 4.
En la consulta 37 dicen que va en el sobre 3.

¢Lo pueden aclarar?

RESPUESTA 30

Conforme a lo dispuesto en la Clausula 21 del PCP, el Anexo Il - CRITERIOS DE
ADJUDICACION EVALUABLES DE FORMA AUTOMATICA debera incorporarse tanto en
el Sobre N° 3 como en el Sobre N° 4.,

CONSULTA 31

Por otro lado, un licitador (gestor), ¢;puede acreditar la solvencia técnica de
construccion con la solvencia de una constructora presentando un acuerdo con ésta
y un certificado de solvencia?

RESPUESTA 31

La solvencia técnica de la construccion y equipamiento del centro debera ser conforme a
lo prescrito en la Clausula 16.2.-del PCP.

CONSULTA 32

Se han publicado en algunos medios de comunicacién que la Comunidad de Madrid
estaba negociando con el Banco de Desarrollo del Consejo de Europa (CEB) para
financiar estos proyectos. ;Hay algun avance al respecto? ;Me pueden facilitar
algun contacto que me pueda informar de estos acuerdos de financiaciéon?

RESPUESTA 32

No es competencia, ni corresponde a este érgano de contratacion, disponer de la
informacion solicitada.
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CONSULTA 33

En relaciéon con lo indicado en el Pliego de Condiciones Particulares, donde se
establece que el estudio arquitecténico inicial debera presentarse en formato BIM,
se solicita aclaracion sobre los siguientes aspectos técnicos:

1.
2.

¢ Se puede entregar el modelo en formato IFC?

. Se considera adecuado el desarrollo del modelo en LOD 100?

RESPUESTA 33

. Se debe presentar en formato que pueda utilizarse en el modelo BIM y que detalle toda

la informacion que el licitador quiera aportar.

El licitador debe considerar la informacién a aportar y el desarrollo y detalle de ésta para
la comprension de la propuesta y, por tanto, el modelo a utilizar.

CONSULTA 34

En relacion con lo indicado en el Pliego de Condiciones Particulares “...se podran
incluir certificados de construccion sostenible tipo BREEAM, LEED, etc....”

1.

Aclarar si la obtencion de una certificacion de sostenibilidad del edificio
constituye un criterio valorable dentro de la propuesta técnica.

En caso de ser valorable, qué nivel de certificacion se considera de referencia (por
ejemplo, BREEAM Very Good / Excellent o LEED Silver / Gold).

Si la certificacion debe obtenerse efectivamente durante la ejecucion del proyecto
o si basta con plantear el disefio conforme a los criterios de dichas certificaciones.

En caso de requerirse la obtencion efectiva de la certificacion, se solicita
confirmar quién asumiria los costes asociados al proceso de certificacion.

RESPUESTA 34

. En base a lo establecido en el apartado 2. METODOLOGIA Y PROGRAMA DE

TRABAJO se valorara los métodos de construccion que supongan mayor calidad y
sostenibilidad en el proceso de construccién y en el edificio terminado. También los
mecanismos y medios que se dispondran para el control de la ejecucion de las obras y
la sostenibilidad durante la fase de construccion. Se podran incluir certificados de
construccion sostenible tipo BREEAM, LEED, etc. Todo ello esta orientado a la
baremacién desde un punto de vista técnico, por lo que cualquier informacion
relacionada aportada por el licitador sera estudiada como criterio que depende de un
juicio de valor.

Se considera contestada en la respuesta inmediata anterior.

Tal y como se establece en la Clausula 17.1 del PCP, todos los aspectos ofertados
seran considerados deberes para la concesionaria.

. Se considera contestada en la respuesta anterior.
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CONSULTA 35
1. Sobre la documentacion del proyecto de construccion.
17.1.1.- PROYECTO DE CONSTRUCCION

1. Documentacion técnica a presentar en relacion con el apartado 1 de “CALIDAD
TECNICA DEL ESTUDIO ARQUITECTONICO INICIAL” del Proyecto de Construccion:
Se presentara en formato BIM y en formato PDF con marcadores segun indice
(maximo de 75 pdginas, incluidas las de indice, portada, contraportada, informacion
escrita, grdfica u otras). Para la presentacion en formato BIM se debe entregar el
archivo original del software utilizado, o presentarlo en el formato estandar IFC.

2. Sobre criterios de adjudicacion valorables de forma automatica.

17.2.2 CRITERIOS DE ADJUDICACION VALORABLES DE FORMA AUTOMATICA
(hasta 20 puntos) Dotacién para al menos, el 10% de los dormitorios y zona comun
de una unidad de convivencia con instalacion de vacio y de oxigeno: 4 puntos si se
dota y 0 puntos si no se dota.

;Se refiere al 10% de los dormitorios de una unidad de convivencia o al total de
dormitorios de la residencia?

RESPUESTA 35

1. Se debera presentar en formato que pueda utilizarse en el modelo BIM y que detalle
toda la informacion que el licitador quiera aportar.

2. ElI10% de los dormitorios se refiere al 10% de dormitorios de cada una de las unidades
de convivencia.

CONSULTA 36

Se solicita aclaracion técnica sobre la documentacion a presentar en el Sobre n° 2,
la Clausula 17.1.1 del Pliego de Condiciones Particulares (PCP), en su apartado
relativo a la "Documentacion técnica a presentar en relacion con el apartado 1 de
CALIDAD TECNICA DEL ESTUDIO ARQUITECTONICO INICIAL", establece que la
documentacion se presentara tanto en formato BIM como en formato PDF.
Asimismo, se especifica que el contenido minimo debe incluir una "Memoria sucinta
descriptiva de la solucion arquitectonica propuesta con cuadros de superficies utiles
y construidas”.

Al respecto, surge la siguiente duda técnica:

1. ¢Es requisito obligatorio que el archivo BIM incorpore de forma paramétrica la
informacién detallada de los cuadros de superficies (utiles y construidas) y demas
tablas de datos del proyecto dentro del propio modelo?

2. ;0 es suficiente con que dicha informacion (tablas y cuadros de superficies)
quede reflejada y detallada unicamente en la documentaciéon en formato PDF,
sirviendo el archivo BIM como apoyo grdfico y volumétrico de la solucion
propuesta?
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RESPUESTA 36

1. Ellicitador debe considerar la informacién a aportar y el desarrollo y detalle de ésta para
la comprension de la propuesta.

2. Contestado en la consulta anterior.

Pag. 18 de 18



		2026-04-09T10:29:53+0200
	DIRECCIÓN GENERAL DE PATRIMONIO Y CONTRATACIÓN




