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CAPITULO 2. CONDICIONES PARTICULARES DE LAS ZONAS DE USO
CARACTERISTICO COMERCIAL

ART. 34, AMBITO Y CARACTERISTICAS

1. Pertenecen a esta zona las Unidades de Ordenacién 1TC, 2TC, 3TC, 4TC, 5TC, 6TC Y
7TC, delimitadas en los Planos M-02 (Zonificacién y Usos Pormenorizados) y M-03
(Aprovechamientos y Unidades de Ordenacion) e identificada con la trama
correspondiente y, en las que el Plan Parcial prevé la implantacién de usos terciarios,
comerciales y de ocio.

2. Los edificios responderdan a la tipologia de edificacién aislada y/o entre medianeras.

ART. 35. CONDICIONES DE LOS USOS

USO CARACTERISTICO

Se establece como uso caracteristico asignado el uso Comercial, en todas sus categorias

USOS COMPATIBLES

Hosteleria, en todas sus categorias: Bares, restaurantes y locales recreativos, grandes
locales de esparcimiento y hoteles, en edificio exclusivo o compartido con el uso

caracterfstico.

Equipamientos. El uso equipamiento es compatible en todas sus clases, incluso en

régimen de edificio exclusivo (instalaciones de ocio, recreativas y deportivas)
Oficinas.
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Estaciones de servicio, regulado segin lo dispuesto en el Plan Director de Gasolineras del

Municipio de Leganés

ART. 36, CONDICIONES DE LA EDIFICACION

36.1. Condiciones de Parcelacion

A efectos de parcelaciones, reparcelaciones y segregaciones se establecen las siguientes

condiciones:

a)

b)

)

Superficie minima: Mil (1.000) metros cuadrados
Frente minimo: Veinte (20) metros

Forma de la parcela: Serad tal gque permita inscribir en su interior un circulo de

digdmetro igual o superior a veinte (20)metros

36.2. Posicién de la Edificacion.

1.

la edificacion se situara dentro del Area de Movimiento determinada por los
retranqueos a alineacion exterior definidos en el Plano M-04: “Ordenacién de

volimenes”.

En caso de parcelacion de las unidades de ordenacion delimitadas en el Plan Parcial,
los edificios deberdn retranquearse a los linderos laterales resultantes de la

parcelacion, una distancia igual o superior a 3 metros

Podran situarse edificios en tipologia entre medianeras en soluciones conjuntas de la
unidad de ordenacion o en proyectos unitarios sobre parcelas colindantes
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36.3. Ocupacion

1. La ocupacién méxima de la edificacion sobre rasante no superard el 75% de la

superficie total de fa parcela.

2. Bajo rasante podrd ocuparse la totalidad de la parcela mediante plantas de sotano

destinadas a aparcamientos e instalaciones del edificio.
36.4. Condiciones de edificabilidad

1. La superficie edificable para cada Unidad de Ordenacion, es la que con caracter de
maximo absoluto fija la presente normativa en los correspondientes cuadros de

caracteristicas y en el Plano M-03: “Aprovechamientos y unidades de ordenacién”.

2. Efectuada una parcelacidn de la unidad de ordenacion, la edificabilidad asignada a
cada parcela resultante deberd ser proporcional a la supetficie del suelo de cada una

de ellas.

3. Del cdémputo de la edificabilidad se descontaran las entreplantas, sin sobrepasar el
50% de la planta sobre la que se desarrolla, locales técnicos, almacenes bajo rasante
al servicio de usos permitidos y desarroliados sobre rasante, muelles de carga, los
soportales, pérgolas y espacics abiertos cubiertos, aparcamientos bajo rasante, y

escaleras abiertas de evacuacion.

4. De igual modo, no computaran los espacios privados libres destinados al transito del
publico aunque estén cubiertos, tales como pasajes, Si cuentan con las condiciones de
ventilacién e iluminacidn que lo asimilen a la consideracién de patio y no se
desarrollen usos lucrativos en su superficie, en cuyo caso, se computarian las
superficies destinadas a dichos usos lucrativos.
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36.5. Espacios libres de parcela

Los espacios libres seran ajardinados al menos en un 20% de la superficie de espacios
libres resultantes de la aplicacion del articulo 36.3 de esta ordenanza, y en elics se podra
localizar pequefias instalaciones de usos deportives, de ocio v culturales.

Los aparcamientos necesarios para el desarrolio de |a actividad podran resolverse sobre o
bajo rasante. En superficie podrén situarse aparcamientos en los espacios libres y
cumplirén las condiciones generales de los aparcamientos.

36.6. Alturas de la edificacion

Se distinguen dos situaciones:

1. Para la unidad de ordenacién 1TC se establece como altura méxima de la

edificacidn cuatro (4) plantas, dieciséis (16) metros de altura de cornisa.

La limitacién de alturas en nimero de plantas de la edificacién, podra superarse,

donde el uso 1o requiera, hasta una altura maxima de veinticinco (25) metros.

Por encima de esta attura sélo podra sobresalir con cardcter puntual, elementos

publicitarios, “tétem” hasta una altura de cincuenta (50) metros.

2. Para las unidades 2TC, 3TC, 4TC, 5TC, 6TC Y 7TC se establece una altura maxima
de (3) plantas, doce (12) metros de altura de cornisa. '

36.7. Altura de pisos

1. La altura libre de los espacios habitualmente ocupados pol_r[el publico no serd inferior a
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Esta altura sélo podra verse reducida por 13 disposicion de elementos estructurales u
ornamentales, nunca falsos techos, que, no obstante, deberan situarse a altura no

inferior a 2,80 metros.

2. En el resto de zonas, y en garajes, seran de aplicacién las normativas sectoriales de

los usos especificos que se pretenda desarroliar y fas especificaciones del Plan General
36.8. Garaje-Aparcamiento

1. El aparcamiento deberd resolverse dentro del edificio en plantas bajo rasante, o en los
espacios libres de parcela, a razon de dos plazas por cada 100 m? de superficie
‘edificada de uso caracteristico comercial, excepto usO comercial alimentario
(supermercado), para el que deberd preverse una plaza por cada veinte (20) metros

cuadrados de superficie de venta.

2. Para el resto de usos compatibles la dotacién de aparcamiento serd la prevista en el
Plan General y en la normativa de usos, con un minimo de una plaza por cada 100m?2

de superficie edificada.
36.9. Condiciones de los cerramientos de parcela

En alineaciones a espacios publicos, podrén situarse cerramientos con cerco metalico o

seto vegetal hasta una altura méxima de 2,20 metros.

Se admiten basamentos macizos hasta un maxime de ochenta centimetros de altura

maxima a espacio publico.

En el resto de linderos entre parcelas colindantes, se admiten cerramientos opacos hasta
2,20 metros, o superiores si las condiciones topogréficas I%[eqweren
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