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INFORME DE TASACION DE SOLAR DE USO INDUSTRIAL

EXPEDIENTE OBJETO VALORACION
2025/015995/04/02 SOLAR DE USO INDUSTRIAL
TITULAR SITUACION

Direccidon General de Suelo de la Comunidad de Madrid CALDERON DE LA BARCA (DE)
28860 GRANJA / EL CRUCE (LA) - PARACUELLOS DE

JARAMA
Madrid
PETICIONARIO FECHA DE EXPEDICION
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ARQUITASA SOCIEDAD DE TASACION S.A., INSCRITA EN EL REGISTRO OFICIAL DEL BANCO DE ESPANA CON EL
NUMERO 4.404 EN FECHA 3 DE FEBRERO DE 1992.

CERTIFICA

Que con fecha 25-Mar-25 ha emitido el informe de tasacidn realizado por PABLO MADRID ROCHE, ARQUITECTO
colegiado como técnico facultativo, solicitado por PERSONAS JURIDICAS a instancias de Direccion General de
Suelo de la Comunidad de Madrid, referenciado con no 2025/015995/04/02 cuya redaccién no cumple con la

Orden ECO/805/2003, del 27 de Marzo, sobre normas de valoracién de bienes inmuebles y de determinados
derechos para ciertas finalidades financieras, publicada en el B.O.E. del 9 de Abril de 2003. Revisada por la
Orden EHA/3011/2007, de 4 de octubre, publicada en el B.O.E del 17 de octubre de 2007. El Valor de tasacién del

terreno Solar de Uso Industrial situado en Calle CALDERON DE LA BARCA (DE), No 13 de PARACUELLOS DE
JARAMA , Madrid con nicleo postal GRANJA / EL CRUCE (LA), coordenadas GPS: latitud 40.504657018 y longitud
-3.660363764, ha sido obtenido como resultado de aplicar el método residual estatico establecido en dicha
normativa de acuerdo a la finalidad prevista como OTRAS FINALIDADES (VALOR DE MERCADO. El uso del
presente informe queda LIMITADO a la finalidad indicada en el mismo, no siendo posible su utilizacion para
cualquier otro propbsito distinto al expresado.

El periodo de validez del informe es de 1 afo, segln se establece en el articulo 114.5 de la Ley 33/2003 de 3 de
noviembre, del Patrimonio de las Administraciones Piblicas.), correspondiendo los datos registrales a los
siguientes:
Denominacién Finca Libro Tomo Folio Seccion Inscripcion
Finca 1 0000020374 383 4126 220 PARACUELLOS DE 1

JARAMA

Identificacion Unica del Inmueble

Denominacién No Identificacion
Finca 1 28149000455178

Referencia Catastral Unitaria
Denominacién Referencia Catastral

Industrial Nave
Nave 3541801/VK5834S/0001/WB

Referencia Catastral Unitaria
Denominacién Referencia Catastral
Finca 1 3541801/VK5834S/0001/WB

El titular registral en el momento de la tasacién es DOCUMENTO DE IDENTIFICACION: S7800001E

Propietario: COMUNIDAD DE MADRID

Tipo de Propiedad: Pleno Dominio

% Propiedad real: 100,00

% Porcentaje del derecho: 100,00

% Propiedad: 100,00. Pleno Dominio, todo ello segiin la documentacidn registral de la que se ha dispuesto  para

realizar la valoracion.

El/los terreno/s valorado/s, a fecha de hoy, tiene/n un VALOR DE TASACION que asciende a la cantidad de:
135.349,59 € (CIENTO TREINTA Y CINCO MIL TRESCIENTOS CUARENTA Y NUEVE EUROS CON CINCUENTA Y

NUEVE CENT.)
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Finca Denominacidn Superficie V. Total (€)
Suelo. Industrial Nave
20374 Nave 929,33 135.349,59
TOTAL 135.349,59 €

De estas cantidades se habrd de deducir, en su caso, aquellas cargas y gravmenes que puedan recaer sobre
el bien tasado no incluidas en la documentacion obligatoria utilizada o motivadas por vicios ocultos no
detectados.

Para la obtencion del valor de tasacion se han utilizado los métodos y valores derivados de los mismos que a
continuacion se detallan:

Resumen de valores y metodos (€)
Finca Uso Considerado  R.Estatico
20374 Nave 135.349,69

25 de Marzo de 2025
El valor de tasacién es de 135.349,59 € (CIENTO TREINTA Y CINCO MIL TRESCIENTOS CUARENTA Y NUEVE EUROS CON CINCUENTA Y NUEVE CENT.)
Este certificado consta de 2 paginas numeradas de la 1 a la 2 y no tendré validez si carece de la firma o sello del técnico facultativo.

Arquitasa Sociedad de Tasacién SA no se responsabiliza de los posibles vicios ocultos de la edificacién. Del valor de tasacién dado se deberd
deducir, en su caso, tantas cargas y gravdmenes como puedan recaer sobre el bien tasado exceptuando aquellas que son de obligada
comprobacién segin la ECO/805/2003

No Expediente: 2025/015995/04/02

El presente certificado se emite con fecha 25 de Marzo de 2025 y consta de 2 paginas

El técnico abajo firmante asegura que este informe de tasacion se ha realizado cumpliendo los requisitos de incompatibilidad y secreto establecidos
en el R.D.775/1997.

Fecha limite de validez: El periodo de validez del informe es de 1 afio, segiin se establece en el articulo 114.5 de la Ley 33/2003 de 3 de noviembre, del
Patrimonio de las Administraciones Piblicas.

REPRESENTANTE Fdo. por el Tasador

FRANCISCO CAMINO ARIAS PABLO MADRID ROCHE
Director General ARQUITECTO
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14.1 Documentacion Fotografica
- Vista Exterior
- Fotografia Aérea
- Plano de Provincia
- Plano de Municipio
- Plano de Entorno

- Vista Exterior

1. SOLICITANTE DE LA TASACION Y FINALIDAD
1.1.IDENTIFICACION DE LA SOCIEDAD DE TASACION

Informe emitido por ARQUITASA, Sociedad de Tasaciones, S.A., inscrita en el Registro Oficial del Banco de  Espaia
con el nimero 4.40% en fecha 3 de Febrero de 1992.

1.2.DATOS DEL SOLICITANTE
Direccién General de Suelo de la Comunidad de Madrid con domicilio en CALLE ALCALA No16, PLANTA 4, 28014 -

Madrid

1.3.FINALIDAD

La finalidad del presente informe es la de valorar un SOLAR DE USO INDUSTRIAL para OTRAS FINALIDADES.
(VALOR DE MERCADO. El uso del presente informe queda LIMITADO a la finalidad indicada en el mismo, no
siendo posible su utilizacion para cualquier otro propbsito distinto al expresado.

El periodo de validez del informe es de 1 afo, segln se establece en el articulo 114.5 de la Ley 33/2003 de 3 de
noviembre, del Patrimonio de las Administraciones Pablicas.)
Siendo la Entidad Solicitante : PERSONAS JURIDICAS (Suc. 001)

La presente tasacidén no cumple con la Orden ECO/805/2003, de 27 de marzo, sobre normas de valoracidn de
bienes inmuebles y de determinados derechos para ciertas finalidades financieras. Revisada por la Orden
EHA/3011/2007, de 4 de octubre, publicada en el B.O.E del 17 de octubre de 2007.

2. IDENTIFICACION Y LOCALIZACION
2.1.LOCALIZACION

Descripcidn del inmueble: SUELO URBANO CONSOLIDADOCalle CALDERON DE LA BARCA (DE), No 13

Coordenadas GPS: LATITUD 40.504657018 y LONGITUD -3.550363764

MUNICIPIO

28860 PARACUELLOS DE JARAMA PROVINCIA Madrid
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DIRECCION:
La direccion del inmueble es la siguiente: Calle Calderén de la Barca Nol13. 28860 Paracuellos del Jarama
(Madrid).

IDENTIFICACION REGISTRAL Y CATASTRAL:
-Finca No20374 del Registro de la Propiedad de Torrejon de Ardoz 2.
-Referencia catastral: 3541801VK5834S0001WB

DATOS REGISTRALES DEL TERRENO
Registro de la Propiedad no 2 de TORREJON DE ARDOZ

Unidad Finca Libro Tomo Folio Inscripcion
Finca 1 0000020374 383 126 220 1

IDENTIFICACION CATASTRAL DEL TERRENO

Identificacion Referencia Catastral
Finca 1 3541801/VK5834S/0001/WB

IDENTIFICACION UNICA DEL INMUEBLE

Denominacion Finca Registral No Identificaciéon
Finca 1 0000020374 28149000455178

3. COMPROBACIONES Y DOCUMENTACION

COMPROBACIONES REALIZADAS

Correspondencia con finca registral
Exist.derecho aprovechamiento urbanist
Comprobacion Planeamiento Urbanistico
Correspondencia con finca catastral

DOCUMENTACION UTILIZADA

Nota Simple

Planeamiento urbanistico vigente
Cédula Urbanistica

Plano de situacién

Plano urbanistico
Documentacién catastral

Ficha Suelos B.E.
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L. LOCALIDAD Y ENTORNO
4.1.LOCALIDAD

TIPO DE NUCLEO
Paracuellos del Jarama es un municipio situado en la Comunidad de Madrid, en Espana. Se encuentra al noreste

de la capital, Madrid, a unos 19 km del centro de la ciudad. Estd muy préximo a localidades como Torrejon  de
Ardoz (10 km), Alcobendas (12 km) y San Fernando de Henares (11 km).

OCUPACION LABORAL Y NIVEL DE RENTA

La economia de Paracuellos del Jarama estd marcada por su proximidad al aeropuerto de Madrid-Barajas y el
desarrollo urbanistico de la zona. Destacan los sectores de logistica, transporte y comercio, junto con un
crecimiento notable en servicios y tecnologia.

La renta media de los habitantes se sitla en niveles medios-altos, siendo superior a la media nacional debido  al
crecimiento inmobiliario y la llegada de poblacion con poder adquisitivo elevado.

POBLACION
Segin el padrén del Instituto Nacional de Estadistica de 2023: 27.000 habitantes de derecho.
La tendencia, respecto al padrén de 2022, es: Creciente

EVOLUCION Y DENSIDAD DE LA POBLACION
La densidad de poblacién del municipio es de 544,29 hab./km?.

4.2.ANALISIS ELEMENTAL DEL ENTORNO

DELIMITACION Y RASGOS URBANOS

DELIMITACION DEL ENTORNO: Urbano industrial y terciario.

ORDENACION: Edificaciones de uso industrial, generalmente naves adosadas.

GRADO DE CONSOLIDACION: Medio-alto. El grado de consolidacién del entorno préximo se estima en un 65%.
NIVEL DE OCUPACION: Alto. La ocupacién del suelo del entorno préximo se estima en un 65%.

NIVEL DE DESARROLLO: Medio. Existe una actividad constructiva acorde a la demanda existente.
RENOVACION: Media.

ANTIGUEDAD CARACTERISTICA: Los inmuebles en el entorno tienen una antigiiedad media entre 10 y 80 afios.

CONSERVACION DE LA INFRAESTRUCTURA

Se presupone:

PAVIMENTACION: Asfaltado de viales y pavimentado de aceras con baldosa/loseta de terrazo.
ABASTECIMIENTO DE AGUA: Red general de abastecimiento de agua.

SUMINISTRO ELECTRICO: Red general de suministro eléctrico.

SANEAMIENTO: Red general de alcantarillado.

SUMINISTRO DE GAS: Red de suministro de gas natural.

ESTADO DE CONSERVACION: Medio.
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EQUIPAMIENTO
-Asistencial: Centros de salud, clinicas privadas y farmacias. No cuenta con hospital propio, pero estd cerca  del
Hospital Universitario de Torrejon y el Hospital Ramén y Cajal en Madrid.

-Comercial: Tiendas, supermercados (Mercadona, Ahorramés, Lidl), ademds de comercios locales y pequenos
centros comerciales.

-Deportivo: Polideportivo municipal, campos de fatbol, pistas de padel y baloncesto, ademas de gimnasios
privados.

-Escolar: Diversos colegios publicos y privados, incluyendo el Colegio Miramadrid, uno de los mas  prestigiosos
de la zona. También dispone de institutos de secundaria.

-Ladico y zonas verdes: Varias dreas recreativas, parques y senderos. Destaca el Parque El Picén, con vistas al
aeropuerto, y diversas rutas por el rio Jarama.

COMUNICACIONES

-Carretera: La principal via de acceso es la M-111, que conecta con la A-2 (Madrid-Barcelona) y la M-50.

-Autobuses: Varias lineas de autobuses interurbanos conectan el municipio con Madrid y otros municipios.

-Metro y Cercanias: No tiene estacién propia, pero estd cerca de las estaciones de Cercanias de Torrejon de
Ardoz y San Fernando de Henares.

-Aeropuerto: Se encuentra a menos de 10 minutos en coche del Aeropuerto Adolfo Sudrez Madrid-Barajas, lo que
lo hace muy atractivo para viajeros frecuentes.

-Taxis y VTC: Disponible el servicio de taxi municipal, ademas de cobertura de Uber y Cabify.

-Alta Velocidad (AVE): La estacién mas cercana es Madrid-Puerta de Atocha, accesible en menos de 30 minutos.

5. DESCRIPCION Y SUPERFICIE DEL TERRENO

5.1.SUPERFICIES

Descripcion Medicién Registral Catastral Proyecto Adoptada
Finca 1 --- 929 929 --- ---

5.2.SUELO VALOR

Descripcion Met.S.adopt S.Adoptada Exceso Cab. % Exceso
Agrupacion 1 Manual 929,33 ---

Descripcion Cadlificacion S.Demoler Num.Plantas Ocupa Plan. Ocupa P.Alta
Agrupacion 1 Uso Industrial --- 0 --- ---

Se adopta la superficie de terreno indicada en la Cédula Urbanistica aportada.
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5.3.INFRAESTRUCTURAS
INFRAESTRUCTURAS DEL TERRENO. El terreno cuenta con las infraestructuras necesarias al tratarse de suelo
urbano consolidado.

6. DESCRIPCION URBANISTICA

PLANEAMIENTO URBANISTICO

PLANEAMIENTO VIGENTE. El Plan General de Ordenacién Urbana (PGOU) de Paracuellos de Jarama.

FASE APROBACION. Aprobado definitivamente por acuerdo del Consejo de Gobierno de la Comunidad  de
Madrid en sesién celebrada el 2 de agosto de 2001 (BOCM nam. 195 de 17/08/01).

CLASIFICACION URBANISTICA. -Clasificacién: Suelo Urbano Consolidado

-Calificacioén: Industrial

-Ordenanza: Industrial Pareada I.P.

PARAMETROS GENERALES. Las descritas en la Cédula Urbanistica aportada:

Las descritas en la Cédula Urbanistica aportada:

- Tipologia: Naves industriales de tamano medio con adosamiento a uno de los linderos.
- Parcela minima: 700 m?s
- Frente minimo: 15 m
- Retranqueo a calle: 5 m
- Retranqueo lateral y fondo: 3 m. En el caso de adosarse a un lindero lateral, debe presentarse proyecto  unitario
o en su defecto acuerdo notarial de adosamiento.
- Altura méxima: 1 planta. Se posibilita la construccién de un 20% de la superficie de la planta para entreplanta.
- Edificabilidad: Las determinadas por las considiciones de volumen.
- Ocupacién méxima: 60%.
- Uso caracteristico: Industrial en las categorias tramadas en la matriz de usos.
- Usos complementarios: Los establecidos en la matriz de usos compatibles.
- Aparcamiento: 1 plaza/100m? edificados.
- Afecciones: Zona de Policia del Rio Jarama
Servidumbre Aerondutica Aeropuerto de Madrid-Barajas
Afeccion Aérea. ISOFONA >60dB(A)

GESTION URBANISTICA

SUJETO. Piblico.

SISTEMA DE ACTUACION. El terreno se ecuentra afectado por Zona de Policia del Rio Jarama.

Previomente a la solicitud de licencia de obras se requerird de solicitud de Informe a la  Conferedacion
Hidrografica.

CARGAS URBANISTICAS Y CESIONES. Se contempla la urbanizacién del vial situado al oeste de la parcela  segdn
plano de ordenacién adjunto.

Se estima que el vial a ejecutar es de 30m x 7m por lo que se adoptan 210 m? de obras de urbanizacion de vial.
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CALIFICACION URBANISTICA Y EDIFICABILIDAD

SUPERFICIE TOTAL CONSTRUIBLE S/PLANEAMI.Por aplicacién de los parémetros urbanisticos citados en la
Cédula Urbanistica aportada a la superficie de terreno adoptada:

- Superficie de terreno adoptada: 929,33 m?t

La edificabilidad viene condicionada por las condiciones de volumen establecidas. La ocupacién méxima es del
60% y la altura maxima permitida es de una planta sobre rasante.
- Edificabilidad Planta Baja: 929,33 m?t x 0,6 x 1= 557,60 m?t

Por otro lado, se permite la construccién en entreplanta, con una superficie maxima del 20% de la edificabilidad

resultante, por lo que se considera la siguiente edificabilidad:
- EDIFICABILIDAD TOTAL: 657,60 m?t + (657,60 m?t x 0,2) = 669,12 m2.

A su vez, se debe realizar la construccion de 1 plaza de aparcamiento por cada 100 m2 edificados:
- Superficie neta minima por plaza aparcamiento (2,25mx4,50m): 10,13 m?

- Superficie bruta por plaza aparcamiento: 25,00 m?2

- NGmero de aparcamientos: (669,12 m? /100) x 1 m? = 6,69 plazas -> 7 plazas

- SUPERFICIE DESTINADA A APARCAMIENTO: 7 x 25,00 m2 = 175,00 m?

7. REGIMEN DE PROTECCION, TENENCIA Y OCUPACION

TENENCIA Y LIMITACIONES

Propietario (Pleno Dominio] : DOCUMENTO DE IDENTIFICACION: S7800001E
Propietario: COMUNIDAD DE MADRID
Tipo de Propiedad: Pleno Dominio
% Propiedad real: 100,00
% Porcentaje del derecho: 100,00
% Propiedad: 100,00. Pleno Dominio
Ocupado: Se desconoce
Destino previsto: Desconocido

8. NIVELES A EFECTOS DE TASACION

Nivel |

9. ANALISIS DE MERCADO
9.1.0FERTA

El nivel de oferta de inmuebles de similares caracteristicas con diversos grados de antigliedad enel entorno
proximo al inmueble que se valora es de nivel medio.
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9.2.DEMANDA
El nivel de oferta de inmuebles de similares caracteristicas con diversos grados de antigliedad enel  entorno
proximo al inmueble que se valora es de nivel medio.

9.3.INTERVALOS DE PRECIOS ACTUALES DE VENTA O DE ALQUILER
El intervalo de variacién, en valores unitarios, de naves de similares caracteristicas ubicadas en el entorno
préximo al inmueble que se valora oscila entre 900 €/m? y 1.350 €/m?.

9.4.EXPECTATIVAS DE OFERTA-DEMANDA Y DE REVALORIZACION

La posible Revalorizacion del Inmueble que se valora a corto plazo presenta una tendencia estable.

10. DATOS Y CALCULO DE LOS VALORES TECNICOS

Segln las caracteristicas del inmueble y uso, se seguirén los criterios establecidos en la Orden ECO/805/2003 y
sus posteriores modificaciones.

Para la determinacion del valor de tasacion del inmueble se aplicardn los siguientes métodos: Método  Residual
Estatico.

10.1.METODO A EMPLEAR

Residual Estatico.

Residual Estatico: Para la realizacion del presente informe se parte de la metodologia establecida por la Orden
ECO/805/2003, de 27 de marzo, sobre normas de valoracién de bienes inmuebles y de determinados derechos

para ciertas finalidades financieras, en su método residual estatico.

Articulo 40. Procedimiento de cdlculo estatico.
1. Para el célculo del valor residual por el procedimiento estatico se seguirdn los siguientes pasos:

Se estimardn los costes de construccion, los gastos necesarios a que se refiere el articulo 18.3 y 4 de la
presente Orden, los de comercializacién y, en su caso, los financieros normales para un promotor de tipo medio
y para una promocién de caracteristicas similares a la analizada. En el caso de inmuebles en rehabilitaciény  en
aquellos terrenos que cuenten con proyecto de obra nueva también se tendrdn en cuenta los costes de
construccion presupuestados en el correspondiente proyecto.

Se estimard el valor en venta del inmueble a promover para la hipotesis de edificio terminado en la fechade  la
tasacion. Dicho valor serd el obtenido por alguno de los métodos establecidos en los articulos precedentes.

Se Fijara el margen de beneficio del promotor.
Se Aplicard la formula de calculo.

2. Se debera justificar razonada y explicitamente las hipbtesis y pardmetros de calculo adoptados.

Articulo 4¥1. Margen de beneficio del promotor.

1. El margen de beneficio del promotor se fijard por la entidad tasadora, a partir de la informacién de  que
disponga sobre promociones de semejante naturaleza, y atendiendo al mds habitual en las promociones  de
similares caracteristicas y emplazamiento, asi como los gastos financieros y de comercializacion mas
frecuentes.

Articulo 42. Férmula de calculo del valor residual por el procedimiento estatico.El valor residual por el
procedimiento estatico del objeto de valoracion se calculard aplicando la siguiente férmula:
F=VMx(1-b)- Ci
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En donde:
F = Valor del terreno o inmueble a rehabilitar.
VM = Valor del inmueble en la hipbtesis de edificio terminado.
b = Margen o beneficio neto del promotor en tanto por uno.
Ci = Cada uno de los pagos necesarios considerados.

10.2.RESIDUAL
PROMOCION INMOBILIARIA MAS PROBABLE

Se considera como promocidén inmobiliaria mas problable la construccién de una nave industrial de 669,12  m?2
construidos.

Comparables Residual Estéatico (€/m?)
Referencia Direccion C.P. Tipologia o/T M2 V.Venta Coef.

B190325000562 ESCOMBRERAS (DE LAS), 28860 Nave 0] 249 1.344,58 0,830
No 7, GRANJA / EL CRUCE
(LA), PARACUELLOS DE
JARAMA

B190325000563 M-111 (PARACUELLOS-BELV, 28860 Nave 0] 380 925,00 1,160
No 360K, GRANJA / EL
CRUCE (LA), PARACUELLOS
DE JARAMA

B190325000564 CANTERAS (DE LAS), No 15, 28860 Nave @) 381 1.098,43 1,030
GRANJA / EL CRUCE (LA),
PARACUELLOS DE JARAMA

B191124001021  EBANISTERIA, No 2, 28850 Nave @) 875 1.074,86 1,010
TORREJON DE ARDOZ

B190325000463 REYES CATOLICOS (DE LOS,28108 Nave 0] 702 1.020,09 1,050
No 6, ALCOBENDAS

B190325000560 FONTANEROS (DE LOS), No 28830 Nave @) 250 1.121,00 0,960

8, POLIGONO DE SAN
FERNANDO DE HENARES,
SAN FERNANDO DE
HENARES

Precio homogeneizado por m?, Industrial . . .. 1.092,21€

USOS Y EDIFICABILIDAD
Uso Considerado Aprov.Urban. Edificabili. Const.S/plan. Unidades

(m?) (m?) (m?)

Industrial Nave

Nave 669,12
Por aplicacién de los parémetros urbanisticos citados en la Cédula Urbanistica aportada a la superficie  de
terreno adoptada:

- Superficie de terreno adoptada: 929,33 m?t
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La edificabilidad viene condicionada por las condiciones de volumen establecidas. La ocupacién maxima es del
60% y la altura méxima permitida es de una planta sobre rasante.
- Edificabilidad Planta Baja: 929,33 m?t x 0,6 x 1 = 557,60 m?t

Por otro lado, se permite la construccién en entreplanta, con una superficie maxima del 20% de la edificabilidad
resultante, por lo que se considera la siguiente edificabilidad:
- EDIFICABILIDAD TOTAL: 657,60 m?t + (657,60 m?t x 0,2) = 669,12 m2.

A su vez, se debe realizar la construccion de 1 plaza de aparcamiento por cada 100 m? edificados:
- Superficie minima plaza aparcamiento (2,25mx4,50m): 10,13 m?

- NGmero de aparcamientos: (669,12 m? /100) x 1 m? = 6,69 plazas -> 7 plazas

- SUPERFICIE DESTINADA A APARCAMIENTO: 7 x 256 m? = 175,00 m?

COSTES Y GASTOS NECESARIOS DE CONSTRUCCION

Concepto Valor Unitario Valor Total
(€/m?) (€)

Costes 479,30 320.709,22

construccidn(INave)

Gastos construccion 63,62 66.953,57

Costes de 17,33 18.270,49

comercializacién

Costes financieros 12,35 13.018,75

Costes 133,13 23.297,75

construccidn(Aparcamien

Costes ejecucion vial 133,13 27.957,30

TOTAL 838,76 470.207,08

VALOR DE MERCADO PARA LA HIPOTESIS DE EDIFICIO TERMINADO DE LA PROMOCION INMOBILIARIA MAS PROBABLE

Uso Considerado Edificabilidad Valor Unitario Valor Total
(m?) (€/m?) (€)

Industrial Nave 669,12 1.092,21 730.819,56

parcamiento exterior 175,00 --- ---

ial 210,00 --- ---

TOTAL 730.819,56

BENEFICIO DEL PROMOTOR Y VALOR DE MERCADO DEL TERRENO

Elemento Bo Promotor Repercusion Total Residual
(%) (€/m?) (€)

TERRENO 17,14 128,40 135.349,59

El valor unitario de tasacién por el método residual referido a la superficie del terreno es de 145,64 €/m?

Para el calculo del valor del suelo, dado que la finalidad es la de obtencion del valor de venta del mismo, se siguen los
principios indicados en el Articulo 3 de la Orden ECO/805/2003, de 27 de marzo y sus posteriores modificaciones,
sobre normas de valoracion de bienes inmuebles y de determinados derechos para ciertas finalidades financieras.
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a. Principio de finalidad segin el cual la finalidad de la valoracién condiciona el método y las técnicas de
valoracién a seguir. Los criterios y métodos de valoracioén utilizados serdn coherentes con la finalidad de la
valoracién.

b. PRINCIPIO DE MAYOR Y MEJOR USO, SEGUN EL CUAL EL VALOR DE UN INMUEBLE SUSCEPTIBLE DE SER
DEDICADO A DIFERENTES USOS SERA EL QUE RESULTE DE DESTINARLO, DENTRO DE LAS POSIBILIDADES LEGALES Y
FISICAS, ALECONOMICAMENTE MAS ACONSEJABLE, O SI ES SUSCEPTIBLE DE SER CONSTRUIDO CON DISTINTAS
INTENSIDADES EDIFICATORIAS, SERA EL QUE RESULTE DE CONSTRUIRLO, DENTRO DE LAS POSIBILIDADES LEGALES Y
FISICAS, CON LA INTENSIDAD QUE PERMITA OBTENER SU MAYOR VALOR.

c. Principio de probabilidad, segilin el cual ante varios escenarios o posibilidades de eleccién razonables se elegiran
aquellos que se estimen mas probables.

d. Principio de proporcionalidad, segin el cual los informes de tasacién se elaboraran con la amplitud adecuada
teniendo en cuenta la importancia y uso del objeto de valoracién, asi como su singularidad en el mercado.

e. Principio de prudencia, segiln el cual, ante varios escenarios o posibilidades de eleccion igualmente probables se
elegira el que dé como resultado un menor valor de tasacion.

f.  Principio de transparencia, segln el cual el informe de valoracién de un inmueble debera contener la
informacion necesaria y suficiente para su facil comprensién y detallar las hipbtesis y documentacion utilizadas.

g. Principio del valor residual, segin el cual el valor atribuible a cada uno de los factores de produccién de un
inmueble serd la diferencia entre el valor total de dicho activo y los valores atribuibles al resto de los factores.

2. Los principios recogidos en el apartado anterior se utilizardn como criterios de interpretacion y, en su caso, de
integracion de las normas de la citada Orden.

1.- METODO RESIDUAL ESTATICO

Por tanto, en aplicacion de estos principios y en particular del de mayor y mejor uso debemos plantearnos cual seria
la hipotética promocién inmobiliaria a realizar con la edificabilidad y la superficie construible segiin planeamiento,
que le corresponde a la parcela que responderia a este principio.

Para ello se analiza el mercado actual en el entorno de referencia, en base a los principios antes mencionados, se
analizard el mercado de inmuebles segln las caracteristicas urbanisticas de la parcela, con el fin de conocer cual es
el producto 6ptimo en este sector.

Para calcular el Valor del Suelo se utilizara el Método Residual Estatico.

F = VM x (1-b) - sumatorio Ci

Siendo:

F = VALOR DEL SUELO

VM = VALOR DE MERCADO DEL INMUEBLE TERMINADO

b = MARGEN BENEFICIO PROMOTOR EN TANTO POR UNO

Ci = CADA UNO DE LOS COSTES Y GASTOS NECESARIOS CONSIDERADOS

Requisitos para la utilizacion del método residual.

Para la utilizacion del método residual es necesario el cumplimiento de los siguientes requisitos:
d. La existencia de informacién adecuada para determinar la promocién inmobiliaria mas probable a desarrollar
con arreglo al régimen urbanistico aplicable o, en el caso de terrenos con edificios terminados, para comprobar si
cumplen con dicho régimen.
b. La existencia de informacion suficiente sobre costes de construccion, gastos necesarios de promocion,
financieros, en su caso, y de comercializacién que permita estimar los costes y gastos normales para un promotor de
tipo medio y para una promocién de caracteristicas semejantes a la que se va a desarrollar.
c. Laexistencia de informacién de mercado que permita calcular los precios de venta mas probables de los
elementos que se incluyen en la promocion o en el edificio en las fechas previstas para su comercializacion.
d. La existencia de informacion suficiente sobre los rendimientos de promociones semejantes.
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OBSERVACIONES SOBRE EL METODO DE COMPARACION: Método de comparacidon seglin el mercado para la
obtencion de los ingresos de la promocién inmobiliaria mas probable.

Se basa en la determinacion del VALOR DE MERCADO.

Valor de mercado o venal de un inmueble (VM): Es el precio al que podria venderse el inmueble, mediante contrato
privado entre un vendedor voluntario y un comprador independiente en la fecha de la tasacion en el supuesto de que
el bien se hubiere ofrecido pGblicamente en el mercado, que las condiciones del mercado permitieren disponer del
mismo de manera ordenada y que se dispusiere de un plazo normal, habida cuenta de la naturaleza del inmueble,
para negociar la venta.

A tal efecto se considerara:

a) Que entre vendedor y comprador no debe existir vinculacién previa alguna, y que ninguno de los dos tiene un
interés personal o profesional en la transaccion ajeno a la causa del contrato.

b) Que la oferta pablica al mercado conlleva tanto la realizacidn de una comercializacidn adecuada al tipo de bien
de que se trate, como la ausencia de informacion privilegiada en cualquiera de las partes intervinientes.

c) Que el precio del inmueble es consecuente con la oferta pablica citada y que refleja en una estimacién
razonable el precio (més probable) que se obtendria en las condiciones del mercado existentes en la fecha de la
tasacion.

d) Los impuestos no se incluirdn en el precio. Tampoco se incluirén los gastos de comercializacidn.

Para la obtencién de los ingresos de la promocioén inmobiliaria mas probable se han detectado comparables de
inmuebles similares en fechas cercanas a la de la presente valoracion. De esta forma el valor obtenido de venta del
producto acabado es el valor a fecha actual.

A los comparables seleccionados se les ha aplicado un coeficiente de depreciacién entre el 5% y el 7% sobre el precio
ofertado por las posibles negociaciones entre comprador y vendedor.

CALCULO GASTOS:

Existen unos gastos necesarios para el proceso edificatorio, gastos que se pueden establecer esquematicamente de la
siguiente manera:

1.- Escritura, Registro y Compraventa solar

2.- Impuestos Transmision Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados
3.- Impuesto de Bienes Inmuebles desde la Compra del solar.

k.- Escritura de Obra Nueva.

5.- Inscripcidn registral de la Escritura de Obra Nueva.

6 - Estudios topograficos, vallado, proteccion del solar y tasa de vallas.
7.- Acometidas

8.- Honorarios de Proyecto.

9.- Llicencia de obras.

10.- Tasas municipales.

11.- Honorarios Direccién de Obra y Control Calidad.

12.- Honorarios de Estudio de Seguridad y Salud.

13.- Gastos de Administracion del promotor.

14.- Estudio Arqueoldgico, cuando se requiere.

15.- Imprevistos.
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Estos gastos suponen desde un 16% a un 25% sobre la inversidén general. Para la tipologia de inmueble se calcula el
18 %.

Margen de beneficio: Minimos en la ECO 805
br = 27,00%, adoptado como beneficio para uso residencial de primera residencia.

- Costes de Urbanizacién: La urbanizacién se encuentra recepcionada ya que se trata de suelo urbano consolidado.
Segln Cédula urbanistica se requiere la construccion de 1 plaza de aparcamiento por cada 100 m2 construidos. La
superficie destinada a aparcamiento exterior se estima en 175,00 m?2.

- Superficie aparcamiento exterior: 175,00 m?
- Coste de Urbanizacién: 133,13 €/m?
TOTAL COSTES URBANIZACION: 23.297,75 €

Segln plano de ordenacién adjunto corresondie la ejecucion de un vial de aproximadamente 210m x 10m.

- Superficie vial (30m x 7m): 210,00 m?
- Coste urbanizacién: 133,13 €
TOTAL COSTES URBANIZACION VIAL: 27.957,30 m?

- Coste de Construccion: Para estimar los costes de construccion se adoptan los médulos establecidos para la
tipologia y zona en la que se valora, por el Generador de Precios de CYPE Ingenieros 2.024.

- Uso Naves industriales calidad Media: 479,30 €/m?2.
- Superficie construida: 669,12 m?
TOTAL COSTES CONSTRUCCION USO INDUSTRIAL 320.709,22 €.

- Gastos generales, que se desglosan en :
1- Gastos de construccidon: Se consideran unos gastos necesarios para construir del 18 % del coste de construccion:

2 - Gastos financieros : Obtenidos de considerar que representan un 3,5% de los costes de construccidn:

- Costes de comercializacion: obtenidos de considerar que representan, por el tamafio de la promocién, un 2,56% de
los costes de construccion.

11. VALORES DE TASACION

Uso Considerado Superficie (m?) V. Unitario (€/m?) V. Total (€)
Industrial Nave
Nave 929,33 145,64 135.349,59
TOTAL 135.349,59 €
De estas cantidades se habrd de deducir, en su caso, aquellas cargas y gravimenes que puedan recaer sobre

el bien tasado no incluidas en la documentacién obligatoria utilizada o motivadas por vicios ocultos no
detectados.
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12. OBSERVACIONES

OBSERVACIONES
Observaciones: El periodo de validez del informe es de 1 afio, segliin se establece en el articulo 1it.5dela Ley
33/2003 de 3 de noviembre, del Patrimonio de las Administraciones Piblicas.

Este informe con la version 02 anula y sustituye a versiones anteriores.

13. VALOR DE TASACION, FECHA DE EMISION, CADUCIDAD Y FIRMAS

El valor de tasacidn es de 135.349,59 € (CIENTO TREINTA Y CINCO MIL TRESCIENTOS CUARENTA Y NUEVE EUROS CON

CINCUENTA Y NUEVE CENT.)

No Expediente: 2025/015995/04/02

El presente informe se emite con fecha 25 de Marzo de 2025 y consta de 14 paginas

El técnico abajo firmante asegura que este informe de tasacién se ha realizado cumpliendo los requisitos de incompatibilidad y secreto establecidos en el R.D.775/1997.
Fecha limite de validez: El periodo de validez del informe es de 1 afio, segin se establece en el articulo 114.5 de la Ley 33/2003 ge 3 de noviembre, del

Patrimonio de las Administraciones Piblicas.

REPRESENTANTE TASADOR FACULTATIVO, 00B19
- -
.‘ s
o
ARQUITASA
FRANCISCO CAMINO ARIAS LR PABLO MADRID ROCHE
Director General ARQUITECTO
25-Mar-25

14. DOCUMENTACION ANEXA AL INFORME

Ver anexos aportados en la documentacion.
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DOCUMENTACION ANEXA
DOCUMENTACION FOTOGRAFICA

VISTA EXTERIOR

VISTA EXTERIOR
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DOCUMENTACION APORTADA

Fotografia aérea
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DOCUMENTACION APORTADA
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NOTA SIMPLE

Regigtraﬂure E INFORMACTHIN REGISTRAR

Informacion Registral expedida por

SARA PILAR FERNANDEZ ALVAREZ

Registrador de la Propiedad de TORREJON DE ARDOZ 2
Crizto, 5 - 1° pta.7 - TORREJON DE ARDOZ
tifmo: 0034 81 6749788

comespondienie a la solicitud formulada por

CONSEJERIA DE MEDIO AMBIENTE ADMINISTRACION LOCAL 'Y
ORDENACION DEL TERRITORIO

con DHECIF: 57300001E

Intarés legitime alegado:

Pam aoompaiar 2 ssprdante an el Area:te Valoroonns y Paiemoniz

Klanifificador o 18 achiofud: FRA0TANMNG

Citar sets identificador para cualquler cusafian relaclonada con eata Informacion.
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NOTA SIMPLE
. . i "
neglgrradules INFORMACTHIN REGISTRAN
Entraga: 2031754544
CONSEJERLS DE MEDIO AMEBIENTE SDMINISTRACHIN LOCAL ¥ ORDENACION DEL TERRITORIO.
C.LF.. STE001E
MOTA SIMPLE INFORMATIVG
REGISTRO DE LA PROPEEDAD DE TORREJON DE ARDOEZ 2
Calls tal Criefo, 5 1° pta. 7
INTERE & LEGITIMO: Para acompanar al expedianis en &l Area de Valoraclones y Paiimanio
DATOS DE LA FIRCA
Municiplo: PARACUELLO S DE JARAMA. FINCA N™ 20374
Codigo Registral Unico: 35145000455178
Maturaleza de la nca: PARCELA DE TERREND
Calle CALDERON DE L& BARCA N* 13 C.P.28880
URBANA.- Tres.- PARCELA DE TERREND, en térming de Paracuslics de Jarama, en la calle Calderdn da
ta Barca, nomerc 13 Ocupa uns supeicls ¢a noveckantos veintinueve meiros cuadrados. Linda: al
norie, con k3 calks Caigendn de 1a Barca; al eur, con fiNca sagregada con e nimera 2, con referancla
catastral: 3539401 VKSE3IH0001FE; ol asts, on finca de 12 calle Caldartn de i3 Barca sonalzds con o
numare #1 -raf. 3541 302WK 5554 2000148-; y 2l oeeta, con resto da 13 Tnca ds |2 que 36 Begrags.
3E FORMA POR SEGREGACION DE LA FCA 7280
SUFERFICIE
Tarrena: 525 mr.
Lindsroa:
Horte: con la calle Caldercn de 2 Barce
Zur: con finca esgregada con el numaro 2, con refersncia cafastral: 3539401V K5833N0001FEK
Oezte: con resfo oa i3 finca de |2 gue 8 BBgrapa
Esta: con finca 9 |2 calls Cakdaron de la Barca arialada con el numers 11
-ref 354 13 2VK 53534 3000148-
Refarencia Cataetral: 3541501 VKSE34 50001 WE
Tal y coma exige &l articulo 10.4 de 18 Ley Hipotecaria, ae hace conetar que |2 finca de sete ndmero e
una Finca Mo Coordinada con Catastro graficaments 8 dia da hoy, en boe termince eetablscidos tras 1a
reforma infroducida por k3 Ley 1372015, de 24 de Junla.
TITULARE2
COMUNIDAD DE MADRID, C.1F.C 3TB00001E, tneceibe &l Tomeo 4126, Libro 383 Foilo 220 Inecripcion 1%,
100% , am Pieno dominba por thuko de Sagregachan.
Formalizadga en Certificacion Admindefrativa axpedida por Tona Marla Joes Terres Hore, Dérectora ded
Ared de Urbanisme y Susio de i3 Dinecclon Genaral de Urbanlsme ds k3 Conesjeria de Madlo ambianta
sdministracion Local y Ordenackon dsl Termiforlo de la Comunidad de Madrid, &l dia 18 de abril de 2018,
complemantado por oficks ge fecha 13 oa diclembre de 3013 de 18 Dlrecclon Ganeral del 2uslo dela
Conssjeria o8 Medis Ambdents, Ordenacion dal Terrltorio y Sostendnliidad. Inscripcion 1° g8 fecha 10 da
enarg de 2020:
CARGAS DE LA FIMCA
LIBRE DE CARGAS
TORREJOH DE ARDOZ, 221372021
Anfes de 1z apertura ded diario.
ADWVERTEHCES 3: & los efectos del Regiamenta General da Proteccidn de Datos 20180878 dal Pardamento
Eurcpsn y oel Conzel, da 27 ds abril de 201E, relativo a ta profeccion da e pareanae Nslcas on 1o que
raapecia al tratami de gatos pereonales ¥ 8 Ia Bore circulacion de estos datos (en adelants,
"REGPD), queds Informade: - D8 conformiged con o dispussto an iz solicitud de pubsicidad regletral,
los datos perscnales expressdos en 18 miama han akdo v seran objedo de tratambents 8 Incorporados 8
Ios Libros y archivos dal Reglatro, cuys responzabls es 6 Reglatrador, slende al uso y fin dal
tratamiento los recogldos ¥ previetos expresamaents an 1a normativa regledral, ta cual sirve de bass
iagifimadora de asts fratamisnto. - Conforma al art. & da 13 Instruccion 49 |3 Direccion Genaral de
Bipc i fepgalador e i Pig. 2
28 BTN Fkiowd S0 g 18 FinCy ST 8 e HHe: oMo meslnmo o Coed kg S o warEBCanian SEEAT a0 R Dweed seginTacina s, nagiees
CE ST 1M eI 3
Husils: sSTHID-2eT Selub-w 3 40Ul -l b I TEw-a 87 X T U E TE San-d THI 1 480 -EEsl 710
No DE EXP.: 2025/015995/04/02 Pag 2
U N M U N DO Arquitasa Sociedad de Tasacién S.A. - CIF: A5930777# Calle de José Abascal, 44. 28003 Madrid Inscrita

CON MAS VALOR en el Registro Mercantil de Madrid: Tomo 34007 - Libro O - Seccion 8 - Folio 203 - Hoja M611973 —



ARQUITASA :

SOCIEDAD DE TASACION W.

91112 44 99

arquitasa@arquitasa.com

arquitasa.com

DOCUMENTACION APORTADA

NOTA SIMPLE

Registradores E

INFORMACTHIN REGISTRAR

mismas earan ceditos con sl uﬂ_bato da aalmfat.‘ar -1 ﬂamﬁﬂn el f:ll:u%arﬂe Iafs incare @ dma-c:m.la
ineceitos en &l Regiziro @ ser Informada, 8 suw Instancla, ded nombre © de ka denominacion y domiclilo da
i3 parsenas fislcas o Juridicae que han recabado Informacion respecto 8 su peraona o Dienas. - E1
periode ds comesrvaciin da o2 datos se detarminard oe cusrdo 8 koe criterios eetablecidos en ta
Isglalacion registral, reaolucionas 6 k3 Direcclon General de seguridad jundica y Ta putilca e
Instrisccionee coleglaias. En &l casc o6 ka facturacion de sarvicios, dichos pariodos 08 cOnEBOVAclon sa
datarminaran de acuerda 3 |3 normativa fiscal y tribwtaria splicatde an cada momento. En todo case, al
Regietro podra conesrvar as datos par un empo superior a toe Indlcados confonme @ dichos criterios
narmativas en aguslics supusefos an que 583 necesaric por 1a existencia de reaponzabliidades
derlvadas dela bin servicio. - La informacksn puseta 8 su dizpaslcion e pars sy uso exciualec y
flana cardcisr Intraneferible y confdencisl {runll:.amm'rha poedra ufllizarsa para ia finalldad por la qus 28
sollcita la Informacion. Gueda prohilblda la tranemisldn ¢ cesldn de 1a informacion por ef weuardo 8
cualquisr ofra paracna, Inciuac de manera gratulfa. - O conformidad con I3 Instruccicn de k3 Direcclion
Ganeral de saguridad jueridica ¥ Ta publica de 17 de febrera o8 1358 queta prohibids 12 Incorporacion 09
los datos gus constan en 1 Infgrmacion regietral a ficharos o beses Infermaticas para ia consuita
Individugiizada de paracnas fslcas o uridicas, Mcluse sxpresants 1a fusnts os procedencla. -En cusnio
reruite compatinés con la normativa especifica ¥ apiicable al Reglatro, 88 TBCONCCE 3 108 IntereRamos hos
derechos de acceso, rectificacion, sugresitn, opoelcidn, Bmitacion y portabiidad establecidos en &
RGPD ciado, pudiando ejercitarics dirkgiando un eecrito a3 (3 dirscclon def Reglstre. Del mismao moda, &l
usLaria padra reclamar anfe k3 Agencla Ezpanola de Froteccion de Datos [AEPD): wanw.appd es. 8in
perjulcio de alko, 8l Intarsaada podra ponerse an contacto con e delsgada de protecclon de gatos dal
Regietro, dirigisndo un eecrito A ia direcciin dpoDoorpme.gs.

ADVERTEMCIAS

- Eafa Informacion regietrai tiens valor puramente indicativo, careclande de garanila, puss k2 [lbertad o
grawamen de 0@ bienes o derschos Inscritos, solo &8 Bcredits, &n perjulclo de tercers. por
certficacion del Regletro (aricuic 225 de 1a Ley Hipotecaria),

- @uedz prohibids 18 incorporacion de loe datoe que coneisn en k3 preeents Informacion regietral 3
Ticheros ¢ bases Informaticas pard 12 consults individuziizada de personas Nelcas o juridicas, Incluag
BEpresando la fusnte de procedancla :Inwu_mmn de la 0UG.R.N 170208, B.O.E. 210235381

- Eafa Informacion reqistral no surts Joe stectos requizdor en & art. 354-a del Reglamento Hipobacario.
- El usuario receptor de eefa Informacldn ee ar.md a lgs condiclonse de ka Polifice de privacidad
AxpTazadas en Ia wab oficlal dsl Colagls de Reql ores g i3 Propiedad. Mercantiles y de Blanss

Musbias Ezparia putlicadae 8 trawes da Ia url:
nitpasia. reglstmﬂmaa orgregiatrovirtuatiprivacidad.do.

Bipc i fepgaladores iy
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PLANO ORDENACION AMBITO

H

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA
PARACUELLOS DE JARAMA

i
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PLANEAMIENTO URBANISTICO

L R
Municipios
Parstualiss ds Lo | 104]

Plansamiento general original. Clasificacian

PARMACURLLOS DE JAREMA |54}

PLAN GENERAL R £7311

Farme de mioweils BPOII00Y Farfs BOCL 1TORT00Y
Cluwe fiv menin Wsimi ds! dooumenio: I—'I-I-I.Ilhml

Chass 05 sapis sagur ey de spobocdn Suske Urkene
Chase fn wenks segun Ley #3501 Buske Lirkenn

PARACRIELLOS DE JARAKMA |54/

PLAN GEMERAL  Rwur 47711

Fetha de aryesdn G001 Fecha BOCKH TTSRRIZ004Y
Hamise &mbiu

[oflengarad INDUSTRIA PAREADA [P R

Unn predemeents . indipsiri sl

Lsos miwios

Unas compaidoss Terolaris, C. | E i paves Ehepatl

Uimgn prohshsting

Paramatros de superfici v edficabilidad
Sup. ordenanza:

Sup. manzana:

Conl. adi. ord. esfim

Sup. mdx edif, ord:

Sup miéx edif. manz.:
Parameiros edificatarios
Thmiogls ADROSARA PAREADA (NI ADGRADA
Altura_8 m

N* piantas: 1

Tamafio min. parcala: 700 m?
Ocup. max. parceta; 60%
Retranqueo frontal: 5 m
Retranqueo iateral. 3 m
Retrangued postenor 3 m
Fondo max, edif

Frenle min. parcela: 15 m
Aprov. bajo cublena
Pendienie maxima: 12 %
Atico;

Edific. aux.:

Dist. min. entre blogues:
Long. méx. edificacian;
Ocupacidn planta baja;

il /atier e Gy alal LA o TR RS Pl
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PLANEAMIENTO URBANISTICO

R tAaT

TR
Datos dé vivienda
Tip da wiemnidn Mo aplica
W . viv. manzana: 0

N* . viv. ordenanza: 0
Hatat

e peamile ls consirucrion ds amdreplants sn wn J08% e ls sppericis
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CEDULA URB_PARCELA CALDERON DE LA BARCA 13
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CEDULA URB_PARCELA CALDERON DE LA BARCA 13

il

e s vk e B BOE-ZTMINETIE

Wimers de Anotscién de Salida: 7476, Fachs de Safda 24102024 14
Q000

Bt s o il Svandc poa
1 - T o A T TR T OF FARACY

L D JARARA St S 1

FHRMAD
ITiiNE TR

Facts o woranite 4 de Qoo de J004 8 be 2050 5 Aaakiee AN TR AT 8 PRl 51 1 00 2 1A R Frmrin 5500 F 58
Pagin Fda &
———r
—_——
—
—
—
=
Se—
M—
— iy
1 aEaR
—_—
=
j--———
: i wy w
; PARACUELLOS
B OE JRARA
T
:
_? i € ammgrlmicrstai i L et o sbions om L amieterss e i (omapatibelos
3 Aparamipt. Vs imdfustriad valmaienes | plara 190 ml e ficados
Al ures -Fmﬂilh‘hhuﬂkm.ld.lm-
Swotvadimlu IR 8 Apdugma e oy
Bt Harae
Aleooiin Adwea. ISOFCNA - S0 A)
Semmawin oo 4 finea N Lidificata

ey i e

iy o,

cts ey e g ey b ey b B

o e e O . S % R LI U el L LT 0 P 70 ot e e i e ) e v

w ek g e 1

N e e oonell b sate e Sl et = ospide ls presmle comicaidn d ke y
ot ¢l wlaten bt dded %0 Akenlide, on Parseaclbn de larsns s fochs e (e

V"

El Alealde, 18 Sevetnrsi

Plass sl Urmstriscisn, [ S0 PARACTSLEOL D DRRAMA & Tol @0 S 0 4 Fo 0 5000 &
LF, PR

8 e o il

Py Ay

No DE EXP.: 2025/015995/04/02

Pag 5

UN MUNDO

CON MAS VALOR

Arquitasa Sociedad de Tasacién S.A. - CIF: A5930777# Calle de José Abascal, 44. 28003 Madrid Inscrita
en el Registro Mercantil de Madrid: Tomo 34007 - Libro O - Seccién 8 - Folio 203 - Hoja M611973 —



ARQUITASA

|7 91112 44 99

E: arquitasa@arquitasa.com
SOCIEDAD DE TASACION W.  erquiinsmsom
<

DOCUMENTACION APORTADA
CYPE_COSTES CONSTRUCCION USO INDUSTRIAL

Naves industriales 446,28 m3 479 30 m? 598,.35C m?

Edificios industriales d:afanos en altura BE3. 4B ma 910,11C m3 1.107 850 ma

Cobertizos o naves sin cerramientos 256,268 m2 300,71C m? 44 85€ m*

Almacenes agricolas - Establos 216.57C m* 228 91C m* 243 43¢ m*
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CYPE_COSTES URBANIZACION

URBANIZACION - OBRA CIVIL

Urtanizachdn - Maga - Pargus - Cementerio 133,13 m3 145 65C m3 186,780 m?
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CERTIFCAT_3541801VK5834S0001WB

P MTTmamen CERTIFICACION CATASTRAL
T e T DESCRIPTIVA Y GRAFICA
. T A A

Referencia catastral: 3541801V I334 500038

DATES BESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

Localizacion: CL CALDERON OE LA BARCA 13 Susio 25550 BARACUSLLOS DE JARAMS [MADRID]

Oase: Uans vizlor catastral- L2026 TT.6EB,0TE
Usa principal: Bueksin edif. Vator catastral sesio: FTEASITE
Vedor cebastral construccion: oooe
Titwlaridad:
Ezaiida Momlra | azdn sacisl MIFfNIE  Dwrarhs Camicdiz
CSRNITAD DG MDD ETECOOCAE  130.00% da EI CHEANIRRN I P ISETE
orToimcme AT MADED [WADR]

PARCELA CATASTRAL

Superficie grafica- 523 m2

TR -3 2
o | I TR
3 - |' — [— 'II -PF= @
iLs =
i i*il 3
| | Lail 3
| SRR Tl ';E-‘, “?
[ | k-
i B - H
iiz >
- ——h L YTE | 3
alr ! B3 2
| - LI ——— e __- . LSRR :;_" E
| = 3 R e
| | ha
= 333
- |
1§ 2

SR SBATIFCHERE ZIAR v Tiaths (0 AHEE e Sa e ramabego bl | Fooi de Simias 142 00s

Drzammrin e 2on DE

i 8 fmi

COORDINACHON GRAFICA COM EL REGISTRC DE LA PROPIEDAD

Registror TOSREJON DE ARDOZ 2 Césige reginiral linsco; 2545000435178
Estasdn; monosble sobre parcels Soondinada Fechal 1&012020

Exte cart¥iracn refcs Jof St iRocniomios 8 i Bae ox Oates e Catsie, mmmmqwemw o martine:

Fachin e minicn: 147022025
o 42
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Referencis catastral: 3541801334 30001W8

RELACHIN DE PARCELAS COLINDANTES
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CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA

DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE
Referencia catastral;  354120TVKEB2450001TWE.

DATDS DESCRIFTTWOS DEL INMUEBLE
vocalizacion:

CLCALDERON D_EL.‘- BARCA 13 Szl
25560 PARACUELLOS DE JARAMA [MADRID]

Clza: URBAND

Uso principal: Zusio sin soi
Superficie construida:

AR construccicn:

No DE EXP.: 2025/015995/04/02

Superficie grafica; 525 ma
Participacion del inmueble: 100,00 %
Tipo:

" -

L

| il

n | |

—
| ik .

e 4
1 - e

)
]
]

:E
H
i

—d

Eazalm:
S0

Registro; TORREJON DEARDOZ 2
Codigo registral (nipo: 8745000455478

Rt dacs Ao 1 48 51 SATHTIACHS CHETYE, FACS BSE NISE SuRSH Do
ciPicazed & Somels 41 ATASE 3 4 118 CHCANE FS FrSHAIaL 78 A TR

T 43 a0
CODRDINACION GRAFCA CON EL REGISTRO DE LA PROPIEDAD

Fechn coordinscion: $404/2020

Pelartees | 26 de bbarr e 2025

Pag 3

UN MUNDO
CON MAS VALOR

Arquitasa Sociedad de Tasacion S.A. - CIF: A5930777# Calle de José Abascal, 44. 28003 Madrid Inscrita
en el Registro Mercantil de Madrid: Tomo 34007 - Libro O - Seccién 8 - Folio 203 - Hoja M611973 —



ENTIDAD TASADORA:
Fecha de referencia:
Fecha de parametros:
Encargo recibido de:

ARQUITASA

25-Mar-25

25-Mar-25

PART. PERSONAS JURIDICAS

Identificacion del SUELO - Agrupacién 1

Referencia catastral:

3541801VK583450001WB

Domicilio: CALLE CALDERON DE LA BARCA (DE), N2 13
Provincia: MADRID
Municipio: PARACUELLOS DE JARAMA
Cddigo postal: 28860
CARACTERISTICAS 1 2 3 4 5
1
CLASE 1 Tipo de suelo
Suelo urbano consolidado Suelo urbano no consolidado Suelo urbanizable sectorizado Suelo urbanizable no sectorizado Suelo no urbanizable o ristico valorado
1
DESARROLLO 2 Desarrollo del planeamiento
L L Planeamiento de desarrollo Planeamiento de desarrollo aprobado Planeamiento de desarrollo no
Urbanizacién finalizada Proyecto de urbanizacién aprobado . .
aprobado definitivamente inicialmente redactado o no aprobado
GESTION 3 Sistema de gestion 1
Licencia Agente urbanizador o concierto Compensacion Cooperacion Expropiacion o sin gestion
% AMBITO 4 Porcentaje del dmbito valorado 1
100% > 80% > 60% > 50% <50%
1
5 superficie parcela m?
TAMARO DEL <10.000 <100.000 <500.000 <1.000.000 >1.000.000
PROYECTO
1
6 Aprovechamiento sobre rasante m?
<10.000 <50.000 < 150.000 < 250.000 >250.000
3
MUNICIPIO 7 Categoria del municipio y Nimero de habitantes
Capitales y similares > 100.000 Capitales y similares > 50.000 >20.000 >10.000 <10.000
TIPOLOGIA 8 Producto a desarrollar 4
VPO o VPP de 12 residencia Primera residencia libre 22 residencia, hotel,oficina,comercial  Industrial, logistica, aparcamiento Dotacional, recreativa, otros.
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