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Planifica Madrid, Proyectos y Obras, M.P., S.A., es propietaria de la parcela y el inmueble
situado en la calle de Goya, 52 de Madrid, de uso dotacional publico sanitario.

1. ANTECEDENTES

El edificio fue desde su origen un equipamiento sanitario, inicialmente un Dispensario
Antituberculoso, construido hacia 1925, y continué dando asistencia sanitaria hasta que,
debido a la imposibilidad de actualizarse o adaptarse a la evolucion de las necesidades
de un servicio de asistencia sanitaria, cayo en desuso y fue abandonado, por lo que su
estado fue deteriorandose hasta llegar al estado ruinoso, hecho que ya se refleja en la
escritura de adquisicion por esta entidad en el afio 1999.

En 2003 se iniciaron las gestiones para la implantacién de un Centro de Salud en la
parcela, en las que ya se manifestaba la necesidad de incrementar la edificabilidad
asignada a la misma, y equipararla a la del resto de inmuebles de la manzana, para dar
cobertura a las necesidades manifestadas por el Servicio Madrilefio de Salud.

Entre ellas, una Consulta Ordinaria (711/2008/15342), y tres CUEs; CUE | (711/2010/08213);
CUE II. (711/2015/01656), y CUE Il (711/2015/06007). Tras la resoluciéon favorable de esta
ultima, se procede a la redaccion del Proyecto Basico del Centro de Salud -de acuerdo
a estas disposiciones-, y se solicita Licencia Urbanistica por procedimiento ordinario en
mayo de 2016 (711/2016/13006).

Con fecha de septiembre de 2017 se recibe la Denegacion de Licencia Urbanistica, pues
la soluciéon aceptada en la CUE I, de desplazamiento de la fachada posterior del edificio
principal, no se admite. Se interpuso un recurso Reposicidon (711/2017/25840), que es
desestimado en 2019.

En 2019, se solicita la Ruina Técnica Urbanistica del inmueble principal, y en 2023 se
procede a la demolicibn del mismo, con conservacidon de elementos protegidos
(fachada delantera y trasera), concluyéndose los trabajos en febrero de 2024.

En 2025, se presenta una CUE, sobre la Mejora de Edificabilidad de la parcela, con
resultado favorable de la COMISION DE PATRIMONIO, la cual se adjunta, y con informe
favorable de la Subdireccién General de Planeamiento del Ayuntamiento de Madrid de
fecha de 2026, la cual se adjunta.

DATOS URBANISTICOS
Situacion de la finca: C/ Goya, 52 y C/ General Pardifias, 14.

Superficie Estimada de la Parcela: 865,20 m2 segun datos urbanisticos y 926 m2 segun
datos de catastro, comprobados mediante estudio topogréfico.

Norma Zonal: 1 (NZ-1) Grado 5

Area de reparto: AUC 04-2/1
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Uso caracteristico: Equipamiento Basico Sanitario (uso especifico, equipamiento de
salud).

Edificabilidad maxima = 1.351,20 m2
CONDICIONES DE PROTECCION

El edificio de la calle Goya n° 52 esta Identificado con el n° 16.279 en el Catalogo de
Edificios Protegidos.

Tal y como se indica en la Memoria del vigente Plan General, sobre Criterios y Valores de
catalogacion para la adjudicacion de los niveles de catalogacion se consideraron la
existencia de valores a proteger, Ambientales e Intrinsecos.

Nivel de Proteccion: Nivel 3.

Grado de Proteccién: Parcial. Protege aquellos elementos del edificio que lo caracterizan
y sirven de referencia para comprender su época, estiio y funcién, segun ficha de
catalogacion adjunta.

Areas protegidas:
e Fachadas Exterior (a la calle Goya) e interior (al patio de parcela).
e Elemento arquitectonico de restauracion obligatoria.
e Resto del edifico. Area de proteccion auxiliar.
e Oftros ambitos protegidos a los que pertenece:

e Recinto de la Villa de Madrid, declarado BIC en categoria de Conjunto Historico
en 1995, por la Comunidad de Madrid.

2. OBJETO DEL CONTRATO

El objetivo del encargo es ajustar las condiciones edificatorias de la parcela a las del
entorno inmediato, donde las edificaciones colindantes, afectadas por la Norma Zonal 1,
Grado 4, cuentan con una edificabilidad superior, de modo que se optimice el
aprovechamiento del equipamiento sanitario existente y se mejore la prestacion del
servicio publico, sin menoscabo de la puesta. en valor de los elementos protegidos:
fachadas delantera y trasera del antiguo edificio

El suelo del ambito del Plan Especial que se pretende redactar esta clasificado en el Plan
General de Ordenacién Urbana de Madrid, como urbano consolidado residencial, en la
Norma Zonal 1 (NZ-1) Grado 4. Si bien la parcela de referencia consta como Norma
Zonal: 1 (NZ-1) Grado 5 —por contar con elementos catalogados- y su uso caracteristico
es: Equipamiento Basico Sanitario (uso especifico, equipamiento de salud).

3. DESCRIPCION DE LOS TRABAJOS

El objeto del contrato conlleva la elaboracion de cuanta documentacion sea necesaria
para que quede debidamente presentado el Plan Especial de incremento y mejora de
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las Redes Publicas y de cuantos documentos sean solicitados por las diferentes entidades
publicas (Comision de Urbanismo, Ayuntamiento...) para poder emitir la resolucidn
correspondiente.

El Plan Especial se formulara de acuerdo con la legislacion urbanistica vigente y al
amparo de la ley 9/2001 del Suelo de la Comunidad de Madrid. Contendra las
determinaciones adecuadas a sus finalidades especificas, incluyendo la justificacion de
su propia conveniencia y de su conformidad con los instrumentos de ordenaciéon del
territorio y del planeamiento urbanistico vigentes sobre su ambito de ordenacion.

El Plan Especial incluira la completa determinaciéon de su ordenacion urbanistica,
incluidas su uso, edificabilidad y condiciones de construccion, del equipamiento objeto
de estudio necesarias para la prestacion de servicios de utilidad publica o de interés
general. Asi mismo, deber&a velar por la conservacion, proteccion y rehabilitacion del
patrimonio histérico artistico, urbanistico y arquitectonico, de conformidad con la
legislacién sectorial correspondiente.

En cualquier caso, debera incluir una justificaciéon suficiente del interés general al que se

someten para dicha alteracion.

La documentacioéon que el Redactor debe elaborar para presentar dicho Plan Especial de
incremento y mejora de las Redes Publicas es la sefialada en puntos siguientes, ademas
de cuanta sea solicitada por los Organos oficiales que intervengan para poder emitir el
dictamen correspondiente:

4. DOCUMENTACION A APORTAR POR LA PROPIEDAD:

Para llevar a cabo los trabajos objeto del Contrato, PLANIFICA MADRID pondra a
disposicion del equipo redactor toda aquella documentacion, propiedad esta empresa,
que sea necesaria para la ejecucion del contrato, entre las que cabe destacar:

e Consulta Urbanistica Especial relativa a la idoneidad de modificar las condiciones
urbanisticas de la parcela, incrementando la edificabilidad.

e Planos de plantay alzados de la manzana.

e Acuerdos con vecinos colindantes.
5. DESCRIPCION DE LOS TRABAJOS OBJETO DEL CONTRATO
Los trabajos objeto de contrato consistiran en:

5.1 Contenido

Redaccion de un Plan Especial referido a Redes Publicas de Equipamientos o Servicios.
El contenido del Plan Especial orientado a satisfacer las necesidades del SERMAS
contemplara la documentacién necesaria para su aprobacion por las Administraciones
competentes.

El Plan Especial darda cumplimiento a lo determinado en la ley 9/2001 del Suelo de la
Comunidad de Madrid y tendra en consideracion la RECOMENDACION de la Direccion
General de Urbanismo de la Comunidad de Madrid de la documentaciéon para la
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redaccion de los Planes Especiales de Redes Publicas de Equipamientos o Servicios.
RECOMENDACION que también se adjuntan como anexo N°1 y que se atenderan en
todo aquello que sea inherente al trabajo objeto del contrato.

El Plan Especial dara también cumplimiento a la CUE sobre la Mejora de Edificabilidad
de la parcela, con resultado favorable de la Comision De Patrimonio, y del informe de la
Subdireccion General de Planeamiento del Ayuntamiento de Madrid, las cuales se
adjuntan como anexo N°2

El Plan justificara el estudio del incremento propuesto de edificabilidad y efectuara el
calculo detallado del coémputo de superficie construida y edificabilidad resultante
conforme a los articulos 6.2.3 y 6.2.6 de las Normas Urbanisticas.

Asi mismo El Plan Especial efectuara el estudio de patrimonio referido a la catalogaciéon
existente analizando el grado de proteccion (Catalogo del PGOUM, NZ-1) y las medidas
de conservacion propuestas.

Por dltimo, realizara un estudio de integracidn paisajistica volumétrica mostrando la
compatibilidad de la nueva volumetria con el entorno histérico mediante un modelo 3D
adecuado.

Se procedera a la incorporacion al Plan Especial los requerimientos que pudieran
efectuar cualquier 6rgano del Ayuntamiento de Madrid (Direccibn General de
Planeamiento, Comisibn de Patrimonio, etc.), asi como por cualquier otro organismo
oficial competente como consecuencia de la contestacion de las alegaciones oficiales
que sean estimados y de los informes sectoriales emitidos.

5.2 Edicion

Se hard entrega de los ejemplares del Plan Especial que sean requeridos por la
Administraciéon, en un Unico documento completo paginado en papel y debidamente
encuadernado o en archivo digital PDF.

Aprobado definitivamente se entregara un ejemplar del Plan Especial completo en
archivos editables, (.docx, .dwg, .xlsx, etc.)

Los documentos definitivos deberan estar firmados por el técnico competente.

5.3 Asistencia a reuniones.

El Equipo redactor procedera a su asistencia a cuantas reuniones les sean convocados.
6. EQUIPO TECNICO MINIMO O BASICO REDACTOR DEL PLAN.
El equipo minimo o basico redactor del planeamiento, estara compuesto por:

e Un Director Técnico con Master en Arquitectura o titulacibn equivalente
reconocida conforme a la normativa vigente en materia de cualificaciones
profesionales, con titulacion habilitante para la redaccion y firma de instrumentos
de planeamiento urbanistico conforme a la legislaciéon vigente, y con una
experiencia en la redaccion de figuras de planeamiento urbanistico de entre las
siguientes tipologias: Planes Generales, Planes de Sectorizacién, Planes Especiales
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de redes de infraestructuras, equipamientos y servicios publicos, o Planes Parciales
u otras figuras de planeamiento urbanistico de naturaleza analoga.

Debiendo acreditar ademas que, en los 10 afios anteriores a la fecha de
finalizacion del plazo de presentacion de ofertas, haya redactado al menos 3
figuras de planeamiento urbanistico, entre las cuales debe figurar al menos un
Plan Especial. Para el Planeamiento General, deberda constar al menos
aprobacioén provisional, y Aprobacion Definitiva para las figuras de Planeamiento
de Desarrollo (Plan Especial y Plan Parcial), cuyo presupuesto de licitacion haya
sido igual o superior al valor estimado del presente contrato.

o Técnico Especialista en Medio Ambiente, con titulaciéon habilitante para desarrollar
los estudios medioambientales establecidos en la Ley 21/2013, de Evaluaciéon
Ambiental: Grado en Ingenieria Agronémica o equivalente, Grado en Ingenieria
de Montes o equivalente, Grado en Ciencias Ambientales o equivalente ..., con
una experiencia minima de 5 afios, en redaccion de estudios medioambientales
(evaluacion ambiental estratégica) de instrumentos de planeamiento urbanistico,

Debiendo acreditar ademas que, en los 10 afios anteriores a la fecha de
finalizacion del plazo de presentacidon de ofertas, ha redactado al menos 3
estudios medioambientales (evaluaciéon ambiental estratégica) de instrumentos
de planeamiento urbanistico.

7. PLAZOS DE EJECUCION

El contrato tendra los siguientes hitos:

HITO 1: Redaccioén vy Entrega del Documento Previo, que contendra las lineas generales
de ordenacion y desarrollo de los trabajos. 15 dias desde el dia siguiente a la firma del
contrato. Este documento debera contar con la aprobacién por parte de Planifica
Madrid.

HITO 2: Redaccioén y Entrega del Plan Especial y documentos anexos necesarios: 3,5

meses desde la conformidad por parte de Planifica Madrid de los planteamientos del
Documento Previo.

HITO 3: Aprobacion Inicial por la Comisién de Urbanismo de Madrid. La duracion del plazo
es indeterminada ya que compete a la Administracion.

La aprobacién inicial es un acto de tramite, que tiene caracter esencial desde el punto
de vista procedimental; sera la primera fase de su aprobacién. Desde la aprobaciéon
inicial, se iniciara un periodo de informacién publica y emisidbn de informes sectoriales. El
organo competente es el Pleno Municipal.

HITO 4: Redaccion y Entrega de la contestacion a alegaciones e informes sectoriales y

del Documento corregido de Plan Especial: 2 meses una vez recibido el ultimo informe
sectorial y trasladado el resultado de la informacién publica por parte del Ayuntamiento,
tras el periodo de informacion y participacion publica.

HITO 5: Aprobacién definitiva: 3 meses desde la recepcion de la documentacion (art. 63.4
LSCM). La aprobacion definitiva es el acto resolutorio sustantivo en que culmina el
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procedimiento de aprobacion del Plan Especial, es competencia de la Comunidad
Auténoma de Madrid.

La duracion de los plazos para el cumplimiento de los hitos de redaccién que afectan al
contrato son los nimeros 1, 2 y 4.

La duraciéon de los plazos para los hitos 3 y 5 corresponden a los plazos de tramitacion en
las diferentes Administraciones, que se estiman minimo en 10 meses.

El plazo total de duracién del contrato sera el que se extienda desde el inicio del contrato
hasta la Aprobacion definitiva del Plan Especial por la Administracion. Total: 6 (15 dias +
3,5 meses + 2) MESES (16 MESES, incluyendo aprobaciones).

El redactor del Plan Especial debera llevar a cabo toda la tramitacidon necesaria con los
Organismos Oficiales hasta la resolucioén.
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Anexo N°1. RECOMENDACION DE LA DIRECCION GENERAL DE URBANISMO DE LA
COMUNIDAD DE MADRID

Anexo N°2. Consulta Urbanistica Especial



PLIEGO DE PRESCRIPCIONES TECNICAS PARTICULARES PARA LA REDACCION Y
TRAMITACION DEL PLAN ESPECIAL PARA MEJORA DE LA EDIFICABILIDAD DEL * % % * Vel
EQUIPAMIENTO DOTACIONAL SANITARIO EN LA PARCELA UBICADA EN CALLE * % X PLANIFICA

GOYA 52 DE MADRID MADRID

* Kk ko
* % K
Direccion General de Urbanismo

P ] CONSEJERIA DE MEDIO AMBIENTE,
mun| / ]

= AGRICULTURA E INTERIOR

INDICE

BLOQUE .- DOCUMENTACION INFORMATIVA.......coeenerrererseressesssssssesssssessessssessessesssnes i~ rrevereess 66
VOLUMEN 1.-MEMORIA DE INFORMACION........vuviiniriirersienssssessessissssiossssssssessossssssssessssassesesesssssessssssaseenes 66
VOLUMEN 2. ANALISIS Y DIAGNOSTICO ....veveevvceriiecesssesessiassessssesstessssssssesstssesesesssssennssssesssessmssssssssssssessees 66
VOLUMEN:3.- PLANOS DE INFORMAGION :ccucissusscssinsmnssssmsisii i b 66

BLOQUE II.- DOCUMENTACION JUSTIFICATIVA DE LA PROPUESTA DE ORDENACION .......cccveveennes cerrrernerennes 67
VOLUMEN 0. MEMORIA JUSTIFICATIVA DEL CUMPLIMIENTO DE LA TRAMITACION/NORMATIVA AMBIENTAL
Y SECTORIAL: e i s i b Tk e oo L eossnes 67
VOLUMEN 1.- MEMORIA JUSTIFICATIVA DE LA ORDENACION ADOPTADA ....ovvveereerserereeessemeseeeseseseessesssenes 67
VOLUMEN 2.- SOSTENIBILIDAD DEL MODELO PROPUESTO ....oeeeeeeeerreeeeseseseeesesessesesssessssssesssesesssassesessesseses 68
VOLUMEN:3.- RESUMEN BIECUTIVG .coccisuvaviinesssimisesasssissonisishsuissosssvs hnu it s sagasonsvisscinsoosset 68

BLOQUE IIl.- DOCUMENTACION NORMATIVA ..... — . S 68
VOLUMEN 1:~ NORMATIVA URBANISTICA civssnsmismiisi i i ms s b i asa s isis 68
VOLUMEN 2.- PLANOS DE ORDENACION.....uvvveitereeerieseesesssaesessseesssesesssssssessessssssesssssasssssessessssssssssessssessssoses 69

RECOMENDACIONES PARA LA ELASORACICN DOCUMENTAL, FORMALIZACION Y PRESENTACION DE LOS
INSTRUMENTOS DE URBANISTICC EN LA CONMUNDAD MADRID v2024,1 f de 152



PLIEGO DE PRESCRIPCIONES TECNICAS PARTICULARES PARA LA REDACCION Y
TRAMITACION DEL PLAN ESPECIAL PARA MEJORA DE LA EDIFICABILIDAD DEL * % % * Wl
EQUIPAMIENTO DOTACIONAL SANITARIO EN LA PARCELA UBICADA EN CALLE * * X PLANIFICA

GOYA 52 DE MADRID
MADRID

* * ko

GONSEJERIA DE MEDIO AMBIENTE,
m AGRICULTURA E INTERICR
PLAN ESPECIAL DE REDES PUBLICAS DE EQUIPAMIENTOS O

SERVICIOS

BLOQUE |. DOCUMENTACION INFORMATIVA
VOLUMEN 1. MEMORIA DE INFORMACION
CAPITULO 1. OBJETO, ENTIDAD PROMOTORA Y LEGITIMACION

CAPITULO 2. JUSTIFICACION DE LA CONVENIENCIA Y OPORTUNIDAD DE FORMULAR EL PLAN
ESPECIAL
CAPITULO 3. INFORMACION SOBRE EL AMBITO

e Delimitacién del ambito
e Estructura de la propiedad

e Planeamiento vigente en el &mbito de actuacién y de determinaciones para el mismo, en
Su caso

e Afeccién por Legislacion Sectorial

Legislacion aplicable
e Topografia. Caracteristicas fisicas del territorio.
e Usos, edificaciones e Infraestructuras existentes

VOLUMEN 2. ANALISIS Y DIAGNOSTICO

CAPITULO 1. ANALISIS DEL PLANEAMIENTO VIGENTE
e Determinaciones del Plan General para el desarrollo del Plan Especial
e Delimitacion del Sector

CAPITULO 2. ANALISIS DE MOVILIDAD Y TRANSPORTE SOSTENIBLES
e Sistemas de transporte
Publico, privado y no motorizado
e Red de carreteras
e Analisis de trafico y movilidad peatonal

CAPITULO 3. DIAGNOSTICO
e Necesidades de actuacion urbanistica

Necesidades por usos, necesidad de vivienda, vivienda publica y segunda vivienda, red viaria,
equipamientos, zonas verdes, infraestructuras, servicios, redes locales, cumplimiento de
estdndares, movilidad y accesibilidad, condiciones de desarrollo sostenible.

VOLUMEN 3. PLANOS DE INFORMACION
Escala minima orientativa indicada en el ANEXO 3 de estas Recomendaciones, sin perjuicio
de mayor nivel de detalle segun la informacion a proporcionar
I-1 Situacién
1-2 Localizacién del ambito de actuacién delimitando su superficie afectada, con definicion de
las parcelas catastrales afectadas.

Sociedad Unipersonal. Inscrita en el Sociedad Unipersonal. Inscrita en el Registro Mercantil de Madrid. Tomo 865 del Libro de Sociedades. Folio 186. Hoja N.° M-11350. Inscripcion 1. -C.LF. A-79932927
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de Madrid

I-3 Delimitacién de la zona de actuacién sobre la documentacion grafica del planeamiento
vigente afectado

I-4 Delimitacién del &mbito de actuacidn sobre zonificacion ambiental/sectorial afectada

I-5 Levantamiento topografico

I-6 Redes Publicas del planeamiento vigente e infraestructuras existentes

I-7 Edificacion, Usos actuales y vegetacion pre-existentes en el ambito

BLOQUE Il. DOCUMENTACION JUSTIFICATIVA DE LA PROPUESTA DE ORDENACION

VOLUMEN 0. MEMORIA JUSTIFICATIVA DEL CUMPLIMIENTO DE LA TRAMITACION/NORMATIVA
AMBIENTAL Y SECTORIAL

CAPITULO 1. PROCEDIMIENTO AMBIENTAL (LEA y art. 43.d LSCM)
Serd Simplificada salvo en los supuestos previstos en el articulo 6.1 de la Ley, en cuyo caso serd
Ordinaria, en cuyo caso se adoptard el indice del BLOQUE Il del indice de Plan General de este
Anexo.
e Evaluacién ambiental estratégica simplificada (con el contenido minimo detallado en el art. 29.1
Documento Ambiental Estratégico LEA)
¢ Informe ambiental estratégico
Informe Ambiental Estratégico
Justificacién de su cumplimiento. Indicacion expresa de los apartados y documentos del PPO
donde se recogen sus determinaciones y condiciones.

CAPITULO 2. INFORMES SECTORIALES

e Justificacion del cumplimiento con indicacién expresa de los apartados y documentos del
PG que recogen sus determinaciones/condiciones.

CAPITULO 3. IMPACTO NORMATIVO
e Impacto en la infancia, en la adolescencia y en la familia
e Justificacién del cumplimiento en materia de accesibilidad universal

CAPITULO 4. PARTICIPACION CIUDADANA
e Resultado del proceso de participacion ciudadana
¢ Indicacién expresa de los apartados y documentos del PG que recogen sus propuestas

VOLUMEN 1. MEMORIA JUSTIFICATIVA DE LA ORDENACION ADOPTADA

CAPITULO 1. OBJETIVOS, JUSTIFICACION, CONVENIENCIA Y OPORTUNIDAD DE LA REDACCION DEL
PLAN ESPECIAL

CAPITULO 2. ANALISIS DE ALTERNATIVAS DE ORDENACION
e Descripcion de alternativas urbanisticas y metodologia de seleccion
e Justificacion de la alternativa seleccionada

CAP{TULO 3. MODELO DE ORDENACION PROPUESTO
e Enrelacion con la estructura viaria y accesos
e Enrelacion con las afecciones

e Descripcion de la Ordenacion propuesta
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Expediente: 350-2025-28429

ASUNTO: INFORME RELATIVO A LA CONSULTA URBANISTICA PARA LA
PARCELA SITUADA EN LA CALLE DE GOYA NUMERO 52, DISTRITO DE
SALAMANCA.

1. TRAMITACION DE LA CONSULTA URBANISTICA

El 17 de septiembre de 2025, tiene entrada en el Registro Electréonico del Ayuntamiento,
con numero de anotacién 2025/1323739, documentacién para tramitar una consulta
urbanistica (en adelante, CU) previa a planeamiento en la calle de Goya n°52.

El 18 de noviembre de 2025 se incorpora nueva documentacién a los efectos de dar
cumplimiento al dictamen emitido en la sesion de 9 de octubre de 2025 (acta n® 37/2025)
por la Comisién para la Proteccion del Patrimonio Histérico, Artistico y Natural (en
adelante, CPPHAN) y al dictamen emitido en la sesion de 9 de octubre de 2025 (acta n°
42/2025) por la Comisién Local de Patrimonio Histérico en el municipio de Madrid de la
Consejeria de Cultura, Turismo y Deporte de la Comunidad de Madrid (en adelante,
CLPH), en los que la propuesta se considero no viable.

Posteriormente, el 25 de noviembre de 2025, se incorpora nueva documentacion que
sustituye a la anterior, que fue elevada a las Comisiones con competencia en la Proteccién
del de Patrimonio emitiéndose dictamen viable de la CPPHAN, en sesion del 4 de
diciembre de 2025 y actan®49/2025, y de la CLPH, en la misma sesiéon y acta n® 58/2025,
y en base a la cual se emite este informe.

El 13 de enero de 2026 se incorpora un anexo a la documentacién con un informe de la
Consejeria de Sanidad de la Comunidad de Madrid de 19 de mayo de 2025 relativo a la
justificacién de la necesidad de implantar un nuevo centro de salud en la parcela objeto
de la consulta.

La CU se tramita segun lo regulado en la Ordenanza 6/2022, de 26 de abril, de Licencias
y Declaraciones Responsables Urbanisticas.

El contenido de la CU se asimila al concepto de consulta urbanistica especial definido en
el articulo 15 de la mencionada Ordenanza 6/2022, que establece en su apartado 1 que,
“Cuando el objeto de la consulta requiera resolver una duda especifica que surja en la
aplicacién de uno o varios preceptos normativos a una actuacion urbanistica concreta, los
interesados podrdn formular consultas urbanisticas especiales. En este caso, la consulta deberd
venir acompanada de una o varias propuestas y de la documentacion suficiente para conocer
y valorar la cuestion técnica planteada.”

2. CONTENIDO DE LA CONSULTA.

Segun se indica en la documentacién presentada, se plantea una consulta previa a la
tramitacion de un expediente de planeamiento en la parcela de la calle Goya n°52, para
ordenar el volumen resultante de las obras de ampliacion en el edificio catalogado con
Nivel 3 grado Parcial y calificado con el uso dotacional de servicios colectivos en su clase
equipamiento basico.
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Para llevar a cabo la actuacion resulta precisa la posterior tramitacion de un Plan Especial
(en adelante, PE) que tendra por objeto la ampliacién y proteccion de la red publica de
equipamiento ubicada en la calle de Goya n°52 conforme al articulo 50.1 apartados a) y
d) de la ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo, de la Comunidad de Madrid (en adelante,
LSCM), que incluye entre las funciones de los PE:

“a) Definir, modificar, ampliar o proteger cualquier elemento integrante de las redes
publicas de infraestructuras, equipamientos y servicios, en cualquier nivel jerdrquico
establecidos en el articulo 36, las infraestructuras y sus construcciones estrictamente
necesarias para la prestacion de servicios de utilidad publica o de interés general, con
independencia de su titularidad publica o privada, o que por su legislacion especifica
se definan como sistemas generales o lo equipare a las redes publicas de esta ley”,

(...)

d) Conservar, proteger y rehabilitar el patrimonio histérico artistico, cultural,
urbanistico 'y arquitecténico, de conformidad con la legislacion sectorial
correspondiente.”

3. AMBITO.

El ambito de actuacion es la parcela situada en la calle de Goya n°52 que hace esquina
con la calle del General Pardifias n°14. En la parcela se encuentra una edificacion principal
con frente a la calle Goya, que actualmente se encuentra demolida manteniendo
Unicamente las fachadas protegidas, y una construccién secundaria en el interior de la
parcela formada por dos plantas.

b}

'
'
'
'

'
'

Plano de Ordenacién O-67/4 del Plan General Ortofotografia actualizada

Se trata de la parcela con referencia catastral 2552512VK4725D0001BP, con una
superficie de 926 m? segln datos de catastro.
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026 m?

Cartografia y datos catastrales

4. ANTECEDENTES ADMINISTRATIVOS CON INCIDENCIA EN EL EXPEDIENTE.

Consultados los archivos de los servicios municipales, constan como documentos de
interés con relacion a la intervencién que se propone, los siguientes expedientes:

- Expediente n°® 529/1988/03921: Licencia de obras de ampliacién, reforma y
acondicionamiento de dos edificios para centro de salud, con informe favorable
de la CPPHAN, en sesion celebrada el 15/03/1988 (Acta 10/88).

- Expediente n° 711/2010/08213: Consulta Urbanistica Especial sobre la
propuesta de ampliacion del centro de salud con informe de la CLPH emitido en
sesion celebrada el 21/05/2010 (Acta 19/2010) y ratificado por la CPPHAN en
sesion celebrada 21/05/2010 (Acta 19-BIS/2010).

- Expediente n® 711/2015/01656: Consulta Urbanistica Especial para el reajuste
del area protegida de la fachada interior del edificio de Goya 52 con informe
desfavorable de la CPPHAN emitido en sesion celebrada el 13/02/2015 (Acta
6/2025).

- Expediente n° 711/2015/06007: Consulta Urbanistica Especial para actuacién en
la fachada interior del edificio de Goya 52 con informe viable de la CPPHAN
emitido en sesion celebrada el 27/03/2015 (Acta 12/2015).

- Expediente n°® 711/2016/13006: Licencia de obras de reestructuracion general y
ampliacion con informe desfavorable de la CPPHAN emitido en sesién celebrada
el 03/02/2017 (acta 4/2017).

- Expediente n° 711/2020/06130: Declaracion de ruina legal urbanistica con
informe de la CPPHAN emitido en sesion celebrada el 31/03/2022 (Acta
13/2022).

- Expediente n° 350/2022/04929: Licencia de obras de demolicion parcial del
edificio con informe favorable de la CPPHAN emitido en sesion celebrada el
02/02/2023 (Acta 5/2023).
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5. CONSIDERACIONES TECNICAS.
5.1. Determinaciones urbanisticas de aplicacién en el ambito.

El Plan General de Ordenaciéon Urbana (en adelante, Plan General) clasifica la parcela
como suelo urbano regulado por las condiciones particulares de la Norma Zonal 1, grado
5°, con uso cualificado dotacional de servicios colectivos en su clase equipamiento nivel
basico.

El Plan General incluyé en el Catalogo de Edificios Protegidos, con el nimero de catalogo
16279, los dos edificios ubicados en la parcela:

- El edificio principal, con nimero de catalogo 16279/2 y con Nivel 3 de proteccién
grado Parcial, teniendo como elementos de restauracién obligatoria la fachada
principal a la calle Goya n°® 52, asi como la fachada trasera. Actualmente se
encuentra parcialmente demolido manteniendo Unicamente las fachadas
protegidas.

- El edificio secundario ubicado en el interior de la parcela, con nimero de catalogo
16279/1 y con Nivel 3 de protecciéon grado Parcial, que contempla como
elemento de restauracion obligatoria la fachada, segun se refleja en el Plano de
Andlisis de la Edificacién del Plan General.

Aysmmiento de Madrid
Gétendia Municpal de Urbeniseno

DISTRITO : 04 CONDICIONES DE PROTECCION OTRAS CONDICIONES
BARRI t 42

MANZANA: 029 - -
ESCALA  : 1/1000 P | roues o s nearte o e — T

Plano de Andlisis de la Edificacion del Plan General

Fficacién o protegid

Ademas, la parcela esta incluida en el ambito del Area de Planeamiento Especifico del
Centro Histdrico (APE.00.01), dentro del Conjunto Histdrico de la Villa de Madrid, Bien
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de interés Cultural (en adelante, BIC) declarado en la categoria de Conjunto Histoérico
mediante Decreto 41/1995 de 27.4.95 (BOCM de 22.05.1995).

Debido a su catalogacion, debe tenerse en cuenta, segun lo establecido en el articulo
4.3.5.1 de las Normas Urbanisticas del Plan General (en adelante, NNUU), que “la
catalogacion de un edificio con algtin nivel de proteccién determina la aplicacion preferente de
lo dispuesto en este Capitulo sobre la norma zonal correspondiente en materia de parcelacion,
uso y obras en los edificios”.

Por lo tanto, las actuaciones propuestas, de conformidad con lo establecido en el articulo
4.3.10 de las NNUU, deben atender a los siguientes condicionantes:

- Tendran como objetivo la preservacion y puesta en valor del edificio catalogado.

- Estdn sujetas a un limite de intervencién propio de su nivel y grado de
catalogacion.

- Serdn admisibles las obras tendentes a recuperar caracteristicas morfoldgicas
perdidas en intervenciones posteriores a su construccion, y principalmente en las
zonas afectadas por intervenciones que excedan la conservacion.

- Quedan condicionadas las obras a la supresion de impactos negativos existentes
en el edificio.

El articulo 4.3.14 de las NNUU regula el “Régimen de obras admitidas en edificios con nivel
3 de proteccion” estableciendo, para edificios con el grado parcial, con caracter general el
limite de intervencion lll ¢): Reestructuracion general, incluso vaciado interior.

Se autorizan las obras de ampliacién con caracter general, salvo que lo prohiba
expresamente la ficha del catalogo del edificio. En el caso de parcelas calificadas como
dotacionales, dicha ampliacion tendra los limites y condiciones que se establecen para
estas actuaciones en el Titulo 7 de estas Normas.

No obstante, la actuacién se llevarad a cabo mediante un PE que tendra por objeto la
ampliacion y proteccion de la red publica de equipamiento conforme al articulo 50.1
apartados a) y d) de la LSCM.

5.2. Consideraciones en relacion con la Proteccion del Patrimonio

Por la naturaleza, ambito y objeto de la CU y segun lo especificado en el articulo 4.11.1
de las NNUU, es preceptivo el dictamen de la CPPHAN.

A tal efecto, el expediente fue trasladado a valoracién de la CPPHAN, en sesién de
04/12/2025, emitiendo dictamen viable segln consta en el Acta 49/2025, y que se
adjunta a este informe de consulta.

Ademas, el articulo 37 de la Ley 8/2023, de 30 de marzo, de Patrimonio Cultural de la
Comunidad de Madrid, establece que, “La Consejeria competente en materia de patrimonio
cultural emitird informe preceptivo y vinculante antes de la aprobacion provisional o, en su
defecto, definitiva, de los instrumentos de planeamiento y sus modificaciones cuando estos
afecten a los bienes culturales del patrimonio cultural de la Comunidad de Madrid”.

Unido a lo anterior, el articulo 7 del Decreto 53/2003, que regula las Comisiones Locales
de Patrimonio Historico de la Comunidad de Madrid (en adelante, CLPH), establece entre
sus competencias la de “elevar propuestas a la Direccion General de Patrimonio Histérico,
para que sean tenidas en cuenta en los informes determinantes que ésta deba emitir con
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cardcter previo a la aprobacién provisional o, en su caso, definitiva, de todos los instrumentos
de planeamiento”.

En consecuencia, las actuaciones propuestas en la CU, que requieren de la posterior
tramitacion de un PE, han sido examinadas por la CLPH, en sesién de 04/12/2025 con
dictamen viable, seglin consta en el Acta 58/2025 y que se adjunta a este informe:

DICTAMEN

Se considera viable la consulta previa al planeamiento urbanistico en la parcela de
edificio de catalogacién parcial.

OBRAS EXTERIORES:

Se plantea una propuesta de obras de ampliacion consistentes en el incremento de la
ocupacion y volumen construido en la parcela con fachadas a la calle de Goyan® 52y
calle de General Pardifias n° 14.

El Plan General incluyé en el Catdlogo de Edificios Protegidos dos edificios ubicados en
la parcela con nivel 3 de proteccién en su grado parcial:

e Edificio principal con numero de catdlogo 16279/2, actualmente demolido
manteniéndose unicamente las fachadas protegidas.

e Edificio secundario ubicado en el interior de la parcela con niimero de catdlogo
16279/1, contando con la fachada neomudéjar como elemento protegido de
restauracion obligatoria.

El Plan Especial pretende completar la manzana resolviendo las fachadas inconclusas
de la calle Goya 52 y de la calle General Pardifias 14, adoptando las condiciones
urbanisticas de la Norma Zonal 1 grado 4 correspondiente a los edificios de la manzana
y adaptando el nimero de plantas a la de los edificios contiguos.

El edificio queda formado por dos voltimenes: uno, correspondiente al edificio existente
en el interior de la parcela con ntimero de catdlogo 16279/1 que mantiene la altura y
volumetria actual; y otro, formado por un volumen con dos fachadas, una a la calle de
Goya y otra a la de General Pardinas, conectadas entre si en el interior del propio
edificio y con las siguientes caracteristicas:

e Nueva edificaciéon con fachada a la calle General Pardiiias, formada por é
plantas. La ultima planta queda retranqueada respecto a la alineacion oficial y
al lindero lateral de la calle Goya 50, de manera que no se generan medianerias
vistas.

e Ampliacién sobre el edificio protegido con niimero de catdlogo 16279/2 de la
calle Goya 52, formado por un total de 8 plantas, quedando las dos ultimas
plantas retranqueadas respecto a la alineacion oficial y al lindero lateral con la
calle Goya 50, de manera escalonada ocultando asi las medianerias vistas. La
fachada del nuevo volumen de ampliacion se retranquea 50 cm respecto al
plano de la fachada principal protegida, mientras que la fachada trasera
también protegida queda integrada en el interior del nuevo volumen.

La forma del edificio configura un espacio libre interior que pone en valor la percepcién
de la fachada protegida neomudeéjar del edificio secundario ubicado en el interior de la
parcela con nimero de catdlogo 16279/1.

Todo ello, sin perjuicio del cumplimiento de la normativa urbanistica y sectorial, asi
como de los trdmites que procedan conforme a la legislacion del procedimiento
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administrativo comun.

5.3. Analisis de la CU.

La propuesta planteada en la consulta, considerada viable por las Comisiones de
patrimonio, seglin consta en los dictdmenes de la CPPHAN (acta n° 49/2025) y de la
CLPH (acta n° 58/2025), supone una modificacion de las determinaciones de ordenacion
vigentes de aplicacion en la parcela (edificabilidad, ocupacion y volumen) por lo que
resulta precisa la tramitacion de un PE en virtud de lo regulado en el articulo 50.1
apartados a) y d) de la LSCM.

La actuacion pretendida responde al interés general, tal y como se describe en la memoria
de la consulta, dada la necesidad de implantar un nuevo equipamiento que alberge las
dependencias necesarias para ampliar y centralizar los servicios publicos de dos centros
de salud actualmente ubicados en la calle de Castellé n° 63 y en la calle de Lagasca n°
122, y que dan servicio a la poblacién del distrito de Salamanca.

Asimismo, tal y como se ha recogido en los dictamenes de las Comisiones de Patrimonio,
la propuesta volumétrica respeta los valores de los elementos protegidos de los edificios
de la parcela y los de su entorno, integrandose en la manzana del centro histérico en la
gue se ubica la parcela y resolviendo las fachadas inconclusas de la calle Goya n°52 y de
la calle General Pardinas n°14, adoptando para ello las condiciones urbanisticas de la
Norma Zonal 1 grado 4 correspondiente a los edificios de la manzana y adaptando el
ndmero de plantas a la de los edificios contiguos.

6. CONCLUSION.

Conforme a las consideraciones expuestas y a los contenidos de los dictdmenes emitidos
por la CPPHAN y CLPH en relacién con la CU, se considera viable la propuesta de
ampliacion en la parcela ubicada en la calle de Goya n°52 consistente en el incremento
de la edificabilidad, ocupacién y volumen construido, catalogado con nivel 3 de
proteccién grado parcial, y calificado como uso dotacional de servicios colectivos en su
clase equipamiento basico, siempre que se ajuste a la propuesta valorada por la CPPHAN,
en sesién del 4 de diciembre de 2025 y acta n°® 49/2025, y por la CLPH, en la misma
sesion y acta n°® 58/2025, y sin perjuicio de la necesidad de la tramitacién de un PE que
tenga por objeto la ampliacion y proteccion de la red publica de equipamiento conforme
al articulo 50.1 apartados a) y d) de la LSCM, asi como la posterior tramitacion de la
licencia o declaracién responsable, debiendo en ambos tramites valorarse de nuevo la
actuacién por las Comisiones con competencia en la Proteccién de Patrimonio.

Conforme a lo expuesto, se da por contestada la consulta urbanistica planteada.
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Direcciéon General de Régimen Juridico Urbanistico

Subdireccion General de Coordinacion Institucional = | urbanismo, medio ambiente MAD RI D
Secretaria Juridica de la CPPHAN @ ¥ mosilidad
Acta n°® 49/2025
Sesion: 04/12/2025
CERTIFICACION

Se extiende para hacer constar que el presente asunto fue examinado en la reunion de
la Comision para la Proteccion del Patrimonio Histdrico, Artistico y Natural (C.P.P.H.A.N.),
dictaminandose lo siguiente en el Acta de la Sesion de encabezamiento:

6. 350/2025/28429
CALLE GOYA, 52
PLANIFICA MADRID, PROYECTOS Y OBRAS, M.P. S.A.

ANTECEDENTES
Sesion celebrada el 9 de octubre de 2025 (acta 42/2025):

“Se considera no viable la consulta previa al planeamiento urbanistico en la parcela de
edificio de catalogacion parcial.

La volumetria propuesta genera medianerias a las Calles Goya y General Pardifias que
se consideran excesivas en el Conjunto Histérico.

Se deberéa presentar una nueva propuesta acorde con las siguientes indicaciones:

* Se debera estudiar una volumetria en la que no se generen medianerias vistas.

¢ El nUmero de plantas y retranqueos sera acorde con esa hueva volumetria.

* Se deberéa aportar documentacion grafica mas detallada.

* En cuanto a las fachadas protegidas, el volumen que se proponga no debe afectarlas
sino integrarlas dentro de la propuesta.”

DICTAMEN

Se considera viable la consulta previa al planeamiento urbanistico en la parcela de
edificio de catalogacion parcial.

OBRAS EXTERIORES:

Se plantea una propuesta de obras de ampliacion consistentes en el incremento de la
ocupacion y volumen construido en la parcela con fachadas a la calle de Goya n°® 52 y
calle de General Pardifias n°® 14.

El Plan General incluy6 en el Catalogo de Edificios Protegidos dos edificios ubicados en
la parcela con nivel 3 de proteccién en su grado parcial:

e Edificio principal con numero de catalogo 16279/2, actualmente demolido
manteniéndose Unicamente las fachadas protegidas.

¢ Edificio secundario ubicado en el interior de la parcela con nimero de catalogo
16279/1, contando con la fachada neomudéjar como elemento protegido de
restauracion obligatoria.
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Direcciéon General de Régimen Juridico Urbanistico
Waas

Subdireccién General de Coordinacion Institucional g | urbanismo, medio ambiente
1 i @ y movilidad MAD RID
Secretaria Juridica de la CPPHAN

Acta n°® 49/2025
Sesion: 04/12/2025

El Plan Especial pretende completar la manzana resolviendo las fachadas inconclusas
de la calle Goya 52 y de la calle General Pardifias 14, adoptando las condiciones
urbanisticas de la Norma Zonal 1 grado 4 correspondiente a los edificios de la
manzana y adaptando el nimero de plantas a la de los edificios contiguos.

El edificio queda formado por dos volumenes: uno, correspondiente al edificio
existente en el interior de la parcela con nimero de catalogo 16279/1 que mantiene la
altura y volumetria actual; y otro, formado por un volumen con dos fachadas, una a la
calle de Goya y otra a la de General Pardifias, conectadas entre si en el interior del
propio edificio y con las siguientes caracteristicas:

¢ Nueva edificacion con fachada a la calle General Pardifias, formada por 6 plantas. La
ultima planta queda retranqueada respecto a la alineacion oficial y al lindero lateral de
la calle Goya 50, de manera que no se generan medianerias vistas.

e Ampliacién sobre el edificio protegido con nimero de catalogo 16279/2 de la calle
Goya 52, formado por un total de 8 plantas, quedando las dos Ultimas plantas
retranqueadas respecto a la alineacion oficial y al lindero lateral con la calle Goya 50,
de manera escalonada ocultando asi las medianerias vistas.

La fachada del nuevo volumen de ampliacion se retranquea 50 cm respecto al plano de
la fachada principal protegida, mientras que la fachada trasera también protegida
queda integrada en el interior del nuevo volumen.

La forma del edificio configura un espacio libre interior que pone en valor la percepcion
de la fachada protegida neomudéjar del edificio secundario ubicado en el interior de la
parcela con niamero de catalogo 16279/1.

Todo ello, sin perjuicio del cumplimiento de la normativa urbanistica y sectorial, asi

como de los tramites que procedan conforme a la legislacion del procedimiento
administrativo comuan.

EL/LA SECRETARIO/A DE LA COMISION
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Direccion General de Régimen Juridico Urbanistico

Subdireccion General de Coordinaciéon Institucional ¥ | urbanismo, medio ambiente MAD RI D
Secretaria Juridica de la CLPH @ y movilidad
Acta n° 58/2025
Sesién: 04/12/2025
CERTIFICACION

Se extiende para hacer constar que el presente asunto fue examinado en la Comisién
Local de Patrimonio Histérico en el municipio de Madrid de la Consejeria de Cultura, Turismo y
Deporte de la Comunidad de Madrid, dictaminandose lo siguiente segun figura en el Acta de la
Sesion de encabezamiento:

6. 350/2025/28429
CALLE GOYA,52
PLANIFICA MADRID, PROYECTOS Y OBRAS, M.P. S.A.

ANTECEDENTES

En sesion celebrada el 9 de octubre de 2025 (acta 42/2025) la Comision dictamind lo
siguiente:

“Se considera no viable la consulta previa al planeamiento urbanistico en la parcela de
edificio de catalogacion parcial.

La volumetria propuesta genera medianerias a las Calles Goya y General Pardifias que
se consideran excesivas en el Conjunto Histdrico.

Se deberéa presentar una nueva propuesta acorde con las siguientes indicaciones:
¢ Se deberé estudiar una volumetria en la que no se generen medianerias vistas.
¢ El nimero de plantas y retranqueos sera acorde con esa nueva volumetria.
¢ Se debera aportar documentacion grafica méas detallada.
*En cuanto a las fachadas protegidas, el volumen que se proponga no debe
afectarlas sino integrarlas dentro de la propuesta.”

DICTAMEN

Se considera viable la consulta previa al planeamiento urbanistico en la parcela de
edificio de catalogacion parcial.

OBRAS EXTERIORES:

Se plantea una propuesta de obras de ampliacion consistentes en el incremento de la
ocupacion y volumen construido en la parcela con fachadas a la calle de Goya n°® 52 y
calle de General Pardifias n° 14.

El Plan General incluyo en el Catalogo de Edificios Protegidos dos edificios ubicados en
la parcela con nivel 3 de proteccién en su grado parcial:
e Edificio principal con numero de catadlogo 16279/2, actualmente demolido
manteniéndose Unicamente las fachadas protegidas.
e Edificio secundario ubicado en el interior de la parcela con nimero de catalogo
16279/1, contando con la fachada neomudéjar como elemento protegido de
restauracion obligatoria.
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Direccion General de Régimen Juridico Urbanistico

Subdireccion General de Coordinacién Institucional ¥ | urbanismo, medio ambiente MAD RI D
Secretaria Juridica de la CLPH @ y movilidad
Acta n° 58/2025
Sesion: 04/12/2025
CERTIFICACION

El Plan Especial pretende completar la manzana resolviendo las fachadas inconclusas
de la calle Goya 52 y de la calle General Pardifias 14, adoptando las condiciones
urbanisticas de la Norma Zonal 1 grado 4 correspondiente a los edificios de la
manzana y adaptando el numero de plantas a la de los edificios contiguos.

El edificio queda formado por dos volimenes: uno, correspondiente al edificio
existente en el interior de la parcela con nUmero de catalogo 16279/1 que mantiene la
altura y volumetria actual; y otro, formado por un volumen con dos fachadas, una a la
calle de Goya y otra a la de General Pardifias, conectadas entre si en el interior del
propio edificio y con las siguientes caracteristicas:

¢ Nueva edificacion con fachada a la calle General Pardifias, formada por 6 plantas.
La dltima planta queda retranqueada respecto a la alineacion oficial y al lindero
lateral de la calle Goya 50, de manera que no se generan medianerias vistas.

e Ampliacion sobre el edificio protegido con nimero de catalogo 16279/2 de la calle
Goya 52, formado por un total de 8 plantas, quedando las dos ultimas plantas
retranqueadas respecto a la alineacién oficial y al lindero lateral con la calle Goya
50, de manera escalonada ocultando asi las medianerias vistas.

La fachada del nuevo volumen de ampliacién se retranquea 50 cm respecto al
plano de la fachada principal protegida, mientras que la fachada trasera también
protegida queda integrada en el interior del nuevo volumen.

La forma del edificio configura un espacio libre interior que pone en valor la percepcion
de la fachada protegida neomudéjar del edificio secundario ubicado en el interior de la
parcela con numero de catalogo 16279/1.

Todo ello, sin perjuicio del cumplimiento de la normativa urbanistica y sectorial, asi

como de los tramites que procedan conforme a la legislacién del procedimiento
administrativo comun.

EL/LA SECRETARIO/A DE LA COMISION
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