Valoraciomos Técmican

Intervalor Consulting Group, S.A.

Brasil, Espaiia, Filipinas, Francia, Holanda, India,

g

Australia, Bélgi

INTERVALOR CONSULTING GROUP, S.A. - C.I.F.: A8B3729384, Registro Mercantil de Madrid: Tomo 19226, Seccién 82, Folio 19, Hoja n® M-336636, Inscripcion 12
Oficinas Red Internacional ArcaLaudis Alemania, Andorra, Antillas Holand

MADRID
Tel. 915 421 167
C/. Méndez Alvaro, 20 - 28045 Madrid

Indonesia, Italia, México, Portugal, Reino Unido, Singapur, Suecia, Tailandia, U.S.A.

OFICINAS EN:
Barcelona * Tel. 934 399 906
Bilbao * Tel. 944 000 273

Finalidad del Informe: Valoracion Inmobiliaria
Parcela 8.2
Avenida Rita Levi Montalcini, 26
Plan Especial Parque Equipado Getafe
Sur del PAU Arroyo Culebro,
TecnoGetafe

Solicitado por: CONSORCIO URBANISTICO AREA TECNOLOGICA
DEL SUR

Abril de 2025 — Informe N.°: 18363.24

INTERVALOR CONSULTING GROUP, S.A.



I€G

Intervalor Consulting Group, S.A.

Informe N.°: 18363.24

Indice
1 Resumen Ejecutivo.........cocoviiiiiiiiiiiiiiii s 4
1.1 Objeto del EStudio ......ovvueeiiiiiiiiiice e, 4
1.2 Condiciones del informe ............cccooeieiiiiiiiiiii s 4
2 CoNnClUSIONES.......cooiiiiiieeieie e 6
3 ANEXO INFORME DE TASACION THIRSA.......ccccceeeeerurueeene 7

Intervalor Consulting Group, S.A.

-3-



I€G

Intervalor Consulting Group, S.A.

CONSORCIO URBANISTICO AREA TECNOLOGICA DEL SUR ‘
Calle Eric Kandel,
28906, Getafe (Madrid
(Madrid) » tecnogetafe

ESTUDIO DE VALORACION INMOBILIARIA
INTERVALOR CONSULTING GROUP

El CONSORCIO URBANISTICO AREA TECNOLOGICA DEL SUR nos ha solicitado una
tasacion de terrenos de su propiedad en el denominado “Parque Cientifico y Tecnolégico —
TECNOGETAFE” y situados en el término municipal de Getafe (Madrid), realizada por una
empresa tasadora homologada por el Banco de Espaia.

Intervalor Consulting Group ha recurrido a los servicios de Tasaciones Hipotecarias Renta, S.A.
(THIRSA), Sociedad de Tasacién homologada por el Banco de Espafia, para realizar este
trabajo. La presente carta y el informe anexo realizado por THIRSA resumen los trabajos
realizados y los valores obtenidos.

1 Resumen Ejecutivo

1.1 Objeto del Estudio

La finalidad de este proyecto es obtener una tasacion para asesoramiento del siguiente terreno
ubicado en el denominado “Parque Cientifico y Tecnolégico - TECNOGETAFE” y situado en
el término municipal de Getafe (Madrid):

Edificable
m?/t
24 8.2 AT 3.330 2.167 Urbanizada 8186803VK3588N0001YG

Unidad Parcela Ordenanza Suelo m?/s Situacion Referencia Catastral

1.2 Condiciones del informe

Esta tasacion se ha llevado a cabo con sujecion a las consideraciones y condiciones que se
manifiestan a continuacion:

a) Para realizar la tasacion Intervalor ha recurrido, a pedido del cliente, a una Sociedad de
Tasacion homologada por el Banco de Espafa. En este caso, la empresa seleccionada ha
sido THIRSA.

b) El informe de tasacién de THIRSA que se acompafia como Anexo agrupa varias parcelas,
que forman parte del mismo pedido del cliente, conforme a su condicién de urbanizacién
(urbanizada/no urbanizada), y aporta el valor individual de cada parcela. Asimismo, posee
toda la informacién relacionada con el proceso de valoracion, detallando la informacion de
cada terreno.

c) Los valores que se expresan en la presente carta resumen se han extraido del informe de
tasacion de THIRSA y son producto del trabajo realizado por THIRSA. Ante cualquier

Intervalor Consulting Group, S.A.
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discrepancia, debe prevalecer la informacion del informe de tasacién original de dicha
empresa, que se agrega como anexo.

La tasacion solicitada a THIRSA, y resumida en esta carta, se basa en la finalidad y
condiciones del encargo recibido. En el caso de que se valorara de otro modo, el valor podria
variar.

Intervalor Consulting Group no es responsable de cualquier perjuicio que pueda resultar del
uso (por terceras partes) del informe realizado, para otros propésitos que no sean para los
que se preparo el informe.

Intervalor Consulting Group declina cualquier responsabilidad de los contenidos de este
informe hacia otras partes que no sea el cliente. Explicitamente excluimos cualquier
responsabilidad sobrevenida de informes que no sean los originales.

El trabajo sera valido sélo para el propdsito indicado en este informe. Cualquier otra
utilizacion, por parte del cliente o de terceros, resultaria nula. Por su parte, el cliente puede
ensenar este informe a partes interesadas fuera de su organizacion; sin embargo, se avienen
a no distribuir, en su totalidad o en parte, el presente informe de valoracion a terceros, sin el
consentimiento escrito de Intervalor Consulting Group, S.A., salvo requerimiento judicial o de
Organismos Publicos oficiales. Por nuestra parte, mantendremos la confidencialidad de todas
las conversaciones, documentacion recibida y la de nuestro informe, salvo requerimiento
judicial u Organismo Publico oficial.

La posesion de este informe no confiere el derecho de su publicacién. Ninguna parte de este
informe o su totalidad podran ser mostradas o utilizadas con fines distintos a los
especificados en el punto anterior, asi como tampoco en catalogos, para publicidad,
relaciones publicas, medios de informacion, o cualquier otro medio de comunicacion sin el
consentimiento escrito de Intervalor Consulting Group, S.A.

Intervalor Consulting Group garantiza que no esta involucrada ni posee ningun tipo de interés
en el resultado alcanzado en el estudio ni en la compafia que lo ha solicitado.

Intervalor Consulting Group no seran nunca responsable del perjuicio que el cliente sufra
como resultado de informacién o datos incorrectos en general, tanto si éstos son producidos
por el cliente o terceras partes, a pesar de que dicha informacién o datos puedan ser
supuestos generalmente como razonablemente correctos.

Intervalor Consulting Group se ha encargado con esmero de la ejecuciéon del acuerdo y ha
actuado de buena fe, haciendo uso de sus mejores conocimientos y técnicas dentro de las
posibilidades de desarrollo e informacién facilitadas por el cliente. En particular, hemos
recurrido a los servicios de tasacion de una empresa homologada por el Banco de Espafa y
con amplia trayectoria en el ambito.

Intervalor Consulting Group no puede asumir responsabilidades por ajustes posteriores que
se hayan podido llevar a cabo sobre los datos que se ha dispuesto y que puedan variar de
forma significativa las conclusiones alcanzadas en el presente estudio.

Intervalor Consulting Group, S.A.
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Basandonos en los hechos y consideraciones descritos y el informe anexo de tasacién
de la firma THIRSA, el valor de tasacion a 3 de abril de 2025 de esta propiedad es el

siguiente:
Unidad Parcela Suelo m?/s Ed'f"iab'e Situacion Tasacion Repercusion €/m?t Sue!o
m?/t €/m?s
24 8.2 3.330 2.166 Urbanizada 610.433,46 281,70 183,31

Madrid, 3 de abril de 2025

Fernando Mele-Director General

Intervalor Consulting Group, S.A.
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C.I.F . A-80/962541 Sociedad de Tasacion INSCRITA en los R.E. del Banco de Esparia con el n.° 4.459-4/10/94

THIRSA

Valoracién y Tasacion

INFORME DE TASACION

PARCELA URBANIZADA DE USO INDUSTRIAL
(PARQUE CIENTIFICO TECNOLOGICO)

Expte. n2: 2025-000262-01-15 / 371/25

Avenida RITA LEVI-MONTALCINI (DE), N2 26, Parcela 8.2

28906 GETAFE
Madrid

Oficinas Centrales: C/ Jorge Juan, 45 bajo. 28001 MADRID - Tlfo.: 91 540 06 33 - Fax: 91 559 33 32 - thirsa@thirsa.com
Inscrita en el Registro Mercantil de Madrid, Tomo 8403 de la Seccién 8° del Libro de Sociedades, Folio 75, Hoja M-135413, Inscripcion 12
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Valoracién y Tasacion

N° DE EXP.: 2025-000262-01-15 / 371/25 pag 1 de 3

CERTIFICADO DE TASACION

TASACIONES HIPOTECARIAS RENTA, S.A., Sociedad de Tasacion inscrita en los Registros de
Entidades del Banco de Espafia con el n® de cédigo 4459 el dia 4 de Octubre de 1994,

CERTIFICA

Que como sintesis del Informe de Tasacion adjunto, emitido con fecha 3 de Abril de 2025 y niumero de
expediente 2025-000262-01-15 / 371/25, realizado por JESUS ALVAREZ TOMAS, ARQUITECTO, de
PARCELA URBANIZADA DE USO INDUSTRIAL (PARQUE CIENTIFICO TECNOLOGICO) situado en
Avenida RITA LEVI-MONTALCINI (DE), N° 26, Parcela 8.2 de Getafe , (Madrid) C.P.28906, resulta un
Valor de Tasacién Actual obtenido por el Método residual dinamico de

SEISCIENTOS DIEZ MIL CUATROCIENTOS TREINTA Y TRES EUROS CON CUARENTA Y SEIS
CENT. (610.433,46 €)

SOLICITANTE Y FINALIDAD
Solicitante: CONSORCIO URBANISTICO AREA TECNOLOGICA DEL SUR - TECNOGETAFE. NIF/CIF:
V83210856

Entidad Solicitante: OTRAS PERSONAS JURIDICAS
Finalidad: DETERMINAR SU VALOR DE MERCADO

El valor de cada una de las unidades valoradas es el que consta en la siguiente relacion:

VALORES DE TASACION (€)

FINCA DESCRIPCION SUPERFICIE V.UNITARIO V. TOTAL
(m?) (€/m?) €

49182 Parcela 3.330,00 183,31 610.433,46

VALOR TOTAL 610.433,46

INFORME CON CONDICIONANTES Y/O ADVERTENCIAS

RESUMEN DE VALORES Y METODOS (€)

FINCA uso RESIDUAL
CONSIDERADO DINAMICO

Suelo Industrial

49182 Nave P. 610.433,46
Tecnoldgico

DATOS REGISTRALES
Registro de la Propiedad n° 1 de GETAFE

DENOMINACION CRU FINCA LIBRO TOMO FOLIO INSCRIPCION

Parcela 28084000777267 49182 723 1490 220 1

REFERENCIA CATASTRAL, ESTADO OCUPACION Y CONSTRUCCION

DENOMINACION FINCA REFERENCIA CATASTRAL ESTADO OCUPACION

Parcela 49182 8186803VK3588N0001YG Vacio

Oficinas Centrales: C/ Jorge Juan, 45 bajo. 28001 MADRID - Tlfo.: 91 540 06 33 - Fax: 91 559 33 32 - thirsa@thirsa.com

Inscrita en el Registro Mercantil de Madrid, Tomo 8403 de la Seccion 8° del Libro de Sociedades, Folio 75, Hoja M-135413, Inscripcién 12




C.I.F . A-80/962541 Sociedad de Tasacion INSCRITA en los R.E. del Banco de Esparia con el n.° 4.459-4/10/94

©

THIRSA

Valoracién y Tasacion

N° DE EXP.: 2025-000262-01-15 / 371/25 pag 2 de 3

CERTIFICADO DE TASACION

Titular Registral: DOCUMENTO DE IDENTIFICACION: G83210856
Propietario: CONSORCIO URBANISTICO AREA TECNOLOGICA DEL SU
Tipo de Propiedad: Pleno Dominio

% Propiedad real: 100,00

% Propiedad: 100,00. Pleno Dominio

Limitaciones al dominio:Servidumbres: No se detectan servidumbres en la visita realizada ni en la
documentacion aportada que afecten al valor de tasacion..

Cargas: No constan (salvo afecciones fiscales) en nota simple aportada..

ADVERTENCIAS GENERALES

En Nota Simple no consta nombre ni numero de via actual. No consta niumero de parcela de Plan
Especial, si bien se ha identificado por descripciéon de linderos de parcelas colindantes. Para la
identificacion en el presente infrome se adopta el nombre de via y nUmero catastrados.

No se ha dispuesto de Cédula urbanistica, aconsejandose su obtencién, habiéndose dispuesto de
documentacién para determinar la clase de suelo y aprovechamiento urbanistico.

En la documentacién registral aportada no consta, no coincide o la referencia catastral que consta no se
encuentra coordinada con catastro, por lo que se aconseja consignar registralmente ésta a la finca
registral valorada, segun la nueva redaccion del articulo 10 de la modificacion de la Ley Hipotecariade
1946 por la Ley 13/2015, de 24 de junio.

Informe realizado en el supuesto de inexistencia de circunstancias fisicas y/o legales que impidan la
materializacién del aprovechamiento urbanistico sobre el terreno considerado en la valoracion.

No consta incoado expediente por incumplimiento de los plazos de urbanizacion y/o edificacién por
causas imputables al promotor. En caso de incumplimiento de los plazos de urbanizacién y/o
edificacion y apertura de expediente, el suelo objeto de valoracion en este informe podria serexpropiado
y justipreciado segun criterios del Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se
aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana.

La valoracion se ha realizado basandose en la metodologia de la O.M. ECO/805/2003 y sus
modificaciones, a la que no se ajusta.

OBSERVACIONES

Observaciones:

La posible incidencia en el valor, producida por los condicionantes y/o advertencias expresadas ensu
caso, esta considerada en el valor obtenido, el cual podra variar, en el caso de que dichos
condicionantes y/o advertencias contengan premisas no verificadas que difieran de la realidad
posteriormente constatada.

La presente version de esta tasacion anula y sustituye a cualquier version anterior emitida por la
Sociedad.

La fecha de la nota simple registral aportada es de: 06-02-2025.

Oficinas Centrales: C/ Jorge Juan, 45 bajo. 28001 MADRID - Tlfo.: 91 540 06 33 - Fax: 91 559 33 32 - thirsa@thirsa.com
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N° DE EXP.: 2025-000262-01-15 / 371/25 pag 3 de 3

CERTIFICADO DE TASACION

El informe NO se ha realizado DE ACUERDO con la Orden Ministerial ECO/805/2003, de 27 de Marzo,
BOE del 9 de Abril de 2003, sobre "Normas de valoracion de bienes inmuebles y de determinados
derechos para ciertas finalidades financieras, modificada por la Orden EHA/3011/2007, de 4 de octubre,
(BOE num. 249 de 17 de Octubre de 2007), y por la Orden EHA/564/2008, de 28 de febrero, (BOE num
56 de 5 de Marzo de 2008).

Los valores indicados no tienen deducidas, en su caso, las posibles cargas hipotecarias que consten en
la documentacion exigible adjunta, ni cuantas cargas, gravamenes y posibles vicios ocultos (de los que
no se asume responsabilidad) que, siendo desconocidos en la fecha de emision de esta valoracion,
pudieran recaer sobre el inmueble.

FECHAS Y FIRMAS

Fecha de emision del informe: 3 de Abril de 2025
Fecha de ultima visita (interior): 1 de Febrero de 2025
Fecha de caducidad del informe: 3 de Octubre de 2025

REPRESENTANTE LEGAL

U | THIRSA

Valoracién y Tasacion

FDO: JESUS ALVAREZ TOMAS, ARQUITECTO FDO: JESUS LORIDO FERNANDEZ

Oficinas Centrales: C/ Jorge Juan, 45 bajo. 28001 MADRID - Tlfo.: 91 540 06 33 - Fax: 91 559 33 32 - thirsa@thirsa.com
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INFORME DE TASACION DE PARCELA URBANIZADA
DE USO INDUSTRIAL (PARQUE CIENTIFICO
TECNOLOGICO)

CONTENIDO
SOLICITANTE DE LA TASACION Y FINALIDAD 3
Finalidad
Solicitante
IDENTIFICACION Y LOCALIZACION 3

Descripcion del inmueble
Situacion del inmueble
Coordenadas gps
Referencia catastral, estado ocupacion y construccion
COMPROBACIONES Y DOCUMENTACION 4
Comprobaciones realizadas
Documentacion
LOCALIDAD Y ENTORNO 5
Localidad
Rasgos urbanos basicos del entorno
Infraestructura del entorno
Equipamiento y servicios del entorno
Otras caracteristicas del entorno
DESCRIPCION Y SUPERFICIE TERRENO 6
Descripcion
Infraestructuras
Suelos registrales (a nivel de tasacion)
Infraestructuras exteriores
I} GESTION Y CALIFICACION 7
Planeamiento urbanistico
Gestion urbanistica
Calificacion urbanistica y edificabilidad
REGIMEN DE PROTECCION, TENENCIA Y OCUPACION 9
Regimen de proteccion
Regimen de tenencia y ocupacion

Bl NIVELES A EFECTOS DE TASACION 9
[E] ANALISIS DE MERCADO 10
Oferta
Demanda

Expectativas de oferta-demanda y de revalorizacion
Intervalos de precios actuales de venta al contado o de alquiler
[l DATOS Y CALCULO DE LOS VALORES TECNICOS 11
Método a emplear
Residual
Criterios seleccion comparables
Observaciones
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Flujos de caja
VALOR DE TASACION 17
CONDICIONANTES, ADVERTENCIAS Y OBSERVACIONES 17

Condicionantes

Advertencias generales

Observaciones

Parametros cualitativos. Cuadro resumen

Juicio critico
FECHAS Y FIRMAS 19
DOCUMENTACION ANEXA AL INFORME 19
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SOLICITANTE DE LA TASACION Y FINALIDAD

Finalidad
DETERMINAR SU VALOR DE MERCADO

Certificado e Informe de tasacion NO realizado DE ACUERDO con la Orden Ministerial ECO/805/2003, de 27 de
Marzo, BOE del 9 de Abril de 2003, sobre "Normas de valoracidon de bienes inmuebles y de determinados
derechos para ciertas finalidades financieras, modificada por la Orden EHA/3011/2007, de 4 de octubre, (BOE
nuam. 249 de 17 de Octubre de 2007), y por la Orden EHA/564/2008, de 28 de febrero, (BOE num 56 de 5 de Marzo
de 2008).

Solicitante

Nombre o razén social: CONSORCIO URBANISTICO AREA TECNOLOGICA DEL SUR -
TECNOGETAFE

N.LF/C.LF: V83210856

Direccion: CI/EDGAR NEVILLE, N°3 BAJO

28020 - Madrid

IDENTIFICACION Y LOCALIZACION

Descripcion del inmueble

Tipo de inmueble
Parcela Urbanizada De Uso Industrial (parque Cientifico Tecnoldgico)

Situacion del inmueble

Direccion: Avenida RITA LEVI-MONTALCINI (DE), N° 26, Parcela 8.2
PARCELA 8.2 del PLAN ESPECIAL PARQUE EQUIPADO GETAFE SUR P.A.U. ARROYOCULEBRO.

En Nota Simple no consta nombre ni nimero de via actual. No consta nimero de parcela de Plan especial, si  bien
se ha identificado por descripcion de linderos de parcelas colindantes. Se recomienda introducir Referencia
catastral 8186803VK3588N0001YG en titulo de propiedad.

Para la identificacion en el presente infrome se adopta el nombre de via y nUmero catastrados.

Barrio/Zona: P.l. TECNOGETAFE
Municipio: 28906 - GETAFE
Provincia: MADRID

Coordenadas gps
Latitud: 40.274033128
Longitud: -3.729271271

Oficinas Centrales: C/ Jorge Juan, 45 bajo. 28001 MADRID - Tlfo.: 91 540 06 33 - Fax: 91 559 33 32 - thirsa@thirsa.com
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DATOS REGISTRALES DEL TERRENO
Registro de la Propiedad n° 1 de GETAFE

Denominacién C.R.U Finca Libro Tomo Folio Inscripcion
Parcela 28084000777267 0000049182 723 1490 220 1

Referencia catastral, estado ocupacion y construccién

Denominacién Finca Referencia Catastral Estado Ocupacion
Parcela 49182 8186803VK3588N0001YG Vacio

COMPROBACIONES Y DOCUMENTACION

Comprobaciones realizadas

Comprobacion Planeamiento Urbanistico (adecuacion y, en su caso, aprovechamiento urbanistico a valorar)
Estado de ocupacion, uso y explotacion

No existe Resolucién Administrativa que pueda dar lugar a Expropiacion

No han vencido plazos Urbanizacién o Edificacion

Estado de conservacion aparente

Comprobado la no existencia de procedimiento de incumplimiento de deberes
Identificacion fisica del inmueble

Correspondencia con finca registral

Existencia del derecho al aprovechamiento urbanistico

Servidumbres visibles

No hay incoado Expediente que pueda dar lugar a Expropiacion
Correspondencia con finca catastral

No existe procedimiento de expropiacion

No existe Plan o Proyecto de expropiacion

Documentacion

Documentacion Consultada Anexa
Plano de situacion Si Si
Croquis del inmueble Si Si
Nota Simple Si Si
Documentacion catastral Si Si
Plano urbanistico Si Si
Doc. Deter. Clase de Suelo y Aprov. Urb. Si Si
Reportaje fotografico Si Si
Flujos de caja Si Si
Ficha Suelos B.E. Si Si
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LOCALIDAD Y ENTORNO

Localidad
Actividad principal:

La actividad principal es el comercio y los servicios en general.

C.I.F . A-80/962541 Sociedad de Tasacion INSCRITA en los R.E. del Banco de Espaiia con el n.° 4.459-4/10/94

Nucleo dependiente (laboralmente):
Tipo de nucleo:
Nivel de renta:

No
Nucleo auténomo

El nivel de renta de los residentes en este entorno puede considerarse medio

Ocupacion laboral:

Segun el padrén del instituto nacional de estadistica de 2023:

Multiple

185.899 habitantes de derecho.

La tendencia, respecto al padron de 2022, es: Creciente
Evolucion de la poblacion: Creciente
Densidad de poblacion: Media
Rasgos urbanos basicos del entorno

ANTIGUEDAD Variable

Consolidacion: Media
Desarrollo: Terminado
Nivel renta: Media
Ordenacion: Cuerpos de edificacion aislados
Renovacion: Media
Tipificacion: Urbano (ambito separado del casco urbano)
Uso dominante: Industrial
Infraestructura del entorno

Viales: Asfaltado
Alumbrado publico: Suficiente
Abastecimiento: Alcantarillado, agua, electricidad, gas
Conservacion: Normal
Equipamiento y servicios del entorno

Asistencial: Suficiente.
Comercial: Suficiente.
Deportivo: Suficiente.
Equipamiento comercial: Escaso
Equipamiento: Asistencial, escolar, deportivo, ludico
Escolar: Suficiente.
Ludico: Suficiente.
Zonas verdes publicas: Suficiente
Accesibilidad: Buena.
Aparcamientos: Suficiente
Autobus: Existe.
Comunicaciones: Autobuses interurbanos
Estacionamiento: Alto.
Ferrocarriles: No existen.
Metro: Carece.
Taxi: Existe.
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Otras caracteristicas del entorno
Ubicacion del entorno respecto a municipio NEUTRA

Categoria ubicacion

Rasgos comerciales/industriales.

Poligono industrial de caracter parque cientifico-tecnolégico, que comprende las actividades de industria
tecnolégica y terciario, con alto contenido en |+D+i.

Densidad de ocupacion baja. Amplia bolsa de suelo sin edificar.

Ubicacion del inmueble respecto entorni. Nivel medio

Expectativas futuras.
Juicio critico.

Medias
Poligono industrial con buen acceso a M-50 y R-4.

DESCRIPCION Y SUPERFICIE TERRENO

Topografia.
Morfologia.

Comentarios sobre la superficie.

Sensiblemente horizontal.
Rectangular

Se ha computado la superficie de terreno que consta en ficha de parcelacion aportada, coincidente con la

registrada y acorde a la catastral.

Infraestructuras

Pavimentacion de viales
Abastecimiento agua
Suministro eléctrico
Alcantarillado
Alumbrado publico

Porcentaje total ejecutado urbanizacién
Coste de urbanizacién pendiente

Observaciones.

Suelos registrales (a nivel de tasacion)

Asfaltado Porcentaje ejecutado 100,0
Red general Porcentaje ejecutado 100,0
Red general Porcentaje ejecutado 100,0
Red general Porcentaje ejecutado 100,0
Red general Porcentaje ejecutado 100,0

100,0 %
0€

Suelo urbano finalista. Dispone de todos los servicios.

Descripcion Medicion

Registral Catastral Proyecto Adoptada

Parcela 3.330

Infraestructuras exteriores

3.330 3.329 --- 3.330

Observaciones.
Alcantarillado.
Abastecimiento agua.
Suministro eléctrico.
Pavimentacion de viales.
Alumbrado publico.

Suelo urbano finalista. Dispone de todos los servicios.
Red general

Red general

Red general

Asfaltado

Red general
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El terreno cuenta con todas las infraestructuras necesarias para que pueda ser considerado como suelo  urbano,
que son: alumbrado publico, red de saneamiento, abastecimiento de agua potable, encintado de aceras, las
cuales aparentemente se encuentran en buen estado de conservacion.

n GESTION Y CALIFICACION

Planeamiento urbanistico

Planeamiento vigente. Plan General de Ordenacion Urbana de Getafe
Realizada la comprobacion urbanistica Sl. No sujeto a afeccion urbanistica
Fase aprobacion. Fecha de acuerdo: 09/10/2003 Fecha BOCM: 13/10/2003
Afectado por el siguiente planeamiento general Plan general. Aprobado definitivamente
Planeamiento de desarrollo. No necesario
Fecha planeamiento general 13/10/2003
Planeamiento ulterior. No necesario
Estado de urbanizacion Si, completamente
Clasificacion urbanistica. Suelo urbano consolidado.
Gestionado Totalmente gestionado.

Parametros generales.

Observaciones generales.

PLAN ESPECIAL TEMATICO

Fecha de acuerdo: 27/05/2002 Fecha BOCM: 31/07/2002

MODIFICACION PLAN ESPECIAL TEMATICO

Fecha de acuerdo: 03/06/2004 Fecha BOCM: 14/07/2004

Nombre Ambito: PARQUE EQUIPADO GETAFE SUR PAU ARROYO CULEBRO
MODIFICACION PLAN ESPECIAL TEMATICO

Fecha de acuerdo: 15/09/2006 Fecha BOCM: 01/11/2006

Nombre Ambito: PARQUE EQUIPADO GETAFE SUR PAU ARROYO CULEBRO
42 MODIFICACION PLAN ESPECIAL TEMATICO

Fecha de acuerdo: Junio 2.015

Nombre Ambito: PARQUE EQUIPADO GETAFE SUR PAU ARROYO CULEBRO

Ordenanza: PARQUE EQUIPADO GETAFE SUR PAU ARROYO CULEBRO AT. ACTIVIDADES DE TECNOLOGIA
AVANZADA

Edificabilidad: 2.166 m2c

Uso caracteristico: Equipamiento destinado a investigacion en grado y especialidad de parque cientifico
tecnolégico

Tipologia: Edificacion aislada
Categorias: Centro de ensefanza. Industria tecnoldgica.

Usos compatibles: Comericial (exclusivo o limitao a plantas baja y primera maximo 20%); Oficinas al servicio del
parque; Hotelero (edifico exclusivo max 20%); Servicios publicos categorias a,b,c y d.

Parcela minima: 2.000m2
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Ocupacion: 60%

Retranqueos: Segun plano de alineaciones. 5m a todos los linderos. Se permite proyecto unitario de
edificaciones adosadas en parcelas inferiores a 3.000m2

N° Plantas: 5 sobre rasante. Se autoriza construccion en sétanos. Altura maxima 30m.
Dotacién aparcamiento: 1 plaza/50m2c
Suelo urbano consolidado.

Ordenanza: PARQUE EQUIPADO GETAFE SUR PAU ARROYO CULEBRO AT. ACTIVIDADES DE TECNOLOGIA
AVANZADA

Gestion urbanistica

Planeamiento vigente.

Plan General de Ordenacion Urbana de Getafe

Fecha de acuerdo: 09/10/2003 Fecha BOCM: 13/10/2003

MODIFICACION PLAN ESPECIAL TEMATICO

Fecha de acuerdo: 15/09/2006 Fecha BOCM: 01/11/2006

Nombre Ambito: PARQUE EQUIPADO GETAFE SUR PAU ARROYO CULEBRO

Sujeto.

Consorcio urbanistico entre Comunidad de Madrid y Teconoldgico destinado a iniciativas privadas.

Sistema de actuacion. Directa con Licencia municipal
Cargas urbanisticas y cesiones. Ya realizadas
Elementos y tramites suelo finalista. Suelo finalista.

Plazos de ejecucion. caducidad.
No consta incoado expediente por incumplimiento de los plazos de urbanizacion y/o edificacion por causas
imputables al promotor.

Criterios valoracién. expropiacion.

En caso de incumplimiento de los plazos de urbanizacién y/o edificacion y apertura de expediente, el suelo objeto
de valoracion en este informe podria ser expropiado vy justipreciado segun criterios del Real Decreto Legislativo
7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana.
Porcentaje ambito valorado. 100,00 %

Porcentaje en sector 100,0 %

Calificacion urbanistica y edificabilidad

Ordenanza aplicable. A-T: (Actividades de Tecnologia Avanzada)
Uso caracteristico. Equipamiento Parque Cientifico Tecnoldgico

Usos compatibles.

Usos compatibles: Comericial (exclusivo o limitao a plantas baja y primera maximo 20%); Oficinas al servicio del
parque; Hotelero (edifico exclusivo max 20%); Servicios publicos categorias a,b,c y d.

Parcela minima. 2.000 m2
Ocupacion maxima. 60%
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Altura maxima.
30 m.

N° Plantas: 5 sobre rasante. Se autoriza construccion en sétanos.

Retranqueos.

Retranqueos: Segun plano de alineaciones. 5m a todos los linderos. Se permite proyecto unitario de
edificaciones adosadas en parcelas inferiores a 3.000m2

Superficie total construible s/planeami. 2.166 m2

REGIMEN DE PROTECCION, TENENCIA Y OCUPACION

Regimen de proteccion

Valor de tasacion de algun elemento determinado por su Valor Maximo Legal: NO
Proteccion publica: NO

Regimen de tenencia y ocupacién

Propietario (Pleno Dominio):

DOCUMENTO DE IDENTIFICACION: G83210856

Propietario: CONSORCIO URBANISTICO AREA TECNOLOGICA DEL SU
Tipo de Propiedad: Pleno Dominio

% Propiedad real: 100,00

% Propiedad: 100,00. Pleno Dominio

Destino previsto: Venta
Ocupado: Vacio
Cargas Importe Nif

Servidumbres: No se detectan ---
servidumbres en la visita realizada ni en la
documentacion aportada que afecten al

valor de tasacion.

Cargas: No constan (salvo afecciones ---
fiscales) en nota simple aportada.

E NIVELES A EFECTOS DE TASACION

De acuerdo con la situacion urbanistica que presente el terreno en la fecha de tasacion se consideraran los
siguientes niveles:

Nivel |.-Incluira todos los terrenos que no pertenezcan al Nivel .

Nivel Il.-Incluira los terrenos clasificados como no urbanizables en los que no se permita edificar para usos
diferentes a su naturaleza agricola, forestal, ganadera o que estén ligados a una explotacidon econémica permitida
por la normativa vigente.

NIVEL ADOPTADO: |
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n ANALISIS DE MERCADO

Oferta

No se ha localizado oferta de suelo dentro del parque tecnolégico e getafe, si
bien, se ha localizado escasa oferta de suelo perteneciente a parques
tecnologicos o desarrollos industriales promovidos por consorcios
municipales situados en localidades circundantes:

- Cl Julio Cervera, 18; Parque Tecnoldgico de Méstoles; 8.212m2; 3.500.000€; 426€/m2.

- Parque Tecnoldgico de Leganés, 12 Fase; 1.192m2; 550.000€; 462€/m2

- Fuenlabrada; El Bafuelo (Uso industrial comun, poligono desarrollado por consorcio municipal); Parcela 4.6;
32.300m2; 8.200.000€; 254€/m2

- Fuenlabrada; El Bafuelo o (Uso industria comun, poligono desarrollado por consorcio municipal); 2.081m2;
600.000€; 288€/m2

No se detecta mercado suficiente de comparables de suelo sin edificar para aplicar el método de comparacion.

La oferta de productos terminados comparables a los promovibles en el terreno valorado es media-baja.

No se observan promociones de obra nueva en el entorno proximo de uso industrial.

Demanda

La demanda esta condicionada o limitada por el destino obligatorio al que se han de destinar los terrenos,
Parque Cientifico Teconoldgico, para actividades de industria tenoldgica y terciario que desarollen entidades y
empresas de tecnologia avanzada con alto contenido de |+D+l, asi como universidades, centros tecnolégicosy de
investigacion que deben cumplir los requisitos y compromisos que la entidad promotora del Parque, Consorcio
Urbanistico "Area Tenolégica del Sur, establezca de acuerdo con criterios relacionados con sus actividades de
alta tecnologia.

Expectativas de oferta-demanda y de revalorizacion

Relacién entre oferta y demanda: Oferta media-alta respecto a la demanda
Se estima que es factible la absorcién del suelo en el ambito en estudio, en un plazo medio debido ala limitacién
de uso.
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Intervalos de precios actuales de venta al contado o de alquiler

El intervalo de variaciéon, en valores unitarios, de naves industriales terminadas ubicadas en el entorno proximo a
los terrenos tasados oscila entre 1.100 €/m?y 1.550 €/m?2.

DATOS Y CALCULO DE LOS VALORES TECNICOS

Método a emplear
Residual Dinamico.

Residual

PROMOCION INMOBILIARIA MAS PROBABLE

La promocién mas probable a construir en el terreno tasado es un edificio industrial-tecnoloégico con alta
superficie de oficinas.

Edificabilidad maxima: 2.166m2c/m2s. Segun dotacion de aparcamiento obligatoria (1plaza/50m2c) se deben
ejecutar 44 plazas de garaje que se estima se situen en planta sétano , lo que suponen 1.320m2 que sumados a
la edificiabilidad sobre rasante configuran los 3.486m2c adoptados.

La edificabilidad adoptada incluye superficie bajo rasante (37,8% aproximadamente de la total adoptada)
destinada a aparcamiento al igual que los comparables adoptados en el presente informe. También se tiene en
cuenta en los costes de construccion.

El coeficiente otros pondera la incidencia del bajo rasante respecto a la superficie total adoptada tantoen la
edificabilidad como en la superficie de los comparables

Criterios seleccion comparables

Ambito Espacial Provincia
Ambito Temporal 1 Trimestre
Uso Industrial
Tipologia Nave
Tipo de Mercado Venta

Comparables Residual Dinamico (€/m?)

COMPARABLE

COMPARABLE 1 (Ref.3450225500001)

Tipologia Nave
Situacion MARGARITA SALAS, N° 28, 28919, LEGANES (Madrid)
Ubicacién respecto al entorno Media
Calidad Buena
Conservacion Media
Antiguedad 13 afos
Superficie de Parcela 2.605 m?
Superficie 2.577 m?
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Precio Corregido 3.700.005,06 €
Informacion. Fecha de Obtencién 04/02/2025
Informacién. Fuente Api
Informacion. Detalle de la Fuente Estrada&partners
Observaciones

COMPARABLE 2 (Ref.3450225400024)

Tipologia Nave
Situacion EDISON, N° 17, 28906, GETAFE (Madrid)
Ubicacién respecto al entorno Media
Calidad Buena
Conservacion Buena
Antigliedad 22 afos
Superficie de Parcela 1.322 m?
Superficie 2.050 m?
Precio Corregido 2.349.991,50 €
Informacion. Fecha de Obtencién 04/02/2025
Informacion. Fuente Particular
Informacion. Detalle de la Fuente Mario

Observaciones

https://www.idealista.com/inmueble/105898337/

2100 metros distribuidos en 4 plantas:

Planta sétano: dedicada a estacionamiento 604metros

Planta baja: 566metros
Entreplanta 275metros
Planta primera: 605metros.

Estacionamiento para 20 vehiculos en planta s6tano ademas de posibilidad de estacionar en planta

COMPARABLE 3

(Ref.3450225400025)

calle.

Cuenta con ascensor, bafios en cada planta completamente reformados.

Tipologia

Situacion

Ubicacion respecto al entorno
Calidad

Conservacion

Antigliedad

Superficie de Parcela

Superficie

Precio Corregido

Informacion. Fecha de Obtencién
Informacion. Fuente

Informacion. Detalle de la Fuente
Observaciones

Nave

EDUARDO TORROJA, N° 29, 28914, LEGANES (Madrid)

Media

Buena

Buena

1 afos

8.475 m?
4.544 m?
5.800.000,00 €
04/02/2025
Api

Napisa

https://belbex.com/detalles/calle-eduardo-torroja-29/ph8638/venta/

Nave tiene una superficie total construida de 4.544,96 m2.Cuenta con una nave de 3.458,88 m2 y
un amplio espacio destinado a oficinas de 819,04 m2. Disefio moderno y versatil para adaptarse a

sus necesidades especificas.
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COMPARABLE 4 (Ref.3450225400021)

Tipologia Nave
Situacion PLANCK, N° 4, 28914, LEGANES (Madrid)
Ubicacion respecto al entorno Media
Calidad Buena
Conservacion Buena
Antigliedad 17 afios
Superficie de Parcela 5.430 m?
Superficie 3.967 m?
Precio Corregido 5.399.999,41 €
Informacion. Fecha de Obtencién 04/02/2025
Informacién. Fuente Api
Informacion. Detalle de la Fuente Mobelfis
Observaciones https://www.idealista.com/inmueble/106337346/

Distribucion y tamafio; sobre una parcela de 5.430 metros cuadrados se encuentra esta magnifica
nave de de 3.967 metros cuadrados donde podemos encontrar multiples espacios en el inmueble,
tales como el edificio de oficinas con una dimensién de mas de 1.000 metros cuadrados, repartidos
en 4 plantas. Cada planta consta de dos grandes oficinas principales, con zonas comunes de
recepcion y bafios totalmente equipados.

COMPARABLE 5 (Ref.3450225400022)

Tipologia Nave
Situacion BENJAMIN OUTRAM, N° 4, 28916, LEGANES (Madrid)
Ubicacion respecto al entorno Media
Calidad Buena
Conservacion Buena
Antigiedad 15 afios
Superficie de Parcela 2.627 m?
Superficie 4.515,93 m?
Precio Corregido 6.174.992,36 €
Informacion. Fecha de Obtencion 04/02/2025
Informacién. Fuente Api
Informacion. Detalle de la Fuente Grupo Iscar
Observaciones https://www.idealista.com/inmueble/99996316/

EDIFICIO de oficinas aislado, sobre parcela de 2.627m2. Compuesto de cinco plantas,
destinandose las cuatro sobre rasante a oficinas como uso principal y una planta sétano en la que
se alberga el uso de garaje, instalaciones archivos. Dicha edificacion tiene su acceso principal
tanto peatonal como rodado a través de la calle Benjamin Outram, 4 y teniendo otro acceso rodado
a través de la calle Diego Marin Aguilera. Cuenta con una superficie de 4.515,93m2 m2
construidos, de los cuales 3.014,47 m2 son SRy 1.501,47 BR

COMPARABLE 6 (Ref.3450225400026)

Tipologia Nave
Situacion ALPEDRETE, N° 19, 28925, ALCORCON (Madrid)
Ubicacion respecto al entorno Media
Calidad Buena
Conservacion Buena
Antigiedad 4 afios
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Superficie de Parcela 700 m?
Superficie 1.176 m?
Precio Corregido 1.499.999,76 €
Informacion. Fecha de Obtencidn 04/02/2025
Informacién. Fuente Api
Informacion. Detalle de la Fuente Rgr
Observaciones https://www.idealista.com/pro/rgr-integral-solutions/inmueble/88092513/

La nave esta distribuida en planta sétano de 496m2 planta Baja de 490 y planta primera de 190
con posibilidad de extenderla hasta 300m2 de oficinas.

CUADRO RESUMEN HOMOGENEIZACION DE LA MUESTRA DE COMPARABLES UTILIZADOS EN LA OBTENCION DEL
VALOR POR COMPARACION

Ubica Progr Ascen Antig Super Rel Rel Calid Otros P.Unitario Coef. V.Homogen.

Clu Clp (€/m?) (€/m?)
Agrupacion 1
Agrupacion 11 1,00 1,00 1,00 1,09 1,00 1,00 1,00 1,00 0,86 1.435,78 0,928 1.332,40
Agrupacion 1 2 1,00 1,00 1,00 1,29 1,00 1,00 1,00 1,00 0,86 1.146,34 1,209 1.385,93
Agrupacion 1 3 1,00 1,10 1,00 1,01 1,05 1,00 1,00 1,00 1,00 1.276,41 0,945 1.206,21
Agrupacion 1 4 1,00 1,00 1,00 1,23 1,05 1,00 1,00 1,00 0,86 1.361,23 1,000 1.361,23
Agrupacion 15 1,00 1,00 1,00 1,20 1,05 1,00 1,00 1,00 0,86 1.367,38 1,073 1.467,20
Agrupacion 1 6 1,00 1,00 1,00 1,05 095 1,00 1,00 1,00 0,86 1.275,51 1,038 1.323,98
Valor unitario de mercado homogeneizado , Industrial Nave . . . . 1.346,16 €
Finca Elemento Superficie V.Homog. Coef. Coef. V. Unitario V. Total C.Mercado
(m?) (€/m?) Homog. Singular. (€/m?) (€) Resultante
INave 3.486,00 1.346,16 --- --- 1.346,16 4.692.713,76 ---
USOS Y EDIFICABILIDAD
Uso Considerado Aprov.Urban. Edificabili. Const.S/plan. Unidades
(m?) (m?) (m?)
Industrial Nave
Nave P. Tecnologico 3.486,00 2.166,00 --- 1

Observaciones

Para la parcela valorada:

Edificabilidad maxima: 2.166m2c/m2s. Segun dotacion de aparcamiento obligatoria (1plaza/50m2c) se deben
ejecutar 44 plazas de garaje que se estima se situen en planta sétano , lo que suponen 1.320m2 que sumados a
la edificiabilidad sobre rasante configuran los 3.486m2c adoptados.

Parcela minima: 2.000m2

Ocupacioén: 60%

Retranqueos: Segun plano de alineaciones. 5m a todos los linderos. Se permite proyecto unitario de
edificaciones adosadas en parcelas inferiores a 3.000m2

N° Plantas: 5 sobre rasante. Se autoriza construccion en sétanos. Altura maxima 30m.

Se estima desarrollo de edificacion aislada desarrollada sobre un maximo de 5 plantas hasta agotarla  maxima
edificabilidad permitida.
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Flujos de caja
FLUJOS DE CAJA PREVISIBLES DURANTE LA PROMOCION

AGRUPACION 1

Gastos Total Asignado Total Actualizado

(€) (€)
Costes construccion 2.806.230,00 2.095.909,07
Gastos construccién 617.370,60 461.099,99
Ingresos Total Asignado Total Actualizado

(€) (€)
INave 4.692.713,76 3.167.448,12

RESIDUAL DINAMICO

Tipologia Tipo Libre Riesgo % Ipc Tipo Libre Cte Prima Riesgo Apl %

Aio % Anho % Anho Aio

INave 2,52 3,00 -0,47 14,47

Grupo Fin Promocion Tipo % Ingresos (€) Gastos (€) V.Residual (€)
Aino Actualizados Actualizados

AGRUPACION 1 31/01/2028 14,00 3.167.448,12 2.557.009,06 610.433,46

Observaciones método residual dinamico.-

*El terreno a valorar es de nivel urbanistico |, urbano o urbanizable con las condiciones definidas para su
desarrollo.

*Se emplea este método, al ser el inmueble a valorar un terreno urbano o urbanizable o un edificio en proyecto,
construccién o rehabilitacién, incluso con las obras paralizadas, y al no haber sido posible usar el método de
comparacion.

*El valor residual por el procedimiento dinamico es la diferencia entre el valor actual de los ingresos/cobros  (flujos
de caja) previstos, aplicados en su fecha, por la venta del inmueble terminado (y en su caso entregas de crédito) y
el valor actual de los gastos/pagos (flujos de caja) previstos, aplicados en su fecha, por los diversos costes y
gastos necesarios para su promocion (y en su caso pagos de créditos) para el tipo de actualizacion fijado, (en
caso de autopromocion, los flujos de caja reflejan la dinamica de pagos y cobros habitual de dicho proceso), en €
constantes, segun la siguiente formula:

valor terreno o inm. a rehab. = sumatorio de los cobros previstos en cada momento / (1+ tipo actualizacién)
elevado al n° de periodos de tiempo hasta cada cobro - sumatorio de los pagos previstos en cada momento/ (1+
tipo actualizacion) elevado al n°® de periodos de tiempo hasta cada pago.

-Para estimar los ingresos-cobros previstos, se define la promociéon inmobiliaria mas probable a desarrollar
sobre el terreno en funcion de la normativa urbanistica y del mercado, en el que se ha detectado y analizado un
mercado representativo de inmuebles comparables en el entorno considerado.

En base a ese mercado y al inmueble a valorar, se ha establecido las cualidades y caracteristicas que influyen
en el valor, expresadas como conceptos adecuados para realizar la homogeneizacion de comparables,
seleccionando una muestra representativa de los mismos con precios oferta o transaccion de compraventa al
contado o alquiler, corregidos en su caso (excluidos los anormales y/o especulativos), a los que se aplica el
procedimiento de homogeneizacién con los criterios, coeficientes y/o ponderaciones adecuados expresados y
siguiendo el manual de procedimiento de la sociedad.

Dicho proceso de homogeneizacién se basa en las diferencias observadas entre el inmueble a valorary los
testigos de mercado comparables expuestos, en funcion de los conceptos expresados (ubicacion, superficie, etc)
para obtener el valor de mercado del inmueble por método de comparacién neto de gastos de comercializaciéon y
computando las posibles minusvalias producidas por las servidumbres expresadas en su caso.
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Dicho valor de mercado es el precio al que podria venderse el inmueble, mediante contrato privado entre un
vendedor voluntario y un comprador independiente en la fecha de la tasacion en el supuesto de que el bien se
hubiere ofrecido publicamente en el mercado, que las condiciones del mercado permitieren disponer del  mismo
de manera ordenada y que se dispusiere de un plazo normal, habida cuenta de la naturaleza del inmueble para
negociar la venta, reflejando por tanto, el precio mas probable que se obtendria en las condiciones del mercado
existente.

La homogeneizacion se realiza entre la muestra de comparables, sin elementos especulativos, seleccionada vy
el inmueble a valorar mediante los indices de cada concepto expresados en el cuadro de homogeneizacion,
obteniéndose los coeficientes que aplicados a los precios unitarios, dan como resultado los valores
homogeneizados de cada comparable, cuya media aritmética o ponderada, proporciona el valor unitario
homogeneizado expresado, por método de comparacion, del inmueble a valorar.

Posteriormente, se considera los derechos reales, elementos recuperables y depreciacion funcional,
considerados en su caso, através de los coeficientes a continuacion expresados, obteniéndose el valor unitario y
total, por método de comparacién, del inmueble a valorar, por usos y tipologia, en hipétesis edificio terminado en
la fecha prevista de comercializacion, que multiplicado por la superficie edificable apropiable por el propietario,
resulta los ingresos total asignado expresados en los flujos de caja, cuyo valor actualizado en funcién del tipo de
actualizacion adoptado y del tiempo transcurrido previsto, se expresa junto al anterior.

-Los gastos-pagos previstos de los flujos de caja o costes y gastos necesarios actuales expresados en la
columna total asignado, se basan en los de reemplazamiento normales para un promotor de tipo medioy para
una promocién de caracteristicas semejantes a la probable a desarrollar.

Los costes de construccién y/o urbanizacién son los de contrata sin incluir elementos no esenciales facilmente
desmontables, que son suma de los costes de ejecucion material, gastos generales y beneficio industrial  del
constructor y se basan en los de referencia de la sociedad (basados en la cam, coam, ine, revistas
especializadas y datos propios) o en los colegios profesionales correspondientes o presupuestos aportados.

Los costes financieros son, en su caso, por financiacién propia.

Los gastos necesarios son los medios actuales del mercado segun las caracteristicas del inmuebley cuyo
desglose respecto al total 100% es: impuestos no recuperables y aranceles necesarios para la formalizacion de
obra nueva 15%, honorarios de los técnicos del proyecto y direccién de obras 25%, costes de licencias y tasas de
construccion 20%, primas de seguros obligatorios de la edificacién, incluso honorarios de inspeccion técnica
10%, gastos de administracion del promotor 20% y gastos de estudios geotécnicos y otros 10%.

El valor actualizado de los costes y gastos se expresa en la columna total actualizado, en funcién del tipo de
actualizacion adoptado y del tiempo transcurrido previsto de cada pago.

Se aporta, como anexo, detalle de los flujos de caja.

El tipo de actualizacién expresado (%), es el que representa la rentabilidad media anual del proyecto, sin tener
en cuenta financiacion ajena, y se obtiene sumando al tipo libre constante de riesgo, la prima de riesgo en €
constantes, y se basan en lo expuesto en la Orden EC0/805/2003 modificada por la EHA/3011/2007.

El tipo libre constante de riesgo se obtiene corrigiendo la rentabilidad media anual de la Deuda del Estado (tipo
libre de riesgo) con vencimiento superior a 2 afios o igual o superior a 5 afios, si la finalidad es garantia
hipotecaria, con el ipc anual esperado en el periodo de tiempo considerado.

La prima de riesgo aplicada se obtiene, evaluando el riesgo de la promocién en funcion del activo inmobiliario a
construir, su ubicacién, liquidez, plazo de ejecucion, volumen de inversién y lo habitual en la zona. Resulta de
aplicar a la prima minima publicada por la ECO, un diferencial, en su caso, segun lo expuesto anteriormente.

*Asi, como diferencia entre los ingresos (cobros) actualizados expresados (€) y los gastos (pagos) actualizados
expresados (€), aplicados en sus fechas previstas, para el tipo de actualizacién expresado (%), se obtiene el valor
residual del inmueble expresado (€).

Justificacion de datos adoptados:
- Clasificacion y calificacion suelo: Nivel I. Suelo urbano consolidado

- Periodo calificacion solar/construccion: La promocion se fija con una duracion total de seis semestres, teniendo
en cuenta la dimension de la promocion, el tiempo de construccion, y la comercializacion y venta del total de la
promocion, asi como analisis sintetizado en cuadro resumen mercado de suelos aportado. El plazo adoptado
cumple con la recomendacion de plazos del sector consensuado con el Banco de Espafia.
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- Coste de construccion por metro cuadrado: Segun costes de referencia de la Comunidad de Madrid acorde con
los de la Sociedad y publicaciones con la consideracion de nave tecnolégica con parte de la superficie destinada
a oficinas. El total de los gastos necesarios para la construccion se estima en 22% sobre el coste de
construccion.

- Gastos de comercializacion: No se consideran al tratarse de autopromocion por adjudicacion del terreno

- Gastos financieros: no se consideran

Ademas, para el calculo residual dinamico se ha considerado:

- % evoluciéon mercado: sostenibles los valores actuales.

- IPC previsto: se estima un IPC medio ponderado segun tasa de evolucion de IPC propia de la Sociedad para la
fecha de la valoracion considerandolo estable a lo largo del desarrollo.

- Diferencial prima de riesgo: Se ha considerado teniendo en cuenta el tipo de activo inmobiliario a construir, su
ubicacion, liquidez, plazo de ejecucion y volumen de la inversidon necesaria.

- Tipo de actualizacion: Superior a la rentabilidad minima real, segun datos de la Sociedad para la fecha de la
valoracion.

RESUMEN DE VALORES Y METODOS (€)
Finca Uso Considerado R.Dinamico

49182 Nave P. Tecnoldgico 610.433,46

VALOR DE TASACION

Finca Uso Considerado Superficie (m?) V. Unitario (€/m?) V. Total (€)
49182 Parcela 3.330,00 183,31 610.433,46
VALOR TOTAL 610.433,46

Asciende el valor de la tasacién a la expresada cantidad de SEISCIENTOS DIEZ MIL CUATROCIENTOS
TREINTA Y TRES EUROS CON CUARENTA Y SEIS CENT.

CONDICIONANTES, ADVERTENCIAS Y OBSERVACIONES

Condicionantes

No existen para el caso concreto de este informe

Advertencias generales

En Nota Simple no consta nombre ni nimero de via actual. No consta nimero de parcela de Plan Especial, si
bien se ha identificado por descripcion de linderos de parcelas colindantes. Para la identificacion en el  presente
infrome se adopta el nombre de via y numero catastrados.

No se ha dispuesto de Cédula urbanistica, aconsejandose su obtencion, habiéndose dispuesto de
documentacioén para determinar la clase de suelo y aprovechamiento urbanistico.
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En la documentacién registral aportada no consta, no coincide o la referencia catastral que consta no se
encuentra coordinada con catastro, por lo que se aconseja consignar registralmente ésta a la finca registral
valorada, segun la nueva redaccion del articulo 10 de la modificacion de la Ley Hipotecaria de 1946 por la Ley
13/2015, de 24 de junio.

Informe realizado en el supuesto de inexistencia de circunstancias fisicas y/o legales que impidan la
materializacion del aprovechamiento urbanistico sobre el terreno considerado en la valoracion.

No consta incoado expediente por incumplimiento de los plazos de urbanizacion y/o edificacion por causas
imputables al promotor. En caso de incumplimiento de los plazos de urbanizacién y/o edificacion y apertura de
expediente, el suelo objeto de valoracion en este informe podria ser expropiado y justipreciado segun criterios  del
Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo y
Rehabilitacion Urbana.

La valoracién se ha realizado basandose en la metodologia de la O.M. EC0O/805/2003 y sus modificaciones, a la
que no se ajusta.

Observaciones

Observaciones:

La posible incidencia en el valor, producida por los condicionantes y/o advertencias expresadas en su caso, esta
considerada en el valor obtenido, el cual podra variar, en el caso de que dichos condicionantes y/o advertencias
contengan premisas no verificadas que difieran de la realidad posteriormente constatada.

La presente version de esta tasacion anula y sustituye a cualquier version anterior emitida por la Sociedad.

La fecha de la nota simple registral aportada es de: 06-02-2025.

Parametros cualitativos. Cuadro resumen

EVOLUCION ENTORNO Normal
MANTENIMIENTO INMUEBLE Normal
EXPECTATIVA DE VENTA Normal

Juicio critico

Zona industrial con limitacién de usos por el destino obligatorio al que se han de destinar los terrenos, Parque
Cientifico Teconolodgico, para actividades de industria tenolégica y terciario que desarollen entidades y empresas
de tecnologia avanzada con alto contenido de [+D+l, asi como universidades, centros tecnoldgicos y de
investigacion que deben cumplir los requisitos y compromisos que la entidad promotora del Parque, Consorcio
Urbanistico "Area Tenolégica del Sur, establezca de acuerdo con criterios relacionados con sus actividades de
alta tecnologia.

La adjudicacion de los terrenos se produce por licitacion al promotor mediante concurso publicoy tramitacion
ordinaria, evaluandose en concurrencia las ofertas presentadas por el suelo licitado. El concurso sera  convocado
mediante anuncio en el Boletin Oficial de la Comunidad de Madrid (BOCM). La resolucién de los concursos se
comunicara directamente a las compafiias, y se publicara en el BOCM y en la web.
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FECHAS Y FIRMAS

Fechay firma

Fecha de emision del informe 3 de Abril de 2025

Fecha de la ultima visita (interior) 1 de Febrero de 2025

Fecha de caducidad del informe 3 de Octubre de 2025
TASADOR FACULTATIVO, 00345 REPRESENTANTE LEGAL

THIRSA =

U Valoracion y Tasacion

JESUS ALVAREZ TOMAS FDO: JESUS LORIDO FERNANDEZ
ARQUITECTO

(B4 DOCUMENTACION ANEXA AL INFORME

Ver anexos aportados en la documentacion.

Queda prohibida, fuera de su contexto, cualquier reproduccion de todo o parte de este certificado o informe de tasacion o su
referencia, en cualquier soporte fisico, magnético o informatico, sin la autorizacion escrita de THIRSA, S.A. Asi mismo, esta
sociedad quedara eximida de toda responsabilidad en caso de utilizacion de estos documentos o de su contenido para fin
distinto al indicado al realizar el encargo, el cual consta en dichos documentos. La informacion y documentacién aportada por clientes
o terceros para la realizacion de este informe, se considera fidedigna, no asumiéndose responsabilidad alguna por inexactitud,
ocultacion, omisién o no veracidad de la misma.

Conforme lo establecido en la Ley Organica 15/1999, de 13 de diciembre, sobre Proteccion de Datos de Caracter Personal, los datos
utilizados para la realizacién de los trabajos de valoracion, almacenados en los archivos de THIRSA, se dedican unica 'y
exclusivamente al soporte y conservacion del contenido del informe y su certificado acorde a su normativa. El propietario de los datos
puede ejercitar sus derechos de acceso, rectificacion, cancelacion y oposicion, dirigiéndose por escrito a su direccion postal en C/
Jorge Juan 45, bajo. 28001 Madrid.
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ANEXOS AL INFORME DE VALORACION

DOCUMENTACION MANEJADA

Plano de situacion

Croquis del inmueble

Nota Simple

Documentacion catastral

Plano urbanistico

Doc. Deter. Clase de Suelo y Aprov. Urb.
Reportaje fotografico

Flujos de caja

Ficha Suelos B.E.
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FLUJOS DE CAJA

Ref: 2025-000262-01-15 / 371/25

Agrupacion 1
INGRESOS
INave

Total Ingresos

Agrupacion 1
GASTOS

Costes construccion
Gastos construccion
Total Gastos

Flujos de caja (E-S)
Total periodo capitalizado

Direccién: Avenida RITA LEVI-MONTALCINI (DE), N° 26, Parcela 8.2

Sem 1 Sem 2 Sem 3 Sem 4 Sem 5
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Sem 1 Sem 2 Sem 3 Sem 4 Sem 5
--- --- 701.557,50 701.557,50 701.557,50
--- --- 154.342,65 154.342,65 154.342,65
0,00 0,00 845.267,85 845.267,85 845.267,85
0,00 0,00 -845.267,85 -845.267,85 -845.267,85
0,00 0,00 -698.572,73 -655.109,88 -614.994,92

Sem 6
4.692.713,76
4.784.186,40

Sem 6
701.557,50
154.342,65
845.267,85

3.938.918,55
2.687.550,93

pag 1/1
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Avenida RITA LEVI-MONTALCINI (DE), N° 26, Parcela 8.2 de Getafe (Madrid)
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Avenida RITA LEVI-MONTALCINI (DE), N° 26, Parcela 8.2 de Getafe (Madrid)
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Avenida RITA LEVI-MONTALCINI (DE), N° 26, Parcela 8.2 de Getafe (Madrid)
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AUNTAMILHTO OF
Comunidad tecnogetafe GETAFE
de
PARCELAS
PARCELA p“.’:f'a Edificable | Edificabilidad | Perimetro | Ordenanza Usos ESTADO DIRECCION Ref. Catastral
110 5600 4525 0,686 340 AT Eq“ipam‘eg':‘:;;s;:": LA N-URB CALLE DE EMILIC GIND SEGRE 21 | 7789110VK3STENI001FA
111 5610 3.845 0,685 22 AT E""“’“””‘*;‘Eﬁ; DT;Q“."C”; Cientifico N-URE CALLE DE EMILIO GING SEGRE 23 | T788111VK3572MO001MA
112 4400 2360 0,650 300 AT Eq“ipam‘eg':‘:;n?g;‘i‘:ne Clertiico. N-URB CALLE DE EMILIO GINO SEGRE 25 | 7789112VK3578N00010A
113 8.678 5.075 0,700 371,83 AT E““"“’”‘e?'“ - Parque Cientifico URB CALLE DE EMILIO GINO SEGRE 27 | 7789113VK3588N00D1KG
115 3.151 2045 0649 237.45 AT Efpargeie. Latns Claniingg NURE CALLE DE EMILIO GINO SEGRE 4 | 7587402VK3578N0001PA
118 3151 2045 0,649 237,56 AT Eq“ipa’”‘e:':c;;;g“l‘:“: Cientifico N-URB CALLE DE EMILIO GINO SEGRE 6 | 7587403VK3578N0001LA
118 4751 3.045 0,641 31756 AT E“““’“’“‘*;":ﬁ;;‘g;‘i‘:; Cientifico URE CALLE DE EMILIO GING SEGRE 10 | 7587404VK3578N0001TA
119 4751 3045 0,641 31756 AT E“““’am‘eq'::;oi’sg“"f: Clentiice URE CALLE DE EMILIO GING SEGRE 12 | 7587405VK3578N0001FA
120 4751 3.045 0,641 31756 AT Eauipamiento - Parque Cienliiico URB A oE B LEWN 7587406VKI578N000TMA
121 2100 1416 0674 200 AT Eq“‘”’”“:&;;;ﬂ'&”‘f Clentifico N-URE | GALLE DE EMILIC GINO SEGRE 14 | T787501VK3578N00015A
122 2100 1.417 0675 200 AT Eq“ipam‘e:';jc;;;;‘i‘:; B e N-URB CALLE DE EMILIO GIN SEGRE 16 | TT87502VK35TENI001ZA
123 2.100 1417 0,675 200 AT E"“'i"“’m‘e:'” Pt foco N-URB CALLE DE EMILIO GING SEGRE 18 | TTS7503VK3STEN0001UA
124 2100 1417 0675 200 AT Eq”ipam‘e:':‘:;;zg'?;: e N-URB GALLE DE EMILID GIND SEGRE 20 | T787504VK3578NI00THA
125 2100 1417 0675 200 AT E““i""’m‘eg':cgup‘g;‘.:c“f Esenific N-URE CALLE DE EMILIO GING SEGRE 22 | 7787505VK3STEH0001WA
126 2100 1418 0674 200 AT E““i"am‘eg':‘:;;g;‘;”: EaEnfico N-URB GALLE DE EMILIO GING SEGRE 24 | TT&T506VK35TEN0001AA
20 | 24037 | 12000 0,499 685,75 AT EpanEn s T Sienifco URB CALLE DE MARIA BOEPPERT | 7789114vK3588N0001RG
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Comunidad tecnogetafe :'E GETAFE
de Madrid
PARCELAS
Parcela <o L e - -
PARCELA m? Edificable | Edificabilidad | Perimetro Ordenanza Usos ESTADO DIRECCION Ref. Catastral

| Equipamiento — Parque Gientfico AVENIDA DE RITA LEVI

6.2 2442 1.590 | 0,651 214 AT Tecnolégico URB MONTALCINI 10 TE86103VKISTEND001JA
| Eguipamiento — Parque Cientifice AVENIDA DE RITA LEVI

8.3 2.442 1.580 0,651 214 AT Tecnologico URB MONTALCIMI 12 TE86104VKISTENOOO1EA
| Equipamiento — Parque Gientffico AVENIDA DE RITA LEVI

71 2553 1660 | 0,650 217 AT Teenolbgico URB MONTALGINI 16 T98B302VKI5TENO0O01SA
Equipamiento — Parque Cientifico AVENIDA DE RITA LEVI

F2 2442 1.590 | 0,651 214 AT Teinalgts URB MONTALCINI 18 T986803VKISTEN0001ZA
Equipamiento — Parque Cientifico AVENIDA DE RITA LEVI

73 2442 1.580 | 0.651 214 AT Tecnolbaico URB MONTALGINI 20 TOE6E04VKISTENOOOT1UA
| Equipamiento — Parque Cientifice AVENIDA DE RITA LEVI

T4 2553 1.660 0.650 217 AT Feinolain URB MONTALCINI 22 7936305VK3588N000THG
| Eguipamiento — Parque Cientifice AVENIDA DE RITA LEVI

81 3.330 2.167 | 0.651 238 AT Tachoibaic URB MONTALCINI 24 &186802VK3588N0001BG
Equipamiento — Parque Cientffico AVENIDA DE RITA LEVI

52 3330 2167 | 0,651 238 AT Tecnolonico URB MONTALCINI 26 B186803VK3I5E3N0001VG
| Equipamiento — Parque Cientifice AVENIDA DE RITA LEVI

83 3330 2167 | 0,651 238 AT Tecnologico URB MONTALCINI 28 8156804VK3IS8BN0001GG

10 37435 20.000 0,534 787.71 A.051 Equipamiento educativo/ asociativo URB CALLE DE GERTRUDE ELION & T188601VKISTENOODTMA
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PARCELA 8.2-NOTA SIMPLE 2025

Registrador‘es INFORMACION REGISTRAL

Informacion Registral expedida por:
MARIA ANTONIA LOPEZ PENA

Registrador/a de la Propiedad de REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE GETAFE N° 1

IGNACIO SANCHEZ COY
28905 - GETAFE (M)
Teléfono: 916950315
Fax: 916826049
Correo electranico: getafe 1@registrodelapropiedad.org

correspondiente a la solicitud formulada por:

JOSEFINA PARRILLA RODRIGUEZ RODRIGUEZ

con DNI/CIF: 50044880P

INTERES LEGITIMO ALEGADO:
Otros: Tasacion.

IDENTIFICADOR DE LA SOLICITUD: N8TTNS3U

(Citar este identificador para cualguier cusstidn
relacionada con esta nota simple)
Su referencia:

T ERELTE TR VR WWWREGISTRADORES ORG Pag, 1 de4
C.5.V.: 228084287069153B3
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EGISTRC DE L& FROPIEDAD DE GETAFE NUMERC UNO

Fecha de Emisidn: SEIS LE
Solicitante:

) DOS MIL VEINTICINCO
Z RODRIGUEZ, JOSEFINA
FINCA DE GETAFE ¥

Codigo

DESCRIPCION DE LA FINCA

Us0
EQUIPR. TO— PARQUE CIENTIFICO TE
13 FParcela:
EN LIEA RECTA DE
AT, AMBITO DEL PLAN ( FINCA
Referenci )
Calificad
H.®° e
SUPERFICIE EDIF
T23
DON
CARGAS
- Afecciocones fiscales
Afecta por su origen a diversas afecciones fiscales.
0 TR LU AR WWW.REGISTRADORES. ORG RG24
C.5.V.: 22808428T7063159B3
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Registrador‘es INFORMACION REGISTRAL

Documentos relativozs a la £i tad pendisntes de despacho, wigente =1

asientc de
de expedici

NO hay documentos pendientes de despacho

tidad que

Responsable del Tratamiento: Registrador-a/En
del deocumentc. Para més informacidn, pusde consultar el

Finalidad del tratamiento: do
i la practica de el
dar c de

guse puede de

reconocidos
mismos se ajustard a las

Categorias de datos: Iden
informacidn adicicnal de g

Destinatarios: Se preve el
=

prevén transferen

Fuentes de las gue proceden los datos: Los datos 1 propic
interesado, presentante, representante legal, Gestori
de informacidn de proteccion de en

vacidad-servi

(AR RCRAT R ACRIUA O WWIVREGISTRADORES. ORG B A4
C.5.V.: 22808428T7063159B3
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PARCELA 8.2-NOTA SIMPLE 2025

Registrador‘es INFORMACION REGISTRAL

gratuita
Registrozs y
incorporacid
bases inf
juridicas, inclusc expresando la fuente de

Este documento incorpora un sello electrdénico para garantizar su origen e integridad creado por el
REGISTRD PROPIEDAD DE GETAFE 1 a dia seis de febrerc del dos mil weinticinco.

(¥} C_5. V. = 9189B3

22808428706
Servicic Web de Verificacion: https://sede.registradores.org/cev

9B

(*) Este documento tiene el carécter de copia de un documentoc electrénico. El Codige Seguro de
Verificacidén permite contrastar la autenticidad de la copia mediante el acceso a los archivos
electrénicos del &rganc u organismo piblico emiscor. Las copias realizadas en soporte papel de
documentcos piblicos emitidos por medics electrdnices y f[irmados electrénicamente tendradn 1la
consideracidén de copias auténticas siempre gque incluyan la impresidn de un cédigo generado
electrénicamente u otros sistemas de werificaciém gue permitan contrastar su autenticidad mediante
el acceso a los arvchivos slectrdnices del &rganc u Organisme piblice emisor. (Art. 27.3 de la Ley
39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrative Comiin de las Administraciones Pablicas.).

(AR RCRAT R ACRIUA O WWIVREGISTRADORES. ORG Big: 444
C.5.V.: 22808428T7063159B3
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8186803VK3588N0001YG

VICEPRESIDENCIA SECRETARIA DE ESTADO CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
PRIMERA DEL GOBIERNO DE HACIENDA

S | DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE
DE HACIENOA ey Referencia catastral: §186803VK3558N000TYG

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE PARCELA

Superficie grafica: 3.320m2

Leakisation Bl -
e O Participacién del inmueble: 100,00 %

AV RITALEVI-MONTALCINI 26 Suelo

Tipo:
28506 GETAFE [MADRID]
Clase: URBANO i 5
Uso principal: Suelo sin edif I‘ £ E
Superficie construida: £ %
Afio construccion: X L| B
e— = .
ey —_— — : £
ve
HE 3
54 1
] &
4 468 200 : é
£5 8
E M
l £+ 3
02 ; 04 EZ 3
: 03 | == &
sumLC 1l z
| |
a2
| 8 3
’ l : g
2 3
35
E
L — g v
—| I
P
o |88
i
436 050 438 100 Escalas

11000

Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
través del "Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC”

Jueves , 23 de Enero de 2025
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FICHA URBANISTICA

PARQUE EQUIPADO GETAFE SUR |
tecnogetaf PE PARCELA 8.2

P.AU. ARROYO CULEBRO (GETAFE) | E: 1/2.500

PTO. X ¥ LONGITUD {ml} PTO. X Y LONGITUD (ml}
1 438.152,81 | 4.458.633,36 de 1a2:45.00
2 438,197,786 | 4.458.631,90 de 2a 3:74.00
3 438,195,368 | 4.458.557.94 de 3a4:45.00
4 438,150,41 | 4.458.559,40 dedat: 74,00
Perimetro (ml): 238,00 Superficie (m?): 3.330 Edificabilidad (m?): 2.167

Ordenacién urbanistica; Uso; Equipamiento — Parque Cientifico Tecnologico, Ordenanza de aplicacion: AT

T YE 112,500

CONSULTOR e
? FICHAS DE PARCELAS @
tecnogetaf ... RESULTANTES

Avenida RITA LEVI-MONTALCINI (DE), N° 26, Parcela 8.2 de Getafe (Madrid)

Oficinas Centrales: C/ Jorge Juan, 45 bajo. 28001 MADRID - Tlfo.: 91 540 06 33 - Fax: 91 559 33 32 - thirsa@thirsa.com
Inscrita en el Registro Mercantil de Madrid, Tomo 8403 de la Seccién 8° del Libro de Sociedades, Folio 75, Hoja M-135413, Inscripcion 12



THIRSA

Valoraci¢e v Taszcion

C.I.F . A-80/962541 Sociedad de Tasacién INSCRITA en los R.E. del Banco de Espafia con el n.° 4.459-4/10/94

N° DE EXPTE: 2025-000262-01-15 / 371/25 pag 2 de 27

ALINEACIONES Y RASANTES

%j‘%

-

=)

Allneacitn
¥ Murs misima

¥ Rasaniss
W;ﬁmaammmum

[ prances |

Plan Espocial dot Parque Equinads Goido Sur,
PAL. Amoyo Culebro
Tasto Refundido. 2* Modificacién

]

Alnescionss, Rasantss y Ordanacitn da alimenss

Loty 3 I g mdncir —h I 7= R R T} el ta] |
e . e
J e po— S AR =
Ciiting Rz Lo - P )
[ ek L R — Corew gl a1

Avenida RITA LEVI-MONTALCINI (DE), N° 26, Parcela 8.2 de Getafe (Madrid)

Oficinas Centrales: C/ Jorge Juan, 45 bajo. 28001 MADRID - Tlfo.: 91 540 06 33 - Fax: 91 559 33 32 - thirsa@thirsa.com
Inscrita en el Registro Mercantil de Madrid, Tomo 8403 de la Seccién 8° del Libro de Sociedades, Folio 75, Hoja M-135413, Inscripcion 12



C.I.F . A-80/962541 Sociedad de Tasacién INSCRITA en los R.E. del Banco de Espafia con el n.° 4.459-4/10/94

THIRSA

Valoraci¢e v Tasscion

N° DE EXPTE: 2025-000262-01-15 / 371/25 pag 3 de 27

ORDENANZA AT

&\

| @ P Especial el Pargus Equipedo Getate Sur FAL Amsys Cusare

Touto Befunddo Seguna Modscacdn — Sepeemixe e 2004

[[2) CONDICIONES PARTICULARES DE LAS ZONAS -l

En general, la ordenacién interior de las edificaciones en cada parceia podrd requeric la
formulacion de un Estudio de Detalle que reccja las condiciones de este plan especial, que
pretende organizar coherentemente una pequefia ciudad de la Investigacion y Divulgacién
integrada con @ Parque Lineal del Amoyo Culebro, tal y como se especifica en las
ordenanzas particulares de cada zona.

Los suelos propiedad del Canal de isabel ||, calificados de Viario e Infraestructuras
conformarén una parcela manteniendo su titularidad, Ditha parcela no podra tener
carramients alguno que iIMpida su uso plblico, debiando la urbanizacion integrarios con los
vianos colindantes.

v 21,  ORDENANZA AT: ACTIVIDADES DE TECNOLOGIA AVANZADA
Il o Ambito de aplicacidn

| Sera de aplicacion en las zonas AT que se definen en &l Plano de zonificacion del
presente Plan.

Su uso caracteristico &5 el de Equipamiento destinado a la Investigacion en el grado y
especialidad da Parque Clentifico Tecnotogico.

‘I Corresponde a tipologias de edificacion aislada
» Condiciones da Usos
» Uso caracteristico

Parque Cientifico Tecnoléglco, definido como equipamisnto que comprende las

actividades de Industna tecnoldgica y terciario que desarrolien enfidades y empresas de

tecnologia avanzada con alto contenido en 4D+, 8sl como universidades, ceniros

& tecnolégicos y de investigacion, Las instalacién de aclividades ssi descritas deberdn

| quedar condicionadas a que las entidades y empresas cumplan los requisitos

compromisos que la entidad promotora del Parque, Consorcio Urbanistco “Area

| Tecnoldgica del Sur’, establezca de acuerdo con criterios relacionados con sus
actividades de alta tecnologia.

» Categorias:
Centro de ensedanza e investigacion ligado a actividades productivas
= Industria Tecnelogica.,
» Usos compatibles

- Comercial, sMuado en edificio exclusivo o limitado a planta baja y pnmera de la
edificacitn, ccupando una superficle menor o igual al 20% de la edificabilidad.

u SO128ER ¥
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ORDENANZA AT
| \GZ

I @ Flan Escec i Paraue £qupado Ceusts Sut PA U, Axoyo Culutrs

Tashn i =, P ~3eg - 3008

« Oficinas. al servicio del Pargua.

- Hotelero, en edificio exclusivo ocupands una supearficie menor ¢ igual al 20% de la
edificabilidad.

- Servicios Piblicos en las categorias a, be, yd

« Condiciones de parcelacién: Se establece una parcela minima de 2.000 metros
cuadrados. La refacién frentaffondo no podrd superar 1/3 Las parcelas resultantes de la
parcelacion que se realice en aplicacion de esta ordenanza no admitiran segregaciones.

» Condiciones de edificabilidad: Para cada una de |as dreas identificadas en el pfanc de
zonificacion la edificabilidad maxma sara [a determinada en el Cuadro General de la
Ordenacion

'U « Condiciones de posicion de |a edificacion:
« Ocupacion. se establece una ocupacidn maxima sobre parcela del 0%
« Retranqueos de la edificacion.

- Retranquaos a viario y espacios libres' serdn los definidos an los planos de
ordenacién.

| - El Retranques minimo da la edificacién a linderas con olras parcelas sers de cinco
(5) metros.

- Se parmiten las adific vas adosadas a un lindero en parcelas manores a 3.000
metros cuadrados, siempre que se presente un proyecto unitario.

+ Condiciones de Volumen:

‘ « Elnimero da plantas da I adificacién serd de cinco (5) sobra rasante, autorizandose
| Ia construccion de plantas sotano.

= Ln allura méxima de la edificacion serd de treinta (30) metros

« Sa axcaptian da asta condicidn da altura mvaxima los slemantos que justificadamanta
hayan de emplazarse por molives técnicos o procesos industriales

= No cbstante, Ia slura ma de la edificacién no podra rebasar las limitaciones
i dertvadas de las servidumbres asronauticas de la Base Aérea de Gelale

* Condiciones de dotacion de aparcamienio y de espacios libres de parceta:

« Plazas de aparcamiento: se deberd garanfizar una dotacion minima de aparcamiento
en parcela de una (1) plaza por cada 50 matros cuadradas de superficie construida
Se permite ol aparcamiento de vehiculos en sdtano.

« Carga y descarga. Se deberd garanlizar los espacios para carga y descarga, sl
hubiera lugar, en funcion de Ia actividad que se implante
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» Ajardinamiento, Se daberd garantizar un ajardinamiento minimo de acuerdo al
siguiente estandar: 1 drbol cada 150 metros cuadrados de parcala no ocupado por ia
[ edificacion.

« Cerramienio de parcalas: Sa prohiba expresamenta al valiado de las parceias frente a

= Cuadre resumen de condiciones de ordenanza

drva AT Parque Clentifico Tocnolégico
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[A] MEMORIA

do JUNTA DE GOB
Ad. OBJETO DE LA MODIFIGACION 1 8 NOV 2915

El presente documento consliluye la cuarta modificacion al Plan Especial y liene por objeto
la regulacion de los cerramientos perimetrales de las parcelas de usos AT (Aclividades de
Tecnologia Avanzada, con uso caracteristico Equipamiento Parque Cientifico Tecnologico).
Area 4 (Universidad Politécnica, con uso caraclerislico Equipamiento Educativo)), y Area 5
(con uso caracteristico Equipamiento Educativo/Asociative).

El alcance de esta Modificacién se concreta en la supresion de la prohibicién de los
cerramientos en la ordenanza AT Aclividades de Tecnologla Avanzada y la inclusion de
unas instrucciones para el tratamiento de los cerramientos de todas las parcelas del Parque

Teenolbgico. 1 Vi et
g _ GITAL
| Do g o ir e
No afecta a la documentacion gréfica. ‘r; > do PLENO da

0 6 UL 201
A.2. ANTECEDENTES /

En el aito 1989 el Consejo de Gobierno de la Comunidad de Madrid aprobd el Programa de
Acluacion Urbanistica PAU Arroyo Culebro. El citado PAU comprendia varios sectores a
desarrollar por Planes Parciales, y una #reas deslinadas a Sistemas Generales, que
integran, ademas del llamado Parque Lineal “Arroyo Culebro” y las reservas de suelo para
viario, infraestructuras y ferrocarril, los denominados Parque Equipados 1 y 2, Getafe Sur y
Leganés Sur, respectivamente, remitidos su desarrollo a Plan Especial.

El Plan General de Ordenacion Urbana de Getafe fue aprobado con fecha 22 de mayo de

2003 por el Consejo de Gobierno de la Comunidad de Madrid, segin resolucién de 9 de

oclubre de 2003, publicindose esta Orden en el BOCM de 13 de oclubre de 2003,
( quedando aplazados algunos ambitos de Suelo Urbano, el Suelo Urbanizable y el Suelo No
( Urbanizable de Proteccién, que fueron aprobados por el Consejo de Gobiemo de la
Comunidad de Madrid el 17 de junio de 2004 (BOCM NOm. 156 de 2 de julio de 2004).

! El Plan Especial Parque Equipado de Getafe Sur del PAU Arroyo Culebro - Getafe”

1 documento de ordenacion urbanistica que desarrolld el Parque Cientifico Tecnolagico

{ “TECNOGETAFE", fue aprobado definitivamente por acuerdo de la Comision de Goblerno
del Ayuntamiento de Getafe de fecha 27 de junio de 2002, y publicado en el BOCM de fecha
31 de julio de 2002. El Plan General de Ordenacion Urbana de 2003 incluy6 el Plan Especial
como suelo urbano consolidado API-PE 04,

El Plan Especial se ha modificado posteriormente y en los afios 2004, 2006 y 2013 se
aprobaron definitivamente su primera, segunda y tercera modificacion respectivamente.

A parlir del Plan Especial, primera modificacion, se realizé el proyecto de parcelacion, que
fue aprobado de forma definitiva en noviembre de 2004 e inscrito en el Registro de la
Propiedad.

4* Madificacidn Puniual 2
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Se tiene como punto de partida el Texto refundido resullado de la aprobacion definitiva de
Segunda Modificacion del Plan Especial Parque Equipado de Getafe Sur del PAU Arroyo
Culebro — Getafe publicada en el BOCM n® 260 del dia 1 de noviembre de 2006.

En dicho documento se susliluye el proyeclo inicial de desarrollo de un Recinlo Ferial y sus I
Servicios Terclarios y Administrativos, por un Parque Gientifico Tecnoldgico con la finalidad |
de calalizar la transferencia de lecnologla entre el tejido productivo y el sistema publico de |
1+D+i, el desarrollo e implantacion de empresas de base tecnolbgica y la colaboracion entre

ellas y con las universidades y otros centros cientificos. |

El Consorcio Urbanistico "Area Tecnologica del Sur® como organismo publico actGa y asume
las labores de promocion y gestion del equipamiento de interés piblico “Parque Cientifico
Tecnologico de Tecnogetafe". Como drgano de gestion del Parque se le asignan enlre olras
las funciones de planificacion, construccion, promocién y comercializacion del Parque, y el
ofrecimiento de servicios comunes y de valor afiadido a las empresas e insliluciones
radicadas en &, impulsando la transferencia de tecnologia y fomentando la innovacién entre
las empresas y organizaciones usuarias del Parque,

El Consorcio Urbanistico “Area Tecnolégica del Sur” establece asi las reglas de
organizacién y gestian interna para que las instalaciones que se implanten cumplan con las
finalidades de interés plblico que caracterizan este tipo de equipamiento social, a la vez que
asegura una ordenacién urbanistica y arquitectonica en el ambito y el cumplimiento de los
principios que rige un Pargue Cientifico y Tecnolagico.

A.3. PROMOTOR DE LA ACTUACION

La presente Maodificacién Puntual estd promovida por el Consorcio Urbanistico “Area
Tecnoldgica del Sur’, consorcio parlicipado por la Comunidad de Madrid y por el
Ayuntamiento de Getafe.

[B] JUSTIFICACION DE LA MODIFICACION

La normativa vigente que impide expresamente vallado frente a viario publico en la zona de
A ordenanza AT: Actividades de Tecnologia Avanzada, no regula la permisividad del vallado
\ perimetral en las otras ordenanzas recogidas en el Parque, ni regula en modo alguno los
vallados entre parcelas, los vallados en linderos con el Parque Lineal del Arroyo Culebro, ni
en los linderos a la M-50. Esla siluacién provoca incerlidumbre en el tratamiento de los
cerramientos en parcelas del Parque por parte de los promotores de las construcciones y no
asegura ni fomenta una imagen de calidad del conjunto del Parque, con unos parametros
homogéneos de caracler compositivo y constructivo que den identidad a la actuacion a partir
de unos estandares de calidad.

A estos hechos se le une la necesidad de tener en consideracion y dar solucion a
requerimientos en materia de seguridad exigidos por terceros a las enlidades implantadas y
vinculados directamenle a la actividad a desarrollar. Se pretende asi regular aulorizaciones
excepcionales a normativa siempre basadas en la imposibilidad técnica de desarrollo de la
aclividad de la entidad con las soluciones que desd !\Qqn,sgmq _Qpn;q,o drgano gestor
pudiesen proponerse y aceptarse. WGE J %
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B.1. NORMA URBANISTICA QUE SE MODIFICA

2.1.0RDENANZA AT: ACTIVIDADES DE TECNOLOGIA AVANZADA 80UNGo G0 JUNTA OF

o Ambito de aplicacion 18 r.‘.mj. 2015

Sera de aplicacién en las zonas AT que se definen en el Plano de zonificacidn del
presente Plan.

Su uso caracterlstico es el de Equipamiento destinado a la Invesligacidn en el grado y
especialidad de Parque Cientifico Tecnoldgico.

Caorresponde a lipologlas de edificacion aislada.
e Condiciones de Usos |
» Uso caracteristico

Parque Cientifico Tecnologico, definido como equipamienlo que comprende las
( actividades de industria tecnolégica y terciario que desarrollen entidades y empresas de
tecnologia avanzada con allo contenido en 1+D+i, asi como universidades, cenlros
tecnolégicos y de investigacion. Las instalaciéon de aclividades asl descritas deberan
quedar condicionadas a que las entidades y empresas cumplan los requisitos
compromisos que la enlidad promotora del Parque, Consorcio Urbanistico “Area
Tecnologica del Sur”, eslablezca de acuerdo con criterios relacionados con sus
actividades de alta tecnologia.

« Categorias:
- Cenlro de ensefianza e investigacion ligado a actividades produclivas.
- Industria Tecnolégica.

» Usos compatibles

- Comercial, situado en edificio exclusivo o limitado a planta baja y primera de la
edificacién, ocupando una superficie menor o igual al 20% de la edificabilidad.

- Oficinas, al servicio del Parque.

- Hotelero, en edificio exclusivo ocupando una superficie menor o igual al 20% de la
| edificabilidad,

- Senvicios Pablicos en las calegorias a, b, ¢, y d.

e Condiciones de parcelacion: Se establece una parcela minima de 2.000 metros
cuadrados. La relacion frente/fondo no podra superar 1/3. Las parcelas resultantes de la
parcelacion que se realice en aplicacion de esta ordenanza no admitiran segregaciones.

e Condiciones de edificabilidad: Para cada una de las éreas identilicadas en el plano de
zonificacion la edificabilidad maxima seré la determinagg en el Cuadro General de la
Ordenacion =l <

L s Condiciones de posicion de la edificacion:

0 6/UL 201
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Ocupacidn: se establece una ocupacién maxima sobre parcela del m
Retranqueos de la edificacion,

Relranqueos a viario y espacios libres: seran los definidos en los plarios de
ordenacion. !

El Retranqueo minimo de la edificacién a linderos con olras parcelas sera de cinco
(5) metros.

Se permiten las edificaciones adosadas a un lindero en parcelas menores a 3.000
metros cuadrados, siempre que se presente un proyecto unitario.

e Caondiciones de Volumen:

El namero de plantas de la edificacion sera de cinco (5) sobre rasante, aulorizandose
la construccion de plantas sétano.

La allura maxima de la edificacion sera de treinta (30) metros.

Se exceptian de esta condicitn de altura méxima los elementos que justificadamente
hayan de emplazarse por motivos técnicos o procesos industriales.

No obstante, la altura méaxima de la edificacion no podré rebasar las limitaciones
derivadas de las servidumbres aeronauticas de la Base Aérea de Getafe.

e Condiciones de dotacién de aparcamiento y de espacios libres de parcela:

e Cuadro resumen de condiciones de ordenanza

Plazas de aparcamiento; se deberd garantizar una dotaciéon minima de aparcamiento
en parcela de una (1) plaza por cada 50 metros cuadrados de superficie construida.
Se permite el aparcamiento de vehiculos en sotano.

Carga y descarga: Se debera garanlizar los espacios para carga y descarga, si
hubiera lugar, en funcién de la actividad que se implante.

Ajardinamiento: Se debera garantizar un ajardinamiento minimo de acuerdo al
siguiente estandar: 1 arbol cada 150 metros cuadrados de parcela no ocupado por la
edificacion.

Cerramiente-de-pareelas-Se-prohibe-expresaments el vallado de las parcelas frente a

BPGETAFLE
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o Ambito de aplicacién /

Seréd de aplicacidbn en las zonas AT que se definen en el Plano de zonificacion del
presente Plan,

Su uso caracterislico es el de Equipamiento deslinado a la Invi
especialidad de Parque Cienlifico Tecnologico.

L
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Corresponde a tipologlas de edificacion aislada.
e Condiciones de Usos
» Uso caracterislico

Parque Cientifico Tecnolégico, definido como equipamiento (que comprende las
actividades de industria tecnolégica y terciario que desarrollen enlidades y empresas de
tecnologia avanzada con alto contenido en 1+D+i, asi como/ universidades, ceniros
tecnoldgicos y de invesligacién. Las instalacion de actividades asi descrilas deberan
quedar condicionadas a que las entidades y empresas cumplan los requisitos
compromisos que la entidad promotora del Parque, Consorcio Urbanistico “Area
Tecnolbgica del Sur”, establezca de acuerdo con criterios relacionados con sus
aclividades de alla tecnologia.

» Calegorias:
- Centro de ensefianza e invesligacion ligado a actividades productivas.
- Industria Tecnologica.

» Usos compatibles

- Comercial, sitluado en edificio exclusivo o limitado a planta baja y primera de la
edificacién, ocupando una superficie menor o igual al 20% de la edificabilidad.

- Oficinas, al servicio del Parque.

( - Holelero, en edificio exclusivo ocupando una superficie menor o igual al 20% de la
edificabilidad.

- Servicios Publicos en las categorias a, b, ¢, y d.

e Condiciones de parcelacion: Se establece una parcela minima de 2.000 metros
cuadrados. La relacion frenteffondo no podra superar 1/3. Las parcelas resultantes de la
parcelacion que se realice en aplicacidn de esta ordenanza no admiliran segregaciones.

* Condiciones de edificabilidad: Para cada una de las areas identificadas en el plano de
zonificacién la edificabilidad maxima sera la determinada en el Cuadro General de la
Ordenacion

| e Condiciones de posicitn de la edificacitn:
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» Ocupacion; se establece una ocupacion maxima sobre parcela dél 80%° /WA DE GOBER

S ETAFE

« Retranqueos de la edificacion. 18 NOY 2015

- Relranqueos a viario y espacios libres: serdn los definidos en los planos de
ordenacion.

- El Relranqueo minimo de la edificacion a linderos con olras parcelas sera de cinco
(5) melros.

- Se permilen las edilicaciones adosadas a un lindero en parcelas menores a 3.000
metros cuadrados, siempre que se presente un proyecto unitario.

e Condiciones de Volumen:

« El nimero de plantas de la edificacion seré de cinco (5) sobre rasante, aulorizandose
la construccién de plantas sétano.

« La allura méxima de la edificacién seré de reinta (30) metros.

» Se excepldan de esla condicibn de allura méaxima los elementos que justificadamente
hayan de emplazarse por molivos técnicos o procesos industriales,

» No obslante, la allura méxima de la edificacién no podré rebasar las limitaciones
derivadas de las servidumbres aeronéuticas de la Base Aérea de Getafe.

e Condiciones de dotacion de aparcamiento y de espacios libres de parcela:

» Plazas de aparcamiento: se debera garantizar una dotacién minima de aparcamiento
en parcela de una (1) plaza por cada 50 metros cuadrados de superficie conslruida.
Se permite el aparcamiento de vehiculos en sétano.

= Carga y descarga: Se debera garantizar los espacios para carga y descarga, si
hubiera lugar, en funcion de la aclividad que se implante,

» Ajardinamiento: Se deberd garantizar un ajardinamientc minimo de acuerdo al
siguiente estandar: 1 arbol cada 150 metros cuadrados de parcela no ocupado por la

edificacion.
: vy t\_‘l'il.\il‘lnx “:Il{":
e Cuadro resumen de condiciones de ordenanza Doc to/agrobado deliniii AmEn
por afudrdo de PLEND de
06 JUL 2016
f
i
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[D] INSTRUCCIONES PARA EL TRATAMIENTO DE LOS CERRAMIENTOS DE
LAS PARCELAS

D.1. CONDICIONES GENERALES :
18 NOV 7015
1. Las presenles condiciones para el tratamiento de los cerramientos en parcelas del Parque
Cientifico y Tecnolégico de Tecnogetafe tienen como objeto el conseguir una imagen de
calidad del conjunto del Parque, definiendo unos pardmelros homogéneos de cardcter
compositivo y constructivo que den identidad a la actuacién a partir de unos eslandares de
( calidad,

2. Eslas instrucciones son de aplicacion para los cerramientos de las parcelas en sus frentes a
viarios, espacios plblicos, zonas verdes y olros, y complementan a las condiciones
particulares de las zonas de Ordenanza del presente Plan Especial:

a. AT (Aclividades de Tecnologia Avanzada, con uso caracteristico Equipamiento
Parque Cientifico Tecnolégico),

b. Area 4 (Universidad Politécnica, con uso caracteristico Equipamiento Educalivo)), y

¢. Area 5 (con uso caracteristico Equipamiento Educativo/Asocialivo).

3. El Consorcio Urbanistico “Area Tecnolégica del Sur" esludiard con cada propietario la
adaptacion de los crilerios generales establecidos en la presente insltruccién, requiriéndose la
aprobacion previa y explicita del Consorcio a cualquier proyecto de cerrHTmp‘_ PR T

D.2. CONDICIONES PARTICULARES -
0 §JUL 2016
f

1. Composicion

¢ La altura maxima serd de dos metros (2), estando: compuesta p_éf dos elementos
diferenciados, un muro de altura maxima setenta y cinco centimetros (75) y una valla de
cerrajeria de aluminio, acero dotado de tralamiento anlioxidante o piezas de fabrica, siempre
y cuando formen una superficle semilransparente. El médulo de referencia de separacion
enlre los elementos verlicales de sujecion de dicha valla sera de 2,5 metros.

Este cerramiento en las parcelas debera cubrirse con elementos crnamentales vegetales
debidamente mantenidos.

Se podrd superar la altura maxima siempre y cuando se juslifique por necesidades de
seguridad derivadas de la actividad implantada.

*  Armarios de acomelidas. En todas las parcelas existira armario de acometidas, alojando en
su interior las cajas de acomefidas de servicios ya realizadas o respetando el espacio
necesario para las previstas. Dicho armario tendra el mismo acabado que el muro base del
cerramiento siendo sus puertas de chapa lisa.

[ 4* Modificacidn Puntual 1"
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* Puerlas de accesos de vehiculos. Las puerlas de acceso a las parcelas, deslinadas al paso
de vehiculos con independencia de cual sea su tamafio, tendran que ser correderas, no
generando servidumbres de uso a espacios plblicos, Tendrén la misma composicion’ que la
valla del cerramiento anteriormente descrita,

* Acceso de personas. El acceso peatonal podra estar cubierto con una eslruclura, de
hormigén o de malerial metalico de iguales caracteristicas y lerminacion a la valla perimetral,
que proteja de las inclemencias del tiempo. En este elemento se podré instalar un panel ciego
que no ocupara mas de 3 melros lineales y con una terminacion coherente con el edificio.

2. Materlales y acabados

o |os materiales a utilizar en los cerramientos de parcela podran ser los siguientes:
muro de basamento de hormigon liso sin color ni pintura. ‘
Vallado: perfiles metdlicos con imprimacion antioxidante y acabados en pintura
protectora color forja oscuro o color acero. No esta permilido terminar con ningtn tipo
de adorno o elemento adicional (bolas, perfil perpendicular u otro). |

3. Otros elementos |

+ Cualquier elemento adosado al cerramiento, de sefializacién, de identificacion de la empresa,
de seguridad de iluminacion etc., tendra que integrarse en el proyecto general de vallado.

I BCLeS r.?!t- J-':'Eh:'.::‘- cen'.
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El objeto de la cuarta modificacion al Plan Especial es la regulacién de los cerramientos

perimetrales de las parcelas de usos AT (Actividades de Tecnologia Avanzada, con uso

caracteristico Equipamiento Parque Cientifico Tecnolégice), Area 4 (Universidad Politéenica,

con uso caracter(stico Equipamiento Educativo), y Area 5 {con uso caracteristico Equipamiento

EducativofAsociativo).

1.« OBJIETIVOS DE LA PLANIFICACION

La normativa vigente que Impide vallado frente a viario piblico en la zona de ordenanza AT:
Actividades de Tecnologla Avanzada, y no regula la permisividad del vallado perimetral en las
otras ordenanzas recogidas en el Parque, ni regula en modo alguno los vallaclos entre parcelas,
los vallaclos en linderos con el Parque Lineal del Arroyo Culebro, ni en los linderos a la M-50.
Esta situacién provoca incertidumbre en el tratamiento de los cerramientos en parcelas del
Parque por parte de los promotores de las construcciones y no asegura ni fomenta una Imagen
de calidad del conjunto del Parque, con unos pardmetros homogéneos de caracter
compositivo y constructivo que den identidad a la actuacidn a partir de unos esténdares de
calidad,

A estos hechos se le une la necesidad de tener en consideracién y dar solucién a
requerimientos en materia de seguridad exigidos por terceros a las entidades implantadas y
vinculados directamente a la actividad a desarrollar. Se pretende asi regular autorizaciones
excepcionales a normativa siempre basadas en la imposibilidad téenica de desarrollo de la
actividad de la entldad con las soluciones que desde el Consorcio como drgano gestor
pucliesen proponerse y aceptarse.

2.- ALCANCE Y CONTENIDO DE LA MODIFICACION DEL PLAN

El alcance de esta Modificacién se concreta en la supresidn de la prohibicién de los
cerramientos en la ordenanza AT: Actividades de Tecnologia Avanzada y la inclusion de unas
Instrucciones para el tratamiento de los cerramientos de todas las parcelas del Parque
Cientlfico y Tecnoldgico,

Esta Modificacién no afecta a la documentacion gréfica del Plan Especial.

Las parcelas afectadas son las reguladas por la siguiente ordenanza y se concreta en la
supresion de la condicldén "Cerramiento de parcelas: Se prohibe el vallado de las parcelas
frente a viario” regulada el apartado “Condiclones de dotacidn de aparcamiento y de espaclos
libres de parcela”.
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J Esta Modificacién permite facilitar los requerimientos de implantacién en materia de
seguridad exigldos y vinculados a la actividad tanto de las actuales empresas ubicadas en el
Parque como de las futuras.

Asimismo con las “Instrucciones para el tratamiento de los cerramientos de las parcelas” se
regula las condiclones generales y particulares del vallado perimetral, de los vallados en
linderos con el Parque Lineal el Arroyo Culebro y de los linderos a la M-50, de tal forma que
se elimina la Incertidumbre en el tratamiento de los cerramientos en parcelas y se consigue
una mejor imagen de calidad del conjunto del Parque, con unos pardmetros homogéneos de

| cardcter compositivo y constructive que den identidad a la actuacidn a partir de unos
esténdares de calidad.

( 4.~ SITUACION MEDIOAMBIENTAL Y EFECTOS AMBIENTALES PREVISIBLES

( El Plan Especlal Parque Equipado de Getafe Sur del PAU Arroyo Culebro — Getafe, documento

{ e ordenacién urbanistica que desarrollé el Parque Cientifico Tecnolégico “TECNOGETAFE",

( fue aprobado definitivamente por acuerdo de la Comisién de Gobierno del Ayuntamiento de
Getafe de fecha 27 de junio de 2002, y publicado en el BOCM de fecha 31 de julio de 2002. El
Plan General de Ordenacién Urbana de 2003 incluyd el Plan Especial como suelo urbano
consolidado API-PE 04,

El Parque es una actuaclén consolidada y en funcionamiento, que acoge actividades ligadas a
f la Investigacion y desarrollo tecnoldgico con una edificacién de gran calidad arquitecténica.

Este cambio en las condiciones de vallado de las parcelas no supone alteracién de la
calificacién, ni de la edificabilidad, ni cambio de uso, ni de aprovechamiento edificatorlo, por lo
que se puede concluir que no hay impactos negativos desde el punto de vista ambiental.

{ La permisién y regulacion de los vallados conllevard una mejora ambiental y compositiva de las
{ instalaciones y del Parque en su conjunto.
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, 5.- EFECTOS AMBIENTALES PREVISIBLES SOBRE 1.OS PLANES SECTORIALES
i Y TERRITORIALES CONCURRENTES

{ No se considera que haya ningin tipo de efecto ambiental en posibles planes sectoriales y/o
| territoriales concurrentes., |

6.~ MOTIVACION DE LA APLICACION DEL PROCEDIMIENTO DE ’
EVALUACION AMBIENTAL ESTRATEGICA SIMPLIFICADA '

Con fecha de registro de salida de 3 de septiembre de 2015, la Concejalla de Sostenibilidad,
Urbanismo y Vivienda del Ayuntamiento de Getafe, informa que una vez presentado la
documentacidn relativa a la Cuarta Modificacién del Plan Especial del Parque Equipado Getafe
Sur, se debe incorporar a la documentacién presentada la justificacién del cumplimiento del
: articulo 29.1 de la Ley 21/2013, de 9 de diclembre , de Evaluacion Ambiental, puesto que asi lo
requiere la Direccion General de Medio Ambiente de la Consejeria de Medio Ambiente,
Administracién Local y Ordenacién del Territorio de la Comunidad de Madrid.

La Ley 21/2013 en su articulo 6.2, dice:
( 2, Serdn objeto de evaluacion ambiental estratégica simplificada:

( a) Las modlficaclones menores de los planes y programas menclonados en el
aparteaco anterlor.

l De acuerdo al requerimiento del Ayuntamiento se envia solicitud de iniclo de evaluacién
ambiental estratégica simplificada y el presente documento ambiental estratégico, dando asi
adecuado cumplimiento al articulo 29.1 de la mencionada Ley.

do definitivamante

do de PLENO de

JUL 2016
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7.- RESUMEN DE LA SELECCION DE LAS ALTERNATIVAS CONTEMPLADAS

Dadlas las caracterfsticas de la modificacion, consistente en la regulacidn de vallados, no se han
estudiado alternativas.

8.- MEDIDAS PREVISTAS PARA PREVENIR, REDUCIR Y/O CORREGIR LOS
EFECTOS NEGATIVOS RELEVANTES RESULTANTES DE LA APLICACION DEL
PLAN

Dado que desde el punto de vista medioambiental no se considera ue de |a aplicacién de esta
modificacién del Plan Especial vaya a producir ninglin efecto negativo, no se contemplan
medidas de prevenclon, reduceldn y/o correccion.

’ 9.~ DESCRIPCION DE LAS MEDIDAS PREVISTAS PARA EL SEGUIMIENTO
( AMBIENTAL DEL PLAN

El seguimiento ambiental de la Cuarta Modificacién del Plan Especial Parque Equipado Getafe
Sur, Parque Cientifico Tecnogetafe, recaerd en el Ayuntamiento de Getafe ya que es el 6rgano
responsable de la inspeccién, vigilancia y control ambiental de aquellas actividades que se
vayan a instalar y requieran evaluacidn ambiental segiin la Ley 212013,

_ , 1.8 NOV| 2015
: 06 JUL 2016 -
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ENTIDAD TASADORA:
Fecha de referencia:
Fecha de parametros:
Encargo recibido de:

Identificacion del SUELO -
Referencia catastral:

THIRSA

16/02/2025

13/02/2025

OTRAS PERSONAS JURIDICAS
Agrupacion 1

8186803VK3588N0001YG

Domicilio: AVENIDA RITA LEVI-MONTALCINI (DE), N2 26, PARCELA 8.2
Provincia: MADRID
Municipio: GETAFE
Cddigo postal: 28906
CARACTERISTICAS 1 2 3 4 5
1
CLASE 1 Tipo de suelo
Suelo urbano consolidado Suelo urbano no consolidado Suelo urbanizable sectorizado Suelo urbanizable no sectorizado Suelo no urbanizable o ristico valorado
1
DESARROLLO 2 Desarrollo del planeamiento
L L Planeamiento de desarrollo Planeamiento de desarrollo aprobado Planeamiento de desarrollo no
Urbanizacién finalizada Proyecto de urbanizacién aprobado . .
aprobado definitivamente inicialmente redactado o no aprobado
GESTION 3 Sistema de gestion 1
Licencia Agente urbanizador o concierto Compensacion Cooperacion Expropiacion o sin gestion
% AMBITO 4 Porcentaje del dmbito valorado 1
100% > 80% > 60% > 50% <50%
1
5 superficie parcela m?
TAMARO DEL <10.000 <100.000 <500.000 <1.000.000 >1.000.000
PROYECTO
1
6 Aprovechamiento sobre rasante m?
<10.000 <50.000 < 150.000 < 250.000 >250.000
1
MUNICIPIO 7 Categoria del municipio y Nimero de habitantes
Capitales y similares > 100.000 Capitales y similares > 50.000 >20.000 >10.000 <10.000
TIPOLOGIA 8 Producto a desarrollar 4
VPO o VPP de 12 residencia Primera residencia libre 22 residencia, hotel,oficina,comercial  Industrial, logistica, aparcamiento Dotacional, recreativa, otros.
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