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MEMORIA JUSTIFICATIVA DEL CONTRATO DE “REDACCION DE PROYECTO BASICO Y DE
EJECUCION Y DIRECCION FACULTATIVA DE LAS OBRAS DE REHABILITACION DEL PALACETE,
JARDIN Y VALLADO DEL INMUEBLE DE LA CALLE GENERAL ORAA, 39. MADRID.”

1. NECESIDAD E IDONEIDAD DEL CONTRATO

Esta Consejeria es competente para la preparacion del presente contrato en virtud del
Decreto 230/2023, de 6 de septiembre, del Consejo de Gobierno, por el que se establece la
estructura organica de la Consejeria de Economia, Hacienda y Empleo que le atribuye la
competencia en materia de obras sobre inmuebles que formen o puedan formar parte del
patrimonio inmobiliario de la Comunidad de Madrid.

De conformidad con lo que establece el articulo 28 de la Ley 9/2017, de 8 de noviembre,
de Contratos del Sector Publico (LCSP), se exponen a continuacion las necesidades que pretenden
cubrirse mediante el contrato de referencia, asi como la idoneidad de su objeto y contenido para
satisfacerlas.

El inmueble objeto del proyecto, esta adscrito a la Consejeria de Economia, Hacienda y
Empleo con el nimero 31 en el inventario de bienes inmuebles. La referencia catastral del
inmueble es 2266310VK4726E000RD.

La Direccion General de Patrimonio y Contratacion, de la Consejeria de Economia,
Hacienda y Empleo de la Comunidad de Madrid, en cumplimiento de los fines encomendados en
materia de promocion de proyectos y obras sobre inmuebles que forman parte del patrimonio
inmobiliario de la Comunidad de Madrid, va a llevar a cabo la contratacidon del proyecto basicoy
de ejecucién y direccion facultativa de las obras para la rehabilitacion integral del inmueble
situado en la calle General Orad nimero 39 esquina Nufiez de Balboa 109 y 111, con la finalidad
de recuperar el inmueble para la implantacion un programa funcional de caracter institucional de
los Servicios de la Administracion Publica. De este modo, se consigue acondicionar y poner en
valor un inmueble en propiedad en desuso y con gran valor arquitecténico, evitando su deterioro
y restructurandolo para poder albergar un nuevo uso.

La contratacion de la redaccién de un proyecto basico y de ejecucion que defina el
alcance de las obras y permita la tramitacidn de los preceptivos permisos urbanisticos, asi como
la contratacion de la direccion facultativa (direccion de obra, direccidén de ejecucion de obra 'y
coordinacioén de seguridad y salud) durante la ejecucion de las obras que se definan en el propio
proyecto, es necesaria para abordar la rehabilitacion integral del inmueble en cumplimiento de
la normativa técnica sectorial, la Ley de Contratos del Sector Publico y la normativa que la
desarrolla. El inmueble estd catalogado en el PGOUM con proteccion estructural que sefiala
elementos de restauracion obligatoria como son las fachadas y las escaleras interiores del
Palacete vy, a su vez, el jardin cuenta con una proteccién de nivel Il segun el propio Plan General,
lo que conlleva, ademas de la redaccion de un proyecto de ejecucion, la redaccion de
documentacién técnica para la tramitacion urbanistica que requerirad de informes sectoriales para
garantizar la viabilidad de las intervenciones que desarrolle el proyecto definitivo.

En base a lo anterior, el objeto del presente contrato sera el siguiente:

Firmado por: SISTEMA DE FIRMA COMUNIDAD DE MADRID

Laautenticidad de este documento se puede comprobar en

https://gestiona.comunidad.madrid/csv
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mediante el siguiente cddigo seguro de verificacion:


https://www.comunidad.madrid/gobierno/informacion-juridica-legislacion/normativa-reguladora-estructuras-organicas
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La prestacion de los servicios de: redaccién de los proyectos basico y de ejecucién,
considerando toda la documentaciéon que requiera la tramitacion hasta su obtencion de las
licencias y/o autorizaciones necesarias para la ejecucion de las obras e implantacion de la
actividad, y la direccién facultativa de las obras correspondientes (direccién de obra, direccién de
ejecucién de obra y coordinacién de seguridad y salud), asi como la elaboracion de la
documentacion de obra ejecutada y la documentacion final de la obra de rehabilitacion e
implantacion del uso vy la actividad de la Administracién Publica en el palacete y jardin ubicados
en la C/ General Orad, 39 en Madrid.

El alcance de la prestacién del servicio queda recogido en el Pliego de Prescripciones
Técnicas Particulares.

2. DURACION

Teniendo en cuenta la naturaleza de las prestaciones y las caracteristicas de su
financiacion el contrato proyectado tendrd una duracién estimada de 38 meses, desde el dia
siguiente a la firma del contrato hasta la recepcidn de las obras sin posibilidad de prorroga.

Las modificaciones relativas al plazo de ejecucion de las obras pueden suponer un
incremento del plazo del contrato
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Estos trabajos se articularan en las siguientes etapas:

Etapa 1: Redaccion proyecto bdsico para obtencidn de licencia de obray actividad y otras
autorizaciones. El plazo serad de 3 meses, a partir de la fecha en que se formalice el contrato. Se
podran iniciar los trabajos de redaccién de los proyectos de ejecucidn de las obras de demolicion
y de rehabilitacion, objeto de la siguiente etapa, paralelamente a la tramitacion para obtencién
de la licencia, para la cual se ha estimado un plazo de 6 meses.

Etapa 2: Redaccién de los proyectos de ejecucién de las obras de demolicion vy
rehabilitacion paraimplantacién de la actividad. El plazo para la entrega del proyecto de ejecucién
sera como maximo de 1 mes tras la obtencion de la licencia urbanistica.

Laautenticidad de este documento se puede comprobar en

https://gestiona.comunidad.madrid/csv
mediante el siguiente cddigo seguro de verificacion:

Etapa 3: Direccion Facultativa de las obras y trabajos de asistencia técnica especializada
a realizar durante la ejecucién de las mismas. El plazo de ejecucion se determina en funcién de la
duracién del contrato principal relativo a la ejecucion de las obras, que sera desde la firma del
contrato de obra, con un tiempo estimado de ejecucion de 16 meses, hasta la liquidacién de la
misma, y de acuerdo con lo previsto en el articulo 29.7 LCSP.

El plazo de 38 meses se ha estimado en base a unos tiempos de redaccién de proyectoy
tramitacion de permisos urbanisticos eficaces y siendo estos adecuados para satisfacer las
necesidades de la Administracion.

3. DIVISION EN LOTES

Ponderadas las necesidades a satisfacer por el presente contrato, se considera
conveniente la contratacién de los servicios sin necesidad de su divisién en lotes, ya que la
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necesidad de coordinacién de los diversos contratistas, en su caso, supondria una reduccién en
la optimizacién de la ejecucién de la prestacidn, tanto en plazos como en costes, poniendo en
riesgo la eficacia de la gestidn del contrato.

Valoradas las caracteristicas técnicas del contrato, no se pone en riesgo la competencia
en la licitacion del mismo.

4. PRESUPUESTO BASE DE LICITACION Y VALOR ESTIMADO.

El presupuesto base de licitacion se ha calculado de la siguiente manera: 661.964,47 €
mas 139.964,47 € (21 % de IVA) y asciende a 800.977,01 €.

Se adjunta memoria econdmica con el cdlculo del presupuesto base de licitacidn.

El valor estimado del contrato se ha calculado conforme al apartado 1.a) del articulo 101 %
de la LCSP y asciende a 661.964,47 euros.

La distribucion del valor estimado entre los distintos lotes y para las distintas anualidades
es la siguiente:
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Lote Objeto Anualidad corriente Importe
Redaccion Proyecto Basico y de 2026 128.156,31 €
Ejecucidn y Direccion Facultativa de 2027 272.332,20€

1 las obras de Rehabilitacion del 2028 135.164,87 €
palacete, jardiny vallado del inmueble 2029 265.323,63 €
de la ¢/General Orda, 39. Madrid 800.977,01 €

5. PROCEDIMIENTO DE ADJUDICACION

El contrato se adjudicard por procedimiento abierto, en aplicacién del articulo 131.2 de
la LCSP, conforme a los términos y requisitos establecidos en dicho texto legal. El procedimiento
abierto, que debe utilizarse ordinariamente como establece el articulo citado, garantiza una
mayor concurrencia y es el que menos limita la participacion de los empresarios y, junto con la
division en lotes, permite aumentar la competencia al posibilitar la participacién de un nimero
mayor de empresas, en particular de las pequefias y medianas, sin obstaculizar, restringir ni
falsear la competencia.

Laautenticidad de este documento se puede comprobar en

https://gestiona.comunidad.madrid/csv
mediante el siguiente cddigo seguro de verificacion:

6. SOLVENCIA REQUERIDA Y CRITERIOS DE SELECCION

Los licitadores acreditaran su solvencia econdmica y financiera segun lo establecido en el
articulo 87, apartado 1 de la LCSP. La acreditacion documental de la suficiencia de la solvencia
econdmica y financiera del empresario se efectuara seguin lo establecido en el articulo 87.1 de la
LCSP, mediante declaracién relativa al volumen de negocios en el dmbito al que se refiere el
contrato (redaccidon de proyectos y direccidn de obras de edificacion), referidos al mejor ejercicio
dentro de los tres ultimos disponibles, por importe igual o superior a 209.041,41 euros (IVA
excluido), equivalente al valor anual medio del presupuesto base de licitacion.
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La utilizacidn de este criterio como forma de acreditar la solvencia econémica y financiera
estd amparada por el art. 87.1 a) y b) de la LCSP y se considera que, en este caso, es un indicativo
adecuado para valorar la capacidad de los licitadores en la ejecucién del contrato dado que es un
dato econdémico proporcional al volumen a contratar y suficiente para garantizar la ejecucion del
contrato por haber ejecutado con anterioridad un volumen de negocio equivalente al volumen
anual medio a contratar.

Asimismo, acreditardn la solvencia técnica, seglin lo establecido en el apartado 1 del
articulo 90 de la LCSP.

Los requisitos minimos seran los siguientes conforme a lo establecido en el articulo 90.1
apartado a) de la LCSP:

a) Mediante acreditacion de al menos un trabajo de redaccion de proyecto basico y
ejecucion y direccion de obra referidos a obras de restauracién o rehabilitacion de edificios
catalogados con proteccion de ambito estatal, autondmico o local, realizado en los Ultimos diez
afios y cuyo presupuesto de ejecucion material sea igual o superior a 3.100.000 € de PEM,
equivalente al 50% del presupuesto de ejecucion material estimado para la rehabilitacion del
inmueble.

Se ha optado por este medio de acreditacién de la solvencia técnica dada la especialidad
de los servicios a contratar y las caracteristicas singulares del inmueble, protegido
arquitectonicamente. Se considera garantia de la buena ejecucién del contrato que el personal
técnico que se designe cuente con una experiencia profesional adecuada.

Un plazo superior a los tres afios garantiza una mayor concurrencia sin menoscabar la
solvencia técnica y el principio de competitividad y atiende a lo estipulado en el art. 90.1 a) de la
LCSP.
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Se ha fijado el importe a acreditar en aproximadamente la mitad del presupuesto de
ejecucién material estimado para la obra de rehabilitacién no impidiendo que puedan acceder al
contrato personas fisicas o sociedades profesionales que hayan llevado a cabo servicios de
redaccién y direccion facultativa de rehabilitacion de menor dimensidon en inmuebles con
proteccién.

Clasificacion:

Para los contratos de servicios no sera exigible la clasificacion del empresario.

Laautenticidad de este documento se puede comprobar en

https://gestiona.comunidad.madrid/csv
mediante el siguiente cddigo seguro de verificacion:

Concrecion de las condiciones de solvencia:

La complejidad técnica del objeto del contrato lleva a que, a tenor de lo dispuesto en el
articulo 76.2 de la LCSP, ademds de acreditar su solvencia econdmica y financiera y técnica o
profesional, se exija a todos los licitadores, que adquieran el compromiso de adscribir o dedicar
a la ejecucion del contrato al menos los medios personales que mas adelante se relacionan, a los
que se identificarda como “equipo técnico minimo”. Dicho compromiso tendra el caracter de
obligacion esencial a los efectos previstos en el articulo 211 de la LCSP.

Integracién de solvencia con medios externos:

De conformidad con el articulo 75 de la LCSP, para la integracion de medios externos se
atenderad a lo dispuesto en el mencionado articulo.

Adscripcién de medios materiales o personales:
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Se requerira al licitador propuesto como adjudicatario la acreditacion del compromiso de
adscripcion de medios y que esta venga refrendada con la conformidad del personal
comprometido.

El equipo técnico minimo actuara, hasta la finalizacién del contrato, bajo la coordinacion
del propio adjudicatario, en el caso de personas fisicas, y en el caso de personas juridicas, del
arquitecto que se designe como director de proyecto y obray que figure como autor responsable.

Se exigird un equipo técnico minimo compuesto, por los siguientes perfiles
profesionales:

- Arquitecto/a con al menos 5 afios de experiencia, con funciones de redaccién de
proyecto de ejecuciéon y direccién de obra de rehabilitacion, que cumpla con el criterio de
solvencia expresado en el punto a) anterior (participacion proyectos y obras de restauracion o
rehabilitacion cuyo presupuesto de ejecucion material sea igual o superior a 3.100.000 €).

- Arquitecto/a técnico/a o Ingeniero/a de Edificacion con al menos 5 afios de experiencia,
gue acredite individualmente, su participacion profesional como director de ejecucion de obra
obras de restauracion o rehabilitacién, que cumpla con el criterio de solvencia expresado en el
punto a) anterior (participacion en proyectos y obras de restauracion o rehabilitacion cuyo
presupuesto de ejecucién material sea igual o superior a 3.100.000 €).

- Especialista en estructuras de obras de edificacién durante las etapas de redaccién de
proyectos y la ejecucidén de la obra, debiendo estar en posesion de titulo de Arquitecto/a o
Ingeniero/a y que cumpla con el criterio de solvencia expresado en el punto a) anterior
(participacion en proyectos y obras de restauracién o rehabilitacion cuyo presupuesto de
ejecucién material sea igual o superior a 3.100.000 €).

- Especialista en instalaciones de obras de edificacion durante las etapas de redaccion de
proyecto y ejecucién de la obra, debiendo estar en posesion de titulo de Ingeniero/a o
Ingeniero/a Técnico o titulaciones habilitantes de grado y que cumpla con el criterio de solvencia
expresado en el punto a) anterior (participacion en proyectos y obras de restauracién o
rehabilitacion cuyo presupuesto de ejecucién material sea igual o superior a 3.100.000 €).

- Especialista en coordinacion de seguridad y salud, que acredite individualmente, su
titulacion y su participacion profesional, en los Ultimos 5 afios, como coordinador de seguridad y
salud en fase de obra, en al menos una obra de restauracion o rehabilitacion de edificios que
cumpla con el criterio de solvencia expresado en el punto a) anterior (participacion en obras de
restauracion o rehabilitacidon cuyo presupuesto de ejecucion material sea igual o superior a
3.100.000 €).

A la adscripcion de estos medios personales, se les atribuye el caracter de obligacion
esencial a los efectos previstos en el articulo 211 de la LCSP, en referencia a las causas de
resolucion del contrato.

La adscripcién de estos medios personales se entiende justificada y proporcional para el
contrato. Se requiere, adicionalmente al equipo exigido por la Ley 38/1999, de Ordenacion de la
Edificacién para este tipo de intervencién, un técnico especialista en estructuras y un técnico
especialista instalaciones para garantizar la seguridad y preservar los valores arquitecténicos y la
proteccidn estructural del inmueble, catalogado en el PGOUM.
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Laautenticidad de este documento se puede comprobar en

https://gestiona.comunidad.madrid/csv
mediante el siguiente cddigo seguro de verificacion:

Habilitacion empresarial o profesional precisa:

Es necesaria la colegiacidn, ya sea persona fisica o juridica, en el caso de que este forme
parte del equipo técnico designado como direccion facultativa para la ejecucion del contrato y
estar en posesion de los titulos profesionales habilitantes para el desarrollo del contrato.
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Las titulaciones se justificaran mediante copias compulsadas de los titulos académicos o
declaracién responsable firmada por el profesional propuesto. También serd necesaria la
presentacion de certificado de colegiacién actualizado donde figure el nimero de colegiado.

Esta acreditacion es extensible a los miembros del equipo técnico minimo con
atribuciones de acuerdo a la LOE, Ley 38/1999 de Ordenacién de la Edificacién.

Acreditacién documental:

- Titulaciones académicas habilitantes.

- Colegiaciéon profesional de los profesionales que formen parte de la Direccion
Facultativa.

- Los servicios o trabajos efectuados por cada uno de los miembros acreditados en el
compromiso, se acreditaran mediante certificados de buena ejecucion, con la siguiente
informacion:

- Descripcién completa del proyecto

- Caracter (nueva planta/reforma y/o ampliacién)

- Area de actuacién, superficie afectada y ubicacion.
- Fecha de inicio.

- Duracion o fecha fin.

- Importe de ejecucién material de la obra referida.

7. MEDIDAS AMBIENTALES EN LAS PRESCRIPCIONES TECNICAS DEL CONTRATO

No resultaria aplicable la inclusion de las medidas a que se refiere el art. 12 de la Ley
1/2024, de 17 de abril, de Economia Circular de la Comunidad de Madrid, por tratarse de un
contrato de servicios de arquitectura, en el que las medidas ambientales referidas no se pueden
concretar.

8. CRITERIOS DE ADJUDICACION

El contrato se adjudicard aplicando varios criterios de adjudicacion, en aplicacion de los
articulos 145y 146 de la LCSP.

Los criterios elegidos para la adjudicacion del contrato y su valoracién, son los siguientes
al tratarse de un contrato de servicios de caracter intelectual:

CRITERIOS DE ADJUDICACION PONDERACION (méaxima)
CRITERIO ECONOMICO: Oferta econdmica 35 PUNTOS

CRITERIOS TECNICO-CUALITATIVOS (objetivos): 65 PUNTOS

TOTAL 100 PUNTOS

De acuerdo el art. 145.4 de la LCSP (Ley 9/2017 de 8 de noviembre), en los contratos que
tengan por objeto prestaciones de caracter intelectual, los criterios relacionados con la calidad
deberan representar, al menos, el 51 por ciento de la puntuacion asignable en la valoracién de
las ofertas.
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Laautenticidad de este documento se puede comprobar en

https://gestiona.comunidad.madrid/csv
mediante el siguiente cddigo seguro de verificacion:
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Se otorga la siguiente ponderacién a los criterios técnicos-cualitativos y econdmicos,
respectivamente, 65 y 35 puntos de 100, por tratarse de prestaciones de caracter intelectual,
como son los servicios de arquitectura y encontrandose esta ponderacién en el supuesto del
mencionado articulo.

Dado que los servicios que se licitan persiguen la rehabilitacion de un bien con proteccion
histérica y la implantacion de un uso institucional de la Administracién Publica, se considera
necesario que los criterios relacionados con la calidad representen una puntuacién superior al
minimo del 51 % establecido en el articulo 145.4.

En este sentido, se establece una distribucién equilibrada, 35-65, entre los criterios
econdémicos y técnico-cualitativos, respectivamente, respetando los margenes y los minimos
establecidos con el objetivo de obtener la calidad requerida sin renunciar a la contratacion de
una propuesta econdmicamente competitiva.

En cuanto a la eleccidon y ponderacion establecida para los criterios técnico-cualitativos:

C1- Equipo técnico adicional

La singularidad del inmueble, su proteccion histérica (tanto de la edificacion como del
jardin y su vallado) y el uso previsto del inmueble de caracter institucional singular, hacen
valorable la implicacién de ciertos técnicos especialistas relacionados con: la jardineria,
arboricultura e iluminacién exterior del Jardin Protegido, la restauracion de elementos protegidos
(vidriera, escalera, carpinterfas de madera, etc), el disefio de interiores y la decoracién vy el
equipamiento de cocinas industriales. La aportacién de este equipo técnico adicional se considera
ligado a la calidad de la prestacion del servicio, en la medida que aporta especializacién sobre
asuntos muy singulares el proyecto debera abordar.
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De los 50 puntos totales, se hace un reparto equitativo de puntuacién otorgando 10
puntos a cada perfil profesional que aporte el licitador.

La cuantia de los proyectos requeridos como experiencia es equivalente al importe de
esos capitulos del presupuesto estimado de ejecucién material.

C2- Otros soportes de apoyo
Se establecen 15 puntos para el procesado y entrega de documentacion digital en otros
soportes.

Laautenticidad de este documento se puede comprobar en

https://gestiona.comunidad.madrid/csv
mediante el siguiente cddigo seguro de verificacion:

Criterio C2.1 Modelo BIM Proyecto de Ejecucién y Seguimiento de Obra

En virtud de la disposicién adicional decimoquinta de LSCP, por la que se traspone al
ordenamiento juridico espafiol las Directivas del Parlamento Europeo y Consejo 2014/23/UE y
2014/24/UE, de 26 de febrero de 2014, en sus apartados sexto y séptimo dispone: “6. Para
contratos publicos de obras, de concesion de obras, de servicios y concursos de proyectos, y en
contratos mixtos que combinen elementos de los mismos, los érganos de contratacién podran
exigir el uso de herramientas electrdnicas especificas, tales como herramientas de modelado
digital de la informacién de la construccion (BIM) o herramientas similares. En esos casos,
ofrecerdn medios de acceso alternativos segin lo dispuesto en el apartado 7 de la presente
Disposicion adicional hasta el momento en que dichas herramientas estén generalmente
disponibles para los operadores econdmicos. 7. Cuando sea necesario, los dérganos de
contrataciéon podran exigir la utilizacion de herramientas y dispositivos que no estén disponibles
de forma general, a condicién de que ofrezcan medios de acceso alternativos.”
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Se considera justificado establecer como criterio de adjudicacién el “C2.1 Modelo BIM
Proyecto de Ejecucién y Seguimiento de Obra”, y otorgarle una puntuacién de 10 puntos en base
a los principios de necesidad vy eficacia. El interés publico derivado de la implantacion de la
metodologia BIM en la contratacion publica radica, principalmente, en que permite tener un
mejor control del proceso edificatorio y de los costes de este, lo que repercutird en una mejor
gestion y un notable incremento de la eficiencia de la inversidn y la contratacion publica,
resultado que se obtiene al poder contemplar todo el ciclo de vida de los proyectos de
construccion

C2.2 Presentacioén de infografias

se le otorga 5 puntos. Este criterio técnico-cualitativo se considera justificado, dado que
permite visualizar y trasladar imagenes virtuales durante el desarrollo del proyecto y la ejecucion
de las obras, facilitando y agilizando el proceso de toma de decisiones, sobre espacios concretos
del proyecto.

Se ha ajustado la ponderacién de los criterios C2.1 y C2.2 en base a los requisitos de %
dedicacién de cada uno de ellos. T

En cuanto a la consideracion de las ofertas como anormalmente bajas (articulo 149 de la
LCSP), se atenderd a lo estipulado en el articulo 85 del RD 1098/2001, de 12 de octubre.
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9. GARANTIAS EXIGIBLES

9.1. Garantia provisional: No es necesaria su constitucién, de conformidad con lo
dispuesto en el articulo 106 de la LCSP.

9.2 Garantia Definitiva:
Si procede.
Importe: 5 por 100 del precio de adjudicacion (IVA excluido)

9.3 Garantia complementaria
No procede.

Laautenticidad de este documento se puede comprobar en

https://gestiona.comunidad.madrid/csv
mediante el siguiente cddigo seguro de verificacion:

10. CONDICIONES ESPECIALES DE EJECUCION

De acuerdo con el articulo 202 de la LCSP, se establece como condicidn especial de
ejecucion de tipo medioambiental que el adjudicatario vincule al menos, un vehiculo clasificado
como Eco o Cero Emisiones para la ejecucidon del contrato, acreditdndolo mediante declaracién
responsable de la empresa, quince dias antes de la firma del contrato, sin perjuicio de que la
administracidon pueda exigir documentacion adicional que acredite lo declarado.

Elinmueble de General Orad, 39 se encuentra ubicado en zona SER del Ayuntamiento de
Madrid por lo que se considera adecuada esta condicion especial de ejecucion, de tipo
medioambiental, para la prestacion del servicio a contratar, la cual reduce las emisiones de gases
contaminantes derivadas de los desplazamientos en vehiculo a las visitas de obra y facilita el
aparcamiento y asistencia a las mismas del adjudicatario.
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11. SUBCONTRATACION

Los adjudicatarios podran concertar con terceros la realizacién parcial de la prestacién
siempre que se cumplan los requisitos establecidos en el articulo 215 de la LCSP, quedando
obligados al cumplimiento de los requisitos y obligaciones establecidos en los articulos 216y 217
del mismo texto legal.

12. MODIFICACIONES

No se prevé la modificacion del contrato tal y como queda establecido en el articulo 204,
sin perjuicio de que el érgano de contratacion podra acordar, una vez perfeccionado el contrato =—
y por razones de interés publico, modificaciones en los casos y en la forma previstos en el articulo E
205 de la LCSP, que solo podran efectuarse cuando se justifique suficientemente la concurrencia —
de algunas de las circunstancias previstas en el citado articulo y de acuerdo con el procedimiento =
regulado en el articulo 191 de la LCSP. =

13. PENALIDADES

Se impondran las siguientes penalidades:
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Por demora respecto al plazo total: 0,60 € al dia por cada 1.000 € de precio del contrato (IVA
excluido), cuando fuese motivada por causas imputables al adjudicatario, segun el articulo 193
de la LCSP. El adjudicatario esta obligado a cumplir el plazo total fijado, asi como los plazos
parciales sefialados para el desarrollo sucesivo de los servicios contratados. Las penalidades en
funcidén de los hitos del contrato seran las siguientes:

- Demora en la Etapa 1.- Proyecto Basico y de Licencias: 0,60 € al dia por cada 1.000 € del
20% del precio del contrato.

- Demora en la Etapa 2.- Proyecto de Ejecucion: 0,60 € al dia por cada 1.000 € del 30%
del precio del contrato.

- Demora en la Etapa 3: 0,60 € al dia por cada 1.000 € del 50% del precio del contrato

Laautenticidad de este documento se puede comprobar en

https://gestiona.comunidad.madrid/csv
mediante el siguiente cddigo seguro de verificacion:

Por ejecucion defectuosa del contrato: Si
Actuaciones consideradas como leves:

- La falta de asistencia a las reuniones convocadas por el responsable del contrato.

- La falta de colaboracion con la Administracion contratante, entendiéndose como tal la
falta de respuesta por parte del adjudicatario, en el plazo sefialado, al requerimiento de
informacién relacionada con el objeto y ejecucion del contrato que le formule el responsable del
contrato.

Actuaciones consideradas como graves:

-Inobservancia e incumplimiento de las medidas dictadas por otros entes y necesarias
para la obtencion de permisos y/o licencias relacionadas con el contrato

-La inobservancia de las instrucciones dadas por la Administracion respecto a la correcta
ejecucién del contrato

-La entrega de documentos con errores de calculo, normativos o de contenidos que
afectan de forma sustancial al contrato.
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-La reiteracion por tercera vez de un incumplimiento leve.

Actuaciones consideradas como muy graves:

- El incumplimiento de la normativa vigente en relacion con cada una de las prestaciones
que componen el objeto del contrato y, en particular, la relativa a la seguridad y salud en el
trabajo y accesibilidad.

- Inobservancia de alguno de los requerimientos determinados en el PPT.

- Prestacion del contrato por personal sin titulacién o habilitacién o colegiacion que
resulte exigible en funcion del trabajo a realizar.

- La reiteracidn por segunda vez de un incumplimiento grave.

El régimen de penalidades serd el siguiente:

Por incumplimientos leves: El primer incumplimiento leve serd sancionado con
apercibimiento y los siguientes se le podra imponer una penalidad hasta el 0,99% del precio de
adjudicacién del contrato, IVA excluido, graduandose en funcion del perjuicio ocasionado.

- Por incumplimientos graves: se podra imponer una penalidad desde el 1% hasta el 5%
del precio de adjudicacion, IVA excluido, en funcién de los perjuicios que ocasionen.

- Por incumplimientos muy graves: se podra optar por una penalidad del 5,01% hasta un
10% del precio de adjudicacién, IVA excluido, en funcidn de los perjuicios que ocasionen

Por infraccidn de las condiciones establecidas para la subcontratacion: Si

Sera de aplicacion el articulo 215.3 de la LCSP.

A dichos efectos se establece que el incumplimiento por la empresa adjudicataria de
cualquiera de las obligaciones impuestas por la LCSP para la subcontratacién llevara aparejada la
imposicion de una penalizacién del 5 % del importe del subcontrato de que se trate.

De persistir el incumplimiento tras el plazo concedido para su subsanacion o producirse
un segundo incumplimiento en el mismo subcontrato, la penalizacion se elevara al 10%.

Cuando se haya reiterado y concedido un segundo plazo para el cumplimiento de la
obligaciéon y éste se incumpla nuevamente o en el caso de un tercer incumplimiento, la
penalizacion sera del 50% del importe del subcontrato.

Por incumplimiento de los pagos a los subcontratistas o suministradores: Si

Sera de aplicacién el art. 217 de la LSC.

- Por incumplimiento de la remisidon o una remision incompleta o inexacta, a solicitud de
la Administracion contratante, de la relacion detallada de subcontratistas o suministradores cuya
participacidon en el contrato se haya perfeccionado, junto con aquellas condiciones de
subcontratacién, o suministro de cada uno de ellos que guarden una relacién directa con el plazo
del pago: 10% del importe total subcontratado o del suministro afectado.

- Por incumplimiento de la remisidon o una remision incompleta o inexacta, a solicitud de
la Administracién contratante del justificante de pago a subcontratistas o suministradores una
vez terminada la prestacion, dentro de los plazos de pago legalmente establecidos: 10% del
importe total subcontratado o del suministro afectado.
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Laautenticidad de este documento se puede comprobar en

https://gestiona.comunidad.madrid/csv
mediante el siguiente cddigo seguro de verificacion:

En todo caso, las penalidades deberdn ser proporcionales a la gravedad del
incumplimiento y las cuantias de cada una de ellas no podran ser superiores al 10 por ciento del
precio del contrato, IVA excluido, ni el total de las mismas superar el 50 por cien del precio del
contrato.

14. CAUSAS DE RESOLUCION

Son causas de resolucién del contrato las recogidas en la LCSP.
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15. INFORME DE INSUFICIENCIA DE MEDIOS

Esta Direccion General no dispone de los medios materiales y personales precisos para
poder ejecutar las diversas prestaciones que son objeto del presente contrato, lo que justifica la
necesidad de llevar a cabo esta contratacion. Los trabajos objeto del contrato deben realizarse
por personal especializado con el fin de garantizar la correcta prestacion, las responsabilidades
que emanan de la misma, y facilitar su organizacion y desarrollo.

Por lo anteriormente expuesto, se hace constar expresamente la falta de adecuacion e
insuficiencia de medios humanos y materiales para la prestacion del servicio requerido.

16. REVISION DE PRECIOS
No procede.

En Madrid, a fecha de firma
LA DIRECTORA GENERAL DE PATRIMONIO Y CONTRATACION

Firmado digitalmente por: MARTIN DE LA PENA BEATRIZ
Fecha: 2026.03.26 20:16

Laautenticidad de este documento se puede comprobar en

https://gestiona.comunidad.madrid/csv
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mediante el siguiente cddigo seguro de verificacion:
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