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Justificación de que el Proyecto de referencia no está incluido en ninguno de los 
supuestos del Art.4 del RD. 1627/1997, referente a Seguridad y Salud en las obras de 
construcción. 

 
Comprobación de que se dan todos los supuestos previstos: 

 
A) El presupuesto de ejecución por contrata es inferior a 450.760,00 €: 
El proyecto contempla un conjunto de obras de reparación en cubiertas y techos de 
terraza englobadas en un único contrato de obras, pero a ejecutar en localizaciones 
específicas y diferenciadas y de manera consecutiva en el tiempo, por lo que, a 
efectos de la Seguridad y Salud, las consideramos independientes y susceptibles de 
realizar su coordinación de manera diferenciada y autónoma 
 

             Considerando el presupuesto de mayor cuantía – la cubierta D – Terraza de planta 4ª 
 
Presupuesto de Ejecución Material 

291.118,66 €  

19% G.G. y B.I. 55.312,54 €  
 ------------------  
 346.431,2 €  
21% IVA 61.134,91 €  
 ------------------  
Presupuesto de Contrata 407.566,11 € < 450.760,00 € 

 
 

B) La duración estimada de la obra no es superior a 30 días o no se emplea en  
ningún momento más de 20 trabajadores simultáneamente: 

 
Plazo – 30 días por cubierta de media 
Número de trabajadores previstos – 5 

 
C) El volumen de mano de obra estimada es inferior a 500 trabajadores día: 

 
Presupuesto Ejecución Material 291.118,66 

€ 
MO - % Mano de Obra s/ Presupuesto 24% - 0,24 
CM – Coste medio trabajador día (año 
2026) 

150,00 

 
Nº de trabajadores día = (PEM x MO) / CM = 291.118,66 € x 0,24 / 150,00 = 465,78  

Nº de trabajadores día = 466 < 500 trabajadores día. 

Al no darse ninguno de los supuestos previstos en el apartado 1 del artículo 4 del R. D. 
1627/1997, se redacta el presente ESTUDIO BÁSICO DE SEGURIDAD Y SALUD. 

 
  

JUSTIFICACIÓN DEL ESTUDIO BÁSICO DE SEGURIDAD Y SALUD 
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Fases de Ejecución 
 

Cubiertas de PB a P5, incluyendo la Torre y la Cubierta D. 
 

La obra, aunque de cierta envergadura técnica, se organiza mediante la ejecución de 
unidades de obra sucesivas e independientes, de modo que el volumen de trabajadores 
simultáneos y la complejidad de las interferencias de riesgo se mantengan por debajo de 
los límites del Art. 4 del RD 1627/1997. 

Para minimizar riesgos y garantizar la seguridad, la obra se dividirá en 5 fases estancas.  

Cada fase debe finalizarse (o quedar en estado de seguridad) antes de trasladar los 
medios auxiliares a la siguiente, en una ejecución secuencial que evita la saturación de 
zonas comunes y minimiza la concurrencia de riesgos: 

• FASE I: Implantación y Preparación (Mes 1): Instalación de medios auxiliares, 
montacargas de 25m y señalización de seguridad en el Paseo del Príncipe. 

 
• FASE II: Núcleo Crítico - Cubierta D y Terrazas P4-P5 (Meses 2 a 4): Ejecución de las 

zonas de mayor presupuesto y superficie. Se prioriza el cierre de humedades en las 
cotas más altas. 

 

• FASE III: Torre y Elementos Singulares (Meses 5 a 6): Trabajos de altura en la torre y 
zonas de antenas. Se separa de la fase anterior para no duplicar personal en altura. 

 
• FASE IV: Terrazas Intermedias P1, P2 y P3 (Meses 7 a 9): Reparación de encuentros y 

protección a viento en plantas intermedias. 
 

• FASE V: Planta Baja, Remates y Desmovilización (Mes 10): Trabajos a nivel de calle, 
retirada de montacargas y limpieza técnica final. 

 
Esta planificación permite una distribución de las unidades de obra de forma 
estrictamente sucesiva e independiente, evitando la concurrencia de diferentes gremios 
en la mismo vertical de trabajo.  
 
Dado que el número medio de trabajadores no superará en ningún caso los 4-6 operarios 
simultáneos, se garantiza un control de riesgos simplificado pero eficaz, cumpliendo 
holgadamente con los límites establecidos en el Art. 4 del RD 1627/1997 (inferior a 500 
trabajadores/día)." 
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                                                                                                                                   Madrid, marzo de 2026 

Juan Pablo de la Madrid Aguiriano 
Arquitecto 
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Previsiones e informaciones útiles para efectuar en su día, en las debidas condiciones 
de seguridad y salud, los previsibles trabajos posteriores. 

 
 

 1.- DATOS DEL PROYECTO DE OBRA 
 

Tipo de Obra: REPARACION DE HUMEDADES EN LAS CUBIERTAS Y PROTECCION A 
VIENTO DE TERRAZAS DEL EDIFICIO DE TELEMADRID 

Situación: EDIFICIO DE RADIO TELEVISIÓN MADRID 
Población: CIUDAD DE LA IMAGEN – POZUELO DE ALARCON - MADRID 
Promotor: Televisión Autonomía Madrid, S.A. 
Proyectista: Juan Pablo de la Madrid Aguiriano – Arquitecto 

 
 
 

2.- NORMAS DE SEGURIDAD APLICABLES EN LA OBRA  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ESTUDIO BÁSICO DE SEGURIDAD Y SALUD 
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3.- RIESGOS DE CARÁCTER GENERAL APLICABLES EN LA OBRA  
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4.- RIESGOS PARTICULARIZADOS APLICABLES EN LA OBRA  
 

4.1. Trabajos en Altura y Torre del Edificio 

Dada la tipología del edificio y la existencia de una torre y múltiples plantas de terrazas 
(PB a P5): 

• Caídas a distinto nivel: Riesgo crítico en perímetros de cubiertas y torre. Se requiere el 
uso de sistemas de protección colectiva (barandillas existentes y redes) y equipos de 
protección individual (arneses anclados a líneas de vida). 

• Uso de Montacargas: Se prevé el montaje de estructuras de elevación de hasta 25 
metros, lo que requiere inspección técnica previa y delimitación del área de 
carga/descarga. 

4.2. Lucernarios y Superficies Frágiles 

• Riesgo de rotura y caída: El edificio cuenta con lucernarios lineales y de chapa. 
• Medida: Queda prohibido caminar directamente sobre los lucernarios. Se deben 

instalar pasarelas de reparto de carga o redes de protección interior si el trabajo es 
adyacente. 
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4.3. Antenas y Equipos en Funcionamiento 

• Interferencias y Radiaciones: El proyecto contempla el trabajo en áreas con equipos 
de aire acondicionado y canalizaciones que no pueden ser desconectados. 

• Riesgo Eléctrico: Especial atención al movimiento de equipos y cuadros de mando. 
• Medida: Coordinación estricta con el servicio de mantenimiento de RTVM para 

cualquier manipulación o cercanía a sistemas de antenas y cableado técnico. 

4.4. Riesgos por Viento y Fenómenos Atmosféricos 

El proyecto incluye específicamente la "Protección a Viento" de los frentes de fachada. 

• Efecto Vela: Durante la manipulación de planchas de aluminio de gran formato en 
terrazas (P2, P4, P5), el viento puede provocar pérdida de control. 

• Medida: Suspensión inmediata de trabajos en altura si la velocidad del viento supera 
los umbrales de seguridad. Aseguramiento de materiales y acopios ante avisos de 
vendaval. 

4.5. Edificio Ocupado en la Actualidad 

Los trabajos se realizan con el edificio de Telemadrid en pleno funcionamiento. 

• Interacción con Terceros: Riesgo de caída de objetos sobre personal o vehículos en 
el aparcamiento del almacén. 

• Vías de Evacuación: Los trabajos en terrazas y pasillos no deben obstruir las salidas 
de emergencia ni el acceso a equipos críticos. 

• Medida: Sectorización estricta de las zonas de obra mediante petos perimetrales y 
señalización clara para evitar el paso de personal ajeno a la obra. 

Riesgos más frecuentes Medidas Preventivas Protecciones Individuales 
(EPIs) 

Caídas a distinto nivel (Torre, 
perímetros de terraza de PB a 
P5 y huecos de forjado). 

Instalación de barandillas 
perimetrales 
reglamentarias. Uso de 
líneas de vida certificadas. 
Delimitación de zonas de 
trabajo mediante redes de 
seguridad. 

Casco de seguridad (con 
barbuquejo), Arnés 
anticaídas con 
absorbedor de energía y 
calzado de seguridad 
antideslizante. 

Rotura de Lucernarios y 
superficies frágiles (Cubierta D y 
claraboyas). 

Prohibición estricta de 
caminar sobre superficies 
traslúcidas. Colocación de 
pasarelas de reparto de 
carga y redes de 
protección bajo los huecos 
si es posible. 

Arnés de seguridad 
anclado a punto fuerte fijo 
fuera de la superficie frágil 
y calzado con suela 
técnica. 

Riesgos por Viento / Fenómenos 
Atmosféricos (Efecto vela en 
planchas de protección). 

Suspensión de trabajos en 
altura si el viento supera los 
50 km/h. Aseguramiento 
inmediato de materiales y 
acopios en cubiertas para 
evitar proyecciones. 

Gafas de protección para 
evitar partículas en 
suspensión por viento y 
ropa de 
abrigo/impermeable 
certificada. 
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Riesgos más frecuentes Medidas Preventivas Protecciones Individuales 
(EPIs) 

Edificio Ocupado y 
Convivencia con Terceros 
(Caída de objetos a zonas de 
paso). 

Vallado de seguridad en 
planta baja (parking y 
accesos). Señalización de 
"Obra" y "Prohibido el 
Paso". Uso de sacos y 
escombros en zonas 
estancas. 

Chaleco reflectante de 
alta visibilidad para 
identificar al personal de 
obra frente a los 
trabajadores del edificio. 

Antenas y Equipos de 
Radiofrecuencia (Radiaciones y 
cableado técnico). 

Coordinación con el 
servicio técnico de RTVM. 
Mantener distancias de 
seguridad a emisores 
activos. No manipular 
cableado de 
telecomunicaciones sin 
autorización. 

Guantes dieléctricos (si 
hay manipulación cerca 
de cuadros) y detectores 
de tensión si fuesen 
necesarios. 

Interferencias con Equipos de 
Climatización (Riesgo eléctrico 
y golpes). 

Protección de las 
máquinas de AA mediante 
tableros o redes. 
Señalización de tuberías 
de refrigerante y gas para 
evitar perforaciones 
accidentales. 

Calzado de seguridad con 
puntera reforzada y 
guantes de protección 
mecánica. 

 
 
 
5.- CONSIDERACIONES ADICIONALES 

Vigilancia de la Salud: Debido a la presencia de antenas de alta potencia en el 
edificio de Telemadrid, se recomienda que el personal no tenga contraindicaciones 
médicas para la exposición (aunque sea breve) a ampos electromagnéticos. 

Gestión de Montacargas: Dado que la medición contempla un montacargas de 
hasta 25 metros, se debe incluir un protocolo de inspección diaria de la base de 
apoyo y el vallado del perímetro de carga en el suelo (Paseo del Príncipe, 3). 

Plan de Emergencia: El EBSS debe referenciar que, en caso de evacuación del 
edificio de RTVM, el personal de obra deberá seguir las rutas de evacuación del 
propio centro, dejando las terrazas de forma ordenada y sin obstruir las salidas de 
emergencia de los estudios. 
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6.- COORDINADOR EN MATERIA DE SEGURIDAD Y SALUD 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
7.- PLAN DE SEGURIDAD Y SALUD EN EL TRABAJO 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
8.- OBLIGACIONES DE CONTRATISTAS Y SUBCONTRATISTAS 
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9.- OBLIGACIONES DE LOS TRABAJADORES AUTONOMOS 
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10.- LIBRO DE INCIDENCIAS 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

11.- PARALIZACION DE LOS TRABAJOS 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
12.- DERECHOS DE LOS TRABAJADORES 

 
 
 
 
 
 
 
 

13.- DISPOSICIONES MÍNIMAS DE SEGURIDAD Y SALUD QUE DEBEN 
        APLICARSE EN LAS OBRAS 

 
 
 
 
 
 

                                Madrid, marzo de 2026                                                                         
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