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INFORME DEL PRESIDENTE Y VOCALES TECNICOS SOBRE EL ANALISIS DE MEMORIAS
TECNICAS Y PROPUESTA DE EXCLUSION

EXPEDIENTE: 2026-0226-SGG
CONTRATO: Obras para la reparacion de humedades en las cubiertas y proteccion a viento de
terrazas del edificio de Radio Television Madrid, S.A.U.

Antecedentes

El presente informe se emite por el Presidente y los Vocales Técnicos de la licitacion al margen
referenciada a la vista de la documentacidn obrante en el expediente y, en particular, en el
informe técnico de evaluacion de ofertas emitido el 13 de julio de 2026 por el arquitecto autor
del proyecto y director facultativo de la obra, con el fin de analizar la adecuacidn de las memorias
técnicas presentadas por los licitadores a los pliegos y al proyecto en los términos exigidos por
la documentacion contractual.

En este sentido, es necesario tener en cuenta que:

- EI PCAP define el objeto del contrato como la ejecucidn-de las obras para la reparacion
de humedades en las cubiertas y proteccién a viento de terrazas del edificio de
Telemadrid, enumerando expresamente las cubiertas y zonas de actuacion A a |, e
indicando que el contrato no se divide enclotes por razones de unidad técnica,
coordinacion de obra, continuidad constructiva y responsabilidad Unica del contratista.

- La Memoria del proyecto precisa que el objeto de la actuacién es la reparacion de
humedades en las cubiertas y terrazas del edificio y la proteccidn a viento de los faldones
de fachada de las terrazas abiertas. La misma Memoria declara que el proyecto se
refiere a una obra completa, susceptible de ser entregada al uso a que se destina, al
comprender la descripcion de todas las obras y todos los elementos y accesorios
necesarios para su correcto y normal funcionamiento.

- Ademas, la certificacién’de obra completa incorporada a la documentacion del proyecto
sefala expresamente que la obra serd licitada en su conjunto y con un plazo global de
ejecucion, por lo°que constituye una obra completa, aun cuando técnicamente pueda
acometerse por fases sobre una o mas cubiertas y terrazas.

- El Pliego de Condiciones Particulares establece que la ejecucidn de los trabajos debe
ajustarse en todo momento al Proyecto técnico y a las ordenes de la Direccidon
Facultativa, y afiade que el proyecto es completo, que recoge todas las partidas para
realizar los trabajos objeto del contrato y que la empresa adjudicataria asume en su
totalidad las mediciones y planos necesarios para la terminacidn total de los trabajos.
Asimismo, dispone que cualquier trabajo que aparezca o se deduzca de los planos,
memoria, mediciones o pliegos deberd ejecutarse como si apareciese en toda la
documentacidn contractual.
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Alcance de la documentacién técnica exigida

El apartado 10 de la clausula 1 del PCAP exige a todos los licitadores la aportacion, dentro del
sobre C, de una memoria técnica con, al menos, el siguiente contenido: listado detallado de
todos los conceptos incluidos en la oferta; memoria técnica de ejecucidon con descripcion y
documentacion técnica de todos y cada uno de los materiales ofertados y descripcion de todos
y cada uno de los trabajos ofertados; mediciones y presupuesto desglosado con las partidas
presupuestarias; plan de control de calidad; estudio de gestion de residuos; y plan de obra
detallado por dias, con previsién de obra ejecutada al origen.

El propio PCAP precisa que esta documentacién se exige para acreditar el correcto
cumplimiento de la obra objeto del contrato, lo que significa que no basta con una mera
presentacion formal de documentos, sino que debe existir correspondencia material entre el
objeto definido por los pliegos y el proyecto, por un lado, y lo efectivamente descrito, analizado,
medido y programado por cada licitador, por otro.

En consecuencia, aunque la adjudicacion se produzca aplicando exclusivamente criterios
automadticos, se debe comprobar previamente que las ofertas son conformes con el objeto
contractual y que la memoria técnica presentada acredita el cumplimiento integro de la
prestacion licitada.

Analisis de las ofertas presentadas
ARENAS JIMENEZ DISENO, S.L.

El informe técnico concluye que ARENAS JIMENEZ DISENO, S.L. cumple y se ajusta a lo solicitado,
al presentar una propuesta técnica completa, con integracion real de cubiertas y terrazas, fichas
técnicas completas de materiales, organigrama nominal y una planificacién de diez meses
coherente con la totalidad del objeto contractual.

Por tanto, a nuestro juicio, esta‘oferta acredita el correcto cumplimiento de la obra objeto del
contrato en los términos exigidos en los pliegos y demas documentacién que rige esta licitacion

GDE CONSTRUCCIONES, S.L.

E! informe técnico concluye que GDE CONSTRUCCIONES, S.L. cumple y se ajusta a lo solicitado,
pues incluye en las mediciones ofertadas y en su cronograma los trabajos de proteccién a viento
de las terrazas, aunque incurre en determinadas debilidades o contradicciones parciales de
menor entidad en la descripcidn escrita de algunos procesos y en el plan de residuos.

Entendemos que tales debilidades no suponen la exclusion de una parte esencial del objeto
contractual, al mantenerse incluidos y programados los trabajos de terrazas dentro del alcance
material de la oferta, por lo que se ajusta a lo requerido en pliegos y demas documentacién que
rige esta licitacion.
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OBRAS Y SERVICIOS REHABITEC, S.L.

El informe técnico concluye que la oferta de OBRAS Y SERVICIOS REHABITEC, S.L. es insuficiente
y no cumple al no ajustarse a lo solicitado. En particular, sefiala que la propuesta desarrolla la
seccidn de cubiertas, pero no incluye la proteccidn a viento de las terrazas, excluye por completo
ese capitulo constructivo, no analiza las solicitaciones al viento ni la cerrajeria asociada y
presenta una planificacion de diez meses construida unicamente sobre las cubiertas.

Compartimos esta conclusién. La omision de la proteccidn a viento de las terrazas implica que
la oferta no abarca la totalidad del objeto del contrato y no acredita el correcto cumplimiento
de todas las prestaciones exigidas. No se trata de una mera insuficiencia de redaccién ni de un
error formal subsanable, sino de la falta de asuncion de una parte esencial de la obra licitada.

De admitirse esta oferta, el procedimiento compararia econémicamente una prestacién parcial
e insuficiente de lo solicitado con otras ofertas que si asumen el conjunto de cubiertas y terrazas,
vulnerando los principios de igualdad de trato y transparencia y desnaturalizando el objeto
definido por los pliegos.

INSTALACIONES MADRILENAS SECIS, S.L.

El informe técnico concluye igualmente que la oferta de INSTALACIONES MADRILENAS SECIS,
S.L. es insuficiente y no cumple al no ajustarse a lo solicitado. Segun dicho informe, SECIS no
incluye de manera efectiva la proteccién a viento de las‘terrazas, las excluye de la relacién de
capitulos de obra, omite el desarrollo de las unidades:de cerrajeria, no integra esas actuaciones
en el analisis constructivo ni en el diagrama de Gantty presenta un plazo de diez meses calculado
sin contemplar esa parte del objeto.

Consideramos acreditado, a la vista de‘estas constataciones, que SECIS tampoco oferta la
totalidad del objeto contractual. La mencién meramente introductoria o genérica de las terrazas
no puede sustituir la falta de descripcion efectiva de los trabajos, su analisis constructivo, su
programacién temporal y los medios necesarios para ejecutarlos.

También en este caso la omisidn afecta a una parte esencial del objeto del contrato y determina
la imposibilidad de conhsiderar la oferta al no ajustarse a los requerimientos del PCAP, la
Memoria y el proyecto técnico.

Por tanto, las ofertas presentadas por REHABITEC y SECIS no acreditan la correcta ejecucién de
la totalidad de la obra, al omitir materialmente la proteccidn a viento de las terrazas, lo que
evidencia una falta de adecuacién material de las ofertas al objeto del contrato definido en los
pliegos y demds documentos que rigen esta licitacién.

Propuesta del Presidente y Vocales Técnicos
Por todo lo expuesto, se propone al 6rgano de contratacion:
1. Laexclusién de OBRAS Y SERVICIOS REHABITEC, S.L. del procedimiento de licitacién del
expediente 2026-0226-SGG, por no abarcar su oferta la totalidad del objeto del contrato

y no acreditar el correcto cumplimiento de la proteccion a viento de las terrazas, parte
esencial de la obra licitada.
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La exclusion de INSTALACIONES MADRILENAS SECIS, S.L. del procedimiento de
licitacion del expediente 2026-0226-SGG, por no abarcar su oferta la totalidad del objeto
del contrato y no acreditar el correcto cumplimiento de la proteccion a viento de las
terrazas, parte esencial de la obra licitada.

3. La continuacién del procedimiento con las ofertas presentadas por ARENAS JIMENEZ
DISENO, S.L. y GDE CONSTRUCCIONES, S.L., al haber quedado acreditado, segun el
informe técnico obrante en el expediente, que ambas se ajustan sustancialmente al
objeto contractual y &las exigencias documentales del PCAP.
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