Secretariq General Técnica
* & Kk k CONSEJERIA DE CULTURA,
TURISMO Y DEPORTE

Comunidad
de Madrid

A/SER-011118/2026

MEMORIA JUSTIFICATIVA PARA LA CONTRATACION POR EL
PROCEDIMIENTO ABIERTO DEL CONTRATO DE  SERVICIOS
DENOMINADO: “SERVICIO DE MANTENIMIENTO, PREVENTIVO Y
CORRECTIVO DE LAS INSTALACIONES DE CLIMATIZACION Y CONTROL
DE VARIAS SEDES ADMINISTRATIVAS DE LA CONSEJERIA DE CULTURA,
TURISMO Y DEPORTE DE LA COMUNIDAD DE MADRID”.

El 31 de diciembre de 2026 finaliza el contrato de servicios de mantenimiento y
conservacion de las instalaciones de climatizacion de diversas sedes
administrativas adscritas a la Consejeria de Cultura, Turismo y Deporte,
actualmente en vigor, siendo necesario licitar un nuevo contrato que garantice la
continuidad de la prestacion del servicio y el adecuado funcionamiento de dichas
instalaciones.

El mantenimiento de las instalaciones de climatizacion resulta imprescindible
para asegurar el correcto funcionamiento de los equipos, garantizar unas
adecuadas condiciones de confort térmico y calidad ambiental en los edificios
administrativos, asi como para cumplir con las obligaciones establecidas en la
normativa vigente en materia de instalaciones térmicas y eficiencia energética.

Asimismo, la normativa vigente exige que los mantenimientos de las
instalaciones de climatizacién y control sean realizados por empresas habilitadas
y autorizadas en la materia, debiendo el titular de las instalaciones suscribir el
correspondiente contrato de mantenimiento de las instalaciones con una
empresa mantenedora homologada en la materia.

Por todo ello, se han incluido en el contrato los mantenimientos obligatorios de
las siguientes sedes adscritas a la Consejeria Cultura, Turismo y Deporte,
gestionados desde la Subdireccion General de Andlisis y Organizacion de la
Secretaria General Técnica:

e Edificio situado en la calle de Alcala, 31, de Madrid.
e Local situado en la calle de Gonzalez Davila, 18, de Madrid.
e Edificio situado en la calle de Talavera, 11, de Madrid.
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INSTALACIONES DE MANTENIMIENTO OBLIGATORIO

SEGUN NORMATIVA VIGENTE:

INSTALACION DE CLIMATIZACION Y CONTROL:

Real Decreto 1027/2007, de 20 de julio, por el que se aprueba el Reglamento de
Instalaciones Térmicas en los Edificios (R.I.T.E). Establece las exigencias de
eficiencia energética y seguridad que deben de cumplir las instalaciones
térmicas en los edificios, destinadas a atender la demanda de bienestar e higiene
de las personas. Aplicable a las instalaciones térmicas siendo éstas las
instalaciones fijas de climatizacion (calefaccion, refrigeracion y ventilacion) y
produccion de agua caliente sanitaria. En su articulo 26, sobre el mantenimiento
de las instalaciones, se determina que: “Las instalaciones térmicas de potencia
térmica nominal total instalada en generacion de calor o frio, mayor que 70kW,
se mantendran por una empresa mantenedora con la que el titular de la
instalacion térmica debe suscribir un contrato de mantenimiento, realizando su
mantenimiento de acuerdo con las instrucciones contenidas en el “Manual de
Uso y Mantenimiento’.
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5. Mo se tendra por valida la actuacion que no redna
los requisitos exigidos por el RITE o que se refiera a una
instalacién con deoficiencias técnicas detectadas por los
sorvicios de inspeccion de la Administracién o de los
organismos de control, en tanto no se subsanen debida-
mente tales carencias o se corrijan las deficiencias técni-
cas sefialadas.

En ningun caso, el hecho de que un certificado de
instalacion se dé por registrado, supone la aprobacién
técnica del proyecto o memaoria técnica, ni un pronuncia-
miento favorable sobre |a idoneidad técnica de la instala-
cion, acorde con los reglamentos y disposiciones vigentes
que la afactan por parte de la Administracion. El incumpli-
miento de los reglamentos y disposiciones vigentas que
la zfecten, podra dar lugar a actuaciones para la corrac-
cion de deficiencias o incluso a la paralizacion inmediata
de la instalacion, sin perjuicio de la instruccion de expe-
dients sancionador.

No sa registraran las preinstalaciones térmicas en
los edificios.

8. Registrada la instalacion en el rgano competente
de la Comunidad Autdnoma, el instalador autorizado o el
director de |a instalacion, cuando la participacion de éste
ultimo sea preceptiva, hara entrega al titular de |2 instala-
cion de la documentacion gue s relaciona a continua-
cion, que se debe incorporar en el Libro del Edificio:

a) &l proyecto o memoria técnica de la instalacién
realmente ajecutada;

b} el «Manual de uso y mantenimiento» de la insta-
lacion realmente ejecutada;

¢} una relacion de los materiales y los equipos real-
mente instalados, en la que se indiguen sus caracteristi-
cas técnicas y de funcionamiento, junto con la comespon-
diente documentacidn de origen y garantia;

d) los resultados de |as pruebas de puesta en servi-
cio realizadas de acuerdo con la IT 2;

a) el cerificado de la instalacion, registrado en el
arganc competente de la Comunidad Autdnoma;

fl el certificado de la inspeccidn inicial, cuando sea
praceptivo.

9. Eltitular de la instalacién debe solicitar el suminis-
tro regular de energia a la empresa suministradora de
energla mediants |3 entr de una copia del certificado
de la instalacion, registrado en el Grgano competente de
la Comunidad Auténoma.

10. Queda prohibido el suministro regular de ener-
gia a aquellas instalaciones sujetas 3 ests reglamento
curo titular no facilite a la empresa suministradora copia
del certificado de la instalacion registrado en el Grgano
competenta de la Comunidad tonoma correspon-
diente.

CAPITULOWVI

Condiciones para el uso y mantenimiento
de la instalacién

Articulo 25, Titulares y usuanos.

1. Eltitular o usuario de las instalaciones térmicas es
responsable del cumplimiento del RITE desde el momento
en gue se rezliza su recepcidn provisional, de acuerdo con
lo dispuesto en el articulo 12.1.c) de la Ley 211832, de 16
de julio, de Industria, en lo que se refiere a su uso y man-
tenimianto, y sin que este mantenimisnto puada sar sus-
tituido por la garantia.

coordinacion.cultura@madrid.org

3. Se pondra en conocimiento del responsable de
mantenimiento cuzlguier amomalia que se observe en el
funcionamienta normal de las instalaciones térmicas.

Las instalaciones mantendran sus caracteristicas
originales. 5i son necesarias reformas, éstas deben ser
efectuadas por empresas autorizadas para ello de acuerdo
a Iog:rescrim reste RITE.

. El titular de la instalacién sera responsable de que
se realicen |as siguientes acciones:

a) encargar 3 una empresa mantenedora, la realiza-
cion del mantenimiento de la instalacién térmica;

b} realizar |as inspecciones obligatorias y consarvar
su correspondiente documentacion;

cl conservar la documentacion de todas las actua-
ciones, ya sean de reparacion o reforma realizadas en la
instalacion térmica, asi como las relacionadas con el fin
de |a vida dtil de la misma o sus equipos, consignandolas
an el Libro del Edificio.

Articulo 26.  Mantenimiento de las instalaciones.

1. Las operaciones de mantenimiento de las instala-
ciones sujetas al RITE se realizardn por empresas mante-
nedoras autorizadas.

2. Al hacerse cargo del mantenimianto, el titular de
la instalacion entregara al representante de la empresa
mantenadora una copia del «Manual de Uso y Manteni-
mientos de |3 instalacion térmica, contenido en el Libro
del Edificio.

3. La empresa mantenedora sera responsable de
gue el mantenimiento de la instalacion térmica sea reali-
zado correctamente de acuerdo con las instrucciones del
«Manual de Uso y Mantenimiento» y con las exigencias
de esta RITE.

4. El «Manual de Uso y Mantenimientor de la insta-
lacidn térmica debe contener las instrucciones de seguri-
dad y de manejo y manicbra de |3 instalacidn, asi como
los programas de funcionamiento, mantenimiento pre-
l.fentil.fogegasﬁén energética.

5. ra cbligacidn del mantenedor autorizado y del
diractor da mantenimiento, cuando la_participacion de
este dltimo sea preceptiva, |a actuzlizacion y adecuzacion
permanente de la documentacion contenida en el
«Manual de Uso y Mantenimiento» a las caracteristicas
técnicas de la instalacidn.

El mantenimiento de las instalaciones sujetas a
aste RITE sera realizado de acuerdo con lo establacido en
la IT 3, atendiendo a los siguientes casos:

al Instalaciones térmicas con potencia térmica nomi-
nal total instalada en generacion de calor o frio igual o
suparior 2 5 kW e inferior o igual a 70 kW.

Estas instalaciones se mantendran por una empresa
mantenadora, que debe realizar su mantenimiento de
acuerdo con las instrucciones contenidas en el «Manual
de Uso y Mantenimientae,

b} Instalaciones térmicas con potencia térmica nomi-
nal total instalada en generacidn de calor o frio mayor que

Estas instalaciones se mantendrin por una emprasa
mantenadora con la que el titular de la instalacion tarmica
debe suscribir un contrato de mantenimienta, realizando
su mantenimiento de acuerdo con las instrucciones con-
tenidas en el «Manual de Uso y Mantenimienton.

c} Instalaciones térmicas cuya potencia_térmica
nominal total instalada sea igual o mayor que 5.000 kKW
an calor yio 1.000 KW en frio, asi como las instalaciones
de calefaccion o refrigeracion solar cuya potencia térmica
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REVISIONES DE CALIDAD AMBIENTAL

Y MANTENIMIENTO PREVENTIVO:

Real Decreto 238/2013, de 5 de abiril, por el que se modifican determinados
articulos e instrucciones técnicas del Reglamento de Instalaciones Térmicas en
los Edificios, aprobado por Real Decreto 1027/2007, de 20 de julio. En su I.T.
3.3., se determina que: “Las instalaciones de mantendran de acuerdo con las
operaciones y periodicidades contenidas en el programa de mantenimiento
preventivo establecido en el manual de uso y mantenimiento”. Las periodicidades
seran, al menos, las indicadas en la tabla 3.1., en las que se incluyen las
revisiones de la red de conductos, segun criterio de la norma UNE 100012, y las
revisiones de calidad ambiental, segun criterios de la norma UNE 171330.

Treintay dos. Se modifica la IT 3.3 que queda redactada del siguiente modo:

|
L
.

3

8

«IT 3.3 PROGRAMA DE MANTENIMIENTO PREVENTIVO g

1. Las instalaciones térmicas se mantendran de acuerdo con las operaciones j

y periodicidades contenidas en el programa de mantenimiento preventivo 2
establecido en el «Manual de uso y mantenimiento» cuando este exista. Las g
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periodicidades seran al menos las indicadas en la tabla 3.1 segun el uso del

edificio, el tipo de aparatos y la potencia nominal:

Tabla 3.1 Operaciones de mantenimiento preventivo y su periodicidad.

Equipos y potencias utiles nominales (Pn)

Usos

Viviendas

Restantes usos

Calentadores de agua caliente sanitaria a gas 24 4 kWsPn........
Calentadores de agua caliente sanitaria a gas 24.4 kW< Pn<70 kW ..
Calderasmuralesagas 70kWsPn ... ... ... ...,
Resto instalaciones calefaccion 70kW<sPn.....................
Aire acondicionado 12kWsPn.......... ... ..ol
Aire acondicionado 12kW<Pns70kW. .. .....................
Instalaciones de potencia superiora 70 kW. . . ...................

5 afios
2 afios
2 afos

anual
4 afios
2 afos
mensual

2 afios
anual
anual
anual
2 afios
anual

mensual

En instalaciones de potencia util nominal hasta 70 kW, con supervision remota
en continuo, la periodicidad se puede incrementar hasta 2 afios, siempre que estén
garantizadas las condiciones de seguridad y eficiencia energética.

En todos los casos se tendran en cuenta las especificaciones de los fabricantes

de los equipos.
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Para instalaciones de potencla Gtil nominal mayor de 70 kW cuando no exista
aManual de uso y mantendmientor» la empresa mantenadora contratada elaborara
un «Manual de uso y manteniméento» que entregara al titular de la Instalacion. Las
operaciones en los diferentes componentes de las Instalaciones seran para
Instalaciones de potencia Ut mayor de 70 kW las Indicadas en la tabla 3.3.

2. Es responsabilidad de la empresa mantenedora o del director de
mantenimiento, cuando la participaciéon de este dlitimo sea preceptiva, la
actualizacion y adecuacion permanente de las mismas a las caracteristicas
técnicas de la instalacion.

Tabla 3.3 Operaciones de mantenimiento preventivo y su periodicidad.

Limpéeza de los evaporadores: 1.
Limpéaza de los condensadores: t.
Drenaje. limpéeza y tratamiento del circuito de torres de refrigeracion: 2 1.
Comprobacién de la estanquidad y niveles de refrigerante y aceite en
emq:oa frigorificos: m.
Comprobacion y limpieza, si procade, de circulto de humos de calderas: 21.

6 Comprobacion y limpieza, si procede, de conductos de humos y chimenea: 2 1.

7. Limpeeza del quemador de la caldera: m.

8. Revision del vaso de expansion: m.

9. Revision de los sistemas de tratamiento de agua: m.

10. Comprobacion de material refractario: 2 t.

11. Comprobacién de estanquidad de clerre entre guemador y caldera: m.

12. Revision general de calderas de gas: t

13. Revision general de calderas de gasodleo: 1.

14. Comprobacion de niveles de agua en circuitos: m.

15. Comprobacion de estanquidad de circuitos de tuberias: t.

16. Comprobacion de estanquidad de valvulas de Interceptacion: 2 1.

17. Comprobacion de tarado de elementos de seguridad: m.

18. Revisién y kmpleza de fitros de agua: 21

19. Revision y Empleza de filtros de alre: m.

20. Revisién de baterias de Intercambio témmico: t.

21. Revision de aparatos de humectacion y enfriamiento evaporativo: m.

22. Revision y impleza de aparatos de recuperacion de calor: 2 t.

23. Revision de unidades terminales agua-are: 2t

24. Revislon de unidades terminales de distribucién de aire: 2t.

25. Revision y impleza de unidades de impulsion y retomo de aire: 1.

26. Revision de equipos autonomos: 2t

27. Revislon de bombas y ventiladores: m.

28. Revision del sistema de preparacitn de agua callente sanitaria: m.

20. Revision del estado del aislamiento térmico: t.

30. Revision del sistema de control automatico: 2t.

31. Instalackén de energia solar térmica: *

32. Comprobacién del estado de almacenamlento del blocombustible
solido: S*.
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33. Aperiura y clemre del contenedor plegable en instalaciones de blocombustible
sdlido: 2t

34. LUimpieza y retirada de cenizas en instalaciones de biocombustible sdlido: m.

35. Control visual de la caldera de blomasa: S*.

36. Comprobacion y limpieza, si procede, de drculto de humos de calderas y
conductos de humos y chimeneas en calderas de blomasa: m.

37. Revision de los elementos de seguridad en instalaciones de blomasa: m.

38. Revision de la red de conductos segin criterio de la norma UNE 100012: t.

38. Rewision de la calldad amblental segin criterios de 1a norma UNE 171330: L

S: una vez cada semana.

S*: Estas operaciones podrén realizarse por el proplo usuario, con el
asesoramiento previo del mantenedor.

m: una vez al mes; la primera al inico de la temporada.

t una vez por temporada (ano).
) 2 1: dos veces por temporada (ano); una al Inicio de la misma y otra a la mitad
Calle Alcal, del periodo de uso, slempre que haya una diferencia minima de dos meses entre
28014 Madrid Amhas

coordinacion.
Il s | (DY o= G % Il .
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REVISIONES DE EFICIENCIA ENERGETICA PERIODICAS:

Real Decreto 238/2013, de 5 de abiril, por el que se modifican determinados
articulos e instrucciones técnicas del Reglamento de Instalaciones Térmicas en
los Edificios, aprobado por Real Decreto 1027/2007, de 20 de julio. En su articulo
31 se determina que: “Las instalaciones térmicas se inspeccionaran
periodicamente a lo largo de su vida util, con el fin de verificar el cumplimiento
de la exigencia de eficiencia energética de este R.I.T.E.”.

Siete. El articulo 31 queda redactado del siguiente modo:
«Articulo 31. Inspecciones periodicas de eficiencia energética.

1. Las instalaciones térmicas se inspeccionaran periodicamente a lo largo de
su vida (til, con el fin de verificar el cumplimiento de la exigencia de eficiencia
energética de este RITE. La IT 4 determina las instalaciones que deben ser objeto
de inspeccion periodica, asi como los contenidos y plazos de estas inspecciones, y
los criterios de valoracion y medidas a adoptar como resultado de las mismas, en
funcién de las caracteristicas de la instalacion.

2. Las inspecciones de eficiencia energética se realizaran de manera
independiente por las entidades o agentes cualificados o acreditados por el érgano
competente de la Comunidad Auténoma, elegidos libremente por el titular de la
instalacion de entre los habilitados para realizar estas funciones.

3. Los érganos competentes de las Comunidades Auténomas o las entidades
en las que aquellas hubieran delegado la responsabilidad de ejecucion de los
sistemas de control independientes de acuerdo con la Directiva 2010/31/UE bajo la
supervision del érgano competente de la Comunidad Auténoma, haran una
seleccion al azar de al menos un porcentaje estadisticamente significativo del total
de informes de inspeccion emitidos anualmente y los someteran a verificacion.

4. Los organos competentes de las Comunidades Auténomas informaran del
resultado de este control externo a los Ministerios de Industria, Energia y Turismo,
y de Fomento.

cve: BOE-A-2013-3005
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5. Los drganos competentes, si asi lo deciden, podran establecer la
realizacion de estas inspecciones mediante camparias especificas en el territorio
de su competencia, ademas informaran a los propietarios o arrendatarios de los
edificios sobre los informes de inspeccion.

6. Las instalaciones existentes a la entrada en vigor de este RITE estaran
sometidas al régimen y periodicidad de las inspecciones periddicas de eficiencia
energética establecidas en la IT 4 y a las condiciones técnicas de la normativa bajo
cuya vigencia fueron autorizadas.

Si, con motivo de esta inspeccion, se comprobase que una instalacion existente
no cumple con la exigencia de eficiencia energética, los 6rganos competentes de las
Comunidades Autébnomas podran acordar que se adecue a la normativa vigente.»

Calle Alcala, 31 7
28014 Madrid
coordinacion.cultura@madrid.org



		2026-03-11T14:41:10+0100
	Firmado por: SISTEMA DE FIRMA COMUNIDAD DE MADRID



		2026-05-28T09:15:58+0200
	DIRECCIÓN GENERAL DE PATRIMONIO Y CONTRATACIÓN




