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MEMORIA JUSTIFICATIVA DEL CONTRATO DE LAS OBRAS DE
REFORMA Y ADECUACION DEL AREA DE PSIQUIATRIA EN PLANTA
7, ZONA OESTE, SECTOR 1, EN EL HOSPITAL UNIVERSITARIO DE
LA PRINCESA.

1. NECESIDAD E IDONEIDAD DEL CONTRATO.

Conforme a lo establecido en el articulo 28 de la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos
del Sector Publico (LCSP), se exponen a continuacion las necesidades que pretenden cubrirse
mediante el contrato de referencia, asi como la idoneidad de su objeto y contenido para
satisfacerlas.

OBJETO.

El objeto del presente contrato es la “reforma y adecuacion del Area de Psiquiatria en planta 7,
zona oeste, sector 1, en el Hospital Universitario de la Princesa, conforme al Proyecto de
gjecucion que se acompaiia.

Este contrato se encuentra dentro del PLAN DE MEJORAS DE LAS
INFRAESTRUCTURAS DE SALUD MENTAL COMUNITARIA (SMC) financiado por el
Ministerio de Sanidad del Gobierno de Espaiia.

El Objetivo principal de la reforma del area de Salud Mental del hospital se centra en garantizar
la seguridad del paciente, ademéas de mejorar la calidad asistencial y el trabajo de los
profesionales.

En concreto, la actuacion incluye la accesibilidad de los bafios, el aumento del confort de las
instalaciones y la humanizacion del Area de hospitalizacidon psiquidtrica, lo que influye de
manera determinante en el estado animico de los pacientes y por tanto en su recuperacion.

2. DURACION.

Teniendo en cuenta la naturaleza de las prestaciones el contrato proyectado tendra una duracion
de 4 meses.

3. DIVISION EN LOTES.

El objeto del contrato no se encuentra dividido en lotes por cuanto que el fraccionamiento de las
distintas tareas contempladas en el proyecto de obras y, por tanto, en el programa de trabajo,
dificultaria la correcta ejecucion del mismo desde el punto de vista técnico (articulo 99.3.b) de la
LCSP).

La finalidad del contrato es la entrega de una obra completa para el uso publico. Los distintos
apartados que conforman el proyecto de obras no pueden ser considerados como lotes
independientes que pueden ser individualizados, dada la intima y directa conexidén que presentan
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unas tareas con respecto de las otras desde el punto de vista técnico. La ejecucion del programa
de trabajo de la obra implica la necesidad de coordinar de forma Optima las distintas
prestaciones, conforme se van desarrollando los trabajos y los plazos establecidos para cada una
de ellas, de conformidad con las directrices emitidas por la Direccidon Facultativa, cuestion que
podria verse imposibilitada si su ejecucion se encargase a una pluralidad de contratistas
diferentes, poniendo en riesgo la correcta ejecucion del contrato.

4. PRESUPUESTO BASE DE LICITACION Y VALOR ESTIMADO.

El importe de esta obra estd dentro del capitulo VI de Inversiones, proyecto 2023/000694,

PLAN DE MEJORAS DE LAS INFRAESTRUCTURAS DE SALUD MENTAL

COMUNITARIA (SMC) financiado por el Ministerio de Sanidad del Gobierno de Espaiia.
El presupuesto base de licitacion se ha calculado de la siguiente manera:

Base imponible obra: Presupuesto de ejecucion material + 13% de gastos generales + 6% de

beneficio industrial = 392.014,54 euros
Importe del .V.A. (21%): 82.323,05 euros
Importe total obra: 474.337,59 euros

El proyecto recoge el desglose de las partidas de obra para el calculo del presupuesto base de
licitacion.

El valor estimado del contrato se ha calculado conforme al apartado 1 y 2 del articulo 101 de la
LCSP y asciende a 392.014,54 euros.

La cifra indicada se ha obtenido teniendo en cuenta el presupuesto base de licitacion sin [IVA
392.014,54 euros), para el periodo de vigencia (4 meses).

La distribucidon del valor estimado para las distintas anualidades es la siguiente:

Objeto Anualidad 2026
OBRAS DE REFORMA Y ADECUACION DEL AREA DE

PSIQUIATRIA EN PLANTA 7, ZONA OESTE, SECTOR 1, EN EL 392.014,54
HOSPITAL UNIVERSITARIO DE LA PRINCESA.

Las anualidades del expediente de contratacion se corresponden con los datos econdmicos que
constan en el proyecto.

5. PROCEDIMIENTO DE ADJUDICACION.

El contrato se adjudicara por procedimiento abierto simplificado mediante pluralidad de criterios,
en aplicacion de los articulos 131.2, 156 y 159 de la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos
del Sector Publico (LCSP), BOE 272 de 9 de noviembre de 2017, conforme a los términos y
requisitos establecidos en dicho texto legal. El procedimiento abierto, que debe utilizarse
ordinariamente como establece el articulo citado, garantiza una mayor concurrencia y es el que
menos limita la participacion de los empresarios.

6. SOLVENCIA REQUERIDA Y CRITERIOS DE SELECCION.
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Al tratarse de una obra cuyo valor estimado es inferior a 500.000 euros, el empresario podra
acreditar su solvencia indistintamente mediante su clasificacion, o bien acreditando el
cumplimiento de los requisitos especificos de solvencia exigidos (Art. 77.1.a) de la LCSP).

Clasificacion del contratista
Grupo/s: Subgrupo/s Categoria/s:  Categoria/s R.D. 1098/2001:

C 4,6y9 2

Solvencia econdmica y técnica.
Acreditacion de la solvencia econdmica v financiera:

- Articulo 87 de la LCSP, apartado 1.a) y - Articulo 87 de la LCSP, apartado 1.c):

La acreditaciéon documental de la suficiencia de la solvencia econémica y financiera del
empresario se efectuara segun lo establecido en el articulo 87.1 a) de la LCSP, mediante
cuentas anuales aprobadas en el Registro Mercantil y en el articulo 87.1 ¢) mediante
declaracion expresa responsable que acredite el patrimonio neto.

La utilizacién de estos criterios como forma de acreditar la solvencia econémica y financiera esta
amparada por la normativa en vigor y se considera que en este caso es un indicativo adecuado
para valorar la capacidad de los licitadores en la ejecucion del contrato.

Acreditacion de la solvencia técnica:

Acreditaran la solvencia técnica, segun lo establecido en el articulo 88.1.a) de la LCSP,
mediante relacion de las obras ejecutadas en el curso de los cinco ultimos afios, avalada
por 2 certificados de buena certificacion.

La seleccion de los criterios de solvencia especificados obedece a la naturaleza misma de las
prestaciones en que se concreta el objeto del contrato a fin de garantizar que el adjudicatario
dispone de los medios y cualificacion adecuados para llevar a término la ejecucion del contrato y
ello respetando el principio de concurrencia y no discriminacioén por cuanto dichos criterios estan
vinculados al objeto del contrato y son proporcionales al mismo.

Concrecion de las condiciones de solvencia:
De acuerdo con lo dispuesto en el articulo 76.1 de la LCSP es necesario especificar en la oferta
los nombres y la cualificacion profesional del personal responsable de ejecutar la prestacion.

Integracion de solvencia con medios externos:
De conformidad con el articulo 75 de la LCSP.

Adscripcion de medios materiales o personales:
El adjudicatario debera adscribir a la ejecucién del contrato los siguientes medios personales o

materiales:

MEDIOS PERSONALES:
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+1 Jefe de obra, titulado en Ingenieria, Arquitectura Técnica o Grado equivalente,
con una experiencia minima de 5 afios en obras similares

+1 Encargado de obra con una experiencia demostrable minima de 5 afios en obras
similares.

+ El personal propio o subcontratado necesario para la ejecucién de la obra en
tiempo y plazo de acuerdo al programa de trabajo propuesto y validado por la Direccion
Facultativa.

MEDIOS MATERIALES:
+ Compromiso de la efectiva disposicion de la adquisicion de materiales y

equipamiento necesarios para la ejecucion de la obra en ntimero y calidades correspondientes
a las ofertadas y/o validadas por la Direccion Facultativa.

7. MEDIDAS AMBIENTALES EN LAS PRESCRIPCIONES TECNICAS DEL
CONTRATO.

En la preparacion de este contrato se han definido las prescripciones técnicas aplicando criterios
de sostenibilidad y proteccion ambiental y teniendo en cuenta las normas de calidad y las mejores
técnicas disponibles en materia medioambiental a que se refiere el articulo 12 de la Ley 1/2024,
de 17 de abril, de Economia Circular de la Comunidad de Madrid.

8. CRITERIOS DE ADJUDICACION.

El contrato se adjudicaréa aplicando varios criterios de adjudicacion, en aplicacién de los articulos
145 y 146.2 de la LCSP. Los criterios elegidos para la adjudicacion del contrato son: 70% Precio
y 30% Cualitativos, por considerarse lo mas idoneo para la adjudicaciéon de mismo a la mejor
oferta relacion calidad/precio, atendiendo a la naturaleza de éste y a la salvaguarda del principio
de proporcionalidad.

Los criterios de valoracion incluidos en el pliego estan relacionados directamente con el objeto
del contrato y se han redactado con pleno respeto a los principios de proporcionalidad y
transparencia, que garantiza que el proceso de adjudicacion sea justo, eficiente y equitativo, al
tiempo que promueve la competencia y permite la seleccion del licitador mas adecuado para
cumplir con los requisitos del contrato.

Criterios relacionados con los costes: Ponderacion

CrIteriO PreCIO. . euuueeeeeeeeneeeeeeeeeeessnossosossssssossosssssssssssssssse Hasta 70 puntos.

Criterio/s CUAlItALIVOS: vuueeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeseaeseessassssassassnns Hasta 30 puntos.

.1 Evaluables de forma automdtica por aplicacion de formulas: hasta 10 puntos
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Niamero Descripcion del criterio Ponderacion
I Minoracion del plazo de ejecuciOnu....cceeeeeiaiennnnens Hasta 10 puntos.

Se valorara con 2,5 puntos por semana de minoracién, hasta un maximo de un mes.

Esta reduccidon supone una mejora en la prestacion del servicio, ya que se permitira disponer
antes de las instalaciones.

2 Criterios cuya cuantificacion dependa de un juicio de valor: hasta 20 puntos

Niumero Descripcion del criterio Ponderacion

I Memoria Técnica hasta 20 puntos

I.1 Propuesta acerca de la interaccioén del faseado de obra con el dia a dia del hospital y sus
propuestas para no interferir en ella. .v.ceeearannns Hasta 5 puntos.

I.2. Planteamiento de organizacidn de recursos materiales y personales...... Hasta S puntos.

I.3. Plan de contingencias ante posibles imprevistos........... Hasta S puntos.

[.4. Planteamiento para mantener la integridad de la limpieza de las diferentes zonas de la
ObIa. ..o Hasta 5 puntos.

La puntuacion de estos criterios se hara atendiendo a lo siguiente:

Excelente: El criterio a valorar cumple las caracteristicas minimas exigidas, mejorando de forma
destacada los requisitos exigidos en el pliego, sobresaliendo cualitativamente del resto de las
103 1S ¢ N 100% de la puntuacion del Item.
Bueno: El criterio a valorar cumple las caracteristicas minimas exigidas de forma normal y
correcta, siendo cualitativamente igual a la media de las ofertas presentadas.... 50% de la
puntuacion del Item.

Suficiente: El criterio a valorar se ajusta a las caracteristicas minimas exigidas, encontrandose
cualitativamente por debajo de las ofertas presentadas........... 0% de la puntuacién del Item.

Se considera que la inclusion de estos aspectos cualitativos permitira obtener la ejecucion de una
obra de mayor calidad.

En cuanto a la consideracion de las ofertas como anormalmente bajas (articulo 149 de la LCSP),
se fijan se determinardn de acuerdo a lo dispuesto en el articulo 149 de la Ley 9/2017 de 8 de
noviembre de Contratos de Sector Publico y en el articulo 85 del Reglamento General de la Ley
de Contratos de las Administraciones Publicas, aprobado por Real Decreto 1098/2001, de 12 de
octubre.

9. GARANTIAS EXIGIBLES.

9.1. Garantia provisional: No es necesaria su constitucion, de conformidad con lo dispuesto en el
articulo 106 de la LCSP.

9.2 Garantia Definitiva: 5 por 100 del precio final ofertado (adjudicacion de contrato), I.V.A.
excluido.
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9.3 Garantia complementaria: No.

10. CONDICIONES ESPECIALES DE EJECUCION.

Al amparo de lo dispuesto en el articulo 12 de la Ley 1/2024, de 17 de abril, de Economia
Circular de la Comunidad de Madrid, el adjudicatario del contrato, durante la vigencia del
mismo, el adjudicatario estara obligado a responsabilizarse de una adecuada implantacion de
politicas de econdmica circular, llevando a cabo la siguiente gestion eficiente:

Reduccidn de los consumos de agua y de energia en la obra.

11. SUBCONTRATACION.

Los adjudicatarios podran concertar con terceros la realizacion parcial de la prestacion siempre
que se cumplan los requisitos establecidos en el articulo 215 de la LCSP, quedando obligados al
cumplimiento de los requisitos y obligaciones establecidos en los articulos 216 y 217 del mismo
texto legal.

12. MODIFICACIONES. No.

13. PENALIDADES.

Por_demora: 0,60 euros por cada 1.000 euros de precio, al dia, IVA excluido. Segun lo
establecido en el art. 193 de la LCSP.
Por incumplimiento de la ejecucion parcial de las prestaciones definidas en el contrato:

Hasta el 10% del presupuesto del contrato, proporcional a la gravedad del incumplimiento,
segun lo establecido en el art. 192 de la LCSP.

Cuando el contratista, por causas imputables al mismo, hubiere incumplido parcialmente la
ejecucion de las prestaciones definidas en el contrato, la Administracion podra optar, atendidas
las circunstancias del caso, por su resolucion o por la imposicion de penalizacion del 100 % del
importe de la prestacion no ejecutada.

Por_ejecucion defectuosa del contrato: Hasta el 10 % del precio de adjudicacion de
conformidad a lo establecido en el articulo 192 de la LCAP. La graduacion de la cuantia de
dicha penalidad serd valorada por el o6rgano de contratacion atendiendo a la gravedad del

incumplimiento, a la reiteracion de los incumplimientos y a la existencia o no de mala fe por
parte del contratista.
1) Incumplimiento leve.

a. Falta de colaboracion con la Direccion Facultativa o con la Administracion
contratante.

b. Falta de entrega de informacién relativa a la obra, como por ejemplo: Hoja de
planificacion, documentaciéon de trabajadores subcontratados, documentacion de
materiales o equipos, etc., tanto a la Direccion Facultativa como al Organo de
contratacion.

2) Incumplimiento grave.
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a. Negligencia en la observancia y cumplimiento de las medidas dictadas por la
empresa responsable del control de calidad en la ejecucion de la obra.

b. Inobservancia de las instrucciones dadas por la Administracion o la Direccidon
Facultativa de las obras, respecto a la correcta ejecucion del contrato.

c. Falta de suministro de los materiales de obra empleados en el proyecto, asi como
falta de personal propio o subcontratado de acuerdo a la planificacion de obra y previo
informe de la Direccion facultativa. Si el contratista es apercibido por tres veces de
este incumplimiento, el mismo pasara a ser considerado incumplimiento del
compromiso de dedicar o adscribir al contrato los medios personales o materiales
necesarios, atribuyéndole entonces el caracter de obligacion esencial a los efectos del
art. 211.1) de la LCSP.

d. Reiteracion por segunda vez de un incumplimiento leve.

3) Incumplimiento muy grave.

a. Prestacion del servicio por personal sin titulacién o habilitacion en funcion del
trabajo a realizar.

b. Ejecucion deficiente de unidades de obra.

c. Reiteracidon por tercera vez de un incumplimiento leve o por segunda vez de un
incumplimiento grave.

Por incumplimiento del compromiso de dedicar o adscribir a la ejecucion del contrato los

medios personales v materiales suficientes para ello:

El compromiso de dedicar o adscribir a la ejecucion del contrato los medios personales y
materiales suficientes para ello, quedara integrado en el contrato, atribuyéndosele el caracter de
obligacién esencial conforme a los efectos previstos en el articulo 211. f) de la LCSP.

Por incumplimiento de las condiciones especiales de ejecucion del contrato: Hasta el 10%
sobre el valor del contrato. Segun lo establecido en el art. 192 de la LCSP
Por_incumplimiento de las obligaciones en materia medioambiental, social o laboral:

Hasta el 10% del presupuesto del contrato, segtn lo establecido en el art. 192 de la LCSP, y de
acuerdo al régimen sancionador previsto en su legislacion especifica.
Por infraccion de las condiciones establecidas para la subcontratacién: no podra superar el

50 por ciento del importe del subcontrato, segun lo establecido en el art. 215.3 de la LCSP

e No comunicar por anticipado y por escrito la intencion de celebrar los subcontratos,
seflalando la parte de la prestacion que se pretende subcontratar y la identidad del
subcontratista, podra dar lugar a la imposicién de una penalidad al adjudicatario de hasta el
10% del importe de la parte de la obra subcontratada.

e No acreditar la aptitud del subcontratista podra dar lugar a la imposicion al adjudicatario de
una penalidad de hasta el 10% del importe de la parte de obra subcontratada.
Por_incumplimiento _de los pagos a los subcontratistas o suministradores: segun lo
establecido en los art. 217y 192.1 de la LCSP.

o Sobre el importe subcontratado por el incumplimiento de los requerimientos de

documentacion. Un 10 por 100, sin que su cuantia, por el conjunto de supuestos previstos,
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pueda superar el 10% del presupuesto del contrato, y debiendo ser proporcional a la gravedad
del incumplimiento.
. Sobre el importe adeudado al subcontratista o suministrador por el incumplimiento
del pago en plazo. Un 10 por 100, sin que su cuantia, por el conjunto de supuestos previstos,
pueda superar el 10% del presupuesto del contrato, y debiendo ser proporcional a la gravedad
del incumplimiento.

14. CAUSAS DE RESOLUCION.

Son causas de resolucion del contrato las recogidas en la LCSP, asi como las siguientes:
= El incumplimiento del compromiso de dedicar o adscribir a la ejecucién del contrato los

medios personales y materiales suficientes para ello.

= Falseamiento comprobado de informes o datos.

= Evidencia probada de la existencia de fraude, por parte del adjudicatario, en la ejecucion
de alguno de los servicios del contrato.

®  Deterioro grave de los equipos e instalaciones ocasionadas por negligencia grave o
abandono del mantenedor.

® Con la acumulacién de 3 incumplimientos muy graves, el Centro podra resolver el
contrato.

15. REVISION DE PRECIOS. NO
16. POLIZA DE ASEGURAMIENTO.

La ejecucion de cualquier contrato de obras puede generar riesgos derivados de diferentes
factores y repercutir de manera desfavorable en la propia entidad contratante o en terceras
personas ajenas al contrato. Para prever estas eventualidades y asegurar una rapida y eficaz
satisfaccion del dafio causado, el Hospital considera conveniente la suscripcion de los siguientes
Seguros:

RESPONSABILIDAD CIVIL

ACCIDENTES DE CONVENIO
La Péliza de seguro de responsabilidad civil debe garantizar los dafios causados a terceros
por hechos derivados de la ejecucion de la obra y durante su realizacion. La citada pdliza debera
mantenerse en vigor durante el periodo de ejecucion del contrato, lo que acreditard ante la
Administracion cuando ésta se lo requiera.
Importe: El importe minimo de indemnizacion por siniestro sera de 300.000 euros.

En Madrid, a fecha de firma

Silvestre Hernandez Martinez
HERNANDEZ MARTINEZ SILVESTRE -

dia 22/06/2026 con un

certificado emitido por SIA SUBOL

Departamento Técnico del Hospital Universitario de la Princesa

Calle Diego de Ledn, 62

28006 Madrid Red

OTelf.: 91 520 22 95 B-HsH
Fax: 91 520 24 11 E—



		2026-06-23T16:07:47+0200
	DIRECCIÓN GENERAL DE PATRIMONIO Y CONTRATACIÓN




