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INFORME DE VALORACION DE LAS OFERTAS PRESENTADAS TRAS LA FASE
DE NEGOCIACION DEL CONTRATO DE “REHABILITACION DEL SANEAMIENTO
PARA LA MEJORA DE LA EFICIENCIA ENERGETICA, INCLUIDA LA ELIMINACION
DE RESIDUOS, EN EL CRN DE MAQUINAS ELECTRO-MECANICAS, C/ JESUS
MIGUEL HADDAD BLANCO, 18, 28914 LEGANES”.

Expediente: A/IOBR-009671/2026
ANTECEDENTES

Con fecha 19 de enero de 2026, se publicé en la Plataforma de Contratacion de la
Comunidad de Madrid la licitacién del contrato de obras para la “REHABILITACION DE
CUBIERTA, SANEAMIENTO E ILUMINACION PARA LA MEJORA DE LA EFICIENCIA
ENERGETICA, INCLUIDA LA ELIMINACION DE RESIDUOS, EN EL CRN DE
MAQUINAS ELECTRO-MECANICAS, C/ JESUS MIGUEL HADDAD BLANCO, 18,
28914 LEGANES” con numero de referencia A/OBR-037220/2025.

El citado contrato se estructuraba en distintos lotes, quedando finalmente desiertos los
lotes 2 (Saneamiento) y 3 (lluminacion), al no haberse presentado ofertas adecuadas
para los mismos.

En consecuencia, y de conformidad con lo dispuesto en el articulo 168.1.a). 1.° de la
Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector Publico, se procedi6é a la
tramitacion de los correspondientes procedimientos negociados sin publicidad,
manteniéndose inalteradas las condiciones esenciales del contrato inicial.

En el marco de dichos procedimientos negociados, las empresas invitadas a la licitacion
del contrato de “REHABILITACION DEL SANEAMIENTO PARA LA MEJORA DE LA
EFICIENCIA ENERGETICA, INCLUIDA LA ELIMINACION DE RESIDUOS, EN EL CRN
DE MAQUINAS ELECTRO-MECANICAS, C/ JESUS MIGUEL HADDAD BLANCO, 18,
28914 LEGANES?”, correspondiente al lote 2 del expediente inicial fueron las siguientes:

PETKROM 1961, S.L.
RUSLAN TURCANU REFORMAS, S.L.
ELENCROM, S.L.

Las tres empresas invitadas presentaron sus correspondientes ofertas dentro del plazo
conferido al efecto.

Posteriormente, se desarrollo la fase de negociacion prevista en el Pliego de Clausulas
Administrativas Particulares, centrada principalmente en los aspectos técnicos relativos
a la memoria técnica y al programa de ejecucion de los trabajos.

La negociacion se focalizé especialmente en la revisién y ajuste de los cronogramas de
ejecucion, al encontrarse los plazos de la obra directamente condicionados por el inicio
de la actividad formativa prevista en el centro. En este sentido, la planificacion temporal
de las distintas fases de obra, la reorganizacién de medios humanos y materiales y la
incorporacién de posibles mejoras organizativas y técnicas constituyeron elementos
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esenciales para ajustar el cronograma de ejecucion y garantizar la finalizacion de los
trabajos dentro de los plazos impuestos por el programa formativo.

Asimismo, durante la negociacién se analizaron y valoraron cuestiones relativas a:

La optimizacion de la planificacién temporal de los trabajos.

La coordinacion de medios materiales y personales adscritos a la ejecucion.
La viabilidad técnica de las soluciones propuestas.

La minimizacién de interferencias con la actividad del centro.

Las posibles mejoras organizativas orientadas a asegurar el cumplimiento de los
plazos de ejecucion.

Finalizada la fase de negociacién, se concedi6 a las empresas participantes un plazo de
tres dias habiles para la presentacion de las ofertas definitivas resultantes de la
negociacion.

Una vez finalizado dicho plazo, se procedié al andlisis y valoracion de las ofertas
definitivas presentadas por las empresas participantes, conforme a los criterios
establecidos en el Pliego de Clausulas Administrativas Particulares y en el informe de
criterios de adjudicacion.

VALORACION DE LAS OFERTAS PRESENTADAS TRAS LA NEGOCIACION

De conformidad con lo establecido en la clausula 1.11 del Pliego de Clausulas
Administrativas Particulares que rige la presente licitacion en su apartado 1, se estipulan
los criterios cualitativos cuya cuantificacion depende de un juicio de valor, que se
detallan a continuacion:

1. CRITERIOS DE CALIDAD QUE DEPENDEN DE UN JUICIO DE VALOR.
(HASTA 33 PUNTOS)

1.1 Memoria técnica Hasta 18 puntos
1.2 Programa de ejecucion de los trabajos Hasta 15 puntos
1.1 Memoria técnica Hasta 33 puntos

En este apartado se valorara la presentacion de una Memoria que recoja la
materializacion en la obra de los siguientes aspectos:

1.1.1. Estudio de sectorizacion, implantacion de medios auxiliares, logistica, acopios,
circulaciones y evacuacion de escombros, de la zona de actuacion.
El estudio deberé incluir una memoria descriptiva y una documentacion grafica en
donde se refleje:
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a) Sectorizaciones.

b) Estudio de circulaciones, evitando al maximo las interferencias de
funcionamiento del centro, e incluyendo la via de evacuacion de escombros y la
ubicacién de contendores.

¢) Estudio de implantacion y logistica de medios auxiliares, acopios y suministros.
d) Grado de ajuste del estudio a este centro y grado de detalle de la
documentacion.

Todo lo anteriormente indicado debera hacer referencia tanto al exterior como a
la posible afectacion en el interior del edificio.

1.1.2 Plan de sefalizacion de la obra tanto para la correcta realizacion de los trabajos
como para la informacion a los usuarios y trabajadores del Centro. Para ello se
presentara memoria y documentacion grafica que lo definan. Se valorara que se ajuste
a este centro y el grado de detalle de la documentacion.

1.1.3 Fichas de caracteristicas de los materiales mas importantes empleados en la
ejecucion de la obra y conformes con el Proyecto. Para ello se aportaran fichas técnicas
completas de los materiales mas importantes utilizados para la ejecucion de la obra. Se
valorara la mayor concrecion y presentacion de fichas técnicas vinculantes a la
ejecucion de la obra.

1.1.4. Memoria del proceso constructivo en la que se detalle exhaustivamente el
desarrollo de las obras. Se valorara la mayor concrecion y el grado de detalle del
proceso constructivo, adecuandose a lo establecido en el Proyecto.

CRITERIO

FORMA DE VALORACION

PONDERA-
CION

1.-
Programa
formativo

a)
b)
c)
d)
e)
f)

)

Si los 4 aspectos: se valoran como “muy bien” se obtendran la
totalidad de los puntos de este criterio: 18 puntos.

Si tres aspectos se valoran como “muy bien” y otro como “bien”
la puntuacion seré de 16 puntos.

Si 2 aspectos se valoran como “muy bien y los otros dos como
“bien” se obtendran 14 puntos.

Si uno de los aspectos se valora como “muy bien” y tres como
“bien” la puntuacion sera de 12 puntos,

Silos cuatro aspectos se valoran como “bien” la puntuacion sera
de 10 puntos.

Si un aspecto se valora “con reservas” la puntuacion sera de 5
puntos independientemente de las otras valoraciones.

Con dos o0 mas aspectos con reservas no se obtendra
puntuacion

18 puntos
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1.2 Programa de ejecucion de los trabajos Hasta 15 puntos

En este apartado se valorara la presentacion de una planificacion exhaustiva de la
programacion de obra en concordancia a la establecida en el Pliego de Condiciones del
Proyecto, mediante diagrama de Gantt o similar, donde se reflejen, todas y cada una de
las partidas y capitulos de obra, acorde a las diferentes fases de obra, estructuradas de
forma que incidan en el menor grado posible en la actividad del Centro, y reflejando las
interacciones entre las distintas areas objeto de la reforma.

Se valoraran los siguientes aspectos:

a) Se valorara el plan de ejecucién de las obras estructurado por fases, incluyendo un
cronograma detallado que refleje la secuencia temporal de las actuaciones, la duracion
de cada fase y su interrelacion. Asimismo, se valorara el grado de incidencia de la
planificacion propuesta y del cronograma en la actividad del Centro, asi como la
optimizacion de los plazos de ejecucion y su posible reduccién respecto a los previstos.
(valoracién maxima 12 puntos).

b) Presentacion y grado de detalle (valoracion maxima 3 puntos).

En caso de empate de ofertas, se aplicaran los criterios de adjudicacion y de desempate
establecidos en el Pliego de Clausulas Administrativas que rige este contrato.

Atendiendo a lo estipulado en los articulos 146.2 b), 150.1 y 157.5 de la Ley 9/2017, de
9 de noviembre, de Contratos del Sector Publico, por la que se transponen al
ordenamiento juridico espafiol las Directivas del Parlamento Europeo y del Consejo
2014/23/UE y 2014/24/UE, de 26 de febrero de 2014, como érgano encargado de la
valoracion de los criterios evaluables mediante juicio de valor, se emite el presente
Informe.

El mismo se ha estructurado valorando los dos criterios previstos en la clausula 1.11.1
del Pliego de Clausulas Administrativas Particulares para cada una de las empresas
licitadoras; dicha valoracion queda reflejada a continuacion:
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REHABILITACION DEL SANEAMIENTO
EMPRESA: PETKROM 1961, S.L.

1.1. MEMORIA TECNICA

sectorizacion,
implantacion de
medios auxiliares,
logistica, acopios,
circulaciones y
evacuacion de
escombros, de la zona
de actuacion.

b) Circulaciones y evacuacion de escombros
e La memoria no refleja graficamente los itinerarios previstos para la circulacion de vehiculos de
obra ni los recorridos peatonales.
e La evacuacion de escombros se describe de forma genérica, sin detallar suficientemente el
procedimiento previsto para su retirada.
¢) Implantacion y logistica de medios auxiliares, acopios y suministros
e Se describen los medios auxiliares y aspectos logisticos previstos para la ejecucion de los
trabajos, si bien el nivel de detalle es limitado y carece de apoyo grafico que facilite su
comprension.
d) Grado de ajuste al centro y detalle documental
e La documentacion presentada resulta compatible con las caracteristicas generales del centro,
aunque presenta un grado de adaptacion y particularizaciéon limitado respecto a las
condiciones concretas de la actuacion.

CRITERIOS . . §§§ .
| ASPECTOS DESCRIPCION VALORACION ééé” VALORACION
a) Sectorizacién §§§
e La propuesta distingue dos ambitos de actuacion, correspondientes %gés intervenciones
interiores y exteriores. s5o
» No obstante, la documentacion aportada no incorpora planos espé #Ecos ni documentacion
Estudio de grafica que permita identificar con precision el alcance y delimitaci §§§ cada sector de trabajo.

Con reservas
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Plan de sefializacion de
la obra tanto para la
correcta realizacién de
los trabajos como para
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No se detallan suficientemente los elementos de sefializacion preV|sfo§Gn| se aporta
documentacion gréfica que permita identificar su tipologia, ublcacmrgo glstrlbuuon en las
CL

Con reservas

la informacion a los distintas fases de obra. E 3
usuarios y trabajadores % £
del Centro §§§
Fichas de g2 %
caracteristicas de los SEg
materiales mas g8g
importantes empleados No se aportan fichas técnicas §§§ Con reservas
en la ejecucion de la 7 § 2
obra y conformes con el Eﬁg
Proyecto £S5
. R ]
Memoria del proceso La memoria describe de forma general el desarrollo de los trabajos, _sllsbelen el contenido resulta

constructivo en la que
se detalle
exhaustivamente el
desarrollo de las obras

escueto y presenta un nivel de detalle limitado.
No se acompafia de esquemas, planos o documentacion gréfica que facilite la comprension del
proceso constructivo propuesto.

Con reservas
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1.2.- PROGRAMA DE EJECUCION DE LOS TRABAJOS
CRITERIOS 4 2 .
| ASPECTOS DESCRIPCION VALORACION § § PUNTUACION
La secuencia de ejecucién prevista se expone de manera sucinta, sié desarrollar
Plan de ejecucion por suficientemente las distintas fases de la actuacion. No se aportan plggncjjs ni fotografias aéreas
fases y grado de gue ilustren recorridos, acopios, contenedores... BT
incidencia en la El diagrama Gantt esta divido en fases cronologicas semanales y mt@@ra las actividades
actividad del Centro y agrupadas por tareas clave. Cada actividad aparece alineada en su sg@ana correspondiente 8 puntos
en la posible reduccién con barras que indican su duracion relativa, lo que refuerza la coheré@@a del planteamiento.
de los plazos de Los plazos propuestos por la empresa, aungue sumamente aiusﬁ@_@os. son compatibles
ejecucion con las necesidades formativas del centro. §§§
BEF
P i6 dod %Z’%
resentacion y grado de Muy flojo en general, no se aportan gréficos, planos ni imagenes E,?:Lg 0 puntos

detalle
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REHABILITACION DEL SISTEMA DE SANEAMIENTO
EMPRESA: RUSLAN TURCANU REFORMAS, S.L.

!

CRITERIOS %Eg
DESCRIPCION VALORACION §§§ VALORACION

/ ASPECTOS £8z

a) Sectorizacion §§§

e Se divide la actuacién en dos sectores diferenciando la red de san@ﬁﬂﬁento exterior y la interior,
priorizando el inicio de los trabajos interiores para evitar influir en lagdgtividad propia del edificio,
asi como en los trabajos a realizar por el resto de empresas. Muy bué organizacion secuencial.

o Reflejado graficamente mediante planos de plantas con fases diferéfciadas.

Estudio de sectorizacion,|P) Circulaciones y evacuacion de escombros
implantacion de medios . Se' especifica sobre plano las zonas de ubicaciér) de contenedores, emplazandolos en espacios
auxiliares, logistica, abiertos que permitan el acceso 6ptimo a los ve'hlcylos de transporte.
acopios, circulaciones y . _Se propone un recorrido independiente del transito de usuarios del centro, lo que reduce las Muy bien
eVaCUACION de mterfgrgnmas. o ' N _ o

¢) Implantacion y logistica de medios auxiliares, acopios y suministros
escombros, delazonade| * " pjen definida y representada sobre plano la logistica de entradas y salidas y el acceso de
actuacion. usuarios.

e Se contemplan zonas de acopio en el exterior muy préximas a los puntos de descarga y
almacenamiento previsto y se prevén pequefias zonas de acopio cercanas a las zonas de acceso
al edificio (marcadas sobre plano).

e Los accesos de vehiculos de obra estan claramente definidos

d) Grado de ajuste al centro y detalle documental
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La documentacion se adapta bien a las condiciones del centro y dem@estra conocimiento previo
del mismo.

Aporta fotografias aéreas del estado actual,
memoria clara.

9481

esgquemas gréfi 808 de circulacién, y una

probar &
1

Plan de sefalizacién de
la obra tanto para la

er

T
veriffgagion:

Se incluye un apartado especifico de sefalizacién con docu
integrada en los planos de implantacion.

acion grafica especifica

pued:

correcta realizacién de Se indican los distintos tipos de carteles y mensajes, expresando g@camente sobre plano su
los trabajos como para la ubicacion y su distribucion segun fases de obra. ggg Muy Bien
informacion a los Se presentan esquemas de sefializacion tanto interior como exterior CEE '
. . Se garantizara que todas las vias de evacuacion permaneceran |I%§§; visibles y operativas en
usuarios y trabajadores todo momento, sin ocupacion por materiales ni medios auxiliares y ereiggun caso, la sefializacion
del Centro de obra interferira o contradira la sefializacién de emergencia existeB@g
Fichas de caracteristicas %E,é
de los materiales mas §§§
importantes empleados Se aportan fichas técnicas de todos los materiales necesarios para la actuacién, asi como Muy Bien
en la ejecucion de la obra certificados de calidad.
y conformes con el
Proyecto
La actuacion se divide en tres fases de intervencion, bien expresadas mediante una detallada
redaccién del proceso constructivo respaldada de una clara descripcion grafica mediante planos
y esquemas.
Memoria del proceso Realiza una diferenciacion de los trabajos en funcion de su grado de afeccion al uso del edificio
constructivo en la que se diferenciando tres grados de afeccion: alto, medio y bajo. Muy bien

detalle exhaustivamente
el desarrollo de las obras

Propone la ejecucion de trabajos coordinados con la empresa encargada de las actuaciones de
cambio de luminarias y falsos techos, para evitar coincidir en el mismo plazo de tiempo, en la
misma area de trabajo

Describe de forma exhaustiva, el control de calidad y ensayos, los medios materiales empleados
y el personal tanto propio como subcontratado.
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o La informacién estd acompafiada de esquemas, planos y detalles co
notablemente la comprension del proceso constructivo.

structivos, lo que mejora
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comprobar er|
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icacion:

CRITERIOS !

DESCRIPCION VALORACION PUNTUACION
| ASPECTOS

g documento se
dad.madrid/

n|

siguiefile cédigb seguro d

e Muy clara la planificacion temporal, compatible con el resto de doc ntos técnicos. Garantiza

el cumplimiento de los plazos frente a incidencias sobrevenidas.
e Realiza un estudio previo de los aspectos condicionantes de la progififacion de las obras.
e Propone la compaginacion de los trabajos con el resto de presas que desarrollen
simultdneamente otras intervenciones en el edificio.
e EIl diagrama Gantt esta divido en fases cronolégicas semanales y muestra las actividades
del Centro y en la posible agrupadas por.tareas clave. Qa}da acti.vidad aparece alineada en su semana correspondiente 12 puntos
reduccion de los plazos con barras que indican su duracion relativa, lo que refuerza la coherencia del planteamlepto.
de ejecucion e Los pl.azos propuestos por la empresa de adaptan perfectamente a las necesidades
formativas del centro.

e Seindica que no se prevé la afectacion alos accesos del Centro, lo cual es favorable para su
funcionamiento continuo.

=1

idad d
iona.col

La@t
https /g
m

Plan de ejecucion por
fases y grado de
incidencia en la actividad

e Documento muy bien estructurado, con indices, tablas, cronogramas y lenguaje técnico claro.

Presentacion rado de iy )
y9 Aporta graficos y planos complementarios. 3 puntos

detalle
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1.1.- MEMORIA TECNICA

sectorizacion,
implantacién de
medios auxiliares,
logistica, acopios,
circulaciones y
evacuacion de
escombros, de la zona
de actuacion.

b) Circulaciones y evacuacién de escombros

ps:
ed

JE

La documentacién presentada no incorpora esquemas o planos especiﬁcos gue permitan
identificar claramente los recorridos previstos para vehiculos de obra y peatones

La gestién y evacuaciéon de los escombros se describe de forma genérica, sin desarrollar
suficientemente el procedimiento previsto para su retirada

¢) Implantacién y logistica de medios auxiliares, acopios y suministros

Se describen los medios auxiliares y aspectos logisticos previstos para la ejecucion de los
trabajos, si bien la informacion facilitada resulta limitada y carece de documentacion gréfica
complementaria que facilite la comprension de la solucién propuesta.

d) Grado de ajuste al centro y detalle documental

Aungue la propuesta resulta compatible con las caracteristicas generales del edificio, el grado
de particularizacién respecto a las circunstancias concretas del centro es reducido.

CRITERIOS ‘ . 57 .
/ ASPECTOS DESCRIPCION VALORACION §-§” VALORACION
a) Sectorizacion ggég
e La actuacioén se organiza diferenciando las intervenciones interioresgl teriores.
e No seincorporan planos especificos ni documentacion gréfica glgg permita identificar con
Estudio de precision el alcance de las actuaciones previstas en cada ambito deg &£
§ 8

Con reservas

Plan de sefializacion de
la obra tanto para la
correcta realizacion de
los trabajos como para

Se prevé el mantenimiento de la circulacion de usuarios durante la ejecucion de los trabajos.e
Sin embargo, no se detallan suficientemente los elementos de sefializacion a emplear ni se
incorpora documentacion grafica relativa a su ubicacion o distribucion dentro de la obra.

Con reservas
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b.

la informacion a los
usuarios y trabajadores
del Centro

Fichas de
caracteristicas de los
materiales mas
importantes empleados
en la ejecucion de la
obra y conformes con el
Proyecto

No se aportan.

Bien

Memoria del proceso
constructivo en la que
se detalle
exhaustivamente el
desarrollo de las obras

guiente codigo seguro de verificacion] 12394810431

de este documento se puede comprgbar en
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&Zp detalle limitado
n la comprension de la

El proceso constructivo se describe de forma resumida y con un niv

No se acompafia de planos, esquemas o elementos graficos que fa
secuencia de ejecucion propuesta.

medidie

https

La auehti Rlad
Eal

Con reservas

1.2.- PROGRAMA DE EJECUCION DE LOS TRABAJOS

en la posible reduccién
de los plazos de

Los plazos propuestos por la empresa son incompatibles con las necesidades
formativas del centro.

Provisitesd DESCRIPCION VALORACION PUNTUACION
Plan de ejecucion por La secuencia de ejecucion prevista se expone de manera sucinta, sin desarrollar
fases y grado de suficientemente las distintas fases de la actuacion.
incidencia en la El diagrama Gantt esta divido en fases cronol6gicas semanales y muestra las actividades
L 0 puntos
actividad del Centro y agrupadas por tareas clave.
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Presentacion y grado de ¢ La documentacion presentada ofrece un nivel de detalle limitado y n@ irgz’corpora planos, 0 puntos

detalle esquemas o imagenes que complementen adecuadamente la inform@c@n aportada.
g %
o 528 .
A continuacion, se muestra la puntuacion de los criterios cualitativos cuya cuantificacion depende de uf: Lguo de valor, Conforme a lo a lo establecido en
el apartado 11.1 de la clausula 1 del PCAP es la siguiente: %%%
%50
3.2.- PROGRAMA DE
LICITADORA el [ISIOIRS EJECLICION DE LOS | PUNTUACION TOTAL
TECNICA Y
‘RABAJOS
PETKROM 1961, S.L.. 0 == 8 8
RUSLAN TURCANU REFORMAS, S.L. 18 15 33
ELENCROM, S.L. 0 0 0

LA DIRECTORA GENERAL DE FORMACION

Maria Mercedes Marin Garcia
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