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PLIEGO DE PRESCRIPCIONES TECNICAS PARTICULARES QUE HAN DE REGIR EN
EL CONTRATO DE SERVICIOS DE REDACCION DE PROYECTO BASICO Y DE
EJECUCION, DIRECCION FACULTATIVA Y COORDINACION DE SEGURIDAD Y SALUD
PARA LA RESTAURACION Y REHABILITACION DE PETOS, PINACULOS
ORNAMENTALES, CORNISAS Y DEMAS ELEMENTOS DE REMATE DE AZOTEAS,
CUBIERTA PRINCIPAL Y CUBIERTAS DE LOS TORREONES DE LA PLAZA DE TOROS
DE LAS VENTAS MEDIANTE PROCEDIMIENTO ABIERTO SIMPLIFICADO

La autenticidad de este documento se puede comprobar en

https://gestiona.comunidad.madrid/csv
mediante el siguiente codigo seguro de verificacion:
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1. ANTECEDENTES

La Plaza de Toros de Las Ventas fue proyectada en 1929 y desde su inauguracién ha venido
desarrollando espectaculos taurinos de modo practicamente ininterrumpido. Como edificio protegido
que es, declarado Bien de Interés Cultural en la categoria de monumento, es necesario llevar a cabo
todas las actuaciones necesarias para su cuidado y permanente restauracion.

Como consecuencia del paso del tiempo, del uso continuado y de las inclemencias meteoroldgicas a
las que se encuentran expuestas las cubiertas y azoteas de los torreones de la Plaza de Toros de
Las Ventas desde su inauguracién en 1931, se van produciendo deterioros y desperfectos que
necesitan de reparacion.

Actualmente existe una concesion Administrativa en la Plaza de Las Ventas, pero entre sus
obligaciones no esta el objeto del presente contrato.

Tras realizar inspecciones de los pinaculos ornamentales situados al borde de los faldones de
cubierta se ha podido constatar el avanzado estado de degradacion que presenta la fabrica de ladrillo
de manera generalizada en dichas zonas superiores del inmueble, viéndose afectado tanto el propio
material ceramico como el mortero de unién de las piezas, en todos los petos, pinaculos
ornamentales, cornisas y demas elementos de remate de azoteas, cubierta principal y cubiertas de
torreones.

2. OBJETO DEL CONTRATO

El objeto del presente documento es establecer las condiciones de caracter técnico que han de regir
para el contrato de servicios de redaccion de Proyecto Basico y de Ejecucion, Direccion
Facultativa y Coordinacién de Seguridad y Salud para la Restauraciéon y Rehabilitaciéon de
petos, pinaculos ornamentales, cornisas y demas elementos de remate de azoteas, cubierta
principal y cubiertas de torreones de La Plaza de Toros de Las Ventas, situada en c/ Alcala 237
en Madrid.

3. ALCANCE DE LOS TRABAJOS

3.1 ACTUACION EN EDIFICIO PROTEGIDO

El edificio de la Plaza de Toros Monumental o de Las Ventas fue declarado Bien de Interés
Cultural, (en adelante B.I.C.), con la categoria de monumento, por la Comunidad de Madrid
mediante Decreto 84/1994, de 28 de julio, del Consejo de Gobierno de la Comunidad de Madrid,
(BOCM n°204 de 29/08/1994), y se encuentra incluida en el Catalogo General de Edificios
Protegidos del Plan General de Ordenacion Urbana de Madrid de 1997, (PGOUM-97), con Nivel
de proteccion 1, grado singular.

Esta calificacién obliga a todas las administraciones y organismos involucrados a velar por su
cuidado y su permanente renovacion y restauracion. Por tanto, es necesario llevar a cabo la
ejecucion de obras que permitan su conservacion.

Su calificacion como B.I.C., no ha de limitar las intervenciones en el edificio a las estrictas obras
de mantenimiento.
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La intervencion en el edificio ha de ser compatible con el nivel de proteccién como Bien de Interés
Cultural al amparo de la Ley 8/2023, de 30 de marzo, de Patrimonio Cultural de la Comunidad
Madrid. Deberan seguirse, pues, para la intervencidon que pretende llevarse a cabo, las
condiciones sefaladas en la citada ley, ademas del resto de normativa de aplicacion.

Dado que el proyecto se desarrolla en un BIC, la propuesta debera respetar los criterios generales
para actuar en una edificacién protegida y las prescripciones especiales y/o particulares que
plantee la Comision Local de Patrimonio Histérico de Madrid.

A todos los efectos, debera tenerse en cuenta que, en la Plaza de Las Ventas, ademas de los
espectaculos taurinos que constituyen su actividad fundamental, se llevan a cabo otras actividades
relacionadas con la principal.

3.2 AMBITO DE LOS TRABAJOS

El ambito de los trabajos comprende el edificio de huella circular y torreones anexos, torredn
Sureste (SE), torredon Noreste (NE), torreén Suroeste (SO), torredbn Noroeste (NO), torredn de la
Puerta Grande y muro perimetral de los corrales.

Los trabajos de rehabilitacion a proyectar afectan a todas estas zonas referidas objeto de
intervencion en las se encuentran actualmente instaladas rede anti-desprendimiento en petos,
pinaculos ornamentales, cornisas y demas elementos de remate de azoteas, cubierta principal y
cubiertas de torreones.

En el siguiente esquema en planta del edificio se representa sombreada la zona de actuacion:
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4,

CONDICIONES PARA LA REALIZACION DE LOS TRABAJOS

4.1. GENERALIDADES

El proyecto habra de ajustarse a los requerimientos y criterios establecidos en los Pliegos que
rigen el contrato, la oferta del adjudicatario, y las indicaciones que formule el Centro de Asuntos
Taurinos (en adelante el CAT).

Todo proyecto debera titularse de forma concisa y clara, expresando inequivocamente su objeto.
El titulo del proyecto debera acordarse con el CAT, figurando el mismo en todos los documentos
que lo compongan.

Al proyecto se le exigira lo dispuesto en el art. 233 de la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de
Contratos del Sector Publico (en adelante LCSP), el Reglamento General de la Ley de Contratos
de las Administraciones Publicas, aprobado por RD 1098/01, de 12 de octubre, que la desarrolla
(en adelante RGLCAP), y la normativa técnica y sectorial que resulte de aplicacion segun el tipo
de proyecto.

4.2. DEFINICIONES

En el texto del presente pliego los términos que se relacionan a continuacion se entenderan con
el significado que respectivamente se indica:

a) Por el Contrato se designara el contrato de servicios a que se refiere el presente Pliego.

b) Por los Trabajos, se designara el conjunto de actividades que deben realizarse en
cumplimiento del contrato por parte del ADJUDICATARIO, asi como, indistintamente, los
soportes materiales en que se concretasen.

c) Por Responsable del Contrato se entiende el técnico designado por el CAT para la
coordinacion, seguimiento y vigilancia del contrato.

d) Por el Adjudicatario o Equipo Adjudicatario se entiende la parte contratante obligada a
ejecutar los trabajos.

e) Por Redactor/Director del Proyecto o Autor del Proyecto se entiende el Arquitecto, ayudado
por el equipo necesario para ello que llevara a cabo la Redacciéon del Proyecto Basico,
Proyecto de Ejecucién y direccion de Obra y sera también el interlocutor con el
Responsable del contrato.

f)  Por Direccién Facultativa que engloba la Direccion de Obra, la Direccion de Ejecucion de
Obra y el Coordinador de Seguridad y Salud durante la ejecucién de la obra.

g) Por Coordinador de Seguridad y Salud se entiende al Arquitecto Técnico, que llevara a
cabo los trabajos en materia de Seguridad y Salud durante la redaccién del Proyecto y
durante la ejecucion de las obras e integrado en la Direccion Facultativa.

h) Por el CAT se entiende el CENTRO DE ASUNTOS TAURINOS, entidad que contrata los
trabajos de referencia.
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4.3. DOCUMENTACION APORTADA POR EL CENTRO DE ASUNTOS TAURINOS

Como Anexo | al presente Pliego se adjunta reportaje fotografico del estado actual de las zonas
de intervencion, el cual se podra comprobar igualmente en la visita técnica que se proponga para
los interesados en la licitacién que sera objeto de publicacion en el Perfil del contratante.

4.4, COORDINACION Y SEGUIMIENTO

El CAT designara al Responsable del Contrato, que sera el encargado de la coordinacion y
seguimiento del trabajo a realizar, asi como del cumplimiento de este Pliego.

Son funciones del Responsable del Contrato del contrato:

« Interpretar el Pliego de Prescripciones Técnicas (en adelante PPTP) y demas
condiciones técnicas establecidas en el contrato y en disposiciones oficiales.

. Coordinar la redaccion del proyecto y las variaciones que se puedan plantear.

« Exigir la existencia de los medios y organizacion necesarios para la ejecucion del
contrato en cada una de sus fases.

» Dar las érdenes oportunas para lograr los objetivos del contrato.

« Proponer los criterios que convenga tener en cuenta en el desarrollo del Proyecto y
en especial los referentes a tipos y calidades de materiales y precios descompuestos
utilizados en la confeccién del presupuesto final del Proyecto Basico y de Ejecucion
y del Estudio de Seguridad y Salud.

« Sugerir soluciones y consensuar y/o validar sistemas que se propongan.
- Tramitar y resolver cuantas incidencias surjan en las distintas fases.

« Proponer las modificaciones que convenga introducir en el desarrollo de los trabajos,
en cuanto al diseno y calidad.

« Revisar y tramitar las certificaciones y las facturas, segun los plazos de ejecucion y
abono que se hayan acordado en el contrato.

- Tramitar y resolver cuantas incidencias surjan durante el desarrollo del contrato.

« Convocar cuantas reuniones estime pertinentes para el buen desarrollo de los
trabajos y su supervision, a las que estara obligada a asistir la representacion del
adjudicatario, asistida de aquellos facultativos, técnicos, letrados o especialistas de
la misma que tengan alguna intervencion en la ejecucion del contrato.

» Establecer contacto con el Ayuntamiento de Madrid, con los organismos sectoriales
de la Comunidad de Madrid que han de validar el proyecto y otros agentes
intervinientes.

5/45



ko Centro de Asuntos
Tarmos s CONSEJERIA DE MEDIO AMBIENTE, AGRICULTURA E INTERIOR

4.5. DOCUMENTOS CONTRACTUALES

Ademas del propio Contrato y del Pliego de Clausulas Administrativas Particulares que regularan
las condiciones econdmicas y administrativas, el presente Pliego regira para todos los
requerimientos de tipo técnico a los que deben ajustarse los trabajos, asi como a su forma de
ejecucion.

La ejecucién del contrato estara sujeta a la normativa y legislacion de caracter técnico que le sea
de aplicacion y enumerada a continuacion, asi como cualquier otro tipo de reglamento, norma o
instruccién oficial que, aunque no se mencione explicitamente en este Pliego, puedan afectar al
objeto del contrato, como igualmente a las posibles actualizaciones de las mismas.

- Cdbdigo Técnico de la Edificacion (en adelante CTE) aprobado por Real Decreto
314/2006, de 17 de marzo, y todas sus actualizaciones.

- Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector Publico, por la que se
transponen al ordenamiento juridico espanol las Directivas del Parlamento Europeo y
del Consejo 2014/23/UE y 2014/24/UE, de 26 de febrero de 2014, asi como el
Reglamento General de la Ley de Contratos aprobado por Real Decreto 1098/2001, de
12 de octubre (B.O.E. de 16 de octubre de 2001) sobre contenido de los proyectos como
documento basico para el contrato de ejecucion de las obras y sus posteriores
modificaciones (LCSP).

- Ley 38/1999, de 5 de noviembre, de Ordenacion de la Edificacion y sus modificaciones
(LOE)

- Cadigo Estructural, Real Decreto 470/2021, de 29 de junio.

- Ley 2/1999, de 17 de marzo, de Medidas para la Calidad de la Edificacion y sus
modificaciones

- Ley 16/1985, de 25 de junio, del Patrimonio Histérico Espafiol
- Ley 8/2023, de 30 de marzo, de Patrimonio Cultural de la Comunidad de Madrid.

- Real Decreto 1627/97, de 24 de octubre, sobre Disposiciones Minimas de Seguridad y
Salud en las obras de construccion.

- Normativa y Legislacién sobre seguridad y salud aplicables y sus modificaciones.
- Normativa sobre la produccién y gestion de los residuos de construccion y demolicion.

- Normativa urbanistica vigente en la Comunidad Auténoma de Madrid, y en el municipio
de Madrid, que le sea de aplicacion.

- Instrucciones y criterios complementarios que, durante el cumplimiento del contrato, se
reciban del CAT.

Y demas normativa vigente o que entre en vigor durante la ejecucion del contrato y que resulte
aplicable tanto a la obra principal como al contrato de servicios.
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4.6. PLAZO DE EJECUCION DEL CONTRATO
Se indican los plazos de ejecucion de cada una de las fases de los trabajos consideradas:
= 12 Fase: Redaccion de Proyecto.

El plazo maximo para la redaccion del proyecto objeto del contrato es de CINCO (5) MESES,
efectivos, a partir del dia siguiente a la firma del contrato, con la siguiente distribucién de hitos

parciales:

a. En un plazo maximo de TRES (3) MESES, a partir del dia siguiente a la firma del
contrato, se entregara el Proyecto Basico. El Centro de Asuntos Taurinos emitira un primer

informe sobre la documentacién elaborada hasta el momento.

b. El Proyecto Basico servira al redactor del mismo para elaborar, con la antelacion
suficiente, la documentacion necesaria para someter el mismo a informe de la CLPH de

Madrid (Comisién Local de Patrimonio Histérico de la ciudad de Madrid).
C. Se estima UN (1) MES para la aprobacion por parte de dicha CLPH.

d. El Proyecto Basico también servira para llevar a cabo los tramites necesarios para la
obtencion de la correspondiente licencia de obras, asi como para el inicio de la tramitacion

de otras posibles licencias, permisos o autorizaciones necesarias.

e. Obtenido informe favorable de la CLPH, se solicitara el visado del Proyecto Basico por
el COAM vy, en el plazo maximo de UN (1) MES, se entregara un ejemplar completo del
Proyecto de Ejecucion en formato digital, (pdf y editable), y una vez aprobado por el Centro
de Asuntos Taurinos, se solicitara el Visado del mismo por el COAM. Se entregara el resto de

ejemplares una vez obtenida dicho visado.

Se considera necesario mantener tantas reuniones de seguimiento y coordinacion para la elaboracion
del Proyecto como establezca el Responsable del Contrato del CENTRO DE ASUNTOS TAURINOS,

con una periodicidad minima de dos veces al mes.

Se ha estimado un periodo intermedio de “inactividad” o dedicacidon minima correspondiente a la
licitacion del contrato de las obras del Proyecto de Ejecucion, desde la aprobacion de éste hasta el

comienzo de las obras, de 9 meses de duracion.
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= 22 Fase: Direccion Facultativa, (Direccion de Obra y Direccion de Ejecucion), Gestion
del Proyecto y Coordinacion de Seguridad y Salud.

a. El plazo para los trabajos de Direccion Facultativa y Coordinacién de Seguridad y
Salud, tendra una duracion igual al plazo maximo de ejecucion de las obras al que estan
vinculados que se estima en DIEZ (11) MESES, todo ello sin perjuicio de la obligacion de la
Direccion Facultativa, una vez terminada la obra, de elaborar la documentacion
correspondiente y de participar en la recepcién de las obras, asi como en la medicién final y
en la certificacion final, y las obligaciones establecidas en la Ley 9/2017, de 8 de noviembre,
de Contratos del Sector Publico, y en el Reglamento RD 1098/2001, de 12 de octubre, y sus
posteriores modificaciones y, por ende, en el Pliego de Condiciones Administrativas
Particulares de este contrato, con respecto a la liquidacion y devolucién de garantias del

contrato de obra.

b. Se establece un maximo de 30 dias, desde el acta de recepcién de la obra, para la

entrega del Manual de Mantenimiento y la memoria final de intervenciones en bienes

inmuebles catalogados.

C. Se establece un maximo de 1 mes, desde el acta de recepcion de la obra, para la

entrega de la relacion valorada final, que debera ser aprobada por el Centro de Asuntos

Taurinos en el plazo maximo de 3 meses desde el acta de recepcion.

d. Durante el plazo de garantia de la ejecucion de la obra (no inferior a 1 afo), se emitiran
los informes necesarios y, 15 dias antes del cumplimiento de dicho plazo, el informe del estado
de las obras para la cancelacion de la garantia definitiva de la misma.

La Direccién Facultativa se coordinara con el adjudicatario del contrato de obras y apoyara al CAT
en las gestiones a realizar frente a terceros, (otros organismos de la Administraciéon, Comunidad
Auténoma, Ayuntamiento, compafiias de servicios, etc.), relativas a las obras, y en particular las

correspondientes a licencias, permisos de accesos, vertidos, etc.

4.7. CRITERIOS DE INTERVENCION
El disefio de las soluciones a ejecutar en las zonas de intervencion del edificio debera ir encaminado

a la excelencia en el respeto hacia el monumento.

Para la restauracion y rehabilitacion de dichas zonas compuestas por ladrillo histérico los materiales
empleados seran respetuosos con el caracter de BIC, deberan centrarse en la compatibilidad con el
edificio original, la durabilidad y el respeto a la autenticidad del patrimonio, lo que implica:
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e Eluso de un ladrillo de las mismas caracteristicas que los originales en cuanto a composicion,
dimensiones y caracteristicas estéticas, mejorando sus propiedades mecanicas si fuera
factible y priorizando, si fuera posible, el uso de ladrillos recuperados de las zonas afectadas
para la reconstruccion de las mismas.

e La utilizacion de morteros compatibles de cal hidraulica que permitan la transpiracion y ayuden
a la evacuacion de la humedad.

e La aplicacion de tratamientos hidrofugantes transpirables para proteger el ladrillo de la
humedad, la contaminacién y permitiendo que siga transpirando.

e El uso de consolidantes para mejorar las condiciones mecanicas y de resistencia de los
ladrillos deteriorados que sean compatibles con los originales sin que modifiquen su aspecto
ni sus propiedades

¢ El empleo de técnicas de limpieza no abrasivas respetuosas con los materiales originales.
Para comprobar dicha compatibilidad, se debera realizar una prueba previa en una zona de
reducidas dimensiones.

e La restauracién de detalles, molduras y otros elementos decorativos con técnicas que
conserven su estado original.

Sera esencial elegir materiales y técnicas que respeten la integridad del edificio y su valor histdrico
y establecer un plan de mantenimiento para garantizar la preservacion continua de los elementos
objeto de intervencion.

5. EQUIPO ADJUDICATARIO

Al frente del equipo Adjudicatario estara el Redactor/Director del Proyecto o Autor del Proyecto,
que sera un Titulado Superior Arquitecto con experiencia acreditable y demostrable en la realizacion
de Proyectos Basicos, de Ejecucion y Direcciones de Obra.

El Redactor/Director del Proyecto ejercera entre otras las siguientes funciones:

- Ostentar la representacion del Equipo Técnico contratado en sus relaciones con el CAT,
en lo referente a la ejecucion de los trabajos.

- Proponer al Responsable del Contrato las modificaciones en el contenido y realizacion de
los trabajos necesarios para el desarrollo de los mismos.

- Organizar la ejecucion del Proyecto y poner en practica las indicaciones del Responsable
del Contrato.

Para la redaccion del Proyecto y la Direccion Facultativa de las Obras, el Adjudicatario del contrato
contara con un equipo facultativo multidisciplinar que facilitara el apoyo necesario para la correcta
ejecucion de los trabajos, y que debera incorporar al menos los siguientes técnicos habilitados
profesionalmente para los trabajos requeridos:

- Arquitecto como Redactor/Director o Autor del Proyecto Basico, de Ejecuciéon y
Director de Obra, con una experiencia minima de 10 afos en la redaccién de proyectos
y en la direccién de obras similares a la del objeto del contrato, obras de conservacién

y restauracion de Patrimonio.
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Dicho Arquitecto coordinara los trabajos como Director del equipo redactor y sera el
interlocutor principal ante el CAT y tendra las funciones descritas posteriormente.

- Arquitecto Técnico, que sera el responsable de elaborar las mediciones y presupuesto
en colaboracion con el Redactor del Proyecto y sera el Director de Ejecucién, con una
experiencia minima de 10 afios en la realizacion de direccion de ejecucion de obras
similares la del objeto del contrato, obras de conservacién y restauracion de Patrimonio.

- Técnico especialista en restauracion y rehabilitacion, con titulacion de arquitecto o
arquitecto técnico y formacioén especifica en la materia, con una experiencia minima de
3 anos, pudiendo ser técnico independiente o uno de los técnicos de la Direccion
Facultativa.

- Delineante proyectista con titulacion técnica Grado Superior de Formacion
Profesional, una experiencia minima de 3 afios en el manejo de software de disefio
asistido por ordenador (CAD), la interpretacion y elaboracion de planos, y la
colaboracion en el desarrollo de proyectos de edificacion y obra civil.

- Técnico asistente (oficial administrativo con titulo de bachiller o titulacion equivalente)
con experiencia minima de 3 afios en con herramientas informaticas como Microsoft
Office, gestion de oficina, manejo de documentos y correspondencia, atencién al cliente,
tareas contables y apoyo administrativo general.

Se entendera obras similares al objeto del contrato obras de restauracion y rehabilitaciéon en
edificios de fachada de ladrillo visto catalogados como Bien de Interés Cultural (BIC), Bien de
Interés Patrimonial (BIP), o bien que dispongan de otro tipo de proteccién y/o catalogacion
equivalente concedida por otro organismo Publico o Administracién Publica. No se consideran
similares los edificios con nivel de Proteccion Ambiental.

Todos los técnicos del equipo minimo deberan acreditar mediante la presentacion de la titulacion
profesional 0 académica habilitante exigida por la Ley de Ordenacion de la Edificacion para la funcion
que desempeinien, certificado de colegiacion en su caso y como contar con la experiencia requerida
que se acreditara mediante la presentacion de certificados de buenas practicas y/o ejecucion de los
proyectos y trabajos realizados.

En la Redaccién del proyecto cada uno de los técnicos desarrollaran y firmaran su trabajo, que a su
vez sera rubricado por el Arquitecto Redactor/Director del Proyecto.

La Direccién Facultativa dictara las indicaciones e instrucciones necesarias para llevar a cabo la
correcta interpretacion de la ejecucion del proyecto redactado y aprobado. Tendra la obligacién de
realizar minimo una visita semanal y ademas las que requiera el desarrollo de la obra durante todo
el plazo de ejecucion.

La Direccion Facultativa coordinara con el adjudicatario del contrato de obra y apoyara al CAT, en las
gestiones a realizar frente a terceros (otros organismos de la Administracion, Comunidad Autébnoma,
Ayuntamiento, compafiias de servicios, etc.) relativas a las obras, y en particular las correspondientes
a licencias, permisos de accesos, acometidas, enganches, vertidos, etc., necesarios para su
funcionamiento.
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6. FASES DE PRESENTACION Y EJECUCION DEL CONTRATO

Las distintas fases se establecen al objeto de respetar el proceso de redacciéon de proyecto y el
proceso constructivo, segun marca la legislacion vigente.

El desarrollo de los trabajos se realizara en fases sucesivas, de comun acuerdo entre el Arquitecto
Director del Proyecto y el Responsable del Contrato. La ejecucion de cada una de las fases no se
podra realizar sin la previa aprobacion por parte del CAT de los trabajos que la preceden.

Se establecen las siguientes fases:
e 12 FASE
a) Estudio previo de patologia: (detallado en el apartado 8 del presente PPTP)

Donde se realizaran la toma de datos inicial, identificacion de los procesos patoldgicos y sus
causas, identificacion de riesgos, levantamiento en detalle de los elementos ornamentales
objeto de estudio, fotogrametrias de los mismos, documentacion fotografica, analisis y
conclusiones de necesidades y todos los que el equipo redactor considere necesarios para el
objeto de la correcta ejecucién del contrato.

b)  Proyecto Basico visado por el COAM y supervisado segun el art.235 de la LCSP:

Donde se redactara el contenido definiendo la morfologia, materiales y costos estimados por
capitulos. Contara con toda la informacion suficiente para iniciar la solicitud de licencia de obras,
segun el procedimiento que se disponga. Se presentaran las infografias.

c) Consulta a la Comisién Local de Patrimonio Histérico de Madrid y obtencion de informe
favorable.

d) Presentacion del Proyecto si el CAT u otros organismos de la Comunidad de Madrid lo estiman
oportuno. Para esta situacion, si el CAT lo requiere, se realizaran paneles explicativos con
infografias donde se expongan las caracteristicas mas definitorias del proyecto, y un extracto
en DINA4 del proyecto.

e) Solicitud y obtencion de licencia de obra, segun el procedimiento que se disponga.
f) Proyecto de Ejecucion visado por el COAM y supervisado segun el art.235 de la LCSP:

Donde se redactara todos los documentos necesarios para la ejecucion de las obras. Se
presentaran Infografias.

A la finalizacién del plazo de esta 12 fase, y una vez se obtenga el visado colegial y/o el informe
favorable de la Comunidad de Madrid, se entregara el resto de ejemplares descrito en el
apartado 15.3 del presente PPTP.

Durante esta fase se estableceran reuniones de seguimiento y coordinacion para la elaboracion
del proyecto con una periodicidad minima de dos veces al mes y tantas como establezca el
Responsable del Contrato.
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e 22 FASE

a) Direccién Facultativa de las obras:

Direccion de Obra.

Direccion de Ejecucion de Obra.

Coordinacién de Seguridad y Salud en fase de Ejecucion de obra.

Obtencidn de informes, autorizaciones o permisos necesarios.

b) Recepcion de las obras:

Entrega de la documentacion final de obra.

Entrega del Manual de mantenimiento.

Entrega de la documentacion del seguimiento del control de la obra.
Redaccion y firma de la Memoria Final de Intervenciones en el edificio B.I.C.

Redaccion y gestion de la lista de repasos, en caso de que exista.

Entrega de relacion valorada final.

c) Liquidacion del contrato de obras:

- Elaboracién de informes de incidencias.

- Elaboracién de la Memoria de reparacion, en su caso.

- Elaboracién de informe final del estado de las obras.

7. TRABAJOS A REALIZAR POR EL ADJUDICATARIO

7.1.

DESCRIPCION DE LOS TRABAJOS

Los trabajos a realizar por el Adjudicatario, una vez formalizado el contrato, consistiran en:

Trabajos previos que consistiran, entre otros, en los siguientes: toma de datos inicial,
identificacion de los procesos patolégicos y sus causas, identificacion de riesgos,
levantamiento planimétrico en detalle de los elementos ornamentales objeto de estudio,
fotogrametrias de los mismos, documentacion fotografica, analisis y conclusiones de
necesidades y todos los que el equipo redactor considere necesarios para el objeto de
la correcta ejecucion del contrato.

Redaccion del Proyecto Basico y del Proyecto de Ejecucion de la obra.

Infografias y/o Maquetas, o cualquier tipo de representacion grafica que facilite la
comprension del Proyecto.

Redaccion del Estudio de Seguridad y Salud.
Redaccion del Estudio de Gestion de Residuos de construccion y demolicion.

Asistencia técnica durante la obtencioén de las licencias de obras, redactando cualquier
documento urbanistico o técnico complementario para la realizaciéon de tramites de
obtencién de permisos, licencias y autorizaciones precisas.
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- Direccion de Obra (Arquitecto).

- Direccion de Ejecucion (Arquitecto Técnico).

- Coordinacion de Seguridad y Salud de las obras.

- Proyecto final de obra realmente ejecutada y manual de mantenimiento.

- Memoria final de intervenciones en bienes inmuebles catalogados, conforme la Ley 8/23
de Patrimonio Cultural de la Comunidad de Madrid.

7.2. DESARROLLO DEL TRABAJO

El Proyecto habra de ajustarse a los requerimientos y criterios establecidos en este documento y
Sus anejos.

El CAT llevaréa a cabo la aprobacion y replanteo del Proyecto.

El Proyecto en su conjunto, o en cada una de las etapas de ejecucién independiente que se
prevean, debera referirse necesariamente a obras completas, entendiéndose por tales las
susceptibles de ser entregadas al uso general y especifico.

Durante la elaboracién del trabajo el Adjudicatario, Redactor/Director del Proyecto se mantendra
en contacto directo y permanente con el CAT a través del Responsable del Contrato, recabando
su conformidad sobre las soluciones basicas adoptadas con la frecuencia que éste estime
conveniente.

En ningun caso las normas contenidas en este Pliego podran servir para justificar la omision de
estudios o descripciones que deban Integrar el Proyecto segun la legislacion vigente o sean
exigidas por las caracteristicas especificas de la obra o por instrucciones dadas por el CAT.

De forma ineludible, se deberan tener en cuenta para la redaccién del Proyecto las prescripciones
que figuran en los reglamentos, ordenanzas municipales, normas e Instrucciones oficiales de
obligado cumplimiento, que guarden relacion con las obras objeto del contrato o con los trabajos
necesarios para realizarlas.

Si alguna de las prescripciones o normas a las que se refieren los parrafos anteriores no coinciden
en algun aspecto entre si, la solucidon a adoptar por el proyectista debera estar debidamente
justificada.

Los documentos que conforman el Proyecto de Ejecucion seran aquellos que permitan la correcta
ejecucion de las obras en cada una de sus fases. Seran asimismo el documento legal objeto de la
licitacion y adjudicacién de las obras proyectadas, una vez visado por el colegio profesional
correspondiente y supervisado segun el art.235 de la LCSP.

El Proyecto de Ejecucion se realizara basado en Proyecto Basico aprobado previamente y debera
ser actualizado para recoger las variaciones que sean precisas con motivo de la tramitacién de las
licencias urbanisticas, en su caso.
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Se realizara un estudio del proceso patolégico existente de la parte de la edificacion a rehabilitar,
que incluira las prescripciones de intervencién necesarias para el saneado, rehabilitacién,
restauracion y/o reconstruccion y la adaptacion a la normativa vigente de los elementos que
precisen refuerzos estructurales, con el fin de que formen parte de la redaccion del proyecto.

8. ESTUDIO PREVIO DE PATOLOGIA

En este documento se incluird una toma de datos con el maximo detalle posible de todos los
elementos ornamentales y danos existentes, con un levantamiento planimétrico y altimétrico
mediante los procedimientos que se requieran necesarios, del tipo topograficos y/o fotogramétricos,
combinados en ambos casos con gestion de la documentacion mediante programas de disefio en
CAD que sirvan de base para la redaccion de los Proyectos Basico y de Ejecucion de Restauracion
y Rehabilitacion.

El Estudio de Patologia ira encaminado a realizar un diagnéstico lo mas preciso posible del estado
de cada zona objeto del contrato e igualmente servird de base para proponer las técnicas de
intervencion mas adecuadas a cada caso, teniendo siempre en cuenta los valores histéricos y
artisticos. Debera reflejar el conjunto de lesiones observadas y describir los procesos patolégicos que
han llevado a ellas.

Seran por cuenta y cargo del adjudicatario todos los ensayos técnicos realizados por laboratorios
homologados, los medios técnicos, humanos y materiales para su realizacion, asi como los gastos
de tramitaciones administrativas que de ellos se pudieran derivar (tasas, licencias urbanisticas, etc.).

El Estudio de Patologia debera incluir como minimo la siguiente documentacion:
a) Descripcion de los dafos existentes

Se realizara una toma de datos del conjunto de las lesiones observables como sintomas
claros de los procesos patolégicos a diagnosticar, con identificacion de los dafos
sintomaticos, su localizacion y descripcion, asi como el estado de conservacion de los
elementos arquitecténicos inspeccionados. Se reflejaran al menos:

- lesiones fisicas: humedad, suciedad, erosidn
- lesiones mecanicas: deformaciones, grietas, fisuras, desprendimientos, erosion
- lesiones quimicas: eflorescencias, oxidacién y corrosion

b) Analisis de los procesos patoldgicos

Una vez realizada la toma de datos, se procedera a su analisis a fin de establecer los
procesos que han dado lugar al cuadro de lesiones observadas a partir de las causas
directas o indirectas que las han provocado. Se aportara para ello:

- mapa de lesiones reflejados en planos de plantas, secciones y/o alzados
- identificacion de elementos y materiales constructivos afectados

- toma de muestras y ensayos de materiales en laboratorio, a fin de determinar las
caracteristicas fisicas, mecanicas y quimicas de los mismos.
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c) Diagndsticos

Deberan recoger una explicacion de todos y cada uno cada uno de los procesos
patoldgicos, su origen (causas directas e indirectas que los han provocado), su
evolucion y su resultado final (las lesiones observadas), asi como establecer las
correspondientes propuestas técnicas de intervencion mas adecuadas para la
restauracién y rehabilitacion de cada uno de los elementos constructivos dafiados.

9. REDACCION DEL PROYECTO BASICO

El Proyecto Basico sera una propuesta técnica y exigira el cumplimiento de los requerimientos y
criterios establecidos previamente, con objeto de definir las soluciones definitivas para la redaccion
del proyecto.

De igual forma, se debera prestar especial atencion a las prescripciones en relaciéon con el grado de
proteccion del edificio, incluido dentro de la declaracion del conjunto de Bien de Interés Cultural.

El Proyecto Basico tendra caracter de propuesta formal dando una clara definicién de la solucién
arquitectonica, asi como el costo total estimativo de las obras y contendra toda la documentacién
precisa.

Una vez aprobado y visado se entregaran los ejemplares necesarios para la consulta a la Comision
Local de Patrimonio Historico de Madrid para su aprobacion.

Se realizaran los posibles cambios hasta la consecucién de un dictamen favorable para la realizacion
del Proyecto. Tras el dictamen favorable de la Comision se realizara la tramitacién de la solicitud de
Licencia de Obras, tal como determinen las instrucciones del Ayuntamiento.

El equipo redactor del mismo cumplimentara las instancias y gestionara, con el Organismo
correspondiente, todos los tramites que sean necesarios para la solicitud de licencia urbanistica y
realizara el seguimiento en la concesién de la misma, asi como ante las companias suministradoras
de servicios y resto de tramites necesarios para la posterior ejecucion de la obra.

Los documentos a presentar por el adjudicatario son los contenidos en la Parte 1 del Codigo Técnico
de la Edificacion y aquellas que le sean de aplicacion y necesarias para la peticidn y concesion de la
Licencia de Obras.

El Proyecto Basico contendra como minimo:
Memoria
Planos
Anejos especificos necesarios
Avance de Presupuesto

Propuesta de planificacion incluso econémica
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9.1. MEMORIA

Se encabezara el documento con expresa mencién del contrato y los siguientes datos: Agentes
de la Edificacion, encargo, expediente, fecha, Redactor/Director del Proyecto y del equipo
redactor.

Situacion y estado del edificio existente. Informacion previa.

Se incluira de forma resumida toda la informacion basica referida al edificio: topografica y del
entorno.

Se relacionaran las caracteristicas urbanisticas y se justificara el cumplimiento del planeamiento
vigente, normativas y ordenanzas que afecten al solar.

Se elaborard un Memoria Histérica que recoja los aspectos mas relevantes en la vida del
monumento y las intervenciones realizadas en el mismo mas significativas.

Se describiran las soluciones arquitectonicas propuestas, destacando los aspectos mas
importantes que deban ponerse de manifiesto.

El Proyecto Basico debera contener toda la documentacion necesaria para someter el mismo a
consulta para la obtencién de informe favorable de la Comision Local de Patrimonio Histérico de
Madrid.

a. Elementos del edificio a conservar y sistema a emplear de consolidacion.
b. Elementos del edificio a restaurar y sistema a emplear.

c. Elementos del edificio a rehabilitar y sistema a emplear.

El Proyecto Basico también servira para llevar a cabo los tramites necesarios para la obtencién de
la correspondiente licencia de obras.

Se incluira una Memoria Constructiva describiendo las unidades de obra y los materiales que se
prevén, que se detallaran especialmente en lo que se refiere a la volumetria exterior y a la
intervencion en las azoteas y cubiertas, prestando especial atencion a las prescripciones segun el
grado de proteccion del edificio.

Contara, como ya se ha descrito, con toda la informacion necesaria para iniciar la tramitacion de
Licencias de Obra, que deberan obtenerse a la conclusion de los presentes trabajos.

9.2. PLANOS
- Plano de situacion y de emplazamiento de la edificacion.

- Planos/representaciones graficas de la ubicacion de los elementos sobre los que se
intervendra.

- Detalles constructivos y esquemas de las soluciones propuestas en las diferentes
zonas/elementos de intervencion.
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9.3. AVANCE DE PRESUPUESTO

Se realizara una estimacion global del presupuesto de contrata del Proyecto que incluira el costo
estimado de todos y cada uno de los capitulos de la actuacion, incluido el del capitulo de seguridad
y salud, gestién de residuos y control de calidad.

El avance del Presupuesto para el Proyecto integrara los siguientes conceptos:

Suma de la ejecucion material de todos los capitulos de obra, incluidos los de seguridad y salud,
gestién de residuos y control de calidad.

Sobre la ejecucion material de todos los capitulos se afadira:
El 13% de gastos generales del contratista sobre la ejecucién material.
El 6% de beneficio industrial del contratista sobre la ejecucion material

Sobre la ejecucién por contrata, El 21 % de I.V.A. sobre el total.

9.4. PROPUESTA DE PLANIFICACION INCLUSO ECONOMICA

Se aportara un plan de obra de las actuaciones a realizar (actuaciones previas, fases del proyecto
de ejecucion, gestiones administrativas, fases de la obra, etc.) con estimacion de costes y plazos,
con la prevision de certificaciones mensuales y acumuladas, y con indicaciéon de los hitos
importantes de la misma y del camino critico.

10. REDACCION DEL PROYECTO DE EJECUCION

Los documentos que conforman el Proyecto de Ejecucion seran aquellos que permitan la correcta
ejecucion de las obras en cada una de sus fases.

Seran asimismo el documento legal objeto de la licitacién y adjudicacién de las obras proyectadas,
una vez visado por el colegio profesional del autor del mismo y supervisado segun el art.235 de la
LCSP.

Con caracter general, el Proyecto de Ejecucion ha de ajustarse al Proyecto Basico previamente
aprobado. En caso de introducirse modificaciones respecto al Proyecto Basico aprobado, deberan
presentarse previamente para ser autorizadas por el érgano de contratacion previa conformidad del
CAT, aunque no supongan modificacion de la Licencia concedida.

El Proyecto de Ejecucién debera cumplir las condiciones y documentacion que a continuacion se
definen:

a) Debera describir la situacion urbanistica y justificar la propuesta conforme al
planeamiento de aplicacién, o en su defecto se aportara justificacion de que no procede.

b) Se justificara asi mismo el cumplimiento de los requisitos establecidos en presente
pliego. Incluira la descripcion por zonas en la solucion arquitectdnica propuesta.
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c) Durante el periodo de la redacciéon del Proyecto de Ejecucion, se facilitara la
documentacién y se mantendran las reuniones necesarias con el CAT. Asi mismo, se
coordinaran los trabajos de correccién e integracion en el Proyecto de aquellas
observaciones consideradas en la revision.

El Redactor del proyecto debera coordinar a los técnicos competentes que, en su caso, redactaran
las respectivas materias que sean necesarias para la intervencién y su inclusion en la redaccion del
proyecto, integrandolas tanto en la memoria de éste, como en anexos, diferenciando los documentos
técnicos especificas que se generen.

Los documentos que integran el Proyecto de Ejecucion, son los siguientes:
Memoria y anejos (segun apartado 10.1.5. del PPTP)
Planos
Pliego de Prescripciones Técnicas Particulares.

Mediciones y Presupuesto

10.1. MEMORIA
10.1.1. MEMORIA DESCRIPTIVA

Se encabezara el documento, con expresa mencion del contrato, y los siguientes datos:
Agentes de la Edificacién, municipio y direccion detallada, denominacion de la actuacion,
entidad que realiza el encargo y objeto del contrato, expediente, fecha, Autor y Director del
Proyecto y del equipo redactor.

Caracteristicas urbanisticas. Emplazamiento respecto a la poblacién, paisaje urbano,
justificacion del cumplimiento del planeamiento vigente, ordenanzas, etc.

Situacion y estado del edificio existente. Informacion previa.

Descripcion de la propuesta y solucién adoptada. Se razonara vy justificara la propuesta con
descripcion de los elementos que la componen.

De conformidad con los articulos del Reglamento de la Ley de Contratos, se hara mencion
expresa de:

“El Proyecto se refiere a una obra completa, es decir, susceptible, una vez ejecutada, de
ser entregada para su puesta en servicio, por tanto, comprende todos y cada uno de los
elementos que son precisos para su correcta utilizacion”.

Se describiran los aspectos que se refieren a su composicion arquitecténica, tanto en
relacion con su entorno, como con su ordenacion formal del edificio.

Se justificara el cumplimiento de la Normativa Urbanistica y Ordenanzas Municipales.

Debera constar expresamente que en la redaccion del presente Proyecto se han
observado todas las normas vigentes aplicables sobre la construccion.
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Se mencionara si existen obstaculos que en alguna forma afecten al proyecto y al
replanteo de la obra.

10.1.2. MEMORIA CONSTRUCTIVA

Se incluird una Memoria Constructiva exhaustiva describiendo las unidades de obra y los
materiales que se prevén, y en concreto:

d. Elementos del edificio a conservar y sistema a emplear de consolidacion.
e. Elementos del edificio a rehabilitar y sistema a emplear.

f. Elementos del edificio a reconstruir y sistema a emplear.

g. Equipamiento y medios auxiliares propuestos.

h. Y de todos aquellos aspectos que se consideren de especial relevancia.

Se describiran los distintos capitulos y unidades de obra, justificando las soluciones
constructivas, asi como los criterios técnicos adoptados para la ejecucion de las diferentes
unidades de obra.

Se describira, como consecuencia del diagndstico de la edificacion existente, los elementos a
mantener y su forma de consolidacion y rehabilitacion posterior.

Se describiran exhaustivamente los materiales utilizados en relacién con el disefio sostenible y
la compatibilidad con el caracter de BIC.

10.1.3. CUMPLIMIENTO DEL CTE

Justificacion de las prestaciones del edificio por requisitos basicos y en relacion con las
exigencias basicas del CTE:

- DB SE SEGURIDAD ESTRUCTURAL - FABRICA

- DH SALUBRIDAD - CUBIERTAS

10.1.4. CUMPLIMIENTO DE OTROS REGLAMENTOS Y DISPOSICIONES

Se justificara el cumplimiento de cualquier otro reglamento sectorial o de otra indole que sea
de aplicacion.

Se incluird cualquier documento urbanistico o técnico que se requiera para la realizacion de
tramites ante organismos competentes y para la obtencidon de cuantos permisos, licencias y
autorizaciones sean necesarios.
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10.1.5. ANEJOS A LA MEMORIA

El adjudicatario entregara como minimo los siguientes anejos a la memoria:

Anejo 1: Condiciones Legales y Administrativas

En este anejo deberan incluirse los siguientes puntos, con documentos independientes,
firmados por el Redactor del proyecto:

. Declaraciéon de obra completa.

a
b. Clasificacién de la obra, en cuanto a tipo.

o

Propuesta de clasificacién exigible al Contratista.

d. Plan de obras (en tiempo y coste), con indicacion mensual del importe a ejecutar,
expresando importes de PEM y PEC.

e. Las referencias de todo tipo en que se fundamenta el replanteo de la obra

—h

Acta de replanteo previo del proyecto, firmada por el redactor.

Plazo de ejecucion

s @

Certificado de viabilidad geométrica de las obras firmado por el redactor.

Presupuesto para conocimiento de la Administracién contratante

j- Cuanta documentacion esté prevista en normas de caracter local o
reglamentario.

Anejo 2: Plan de control de calidad de la obra

El Plan de control de calidad de la obra definira todos los ensayos, pruebas y controles
que se deban realizar, tanto los exigidos por la normativa aplicable, como aquellos otros
que el redactor del proyecto considere necesarios para la correcta ejecucion de las
actuaciones a realizar en el inmueble.

El presupuesto se incorporara al resumen general del Presupuesto del Proyecto de
Ejecucion de las obras como un capitulo independiente.

Anejo 3: Programa de Desarrollo de los Trabajos. Plan de Obra.

Se adjuntara un programa con el desarrollo de los trabajos de la obra, con la prevision de
certificaciones mensuales y acumuladas, y con indicacién de los hitos importantes de la
misma y del camino critico.

Anejo 4: Estudio de Seguridad y Salud

Debera contener todos los documentos que resulten preceptivos segun las normas de
prevencion de riesgos laborales y de seguridad y de salud en obras de construccion y
demas normativa vigente de aplicacion.
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Este Estudio de Seguridad y Salud debera contener, como minimo, los documentos
senalados en el articulo 5.2 del Real Decreto 1627/1997 y debera formar parte del
Proyecto de Ejecucién de la obra, siendo coherente con el contenido del mismo y
recogiendo las medidas preventivas adecuadas a los riesgos que conlleve la realizacion
de la obra. El Estudio de Seguridad y Salud sera la base sobre la que el contratista
adjudicatario de las obras elabore el Plan de Seguridad y Salud de la obra con lo dispuesto
en el Art® 4.1 del mismo Real Decreto 1627/1997.

El presupuesto del Estudio de Seguridad y Salud se incorporara al resumen general del
Presupuesto del Proyecto de Ejecucion de las obras como un capitulo independiente.

Anejo 5: Estudio de produccion y gestion de residuos

El contenido minimo del estudio de produccién y gestion de residuos de construccion y
demolicion que debe formar parte del Proyecto de Ejecucién de la obra, sera el que se
detalla en el Real Decreto 105/2008, de 1 de febrero, por el que se regula la produccion
y gestion de los residuos de construccion y demolicion.

El presupuesto del Estudio de produccion y gestion de residuos se incorporara al resumen
general del Presupuesto del Proyecto de Ejecucién de las obras como un capitulo
independiente.

Anejo 6: Justificacion de precios

Incluira el Cuadro de precios n°1, Cuadro de precios n°2, Cuadros de precios unitarios,
precios auxiliares y precios descompuestos, definiendo asi los materiales, mano de obra
y maquinaria necesarios para la ejecucion de las obras.

Cada precio descompuesto incluira diferente porcentaje de medios auxiliares (variable en
cada partida entre el 1 y el 3 por cierto), de acuerdo con la precision que haya sido posible
en la descomposicion de los distintos elementos, dando como resultado el Coste Directo.

En este anejo se especificaran las bases de datos actualizadas a precios de mercado que
han servido de base para la configuracion de las diferentes partidas del presupuesto
(bases de datos, ofertas, etc.). Ademas, debera incluir la justificacion de los costes que
se engloban en el porcentaje tipo (%) referente a los Costes Indirectos incluidos en el
descompuesto de todas las partidas. Dicho porcentaje debera estar en concordancia con
la naturaleza (dificultades de acceso) o caracteristicas especiales de la obra. Sélo en
casos excepcionales y debidamente justificados se podra recurrir a la estimacion de su
importe, atendiendo al precio general de mercado.

Otros Anejos
Se incluira también en caso necesario:

« Justificacion del cumplimiento de las normas sectoriales, reglamentos y
ordenanzas municipales de aplicacion.

« Cualquier documento urbanistico o técnico que se requiera para la realizacion
de tramites ante organismos competentes y para la obtencién de cuantos
permisos, licencias y autorizaciones sean necesarios para su puesta en
funcionamiento.
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10.2. PLANOS

Se incluiran todos los planos necesarios para una perfecta definicion del proyecto y de su

ejecucion.

Serviran de base para la medicion y valoracién de las unidades de obra proyectadas.

Los planos deberan ser lo suficientemente descriptivos para que puedan deducirse de ellos las
unidades que sirvan de base para las mediciones pertinentes.

Se procurara un unico formato de planos, preferentemente no mayor de DIN A-1, excepto cuando
esté justificado otro tamafo.

Se ordenaran segun el indice que se expresa a continuacion.

A. Situacion y emplazamiento

Deberan incluir, entre otros:

Situacién de la parcela en la ciudad y en el barrio.
Indicacién de orientacion Norte-Sur.
Referencias a elementos fisicos localizables dentro y fuera de la parcela.

Referencias al planeamiento urbanistico existente.

. Planos de arquitectura y construccion

Deberan incluir, entre otros:

Mapa de lesiones con fotografias y localizacion

Demoliciones y actuaciones previas

Planta de cubiertas con indicacién de zonas afectadas

Alzados y secciones de situacion actual de las zonas afectadas

Alzados y secciones después de reformado indicando el tipo de intervencion realizada

en cada zona

Plano de materiales utilizados con reportaje fotografico y localizacion

Detalles y secciones constructivas, indicando su localizacion en el edificio.

10.3. PLIEGO DE PRESCRIPCIONES TECNICAS PARTICULARES

Se elaborara el pliego de prescripciones técnicas particulares de las obras comprendidas en el
proyecto con el contenido que se detalla en articulo 124 y siguientes de la Ley 9/2017, de 8 de
noviembre, de Contratos del Sector Publico, por la que se transponen al ordenamiento juridico
espaniol las Directivas del Parlamento Europeo y del Consejo 2014/23/UE y 2014/24/UE, de 26 de
febrero de 2014. (BOE de 9 de noviembre de 2017).
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Debe ser especifico de la obra que se pretende ejecutar, conforme al art. 233.1.c LCSP y Anejo |
de la parte | del CTE. Se hara una descripcion de las obras y se regulard su ejecucion, con
expresion de la forma en que ésta se llevara a cabo, las obligaciones de orden técnico que
correspondan al contratista, y la manera en que se llevara a cabo la medicion de las unidades
ejecutadas y el control de calidad de los materiales empleados y del proceso de ejecucion.

El documento hara expresa mencion de que las obras proyectadas se regiran técnicamente por el
denominado "Pliego de Condiciones Técnicas Particulares", y sera el documento del Proyecto en
el que se hara expresa mencion de todas aquellas cuestiones de la obra proyectada que no estén
contempladas en el citado Pliego General de Condiciones Técnicas.

En este documento se consignaran con suficiente especificacion, entre otras, las condiciones a
las que han de ajustarse la preparacion y realizacion de las obras, la descripcion y caracteristicas
de las mismas, los procedimientos de construccion, las condiciones que deben reunir los
materiales (procedencia, calidad, empleo, compatibilidad con el caracter de BIC), la marcha
general que seguiran los trabajos, las prescripciones que han de regular la ejecucion de las obras,
criterios de medicion, las pruebas y normas previstas para las recepciones, plazos de ejecucion y
de garantia y cuantas condiciones sean precisas para su completa determinacion y realizacion.

Debera consignar, expresamente o por referencia a Pliegos de Prescripciones Técnicas
Generales, las caracteristicas que hayan de reunir los materiales a emplear y los ensayos a que
deben someterse para la comprobacion de las condiciones que han de cumplir.

A los efectos de regular la ejecucién de las obras, el Pliego de Prescripciones Técnicas
Particulares del Proyecto debera consignar expresamente:

Disposiciones generales:
a. El objeto del Pliego.

b. Los reglamentos, instrucciones, normas, recomendaciones y Pliegos de
Prescripciones Técnicas Generales que sean de aplicacion.

c. El obligado cumplimiento por el Contratista de la obra de las disposiciones legales
vigentes de caracter laboral, social, de higiene y seguridad en el trabajo, etc.

d. La obligacion del Contratista de la obra de adoptar medidas de seguridad y la
responsabilidad en la que incurrird por los dafios que pueda ocasionar su
incumplimiento.

e. Los permisos, licencias y dictamenes que debera obtener y abonar el Contratista de
la obra.

Descripcion de las obras

Donde se hara una descripcion lo suficientemente detallada para hacerse una clara idea
del conjunto de las obras que comprende el Proyecto, mencionando las caracteristicas
basicas de los materiales que permitan su identificacion y reservando la completa
consignacion de sus caracteristicas al oportuno capitulo. Igualmente se consignara:

a. Lainclusién en la contratacién de las obras de los medios y obras auxiliares de los
que dispondra el Contratista para la buena ejecucion y conservacion de las obras y

para garantizar la seguridad de las mismas.
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b. Las condiciones técnicas que se establecen para la conservacion y vigilancia de las
obras. Indicando que el contratista estara obligado a subsanar cuantos menoscabos
aparezcan en las obras hasta su recepcion definitiva ya sean accidentales,
intencionados o producidos por el uso natural, y que tendra a su cargo todos los
trabajos de vigilancia diaria, revision y limpieza.

c. Las etapas en las que se prevé la ejecucién de las obras y, en su caso, la
coordinaciéon de todas las actuaciones que incidan en el funcionamiento del Centro
durante la ejecucion de las obras.

d. El criterio a seguir sobre las omisiones y contradicciones del Proyecto durante la
ejecucion de las obras.

Condiciones de los materiales

De forma sucesiva se ordenaran los materiales por grupos homogéneos y se sefialaran
para todos y cada uno de los materiales a emplear en las obras (y no para ningun otro),
las caracteristicas minimas que deben reunir los productos, equipos y sistemas que se
incorporen a las obras, asi como sus condiciones de suministro, recepcion, conservacion,
almacenamiento y manipulacion, las garantias de calidad y el control de recepciéon que
deba realizarse incluyendo el muestreo del producto, los ensayos a realizar, los criterios
de aceptacion o rechazo y las acciones a adoptar, en su caso, asi como los criterios de
uso, conservacion y mantenimiento.

Como se sefala en el apartado 4.7 del presente pliego, los materiales empleados seran
respetuosos con el caracter de BIC, deberan centrarse en la compatibilidad con el edificio
original, la durabilidad y el respeto a la autenticidad del patrimonio, usando un ladrillo
artesanal con morteros de cal que permitan la transpiracién, empleando técnicas de
limpieza no abrasivas y la aplicacion de tratamientos hidrofugantes y siliconados que
protejan sin alterar el aspecto natural del ladrillo.

Como norma general, se tratara de utilizar materiales respetuosos con el Medio Ambiente,
y en particular:

a. Materiales no contaminantes en su proceso de fabricacion.
b. Materiales sin contenidos de HCFC.

c. Pinturas y barnices de base acuosa.

d. Maderas con etiqueta de explotacion sostenida.

e. Empleo de productos reciclables y/o de productos reciclados.

Se establecera el derecho de la Direccién Facultativa a exigir cuantos catalogos,
certificados, muestras y ensayos estime convenientes para asegurarse de la calidad de
los materiales.
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Condiciones de la ejecucion de las obras

Se estableceran las caracteristicas técnicas de cada unidad de obra indicando su proceso
de ejecucion, normas de aplicacion, condiciones previas que han de cumplirse antes de
su realizacion, tolerancias admisibles, condiciones de terminacion, conservacion y
mantenimiento, control de ejecucion, ensayos y pruebas, garantias de calidad, criterios
de aceptacién o rechazo, criterios de medicion y valoracién de unidades, etc.

Se regulara la ejecucion de las obras y la forma en que se llevara a cabo el control de
calidad, asi como las obligaciones de orden técnico de la Direccién Facultativa y del
adjudicatario de las obras.

Se precisaran:

a. Las medidas para asegurar la compatibilidad entre los diferentes productos,
elementos y sistemas constructivos.

b. El derecho del Director de Obra a fijar el orden de los trabajos.

c. Laforma de hacer el replanteo de las obras.

d. Las condiciones de ejecucion de las distintas unidades de obra.

e. Los ensayos que procede realizar durante la marcha de los trabajos.

f. Las condiciones en las que se permitira el acopio de materiales.

Medicién y valoracion de las obras
Donde se establecera:

a. Que la medicién y valoraciéon de las obras ejecutadas se hara de acuerdo con la
definicion de unidades de obra que figura en el Cuadro de Precios aplicandole la baja
de adjudicacion de la obra.

b. Los conceptos que se suponen incluidos en el Cuadro de Precios.

c. Que la medicion y valoracion de las obras ejecutadas deberé referirse a unidades.
totalmente terminadas, a juicio exclusivo de la Direccion de la Obra.

d. Laforma de medicion de aquellas unidades de obra que ofrezcan dudas.
e. Las condiciones de abono de las partidas alzadas y que se han de justificar.

f.  Que no seran de abono independiente los medios y obras auxiliares, los ensayos de
los materiales y los detalles imprevistos.

g. Los criterios para la medicion y valoracion de obras no incluidas.
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10.4. MEDICIONES Y PRESUPUESTO
El Presupuesto estara integrado por los siguientes apartados:
- Mediciones
- Cuadro de Precios 1
- Cuadro de Precios 2
- Justificaciéon de Precios
o Cuadro de Precios Simples o Unitarios
o Cuadro de Precios Auxiliares

o Cuadro de Precios Descompuestos

Presupuesto de Ejecucién Material (PEM)
- Resumen General de Presupuesto
Mediciones

Estaran referidas a datos existentes en los planos, con las precisiones necesarias que
permitan su facil comprobacién e identificacion en los mismos. Contendra la
especificacion completa y detallada de todas las unidades de obra de que conste el
Proyecto.

Se organizaran en capitulos y se dividirdn en el nimero de apartados y sub-apartados
necesarios para que queden perfectamente definidas las unidades de obra que la integran
en cada una de las etapas de ejecucion separada que se prevén en el Proyecto e iran
integrados en el documento denominado “Precios, Mediciones y Presupuesto”.

La ejecucion que se prevea realizar en distintas fases, si fuese necesario, se reflejara en
los documentos de mediciones y presupuesto de forma clara.

La medicion de cada unidad se definira de forma que quede perfectamente claro, el
elemento o zona del edificio a que corresponde y se detallara de tal manera que
comprenda unidades diferenciables, definidas en los planos del Proyecto.

En el caso de existir varias zonas diferenciadas en el Proyecto, la medicion se hara de tal
forma que permita identificar sin duda alguna a qué zona del edificio pertenece.

Las magnitudes medidas tendran una aproximacion de dos decimales en longitud,
superficie y en cubicacion.

El criterio de medicidn, tanto en Proyecto como en obra, que debera seguirse para
confeccionar este documento, sera el indicado en el Pliego de Prescripciones Técnicas
Particulares del Proyecto.

En las definiciones de las unidades o de los materiales, se evitara la mencién de las
marcas comerciales, debiendo identificarse por sus caracteristicas técnicas de forma
exhaustiva, para garantizar la calidad del producto, su durabilidad y facilidad de
mantenimiento. Si es imprescindible, se mencionara la marca comercial, incluyendo el
término "o equivalente".
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En el capitulo de Varios, se englobaran los elementos no definidos en los capitulos de la
memoria mencionados anteriormente.

Cuadro de Precios 1

Descripcion de la unidad y el precio con dos decimales, que figurara en letra y en niumero.
Cuadro de Precios 2

Igual al Cuadro de Precios 1 mas un desglose de mano de obra, material y maquinaria.
Cuadro de Precios Simples o Unitarios

Costes de materiales a pie de obra, maquinaria y costes de la mano de obra por
categorias, con sus codigos correspondientes, su precio unitario y la unidad de medida.
Figuraran, en letra y en numero, los precios totales que serviran para la valoracion de
unidades terminadas. Estos precios se expresaran en euros y se redondearan a dos
decimales.

Cuadro de precios auxiliares

En el que figurara el calculo de todos ellos. Son la base, junto con los unitarios, para
formar los precios descompuestos de la obra.

Cuadro de Precios Descompuestos

En el que se recogeran los precios de los elementos que configuran cada unidad de obra
con la descripcion completa de los mismos.

No se admiten precios sin descomposicion, ni partidas alzadas.

En cada precio descompuesto se repercutira un tanto por ciento diferente de medios
auxiliares.

Presupuesto de Ejecucién Material (PEM)

El Presupuesto de Ejecucién Material (PEM) se formara con la ejecucion material
obtenida segun los precios unitarios.

Estara compuesto por la suma de los productos de la medicion por el precio unitario de
cada unidad con dos decimales, de todas las unidades de obra recogidas en el Proyecto
de Ejecucion de las obras, organizado por capitulos.

Resumen General de Presupuesto
Se indicaran, desglosados, los conceptos que integran el coste total de la actuacion:

- Presupuesto de Ejecucion Material (PEM) Suma de la ejecucién material de todos
los capitulos de obra. Se indicara el porcentaje del importe de cada capitulo
respecto del importe total. Incluye el Capitulo de Estudio de Seguridad y Salud.

- 13% de Gastos Generales.

- 6% de Beneficio Industrial del contratista.
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- Presupuesto de Ejecucion por contrata (PEC) o Presupuesto Base de Licitacion sin
IVA (suma de los conceptos anteriores)

- 21% de IVA
- PRESUPUESTO BASE DE LICITACION (PBL) (incluido 21% de IVA)

El resumen general por capitulos, que incluye el Capitulo de Estudio de Seguridad y
Salud, arrojara el Presupuesto de Ejecucion Material. Se indicara el porcentaje del importe
de cada capitulo respecto del importe total.

En caso de existir edificaciones independientes (torreones, cubiertas, etc.), se hara un
resumen general por capitulos para cada edificacion.

11. CONTROL DE CALIDAD DEL PROYECTO

El autor del proyecto estara obligado a remitir la documentacién a la Comunidad de Madrid y en
concreto al CAT.

A partir de la entrega del Proyecto Basico el CAT realizara una primera revision y hara entrega del
oportuno informe, en el que se acredite el cumplimiento de la normativa de aplicacion. A partir de este
momento, ira haciendo revisiones periddicas hasta llegar a la redaccion final del proyecto y asi
obtener el informe final favorable.

El autor adjuntara a los proyectos los informes favorables de las revisiones realizadas, que seran
suficientes para asegurar la calidad del proyecto presentado, revisando toda la documentacion
necesaria, comprobando el grado de definicion del proyecto, la calidad y todos los aspectos que
puedan tener incidencia en las actuaciones finales proyectadas.

12. OBTENCION DE LICENCIAS

El Adjudicatario del contrato prestara al CAT, la asistencia técnica precisa para la obtencion de
cualquier licencia o autorizacion necesaria para poder ejecutar y legalizar las obras.

Cuando el CAT se lo solicite, aportara los estudios previos, estudios de detalle y documentos,
separatas o anejos complementarios que sean requeridos durante el tramite de obtencion de las
licencias urbanisticas y cualquier otra licencia o autorizaciéon necesaria para poder ejecutar la obra y
ponerla en uso.

En el caso de tener que redactar Consultas Urbanisticas, Estudios Previos, Estudio Ambiental
Estratégico, Estudios de Detalle, Planes Especiales, Memorias de Evaluacién Ambiental, o cualquier
estudio adicional requerido en la fase de obtenciéon de licencias, contendran los documentos
necesarios. Estos trabajos estan incluidos dentro de la prestacion objeto de este contrato no
generando ningun derecho econdmico adicional.

Si durante la tramitacion de las licencias y/o autorizaciones fuesen requeridos aportes de
documentacién, modificaciones del proyecto, etc., el adjudicatario estara obligado a elaborar y
presentar, en el tiempo establecido en los requerimientos, cuantos ejemplares completos y firmados
del proyecto redactado que fuesen necesarios.
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El Adjudicatario de los trabajos estara directamente implicado en el proceso de solicitud y tramitacion
de la Licencia de obras ante el Ayuntamiento.

Desarrollara al menos los siguientes trabajos, hasta la concesion de las mismas:

- Colaboracion en la elaboracion de los impresos tanto descriptivos como econdémicos para la
solicitud, incluso en la presentacion.

- Redaccién de contestacion a los requerimientos municipales, incluso emision de informes
especificos para dar explicaciones ante los diferentes departamentos municipales.

- Asistencia a reuniones convocadas por el Responsable del Contrato del CAT para resolucién
de conflictos y negociaciones con el Ayuntamiento.

13. DIRECCION FACULTATIVA DE LAS OBRAS

13.1. FUNCIONES DEL DIRECTOR DE OBRA (DO)
Corresponden al Director de Obra, al menos las siguientes:

« La comprobacién del replanteo de las obras antes de la firma del Acta de Comprobacién de
Replanteo.

. Vigilancia de la ejecucion de las obras y, en su caso, a sus modificaciones aprobadas por el
érgano de contrataciéon previa conformidad del CAT, para que se lleven a cabo con sujecién
al proyecto, a la legislacion aplicable y a las normas de buena practica constructiva.

« Coordinar la intervencion en la fase de direccion de obra de los diversos técnicos y
especialistas de los capitulos parciales de la obra.

« Control de recepcion en obra de los productos, equipos y sistemas que se suministren en la
obra de acuerdo con el CTE vy legislacion vigente.

« Control de la ejecucion de la obra de acuerdo con el CTE y legislacién vigente.
« Control de la obra terminada de acuerdo con el CTE vy legislacion vigente.

« Comprobacion y aprobacion del Plan de Control de Calidad de la obra presentado por la
empresa de control de calidad o el adjudicatario de las obras y que debera ser aceptado por
la propiedad (el CAT).

« Comprobacion y aprobacion del Plan de Gestién de Residuos de la obra presentado por la
empresa adjudicataria de las obras, que debera ser aceptado por la propiedad (el CAT) y
pasara a formar parte de los documentos contractuales de la obra.

. Las visitas frecuentes a la obra para la direccién técnica de las mismas, con un minimo de
una visita semanal y ademas las que requiera el desarrollo de la obra durante todo el plazo
de duracién de la misma. En caso de ausencia del Arquitecto Director de Obra por mas de
dos semanas consecutivas, se debera hacer una comunicacion al CAT, por escrito, con quince
dias de antelacion como minimo a la que se acompafiara una designacion de sustituto
temporal con cualificacién técnica suficiente.
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Redactar de cada visita la correspondiente acta de obra, que contendra la fecha, asistentes,
asuntos tratados, asuntos pendientes, responsable de la actuacion y fecha en que la orden o
el asunto queda resuelto. Las actas se recogeran en el informe mensual de seguimiento que
elaborara el Director de Obra.

Resolver las contingencias que se produzcan en la obra y consignar en el Libro de Ordenes y
Asistencias las instrucciones precisas para la correcta interpretacion del proyecto y la
ejecucion de la obra en el plazo contratado. Podran usarse hojas de 6rdenes y actas de obra
para ampliar (no sustituir) las instrucciones dadas mediante el libro.

Preparacion de instrucciones graficas y escritas incluyendo las adaptaciones de cada uno de
los capitulos que componen el proyecto y demas actividades para conseguir la realizacion
total de la obra conforme a las especificaciones del mismo en el plazo contratado para la obra.
Se incluyen las adaptaciones o modificaciones debidas a causas imprevisibles o inexistentes
durante la redaccion del proyecto.

Facilitar especialistas en restauracion y rehabilitacion de edificios con catalogacion BIC que
prestaran asistencia técnica al Director de Obra durante la ejecuciéon de la misma y asistiran
a cuantas reuniones vy visitas sean necesarias para el correcto desarrollo de la misma y
siempre que sean requeridos por el CAT.

Asistencia al CAT en la tramitacién de todas las licencias y permisos, incluso los ya iniciados
en el momento de la contratacion de estos trabajos, que sean necesarios para la ejecucion de
las obras a las que hace referencia el contrato, asi como las licencias necesarias para la
puesta en funcionamiento de la actividad final a la que se destine la obra, asi como la
actualizacion de los expedientes de licencia ya iniciados.

Seguimiento continuo, del estado econémico de la obra: analisis técnico y econdémico de
precios contradictorios y de las reclamaciones que pudiera presentar el contratista de las
obras, asi como la elaboracién de cuantos informes econémicos pueda solicitar el CAT.

Seguimiento continuo, del plazo de ejecucion de la obra, informando los planes de obra
redactados al principio y durante la obra. Elaboracién de informes técnicos que sobre este
punto que pudiera solicitar el CAT.

En colaboracién con el Arquitecto Técnico, elaboracion de informes de seguimiento de la obra
con una periodicidad minima mensual que se presentara al CAT, junto con la certificacion
mensual, en los 5 primeros dias de cada mes. El informe contendra al menos los siguientes
apartados:

- Avance y estado de la obra.

- Seguimiento de plazos, grafico comparativo entre las certificaciones mensuales y
acumuladas - previstas en el programa de trabajo y las reales.

- Analisis de las causas del retraso si se produce y medidas correctoras.

- Seguimiento de costes. Origen de los incrementos de liquidacion si se produce vy
estimacion de los mismos. Indicacién, si los hay, de precios contradictorios.

- Copia de las actas de obra.

- Relacioén valorada de la certificacion mensual.
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- Reportaje fotografico en color ordenado por fechas.
- Conclusiones.

Elaboracion de informes técnicos y econdmicos de las propuestas de modificaciones de obra
respecto al proyecto con suficiente antelacion para la autorizacion por el 6rgano de
contratacion previa conformidad del CAT. El Director de Obra no podra introducir ni ordenar
la ejecucion de modificaciones de la obra sin la debida aprobacién de las mismas y su
presupuesto correspondiente.

Redacciéon mensual de la relacién valorada a origen para la expedicion por parte de la
Administracién de la certificacion mensuales de obra en los diez primeros dias de cada mes.

Elaboracion de informes técnicos necesarios de resolucion del contrato de obras a
requerimiento del CAT en el caso de que pudiera darse esta circunstancia.

Recepcion de la obra, segun directrices del Cddigo Técnico de la Edificacion y legislacion
vigente, elaboracion y suscripcion de la Certificacion Final de la obra en el plazo establecido
en el pliego de clausulas administrativas del contrato de obras y legislacion vigente.

Recopilar durante el curso de la obra toda la documentacién que se haya elaborado para
reflejar la realmente ejecutada, incluyendo la necesaria para obtener los permisos
correspondientes y los manuales relativos a su mantenimiento y los planos finales.

Redactar y firmar el Manual de Mantenimiento, en el plazo de un mes desde la recepcion de
la obra, segun directrices y estipulaciones previstas por el CAT, del que le entregara dos
copias en formato papel y una copia en formato digital en los formatos requeridos (pdf, word,
dwg y bc3).

En colaboraciéon con el Director de Ejecucion de Obra recopilar la documentaciéon del
seguimiento del control de la obra y depositarla en el Colegio Profesional correspondiente o
en la Administracion Publica competente, que asegure su tutela y se comprometa a emitir
certificaciones de su contenido a quienes acrediten su interés legitimo.

Prestar al CAT la asistencia necesaria para solventar las contingencias que surjan durante el
plazo de garantia de las obras, elaborando cuantos informes sean necesarios para resolver
las incidencias, incluyendo la determinacion de las responsabilidades que pudieran surgir
durante el periodo de garantia establecido en el contrato de obras. Finalizado el plazo de
garantia, certificar el estado de las obras, a los efectos de proceder a la devolucién o
cancelacién de garantia definitiva y a la liquidacién del contrato de obras.
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13.2. FUNCIONES DEL DIRECTOR DE EJECUCION (DEO)
Corresponden al Director de Ejecucién, al menos las siguientes:

« La comprobacion previa del replanteo de las obras.

« Ajuste del Plan de Obra con el contratista adjudicatario de las obras.

« Revisién del Plan de Gestiéon de Residuos de la Construccion y Demolicion, elaborado por el
contratista adjudicatario de las obras y la emisién del correspondiente informe con su
aprobacion con un plazo maximo estipulado, de tal forma que pueda ser aceptado por el CAT
antes del inicio de las obras.

« Realizacion de cuantas tramitaciones administrativas sean necesarias para el inicio de las
obras, en cumplimiento de la legislacion vigente en materia de prevencion de riesgos
laborales. Se verificara que el contratista de las obras cumple con sus obligaciones en la
materia.

« Todos aquellos trabajos previos requeridos para el inicio de las obras.
« Lafirma del Acta de Comprobacion de Replanteo que da inicio legal a las obras.

« Control, direccion y vigilancia continua de la ejecucion de las obras para que se lleven a cabo
con sujecién al proyecto y, en su caso, a sus modificaciones autorizadas por el 6rgano de
contratacion previa conformidad del CAT, a la legislacién aplicable, a las normas de buena
practica constructiva y a las instrucciones del Director de Obra.

« Comprobar que los medios personales y materiales del Contratista, asi como sus medidas de
control y procedimientos, garantizan la calidad exigida en las especificaciones del Proyecto o
del Contrato de Obra.

« Definicion y seguimiento del Programa de Control de Calidad durante todo el proceso
constructivo para garantizar que la obra cumple con los estandares de calidad y las
especificaciones del proyecto.

« Proponer las actuaciones procedentes para obtener, de los Organismos oficiales y de los
particulares, los permisos y autorizaciones necesarios para la ejecucion de las obras y
ocupacion de los bienes afectados por ellas, y resolver los problemas planteados por los
servicios y servidumbres relacionados con las mismas.

« Control de recepcion en obra de los productos, equipos y sistemas que se suministren en la
obra de acuerdo con el CTE vy legislacion vigente.

« Control de la ejecucion de la obra de acuerdo con el CTE y legislacion vigente.

«  Garantizar el cumplimiento del Programa de Trabajos y, por tanto, el plazo de ejecucion, asi
como la justificacion escrita de los retrasos que pudieran darse tanto en el comienzo de las
obras y/o en el desarrollo y terminacion de las mismas.

« Control de la obra terminada de acuerdo con el CTE y legislacion vigente.

« Comprobacion y aprobacién del Plan de Control de Calidad de la obra presentado por la
empresa de control de calidad o el adjudicatario de las obras.
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Coordinacién con el contratista adjudicatario de la ejecucion de las obras. Las visitas
periédicas seran, como un minimo de una visita semanal y ademas las que requiera el
desarrollo de la obra durante todo el plazo de duracion de la misma y en cualquier caso la
presencia sera constante en fases criticas, sin perjuicio de la presencia fisica que sea
necesaria de otro personal de coordinacion y seguimiento que el adjudicatario deba poner a
disposicién del contrato, dejando constancia en el Libro de Ordenes.

Sin perjuicio de que hayan de realizarse otras visitas complementarias, se acordara un dia 'y
hora concretos a la semana para las visitas de obra, a las que podran asistir los representantes
del CAT.

La persona designada como Arquitecto Técnico Director de Ejecucion, en caso de ausencia
por mas de dos semanas consecutivas, debera hacer una comunicacién al CAT, por escrito,
con quince dias de antelacion como minimo a la que se acompafnara una designacion de
sustituto temporal con cualificacién técnica suficiente.

Redactar de cada visita la correspondiente acta de obra, que contendra la fecha, asistentes,
asuntos tratados, asuntos pendientes, responsable de la actuacién y fecha en que la orden o
el asunto queda resuelto. Las actas se recogeran en el informe mensual de seguimiento que
elaborara el Director de Obra.

Resolver las contingencias que se produzcan en la obra y consignar en el Libro de Ordenes y
Asistencias las instrucciones precisas para la correcta interpretacion del proyecto y la
ejecucion de la obra en el plazo contratado.

Preparacion de instrucciones graficas y escritas incluyendo las adaptaciones de cada uno de
los capitulos que componen el proyecto y demas actividades para conseguir la realizacion
total de la obra conforme a las especificaciones del mismo en el plazo contratado.

Seguimiento continuo, del estado econdémico de la obra: analisis técnico y econémico de
precios contradictorios de las reclamaciones que pudiera presentar el contratista de las obras,
asi como la elaboracién de cuantos informes econémicos pueda solicitar el CAT.

Seguimiento continuo, del plazo de ejecucion de la obra informando los planes de obra
redactados al principio y durante la obra. Elaboracion de informes técnicos que sobre este
punto que pudiera solicitar el CAT.

En colaboracién con el Arquitecto, elaboracién de informes de seguimiento de la obra con una
periodicidad minima mensual que se presentara al CAT en los 5 primeros dias de cada mes.
El informe contendra al menos los siguientes apartados:

- Avance y estado de la obra.

- Seguimiento de plazos, grafico comparativo entre las certificaciones mensuales y
acumuladas previstas en el programa de trabajo y las reales.

- Analisis de las causas del retraso si se produce y medidas correctoras.

- Seguimiento de costes. Origen de los incrementos de liquidacion si se produce vy
estimacion de los mismos. Indicacion, si los hay, de precios contradictorios.

- Copia de las actas de obra.
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- Relacion valorada de la certificacién mensual.
- Reportaje fotografico en color ordenado por fechas.
- Conclusiones.

Elaboracion de informes técnicos y econdmicos de las propuestas de modificaciones de obra
respecto al proyecto con suficiente antelacion para la autorizacion por el 6rgano de
contratacion previa conformidad del CAT. El Director de Ejecucién de Obra no podra introducir
ni ordenar la ejecuciéon de modificaciones de la obra sin la debida aprobacién de las mismas
y su presupuesto correspondiente.

Elaboracion de informes técnicos necesarios de resolucion del Contrato de Obras a
requerimiento del CAT en el caso de que pudiera darse esta circunstancia.

Redaccion mensual de la relacién valorada a origen para la expedicion por parte de la
Administracién de la certificacion mensuales de obra en los diez primeros dias de cada mes.

Recepcion de la obra, segun directrices del Codigo Técnico de la Edificacion y legislacion
vigente, elaboracion y suscripcién de la Certificacion Final de la obra en el plazo establecido
en el pliego de clausulas administrativas del contrato de obras y legislacion vigente.

Recopilar durante el curso de la obra toda la documentaciéon que se haya elaborado para
reflejar la realmente ejecutada, incluyendo los planos finales.

En colaboracion con el Director de Obra, redactar y firmar el Manual de Mantenimiento, en el
plazo de un mes desde la recepcion de la obra, segun directrices y estipulaciones previstas
por el CAT, del que le entregara dos copias en formato papel y una copia en formato digital
en los formatos requeridos (pdf, word, dwg y bc3).

Recopilar la documentacion del seguimiento del control de la obra y depositarla en el Colegio
Profesional correspondiente o en la Administraciéon Publica competente, que asegure su tutela
y se comprometa a emitir certificaciones de su contenido a quienes acrediten su interés
legitimo.

Prestar al CAT la asistencia necesaria para solventar las contingencias que surjan durante el
plazo de garantia de las obras, elaborando cuantos informes sean necesarios para resolver
las incidencias, incluyendo la determinacion de las responsabilidades que pudieran surgir
durante el periodo de garantia establecido en el contrato de obras. Finalizado el plazo de
garantia, certificar el estado de las obras, a los efectos de proceder a la devolucién o
cancelacién de garantia definitiva y a la liquidacion del contrato de obras.
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13.3. FUNCIONES DEL COORDINADOR DE SEGURIDAD Y SALUD EN FASE DE OBRA
(CSSO)

« Recopilar la documentacién del seguimiento del control de la obra y depositarla en el Colegio
Profesional correspondiente o en la Administracion Publica competente, que asegure su tutela
y se comprometa a emitir certificaciones de su contenido a quienes acrediten su interés
legitimo.

« Andlisis del Proyecto de Ejecucion en cuanto a las soluciones adoptadas y métodos
constructivos que afecten a la Seguridad y Salud.

« Informar el Plan de Seguridad y Salud presentado por la empresa adjudicataria, y de los
Planes de Seguridad y Salud de los subcontratistas y trabajadores autbnomos que no se
adhieran al plan del principal, y, en su caso, las modificaciones y anexos introducidos en los
mismos, para su aprobacion por el Organo de Contratacion.

. Tramitacion del Libro de Incidencias. La obtencion del Libro de Incidencias se llevara a cabo
de manera previa al inicio de la obra. Tal y como recoge el articulo 13 del R.D. 1627/1997, en
el centro de trabajo existira un Libro de Incidencias a fin de realizar un control y seguimiento
del Plan de Seguridad y Salud. El Libro de Incidencias se mantendra siempre en la obra
pudiendo delegarse en el Jefe de Obra su custodia para que permanezca a disposicion de
cualquier persona relacionada con la obra y legalmente autorizada segun el articulo 13.3 del
Real Decreto 1627/97 que desee examinarlo o realizar anotaciones en el mismo.

« Coordinar la aplicacion de los principios generales de prevencion y de seguridad:

a. Altomar las decisiones técnicas y de organizacion con el fin de planificar los trabajos
o fases de trabajo que vayan a desarrollarse simultanea o sucesivamente.

b. Al estimar la duracion requerida para la ejecucién de los distintos trabajos o fases
de trabajo.

. Coordinar las actividades de la obra para garantizar que los contratistas y, en su caso, los
subcontratistas y los trabajadores autonomos apliquen de manera coherente y responsable
los principios de accion preventiva que se recogen en el articulo 15 de la Ley 31/1995, de 8
de noviembre, de Prevencion de Riesgos Laborales (en adelante Ley 31/95) durante la
ejecucion de la obra y, en particular, en las tareas o actividades a que se refiere el articulo 10
del RD 1.627/97.

« Organizar la coordinacion de actividades empresariales prevista en el articulo 24 de la Ley
31/95.

« Adoptar, a través del contratista adjudicatario, las medidas necesarias para que sélo las
personas autorizadas puedan acceder a la obra.

« Informar inmediatamente por escrito a la Direccion de la Obra de las modificaciones
presentadas en el Plan de Seguridad y Salud por el contratista durante la ejecucién de la obra,
las cuales seran tramitadas para su aprobacion mediante el formato de Anexos al Plan de
Seguridad y Salud. En este sentido, cooperard en lo posible con el contratista en la
elaboracion de estas modificaciones del Plan de Seguridad y Salud, sin que esta cooperacion,
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en el caso de que se produzcan tales modificaciones, obvie o disminuya la responsabilidad
del contratista al efecto.

. Visitas regulares a la obra, adoptando las medidas necesarias para el cumplimiento del Plan
de Seguridad y Salud, realizandose, al menos, dos visitas semanales.

. Asistir a cuantas reuniones sea requerido para la resolucion de cualquier tema relacionado
con la prevencion de riesgos laborales, en particular a las reuniones convocadas por los
sindicatos.

« Realizaciéon de un informe mensual sobre las actuaciones realizadas en las obras y el
cumplimiento de las medidas de seguridad y salud. Asimismo, al finalizar la obra se realizara
un informe-memoria final que contenga un resumen de todas las actuaciones realizadas en
materia de seguridad y salud durante la ejecucion de los trabajos.

« Reuniones de seguimiento y control, con las distintas subcontratas, a fin de que sean
conocedoras de los riesgos que presentan las actuaciones a realizar y medidas preventivas a
tomar para evitar dichos riesgos. Evaluacion periddica de la documentacion en materia de
seguridad y salud de la obra.

« Asesoramiento juridico a lo largo de la duracién de la obra en el ambito de las funciones que
el cargo requiere y cualquier otro que esté a su alcance.

. Asistencia y apoyo en el caso de que se produzcan accidentes.

14. TRABAJOS COMPLEMENTARIOS

14.1. INFOGRAFIAS O PERSPECTIVAS

En el momento de entrega del Proyecto Basico, y en caso de asi producirse también en el
momento de la entrega del Proyecto de Ejecucion, se entregaran imagenes de infografias del
Proyecto y del entorno de las vistas mas representativas.

14.2. MEMORIA FINAL DE INTERVENCIONES EN BIENES INMUEBLES CATALOGADOS

El Director de Proyecto debera redactar y firmar la memoria final de la intervencion en petos,
pinaculos ornamentales, cornisas y demas elementos de remate de azoteas, cubierta principal y
cubiertas de torreones de La Plaza de Toros de Las Ventas, segun determina el art. 41 de la Ley
8/2023 del Patrimonio Cultural de la Comunidad de Madrid, por actuacién en el Bien declarado de
Interés Cultural en la categoria de Monumento.

La memoria final contendra la descripcién pormenorizada de lo ejecutado, tratamientos y
productos aplicados, documentacion grafica del proceso seguido y estudio comparativo del estado
inicial y final incluyendo el Plan de Conservacion.

La documentacion debera tener una parte diferenciada en la que figuraran los siguientes
elementos:
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una identificacion del Bien de Interés Cultural, informes que se consideren precisos para
valorar la edificacion;

una descripcion del estado del bien y de los problemas detectados;

descripcion de la propuesta, alcance de la actuacion y metodologia técnica y materiales a
utilizar en la intervencion;

documentacion grafica de los estudios previos y de proyecto técnico a ejecutar;
Plan de Mantenimiento.

Asimismo, se respetaran los criterios especificos de intervencion en el entorno de la proteccion
del Bien de Interés Cultural detallados (segun art. 42 y ss.) y los criterios generales de la Comision
Local de Patrimonio Historico de Madrid.

15. PRESENTACION DE DOCUMENTOS

Los documentos que, como minimo, habran de integrarse en el proyecto, seran los determinados en
el articulo 233 del Real Decreto Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector Publico, asi
como en el Reglamento General de la Ley de Contratos y posteriores modificaciones y se adaptara
a lo establecido en el CTE.

Todos los documentos que se generen, mantendran entre todos ellos la necesaria coordinacion para
que no se produzca una duplicidad en la documentacion, tal como se desprende del articulo 4.2 de
la Ley de Ordenacion de la Edificacion (en adelante LOE) y Anexo | del CTE Parte .

Todos los documentos y planos que componen el Proyecto deberan presentarse en carpetas o cajas
para formato DIN A-4, provistas de cierre que impidan la salida de hojas o planos sueltos.

Se presentara un indice de documentos y un indice completo de planos indicando numero de plano,
contenido y escala. Se incluira un criterio de prelacion o prioridad para el caso en que se presenten
discrepancias o incompatibilidades entre los diversos documentos del proyecto.

Cada uno de los documentos no graficos, deberan llevar todas sus hojas numeradas
correlativamente, diferenciando debidamente sus principales apartados para una facil localizacion.
Cada documento ira encuadernado independientemente. Los planos iran sueltos dentro de las cajas.

El numero y formato de los planos seran de libre decision del equipo redactor del Proyecto. Se
recomienda tamafos normalizados de planos, no mayores DIN-A1, que sean manejables. Se
presentaran doblados sueltos sin bolsas y sin coser.

Todos los planos llevaran en su parte inferior derecha un sello o caratula de identificacion. En cada
plano deberan figurar los técnicos que intervengan en su redaccion y el Director del Proyecto.

En cada plano, asi como en los documentos escritos, deberan figurar las firmas y pie de firmas de
los técnicos y del Redactor del Proyecto.

Siempre que se empleen simbolos, debera indicarse el significado adoptado para los mismos, en
leyenda situada en el mismo plano.
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Independientemente de la escala alfanumérica de cada plano, se incluira una escala grafica, en
prevision de posibles reducciones o ampliaciones.

La entrega de documentacién sera en formato papel y en soporte informatico editable que se
compondra: la parte escrita en formato de tratamiento de textos Word o compatible y el presupuesto
en formato Presto o de intercambio estandar FIEBDC-3 o Excel, y la parte grafica en archivos formato
DWG o DXF, (compatibles con los programas de edicién de dibujo, tipo Autocad), y un ejemplar
completo en formato portatil de documento (pdf).

Se entregaran, al menos, los siguientes documentos:
15.1. EN FASE DE REDACCION DE PROYECTO BASICO

- Un ejemplar (1) en formato papel, asi como un ejemplar (1) en soporte informatico, en el
plazo estipulado y, una vez aprobado por el CAT, la siguiente documentacion en el plazo
de una semana:

- Dos (2) ejemplares del Proyecto Basico firmado en formato papel.

- Cuatro (4) copias en soporte informatico (USB) editable conteniendo toda la documentacién
del proyecto, estando la parte grafica en archivos formato DWG o DXF, (compatibles con
los programas de AutoCAD), la parte escrita en formato de tratamiento de textos Word o
compatible, y el presupuesto en formato de intercambio estandar FIEBDC-3 o Excel y en
soporte informatico escaneado (PDF).

- Dos (2) copias reducidas de planos en tamafio DIN-A3.

15.2. EN FASE DE OBTENCION DE LICENCIA DE OBRAS
Paralo indicado en el punto 6, 12 fase, apartado e) del presente Pliego:

- La documentacién necesaria para solicitar la Licencia de Obras incluso cumplimentacion
de impresos necesarios para la tramitacion de las tasas e impuestos.

- Cuanta documentacion resulte necesaria para la resolucion de requerimientos municipales,
incluso las modificaciones de licencia si fuesen necesarias.

15.3. EN FASE DE REDACCION DE PROYECTO DE EJECUCION

- Dos (2) ejemplares firmados de los proyectos supervisados y/o visados por el colegio
correspondiente, en formato papel debidamente encuadernados en tamafio DIN-A4, en
cajas rigidas.

- Cuatro (4) copias en soporte informatico (USB) editable conteniendo toda la documentacién
del proyecto, estando la parte grafica en archivos formato DWG o DXF, (compatibles con
los programas de AutoCAD), la parte escrita en formato de tratamiento de textos Word o
compatible, y el presupuesto en formato de intercambio estandar FIEBDC-3 o Excel y en
soporte informatico escaneado (PDF).
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- Ademas, se deberan entregar dos (2) ejemplares firmados del resumen del proyecto en
formato DIN A3, cuyo contenido sera una breve descripcion de la memoria, un resumen
del presupuesto por capitulos y los planos generales de urbanizacién y de arquitectura en
plantas, secciones, alzados y alguna seccion constructiva de lo mas significativo. Este
resumen de proyecto debera proporcionarse asimismo en formato portatil de documento
(pdf) con fecha y firma.

- Todos los documentos y planos vendran firmados por el Arquitecto Director del Proyecto.

15.4. EN FASE DE DIRECCION DE OBRA

Los informes mensuales se presentaran unicamente en soporte informatico, en formato portatil de
documento y formato editable.

Todos los documentos que se deriven del cumplimiento de este contrato deberan presentarse
firmados por los técnicos competentes y el Director del Proyecto.

Se entregaran el numero de copias suficientes de los documentos que se generen en el transcurso
de las obras (certificaciones, actas, informes, etc.), segun indicaciones del Técnico Responsable
del Contrato, tanto en formato papel como en soporte informatico en archivos pdf y editables.

La documentacion final de obra se presentara en formato papel por duplicado en carpetas formato
DIN A-4 provistas de cierre que impidan la salida de hojas o planos sueltos. Se entregara ademas
en soporte informatico en formato portati de documento y formato editable, planos y
documentacion grafica, fotografias en formato imagen, y resto de documentacion.

15.5. EN FASE POSTERIOR A LA FINALIZACION DE LAS OBRAS

El Director de Obra redactara la relacion final valorada que se presentara en un plazo maximo de
un mes desde la Recepcion, acompanado del correspondiente informe, que contendra:

I.  Memoria
Memoria justificativa.
Valoracién General comparativa entre Proyecto y Certificacion Final.
Medicion final y valoracion final de la obra ejecutada.

Relacion de certificaciones expedidas a la contrata.

ll. Documentos
Acta Inicio.
Ampliaciones de plazo, si los hubiera.

Aprobacion de precios nuevos, si los hubiera.
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Acta de Recepcion de las Obras,

Copia de las caratulas de las certificaciones emitidas.

El Director de Obra redactara y firmara el Manual de Mantenimiento, en el plazo de un mes desde
la recepcion de la obra, segun directrices y estipulaciones previstas por el CAT, del que entregara
una copia en formato papel y dos copias en formato digital en los formatos requeridos.

El Director de Obra en colaboracién con el Director de Ejecucién, debera recopilar la
documentacion del seguimiento del control de la obra y entregarsela al CAT que asegure su tutela
y se comprometa a emitir certificaciones de su contenido a quienes acrediten su interés legitimo.

Se debera realizar un seguimiento de la ejecucion de la lista de repasos, si la hubiera habido, y
elaboracion de un informe final sobre la finalizacion de los mismos.

En el plazo de cuatro meses desde la finalizacién de la intervencion, se debera entregar a la
Consejeria competente en materia de Patrimonio Cultural el Proyecto técnico y la Memoria final
de la ejecucion por la intervencién en un edificio catalogado como BIC senalada anteriormente.

15.6. EN FASE DE PLAZO DE GARANTIA'Y LIQUIDACION DEL CONTRATO

El Director del Proyecto, debera prestar al CAT la asistencia necesaria para solventar las
contingencias que surjan durante el Plazo de Garantia de las Obras, elaborando cuantos informes
sean necesarios para resolver las incidencias, incluyendo la determinacion de las
responsabilidades que pudieran surgir durante el periodo de garantia establecido en el contrato
de obras y supervisar la reparacion de las incidencias.

En caso de ser necesaria la ejecucion de la garantia al contratista, porque no se hiciera cargo de
solucionar las posibles incidencias, asistira al CAT en la elaboracién de la correspondiente
Memoria de trabajos a subsanar y dafos y perjuicios causados.

15 dias antes de la finalizacion del Plazo de Garantia, debera emitir informe del estado de las
obras, a los efectos de proceder a la devolucion o cancelacion de Garantia Definitiva y a la
Liquidacion del Contrato de Obras.

16. PROPIEDAD DE LOS TRABAJOS Y CONFIDENCIALIDAD
1. Propiedad de los trabajos.

Todos los estudios y documentos elaborados en la ejecucion del presente contrato seran
propiedad, en cualquiera de sus fases, del CAT, el cual podra reproducirlos, publicarlos y
divulgarlos, parcial o totalmente, en la medida en que crea conveniente, sin que pueda
oponerse a ello el Adjudicatario alegando sus derechos de autor.

El Adjudicatario no podra utilizar para si, ni proporcionar a terceros, datos de los trabajos
contratados, o publicar, total o parcialmente, el contenido de los mismos sin autorizacién
escrita del CAT.
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El Adjudicatario debera facilitar al CAT, cuando éste lo requiera, todos los datos, calculos,
proceso y material bibliografico que, no constando en los documentos de proyecto, hubiesen
sido empleados en la elaboracion del mismo.

2. Confidencialidad.

Con caracter general, el contratista debera respetar el caracter confidencial de aquella
informacion a la que se tenga acceso con ocasion de la ejecucion del contrato a la que se
hubiese dado dicho caracter por el centro directivo promotor, o que por su propia naturaleza
deba ser tratada como tal y estara obligado a guardar sigilo respecto a los datos o
antecedentes que, no siendo publicos o notorios, estén relacionados con el objeto del
contrato, de los que tenga conocimiento con ocasién de su ejecucion, durante un plazo cinco
anos.

El contratista adquiere el compromiso de custodiar la documentacién que se le entregue para
la realizacion del contrato y la obligacion de que ni la documentacion ni la informacion en ella
contenida o a la que acceda como consecuencia de la ejecucion del contrato llegue a poder
de terceras personas. En consecuencia, el contratista habra de impartir las instrucciones
oportunas a su personal para que éste se abstenga de examinar el contenido de los
documentos que, en soporte informatico, en soporte papel o en cualquier otro tipo de soporte,
se encuentre en el interior de las dependencias en la que se desarrollen sus actividades.

La Administracion no podra divulgar la informacion facilitada por los empresarios designada
por ellos como confidencial y acordada asi por el érgano de contratacion.

Madrid, a fecha de firma
EL DIRECTOR GERENTE DEL CENTRO DE ASUNTOS TAURINOS

Firmado digitalmente por: MIGUEL ANGEL MARTIN LORENZO - _
Fecha: 2026.06.15 13:16
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ANEXO 1

REPORTAJE FOTOGRAFICO
ESTADO ACTUAL DE LAS ZONAS DE ACTUACION
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