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INFORME JUSTIFICATIVO DEL PRECIO DEL CONTRATO DE:

REDACCION DE PROYECTO BASICO Y DE EJECUCION, DIRECCION FACULTATIVA Y
COORDINACION DE SEGURIDAD Y SALUD PARA LA RESTAURACION Y REHABILITACION
DE PETOS, PINACULOS ORNAMENTALES, CORNISAS Y DEMAS ELEMENTOS DE REMATE
DE AZOTEAS, CUBIERTA PRINCIPAL Y CUBIERTAS DE LOS TORREONES DE LA PLAZA DE
TOROS DE LAS VENTAS

El objeto del presente contrato es la realizacion de los trabajos para la redaccién de Proyecto Basico
y de Ejecucion, Direccion facultativa y Coordinacion de Seguridad y Salud para la
Rehabilitacion, Restauracion y/o Reconstruccion de petos, pinaculos ornamentales, cornisas
y demas elementos de remate de azoteas, cubierta principal y cubiertas de torreones de La

Plaza de Toros de Las Ventas, inmueble declarado Bien de Interés Cultural.

Para el sistema de determinacién del presupuesto (art.309 LCSP y 197 RGLCAP) y para un desglose
detallado de los costes directos e indirectos del servicio, asi como otros gastos eventuales, se ha
utilizado el Convenio Colectivo del Sector de empresas de ingenieria y oficinas de estudios técnicos

publicado en el BOE de 10 de marzo de 2023, revisada su tabla salarial para el afio 2024 en el BOE

de fecha 23 de marzo de 2024 y en antecedentes de contratos administrativos con puesta a
disposicion de personal de parecida cualificacion y experiencia. La Seguridad Social a cargo del
empleador se ha calculado al 32,45 (contingencias comunes 23,6%+desempleo 5,5%+ Fogasa
0,2%+formacion profesional 0,6%+mecanismo equidad intergeneracional 0,90%+accidentes de

trabajo y enfermedades profesionales 1,65%).

Para el mecanismo de equidad intergenaracional se ha calculado la media de los porcentajes
correspondientes a los meses de las anualidades segun lo indicado en la Disposiciéon Transitoria

Cuadragésima Tercera del Real Decreto Legislativo 8/2015, de 30 de octubre.

La autenticidad de este documento se puede comprobar en

https://gestiona.comunidad.madrid/csv
mediante el siguiente codigo seguro de verificacion:

| meses | %% |tu:utalz meses
2026 3 0.75 225
2027 12 0.83 9 96
2028 12 0,92 11.04
2029 11 1.00 11,00
total meses Gt 3425
media 34,25 / 38 | 0.90]
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En las tablas siguientes se refleja la cualificacion profesional de los intervinientes en el contrato y el

CONSEJERIA DE MEDIO AMBIENTE, AGRICULTURA E INTERIOR

salario correspondiente de cada uno de ellos, basados en las tablas del citado convenio, actualizadas
a 2024. En la ultima columna se obtiene el coste por mes resultante, por cualificacién profesional.

En esta primera tabla se indica el coste por mes correspondiente a la fase de redaccion del Proyecto,

incluyendo la prevision de pruebas y ensayos que puedan realizarse previamente:

FASE DE PROYECTO - COSTE HORA SEGUN CUALIFICACION PROFESIONAL
salario base antigiiedad s - anual segurlldad coste anual | coste MES
3 convenio social

CUALIFICACION PROFESIONAL

| afios [ 1 | 32457 | |

m 21 (3 [ = (T+Z]+3) | [5]=3245: (4] [B]=[d4)+(5] [¥l= (8112
Director de Proyecto (Arquitecto) 26.170.62 10] 3.92559| 2493500 32.589.71| 10.57V536| 43.16507 3.597.09
Arquitecto Técnico (proyecta) 19.730.76 10| 295961 249350 2518387 8.172.17]  33.356.04 2.779.67]
Técnico Especialista (restauracion) 19.730,76 3 986.54| 249350 23.210.80 7.531,90]  30.742.70 2.561.89
Delineante proyectista 17.443 16 3 87216 2.49350| 20.808,82 6.75246| 27.561,28 2.296.77]
Técnicos asistentes (oficial administrativo) 15.585,64 3 779,28 249350] 18.858,42 6.119.56] 24.977.98 2.081.,50

Esquema del agrupamiento de los puestos de trabajo por grupo profesional y nivel salarial

Nivel
salarial

Grupo
profesional

Personal Técnico

Puestos de trabajo (relacién no exhaustiva)

INGENIERO; ARQUITECTO; DOCTOR; LICENGIADO; TITULADO 2.°Y 3.° CICLO
UNIVERSITARIC; GRADUADO UNIVERSITARIO CON MASTER UNIVEREITARIO
OFICIAL HABILITANTE © MASTER UNIVERSITARIO OFICIAL (MIN. 60 ECTS),
CUANDO APORTE ESPECIALIZACION Y COMPETENCIAS PROFESIONALES
NECESARIAS PARA EL DESEMPENC DEL PUESTO DE TRABAJO. ANALISTA.

| GRADUADO UNIVERSITARIO; INGENIERO TEGNICO ARQUITECTO TECNICO;

APAREJADOR; DIPLOMADO UNIVERSITARIC; TITULADO 1er. CICLO
UNIVERSITARIC

| TECNICO DE CALGULO © DISEND; PROGRAMADOR INFORMATICO

DELINEANTE-PROYEGTISTA

DELINEANTE, TEGNICO 1. TEGNICO MODELADOR BIM; TECNICO
INFORMATICO.

TECNICO 22

VIGILANTE/SUPERVISOR/INSPECTOR DE OBRA; AUXILIAR TECNICO

[ ayupanTe

1.4 Tablas salariales 2024.

ARo 2024

Tabla salarial art. 33

Plus convenio segan art. 38 convenio

Personal Administrative

Puestos de trabajo (relacién no exhaustiva)
LICENGIADO; TITULADOC 2.°Y 3.° GIGLO UNIVERSITARIO;
GRADUADO UNIVERSITARIO GON MASTER |
UNIVERSITARIO OFICIAL HABILITANTE O MASTER

UNIVERSITARIO CFl

L (MIN. 60 ECTS), CUANDO

APORTE ESPECIALIZACION ¥ COMPETENCIAS .
PROFESIONALES NECESARIAS PARA EL DESEMPEND
DEL PUESTO DE TRABAJO.

GRADUADO UNIVERSITARIO; DIPLOMADO
UNIVERSITARIO; TITULADO 1er. CICLO UNIVERSITARIO

JEFE 12 ADMINISTRATIVO
JEFE 22 ADMINISTRATIVO

OFICIAL 1.2 ADMINISTRATIVO; TRADUGTOR E
INTERPRETE NO JURADO DE UNC O MAS IDIOMAS

EXTRANJEROCS

OFIGIAL 2.2 ADMINISTRATIVO
AUXILIAR ADMINISTRATIVO; TELEFONISTA-

RECEPCIONISTA

Total anual

Nivel salarial Mes x 14 Anual - -
Euros Euros Euros Euros
1 1.869,33 26.170,62 2.493,50 28.664,12
2 1.409,34 19.730,76 2.493,50 22.224,26
5 1:358.949 15.025,86 2.453,50 21.519,36
4 1.245,94 17.443,16 2.493,50 19.936,66
5 1531326 15.585,64 2.493,50 18.079,14
) 559,14 13.427,96 2.453,50 15.921.,46
7 926,96 12.977.,44 2.493,50 15.470,94
8 926,21 12.966,94 2.453,50 15.460,44
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En esta segunda tabla se indica el coste por mes correspondiente a la fase de gjecucion de las obras:

FASE DE OBRA - COSTE HORA SEGUN CUALIFICACION PROFESIONAL
salario base antigiiedad s i anual segur.ldad coste anual | coste MES
: convenio social

CUALIFICACION PROFESIONAL

1 afios | 1 1 32467 | |

] 2] 3 [d)= [+{2]+(3] [ [5]=32. 46 (4] |  [B]=[4]+(5] [Tl= 1811z
Director de Obra (Arquitecto) 26.170,62 10| 3.92559| 249350 3258971 10.575.36| 4316507 3.597.09
Arquitecto Técnico (DEOD) 19.730.76 10| 2.95961| 249350| 2518387 8172 17| 33.356,04 2.779,67
Arquitecto Técnico (CSS fase obra) 19.730.76 10| 2.95961] 249350] 2518387 8.172.17| 33.356.04 2.779,67
Teécnico Especialista (restauracion) 19.730.76 3 986,54| 2489350 2321080 763190 30.74270 2.561,89
Delineante proyectista 17.443 16 3 87216 249350 20.808,382 6.752 46 27.561,28 2.296,77)
Técnicos asistentes (oficial administrativo) 15.585 64 3 779.28| 2.483.50( 18.858.42 6.119.56| 24.977.98 2.081,50

En la siguiente tabla se obtiene el valor del coste total de mes de trabajo correspondiente a la fase
de ejecucion del contrato de redaccion del Proyecto Basico y de Ejecucion, (incluyendo el visado en
el colegio oficial); asistencia técnica necesaria para la obtencion de licencias, permisos y

autorizaciones precisas; y prevision de pruebas y ensayos que puedan realizarse previamente.

FASE DE PROYECTO - ESTIMACION RENDIMIENTOS DE TRABAJO PROFESIONAL
- Hasta comienzo
Fase Proyecto i
n® prof. coste MES IMPORTE
Plazo : Plazo :
Dedicac. Dedicac.
(meses) {meses)
COSTES DIRECTOS
Director de Proyecto (Arquitecto) 1 4 0,70 9 0,05 3.597.09 11.690,54
Arquitecto Técnico (proyecto) 1 4 0,70 9 0,05 2.779,67 5.033,93
Técnico Especialista (restauracion) 1 4 0.70 o 0.04 2.561,89 8.326,15
Delineante proyectista 1 4 1,00 9 0.05 2.296.77 10.220.64
Tecnicos asistentes (oficial administrativo) 1 4 0,50 9 0,05 2.081.50 5.099,67
Total COSTES DIRECTOS: 44.370,93)
COSTES INDIRECTOS
Costes oficina a pie de obra: alquileres, semicios, ordenadores, ... 4 1,00 9 0,10 2.900,00 14.210,00
Reprografia, edicidn 2 1.00 ) 0.05 1.000.00 2.450,00
Transporte, visitas, representacion 4 1,00 9 0,05 300,00 1.335,00
Total COSTES INDIRECTOS: 17.995,00]
Total COSTES (D+l): 62.365,93)
6% Gastos Generales: 3.741,9
6% Beneficio Industrial: 3.741,96
Total PPTO. EJECUCION CONTRATA 69.849,84

(*) Plazo fase Proyecto 5 meses, de los cuales se estima 1 mes de inactividad para la aprobacién de la CLPH

(**) intervencion durante el periodo estimado de 9 meses comprendido entre la aprobacion final del Proyecto y el comienzo de las obras
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En la siguiente tabla se obtiene el valor del coste total de mes de trabajo correspondiente a la fase
de ejecucion de Direccion Facultativa de las obras, (D.O. y D.E.O.), Coordinaciéon de Seguridad y
Salud en fase de ejecucion de las obras, y asistencia técnica necesaria para la obtencion de otras
licencias, permisos y autorizaciones precisas.

FASE DE OBRA - ESTIMACION RENDIMIENTOS DE TRABAJO PROFESIONAL
Remates, docum.
Fase Obras v
defin., calidad, etc.
n® prof. coste MES IMPORTE
Plazo ; Plazo s
Dedicac. _ | Dedicac.
(meses) {meses)
COSTES DIRECTOS
Director de Obra (Arguitecto) 1 1 0,30 2 0,05 3.597.09 12.230,10
Arquitecto Técnico (DEQ) 1 11 0.50 2 0.10 2.779.67 16.844 12
Arquitecto Técnico (CSS fase obra) 1 1 0,25 2 0,10 2.779.67 §.200,03
Técnico Especialista (restauracion) 1 11 0,30 2 0,05 2.561.89 8.710,43
Delineante proyectista 1 1 0.20 2 0,10 2.296,77 5.512,26
Técnicos asistentes (oficial administrativo) 1 1 0,10 2 0,05 208150 2.497 80
Total COSTES DIRECTOS: 52.994,73)
COSTES INDIRECTOS
Costes oficina a pie de obra: alquileres, servicios, ordenadores, ... ik 0,10 2 0,05 2.900,00 3.480.00
Reprografia, edicidn 1 0.10 2 0,15 550,00 770,00
Transporte, visitas, representacidn 1 0,20 2 0,05 730,00 1.679,00
Total COSTES INDIRECTOS: 5.929,00|
Total COSTES (D+l): 58.923,73)
6% Gastos Generales: 3.535,42]
6% Beneficio Industrial: 3.535,42]
Total PPTO. EJECUCION CONTRATA 65.994,58

(*) incluye todos los informes necesarios hasta la devoluciéon de la garantia definitiva de la obra

En atencion a lo indicado anteriormente, se han obtenido los siguientes valores:

BASE _IMPONIBLE DEL CONTRATO: 135.844,42 €, (CIENTO TREINTA Y CINCO MIL
OCHOCIENTOS CUARENTA Y CUATRO EUROS CON CUARENTA Y DOS CENTIMOS), IVA no
incluido, con el siguiente desglose:

Honorarios por la Fase del Proyecto: 69.849,84 €
Honorarios por la Fase de las obras: 65.994,58 €

TOTAL BASE IMPONIBLE:  135.844,42 €

TOTAL VALOR ESTIMADO: 135.844,42 €
21%IVA:  28.527,33 €

TOTAL PRESUPUESTO BASE DE LICITACION: 164.371,75 €
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DISTRIBUCION DE ANUALIDADES:
Ano 2026: 0,00 €
Ano 2027: 84.518,31 €
Ano 2028: 71.868,10 €
Ano 2029: 7.985,34 €

Se han calculado las mencionadas anualidades en base a una previsién de comienzo de contrato
de octubre de 2026 y el sistema de retribucién desarrollado en el apartado Régimen de pagos del
presente documento.

Método de calculo del valor estimado del contrato: Conforme a lo establecido en el articulo 101 de la

LCSP, se ha tomado como referencia el presupuesto base de licitacion, IVA excluido, y se ha tenido
en cuenta las posibles modificaciones y que no se contempla la posibilidad de prorroga.

En el precio del contrato estan incluidos, entre otros:

- El coste del personal, equipos y medios para prestar los servicios objeto del presente

contrato, descritos en el Pliego de Prescripciones Técnicas Particulares.

- Los gastos que se requieran para la obtencidon de autorizaciones, licencias, visados,

canones, documentos o cualquier informacién de Organismos oficiales o particulares.

- Coste de toma de muestras, pruebas y ensayos, que sea necesario realizar, previamente o
durante la redaccién de Proyecto, para la correcta definicion del mismo, incluyendo los costes
directos de personal, (asistencia técnica del personal del equipo de redaccion del proyecto, y
personal de laboratorio), y los medios auxiliares necesarios para ello, asi como los costes

indirectos.
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Régimen de pagos:
Sistema de retribucion:

Fase 1?: Redaccion del Proyecto: (honorarios de Redaccion de Proyecto) segun los siguientes

hitos:

e Ala entrega del Proyecto Basico y la solicitud de licencia: 30 % de la fase de redaccion del
Proyecto por el Proyecto Basico visado, validado por la Comision Local de Patrimonio
Historico de Madrid (CLPH), una vez aprobado por el Centro de Asuntos Taurinos y solicitada

la Licencia de obras.

¢ A la entrega del Proyecto de Ejecucion: 70 % de la fase de redaccion del Proyecto por el

Proyecto de Ejecucion visado y una vez aprobado por el Centro de Asuntos Taurinos.

Fase 2?: Direccion Facultativa (honorarios de Direccidon de Obra y honorarios de Direccion de
Ejecucion):

e EI 80% se abonara en base a la ejecucion de la obra mediante 4 pagos del 20% segun
porcentajes certificados en la ejecucion de la obra conforme los hitos del 25%, 50%, 75% y
90% de ejecucion.

e EI10 % con la recepcién de la obra.

e EI6 % tras la entrega de la certificacion final y del Manual de Mantenimiento.

e El 4 % tras el informe del estado de la obra que se entregara 15 dias antes de la finalizacién

del plazo de garantia de la obra.

Se elaboraran y suscribiran las certificaciones segun modelo que facilitara el Centro de Asuntos

Taurinos, y una vez aprobadas por el CAT se emitiran la factura correspondiente.
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Crédito en el que se ampara: Para atender a las obligaciones econémicas que se deriven del
cumplimiento del contrato, se hace constancia expresa por parte del Area de Coordinacion
Administrativa del CENTRO DE ASUNTOS TAURINOS de la existencia de crédito para dar cometida
a dicho contrato, en concreto en el Programa 334D, subconcepto 61201 REPOSICION Y
CONSERVACION DE BIENES INMUEBLES DE INTERES HISTORICO, del proyecto inversién Pl
2026/000542.

Madrid, a fecha de firma
EL DIRECTOR GERENTE DEL CENTRO DE ASUNTOS TAURINOS

Firmado digitalmente por: MIGUEL ANGEL MARTIN LORENZO - _
Fecha: 2026.07.06 12:54
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