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CAPITULO | - DISPOSICIONES GENERALES

Clausula 1.- Objeto y justificacion

El contrato tiene por objeto la enajenacién en dos (2) lotes por el Consorcio Urbanistico Area
Tecnolégica del Sur de los solares de uso caracteristico de equipamiento destinado a la
investigacion en el grado y especialidad de parque cientifico tecnolégico de actividades de
tecnologia avanzada 8.1, 8.2 y 8.3 del ambito del plan especial del Parque Equipado Getafe
Sur del programa de actuacion urbanistica Arroyo Culebro del plan general de ordenacién
urbana de Getafe (Madrid), en las condiciones juridicas, técnicas y econdmicas establecidas
en este pliego.

Los fines que estatutariamente se atribuyen al consorcio son los de programar las necesidades
de uso, las dreas de actuacién y las formas de promocién del dmbito territorial de su
competencia y gestionar unificadamente el desarrollo urbanistico de dicho ambito en
colaboracién con las Administraciones competentes, conforme se dispone en el apartado 1
del articulo 5 de los estatutos. Entre las funciones que el consorcio ha de desarrollar para el
cumplimiento de sus fines, se encuentra llevar a cabo las obras de urbanizacion precisas en
las areas que tiene afectas conforme al destino previsto en los planes urbanisticos, y proceder
a lainscripcién de las fincas resultantes en el Registro de la Propiedad, como se dispone en el
apartado 2.e) del mismo articulo 5; igualmente le compete, tras |la ejecucién de la urbanizacion
y la inscripcién registral, disponer del suelo resultante enajenando el que corresponda, segun
se dispone en el apartado f).

Una vez llevadas a cabo las actividades previas de urbanizacion e inscripcion registral por parte
del consorcio, el consejo de administracion acordd en su reunién del dia 11 de abril de 2025
incoar procedimiento de enajenacion de los solares mediante concurso publico,
procedimiento abierto y pluralidad de criterios.

En consecuencia, los fines perseguidos con la enajenacidn son facilitar el cumplimiento de los
fines estatutarios del consorcio mediante la puesta en el mercado del suelo edificable
resultante de la urbanizacion de los terrenos, impulsando el desarrollo econdmico del ambito
y promoviendo, asimismo, actividades compatibles con un desarrollo sostenible; a este
respecto, en la determinacién de los criterios de adjudicacion del contrato se incorporan
consideraciones medioambientales y criterios de sostenibilidad que atienden también a
politicas publicas en vigor de los entes consorciados. A su vez, la enajenacion de los terrenos
propiciara la obtencion de ingresos que permitiran financiar las inversiones en ejecucién del
planeamiento urbanistico previstas para los préximos afios, significadamente las obras del vial
norte y reparaciones puntuales de la urbanizacion en ejecucion. Por otra parte, la enajenacion
permitira liberar al consorcio de algunos gastos corrientes, como el Impuesto sobre Bienes
Inmuebles o los derivados de la atencidn de las necesidades de mantenimiento de los
terrenos, como los costes de limpieza, desbroce y similares.
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Clausula 2.- Régimen juridico y jurisdiccional
2.1 Régimen juridico
El contrato se regird por las condiciones establecidas en este pliego y en el correspondiente

documento de formalizaciéon del contrato, que no podra incluir clausulas que impliquen
alteracion de los términos de la adjudicacién.

El adquirente quedara especificamente obligado al cumplimiento exacto en tiempo y forma
de las obligaciones y deberes urbanisticos que resulten exigibles de los titulares de los bienes
objeto de enajenacidn en tanto que no se implante en ellos algin uso previsto o permitido
por el planeamiento urbanistico.

El presente pliego se entiende redactado con estricta sujecidn a la normativa de aplicacion,
asi como a los estatutos del consorcio; en los supuestos de contradiccién entre condiciones
contractuales y normas imperativas aplicables, se estard a estas.

La participacién en la licitacion del contrato implica la aceptacion incondicionada del régimen
juridico establecido en este pliego.

2.1 Normativa de aplicacion

El contrato tiene la naturaleza de negocio juridico patrimonial oneroso de compraventa de
bienes inmuebles pertenecientes al patrimonio del consorcio urbanistico vendedor.
Consecuentemente, se trata de un contrato privado de la Administracion sometido a la
legislacion patrimonial de la Comunidad de Madrid y, especificamente, a las normas de la Ley
9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid (en adelante, LSCM),
especialmente las relativas al régimen de los bienes objeto de enajenacion y la propia
enajenacion por parte de los consorcios urbanisticos; a las disposiciones de la Ley 3/2001, de
21 de junio, de Patrimonio de la Comunidad de Madrid (en adelante, LPCM), especialmente
las relativas a los bienes de dominio privado de la Administracidn y su enajenacién; y a las
normas basicas contenidas en el texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana,
aprobado por el Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, la Ley 33/2003, de 3 de
noviembre, de Patrimonio de las Administraciones Publicas (en adelante, LPAP), y su
Reglamento General, aprobado por el Real Decreto 1373/2009, de 28 de agosto (en adelante
RGLPAP), siendo de aplicacidn supletoria, en su caso, las restantes normas contenidas en estas
leyes y reglamento del Estado.

El contrato estd excluido del ambito de la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del
Sector Publico (en adelante, LCSP) en los términos de sus articulos 4 y 9.2, aplicandose los
principios de esta ley para resolver las dudas y lagunas que pudieran presentarse. No obstante,
conforme a lo dispuesto en el articulo 110.1 de la LPAP, en lo no previsto en este pliego ni en
la normativa urbanistica o patrimonial, el contrato se regird, por lo que se refiere a su
preparacion y adjudicacién, por la LCSP y, en cuanto no se oponga a esta, por el Real Decreto
817/2009, de 8 de mayo, por el que se desarrolla parcialmente la Ley 30/2007, de 30 de
octubre, de Contratos del Sector Publico, el Reglamento General de la Ley de Contratos de las
Administraciones Publicas aprobado por el Real Decreto 1098/2001, de 12 de octubre (en
adelante, RGLCAP), y el Reglamento General de Contratacién Publica de la Comunidad de
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Madrid aprobado por el Decreto del Consejo de Gobierno 49/2003, de 3 de abril, y sus normas
complementarias. Igualmente, en lo no previsto en este pliego ni en la normativa urbanistica
o patrimonial, el contrato se regird, por lo que se refiere a sus efectos y extincién, por el Cédigo
Civil y restantes normas de derecho privado que resulten aplicables.

Todo ello sin perjuicio de la normativa administrativa general y de pertinente aplicacidn.

2.3 Jurisdiccion competente

Conforme a lo dispuesto en el articulo 110.3 de la LPAP, las cuestiones litigiosas sobre la
interpretacion, modificacion, resolucion y efectos del contrato serdn sometidas a los
tribunales competentes de la jurisdiccion Civil con sede en Madrid, sin perjuicio de la
competencia de la jurisdiccién Contencioso-Administrativa, del fuero de Madrid, respecto de
la preparacion y adjudicacién del contrato y demas actos sometidos al Derecho
Administrativo.

A tal efecto, se entiende que las partes en el contrato renuncian a cualquier otro fuero o
domicilio y se someten a la competencia territorial de los tribunales de Madrid.

Clausula 3.- Presentacion de documentacion y notificaciones
3.1 Presentacion de documentacion

Las personas que estén obligadas a relacionarse telematicamente con la Administraciéon a
tenor de lo dispuesto en el articulo 14 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento
Administrativo Comun de las Administraciones Publicas (en adelante, LPACAP), deberdn
utilizar medios electronicos para la presentacion de cualesquiera alegaciones y documentos.
Especificamente, estas personas solo podran presentar sus proposiciones a la licitacion del
contrato empleando el sistema de licitacion electrénica habilitado en el perfil de contratante
del érgano competente para la enajenacién, a cuyo efecto habran de descargar y utilizar la
aplicacidén Licit@, disponible gratuitamente accediendo al enlace “Perfil de contratante” del
portal de internet de la Comunidad de Madrid para contratacion publica (URL:
https://contratos-publicos.comunidad.madrid), en la opcidon “Sistema Licit@ (licitacion
electrénica)”.

Las personas que no estén obligadas a relacionarse telematicamente con la Administracion,
podran presentar cualesquiera alegaciones y documentos en la Oficina de Asistencia en
Materia de Registro de la Consejeria de Medio Ambiente, Agricultura e Interior, sita en la calle
Alcala n2 16 de Madrid (CP 28014), durante su horario de apertura y, en su caso, mediante la
correspondiente solicitud de cita previa, indicando como destinatario la Subdirecciéon General
de Consorcios Urbanisticos de la Direccion General del Suelo; también podran hacerlo por los
restantes cauces previstos en el articulo 16.4 de la LPACAP. Especificamente, estas personas
podrdn, a su eleccidn, presentar sus proposiciones a la licitacién del contrato, bien empleando
el sistema de licitacion electrdnica descrito en el parrafo anterior, bien mediante aportacion
presencial de los sobres en la antedicha oficina, o bien mediante envio postal; en este ultimo
caso, deberan justificar la fecha de imposicion del envio en la oficina de Correos y anunciar en
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el mismo dia la remision de la proposicidn por correo electrénico dirigido a la Subdireccion
General de Consorcios Urbanisticos en el buzén division.consorcios@madrid.org.

Los interesados en el procedimiento, podran, mientras que este se encuentre en tramitacion,
presentar alegaciones y aportar al expediente documentos distintos de las proposiciones a la
licitacion del contrato, incluidos en su caso los documentos de subsanacion de las
proposiciones, a través del Registro Electronico General de la Comunidad de Madrid, accesible
en el enlace “Registro electronico” de la sede electrénica de la Comunidad de Madrid (URL:
https://sede.comunidad.madrid), indicando como destinatario la Subdireccién General de
Consorcios Urbanisticos de la Direccion General del Suelo de la Consejeria de Medio
Ambiente, Agricultura e Interior; también podran hacerlo accediendo a su propia Carpeta
Ciudadana si disponen de ella, en Ila opcién “Situacién de expedientes”
(https://gestiona7.madrid.org/carpetaciudadana).

En consecuencia, no tendran validez las transmisiones de informacién o documentaciéon que
se efectuen por correo electrénico, salvo los supuestos previstos en el ultimo parrafo de la
cldusula 10 para la solicitud de informacion adicional sobre pliego y documentacién
complementaria o visita de los terrenos, y en el parrafo segundo de la cldusula 13.2 para la
solicitud de acceso virtual al acto publico de apertura de proposiciones si este se celebrase de
manera telemadtica, ni tampoco la presentada en registros documentales o por medios
distintos de los indicados. No obstante, en caso de imposibilidad simultanea de acceso a la
sede electrdnica y la carpeta ciudadana que no les sea imputable, los interesados podran
excepcionalmente presentar solicitudes, alegaciones o comunicaciones, asi como aportar
documentos, mediante correo electrénico dirigido a la Subdireccién General de Consorcios
Urbanisticos en el buzén de correo division.consorcios@madrid.org, a los efectos de que
eventualmente pudieran ser admitidos a tramite a tenor de las incidencias acaecidas y la
diligencia mostrada por el interesado.

Todos y cada uno de los documentos que se presenten electronicamente por los interesados
debera tener la condicién de documento electréonico en concepto de informacion de cualquier
naturaleza en forma electrdnica, archivada en un soporte electrénico segun un formato
determinado y susceptible de identificacién y tratamiento diferenciado, en los términos
previstos en el anexo de definiciones del Reglamento de actuacion y funcionamiento del
sector publico por medios electrénicos, aprobado mediante Real Decreto 203/2021, de 30 de
marzo, y debera estar asimismo autenticado de forma individual mediante firma electrdnica
utilizando uno de los certificados reconocidos incluidos en |a Lista de confianza de prestadores
cualificados de servicios electrénicos de confianza (TSL) establecidos en Espafia, publicada por
el Ministerio para la Transformacion Digital y de la Funcion Publica conforme a lo dispuesto
en el articulo 16 de la Ley 6/2020, de 11 de noviembre, reguladora de determinados aspectos
de los servicios electronicos de confianza (esta informacion esta disponible en la URL
https://sedeaplicaciones.minetur.gob.es/Prestadores), que no esté vencido, suspendido ni
revocado. Solo en el caso de que el documento hubiera sido emitido originalmente en un
soporte no electrdnico, los interesados podran aportar copia digitalizada del documento de
que se trate, siempre que esté adverada con la firma electrdénica del interesado o su
representante acreditado, sin perjuicio de lo dispuesto en el articulo 28.5 de la LPACAP.
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En todo caso, las declaraciones de voluntad y restantes actos juridicos emanados de los
interesados en el procedimiento, habran de cumplir los requisitos precisos para vincular de
forma juridicamente incondicional al declarante o emisor a tenor de los documentos relativos
a su identidad, capacidad de obrar v, si procede, representacién, y su contenido habra de
recoger los conceptos que para cada caso se expresan en este pliego.

Las solicitudes, alegaciones, comunicaciones, proposiciones y cualesquiera otros documentos
deberan estar redactados en lengua castellana, salvo que se acompafen de su traduccion
oficial al castellano.

3.2 Notificaciones

La notificacion a cualesquiera interesados de los actos referentes a identidad de los miembros
de la mesa de licitacidn, aclaraciones al pliego, defectos u omisiones subsanables de la
documentacién presentada y licitadores admitidos y excluidos, se realizard mediante
publicacién en el perfil de contratante del drgano competente para la enajenacién.

La practica de las restantes notificaciones del procedimiento se realizara mediante el Sistema
de Notificaciones Telematicas de la Comunidad de Madrid, accesible en el enlace “Carpeta
ciudadana” de la sede electrénica de Ila Comunidad de Madrid (URL:
https://sede.comunidad.madrid), para lo cual el interesado o su representante deberan estar
dados de alta en ese sistema. No obstante, si se hubieran presentado a la licitacion personas
gue no estuvieran obligadas a relacionarse por medios electrénicos con la Administracién y
eligieran comunicarse por medios no electrénicos, la practica de las restantes notificaciones
del procedimiento dirigidas a ellas se realizara conforme a lo dispuesto en el articulo 42 de la
LPACAP, sin perjuicio de su derecho de modificar en cualquier momento el medio elegido.

3.3 Acceso al perfil de contratante

Se podra acceder al perfil de contratante del érgano competente para la enajenacion, a los
efectos previstos en las clausulas 4, 10, 11, 12, 13 y ésta, a través del enlace “Perfil de
contratante” del portal de internet de la Comunidad de Madrid para contratacién publica
(URL: https://contratos-publicos.comunidad.madrid), en la opcién “Publicidad de las
contrataciones”. Igualmente se podra acceder a través del portal de internet del consorcio
alojado en el portal de internet de la Comunidad de Madrid para consorcios urbanisticos (URL:
https://www.comunidad.madrid/etiquetas/consorcios-urbanisticos).

CAPITULO Il - ELEMENTOS DEL CONTRATO

Clausula 4.- Partes
4.1 Consorcio vendedor: érganos

El Consorcio Urbanistico Area Tecnoldgica del Sur (Tecnogetafe) ostenta la condicién de
entidad de derecho publico integrante del sector publico institucional dotada de personalidad
juridica propia y plena capacidad de obrar para el cumplimiento de sus fines, de las previstas
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en el articulo 2.2.a) de la Ley 40/2015, de 1 de octubre, de Régimen Juridico del Sector Publico,
y goza de la consideracién de Administracion publica conforme a lo dispuesto en el apartado
3 del mismo articulo. Esta constituido por el Ayuntamiento de Getafe y la Administracién de
la Comunidad de Madrid, a la que estd adscrito.

El codigo del consorcio vendedor en la clasificacion estadistica de unidades institucionales a
efectos de la contabilidad nacional conforme al Sistema Europeo de Cuentas Nacionales y
Regionales de la Unién Europea establecido en el Reglamento (UE) n? 549/2013 del
Parlamento Europeo y del Consejo de 21 de mayo de 2013 (SEC 2010), es el siguiente: S.1312
(unidad institucional publica del sector de las administraciones publicas, subsector
administracion regional).

En el supuesto de que el consorcio se extinguiese antes del cumplimiento de la condicién
resolutoria prevista en la cldusula 18 o de la acreditacion de que esta no tendra lugar, se
entenderd por parte vendedora el ente consorciado que, conforme a la liquidacion del
consorcio, se subrogue en los derechos y obligaciones derivados del contrato.

En términos generales, de acuerdo con lo dispuesto en los estatutos del consorcio y el articulo
66.5 de la LPCM, el érgano competente para la enajenacion es el consejo de administracién
en ejercicio de la potestad genérica de adjudicar cuantos contratos sean precisos para el
cumplimiento de los fines del consorcio, que se le atribuye en el epigrafe h) del articulo 8.2 de
los estatutos, y la especifica de acordar las enajenaciones a terceros de cualquier clase de
bienes, que se le atribuye en el epigrafe j) del mismo, a las que se une la de acordar la
enajenacion de suelo en adjudicaciones parciales en funcidon de las fases de urbanizacién para
el pago de las inversiones realizadas en la actividad consorcial, que se le atribuye en el
apartado 5 del articulo 20. En los mismos términos, el érgano competente para la
formalizacion del contrato es el presidente del consejo y del consorcio, en ejercicio de la
potestad de representar legalmente a la entidad en el otorgamiento de documentos, que se
le atribuye en el epigrafe b) del articulo 13.1 de los estatutos, conforme a lo dispuesto en el
articulo 14.1 de la LPCM.

La instruccion del procedimiento compete a la directora-gerente del consorcio en ejercicio de
su funcidn genérica de asegurar la gestion ordinaria del funcionamiento del organismo, que
se le atribuye en el epigrafe a) del articulo 15.1 de los estatutos, y la especifica de gestionar la
ejecucion de todos los asuntos encomendados o en curso, sometiéndolos a aprobacién
cuando hayan de generar vinculacién juridica con terceros, que se le atribuye en el epigrafe
h) del mismo. Sin perjuicio de las atribuciones de la directora-gerente, la tramitacion del
procedimiento podrd realizarse a través de la unidad administrativa de la Comunidad de
Madrid Subdireccion General de Consorcios Urbanisticos de la Direccion General de Suelo, en
ejercicio de las funciones de apoyo a la contratacién de consorcios urbanisticos que derivan
de lo dispuesto en el epigrafe p) del articulo 6.2 del Decreto 235/2023, de 6 de septiembre,
del Consejo de Gobierno, por el que se establece la estructura organica de la Consejeria de
Medio Ambiente, Agricultura e Interior.
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4.2 Adquirente: aptitud para contratar

Podran optar a la adjudicacion del contrato cualesquiera personas fisicas o juridicas, espafiolas
o extranjeras, a titulo individual o agrupadas en cualquier forma permitida por el
ordenamiento, siempre que todas ellas tengan la capacidad de obrar requerida en el articulo
1457 del Cédigo Civil, no se encuentren incursas en prohibicion para adquirir bienes de la
Administracién y acrediten la solvencia exigida en la clausula 8.

No podran tomar parte en la licitacion las personas en quienes concurran las circunstancias a
gue se refiere el articulo 1459 del Cdadigo Civil, ni tampoco aquellas que hayan solicitado o
estén declaradas en concurso, hayan sido declaradas insolventes en cualquier procedimiento,
estén sujetas a intervencién judicial o hayan sido inhabilitadas conforme a la normativa
concursal, asi como las que incurriesen en los supuestos previstos en la normativa de
incompatibilidades o tuviesen deudas en periodo ejecutivo de pago con el Ayuntamiento de
Getafe o la Comunidad de Madrid, salvo que estuvieran debidamente garantizadas, conforme
a lo establecido en el articulo 29.5 de la Ley 9/1990, de 8 de noviembre, Reguladora de la
Hacienda de la Comunidad de Madrid. Deberan estar al corriente en el cumplimiento de sus
obligaciones tributarias y, asimismo, con la Seguridad Social.

Se permite la presentacion de ofertas conjuntas en agrupacion de licitadores, en cualquier
forma permitida por el ordenamiento. Llegado el caso, el contrato se adjudicara en proindiviso
a las personas participes en la agrupacién conforme al reparto de cuotas que previamente
hubiesen expresado por unanimidad o, en otro caso, sin expresidon de cuotas; no obstante,
todos los participes quedardn obligados solidariamente, considerandose indivisibles los
derechos y obligaciones que deriven del contrato, a cuyo efecto deberan firmar la
correspondiente declaracion responsable y designar representante con poder bastante para
ejercer los derechos y cumplir las obligaciones que todos y cada uno de ellos pudieran ostentar
frente al consorcio por razon del contrato. Todo ello sin perjuicio de su facultad de firmar por
si mismos la escritura de compraventa y del régimen normativo establecido, en su caso, para
la agrupacion de que se trate.

Clausula 5.- Contenido del negocio y lotes
5.1 Descripcion del negocio

El negocio juridico del contrato es la compraventa de terrenos con transmision de dominio.
No obstante, la adquisicion implica conforme a la ley para quien sea en cada momento el
propietario de los terrenos, unos deberes especificos de ejecucién del planeamiento
urbanistico que le vinculan hasta que se implante en ellos algin uso previsto o permitido por
el mismo. Por tal motivo, considerando que el cumplimiento de esos deberes urbanisticos en
un tiempo razonable es esencial para la satisfaccion del interés del consorcio en la
compraventa, y con la finalidad de garantizar el cumplimiento exacto del planeamiento
urbanistico, la urbanizacién y el destino de los terrenos a que le obliga el articulo 76.4.c) de la
LSCM, se sujeta la enajenacion a la condicion resolutoria de la efectiva implantacion del uso
urbanistico, con independencia de quien sea en cada momento el propietario, conforme a lo
dispuesto en el articulo 6.4 de la LSCM.
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El cédigo de la unidad territorial de ubicacidon de los terrenos en la nomenclatura estadistica
comun de unidades territoriales en la Unién Europea establecida en el Reglamento (CE) n?
1059/2003 del Parlamento Europeo y del Consejo de 26 de mayo de 2003, modificado por el
Reglamento (UE) n2 1319/2013 de la Comision de 9 de diciembre de 2013 y por el Reglamento
Delegado (UE) 2023/674 de la Comisidon de 26 de diciembre de 2022 (NUTS), es el siguiente:
nivel 1 ES3 (Comunidad de Madrid), nivel 2 ES30 (idem), nivel 3 ES300 (Madrid).

El cédigo del negocio conforme a la nomenclatura del Vocabulario Comun de Contratos
(Common Procurement Vocabulary, CPV) establecida en el Reglamento (CE) n2 2195/2002 del
Parlamento Europeo y del Consejo de 5 de noviembre de 2002 (con sus modificaciones
posteriores), es el siguiente: Vocabulario principal. Division 70: Servicios inmobiliarios. Grupo
701: Servicios inmobiliarios relacionados con bienes raices propios. Clase 7012: Compraventa
de bienes raices. Categoria 70122: Servicios de compra o venta de terrenos. Subcategoria
701221: Servicios de venta de terrenos. item 70122110-6: Servicios de venta de terrenos
desocupados.

5.2 Modos del negocio

Los terrenos que se adquieran deberan ser destinados a su edificacién, entendiendo por tal la
realizacion en tiempo y forma de los procesos de ejecucion del planeamiento urbanistico que
proceda en cada caso de entre los siguientes a que se refiere el articulo 71.2 de la LSCM:

a) La edificacioén de los solares segun las condiciones del planeamiento urbanistico.

b) La implantacion en cada solar o edificio de los usos permitidos o previstos en el
planeamiento urbanistico.

c¢) La conservacion de las obras de urbanizacién y de la edificacion.

La edificacidén de los terrenos se realizard mediante el ejercicio de la facultad propia de la
actividad de ejecucién del planeamiento que corresponde al titular del derecho de propiedad,
relativa a la gestidon de las acciones y los actos juridicos y materiales precisos para la
transformacion del suelo por construccién y edificacion, a que se refiere el articulo 6.1.c) de
la LSCM, y se llevard a cabo al servicio de los fines y con respeto de los principios de la actividad
urbanistica que sean de aplicacion de entre los que se establecen en el articulo 3 de la misma
ley y, en particular, llevando a cabo oportunamente cada uno de los procesos dirigidos a
materializar sobre el terreno las determinaciones del planeamiento y a destinar efectivamente
los terrenos a los usos previstos o permitidos, conforme a lo dispuesto en los articulos 2.2.c),
6.4,71.1y72.2 de la LSCM.

Los terrenos habran de ser edificados, e implantado en ellos el uso previsto o permitido por
el planeamiento urbanistico que corresponda, dentro del plazo de los cinco (5) afios siguientes
a la formalizacion del presente contrato, sin cdmputo, en su caso, de las demoras que se
produzcan durante la tramitacion de licencias o autorizaciones preceptivas, siempre que no
sean imputables al administrado. En su caso, este plazo se entenderd ampliado, en los mismos
términos, por el tiempo necesario para la aprobacién de los instrumentos urbanisticos de
detalle que fueren imprescindibles en orden al buen fin de la edificacion.
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Ilgualmente, serd necesario desarrollar la actividad a que se haya comprometido el adquirente
en su oferta técnica que haya servido de base para la adjudicacion del contrato durante un
plazo minimo de tres afos contados a partir de la fecha de emision del titulo habilitante de
naturaleza urbanistica que legitime el licito ejercicio de la actividad en la edificacion construida
y en condiciones no inferiores a las comprometidas.

Asimismo, los propietarios de los terrenos habran de integrarse obligatoriamente en la
entidad urbanistica colaboradora de conservacion del parque cientifico y tecnoldgico
Tecnogetafe que, en su caso, se constituya de acuerdo con los articulos 136 y 137 de la Ley
del Suelo de la Comunidad de Madrid, haciéndose cargo de los gastos de conservacién y
mantenimiento de la urbanizacién segun la cuota de participacion que les corresponda en
funcion de la edificabilidad maxima de cada solar.

5.3 Caracteristicas de los bienes

Los terrenos a enajenar pertenecen al Consorcio Urbanistico Area Tecnolégica del Sur, y se
hallan inscritos a su nombre en el Registro de la Propiedad n? 1 de Getafe (Madrid), en la
totalidad del pleno dominio por titulo de parcelacién.

Las caracteristicas urbanisticas de los terrenos se reseiian en el plan general, en el proyecto
de reparcelacién, en el plan especial y en los demds documentos de planeamiento, en los que
se recogen la edificabilidad y los usos permitidos. Especificamente, los terrenos estan sujetos
a las condiciones urbanisticas del plan especial del Parque Equipado Getafe Sur del programa
de actuacion urbanistica Arroyo Culebro del plan general de ordenacién urbana de Getafe,
aprobado por el Pleno del Ayuntamiento el dia 27 de mayo de 2002), incluido en el plan
general de ordenacion urbana del municipio como suelo urbano consolidado API-PE 04 y
modificado por el Pleno municipal los dias 3 de junio de 2004 (Boletin Oficial de la Comunidad
de Madrid nimero 166, de 14 de julio de 2004), 15 de septiembre de 2006 (numero 260, de
1 de noviembre de 2006), 6 de marzo de 2013 (nimero 97, de 25 de abril de 2013) y 6 de julio
de 2016 (numero 202, de 24 de agosto de 2016).

Las obras de urbanizacion del ambito territorial completo del plan especial no han sido todavia
objeto de la recepcion formal de totalidad que se menciona en el articulo 21.2 de la LSCM, si
bien una parte de tales obras, mediante la que se dota de los servicios urbanos propios de los
solares a las parcelas 8.1, 8.2 y 8.3, ha sido objeto de recepcidon parcial por parte del
Ayuntamiento el dia 22 de diciembre de 2021 conforme al articulo 135.7 de la ley; en
consecuencia, estas parcelas cumplen las condiciones urbanisticas de solar conforme al
articulo 14.1.a) de la LSCM, vy los terrenos objeto de enajenacion el de suelo urbano
consolidado conforme al articulo 14.2.a).

No obstante, si bien la ejecucion de las obras de urbanizacién que estan en curso (vial nortey
reparaciones puntuales de la urbanizacién) no atafie juridicamente a los adquirentes, a
guienes no serian exigibles los deberes de ejecucidon y financiacion de las obras de
urbanizaciéon que se mencionan en el articulo 19.1 de la LSCM, se ha detectado en el curso de
su ejecucién un ligero desajuste en la alineacién del vial lindero con los solares que conlleva
pequefias reducciones en la cabida de los terrenos a enajenar (77m? en el solar 8.1, 82m? en
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el solar 8.2 y 87m? en el solar 8.3), que implican sendas minoraciones de su superficie del
2,31%, el 2,46% y el 2,61%. El consorcio estd llevando a cabo los correspondientes procesos
de depuracion catastral y registral pero, dado que no estdn concluidos en la actualidad, la
enajenacion se sujeta a lo dispuesto en el articulo 136.2 de la LPAP; a tal efecto, se incluye en
la descripcidon de los lotes, junto a la superficie registral, la superficie ajustada resultante de
estos procesos.

El consorcio ha ejecutado las obras de urbanizacién de acuerdo con los criterios del proyecto
de urbanizacién, los conciertos con las empresas de suministros de agua, electricidad, gas y
telecomunicaciones, y los criterios del Ayuntamiento de Getafe; entre estos criterios constan
las dotaciones que se asignan a cada uno de los terrenos (en funcion de sus superficies) para
cada uno de los mencionados servicios.

En el anexo | del pliego se incluyen para cada terreno, a efectos informativos, las respectivas
certificaciones catastrales, notas simples del Registro de la Propiedad y fichas urbanisticas.

5.4 Lotes

Quienes opten a la enajenacion podran hacerlo indistintamente por uno o los dos (2) lotes en
el contrato que se indican a continuacion. La agrupacién en un unico lote los solares 8.1y 8.2,
prevista en el acuerdo de incoacién del procedimiento con la finalidad de promover una mayor
diversidad de opciones a la implantacién con requerimientos espaciales diferenciados de
actividades propias del uso caracteristico de equipamiento de investigacién en parque
cientifico tecnoldgico de tecnologia avanzada, permite ofrecer al mercado una superficie
conjunta de unos 6.500 m? que permita dar cabida a la implantacién de actividades de alta
tecnologia que requieran una extension de terreno superior al solar individual disponible
normalmente en el ambito, si bien, para garantizar una adecuada concurrencia, el solar 8.3 se
enajena por separado como lote independiente.

Lote 1: Solares 8.1y 8.2
Solar 8.1

¢ Descripcion: solar urbano ubicado en el dmbito del plan especial del Parque Equipado
Getafe Sur del programa de actuacion urbanistica Arroyo Culebro del plan general de
ordenacion urbana de Getafe (Madrid), avenida de Rita Levi Montalcini, niGmero 24.

¢ Linderos: al Norte, en linea recta de 45 m., con red viaria interna; al Sur, en linea
recta de 45 m., con suelos exteriores al ambito del plan (finca 17004); al Este, en linea
recta de 74 m, con parcela 8.2; al Oeste, en linea recta de 44 m., con suelos exteriores
(finca 17004) vy, en linea recta de 30 m., con zona verde. Superficie: seis mil veinte
metros setenta y ocho decimetros cuadrados (6.020,78 m2).

* Superficie: tres mil trescientos treinta metros cuadrados (3.330 m?2); edificable: 2.167
m? construidos; superficie ajustada: tres mil doscientos cincuenta y cuatro metros
cuadrados (3.254 m?).

¢ Ordenanza: AT.
* Referencia catastral: 8186802VK3588N0001BG.
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e Inscripcion registral: inscrita en el Registro de la Propiedad n2 1 de Getafe, finca n?
49181, codigo registral unico 28084000777243.

e Cargas: libre de cargas.
Solar 8.2
¢ Descripcidn: solar urbano ubicado en el ambito del plan especial del Parque Equipado

Getafe Sur del programa de actuacion urbanistica Arroyo Culebro del plan general de
ordenacion urbana de Getafe (Madrid), avenida de Rita Levi Montalcini, nimero 26.

¢ Linderos: al Norte, en linea recta de 45 m., con red viaria interna; al Sur, en linea
recta de 45 m., con suelos exteriores al ambito del plan (finca 17004); al Este, en linea
recta de 74 m, con parcela 8.3; al Oeste, en linea recta de 74 m, con parcela 8.1.

¢ Superficie: tres mil trescientos treinta metros cuadrados (3.330 m2); edificable: 2.166

m? construidos; superficie ajustada: tres mil doscientos cuarenta y ocho metros
cuadrados (3.248 m?).

e Ordenanza: AT.
» Referencia catastral: 8186803VK3588N0001YG.
e Inscripcion registral: inscrita en el Registro de la Propiedad n? 1 de Getafe, finca n?
49182, codigo registral Unico 28084000777267.
¢ Cargas: libre de cargas.
Lote 2: Solar 8.3
¢ Descripcidn: solar urbano ubicado en el ambito del plan especial del Parque Equipado

Getafe Sur del programa de actuacion urbanistica Arroyo Culebro del plan general de
ordenacion urbana de Getafe (Madrid), avenida de Rita Levi Montalcini, nUmero 28.

¢ Linderos: al Norte, en linea recta de 45 m., con red viaria interna; al Sur, en linea
recta de 45 m., con suelos exteriores al ambito del plan (finca 17004); al Este, en linea
recta de 74 m, con suelos exteriores al ambito del plan (finca 17004); al Oeste, en linea
recta de 74 m, con parcela 8.2.

e Superficie: tres mil trescientos treinta metros cuadrados (3.330 m2); edificable: 2.167
m2 construidos; superficie ajustada: tres mil doscientos cuarenta y tres metros
cuadrados (3.243 m?).

* Ordenanza: AT.
e Referencia catastral: 8186804VK3588N0001GG.

e Inscripcion registral: inscrita en el Registro de la Propiedad n? 1 de Getafe, finca n?
49183, codigo registral unico 28084000777274.

e Cargas: libre de cargas.

Clausula 6.- Valor de tasacidn, tipo de licitaciéon y precio
6.1 Valor de tasacion

Constituye el valor de tasacién de los terrenos el valor, impuestos excluidos, que para ellos se
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determina en sendos informes técnicos de valoracion de los terrenos incorporados al
expediente, que han sido emitidos con fecha 3 de abril de 2025 por la sociedad de tasacidn
Tasaciones Hipotecarias Renta, S.A. (N.I.LF. A80962541), inscrita en el registro del Banco de
Espana con el n? 4.459, conforme a lo dispuesto en el articulo 114.1 de la LPAP y la disposicion
adicional octava del RGLPAP y siguiendo la metodologia de la Orden ECO/805/2003, de 27 de
marzo, sobre normas de valoracion de bienes inmuebles y de determinados derechos para
ciertas finalidades financieras, que fueron aprobados por el 6rgano competente para la
enajenacion el dia 11 de abril de 2025 de conformidad con el articulo 114.3 de la LPAP.

6.2 Tipo de licitacién

A tenor de lo dispuesto en el articulo 97.3.b) del RGLPAP, el tipo de licitacion del contrato esta
determinado por el valor de tasacion de los terrenos y se obtiene incrementando el mismo en
el importe de la cuota del Impuesto sobre el Valor Afiadido que legalmente corresponda, en
las cuantias que para cada lote se indica a continuacién:

Lote 1: Solares 8.1 y 8.2: El tipo de licitacién es de un millédn cuatrocientos setenta y
siete mil cuatrocientos sesenta euros con ochenta y seis céntimos de euro
(1.477.460,86 €), determinado por un valor de tasacién conjunto de un millén
doscientos veintiun mil cuarenta y dos euros con tres céntimos de euro (1.221.042,03
€), a titulo de base imponible, mas una cuota del Impuesto sobre el Valor Anadido al
21% de doscientos cincuenta y seis mil cuatrocientos dieciocho euros y ochenta y tres
céntimos de euro (256.418,83 €), conforme al siguiente desglose de valores de
tasacion de los terrenos del lote:

¢ solar 8.1: seiscientos diez mil seiscientos ocho euros con cincuenta vy siete
céntimos de euro (610.608,57 €), de los cuales .

e solar 8.2: seiscientos diez mil cuatrocientos treinta y tres euros con cuarenta
y seis céntimos (610.433,46 €).

Lote 2: Solar 8.3: El tipo de licitacidn es de setecientos treinta ocho mil ochocientos
treinta y seis euros con treinta y siete céntimos de euro (738.836,37 €), determinado
por un valor de tasacion de seiscientos diez mil seiscientos ocho euros con cincuentay
siete céntimos de euro (610.608,57 €) a titulo de base imponible, mas una cuota del
Impuesto sobre el Valor Afiadido al 21% de ciento veintiocho mil doscientos veintisiete
euros y ochenta céntimos de euro (128.227,80 €).

En ningun caso se entenderan incluidos en el tipo de licitacion otros tributos distintos del
Impuesto sobre el Valor Anadido, ni exacciones o cualesquiera otras cantidades que, de
acuerdo con lo previsto en el pliego y la normativa de aplicacién, corresponda satisfacer al
adjudicatario.

6.3 Precio

El precio de venta serd el precio cerrado, expresado en euros, que resulte de la adjudicacion
del contrato, y deberd incluir como partida independiente el importe de la cuota del Impuesto
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sobre el Valor Aiiadido que legalmente corresponda; si se produjera algun cambio en el tipo
de este impuesto, se aplicara el que legalmente se establezca.

El pago del precio de venta se realizara conforme a lo establecido en la clausula 17.

Clausula 7.- Perfeccion del contrato

Sin perjuicio de la aplicacién de este pliego a licitadores y adjudicatarios en lo que resulte
procedente, el contrato se perfeccionara con su formalizacién, que tendra lugar mediante
otorgamiento de escritura publica de compraventa de los terrenos en las condiciones
establecidas en la clausula 15.

La acreditacion de que la condicidn resolutoria prevista en la cldusula 18 no tendra lugar,
consolidara la plena adquisicion del dominio sobre los terrenos.

CAPITULO Il - ADJUDICACION

Clausula 8.- Procedimiento y forma
8.1 Procedimiento de adjudicacion

La enajenacidn se llevara a cabo mediante concurso por procedimiento abierto y pluralidad
de criterios, conforme a lo establecido en el articulo 76.4 de la Ley del Suelo de la Comunidad
de Madrid, que se tramitara por medios electrdonicos conforme a lo establecido en el presente
capitulo del pliego.

El procedimiento se desarrollard en dos fases sucesivas, valorandose en una primera fase los
criterios de adjudicacién cuya cuantificaciéon depende de juicio de valor. Para poder continuar
en el proceso de adjudicacidn, el licitador debera obtener una puntuacién no inferior a tres
quintas partes (60%) de la puntuacién maxima atribuida a estos criterios (24 puntos de los 40
atribuidos como maximo); las ofertas que no alcancen ese umbral minimo se consideraran
técnicamente de calidad inaceptable y no serdan tomadas en consideracién para la
determinacion de la oferta mas ventajosa, de manera que, en el caso de no existir ofertas en
el intervalo de calidad técnica suficiente, se podra declarar desierta la licitacion.

La puntuacién obtenida por los licitadores resultara de la suma de las puntuaciones obtenidas
por razon de los diferentes criterios, redondeadas al segundo decimal.

En el caso de que se produzca un empate en la puntuacion total de dos o mas ofertas, la
propuesta recaera en el licitador que haya obtenido mayor puntuacién en cada uno de los
criterios de adjudicacién establecidos en esta clausula individualmente considerado, los cuales
se aplicaran uno a uno por su orden, de modo que solo se aplicara el siguiente si continua el
empate tras la aplicacién del anterior. Si con esta regla no se hubiese podido dirimir el empate,
la propuesta recaera en el licitador que primero hubiera presentado su oferta, para lo cual se
atendera al momento de presentacion en el sistema de licitacion electrénica habilitado en el
perfil de contratante del 6rgano competente para la enajenacién o, en su caso, al de entrada
en alguno de los registros de la Consejeria de Medio Ambiente, Agricultura e Interior.
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8.2 Requisitos de participacion

La admisidn de proposiciones se llevara a cabo en funcién de la efectiva disposicidn por parte
de quien opte a la enajenacién, de la solvencia que, en términos de solvencia econémica, sea
necesaria para hacer frente a las obligaciones que deba asumir conforme a este pliego, las
cuales, teniendo en cuenta la finalidad de la enajenacidén que se expresa en la cldusula 1,
comprenden tanto el ambito del negocio juridico de compraventa, cuanto las obligaciones
vinculadas al cumplimiento de los deberes de ejecucion del planeamiento urbanistico
mencionados en la clausula 5, que se establecen en la clausula 17.

Por ello, la solvencia econdmica exigida consistira en la disposicion hasta la formalizacién del
contrato, de un seguro de responsabilidad civil que cubra la indemnizacion de los dafios que
pudiera sufrir el consorcio y de los que deba responder el licitador o adjudicatario, hasta un
importe no inferior al valor de tasacidn que se expresa en la clausula 6 para cada lote por el
gue opte, o alternativamente la generacion en alguno de los tres ultimos ejercicios de un
volumen anual de negocios que supere el resultado de multiplicar el indicado valor por la
magnitud 1,5 (un entero y cinco décimas).

En el caso de que un licitador presente ofertas para varios lotes, el umbral de solvencia
requerido vendra determinado por las caracteristicas acumuladas de todos los lotes por los
que opte.

En el caso de que optare a la enajenacion una agrupacién de licitadores, para la determinacion
de la solvencia se atendera a las caracteristicas acumuladas de todos los participes.

En el supuesto de que un licitador se apoye para integrar su solvencia econdmica en las
capacidades de otra persona, ésta quedara obligada a responder solidariamente con el
licitador del exacto cumplimiento del contrato, a cuyo efecto habra de aportar la
correspondiente declaracion de compromiso.

8.3 Criterios de adjudicacion

La forma de adjudicacion del contrato sera el concurso, en el que, considerando la finalidad
de la enajenacion que se expresa en la clausula 1, se aplicaran un criterio de adjudicacidén de
valoracion automatica para la oferta econdmica, y tres criterios de adjudicacion cualitativos
evaluables mediante juicio de valor para la oferta técnica, la suma de todos los cuales podra
llegar a un total de cien puntos, conforme a la siguiente distribucién:

Numero Descripcidn del criterio Ponderacion
1 Oferta econdmica (precio) 60 puntos
2 Oferta técnica 40 puntos
(proyecto general de la actividad a implantar 20 puntos
proyecto de gestion medioambiental de la actividad 6 puntos

planes de viabilidad econdmica y de ejecucién de la implantacién 14 puntos)

Pliego de condiciones particulares de la enajenacién en dos lotes de los solares 8.1, 8.2 y 8.3 de uso equipamiento de
investigacion de actividades de tecnologia avanzada, en el parque cientifico y tecnolégico Tecnogetafe, EN/01/2025 15



Consorcio Urbanistico
Area Tecnolégica del Sur

tecnogetafe de Getafe (Madrid)
NUmero Descripcion del criterio Ponderacion
TOTAL: 100 puntos

1. La oferta econdmica se valorara atribuyendo la maxima puntuacion (60 puntos) a la
propuesta cuyo importe econdmico sea mas alto y asignando al resto de propuestas una
puntuacion con redondeo a dos decimales, que serd proporcional al importe de esa oferta
mas alta, seguin la férmula POV = 60 x (Ov/Om), siendo POV la puntuacién con dos decimales
de la oferta que se valora, Ov el precio en céntimos de euro de la oferta que se valora, y Om
el precio en céntimos de euro de la oferta mas elevada.

2. La oferta técnica se valorara hasta un maximo de 40 puntos en funcién los siguientes
criterios cualitativos cuya cuantificacion depende de un juicio de valor:

Criterios evaluables mediante juicio de valor

Proyecto general de la actividad a implantar hasta 20 puntos

Proyecto de gestion medioambiental de la actividad hasta 6 puntos

Planes de viabilidad econdmica y de ejecucién de la implantacién| hasta 14 puntos

A. Proyecto general de la actividad a implantar: se asignard hasta 20 puntos por la valoracion
del proyecto empresarial de la actividad que se comprometa a implantar en los terrenos, para
lo que se tendra en cuenta: (i) Los objetivos generales y especificos de la actividad a implantar
y las caracteristicas de los productos o servicios resultantes, especialmente sus innovaciones
mas significativas y su nivel de desarrollo en comparacién con operadores similares a nivel
nacional e internacional, subcriterio por el que se asignara hasta 9 puntos en funcién de los
estudios tecnolégicos y avances, experimentacidon e innovaciones, la maquinaria de nueva
tecnologia y los laboratorios y espacios avanzados de investigacidn e innovacion previstos. (ii)
Una dedicacién especifica a [+D+i superior al 60% en la edificacidn, asi como su coste en
relacion con el total de implantacion de la actividad, subcriterio por el que se asignara hasta 8
puntos. (iii) La disposicion de una organizacién orientada a |+D+i en el desarrollo de la
actividad que se implante, subcriterio por el que se asignara hasta 3 puntos en funcién del
empleo de investigadores en el desarrollo de la actividad y su grado de estabilidad.

B. Proyecto de gestion medioambiental de |la actividad: se asignara hasta 6 puntos por la
valoracion del proyecto de gestion medioambiental de |a actividad a implantar, para lo que se
tendra en cuenta la utilizacién de fuentes de energia renovable, los consumos de materias
primas, la gestion de residuos y de emisiones contaminantes y la calificacion de eficiencia
energética de los edificios.

C. Planes de viabilidad econdmica y de ejecucidn de la implantacién: se asignara hasta 14
puntos por la valoracion de los planes de viabilidad econdmica y de ejecucion del proyecto de
implantacion de la actividad, para lo que se tendra en cuenta: (i) La viabilidad econémico-
financiera del proyecto, considerada al menos a cinco afios vista, subcriterio por el que se
asignara hasta 4 puntos en funcion del coste total de las inversiones a realizar, el coste de la
inversion en edificacion y las previsiones de financiacion del proyecto. (ii) La programacion de
la ejecucion de las obras de edificacion y de la definitiva implantacion de la actividad,
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subcriterio por el que se asignara hasta 6 puntos en funcion de las fases de desarrollo, plazos
parciales y de terminacion en ambos casos, asi como el plazo de emision del titulo urbanistico
habilitante del inicio de la primera de las obras de edificacion y el programa de ejecucion de
las obras. (iii) La disposicion de una organizacion adecuada para la debida ejecucion del
proyecto de implantacion de la actividad, subcriterio por el que se asignara hasta 4 puntos en
funcion de la plantilla media anual de la empresay su grado de estabilidad en el empleo, y las
aptitudes profesionales durante los tres ultimos anos de los directivos responsables de la
ejecucion del proyecto.

La valoracion de los criterios cuya cuantificacion depende de juicio de valor correspondera a
un comité técnico formado por expertos con cualificacion apropiada que cuente con un
minimo de tres miembros, designados por el 6rgano competente para la enajenacion, y cuya
composicion debera publicarse en el perfil de contratante con caracter previo al acto publico
de apertura de la documentacion correspondiente a estos criterios.

En la valoracion que haya de realizar, el comité atendera a los parametros materiales y
puntuaciones maximas que se indica a continuacion:

Parametros materiales de valoracion de los criterios evaluables mediante juicio de valor

Proyecto general de la actividad a implantar: hasta 20 puntos

Mayor interés social de los estudios tecnoldgicos, avances,

. . . . hasta 3 puntos
experimentacion e innovaciones previstos

Mayor novedad tecnoldgica de la maquinaria que se instale hasta 3 puntos

Mayor novedad tecnoldgica de los laboratorios o espacios de innovacion

- . hasta 3 puntos
e investigacion que se doten

Mayor porcentaje por encima del 60% de superficie de la edificacion

- . hasta 4 puntos
que se dedique especificamente a [+D+i P

Mayor inversion en |+D+i respecto de la inversion total de implantacion

hasta 4 puntos
de la actividad P

Mayor porcentaje de personal técnico que se dedique especificamente a
I+D+i en relacion con la plantilla del centro de trabajo y mayor hasta 3 puntos
antigliedad media en la plantilla de la empresa

Proyecto de gestion medioambiental de la actividad: hasta 6 puntos

Mayor numero de tipos de energias renovables a emplear en el

hasta 1 punto
desarrollo de la actividad que se implante P

Mayor coste de la inversion en instalacion de fuentes de energia

hasta 1 punto
renovable

Menor consumo de materias primas y mejor control de su utilizacion

hasta 1 punto
durante el desarrollo de la actividad que se implante P
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Parametros materiales de valoracion de los criterios evaluables mediante juicio de valor

Caracter mas avanzado e innovador del sistema de gestion de residuos a

hasta 1 punto
emplear en el desarrollo de la actividad que se implante P

Menores emisiones contaminantes durante la implantacion de la

hasta 1 punto
actividad y su desarrollo posterior P

Mejor calificacion energética de los edificios que se construyan en la
edificacion de los terrenos, conforme al Real Decreto 390/2021, de 1 de
. o , N hasta 1 punto
junio, por el que se aprueba el procedimiento basico para la certificacion

de la eficiencia energética de los edificios

Planes de viabilidad economica y de ejecucion de la implantacion: hasta 14 puntos

Mayor coste neto (descontando costes financieros) de la inversion en

i hasta 2 puntos
edificacion P

Mayor coste neto del conjunto de las inversiones a realizar para la hasta 2 ¢
. ., . iy . L, asta 2 puntos
ejecucion del proyecto de implantacion y menor coste de la financiacion

Menor plazo de implantacion de la actividad y mejor programacion para

L, hasta 2 puntos
su realizacion y control

Menor plazo de ejecucion de las obras de edificacion de los terrenos y
) 0 o, hasta 2 puntos
mejor programacion para su realizacion y control

Menor plazo de emision de la licencia municipal o declaracion
responsable urbanistica que habilite para iniciar la primera de las obras hasta 2 puntos
de edificacion, computado a partir de la formalizacion del contrato

Mayor plantilla media anual de la empresa y mayor antigliedad media

hasta 2 puntos
de los trabajadores en plantilla P

Mayor aptitud profesional durante los tres ultimos anos del personal

, . hasta 2 puntos
directivo responsable de la implantacion de la actividad P

Asimismo, en la valoracion el comité atendera a los aspectos formales de la exposicion que
realice el licitador de las expresadas circunstancias determinantes de la evaluacion de los
criterios cuya cuantificacion depende de juicio de valor, atendiendo a su rigor, coherencia,
adecuacion, detalle y concrecion, aplicando un factor de correccion a la puntuacion asignada
a cada parametro material que no podra ser superior a la unidad para aquella exposicion de
las circunstancias determinantes de la evaluacion que se califique como excelente, ni inferior
a ocho décimas partes (80%) para toda exposicion que permita determinar de forma
indubitada la circunstancia de que se trate; a las exposiciones que susciten dudas sobre el
alcance de las circunstancias determinantes de la valoracion de un determinado parametro
material, no se les podra aplicar un factor de correccion superior a cuatro décimas partes
(40%).

La falta de presentacion o la presentacion invalida de la documentacion correspondiente a un
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criterio de adjudicacidn, asi como la ausencia de rigor, coherencia, adecuacién, detalle y
concrecion que imposibilite racionalmente identificar alguna de las circunstancias
determinantes de su valoracidon material, supondran la no obtencién de puntos en ese criterio.
A tal efecto, la memoria técnica requerida para la valoracion de los criterios cualitativos cuya
cuantificacion depende de un juicio de valor, no sera tenida en consideracién en lo que exceda
de la extension maxima indicada en la clausula 12.2.

Clausula 9.- Garantias
9.1 Garantias requeridas

Atenor de lo dispuesto en el articulo 137.6 de la LPAP, quienes opten a la enajenacion deberan
constituir en favor del consorcio, o de quien le suceda conforme a la cldusula 4 para el
supuesto de que el consorcio se extinguiese, una garantia de licitacién por cada lote al que
presenten oferta, de importe no inferior al cinco por ciento (5%) del valor de tasacion
expresado en la cldusula 6, con redondeo a dos decimales. En el caso de que presenten ofertas
para varios lotes, deberdn constituir tantas garantias de licitacion independientes como lotes
a los que opten, con la finalidad de facilitar su devolucion cuando no se les adjudiquen todos
los que hubieran previsto. Estas garantias responderan del mantenimiento de las
proposiciones presentadas por los licitadores hasta la adjudicacion del lote al que se refieran
y de la proposicién del adjudicatario hasta el otorgamiento de la escritura publica de
compraventa. La garantia constituida en la modalidad de efectivo por el adjudicatario se
aplicara al pago del precio de venta.

Para adquirir la condicion de adjudicatario, quien haya sido propuesto como tal deberd
constituir en favor del consorcio, o de quien le suceda conforme a la cldusula 4 para el
supuesto de que el consorcio se extinguiese, una garantia de cumplimiento del contrato de
importe no inferior al diez por ciento (10%) del precio del mismo, excluido el importe de la
cuota del Impuesto sobre el Valor Afiadido, con redondeo a dos decimales. Esta garantia
respondera del cumplimiento de las obligaciones del adquirente hasta la finalizacién de la
edificacién de los terrenos y, en su caso, de los requerimientos técnicos a que se hubiera
comprometido el licitador en la oferta seleccionada que haya servido de base para la
adjudicacidn del contrato.

Si quienes opten a la enajenacién lo hacen en agrupacion de licitadores, las garantias podran
constituirse indistintamente por uno o varios de los participes, siempre que la garantia de que
se trate alcance la cuantia exigida y tenga cardcter conjunto y solidario respecto de todas y
cada una de las personas que concurran a la oferta.

9.2 Constitucion de las garantias

Cuando las garantias se constituyan en la modalidad de efectivo, los correspondientes
ingresos a favor de la Tesoreria General de la Comunidad de Madrid podran ser efectuados
por medio de dinero en metadlico, cheque o transferencia bancaria, conforme a lo dispuesto
en la Orden de la Consejeria de Hacienda de 18 de febrero de 2005, por la que se regulan los
medios de pago en la gestidn de la Tesoreria General de la Comunidad de Madrid.
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Las garantias que se constituyan en las modalidades de aval o de seguro de caucién se
instrumentardan mediante compromiso del respectivo avalista o asegurador, que habra de ser
emitido conforme al modelo del anexo Il o del anexo lll, respectivamente, por persona
habilitada para ello a tenor del articulo 2 de la Orden de 2 de abril de 2004, de la Consejeria
de Hacienda, por la que se regula el funcionamiento del Registro informatico de apoderados
de entidades de crédito, sociedades de garantia reciproca y entidades aseguradoras que
presten garantias ante la Comunidad de Madrid.

Las garantias que se constituyan en la modalidad de valores de deuda publica estaran sujetas
ademas a lo dispuesto en el capitulo V del titulo Il del Reglamento de la Caja General de
Depdsitos, aprobado mediante Real Decreto 937/2020, de 27 de octubre, en lo que resulte de
aplicacién ala Caja de Depodsitos y Fianzas de la Comunidad de Madrid.

Las garantias de licitacidn que se constituyan en la modalidad de efectivo, asi como todas las
garantias de cumplimiento del contrato, con independencia de su modalidad de constitucidn,
deberan depositarse en la Tesoreria de la Comunidad de Madrid siguiendo las instrucciones
disponibles en el portal de internet de la Caja de Depdsitos de la Comunidad de Madrid (URL:
https://www.comunidad.madrid/servicios/atencion-contribuyente/caja-depositos); la
constitucién de estas garantias se acreditard mediante el correspondiente resguardo de
depdsito. Las garantias de licitacion que se constituyan en las modalidades de valores, aval o
seguro de caucion no se depositaran en la Tesoreria de la Comunidad de Madrid; su
constitucidon se acreditara presentando para su depdsito ante el 6rgano competente para la
enajenacion, el correspondiente certificado de legitimacién original que acredite la
inmovilizacién y la inscripcidon de la garantia sobre los valores o bien el compromiso del
respectivo avalista o asegurador, segin proceda.

9.3 Devolucidn de las garantias

Formalizado el contrato o declarada desierta la licitacion, se llevara a cabo la devolucién de
las garantias de licitacidon que proceda. La garantia de cumplimiento del contrato sera devuelta
una vez que se acredite la inexistencia de responsabilidades conforme a este pliego por parte
del adquirente.

Clausula 10.- Convocatoria

La licitacién sera convocada mediante anuncio con el contenido determinado en el articulo
112.2 del RGLPAP, que se publicara en el perfil de contratante del érgano competente para la
enajenacion y en el Boletin Oficial de la Comunidad de Madrid, y se remitira al Ayuntamiento
de Getafe para su exhibicion en el tablon de anuncios, conforme a lo dispuesto en el articulo
138.3 de la LPAP.

El portal de internet donde se publique la licitacién ofrecera a interesados la informacion
necesaria relativa a la forma y plazo de presentacion de proposiciones y especificamente de
la fecha de terminacion del plazo de presentacidn, y facilitara acceso al presente pliego de
condiciones particulares y la documentacidon complementaria, asi como a la presentacion de
proposiciones por el sistema de licitacion electrénica Licit@.
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Los interesados podran solicitar informacién adicional a la que se facilite en el perfil de
contratante del drgano competente para la enajenacién, en los términos y a los efectos
previstos en el articulo 138.3 de la LCSP. Cuando lo solicitado sean aclaraciones a lo
establecido en el pliego o la documentacién complementaria, las respuestas tendran caracter
vinculante y se haran publicas en el mismo portal de internet.

Para solicitar informacién adicional o visitar los terrenos, los interesados podran dirigirse a la
Subdireccién General de Consorcios Urbanisticos en el buzén de correo electronico
tecnogetafe@tecnogetafe.es. Quienes deseen asistir virtualmente al acto publico de apertura
de las proposiciones si este se celebrase de manera telematica, deberdn seguir el
procedimiento previsto en el parrafo tercero de la cldusula 13.2.

Clausula 11.- Presentacion de proposiciones
11.1 Condiciones y efectos de la presentacién

La presentacion de proposiciones se llevara a cabo en la forma prevista en la clausula 3, con
el contenido descrito en la clausula 12 y dentro del plazo indicado en el anuncio de licitacion,
cuyo computo quedara determinado por la publicacion del anuncio en el perfil de contratante
del drgano competente para la enajenacion.

Cada licitador no podra presentar mas de una proposicion, en la que habra de incluir, en su
caso, una oferta diferenciada para cada lote por el que opte. Tampoco podra suscribir ninguna
proposicion agrupado con otra u otras personas si lo ha hecho individualmente, ni figurar en
mas de una agrupacion. No se admiten proposiciones alternativas ni condicionadas. La
contravencidon de estas disposiciones dara lugar a la inadmision de las proposiciones
afectadas.

El licitador serd responsable de la veracidad de los documentos que presente. El tratamiento
de la documentacion o informacion aportada a la licitacion que tenga caracter confidencial se
realizard conforme a lo dispuesto en la clausula 19.

La retirada de cualquier proposicién antes de que concluya el plazo de dos (2) meses tras la
apertura de las proposiciones econdmicas conforme a la clausula 13 dara lugar a la pérdida de
la garantia de licitacion, exigiendo ademas al licitador la indemnizacién de los eventuales
perjuicios que se hubieran originado. Si dicho plazo concluyese sin que se hubiera llevado a
cabo la adjudicacién por causa que no le resulte imputable, el licitador podra retirar a voluntad
su proposicion, si bien esta conservara su validez en tanto que no sea formalmente retirada.

En el supuesto de que tras el inicio del procedimiento de licitacion y antes de la formalizacién
del contrato, se produjese la extincion de la personalidad de un licitador o adjudicatario que
fuese persona juridica por fusidn, escision o transmision de empresa o rama de actividad, le
sucedera en su posicion en el procedimiento la entidad absorbente, la resultante de la fusion,
la beneficiaria de la escisidon o la adquirente de la empresa o rama de actividad, siempre que
reuna las condiciones de aptitud para contratar que se exigen en el pliego; si la entidad no
reuniese las condiciones necesarias no se producira la subrogacién, considerandose a todos
los efectos como un supuesto de retirada de la proposicion o renuncia a la adjudicacion por
parte del licitador, o bien de incomparecencia al acto de firma de la escritura publica de
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compraventa por culpa del adjudicatario.

Una vez formalizado el contrato o declarada desierta la licitacion, la documentacion de las
proposiciones quedara a disposicidn de los respectivos licitadores para que puedan retirarla
dentro del plazo de los tres meses siguientes, transcurrido el cual el consorcio no estara
obligado a su custodia.

11.2 Acceso al sistema Licit@

El sistema de licitacion electrénica a que se refiere la clausula 3, se basa en la inclusion de los
documentos que corresponda de cada uno de los sobres previstos en la clausula 12, una vez
emitidos en soporte electréonico con los requerimientos previstos en la cldusula 3, dentro de
sendos repositorios documentales especificos que han sido abiertos para esta licitacién en el
modulo de contratacidn patrimonial de la aplicacidn Licit@ con la finalidad de integrarla en el
sistema institucional Nexus de contratacion electrénica de la Comunidad de Madrid.
Consecuentemente, la presentacién de proposiciones por este medio requerird tener
instalados simultdaneamente en el dispositivo desde el que se realice la presentacion, la
aplicacién de escritorio Licit@ vy el certificado electronico de identidad de la persona fisica que
materialmente incluya los documentos electrénicos en los repositorios, quien debera estar
dada de alta previamente en el sistema Nexus y, si fuese el caso, constar como representante
de un licitador que asimismo esté dado de alta en el sistema, todo lo cual se puede llevar a
cabo desde la propia aplicacién Licit@ una vez instalada. La aplicacién Licit@ dispone de un
servicio de ayuda en linea para la resolucidén de eventuales incidencias informaticas mediante
formulario normalizado que se remite automaticamente de forma fehaciente a los servicios
técnicos de la aplicacion.

11.3 Presentacion no electronica

Si algun licitador que tuviere derecho a ello, optare por presentar su proposicion en soporte
de papel, debera llevarlo a cabo en la forma prevista al efecto en la cldusula 3, agrupando los
documentos que corresponda de cada uno de los sobres previstos en la cldusula 12, dentro
de sendos sobres de papel identificados correlativamente y en cuyo interior se incluira ademas
una relacién numeérica de los documentos que cada uno de ellos contenga. Los sobres se
presentaran cerrados y firmados con firma manuscrita del licitador o de las personas fisicas
gue actuen como su representante acreditado, debiendo figurar en el exterior de cada sobre
los datos que se indican a continuacion:

Titulo del contrato: «Enajenacién en dos lotes por el Consorcio Urbanistico
Area Tecnolégica del Sur de los solares de uso equipamiento de
investigacion de actividades de tecnologia avanzada 8.1, 8,2 Y 8.3 del parque
cientifico y tecnolégico Tecnogetafe, expediente EN/01/2025»

Licitador: nombre e identificacion fiscal (N.I.F., N.I.E., C.I.F. o equivalente)
Lote o lotes a que se refiere la proposicion

Fecha y nombre de la persona fisica firmante de la proposicion
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Clausula 12.- Contenido de las proposiciones
Con independencia del nimero de lotes por los que opte, cada licitador presentara una sola
proposicion que contendra sin duplicidades la totalidad de los documentos que proceda de
entre los previstos en esta clausula, distribuidos en los siguientes sobres:

- N2 1: Documentacion de aptitud y garantia

- N2 2: Oferta técnica

- N2 3: Oferta econdmica

En cada sobre se deberan incluir con la debida separacion, conforme a los apartados que se
determinan en esta clausula, los documentos que para cada caso se indica a continuacion:

12.1 Sobre n2 1: Documentacién de aptitud y garantia

Las circunstancias relativas a la identidad, capacidad de obrar, representacion, solvencia y
ausencia de prohibiciones para adquirir bienes de la Administracion deberan concurrir en la
fecha final de presentacion de proposiciones y subsistir en el momento de perfeccion del
contrato. En el caso de que una proposicion contenga ofertas para varios lotes, el licitador
deberd incluir en el sobre n? 1 un ejemplar solamente de cada uno de los documentos
acreditativos de la aptitud para contratar, y tantas garantias de licitacion diferentes como
lotes a los que opte.

1.A) Acreditacidn de la aptitud para contratar

La aptitud del licitador para contratar se acreditara mediante la presentacién de sendas
declaraciones responsables suscritas por cada una de las personas que actuen a titulo de
licitador, ora individualmente, ora en agrupacion de licitadores, a las que habran de afiadirse,
en su caso, sendas declaraciones responsables suscritas por cada una de las personas a cuyas
capacidades recurra el licitador para integrar su propia solvencia. Todas estas declaraciones
deberdn estar cumplimentadas conforme al modelo del anexo IV.

A estas declaraciones deberan adjuntarse los documentos acreditativos de la identidad, la
capacidad de obrar, la solvencia y, en su caso, la representacién. No obstante, no sera
obligatorio presentar los documentos que acrediten datos que el consorcio pueda recabar
telematicamente de otros érganos y registros de las Administraciones y entidades publicas,
siempre que los datos sean accesibles de modo gratuito para el consorcio y el interesado haya
facilitado informacidn suficiente para el acceso telematico a los mismos sin que conste su
oposicion expresa a la consulta. En concreto, estd previsto recabar telematicamente los datos
de identidad (nombre y numero de identificacion), de cumplimiento de las obligaciones
tributarias frente a la Hacienda estatal, de la Comunidad de Madrid y del municipio de Getafe
y de cumplimiento de las obligaciones con la Seguridad Social. Toda eventual oposicidn a la
consulta de datos se entendera sin perjuicio de lo dispuesto en el articulo 29.5 de la Ley
Reguladora de la Hacienda de la Comunidad de Madrid respecto de las deudas en periodo
ejecutivo de pago. En todo caso, si no se pudiera obtener algun dato necesario por causa de
oposicion expresa del interesado, falta de informacién suficiente para el acceso o dificultad
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técnica transitoria persistente, o bien el dato obtenido telematicamente no acreditara la
aptitud para contratar, se requerird del interesado que aporte la documentacién acreditativa
correspondiente, indicando asimismo la circunstancia que haya motivado el requerimiento.

Los documentos que han de ser aportados para acreditar la aptitud para contratar son los
siguientes:
A.1.- Acreditacion de la identidad

Documento oficial de identidad de las personas fisicas (DNI, NIE, pasaporte,
etc.), tanto si hubieran actuado en su propio nombre y derecho, como si hubiesen
representado o sido representadas por otra persona.

Documento oficial de identificacién de las personas juridicas (NIF, CIF, NIF-IVA,
DUNS, etc.)

A.2.- Acreditacién de la capacidad de obrar

De las personas fisicas se presume la capacidad de obrar, pero quienes se
encontraren afectados por alguna causa de incapacidad deberan ponerlo en
conocimiento del drgano competente para la enajenacién y presentar la
correspondiente documentacién acreditativa, siendo de su cargo los dafios y perjuicios
si omitieran el oportuno cumplimiento de este deber.

Para las personas juridicas, escritura o documento de constitucidn, estatutos o
acta fundacional en los que consten las normas por las que se regula su actividad, y
documento acreditativo de su inscripcion en el Registro publico que corresponda
segun el tipo de persona juridica de que se trate.

A.2 bis.- Acreditacién adicional de la capacidad de obrar de personas europeas

Toda persona no espafiola que sea nacional de otro Estado miembro de la
Unidn Europea o signatario del Acuerdo sobre el Espacio Econémico Europeo, debera
presentar, ademas de los documentos que proceda conforme a los anteriores
apartados 1.A.1) y 1.A.2), el documento acreditativo de su inscripcion en el registro
gue proceda de acuerdo con la legislacion del Estado del que sea nacional, o bien una
declaracién jurada o un certificado, conforme a las disposiciones comunitarias de
aplicacion. Ademas, en el caso de que la legislacién del Estado del que sea nacional
exija una autorizacion especial o la pertenencia a una determinada organizacion para
poder realizar las actividades a las que se extiende el objeto del contrato, debera
presentar también los documentos acreditativos del cumplimiento de dichos
requisitos.

A.2 ter.- Acreditacidn adicional de la capacidad de obrar de personas no europeas

Toda persona que no sea espafnola ni nacional de otro Estado miembro de Ia
Unidn Europea o signatario del Acuerdo sobre el Espacio Econémico Europeo, debera
acreditar su capacidad de obrar, cuando actue a titulo de licitador, presentando,

ademads de los documentos que proceda conforme a los anteriores apartados 1.A.1) y
1.A.2), los siguientes:

- informe de la Misién Diplomatica Permanente de Espafia en el Estado del que
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sea nacional o de la Oficina Consular en cuyo dmbito territorial radique su domicilio,
en el que se haga constar que la persona figura inscrita en el Registro local profesional,
comercial o andlogo, o en su defecto, que actua con habitualidad en el trafico local en
el ambito de las actividades a las que se extiende el objeto del contrato;

- informe de la correspondiente Oficina Econdmica y Comercial de Espafia en el
exterior, justificativo de que el Estado del que sea nacional admite la participacién de
licitadores espafoles en la contratacion con el sector publico en forma
sustancialmente analoga.

A.3.- Acreditacidn de la representacion

Poder acreditativo de la representacion que ostenten las personas que
hubiesen actuado a titulo de representante legal o voluntario de otras personas.

Documento acreditativo de que la Abogacia General de la Comunidad de
Madrid o el 6rgano competente del Ayuntamiento de Getafe ha declarado dicho poder
bastante para formular la oferta. La obtencidn del bastanteo por la Abogacia General
de la Comunidad de Madrid, sujeto a tasa, se puede tramitar electronicamente
accediendo a la URL: https://www.comunidad.madrid/gobierno/informacion-juridica-
legislacion/bastanteo-poderes.

Ademas, si el poder contuviese delegacion permanente de facultades,
documento acreditativo de la inscripcion del mismo en el Registro publico que
corresponda segun la naturaleza y tipo de la persona representada.

A.4.- Acreditacion de la solvencia

Certificado expedido por el correspondiente asegurador, acreditativo de la
disposicion de un seguro de indemnizacién de dafios por responsabilidad civil, en el
gue consten los importes y riesgos asegurados y la fecha de vencimiento del seguro, la
cual no podra ser anterior a la que resulte de incrementar en dos (2) meses la de
terminacion del plazo de presentacidn de proposiciones. En el caso de que la vigencia
del seguro no cubra toda la duracién exigida, el interesado deberd presentar ademas
una declaracién expresando el compromiso vinculante de renovar o prorrogar el
seguro en la medida necesaria para el mantenimiento de la cobertura.

Alternativamente, certificacion, nota simple o informacién andloga expedida
por el Registro Mercantil, si estuviera inscrito en dicho registro, o por el registro oficial
en que deba estar inscrito, que contenga detalle del volumen global de negocios anual
gue conste en las cuentas anuales que hayan sido objeto de depdsito en el mismo,
correspondientes al ejercicio que, entre los tres ultimos cuyo periodo de presentacion
haya finalizado, sea elegido por el licitador para acreditar la solvencia. Si las cuentas se
encontraran pendientes de depdsito, podra sustituirse la informacién registral por la
aportacion de las propias cuentas anuales, siempre que estén acompafiadas de la
certificacion de su aprobacién por el dérgano competente para ello, del
correspondiente informe de auditoria si tuviese obligacion de auditar sus cuentas, y
del justificante de la presentacién de dichas cuentas a depdsito en el registro oficial
gue proceda. Los empresarios individuales no inscritos en el Registro Mercantil podran
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sustituir la informacidn registral por la aportacion de sus libros de inventarios y cuentas
debidamente legalizados.

1.A bis) Declaracion adicional de sometimiento de extranjeros a la jurisdiccion espafiola

Toda persona que no sea espafiola debera presentar una declaracidon expresando su voluntad
de someterse a la jurisdiccion de los Juzgados y Tribunales espafioles de cualquier orden, para
todas las incidencias que de modo directo o indirecto pudieran surgir del contrato, con
renuncia, en su caso, al fuero jurisdiccional extranjero que pudiera corresponderle.

1.A ter) Acreditacién adicional de la existencia de agrupaciones de licitadores

Las personas que concurran en agrupacion de licitadores deberan presentar ademas un
documento suscrito por todas ellas conforme al modelo que figura en el anexo V, indicando
la identidad de cada una y su respectiva participacién en la agrupacidn, declarando su
voluntad irrevocable de asumir conjunta y solidariamente los derechos y obligaciones que
deriven del contrato en caso de resultar adjudicatarias y designando un apoderado Unico con
poder bastante para ejercer los derechos y cumplir las obligaciones que del contrato se
deriven.

1.A quater) Acreditacion adicional de la efectiva disposicion de capacidades ajenas

El licitador que haya recurrido a las capacidades de otra persona para integrar su solvencia
deberd presentar ademas la siguiente documentacion:

Documento de compromiso incondicional de la persona a cuyas capacidades
haya recurrido el licitador, de poner a disposicion de este todos los recursos
comprendidos en dichas capacidades que sean necesarios, con independencia de la
naturaleza juridica de los vinculos que ambos tuvieran entre si.

Ademas, si las capacidades que hubiera puesto a disposicidon del licitador
tuvieran por finalidad integrar la solvencia econdmica de éste, documento de
compromiso incondicional de la persona a cuyas capacidades haya recurrido el
licitador, de responder solidariamente con este del exacto cumplimiento del contrato.

1.A quinquies) Declaracién opcional de oposicidn a la consulta electrdnica de datos

Declaracién de oposicidon expresa conforme al modelo que figura en el anexo VI, en el caso de
gue el interesado no consienta que el consorcio pueda recabar telematicamente de otros
organos y registros de las Administraciones y entidades publicas, datos referentes a su aptitud
para contratar.

1.B) Acreditacion de la constitucidn de la garantia de licitacién

Resguardo de depdsito de la garantia que haya sido constituida en la Tesoreria de la
Comunidad de Madrid en su condicién de Caja de Depdsitos y Fianzas para la Comunidad de
Madrid.

Alternativamente, cuando la garantia se constituya en la modalidad de valores de deuda
publica, aval o seguro de caucion, certificado de legitimacion original que acredite la
inmovilizacion vy la inscripcién de la garantia sobre los valores anotados o compromiso del
respectivo avalista o asegurador, los cuales habran de ser emitidos en los términos y conforme
al modelo que procedan a tenor de la clausula 9.2 y deberdan acompanarse del documento
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acreditativo de la inscripcién de la persona emisora de la certificacidon o el compromiso en el
registro especial a que se refiere la Orden de 2 de abril de 2004, de la Consejeria de Hacienda,
por la que se regula el funcionamiento del Registro informatico de apoderados de entidades
de crédito, sociedades de garantia reciproca y entidades aseguradoras que presten garantias
ante la Comunidad de Madrid.

En el caso de que la proposicién contenga ofertas para varios lotes, el licitador debera incluir
en este apartado los documentos que acrediten la constitucion de tantas garantias de
licitacidn diferentes como lotes a los que opte.

12.2 Sobre n? 2: Oferta técnica

Las caracteristicas de la oferta técnica deberan ser expresadas con la debida separacién para
cada lote a que se opte. Se presentard en formato directamente legible y debera estar firmada
por quien tenga facultades para realizarla. En el caso de que se licite a varios lotes, se
presentaran tantas ofertas técnicas como lotes; si la presentacion se realizara a través del
sistema de licitacidn electrdnica, las respectivas ofertas técnicas podran presentarse de forma
separada o bien agruparse en un unico documento electronico que contenga con la debida
separacion la oferta técnica individualizada de cada lote.

A los efectos de la valoracidn de la oferta técnica, los licitadores presentaran una memoria de
extension maxima de quince (15) paginas UNE A-4 y tamaiio de letra no inferior a diez puntos
tipograficos, la cual no podra incluir informacién sobre el precio ofertado y debera expresar
de forma concisa, clara y ordenada, en epigrafes separados conforme a la estructura que se
indica en el anexo VI, el siguiente contenido:

A. Proyecto general de la actividad a implantar:

(i) Descripcion de la actividad a implantar, sus objetivos generales y especificos y las
caracteristicas de los productos o servicios resultantes, con indicacion de sus
innovaciones mas significativas (estudios tecnoldgicos y avances, experimentacion e
innovaciones, maquinaria de nueva tecnologia, laboratorios y espacios avanzados de
investigacion e innovacion), estudio comparativo de su nivel de desarrollo entre
operadores similares a nivel nacional e internacional.

(ii) Declaracion de la superficie de la edificacién que se destinara a instalaciones
especificamente dedicadas a tareas de 1+D+i y del coste desagregado de su construccién
y equipamiento.

(iii) Declaracién del nimero de trabajadores que se vaya a emplear para el desarrollo
de la actividad que se implante y del personal técnico que se vaya a dedicar
especificamente a |+D+i, con menciéon de la antigliedad media de este ultimo en la
plantilla de la empresa.

B. Proyecto de gestiéon medioambiental de la actividad:

Descripcion del proyecto de gestion medioambiental de la actividad a implantar,
indicando los sistemas de utilizacién de energias renovables, gestion de consumos de
materias primas, control de emisiones, gestién de residuos y, singularmente, la

Pliego de condiciones particulares de la enajenacién en dos lotes de los solares 8.1, 8.2 y 8.3 de uso equipamiento de
investigacion de actividades de tecnologia avanzada, en el parque cientifico y tecnolégico Tecnogetafe, EN/01/2025 27



Consorcio Urbanistico
Area Tecnolégica del Sur
tecnogetafe de Getafe (Madrid)

calificacion de eficiencia energética de los edificios que se construyan en la edificacién de
los terrenos o las partes de los mismos no consideradas de baja demanda energética. A
tales efectos, se entenderd por parte de una edificacidon la unidad, planta, vivienda o
apartamento de un edificio o local que esté disenada para su utilizacién independiente, y
por zona de baja demanda energética aquella destinada a talleres, procesos industriales
0 usos similares que no requieran garantizar condiciones de confort ambiental, todo ello
conforme a lo dispuesto en el Real Decreto 390/2021, de 1 de junio, por el que se aprueba
el procedimiento basico para la certificacion de la eficiencia energética de los edificios.

C. Planes de viabilidad econdmica y de ejecucion de la implantacion:

(i) Descripcion del plan de viabilidad econdmico-financiera del proyecto empresarial
de implantacién de la actividad, considerada al menos a cinco anos vista, con definicién
de las inversiones a realizar y especificacion del coste real de inversion en edificacidn y la
financiacion prevista.

(ii) Programacion de la ejecucion de las obras de edificacion y de |la implantacion de
la actividad, con delimitacion de fases de desarrollo, plazos parciales y de terminacion en
ambos casos y el programa de ejecucion de las obras, especificando el plazo maximo de
emisidn de la licencia municipal o declaracidn responsable urbanistica que habilite para
iniciar la primera de las obras de edificacién de los terrenos, computado a partir de la
formalizacion del contrato.

(iii) Declaracion del personal directivo responsable de la debida ejecucién del
proyecto, con indicacién de sus titulaciones académicas y profesionales y especificacion
de sus responsabilidades directivas durante los tres ultimos afios; y de la plantilla media
anual de la empresa, con mencién de la antigledad media del conjunto de los
trabajadores en plantilla.

12.3 Sobre n2 3: Oferta econédmica

Las caracteristicas de la oferta econdmica deberan ser expresadas con la debida separacién
para cada lote a que se opte. Se presentara en formato directamente legible conforme al
modelo fijado en el anexo VIIl y deberd estar firmada por quien tenga facultades para
realizarla. En el caso de que se licite a varios lotes, se presentardn tantas ofertas econdmicas
como lotes; si la presentacidon se realizara a través del sistema de licitacion electrénica, las
respectivas ofertas econdmicas podran presentarse de forma separada o bien agruparse en
un unico documento electrénico que contenga con la debida separacion la oferta econdmica
individualizada de cada lote.

La oferta econdmica tendra la consideracién, a todos los efectos, de precio cierto y a tanto
alzado, por lo que su importe no se establecerd en funcién de medida o numero. La oferta
econdmica se redactara sin omisiones ni errores. En caso de discrepancia entre los importes
expresados en letra y en cifra, prevaleceran las cantidades que se consignen en letra. En caso
de discrepancias entre el precio total, la base imponible y la cuota del Impuesto sobre el Valor
Afiadido indicados en la oferta, se entendera que el precio ofertado es el resultante de sumar
a la base imponible la cuota del impuesto que corresponda segun el tipo impositivo
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legalmente establecido. Seran rechazadas las ofertas econdmicas cuyo importe sea inferior al
tipo de licitacion.

Clausula 13.- Propuesta de adjudicacion
13.1 Admisién de licitadores

Concluido el plazo fijado para la presentacion de proposiciones se constituira la mesa de
licitacion. Previamente, se publicara en el perfil de contratante del érgano competente para
la enajenacidn la identidad de las personas que hayan de integrar la mesa de licitacion en este
procedimiento, con la finalidad de que los licitadores puedan ejercer, en su caso, sus derechos
de recusacion.

En la sesidn de constitucidn, la mesa de licitacion procederd a examinar la documentacion
recogida en el sobre n? 1, “Documentacion de aptitud y garantia”, y, si apreciara la existencia
de errores subsanables, lo notificara a los interesados mediante publicacién de requerimiento
en el tablon de anuncios electrénico del perfil de contratante del 6rgano competente para la
enajenacion, para que dentro de los tres dias habiles siguientes los corrijan o subsanen.

13.2 Apertura de ofertas

En el lugar, fecha y hora indicados en el anuncio y en acto publico, la mesa, tras haber
determinado previamente qué licitadores se ajustan a los criterios de seleccion sefalados en
el pliego y decidido sobre los admitidos a la licitacion, los excluidos y las causas de su exclusion,
procederd a la lectura de la lista de licitadores admitidos e informara del resultado de la
comprobacién de la documentacién de aptitud y garantia. Acto seguido, procedera a la
apertura del sobre n? 2, “Oferta técnica”, y acordara su entrega al comité técnico designado
para su valoracion.

Una vez emitido el informe de valoracién de los criterios cuya cuantificacion depende de juicio
de valor, la mesa, en el lugar, fecha y hora indicados en el perfil de contratante y en acto
publico, informara del resultado de la misma 'y, acto seguido, procederd a la apertura del sobre
n? 3, “Oferta econdmica”, de aquellos licitadores cuya oferta hubiera obtenido un minimo de
24 puntos en la valoracién de los mencionados criterios.

La mesa de licitacion podra rechazar en la propia sesion de apertura de las ofertas, toda oferta
técnica o econdmica que no guarde concordancia con la documentacion examinada y
admitida, que se aparte sustancialmente del modelo o que comporte error manifiesto, salvo
gue se trate de errores materiales que no afecten al contenido de la oferta.

En el caso de que las sesiones de apertura de las ofertas se celebrasen de manera telematica,
las personas fisicas interesadas en asistir virtualmente a los actos publicos podran, a partir del
dia en que se publique en el perfil de contratante del érgano competente para la enajenacién
su respectiva fecha de celebracidon, dirigirse a la Subdireccion General de Consorcios
Urbanisticos en el buzén de correo electrénico division.consorcios@madrid.org para, tras
acreditar documentalmente su identidad y la condicidn en que actiuen (DNI, NIE o pasaporte,
poder de representacion), indicar el correo electronico donde desean que se les envie el
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enlace de acceso a la reunidn virtual de que se trate, con la finalidad de que, llegado el dia
correspondiente, la persona autorizada pueda utilizar el enlace que se le haya remitido y la
mesa facilitarle acceso telematico en tiempo real como invitada a la sesidon. Ninguno de los
asistentes podra grabar ni difundir videos, imagenes, audio o documentos de la sesidon por
medio alguno.

13.3 Propuesta de adjudicacion

Una vez realizado el analisis de las proposiciones atendiendo a los criterios de adjudicaciony,
en su caso, de desempate que se establecen en la cldusula 8.1, para lo que podra solicitar
cuantos informes técnicos relacionados con el objeto del concurso considere precisos, la mesa
de licitacion clasificara, por orden decreciente, las proposiciones admitidas y elevara al drgano
competente para la enajenacién propuesta de adjudicacion en favor del licitador que haya
presentado la proposicion mas ventajosa, entendiendo por tal la que haya obtenido mayor
puntuacion en la ponderacion de los criterios de adjudicacidon y, en su caso, resulte
seleccionada tras la aplicacién de las reglas de desempate, o bien propondra que se declare
desierta la licitacién cuando no exista ninguna proposicién admisible.

La propuesta de adjudicacién no genera derecho alguno en favor del licitador que haya sido
propuesto como adjudicatario, de conformidad con lo dispuesto en los articulos 138.5 de la
LPAP y 114 del RGLPAP.

Clausula 14.- Adjudicacion

Cuando la propuesta de la mesa de licitacion fuere la adjudicacion en favor del licitador que
haya presentado la proposicion mas ventajosa, los servicios correspondientes del organo
competente para la enajenacion requeriran al licitador que haya presentado la oferta
seleccionada para que, dentro de los diez dias habiles siguientes a la notificacion del
requerimiento, presente el resguardo de depdsito de la garantia de cumplimiento del contrato
en la Tesoreria de la Comunidad de Madrid en su condicién de Caja de Depdsitos y Fianzas
para la Comunidad de Madrid, en la forma prevista en la clausula 9, asi como para que, si a su
derecho conviniera, designe Notario para la formalizacién del contrato de conformidad con lo
dispuesto en el parrafo segundo del articulo 126 del Reglamento de la organizacién y régimen
del Notariado, aprobado mediante Decreto de 2 de junio de 1944,

Si el licitador no cumplimentase adecuadamente el requerimiento, retirase injustificadamente
su proposicidén, renunciase a la adquisicidn o no atendiese a las obligaciones que le
corresponden, se procederd a la incautacion de la garantia de licitacidn, exigiendo ademas al
licitador la indemnizacidén de los eventuales perjuicios que se hubieran originado. En este
supuesto, el érgano competente para la enajenacién podra optar por la adjudicacién a favor
del licitador siguiente, por el orden en que hayan quedado clasificadas las ofertas, quien
igualmente quedara sujeto a lo dispuesto en esta cldusula, o declarar de forma motivada
desierta la licitacion.

Recibida la documentacion y verificados los tramites, el drgano competente para la
enajenacion adjudicara el contrato o declarara desierta la licitacion, segun proceda. En todo
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caso, podra decidir no adjudicar el contrato, declarando la improcedencia de la enajenacion,
cuando considerase perjudicial para el interés publico la adjudicacién en las condiciones
propuestas o si, por razones sobrevenidas, considerara que los terrenos fuesen necesarios
para el cumplimiento de fines publicos, conforme a lo dispuesto en el articulo 138.5 de la
LPAP.

Clausula 15.- Formalizacion

En el acto de notificacidn de la resolucién de adjudicacion, los servicios dependientes del
organo competente para la enajenacion requeriran al adjudicatario para que formalice el
contrato, citandole a tal efecto para comparecer en la fecha y hora que se le indique, dentro
del mes siguiente a su recepcion, ante el Notario de su eleccidén cuyos datos haya comunicado
al consorcio o, a falta de estos, ante el Notario que designe el consorcio, con el fin de otorgar
la correspondiente escritura publica de compraventa.

En el acto de otorgamiento de la escritura, el adjudicatario debera acreditar el cumplimiento
previo o simultaneo de las obligaciones de pago del precio y los anuncios de licitaciéon no
gratuitos y de reembolso de los tributos locales que proceda, que se establecen en la clausula
17.

Si el adjudicatario, pese a haber sido citado, no compareciera al acto de la firma de la escritura
publica de la compraventa, o no pudiera producirse su otorgamiento por falta de pago, se
procederd a la incautacion de la garantia de licitacidn, exigiendo ademas al adjudicatario la
indemnizacion de los eventuales perjuicios que se hubieran originado. En este supuesto, el
organo competente para la enajenacion procedera a resolver la adjudicacién efectuada,
pudiendo optar por la adjudicacion a favor del licitador siguiente, por el orden en que hayan
guedado clasificadas las ofertas, quien quedard sujeto a lo dispuesto en la clausula 14, o
declarar desierta la licitacion.

CAPITULO IV - OBLIGACIONES DE LAS PARTES
Clausula 16.- Obligaciones del consorcio

El consorcio se obliga en virtud del presente contrato a:

1. Entregar al adquirente la posesion de los terrenos

Esta obligacion se cumple con el otorgamiento de la escritura publica de compraventa, que
equivale a la entrega de la posesién de la cosa, con el efecto traslativo del dominio previsto
en el parrafo segundo del articulo 609 del Cddigo Civil, sin perjuicio de las obligaciones de
saneamiento establecidas en su articulo 1474.

La venta se realiza como cuerpo cierto, en su actual estado fisico, constructivo, de
mantenimiento y conservacion y en su situacion juridica, administrativa, posesoria y registral,
a los efectos del epigrafe 12 del articulo 1471 del Cédigo Civil, por lo que no cabra reclamacién
alguna por posibles variaciones en la superficie o la edificabilidad, ni otras que pudieran surgir
como consecuencia de la aplicacidn de las ordenanzas municipales y la normativa urbanistica
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0 a resultas de la urbanizacion del drea. Tampoco cabra reclamacidon por las condiciones
geoldgicas, topograficas o analogas que pudieran afectar a la edificacién de los terrenos, ni
por la eventual insuficiencia de las redes de suministros si el propietario necesitara mayores
prestaciones o consumos que los establecidos. En todo caso, las partes se someten a los
asientos del Registro de la Propiedad, que declaran conocer.

Los terrenos se entregaran al corriente de todo tipo de impuestos, arbitrios o tasas y, en
particular, del Impuesto sobre Bienes Inmuebles; no obstante, los tributos locales que se
devenguen en el ejercicio en que se produzca la formalizacién del contrato seran soportados
por ambas partes, con independencia de su condicidon de sujeto pasivo y de la fecha o
modalidad de pago del tributo, a prorrata de la parte del periodo de devengo en que
respectivamente hayan sido duefias de los terrenos a tenor de la fecha de la referida
formalizacion.

2. Consentir en su caso la posposicidon registral de la condicidn resolutoria de la venta

El adquirente que celebre un contrato de préstamo o crédito con una entidad financiera con
el exclusivo objeto de obtener la financiacion necesaria para el pago de los terrenos o de los
costes de su edificacidn, y hubiera establecido como garantia del mismo una hipoteca sobre
los terrenos, tendrd derecho a que el consorcio consienta la posposicién a la misma de la
condicidn resolutoria que se contempla en la clausula 18, en los términos establecidos en la
legislacién hipotecaria para la posposicion de hipotecas, siempre que la responsabilidad
maxima por capital, intereses, costas u otros conceptos de la hipoteca futura no exceda del
precio del contrato conforme a la clausula 6 ni su duracién exceda de cinco afios, y se inscriba
en el Registro de la Propiedad dentro de los dos anos siguientes a la formalizacion del presente
contrato.

Clausula 17.- Obligaciones del adquirente

Una vez transmitida la propiedad de los terrenos, el adjudicatario adquirird los derechos y
obligaciones que correspondan al duefio de los mismos, siendo desde entonces responsable
de todas las consecuencias que pudieran derivar de sus acciones u omisiones, sin que en
ningun caso corresponda al consorcio, ni aun de forma subsidiaria, responsabilidad alguna por
causa de las mismas. Especificamente, el adquirente se obliga en virtud del presente contrato
a:

1. Pagar al consorcio el precio de venta de los terrenos

Esta obligacién podra ser cumplida con cardacter previo al otorgamiento de la escritura publica
de compraventa, mediante ingreso en favor del consorcio, en la cuenta bancaria ES21 2100
29319113 0055 0417, titular Consorcio Urbanistico Area Tecnoldgica del Sur, NIF V83210856.

Si el adquirente no hubiese cumplido esta obligacion con caracter previo, el pago del precio
se llevara a cabo mediante cheque conformado o cheque bancario a favor del consorcio, que
deberd ser entregado al tiempo del otorgamiento de la escritura publica de compraventa.

El importe a ingresar en la cuenta o consignar en el cheque sera equivalente a la cantidad de
dinero que reste para completar el pago del precio de venta una vez descontado, en su caso,
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el importe de la garantia de licitacidon que el adjudicatario hubiere constituido en la modalidad
de efectivo.

2. Hacerse cargo de los gastos de los anuncios de licitacidon no gratuitos

Seran de cuenta del adquirente los gastos de los anuncios no gratuitos vinculados a la
licitacion, con el limite de 3.000 €, conforme al articulo 98.2 del RGLPAP. En el caso de que se
adjudicasen varios lotes a resultas de la misma licitacion, los gastos se prorratearan entre los
adquirentes de cada lote en funcion del respectivo tipo de licitacion expresado en la clausula
6, entendiéndose el indicado limite como referido a cada lote.

Esta obligacidn podra ser cumplida con cardcter previo al otorgamiento de la escritura publica
de compraventa, bien mediante pago liberatorio realizado al acreedor que corresponda, bien
mediante ingreso en favor del consorcio del importe de la deuda, en la cuenta bancaria
indicada en esta clausula.

Si el adquirente no hubiese cumplido esta obligacién con caracter previo, el pago de los
anuncios de licitacién no gratuitos se llevara a cabo mediante cheque conformado o cheque
bancario a favor del consorcio por el importe de la deuda, que debera ser entregado al tiempo
del otorgamiento de la escritura publica de compraventa.

3. Reembolsar al consorcio determinados tributos locales

Los tributos locales que se devenguen en el ejercicio en que se produzca la formalizacion del
contrato seran satisfechos por el consorcio, quien repercutira al adquirente el importe de la
deuda tributaria en proporcién a la parte del periodo de devengo que reste tras la
formalizacion del contrato.

Esta obligacién podra ser cumplida con caracter previo al otorgamiento de la escritura publica
de compraventa, mediante ingreso en favor del consorcio en la cuenta bancaria indicada en
esta clausula.

Si el adquirente no hubiese cumplido esta obligacidn con caracter previo, el reembolso, en la
proporcidén que corresponda, del importe de los tributos locales se llevara a cabo mediante
cheque conformado o cheque bancario a favor del consorcio, que debera ser entregado al
tiempo del otorgamiento de la escritura publica de compraventa.

En el caso de que al tiempo de la adjudicacidn del contrato se desconociera el importe de la
deuda tributaria, el adquirente debera efectuar el pago de la repercusiéon de su importe
mediante ingreso en favor del consorcio en la cuenta bancaria indicada en esta clausula, en el
plazo de un mes desde el requerimiento que a tal efecto se le realice, una vez conocido el
importe.

4. Acreditar ante el consorcio la inscripcidn registral y catastral

Dentro del mes siguiente al otorgamiento de la escritura, el adquirente debera entregar al
consorcio una copia autorizada de la escritura publica de compraventa de los terrenos y una
nota simple del Registro de la Propiedad acreditativa de su inscripcion registral.

En el mismo plazo debera acreditar haber solicitado el oportuno alta o modificacién catastral
qgue proceda, de la que igualmente deberd dar cuenta al consorcio aportando la
correspondiente certificacion catastral dentro del mes siguiente al alta o modificacidon
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producidos.

5. Hacerse cargo de los gastos de formalizacion e inscripcion registral y catastral

Serdn de cuenta del adquirente todos los gastos derivados del otorgamiento de la escritura
publica, copias, gestion e inscripcion el Registro de la Propiedad, asi como los derivados del
alta o modificacion catastral que proceda.

6. Informar al consorcio del curso de la edificacion de los terrenos

Siempre que el consorcio lo requiera motivadamente, el adquirente estara obligado a
informar del grado de cumplimiento del deber de edificar los terrenos en las condiciones
urbanisticas de aplicacion, a cuyo efecto debera aportar la documentacién justificativa del
desarrollo de los trabajos.

7. Acreditar ante el consorcio la finalizacidn de la edificacidn de los terrenos

Dentro del mes siguiente a la fecha de emision del certificado final de la Ultima de las obras
necesarias para completar la edificacion de los terrenos, el adquirente deberd comunicar al
consorcio la finalizacién de la edificacidon, aportando a tal efecto los certificados finales de
todas las obras ejecutadas y los titulos habilitantes de naturaleza urbanistica que legitimen el
licito ejercicio de los actos de uso del suelo, construccién y edificacion realizados.

8. Acreditar ante el consorcio la efectiva implantacion del uso urbanistico

Dentro del mes siguiente a la fecha de emision del titulo habilitante de naturaleza urbanistica
gue legitime el licito ejercicio de la actividad en la edificacion construida, el adquirente debera
remitir al consorcio una memoria, cuya extension no superara 15 hojas DIN A4 por una cara,
explicativa de los usos previstos o permitidos por el planeamiento urbanistico que hayan sido
efectivamente implantados en los terrenos, asi como del grado de cumplimiento de los
compromisos técnicos asumidos en la proposicidon presentada a la licitacién. La memoria
debera estar acompanada de la licencia municipal o declaracién responsable urbanistica de
que se trate, y de los restantes documentos que acrediten los extremos en ella contenidos.

9. Abstenerse de transmitir sin autorizacion los terrenos por negocio inter vivos

Los terrenos no podran ser transmitidos inter vivos sin la previa autorizacion expresa del
consorcio. En su caso, los adquirentes habran de ser personas que cumplan los requisitos de
aptitud para contratar establecidos en este pliego y declaren su voluntad de subrogarse en
todos los derechos y obligaciones del adquirente pendientes de cumplimiento.

No sera necesaria la citada autorizaciéon cuando se haya completado la edificacién de los
terrenos, implantado alguna de las actividades permitidas y emitido el correspondiente titulo
habilitante de naturaleza urbanistica que legitime el licito ejercicio de la actividad en la
edificacién construida.

10. Abstenerse de ceder sin autorizacion determinada deuda garantizada con hipoteca

En el caso de que el consorcio hubiera consentido la posposicién del rango registral de la
condicion resolutoria que se contempla en la cldusula 18, a la hipoteca constituida por el
adquirente para garantizar la financiacion del pago de los terrenos o de los costes de su
edificacién, este no podrd ceder total o parcialmente la deuda derivada del contrato de
financiacion sin la previa autorizacion expresa del consorcio.
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No sera necesaria la citada autorizaciéon cuando se haya completado la edificacién de los
terrenos, implantado alguna de las actividades permitidas y emitido el correspondiente titulo
habilitante de naturaleza urbanistica que legitime el licito ejercicio de la actividad en la
edificacion construida.

11. Acreditar ante el consorcio la subsistencia tras tres afios del uso urbanistico implantado

Dentro del primer mes posterior al transcurso del tercer afio siguiente a la fecha de emision
del titulo habilitante de naturaleza urbanistica que legitime el licito ejercicio de la actividad en
la edificacion construida, el adquirente debera remitir al consorcio una memoria, cuya
extension no superara 15 hojas DIN A4 por una cara, explicativa de los usos previstos o
permitidos por el planeamiento urbanistico que se hayan desarrollado efectiva e
ininterrumpidamente en los terrenos tras la implantacion de la actividad comprometida, asi
como del grado de cumplimiento por entonces de los compromisos técnicos asumidos en la
proposicion presentada a la licitacion. La memoria deberda estar acompanada de los
documentos que acrediten los extremos en ella contenidos.

Clausula 18.- Incumplimiento y resolucion
18.1. Incumplimientos penalizados

Los incumplimientos por parte del adquirente de los requerimientos técnicos a que se hubiera
comprometido el licitador en la oferta seleccionada que haya servido de base para la
adjudicacion del contrato, no constituirdn causa de resolucion, pero daran lugar a la
incautacion por el consorcio, previa audiencia del adquirente, de la garantia de cumplimiento
del contrato a que se refiere la cldusula 9, en las cuantias resultantes de aplicar sobre el precio
de venta los porcentajes que en cada caso se sefalan a continuacion:

e El defecto del coste real de inversion en la edificacién de los terrenos sobre el coste
minimo comprometido en la oferta dard lugar a la ejecucion de la garantia solamente
cuando el defecto supere el 10% del coste comprometido, aplicando el siguiente
baremo:

o Defecto superior a 30%: 2%

o Defecto superior a 25% y no superior a 30%: 1,6%;
o Defecto superior a 20% y no superior a 25%: 1,2%;
o Defecto superior a 15% y no superior a 20%: 0,8%;
o Defecto superior a 10% y no superior a 15%: 0,4%.

e El exceso del plazo real de emisidn de la licencia municipal o declaracién responsable
urbanistica que habilite para iniciar la primera de las obras de edificacién de los
terrenos sobre el plazo maximo comprometido en la oferta dara lugar a la ejecucién
de la garantia solamente cuando la magnitud del exceso sea superior a seis (6) meses
y mediare culpa o negligencia del adquirente, aplicando el siguiente baremo:

0 Exceso superior a 18 meses: 2%;

0 Exceso superior a 15 meses y no superior a 18 meses: 1,6%;
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0 Exceso superior a 12 meses y no superior a 15 meses: 1,2%;
0 Exceso superior a 9 meses y no superior a 12 meses: 0,8%;
0 Exceso superior a 6 meses y no superior a 9 meses: 0,4%.

e El exceso del plazo real de ejecucidon de las obras de edificacién, cuyo término
coincidira con la fecha de emisién del certificado final de la ultima de las obras de
edificacidn sobre el plazo maximo comprometido en la oferta dara lugar a la ejecucion
de la garantia solamente cuando la magnitud del exceso sea superior a seis (6) meses
y mediare culpa o negligencia del adquirente, aplicando el siguiente baremo:

0 Exceso superior a 18 meses: 2%;

0 Exceso superior a 15 meses y no superior a 18 meses: 1,6%;
0 Exceso superior a 12 meses y no superior a 15 meses: 1,2%;
0 Exceso superior a 9 meses y no superior a 12 meses: 0,8%;
0 Exceso superior a 6 meses y no superior a 9 meses: 0,4%.

e La falta de obtencidn de calificacion energética o la obtenciéon de una inferior a la
comprometida en la oferta técnica dara lugar a la ejecucién de la garantia por importe
equivalente al 2% del precio de venta, cuando la diferencia sea de 2 0 mas niveles en
la escala de la calificacion energética o no se acredite calificacion, o al 1% cuando la
diferencia sea de 1 nivel en la escala.

e Lafalta de implantacién dentro de plazo de la actividad comprometida en la oferta por
causas distintas de las indicadas, la implantacidn en otras condiciones diferentes de las
comprometidas o la falta de realizacion efectiva e ininterrumpida de la actividad
durante el plazo minimo de tres afios contados a partir de la implantacion daran lugar,
si mediare culpa o negligencia del adquirente, a la ejecucion de la garantia por importe
de hasta el 10% del precio de venta, en funcién de la relevancia del incumplimiento
respecto de lo comprometido y del grado de responsabilidad del adquirente.

Igualmente procedera la incautacidon de la garantia de cumplimiento del contrato a que se
refiere la clausula 9, en la cuantia necesaria para que el consorcio se resarza de los dafios y
perjuicios ocasionados por el adquirente como consecuencia del incumplimiento de las
obligaciones establecidas en la clausula 17.

En caso de incautacién parcial o total de la garantia de cumplimiento del contrato, el
adquirente debera reponer aquella, en la cuantia que corresponda, en el plazo de quince dias
desde la ejecucion.

18.2. Incumplimientos causa de resolucion

Se consideraran incumplimientos graves del adquirente y podran dar lugar a la resolucion del
contrato a instancias del consorcio, con los efectos previstos en la legislacion aplicable y en el
presente pliego, los siguientes:

a) No completar la edificacién de los terrenos dentro del plazo de los cinco afios
siguientes a la formalizacidn del presente contrato, conforme a lo establecido en la
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cldusula 5.

b) Transmitir los terrenos incumpliendo lo establecido al efecto en el apartado 9 de
la clausula 17.

c) Ceder total o parcialmente la deuda derivada del contrato de financiacion del
pago de los terrenos o de los costes de su edificacion garantizado con hipoteca,
incumpliendo lo establecido al efecto en el apartado 10 de la cldusula 17.

A tal efecto, se incorporard a la escritura publica de compraventa de los terrenos la siguiente
condicién resolutoria, en orden a su inscripcidn en el Registro de la Propiedad:

«En garantia del cumplimiento de la parte compradora, se constituye una
condicion resolutoria expresa con efectos reales, conforme al articulo 1124
del Codigo Civil, que afectard al derecho real de propiedad de la parte
compradora, y en consecuencia si ésta incurriera en incumplimiento grave
por no completar la edificacion de los terrenos dentro del plazo de los cinco
afios siguientes a la formalizacion del presente contrato, transmitir los
terrenos o ceder total o parcialmente la deuda derivada del contrato de
financiacion del pago de los terrenos o de los costes de su edificacion
garantizado con hipoteca que, en su caso, hubiera celebrado, incumpliendo
las condiciones establecidas, la parte vendedora podrd resolver de pleno
derecho la compraventa con trascendencia real. En tal caso, serd titulo
bastante para instar la inscripcion del dominio de los terrenos en favor de la
parte vendedora, el testimonio del acuerdo definitivo y firme en el que se
declare la resolucion del contrato.»

El adquirente tendrd derecho a la cancelacion de esta condicion resolutoria una vez que
acredite estar en posesion del titulo habilitante de naturaleza urbanistica que legitime el licito
ejercicio de la actividad en la edificacidén construida.

Clausula 19.- Deber de confidencialidad

El consorcio respetard en todo caso el caracter confidencial de la informacion facilitada por
los licitadores, conforme a los articulos 133.1 LCSP y 12 RGLCAP. Los licitadores que quisieran
hacer uso de su derecho, deberan aportar junto con la documentacién de que se trate, una
declaracion motivada en la que identifiquen la informacién y documentacion que designen
como confidencial por afectar a secretos técnicos o comerciales, aspectos confidenciales de
la oferta o cualesquiera otras informaciones cuyo contenido pudiera ser utilizado para falsear
la competencia, ya sea en este procedimiento o en otros posteriores; igualmente, deberan
reflejar en los propios documentos su designacion como confidencial, mediante
sobreimpresidn, nota al margen de cada pdgina o cualquier otro modo evidente. A falta de
declaracion, se entendera que la informacion aportada no tiene caracter confidencial.

Todo ello se entiende sin perjuicio de lo dispuesto en el Reglamento (UE) n? 2016/679 del
Parlamento Europeo y del Consejo de 27 de abril de 2016, relativo a la proteccidon de las
personas fisicas en lo que respecta al tratamiento de datos personales y a la libre circulacidon
de estos datos y por el que se deroga la Directiva 95/46/CE (Reglamento general de proteccién
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de datos), la Ley Organica 3/2018, de 5 de diciembre, de Proteccién de Datos Personales y
Garantia de los Derechos Digitales, y en la Ley 3/1991, de 10 de enero, de Competencia
Desleal, y restante normativa especificamente aplicable.

Pliego aprobado por delegacion del Consejo de Administracion
el dia 27 de marzo de 2026,
firmado a efectos de identificacion en Madrid, a fecha de firma
LA DIRECTORA-GERENTE DEL CONSORCIO

Firmado digitalmente por: ALONSO GONZALEZ RAQUEL
Fecha: 2026.03.27 13:37

Raquel Alonso Gonzdlez
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Anexo |: Informacidn catastral, registral y urbanistica
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Registradores INFORMACION REGISTRAL

Informacion Registral expedida por:

correspondiente a la solicitud formulada por:

IDENTIFICADOR DE LA SOLICITUD: NBTTNG1F

fitar aeta idantifiradar nara rualkiisr e efidn

LT T G WWW REGISTRADORES ORG Pag. 1 de 4
C.S.V.: 2280842BAATC9059
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Registradores INFORMACION REGISTRAL
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Registraclores INFORMACION REGISTRAL

Resto de informacién de proteccién de datos: Disponible en
https://www.registradores.org/politica-de-privacidad-servicios-registralesen
funcién del tino de servicio reaistral salicitado.
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Registradores INFORMACION REGISTRAL
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Registradores INFORMACION REGISTRAL

Informacion Registral expedida por:

correspondiente a la solicitud formulada por:

IDENTIFICADOR DE LA SOLICITUD: NB7TN83U

fitar aeta idantifiradar nara rualkiisr e efidn
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Registradores INFORMACION REGISTRAL
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Registraclores INFORMACION REGISTRAL
Resto de informacioén de

proteccioén de datos: Disponible en
https://www.registradores.org/politica-de-privacidad-servicios-registralesen
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Registradores INFORMACION REGISTRAL

Informacion Registral expedida por:

correspondiente a la solicitud formulada por:

IDENTIFICADOR DE LA SOLICITUD: N8TTPOSN

fitar aeta idantifiradar nara rualkiisr e efidn
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Registradores INFORMACION REGISTRAL
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tecnogetafe

Registradores INFORMACION REGISTRAL

Resto de informacién de proteccioén de datos: Disponible en
https://www.registradores.org/politica-de-privacidad-servicios-registralesen
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Anexo ll: Modelo de aval

La entidad __ (razon social del avalista) , con identificacion fiscal n2 __ (NIF, CIF, NIF-IVA,
etc.) y domicilio en __ (localidad y municipio) _, __ (tipo de via, nombre de via, numero) _,
CP __ (cddigo postal) _, y en su nombre __(nombre y apellidos del o los apoderados) _, con
poderes suficientes para obligarle en este acto, segun resulta del bastanteo de poderes que
se resena en la parte inferior de este documento,

AVALA

A __(nombre y apellidos o razén social del licitador) _, con identificacién fiscal n2 __ (NIF, CIF,
NIF-IVA, etc.) , ante el Consorcio Urbanistico Area Tecnoldgica del Sur por importe de

(importe del aval, expresado en letra y, a continuacion, en cifra) , en los términos y
condiciones establecidos en la legislacion reguladora de la enajenacion patrimonial (Ley
9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid, Ley 3/2001, de 21 de junio, de
Patrimonio de la Comunidad de Madrid, Ley 33/2003, de 3 de noviembre, del Patrimonio de
las Administraciones Publicas, Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector
Publico), su normativa concordante y de desarrollo, el Cédigo Civil y restantes normas de
derecho privado que resulten aplicables y el pliego de condiciones particulares, en concepto
de garantia de __(indiquese si el aval se emite como garantia de licitacién o como garantia de
cumplimento)__ del contrato de enajenacion en dos lotes de los solares de uso equipamiento
de investigacion de actividades de tecnologia avanzada 8.1, 8.2 y 8.3 del parque cientifico y
tecnoldgico Tecnogetafe, expediente EN/01/2025, para responder de las obligaciones,
responsabilidades y demas gastos que se puedan derivar conforme a las normas y condiciones
administrativas precitadas frente al consorcio.

El avalista declara bajo su responsabilidad que cumple los requisitos previstos en el articulo
56.2 del Reglamento General de la Ley de Contratos de las Administraciones Publicas.

Este aval se otorga solidariamente respecto al obligado principal, con renuncia expresa al
beneficio de excusién y con compromiso de pago al primer requerimiento del consorcio, con
sujecién a los términos previstos en la legislacidon antes citada y concordante, en sus normas
de desarrollo y en la normativa reguladora de la Caja General de Depésitos. El presente aval
estara en vigor hasta que el consorcio o quien le suceda en caso de extincion, autorice su
cancelacion o devolucién conforme a la ley.

El presente aval ha sido inscrito en esta misma fecha en el Registro Especial de Avales con
numero

(Lugar y fecha)

(Razon social del avalista)

(Firma de los apoderados)

Verificacidn de la representacion por el Servicio Juridico en la Consejeria de Economia,
Hacienda y Empleo de la Comunidad de Madrid

PROVINCIA FECHA cODIGO

Pliego de condiciones particulares de la enajenacién en dos lotes de los solares 8.1, 8.2 y 8.3 de uso equipamiento de
investigacion de actividades de tecnologia avanzada, en el parque cientifico y tecnolégico Tecnogetafe, EN/01/2025 57



Consorcio Urbanistico
Area Tecnolégica del Sur
tecnogetafe de Getafe (Madrid)

Anexo lll: Modelo de certificado de seguro de caucién

Certificado niumero

La entidad __ (razon social del asegurador) , en adelante asegurador, con domicilio en
__(localidad y municipio)__, __(tipo de via, nombre de via, nimero) _, CP_ (codigo postal) _,
e identificacion fiscal n2 __ (NIF, CIF, NIF-IVA, etc.) , debidamente representado por
__(nombre y apellidos del o los apoderados)__, con poderes suficientes para obligarle en este
acto, segun resulta del bastanteo de poderes que se resefia en la parte inferior de este
documento,

ASEGURA

A __(nombre y apellidos o razén social del licitador) _, con identificacién fiscal n2 __ (NIF, CIF,
NIF-IVA, etc.) , en concepto de tomador del seguro, ante el Consorcio Urbanistico Area
Tecnoldgica del Sur, en adelante asegurado, hasta el importe de __ (importe por el que se
constituye el sequro, expresado en letra y, a continuacion, en cifra) , en los términos y
condiciones establecidos en la legislacion reguladora de la enajenacién patrimonial (Ley
9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid, Ley 3/2001, de 21 de junio, de
Patrimonio de la Comunidad de Madrid, Ley 33/2003, de 3 de noviembre, del Patrimonio de
las Administraciones Publicas, Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector
Publico), su normativa concordante y de desarrollo, el Cédigo Civil y restantes normas de
derecho privado que resulten aplicables y el pliego de condiciones particulares, en concepto
de garantia de __(indiquese si el certificado se emite como garantia de licitacion o como
garantia de cumplimento) _ del contrato de enajenacion en dos lotes de los solares de uso
equipamiento de investigacion de actividades de tecnologia avanzada 8.1, 8.2 y 8.3 del parque
cientifico y tecnoldgico Tecnogetafe, expediente EN/01/2025, para responder de las
obligaciones, responsabilidades y demds gastos que se puedan derivar conforme a las normas
y condiciones administrativas precitadas frente al consorcio.

El asegurador declara bajo su responsabilidad que cumple los requisitos exigidos en el articulo
57.1 del Reglamento General de la Ley de Contratos de las Administraciones Publicas.

La falta de pago de la prima, sea Unica, primera o siguientes no dara derecho al asegurador a
resolver el contrato, ni éste quedara extinguido, ni la cobertura del asegurador suspendida ni
éste liberado de su obligacidn, caso de que el asegurado deba hacer efectiva la garantia. El
asegurador no podra oponer al asegurado las excepciones que puedan corresponderle contra
el tomador del seguro. El asegurador asume el compromiso de indemnizar al asegurado al
primer requerimiento del consorcio. El presente seguro de caucion estard en vigor hasta que
el consorcio o quien le suceda en caso de extincion, autorice su cancelacién o devolucién
conforme ala ley.

En__ (localidad) ,a_(dia) de_ _(mes) de_ _(afo) _

Verificacidon de la representacion por el Servicio Juridico en la Consejeria de Economia,
Hacienda y Empleo de la Comunidad de Madrid

PROVINCIA FECHA cODIGO

Pliego de condiciones particulares de la enajenacién en dos lotes de los solares 8.1, 8.2 y 8.3 de uso equipamiento de
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Anexo IV: Modelo de declaracion de aptitud para contratar

D/D2 __(nombre y apellidos de la persona fisica firmante) _, con domicilio en __(localidad y
municipio) __, __(tipo de via, nombre de via, nimero) _, y documento de identidad n?__ (DNI,
NIE, etc.) _, actuando (V)

a) en su propio nombre y derecho

b) en nombre y representacion de __ (nombre y apellidos o denominacion
estatutaria de la persona representada)__, con identificacion fiscal n2__ (NIF, CIF,
NIF-IVA, etc. de la persona representada) _, ?)

declara bajo su responsabilidad:

l.- Que ni la persona representada, sus administradores o representantes legales, ni el
firmante, se encuentran incursos, por si mismos ni por extensién, en ninguna de las
prohibiciones para adquirir bienes de la Administraciéon a que se refiere el articulo 95.2 del
Reglamento General de la Ley 33/2003, de 3 de noviembre, de Patrimonio de las
Administraciones Publicas, aprobado mediante Real Decreto 1373/2009, de 28 de agosto,
segun el cual no podran ser adquirentes las personas que hayan solicitado o estén declaradas
en concurso, hayan sido declaradas insolventes en cualquier procedimiento, estén sujetas a
intervencidén judicial o hayan sido inhabilitadas conforme a la normativa concursal vigente.

Il.- Que la persona representada no se encuentra incursa en ninguna de las incompatibilidades
para contratar a que se refieren la Ley 14/1995, de 21 de abril, de Incompatibilidades de Altos
Cargos de la Comunidad de Madrid, y el articulo 75 de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora
de las Bases del Régimen Local.

lll.- Que la persona representada se halla al corriente del cumplimiento de las obligaciones
tributarias y con la Seguridad Social impuestas por las disposiciones vigentes y no tiene deudas
en periodo ejecutivo de pago con la Comunidad de Madrid ni con el Ayuntamiento de Getafe
o, si las tiene, estan garantizadas.

IV.- Que la persona representada cumple los restantes requisitos exigidos para participar en
la licitacion y eventualmente resultar adjudicatario del contrato de enajenacién en dos lotes
por el Consorcio Urbanistico Area Tecnolégica del Sur de los solares de uso equipamiento de
investigacion de actividades de tecnologia avanzada 8.1, 8.2 y 8.3 del parque cientifico y
tecnoldgico Tecnogetafe, expediente EN/01/2025, que dispone de la documentacion que asi
lo acredita, que la pondra a disposicidn de la Administracion cuando le sea requerida, y que
se compromete a mantener el cumplimiento de las anteriores obligaciones durante la vigencia
del contrato.

En__ (localidad) _,a__(dia) _de __(mes) de__ (afio) _

Fdo. __(nombre y apellidos de la persona fisica firmante) _
(1) Omitase lo que no proceda.

(2) Sifueran varias las personas representadas, se presentaran sendas declaraciones distintas
para cada una.

Pliego de condiciones particulares de la enajenacién en dos lotes de los solares 8.1, 8.2 y 8.3 de uso equipamiento de
investigacion de actividades de tecnologia avanzada, en el parque cientifico y tecnolégico Tecnogetafe, EN/01/2025 59



Consorcio Urbanistico
Area Tecnolégica del Sur
tecnogetafe de Getafe (Madrid)

Anexo V: Modelo de declaracion de agrupacion de licitadores

D/D2 __(nombre y apellidos de la persona fisica firmante) , con domicilio en __(localidad y
municipio) , _ (tipo de via, nombre de via, nuimero) , y documento de identidad n2_ (DN,
NIE, pasaporte, etc.) , actuando V)

a) en su propio nombre y derecho

b) en nombre y representacion de _ (nombre y apellidos o denominacion
estatutaria de la persona representada) , con identificacién fiscal n2 __(NIF, CIF,
NIE-IVA, etc. de la persona representada)

D/D2 __ (nombre y apellidos de la persona fisica firmante) , con domicilio en __ (localidad y
municipio) , _ (tipo de via, nombre de via, nuimero) , y documento de identidad n2_ (DN,
NIE, pasaporte, etc.) , actuando (V)

a) en su propio nombre y derecho

b) en nombre y representacion de _ (nombre y apellidos o denominacion
estatutaria de la persona representada) , con identificacién fiscal n2 __(NIF, CIF,
NIF-1VA, etc. de la persona representada) 2

DECLARAN

l.- Que concurren al procedimiento de enajenacidn en dos lotes por el Consorcio Urbanistico
Area Tecnoldgica del Sur de los solares de uso equipamiento de investigacion de actividades
de tecnologia avanzada 8.1, 8.2 y 8.3 del parque cientifico y tecnoldgico Tecnogetafe,
expediente EN/01/2025, en agrupacion de licitadores conforme a lo previsto en la cldusula 4.2
del pliego, en proporcidn a las siguientes cuotas de participacion:

__(indiquense las respectivas cuotas de cada participe en la agrupacion) _
Il.- Que manifiestan su voluntad irrevocable de obligarse todos ellos solidariamente para el
cumplimiento de las condiciones, obligaciones y derechos que deriven de su participacion en
el procedimiento de enajenacion vy, en su caso, del contrato.
lll.- Que designan apoderado Unico con poder bastante para ejercer los derechos y cumplir las
obligaciones, a D/D2 __(nombre y apellidos de la persona apoderada) , con documento de
identidad n2 __(DNI, NIE, pasaporte, etc.)

En (localidad) ,a (dia) de (mes) de (afo)

Fdo. (nhombres y apellidos de las personas fisicas firmantes)

(1) Omitase lo que no proceda.

(2) Si fueran mas de dos los licitadores en agrupacion, indiquense los respectivos datos de
todos ellos.
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Anexo VI: Modelo de declaracion de oposicién a la consulta de datos

D/D2 __(nombre y apellidos de la persona fisica firmante) , con domicilio en __(localidad y
municipio) , _ (tipo de via, nombre de via, nuimero) , y documento de identidad n2_ (DN,
NIE, pasaporte, etc.) , actuando V)

a) en su propio nombre y derecho

b) en nombre y representacion de _ (nombre y apellidos o denominacion
estatutaria de la persona representada) , con identificacién fiscal n2 __(NIF, CIF,
NIF-IVA, etc. de la persona representada) ,

DECLARA

Que no autoriza al Consorcio Urbanistico Area Tecnoldgica del Sur a utilizar en el
procedimiento de enajenacién en dos lotes de los solares de uso equipamiento de
investigacion de actividades de tecnologia avanzada 8.1, 8.2 y 8.3 del parque cientifico y
tecnoldgico Tecnogetafe, expediente EN/01/2025, medios electrdnicos para recabar los datos
de identidad (nombre y numero de identificacién del licitador y su representante),
cumplimiento de obligaciones tributarias frente a la Hacienda estatal, la Comunidad de
Madrid y el municipio de Getafe y cumplimiento de obligaciones con la Seguridad Social y
demads datos y documentos que se requieran en el pliego referentes a la aptitud para
contratar, sin perjuicio de lo dispuesto en el articulo 29.5 de la Ley 9/1990, de 8 de noviembre,
Reguladora de la Hacienda de la Comunidad de Madrid, respecto de las deudas en periodo
ejecutivo de pago.

En (localidad) ,a (dia) de (mes) de (afo)

Fdo. (nombre y apellidos de la persona fisica firmante)

(1) Omitase lo que no proceda.

(2) Si fueran varias las personas representadas, indiquense los respectivos datos de todas
ellas.
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Anexo VII: Modelo de estructura de la oferta técnica

A. Proyecto general de la actividad a implantar:

A.1.- Descripcion de la actividad a implantar.

A.2.- Objetivos generales y especificos de la actividad a implantar y sistema de
supervision del grado de su realizacion.

A.3.- Caracteristicas de los productos o servicios resultantes, con descripcién
de sus innovaciones mas significativas y estudio comparativo de su nivel de
desarrollo entre operadores similares a nivel nacional e internacional.

A.4.- Descripcion especifica de los estudios tecnoldgicos y avances,
experimentacién e innovaciones que se prevea realizar, de la maquinaria de nueva
tecnologia que se instalara y de los laboratorios y espacios avanzados de
investigacion e innovacion que se dotaran para el desarrollo de la actividad a
implantar.

A.5.- Declaracion de la superficie de la edificacion que se destinard a
instalaciones especificamente dedicadas a tareas de 1+D+i y del coste desagregado
de su construccién y equipamiento, con indicacién de los respectivos porcentajes
sobre la superficie de la edificacidon y sobre los costes totales de ejecucion del
proyecto de implantacidn de la actividad.

A.6.- Declaracién del numero de trabajadores que se empleard para el
desarrollo de la actividad que se implante.

A.7.- Declaracion del personal técnico que se dedicara especificamente a tareas
de 1+D+i en el desarrollo de la actividad, con mencién de su antigliedad media en la
plantilla de la empresa.

B. Proyecto de gestiéon medioambiental de la actividad:

B.1.- Descripcion del sistema de utilizacidon de energias renovables, con
indicacidn de los diferentes tipos de energia que se vayan a instalar y especificacion
del coste desagregado de su instalacion.

B.2.- Descripcion del sistema de gestion de consumos de materias primas.
B.3.- Descripcidn del sistema de control de emisiones.
B.4.- Descripcion del sistema de gestion de residuos.

B.5.- Declaracién de la calificacion de eficiencia energética de los edificios que
se construyan.

C. Planes de viabilidad econdmica y de ejecucion de la implantacion:

C.1.- Descripcion de las inversiones a realizar, con especificacion del coste
minimo de inversion en edificacidn, y financiacién prevista.

C.2.- Programacion de la implantacion de la actividad, con delimitacion de fases
de desarrollo, plazos parciales y de terminacion.

C.3.- Programacion de la ejecucion de las obras de edificacion, con delimitacion
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de fases de desarrollo, plazos parciales y de terminacidon y especificacion del
programa de ejecucion de la edificacidén y del plazo maximo de emisidn del titulo
urbanistico habilitante del inicio de la primera de las obras.

C.4.- Declaracidn de la plantilla media anual de la empresa y de la antigliedad
media del conjunto de los trabajadores en plantilla.

C.5.- Personal directivo responsable de la debida ejecucion del proyecto de
implantacion de la actividad, con indicacion de sus titulaciones académicas vy
profesionales y especificacion de sus responsabilidades directivas durante los tres
ultimos afos.
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Anexo VIII: Modelo de oferta econdmica

D/D2 __(nombre y apellidos de la persona fisica firmante) , con domicilio en __(localidad y
municipio) , _ (tipo de via, nombre de via, nuimero) , y documento de identidad n2_ (DN,
NIE, pasaporte, etc.) , actuando V)

a) en su propio nombre y derecho

b) en nombre y representacion de __ (nombre y apellidos o denominacion
estatutaria de la persona representada) , con identificacién fiscal n2 __(NIF, CIF,
NIF-IVA, etc. de la persona representada) ,

oferta la adquisicion para el destino previsto en el planeamiento urbanistico del lote

(identificacion del lote al que licite)  de superficie __ (superficie del suelo)  m? del
procedimiento de enajenacion en dos lotes por el Consorcio Urbanistico Area Tecnoldgica del
Sur de los solares de uso equipamiento de investigacidon de actividades de tecnologia avanzada
8.1, 8.2 y 8.3 del parque cientifico y tecnoldgico Tecnogetafe, expediente EN/01/2025, por el
precio de _ (precio total de la oferta, IVA incluido, en letra y, a continuacion, en cifra)
sumatorio de una base imponible de __(precio de la oferta, IVA excluido, expresado en letra y,
a__continuacion, _en cifra) , mas la cuota del Impuesto sobre el Valor Afadido
correspondiente, que asciende a __(importe del IVA aplicable a la base imponible del precio
de la oferta, expresado en letra y, a continuacion, en cifra)

El que suscribe, en la condicién en que actua, declara conocer y aceptar, en todos sus
extremos, el pliego de condiciones particulares de la enajenacién, y especificamente el hecho
de que la enajenacion se sujeta a lo dispuesto en el articulo 136.2 de la LPAP al estar
pendientes determinados procesos de depuracion catastral y registral, comprometiéndose a
su cumplimiento en sus propios términos, incluida la puntual satisfaccion de los gastos que le
competan conforme a la clausula 17.

En _ (localidad) ,a (dia) de (mes) de (afo)

Fdo. (hombre y apellidos de la persona fisica firmante)

(1) Omitase lo que no proceda.

(2) Si fueran varias las personas representadas, indiquense los respectivos datos de todas
ellas.
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