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CORRECCION DE ERRORES MATERIALES EN EL PLAN PARCIAL DE REFORMA INTERIOR, APR 16.04 "UVA DE HORTALEZA"

ANEXOS

DOCUMENTOS VIGENTES CON ERRORES

EDIFICABILIDADES Y CESIONES (453)

DESCRIPCION DE LA SUPERFICIE DEL AMBITO (454)

CUADRO DE CARACTERISTICAS DE LA RED VIARIA (463)

CUADRO DE CARACTERISTICAS DEL USC EQUIPAMIENTO Y ZONAS VERDES (464}

CUADRO DE CARACTERISTICAS DE LAS PARCELAS EDIFICABLES DE USO RESIDENCIAL (465)
CUADRO DE JUSTIFICACION DEL CUMPLIMIENTO DE CESIONES DE SUELO (468}

0.04. CONDICIONES DE LA EDIFICACION (501)

0.05. ALINEACIONES Y RASANTES (502)

DOCUMENTOS CORREGIDOS

EDIFICABILIDADES Y CESIONES (453 BIS)

DESCRIPCION DE LA SUPERFICIE DEL AMBITO (454 BIS)

CUADRO DE CARACTERISTICAS DE LA RED VIARIA (463 BIS)

CUADRO DE CARACTERISTICAS DEL USO EQUIPAMIENTO Y ZONAS VERDES (464 BIS)

CUADRO DE CARACTERISTICAS DE LAS PARCELAS EDIFICABLES DE USO RESIDENCIAL {465 BIS)
CUADRQ DE JUSTIFICACION DEL CUMPLIMIENTO DE CESIONES DE SUELO (468 BIS)

0.04. CONDICIONES DE LA EDIFICACION (501 BIS)

0.05. ALINEACIONES Y RASANTES (502 BIS)
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A3.- OBJETIVOS Y CRITERIOS DE LA ORDENACION

Este Plan parcial Asume los objetivos del APR.16.14., ¢con las matizaciones vy criterios que

ordenadamente se exponen a continuacion, ranscribiendo literalmente y en cursiva los términos del

APR y en tipografia normal los criterios con que este Plan Parcial da respuesta a esas demandas.

1.- Objetivos:
- Ordenacidn general del dmbito apoydndose en la estructura urbana existente.

« El plan parcial dispone la edificacidn sobre la red viaria existente, situande la edificacion

sobre la huella de la edificacion primitiva

* Los espacios libres conseguidos por la concentraciéon de la edificacion en blogques

aislados se dedican a zonas verdes, de las que el ambito era fuertemente deficitario.

- Adecuar el conjuntc de espacios libres.

= El conjunto de los espacios libres primitivos y los nuevos obtenidos por el esponjamiento
de la edificacion se integran en la trama adecudndolos a un correcto usc segun las
disposiciones del PGOUM en su articulo 7 14. 9. y 7 14. 11. 4 con las limitaciones de
dimensién que la actual estructura impone, y que el PGOUM permite para estructura

existente del suelo urbano

- Sustituir los edificios existentes inadecuados para el uso residencial mediante la rehabilitacion

integral de la unidad vecinal y redefinicién del equipamiento existente.

= Este es el objetivo mas compremetido del plan de reforma ya que la necesidad de
rehabilitar la edificacién en sus proporciones originales que son las gue proporcionan a los
edificios su expresividad arquilecténica y que les hizo acreedores del reconocimiento
internacional entra en contradiccién con las normas urbanfsticas del PGOUM debido a su

insuficiente altura libre.

= Para solucionar la contradiccién se propone que los edificios se rehabiliten mediante la
infroduccin en cada vivienda de espacios de cdoble altura que evitaran la sensacién de
agobio de los techos bajos y compensen en el cémputa total del volumen de la vivienda, la

baja altura del resto de las piezas

= El PGOUM puede prestar cobertura normativa a esta solucién ya que la intervencion que
se propone en cuanto a conservacion de la edificacién es mucho mas exigente a este
respecto que la que le corresponde segun el grade de proteccion ambiental. A tal fin y por
asimilacion con otra norma del PGOUM el capitulo 1 del Titulo 8: “Proteccién del patrimonio
histérico” es posible amparar la intervencién segun sl cantenido del punto 819 1 a que
indica que cuando no se produce una intensificacion de uso las inicas condiciones que han
de respetarse del PGOUM son las de seguridad y las de proteccién del medic ambiente en

los edificios quedando exentas del cumplimiento del resto

* En cuanto a la redefinicién de los equipamientos se respetan los existentes y se afaden

en el limite Sur de la plaza dos médules originales para su rehabilitacién en tal sentido

- Las ticologias edificatorias a emplear serdn vivienda colectiva en bloque abierio, colectiva en

manzana cerrada y unifarmiliar en linea.

* Se respetan las edificaciones recientes ya existentes empleando I& tipologia de
edificacién de vivienda colectiva aislada en la totalidad del ambito. La tipologla de manzana
cerrada se considera incompatible con la estructura urbana existents, y la unifamiliar en

hilera inapropiada al entorno urbano existente y & la necesidad de liberar espacios libres,

2.- Edificabilidades y cesiones:
Se respetan fodos los parametros de edificabilidad v suelo segin ! cuadro siguiente

APR 16.04 PP reforma interior UVA 127~ 15
- Edificabilicad residencial..........................132.500 m2................. 128.763,00 m2: 4
-  Edificabilidad de uso terciano.. . 8.480m2. e 7.103,00 M2
- Cesionies ge Zonas verdes... ... . 3.965 m2 . 2466677 m2.

- Cesiones de equipamiento publico... ....; 5.202M2............. 5,253,22m2,
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3.- Condiciones vinculantes:

- 1-laedificabilidad méxima de! &mbito serd ia establecida en (a casilfa de “Edificabilidades de
uUses lucrativos® (140.980 m2). EI aprovechamiento tipo serd el que resulte de dividir ol
aprovechamiento lucrative total por Ja superficie total del &mbito, excluidos los suelos afectos
a dotaciones publicas ya existentes.

* la superficie total del 4mbito es de 115612 m2, los suelos actualés dedicados a
dotaciones plblicas ya existentes son 1478 m2 (542 la iglesia y 934 el Centro educativo
para adultos) por lo que el resto de stiperficie para establecer el aprovechamiento lucrativo
es de 114134 m2, como la edificabilidad proyectada es de 135866 m2, el
aprovechamiento lucrativa es de 1,1904 m2/m2

- 2.-Localizacién del equipamiento existente a mantener

* Las dos parcelas de equipamiento Iglesia y Centra Educativa se mantienen en su
ubicacién original

- 3.-Se protege con grado de proteccin ambiental el &mbito definido con tal proteccién en el

plano del catdlogo de fa edificacién

* Se mantiene la proteccion ambiental limitandola a la zona central de la UVA ya
mencionada y superando la proteccién ambiental por la rehabilitacion de los edificios
originales manteniendo su configuracién exterior original,

- 4.-Solucionar la continuidad o discontinuidad de ias calles Abizanda y Acebedo

* La calle Abizanda que se desdobla al Nore y al Sur de la edificacién recientemente
construida en el limite Norte del &mbito. EJ plan parcial abre esta calle a la calle Capitan
Cortés en su desdoblamiento Sur, ya que la parte Nerte ha quedado interrumpida por una
discontinuidad topografica imposible de soslayar sin afectar al polideportivo municipal
situado fuera del &mbito.

= Lacalle Acebedo se disefa como calle de prioridad peatonal y se conecta con las calles
Capitan Cortés y con la Calle Abarzuza
4.- Candiciones no vinculantes:
= A Conectar el Viario interno de la Uva con la C/ Capitén Cortes
- B Conectar el viario intemo de ia UVA con Ja Avda Virgen del Carmen
s Elviario interno de la UVA se conecta con ambas calles dando ademés continuidad a las
conexiones con las calles del entorno
- C. Localizacién preferente de Zonas Verdes
* Se respeta la previsién de localizacién de zonas verdes del APR 168.04., aumentandc su
extension y ampliando al parque situado al Sudoeste de la UVA con terrenos de la misma.
- D Area destinada a edificacion residencial colectiva aislada segin MPG del Ambito
= Se mantiene el carcter de edificacién aislada en estas zonas, extendiéndose esta
tipologia alas zonas F de los sectores Oeste y Este de la ordenacion
- E Area destinada a /a edificacién residencial colectiva aislada o en manzana cerada segun

MPG del ambito.

» Esta zona esta recientements consiruida al amparo del planeamiento vigente, no D
sfecutdndose ninguna accién sobre ella. T r %

- F Area destinada a la edificacién residencial con rehabiitacién de algumérediﬁ_c;igs. Yo
sustitucion de otros segun determine el PR y el plano de catdlogo del NPG. Ediﬁcabg‘ﬁfdgd 4
segun contempla la normativa de aplicacion de la MPG del mbito. 3

v iR
* Como ya se ha expuesto en el punto tercero de los objetivos de la-ordenacia ATy
proteccion ambiental se fimita en esta propuesta al &rea central interior g¥ fanillo de:. . -
circulacion de la UVA. Ll
* Dentro de esta 4rea se libera de edificacién la zona central para configur,
Plaza delimitada perimetralmente por la antigua edificacién f{;{weniemameme €l 7
@ ' 7
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CUADRO DE CARACTERISTICAS DE LA RED VIARIA DEL PLAN PARCIAL DE
REFORMA INTERIOR "UvA DE HORTALEZA"
§ e —
T W A BT
2 | wa 171,25
VNG T 296,30
V5 298,07
o . I 29?.9@’
i 300,60
g Pl 587,43
% V-9 178,04
g 5 e 2275
o
a s . 197,30/
# & Vi-12 115.2;
Q V12 95.42
o} Vi-14
7
§ iy, [ 19708
3 f P f e
Q
§ o w 181,43
s SOE 181,05
- e |
: jewil e
A T 180,41
< Vi-20 231.121 6.287,64
REDVIARIA [RED viARIA 47.71797 4B.752,51
TOTALES 55.040,15
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DOCUMENTOS CORREGIDOS

EDIFICABILIDADES Y CESIONES (453 BIS)

DESCRIPCION DE LA SUPERFICIE DEL AMBITO (454 BIS)
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CUADRO DE CARACTERISTICAS DEL USO EQUIPAMIENTO Y ZONAS VERDES (464 BIS)

CUADRO DE CARACTERISTICAS DE LAS PARCELAS EDIFICABLES DE USO RESIDENCIAL (465 BIS)
CUADRO DE JUSTIFICACION DEL CUMPLIMIENTO DE CESIONES DE SUELO (468 BIS)

0.04. CONDICIONES DE LA EDIFICACION {501 BIS)

0.05. ALINEACIONES Y RASANTES (502 BIS)




A3.- OBJETIVOS Y CRITERIOS DE LA ORDENACION

Este Plan parcial Asume los objetivos del APR.16.14,, con las matizagionas y critenios queg
ordenadamente se exponen a continuacion, transcribiendo literalmente y en cursiva los términos del
APR y en tipografia normal los crilerios con gue este Plan Parcial da respuesta a esas demandas:

1.- Chjetivos:

Ordenacion general del Ambito apoyanoose en ia esiructura urbana sxistenta.

El plan parcial disponc la cdificacién sobre la red viaria existents, situande la edificacién
sobrz la huclla de la edificacién primitiva

Los espacios lbres conseguidos por la concentracién de Ja edificacién en blogques
aislados se dedican a zonas verdes, de las que el ambito era fuertemente deficitario.

Adecuar of conjunio de espacios iibres.

El conjunto de los cspacios libres primitivos ¥ 105 nuevos obtenidos por &l ssponhjamiento
da la edificacion se integran en la trama adecudndolos a un comecto uso segin las
disposiciones del PGOUM en su arficulo 7. 14 9.y 7. 14. 11, 4, con las limitaciones de
dimensién gue la actual estructura impone, y gue el PGOUM permite para estructura
gxistente dal suslo urbanc.

Sushituir fos ediffcios existentes inadecuados para ef Lso residencial medianie la rehabiiftacion
integral de e unidad vecinal y redefinfeidn del equipamiento existente.

Este &5 el objetivo mas comprometide del plan de reforma va que la necesidad da
rehabilitar la edificacion en sus proporciones ariginales que son las que proporcionan a 1os
adificios su expresividad arquitectdnica v gue les hizo acreederes del reconocimicnto
internacional entra en contradiccion con las normas urbanisticas del PGOUM debido a su
insuficiente alfura litvre.

Zara solucionar la contradiceidn se propane que los edificios se rehabiliten mediante la
introduceion en cada vivienda de espacios de doble altura gue ovitaran la sensacion de
agohio de los techos bajos y compensen on ¢t complto total del volumen de la vivienda, la
baja altura del reste de las piezas.

B! PGOUM puede prestar cobertura normativa a esta solucion ya gue la intervencidn gue
se propong en cuanto a conservacion de la cdificacion es mucho més exigente a este
respecto gue la que le corresponde scgun el grado de proteccion ambiental. A tal fin y por
asimilacion con otra norma del PGOUM el capitulo 1 del Titulo 8: “Proteccion del patrimonio
histarico” €5 posible amparar la intervencién segln el contenide del punto B.13. 1 a que
indica gque suando no se produce una intensificacion de uso las Unicas condiciones que han
de respetarse del PGOUM son las de seguridad v las de proteceion del medio ambignle en
los edificios quedando exentas del curnplimiento del resto

En cuanto a la redefinicién de dos equipamientos se respetan los existentes y se anaden
an gl limite Sur de 1a plaza dos médulos originales para su rehabilitacion en tal sentido,

Las tipologias edificatorias a emplear serdn vivienda colective en bloque abierto, colectiva en
manzara cerradz y unifamiliar en linea.

Se respetan las edificaciones recientes ya existentes ampleando la tipologia de
edificacion de vivienda colectiva aislada en la tatalidad del &mbita. La tipologia de manzana
canada se considera incompatible con la estructura urbana existente, v la unifamiliar en
hilera inapropiada al entorne urbano existente y a la necesidad de liberar espacios bres,

2.- Edificabilidades y cesiones:
Se respetan todos los parametros de edificabilidad y suelo sagin el cuadro siguients

APR 16.04 PP raforma inferar UVA
TR BB s 128.763,00m2
G480 12 e 103,00 m2
BggRaE RN L 2845755 ma
5120321 m2

Edificabilidad residencial............
Edificabilidad e uso terciano,.
Cesiones de Zonas vk
Cesiones de equipa

N
A
N
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3.- Condiciones vinculantes:

1.-La edificabilidad maxima dal ambito serd la sslablecida en la casilla e "Edificabilidadss de
usos fucrativos” (140.980 m2). El aprovechamiento tipo sera &l que resufte de dividir ef
aprovachamianio lucrativa iatal por fa supatficie total def ambffo, exciuidos los suelos afeclos
7 tofaciones priblicas ya existentes.

s |a superficie total del ambito es de 115612 m2 los suelos acluales dedicados a
dotacionss pablicas ya existentes son 1904 m2 (la iglesia y el Centro educativo para
adultos) par lo que el resto de superficie para establecer ol aprovechamiento lucrativo os de
113,708 m2. Consideranda que la edificabilidad maxima establecida por el APR para usos
lucrativos es de 140.980 m2 el aprovechamicnto tipo resultaria de 1,2398 m2/m2.

2.-Localizacion del equipamiento existente a mantener
= Llas dos parcelas de eguipamicnto Iglesia v Centro Educative se mantienen en su
ubicacion original

3.-Se protage con grado de proteccidn ambiental ef ambito definido con tal proteccion an ef
blano del catdlogo de fa edificacion.

» Se mantiene la proteccidn ambigntal mitandala a la zona central de la UVA ya
mencionada y superandg la proteccidn ambisntal por la rehabilitacion de los adificios
originales manteniendo su configuracion exterior original.

4.-Solucicnar la continuidad o discomtinuidad de las calles Abizenda y Acebeda

s La calle Ahizanda gue se desdobla al Marte y al Sur de la adificacion recientemenle
construida en el limite Norte del ambito. El plan parcial abre esta calle a la calle Capilan
Coités an su desdoblamienio Sur, ya que la parte Norte ha quedado interrumpida por una
discontinuidad topografica impasible de soslayar sin afectar al polidepertive municipal
situadn fuera det dmhita.

« |acalle Acebedo sa disena como calle da priorided peatonal v se cenecta con las cales
Capitan Curtés y con la Calle Abarzuza.

4.- Condlclones no vincutantes:

A Conectar ef Viara intemo de fa Uva con la CF Capitan Corles
B. Conectar of viario inferno do la UVA con la Axda Virgen del Carmen

= Elviario interno de la UVA se conacta con ambas calles dande adernas continuidad a las
conexiones con las calles del entorno

C. Localizacion prefercnte de Zonas Verdes
= Se respeta la prevision de localizacion de zonas verdes dei APR 16.04., aumentandio su
extensicn y ampliando el pargue situado al Sudoeste de 1a UVA con terrencs de la msma.

D, Area destinadia a evificacion rasidencial cofectiva aisiana segin MPG del Ambito
« Se mantiene el caracter do cdficacion aislada en astas zonas, extendiéndose esta
tipologia alas zonas F de los sectores Oests y Este de la ordenacian

E. Area destnada a la edificacion residencial coleciiva afsfada o an manzana cerrda seguin
MPG dal ambito.

« Esta zona esta recientements construida al amparo del planeamientc vigente, no
ejecutdndose ninguna accion sobre ella.

F. Area olestinadz a la edificacion residencial con rehabiliacion de algunos edificios y
sustiucion de otros segun determing ef PR y of plano de catdfogo def NPG. Edificabilidad
segon conlempla la normativa de aplicacion de la MPG del émbito.

s Como ya se ha sxpuesio en el punto tercero de ins objetivos de la ordenacidn |a
proteccion ambiental se limita en esta propuesta al area central interlor al anille de
circulacion ce la VAL T CIRE L e TN TN SR

s Denlro de esta drea se liberg) ti-2ant-Sehtial-nara-eonfigurdr una amplla
plaza delimitada pefimetralmeant I shabilitada..

(B v




CUADRO DE CARACTERISTICAS DE LA RED VIARIA DEL PLAN PARCIAL DE
REFORMA INTERIOR "UVA DE HORTALEZA" :
Va1 453,52
vi-2 1.281,01 \
e 171,25
: vt | s
5 B -
< | ws | e
g vd-7 300.60:;
2 i 567,43
R R
£ 7 ¥ 242,75
s SEee 1570
& % vJ-12 % ?15;279?
Po | N
s I8 - | )
% VJ-15 570, 1_5:
§ e 16143
< Vd-17 181,05/
LA
VJ-19 180, 415
i 231,12 6.287,64
RED VIARIA |RED VIARIA 48.752,51
TOTALES 55.040,15
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LIMITE DE LA PARCELA ¥
{ALNEACION DRICHL HOTA SOBDE LA PARCELA EP IEQUIPAMIENTO RELIGIOSO) —

RMEAREA-BE MOV-MIENTS
AREA DE MOVIMIENTO m PLANTAS ne.T 4 ~ LIMITE AREA DE MOVIMEENTO En la parcela EP dedicada a equipamiento religicso se fija [un ares de movimienta que define un espacio liore, que fradicionalmente ha sido parte

de los espacios libres de la UVA.
Por este motivo este espacio libre tendrd uso plblico inddpendientemente de su titularidad, y estard abierto a la zona verce adyacente. .

ALINACION DBLIGATORIA m PLANTAS . AREA DE MOVIMIENTO n PLANTAS

e
RASANTES e la Vivienda
g de Madrid
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