Direccién General de Patrimonio Cultural
e ok ok ok i y Oficina del Espafiol
* kK CONSEJERIA DE CULTURA, TURISMO Y DEPORTE

Comunidad
de Madrid

INFORME PARA LA VALORACION TECNICA DEL SOBRE ELECTRONICO N2 1 DEL
PROCEDIMIENTO ABIERTO SIMPLIFICADO CON PLURALIDAD DE CRITERIOS DEL
CONTRATO “OBRAS DE CONSOLIDACION Y RESTAURACION DEL LIENZO ENTRE LA
TORRE DE LA IGLESIA DE SAN TORCUATO Y LA TORRE PENTAGONAL DEL RECINTO
AMURALLADO DEL CASTILLO DE TORREMOCHA, EN SANTORCAZ “

CARACTERISTICAS GENERALES DEL CONTRATO

Cddigo CPV: 45212350-4 Edificios de interés histdrico o arquitectdnico.

Presupuesto base de licitacion

Base imponible: 302.735,46 euros
I.V.A. (21%): 63.574,45 euros
Importe total: 366.309,91 euros

Plazo de Ejecucion: 7 (siete) meses

Clasificacidn sustitutoria exigida a empresas licitadoras:
Grupo: K; Subgrupo: 7; Categoria: 3

N2 de expediente: C-337C/005-26 (A/OBR-035036/2026).

Tramitacion y procedimiento
Tramitacidn: Ordinaria
Procedimiento de adjudicacion:
Abierto simplificado con pluralidad de criterios.

INFORME TECNICO

Este informe técnico se redacta a solicitud de la Mesa de Contratacion de la Consejeria
de Cultura, Turismo y Deporte la cual se reunio el dia 30 de septiembre de 2026. En dicha
sesion se procedié a la apertura de los sobres electrénicos n° 1 de las siguientes
empresas:

1.- LUMAN EDIFICACION Y RESTAURACION, S.L. (LUMAN)

2.- ARENAS JIMENEZ DISENO, S.L. (ARJID)

3.- TECNICAS DE RESTAURACION, INGENIERIA Y ARQUIECTURA, S.L. (TRIA)

4.- ACEROUNO RESTAURACION INTELIGENTE, S.L. (ACEROUNO)
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Comunidad
de Madrid

Criterios objetivos de adjudicacion del contrato

Direcciéon General de Patrimonio Cultural
y Oficina del Espafiol

CONSEJERIA DE CULTURA, TURISMO Y DEPORTE

N2 Descripcidn del criterio Ponderacion

1 OFERTA ECONOMICA 75 puntos

2 VALORACION TECNICA 25 puntos
TOTAL 100 puntos

El Pliego de Clausulas Administrativas Particulares por el que se rige este contrato
establece en su cldusula 8 que la seleccidn del contratista se efectuara en funcidn de los
criterios objetivos econdmicos y técnicos contenidos en el apartado 10 de la clausula 1
del mismo pliego; concretamente en el punto 2 de dicho apartado, en lo referente a los
criterios cuya cuantificacion dependa de un juicio de valor, dicta lo siguiente:

Valoracion técnica: mejor conocimiento del edificio, del proyecto y de los problemas

de su puesta en obra (hasta 25 puntos)

Se valorara el contenido de una memoria, a elaborar y presentar por el licitador, que
acredite el conocimiento del proyecto redactado y del inmueble a intervenir, bajo los

siguientes criterios:

- ANALISIS Y CONOCIMIENTO DEL PROYECTO (10 puntos): Conocimiento del
proyecto y de los distintos documentos que lo componen (memoria, anexos,
documentacion grafica, mediciones y presupuesto), analizando los aspectos
fundamentales de la actuacion (sistema constructivo, sistemas de consolidacién
y refuerzo de fabricas, etc.), prestando especial atencion a la definicién de las
unidades de obra o procesos constructivos con mayor complejidad desde el

punto de vista de la intervencién.

- PROCESO CONSTRUCTIVO (12 puntos). Se tendran en cuenta:

IMPLANTACION EN OBRA: Propuesta de organizacién y logistica,
recorridos y zonas de ocupacidn, espacio para acopio de materiales,
colocacién de contenedores, resolucion de suministros necesarios,
resolucion de interferencias, transito de personasy vehiculos, asi como la
accesibilidad a las diferentes zonas de trabajo durante las obras. (Hasta 4

puntos).
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PLANIFICACION DE LA OBRA: Programa de trabajo detallado, con plazos
parciales y puntos criticos, teniendo en cuenta sus condiciones concretas,
valordndose la capacidad de organizacién que asegure la ejecucién de las
obras en el plazo previsto y la proteccidn de otras zonas del edificio y/o
su entorno. (Hasta 3 puntos).

PERSONAL ASIGNADO: Se valorarda el grado de especializacidn,
antigliedad y experiencia del personal asignado a la obra, la formacion
académica y experiencia del personal técnico adscrito y de otras
asistencias técnicas como arquedlogos (Hasta 3 puntos).

MEDIOS MATERIALES: Tipo y disposicién de andamios y medios, asi como
la adecuacion de maquinaria a emplear. (Hasta 2 puntos).

- PROTECCION DEL MEDIO AMBIENTE (3 puntos): Se valorard la descripcién de
medidas medioambientales concretas, tendentes a proteger su entorno,
teniendo en cuenta las emisiones de polvo, medidas para reducir el nivel de
ruido, reduccion de emisiones de CO2, medidas de proteccion frente a vertidos
accidentales de sustancias nocivas, ahorro energético y proteccién contra
incendios durante la obra.

En el presente informe técnico se expone dicha valoracidn técnica segun los citados
criterios del Pliego de Cldusulas Administrativas Particulares en base a la documentacién
técnica relativa a los criterios de adjudicacién cuya cuantificacion depende de un juicio
de valor presentada por cada una de las empresas licitadoras; dicha documentacién, de
acuerdo con el apartado 11 de la clausula 1 del Pliego de Clausulas Administrativas
Particulares, debe consistir en:

Memoria técnica con una extension mdaxima de 15 hojas DIN-A4 a una sola cara con
tipo de letra minimo de 11 puntos para el texto, incluido el material grdfico. No se
admitirdn anexos sobre ningun concepto. Solo se valorard la extension mdxima
indicada.

Valoracidn técnica

La obra que es objeto de este contrato corresponde a un proyecto que ha sido redactado
por encargo de la Direccidn General de Patrimonio Cultural y Oficina del Espafiol. El
contenido de este proyecto incluye memoria, pliego de condiciones, planos vy
mediciones con su correspondiente presupuesto; esta autorizado por la misma dentro
de sus competencias y, posteriormente, ha sido supervisado por la Oficina de
Supervisién de Proyectos y Obras de la Consejeria de Cultura, Turismo y Deporte. Se
entiende, por lo tanto, que el presupuesto que figura en el Proyecto, como resultado del
estado de las medicionesy de los precios unitarios de cada partida, se ajusta a los precios
contenidos en la base de precios de la propia Comunidad de Madrid.
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- ANALISIS Y CONOCIMIENTO DEL PROYECTO: Conocimiento del proyecto y de los
distintos documentos que lo componen (memoria, anexos, documentacion
grafica, mediciones y presupuesto), analizando los aspectos fundamentales de la
actuacién (sistema constructivo, sistemas de consolidacion y refuerzo de
fabricas, etc.), prestando especial atencidn a la definicion de las unidades de obra
0 procesos constructivos con mayor complejidad desde el punto de vista de la
intervencion. (10 puntos)

Ne EMPRESA Puntos Comentarios
hasta 10

1 LUMAN 8,5 El conocimiento demostrado del proyecto es
alto. Analiza la evolucién, el estado actual y los
diferentes sistemas constructivos del castillo a
rasgos generales, teniendo en cuenta
elementos singulares como el escudo o los
restos de peldaifios de la torre (posible
adarve), y su relacién con las actuaciones
previstas. Refiere un estudio de patologias
conforme al proyecto, aunque sin un
desarrollo pormenorizado.

Describe de forma sucinta, aunque adecuada,
los trabajos a realizar, con referencias a
materiales concretos a emplear e
identificando aquellas tareas consideradas
criticas. Analiza sus posibles interferencias y
su relacién con los trabajos arqueoldgicos y
los resultados del estudio petroldgico.

La propuesta observa acertadamente y de
manera justificada los criterios generales en
materia de restauracién y aquellos
contemplados en el proyecto, asi como las
intervenciones previas en el Castillo.

2 ARIJID 7,0 Demuestra un conocimiento medio-alto.
Realiza un andlisis correcto de los diferentes
documentos del proyecto, incluyendo
acertadas precisiones de aspectos a concretar
durante la obra. Tiene en cuenta los criterios
generales del proyecto y la relacién con
intervenciones anteriores, sin desarrollar en
profundidad.

Refiere un escueto andlisis de los sistemas
constructivos, aunque los relaciona
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brevemente con los trabajos a realizar. No
estudia las patologias de los elementos a
intervenir.

Correcto estudio de los trabajos a ejecutar,
con un desarrollo adecuado y resaltando
aquellos aspectos o partidas con mayor
complejidad, para las que propone criterios
de control y aceptacién.

3 TRIA 4,0 El conocimiento del proyecto en general es
medio-bajo. Relaciona puntualmente el
desarrollo de su andlisis con los
correspondientes documentos del proyecto, y
justifica algunas comprobaciones realizadas
sobre los documentos que lo componen
(como las relativas a mediciones y
presupuesto).

Escueto analisis del estado actual del bien y
sus patologias, sin pormenorizar. Correcta
descripcién de los trabajos a realizar, aunque
adolece en gran parte de ellos de una falta de
concrecioén en relacion al bien a interveniry no
se destacan los trabajos con mayor relevancia.
Carece de estudio de la relacion con
intervenciones anteriores en el mismo bien,
de sus sistemas constructivos y de los criterios
generales de intervencion planteados en el
proyecto.

4 ACEROUNO 9,5 Demuestra un profundo conocimiento del
proyecto en su conjunto, relacionandolo con
referencias a los documentos que lo
componen y a estudios complementarios
como el petroldgico.

El conocimiento del bien a intervenir y su
entorno es muy alto, analizando su evolucién
histdrica, estado actual, sistemas
constructivos y patologias, con acertadas
referencias a caracteristicas particulares
como la coloracién rojiza de la piedra, la
presencia del escudo o los restos de escalones
en la torre (posible adarve). Acompafa todo
ello con fotografias y graficos de elaboracién
propia.
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Establece acertadamente relaciones con las
intervenciones anteriores en el mismo
inmueble, su necesidad de continuidad y sus
diferencias concretas.

Buen andlisis de los trabajos a realizar,
estudiando sus interferencias y puntos
singulares, asi como su coordinacién con los
trabajos arqueoldgicos.

PROCESO CONSTRUCTIVO (12 puntos). Se tendran en cuenta:

IMPLANTACION EN OBRA: Propuesta de organizacién y logistica,
recorridos y zonas de ocupacion, espacio para acopio de materiales,
colocacion de contenedores, resolucion de suministros necesarios,
resolucidn de interferencias, transito de personasy vehiculos, asi como la
accesibilidad a las diferentes zonas de trabajo durante las obras. (Hasta 4
puntos).

Ne EMPRESA Puntos Comentarios
hasta 4

1 LUMAN 2,0 Presenta un plano de implantacién muy
esquematico sin detallar la ubicacion de
contenedores ni los recorridos de personal
dentro de la obra.

No menciona las acometidas necesarias para el
abastecimiento de agua vy electricidad.

2 ARJID 1,5 En el plano de implantacion aportado se
sefialan esquematicamente las zonas de
acopios, gestion de residuos y campamento de
obra. No se especifican acometidas de agua
luz. En esta obra no se utiliza ni madera ni
cerrajeria, por lo que no procede su mencion.

3 TRIA 0,5 Relaciona operaciones a ejecutar para la
implantacién, pero no hay ninglin plano que
defina ni sefale ninguno de estos conceptos.
La imagen presentada no se corresponde con la
realidad propia del edificio.
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4 ACEROUNO 4,0 Desarrolla una implantacién muy extensiva de
la propuesta inicial de proyecto donde se
ubicardn las casetas de vestuario y comedor en
la zona superior de la plaza de toros ya que
dispone de un acceso directo para el personal.
La entrada de vehiculos pesados para la
descarga de material se realizara por otra zona
diferente. Indica sobre plano correctamente
las conexiones para la toma de agua y
electricidad.

Se implanta una zona fija para acopios de
materiales de obra y otra zona de amasado. Se
describe también la circulacién del personal de
obra y los accesos de materiales y vehiculos.

PLANIFICACION DE LA OBRA: Programa de trabajo detallado, con plazos
parciales y puntos criticos, teniendo en cuenta sus condiciones concretas,
valorandose la capacidad de organizacion que asegure la ejecucién de las
obras en el plazo previsto y la proteccidn de otras zonas del edificio y/o
su entorno. (Hasta 3 puntos).

Ne | EMPRESA Puntos Comentarios
hasta 3

1 LUMAN 2,0 Aporta un programa de trabajo por fases para cinco
meses, siendo el plazo previsto siete meses, teniendo
en cuenta la climatologia del inicio de las obras.

No es adecuado realizar la actividad movimiento de
tierras y zanja drenante mientras no se hayan
desmontado andamios.

2 ARJID 1,5 Presenta una planificacion mediante diagrama de
Gantt con relacidon de puntos criticos y herramientas
de control.

3 TRIA 1,0 Aporta un programa de trabajo por fases sin justificar
el desarrollo e implementacion de las actividades. Los
trabajos de drenaje se ejecutaran una vez
desmontado el andamio en su totalidad de la zona
afectada.
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4 ACEROUNO 3,0 Desarrolla un programa de trabajo detallado con
diferentes hitos, asi como un diagrama de Gantt con
camino critico. Desarrolla en dos zonas diferenciadas
el inicio de las obras para dar simultaneidad a los
trabajos.
PERSONAL ASIGNADO: Se valorard el grado de especializacidn,
antigliedad y experiencia del personal asignado a la obra, la formacién
académica y experiencia del personal técnico adscrito y de otras
asistencias técnicas como arquedlogos (Hasta 3 puntos).
N2 EMPRESA Puntos Comentarios
hasta 3

1 LUMAN 3,0 Presenta un organigrama funcional de la empresa
gue cuenta con un equipo cualificado vy
especializado en obras de restauracion donde
refiere su antigliedad y especialidad. Personal de
obra con dedicacién completa, asi como empresa
de canteria propia.

2 ARJID 2,0 Cuenta con personal cualificado para esta obra y
con experiencia en trabajos de restauracidn. Sin
mencidn a asistencias técnicas externas.

3 TRIA 2,0 Cuenta con personal cualificado y con experiencia,
aunque sin dedicacién completa del Jefe de Obra.

4 ACEROUNO 3,0 Personal técnico con formacién académica
adecuada y gran experiencia con dedicacion
completa.

Amplio cuadro de personal multidisciplinar vy
asistencias técnicas, con un alto grado de
especializacién y experiencia, detallado
individualmente para cada uno de ellos, con
descripcién de la experiencia previa en obras
similares. Presenta carta de compromiso de
empresa de arqueologia con experiencia en fases
anteriores y asistencia técnica para el tratamiento
de elementos pétreos.
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MEDIOS MATERIALES: Tipo y disposicién de andamios y medios, asi como
la adecuacion de maquinaria a emplear. (Hasta 2 puntos).

N2 EMPRESA Puntos Comentarios

hasta 2

1 LUMAN 1,5 Aporta relaciéon de los medios materiales
propios a emplear asignados a las diferentes
unidades de obra en las que seran utilizados,
entre ellas maquina de corte y fresado de
piedra. Implantacion de andamio
estabilizador sin descripcion de dimensiones
de pasarelas.

2 ARJID 1,0 Presenta una relacidon somera de los equipos
a emplear en funciéon de los trabajos a
realizar.

3 TRIA 1,0 Describe una relacion escueta de equipos y
herramientas en funcidon de los trabajos a
realizar.

4 ACEROUNO 2,0 Extensa descripcion de la implantacion de
andamios, sus dimensiones, tipo de
escaleras, marquesinas de proteccién vy
sistemas de anclaje, asi como la ubicacién de
sistemas de elevacion para diversos
materiales.

- PROTECCION DEL MEDIO AMBIENTE (3 puntos): Se valorara la descripcién de
medidas medioambientales concretas, tendentes a proteger su entorno en
relacion con las emisiones de polvo, medidas para reducir el nivel de ruido,
reduccion de emisiones de CO2, medidas de proteccién frente a vertidos
accidentales de sustancias nocivas, ahorro energético y proteccién contra
incendios durante la obra.

N2 EMPRESA Puntos Comentarios

hasta 3

1 LUMAN 3,0 Descripcion detallada de las medidas a

adoptar para la proteccion de medio
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ambiente, como la minimizacién de
emisiones de polvo, de ruido, CO2, vertidos
de sustancias nocivas y proteccién de
arbolado existente. Se contempla Ila
adopcién de medidas para el ahorro
energético.

2 ARJID 2,0 Especificas medidas concretas para la
reduccion de polvo, ruido, recogida de
vertidos accidentales. No menciona ninguna
proteccion frente a incendios en la obra.

3 TRIA 1,5 Relaciona medidas a adoptar para Ia
prevencion de vertidos accidentales, ahorro
energético y proteccién contra incendios. No
menciona medidas tendentes a reducir
ruido, polvo y emisiones de CO2.

4 ACEROUNO 3,0 Describe pormenorizadamente los trabajos
a desarrollar dentro de la obra para la
reduccidn del impacto ambiental en cuanto
a la proteccion del entorno relativo a la
reduccion de ruido, emision de polvo vy
gases, vertidos accidentes tales como la
proteccion del terreno en zonas de
amasado, asi como medidas de reutilizaciéon
de material pétreo existente en la zona.
Observa la proteccidn contra incendios con
la colocacién de extintores en toda la zona
de actuacién, asi como batefuegos vy
depdsitos de agua.
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Coﬁg?zll.ll\::zlzTo IMPLANTACION Y PLANIFICACION DE OBRA, PR(:;:;:E;ON TOTAL
DEL PROYECTO PERSONAL ASIGNADO Y MEDIOS MATERIALES AMBIENTE
Hasta 12 puntos
Hasta 3 Hasta 25
EMPRESA Hasta 10 puntos || jantacion | Planificacion | V%1% Medios puntos puntos
(Hasta 4p) (Hasta 3 p) humanos materiales
P P (Hasta 3 p) (Hasta 2p)
LUMAN 8,5 2,0 2,0 3,0 1,5 3,0 20,0
ARJID 7,0 1,5 1,5 2,0 1,0 2,0 15,0
TRIA 4,0 0,5 1,0 2,0 1,0 1,5 10,0
ACEROUNO 9,5 4,0 3,0 3,0 2,0 3,0 24,5

Madrid, a la fecha de firma

EL TECNICO DE APOYO DEL AREA DE

CONSERVACION Y RESTAURACION

Firmado digitalmente por: DE LA FUENTE DE LA TORRE EDUARDO
Fecha: 2026.10.07 13:54

Fdo.: Eduardo de la Fuente de la Torre

50706951R
Fecha: 2026.10.07 13:05:13 +02'00"

EL ARQUITECTO TECNICO DEL AREA DE
CONSERVACION Y RESTAURACION

, Firmado digitalmente por ROSARIO
ROSARIO FERNANDEZ DE  FERNANDEZ DE LAS HERAS -

LAS HERAS - 50706951R

Fdo.: Rosario Fernandez de las Heras

Ve BQ JEFE DE AREA DE
CONSERVACION Y RESTAURACION

Firmado digitalmente por: CABALLERO ROSALES PEDRO PABLO
Fecha: 2026.10.08 08:31
Verificacion y validez por CSV: 1037144433381148811559

Laautenticidad de este documento se puede comprobar en
https://gestiona.comunidad.madrid/csv
Referencia: 59/920940.9/26

Fdo.: Pedro Pablo Caballero Rosales
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