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SITUADAS EN LA CALLE MAQUINILLA N° 28, AVENIDA EURO N° 37, CALLE AGUARON N°
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CAPITULO I. DISPOSICIONES GENERALES

Clausula 1. Objeto del pliego

El presente Pliego tiene por objeto establecer las condiciones que han de regir la concesion demanial a
otorgar sobre unas parcelas situadas en la calle Maquinilla n® 28, avenida Euro n°® 37, calle Aguarén n°
23, calle Bahia de Cadiz n°® 25 y calle Costa Brava n°® 54, todas ellas en el término municipal de Madrid,
con la finalidad de construir y explotar en la mismas un Centro de atencién a personas mayores
dependientes (Residencia y Centro de atencion diurna) con una capacidad de 150 plazas de Residencia
y 50 plazas de Centro de atencion diurna que permita dar solucion de alojamiento y atencion especializada
al colectivo de mayores dependientes.

Clausula 2. Parcelas objeto de la concesion

Las parcelas objeto de la concesion tienen la calificacion urbanistica de bien de dominio publico y
dotacional de equipamiento publico basico, lo que impone, en aplicacion de la normativa vigente, que el
titulo habilitante para la futura explotacion del mismo sea una concesion administrativa, con los efectos y
consecuencias juridicas que este Pliego tiene presente.

Las parcelas objetos de concesién son las siguientes:

1. Parcela situada en la calle Maquinila, n° 28, Madrid, con referencia catastral
5903803VK4750D0001XY.

Su valor catastral es de 759.068.80 €

Inscrita en el Registro de la Propiedad numero 19 (en cuanto a una superficie de 7.616,46 m2) y 10
(en cuanto a una superficie de 74,54 m2) de Madrid, Libros 856 y 1564, Folios 201 y 141, fincas
numeros 54572 y 134021, respectivamente.

2. Parcela situada en la avenida Euro, n°® 37, Madrid, con referencia catastral 6487801VK3668E0001SM.

Su valor catastral es de 1.130.922,00 €.

Inscrita en el Registro de la Propiedad numero 15 de Madrid, Tomo 1168, Folio 169, finca numero
59.517

3. Parcela situada en la calle Aguarén, n° 23, Madrid, con referencia catastral 2999605VK3729H0001HP.

Su valor catastral es de 2.535.510,00 €

Inscrita en el Registro de la Propiedad numero 40 de Madrid, Libro 519, Folio 80, finca niumero 20205,
inscripcion 1°.
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4. Parcela situada en la calle Bahia de Cadiz, n°® 25, Madrid, con referencia catastral

9695201VK4799F0001DO.
Su valor catastral es de 3.345.000,00 €

Inscrita en el Registro de la Propiedad nimero 11 de Madrid, Tomo 401, Libro 83, Folio 63, finca
numero 5.370.

5. Parcela situada en la calle Costa Brava n° 54 c/v calle Moralzarzal, Madrid, con referencia catastral
9333801VK3893C0001WA.

Su valor catastral es de 4.611.194,00 €.

Inscrita en el Registro de la Propiedad numero 35 de Madrid, Tomo 3281, Libro 1790, Folio 209, finca
numero 100.426.

La delimitacion de los terrenos, las caracteristicas técnicas de la residencia y Centro de atencion
diurna, y la normativa urbanistica aplicable se definen en la Ficha urbanistica (en el punto 1.1y
anexo 1), las normativas de aplicacion (en el punto 1.2), las condiciones arquitectonicas (en el
punto 1.3), y el programa arquitectonico ( en el punto 1.4) del Pliego de Prescripciones Técnicas de
la Construccién y Explotacion de la Concesion (en adelante PPT), conformando las condiciones
generales que regiran la futura relacion concesional.

Clausula 3. Division en lotes

La presente licitacion se divide en cinco lotes, coincidiendo cada uno de ellos con una de las parcelas
descritas en la clausula anterior:

e Lote 1: Calle Maquinilla, n® 28, Madrid.

e Lote 2: Avenida Euro, n° 37, Madrid.

e Lote 3: Calle Aguarén, n° 23, Madrid.

e Lote 4: Calle Bahia de Cadiz, n® 25 Madrid).

e Lote 5: Calle Costa Brava, n° 54 c/v calle Moralzarzal, Madrid.

Cada lote constituye una unidad funcional y juridica independiente, susceptible de adjudicacién separada.

1. Los licitadores podran presentar ofertas a uno, varios o a la totalidad de los lotes convocados, sin que
exista limitacion en el numero maximo de lotes que puedan resultar adjudicados a un mismo licitador.

2. Lavaloracion de las ofertas y la adjudicacion se efectuaran de forma independiente para cada lote de
acuerdo con los criterios establecidos en este Pliego.

3. La adjudicacién de cada lote dara lugar al otorgamiento de una concesion demanial individualizada,
sin perjuicio de que una misma entidad pueda resultar adjudicataria de varios o de todos los lotes.

Todas las referencias contenidas en este Pliego al concesionario, a la concesion, al canon, a las obras o
a la explotacion se entenderan realizadas respecto del lote correspondiente, salvo que expresamente se
disponga otra cosa.

Clausula 4. Objeto de la concesion y limites a que se extiende
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Constituye el objeto de la concesién administrativa la ocupacion de las parcelas referidas para la
construccion y gestion posterior de un Centro de atencion a personas mayores dependientes
(Residencia y Centro de atencién diurna).

Se otorga el uso de los terrenos, salvo el derecho de propiedad y sin perjuicio de tercero, para
destinarlos de modo exclusivo al objeto sefalado: la construccion, puesta en funcionamiento,
gestion y explotacion de una residencia de mayores dependientes y centro de atencién diurna.

En virtud de esta concesion, el concesionario asumira la obligacién de construir la edificacion en los
plazos previstos en los pliegos, obtener las autorizaciones administrativas pertinentes para el
desarrollo de la actividad asistencial indicada y gestionar la residencia y Centro de atencién diurna
con dichas autorizaciones y las normas de funcionamiento interno de las que se dote durante el
periodo de la concesién.

Para el desarrollo del objeto de la concesion, la empresa concesionaria debera realizar a su costa,
teniendo en cuenta las disposiciones establecidas en el PPT y de la oferta presentada, las siguientes
actuaciones:

o Fase de Construccion: Este apartado es de aplicacion a la ejecucion de una obra de nueva
construccion que comprende todas sus instalaciones y equipamiento, asi como los
elementos de urbanizacion que permanezcan adscritos al edificio. La puesta en
funcionamiento de la edificacion con las preceptivas licencias y demas autorizaciones
administrativas de conformidad con la normativa vigente.

o« Fase de Explotacion: El edificio y sus instalaciones deben conservarse en buen estado
mediante un adecuado mantenimiento con el fin de que los servicios y actividades se
desarrollen adecuadamente.

Clausula 5. Costes a sufragar por el Concesionario

La construccién del Centro de atencién a personas mayores dependientes (Residencia y Centro de
atencion diurna), sobre las parcelas objeto de la concesion demanial y los costes asociados a su
posterior explotacién, conservacion, reparaciones y/o reformas, seran integramente sufragados por
el Concesionario, asi como todos los tributos asociados a la construcciéon y funcionamiento del
centro a lo largo de toda la vida de la concesion.

El Concesionario debera abonar al Organo Concedente el importe de los anuncios de este concurso
cuya cantidad maxima no superara los 3.000 euros

El Concesionario se hara cargo de la instalacion y suministro de cartel publicitario informativo del
proyecto de construccién de la residencia y centro de atencion diurna que debera ser instalado en
las parcelas inmediatamente después de la suscripcion del correspondiente documento
administrativo de formalizacién de la Concesion.

El 6rgano concedente facilitara al adjudicatario en formato pdf un modelo orientativo del disefio de
la maqueta que debera contener el cartel publicitario informativo, asi como las medidas aproximadas
y caracteristicas técnicas del mismo.

Clausula 6. Naturaleza juridica de la Concesion

El objeto de la concesidn es el uso privativo de los terrenos de dominio publico, para la construccion,
explotacion, mantenimiento y conservacion de un Centro de atencién a personas mayores
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dependientes (Residencia y Centro de atencién diurna), en tanto modalidad de uso exclusivo y
excluyente de este bien de dominio publico. En tanto uso exclusivo y excluyente, su naturaleza es
la de un derecho patrimonial sobre un bien de dominio publico, que confiere a su titular las facultades
de utilizacién y aprovechamiento privativos de dicho bien, mediante la realizacién de obras de
caracter permanente o instalaciones fijas, asi como un derecho real sobre tales obras,
construcciones e instalaciones, oponible con caracter general, transmisible como tal titulo juridico e
inscribible en el Registro de la Propiedad, siendo susceptible igualmente de ser hipotecado; todo
ello, en los términos y con los requisitos establecidos en el presente pliego.

Tratandose de un uso privativo y temporal de bienes de dominio publico, la Comunidad de Madrid
conservara la titularidad de los bienes ocupados y dispondra de las potestades de inspeccion de las
instalaciones a establecer por el concesionario, a fin de asegurar el cumplimiento de las condiciones
de uso y la indemnidad de los bienes concedidos.

La relacion juridica que unira al concesionario con la Comunidad de Madrid se limita a la puesta a
disposicion de aquél de los bienes y porciones de dominio publico adjudicados, sin perjuicio de los
compromisos que por esa utilizaciéon privativa adquiere el concesionario con la Comunidad de
Madrid y de las potestades de control de ésta sobre el destino de los bienes para la finalidad definida
en este pliego.

Clausula 7. Régimen juridico de la Concesién

La presente Concesion demanial (“Concesion”) se regira por lo establecido en este Pliego y en el
Pliego de Prescripciones Técnicas (PPT). Para lo no previsto en los referidos pliegos, la Concesion
se regira fundamentalmente por la Ley 3/2001, de 21 de junio, de Patrimonio de la Comunidad de
Madrid (LPCM) y supletoriamente por los preceptos de la Ley 33/2003, de 3 de noviembre, de
Patrimonio de las Administraciones Publicas (LPAP) que resultan de aplicacion general a las
Administraciones Publicas, de conformidad con su disposicién final segunda y por su Reglamento
General, aprobado por el Real Decreto 1373/2009, de 28 de agosto (en adelante RGLPAP).

Se aplicara, asimismo, en lo que proceda, la Ley 38/1999, de 5 de noviembre, de Ordenacién de la
Edificacion, asi como sus normas y disposiciones de desarrollo o las que las sustituyan.

La concesidon demanial esta excluida del ambito de la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos
del Sector Publico (LCSP) en los términos establecidos en sus articulos 4 y 9.1, aplicandose los
principios de esta ley para resolver las dudas y lagunas que pudieran presentarse.

Todo ello sin perjuicio de la normativa administrativa general y de pertinente aplicacioén, asi como
por los preceptos de caracter basico de la LPAP, en consonancia con lo prescrito en su articulo
84.3.

En la fase de explotacién, se estara a lo dispuesto en la normativa de autorizacion y acreditacion
administrativa de residencias y centros de dia del servicio publico de atencion a personas mayores
dependientes que regira en la fase de explotacion de la concesion, la cual viene constituida por la
Ley 12/2022 de 21 de diciembre, de Servicios Sociales de la Comunidad de Madrid, por el Decreto
72/2001 de 31 de mayo, que regula el régimen juridico basico del servicio publico de atencién a
personas mayores en la Comunidad de Madrid y por la Orden 2680/2024 de 7 de noviembre, de la
Consejeria de Familia, Juventud y Asuntos Sociales, por la que se establecen los requisitos y
estandares de calidad para la acreditacion de los centros y servicios de atencién social que formen
parte del Sistema Publico de Servicios Sociales de la Comunidad de Madrid, en el ambito de la

promocion de la autonomia personal y la atencién a las personas en situacion de dependencia.
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Clausula 8. Plazo de la Concesion demanial

El art. 33.1 de la Ley 3/2001, de 21 de junio, de Patrimonio de la Comunidad de Madrid (LPCM)
establece que la utilizacion y aprovechamiento de los bienes de dominio publico que requiera la
realizacion de obras de caracter permanente o instalaciones fijas sera otorgada por el titular de la
consejeria a la que estén adscritos mediante concesion administrativa y por un tiempo limitado que
no podra exceder, incluidas las prorrogas, de setenta y cinco afos.

La Concesién se otorga por un plazo de SETENTA (70) ANOS a contar desde la firma del
documento en que se formalice la misma. No obstante, el plazo de la concesion podra ser
prorrogado en uno o varios periodos con el limite maximo de CINCO ANOS por comun acuerdo de
las partes hasta el maximo legal previsto para este titulo habilitante. La prorroga se solicitara por la
concesionaria y se acordara, en su caso, por la Comunidad de Madrid, al menos, seis meses antes
del vencimiento del titulo concesional.

Este plazo se computara desde la fecha de formalizacion de la concesién en documento
administrativo.

A partir del inicio del plazo de vigencia, comenzara para el concesionario su deber de cumplimiento
de las obligaciones asumidas en el marco de esta relacion juridica.

Clausula 9. Titular de la Concesion

El adjudicatario de la concesion sera quien ostentara la titularidad del Centro de atencion a personas
mayores dependientes (Residencia y Centro de atencion diurna). En el caso de que el adjudicatario
de la concesion sea una unién temporal de empresas, la duracion de la misma debera ser, al menos,
coincidente con la duracién de la concesion, sin perjuicio de que, a otros efectos, como son los
fiscales, deba aplicarse la regla de duracién de la Ley 18/1982, de 26 de mayo.

En atencion a la importancia de la Concesion, el concesionario podra optar por constituir una
sociedad andnima de nacionalidad espanola y con domicilio social y fiscal, y sede en la Comunidad
de Madrid, que tenga como objeto unico la explotacion de la Concesidn objeto del concurso o bien
asumir de forma directa la titularidad de la misma.

En caso de constituir una sociedad andnima para la explotacién de la concesion, ésta tendra las
caracteristicas indicadas en el apartado siguiente, y asumira la condicién de concesionaria del
dominio publico (con los derechos y obligaciones anejos al titulo concesional) a partir de su efectiva
constitucion.

e Caracteristicas de la sociedad concesionaria titular de la concesioén:

En caso de que el concesionario de la Concesién opta por constituir una sociedad anénima que sea
titular de la concesion, debera constituir en el plazo de 30 dias, a contar desde el dia siguiente al de
notificacion de la adjudicacién a su favor de la Concesion, una sociedad anénima para que asuma la
condicién de concesionaria.

Se tratara de una sociedad andénima, con limitacion de responsabilidad para sus socios, y cuyos
fines, objeto o0 ambito de actividades sean los propios de las prestaciones objeto de la Concesion.
La nueva sociedad constituida debera suscribir con la Comunidad de Madrid el documento de
formalizacion de la Concesidn y sera, en consecuencia, la titular de ésta.
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La sociedad concesionaria se constituira con observancia de las disposiciones legales que resulten
de aplicacion, y debera cumplir, ademas, con las siguientes determinaciones basicas:

a) El objeto social consistira en la realizacion del objeto a que se refiere el presente pliego,
pudiendo comprender, asimismo, las actividades accesorias correspondientes.

b) La sociedad constituida debera mantener dentro del ambito territorial de la Comunidad de
Madrid, por si misma o subcontratandola, y durante todo el periodo de vigencia de la
Concesion, la estructura organizativa necesaria para atender al correcto cumplimiento de las
obligaciones derivadas del mismo.

c) El capital social debera estar suscrito necesariamente por el concesionario. En el caso de
tratarse de una agrupacion de licitadores, suscribira cada uno de ellos el capital social en la
nueva sociedad en la proporcién indicada en su oferta.

d) Elcapital social minimo ascendera al 10% del Presupuesto de Ejecucion Material de la obra,
debiendo estar completamente desembolsado con anterioridad a la fecha de puesta en
explotacion del Centro de atencion a personas mayores dependientes (Residencia y Centro
de atencion diurna) objeto de la Concesién demanial.

e) Se deberan comunicar a la Comunidad de Madrid con caracter previo, los cambios de
titularidad sobre el capital que, una vez constituida la sociedad, se pretendan llevar a cabo.
Los cambios de titularidad de las acciones representativas del capital social de la sociedad
concesionaria que determinen un cambio de control efectivo de la misma respecto del
existente en el momento de su constitucion deberan ponerse en conocimiento de la
Comunidad de Madrid a efectos de obtener su consentimiento. En todo caso, los nuevos
titulares deberan cumplir los requisitos de capacidad y solvencia exigidos a los licitadores.

f) A estos efectos se considerara que se produce un cambio de control si concurre cualquiera
de las circunstancias previstas en el art. 42 del Codigo de Comercio. (Real Decreto de 22 de
agosto de 1885 por el que se publica el Cédigo de Comercio).

g) Elejercicio social sera coincidente con el afio natural.

h) No podran incorporarse en los estatutos de la nueva sociedad prescripciones que
contravengan lo establecido en el presente Pliego o en el PPT. Tampoco se podran
incorporar prescripciones que vayan en contra de los términos de la proposicion presentada
para ser adjudicatarios de esta concesion

i) El Modelo de contabilidad a adoptar por la sociedad sera el Plan General de Contabilidad
vigente en el momento de la convocatoria de la licitacion, con su posterior adaptacion a los
cambios normativos que acontezcan.

Si el concesionario optase por asumir de forma directa la concesion asumira los mismos derechos
y obligaciones que si constituyese una sociedad al efecto para gestionar la concesion.

El otorgamiento de la Concesién no exime a su titular de la obtenciéon y mantenimiento en vigor de
las licencias, permisos y autorizaciones legalmente procedentes para el desarrollo de la actividad a
la que debera destinarse la parcelas objeto de concesion, ni del pago de los todos los tributos que le
resulten de aplicacion, que correran todos de cuenta del concesionario.

Clausula 10. Administracion y Organo concedente

La Comunidad de Madrid asume la condicién de Administracién y Organo Concedente en su
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condicion de propietaria de los terrenos, a través de la Consejeria competente en materia de
Asuntos Sociales, al tener adscritos dicha Consejeria los citados terrenos demaniales.

Clausula 11. Tipologias de plazas

11.1.- Namero de plazas

El Concesionario debera construir un Centro de atencién a personas mayores dependientes con
una capacidad de 150 plazas de Residencia y 50 plazas de Centro de atencion diurna. El
Concesionario debera solicitar y obtener para ambos centros, tanto (i) la autorizacion administrativa
de conformidad con lo establecido en el articulo 57 de la Ley 12/2022, de 21 de diciembre, de
Servicios Sociales de la Comunidad de Madrid, asi como (ii) la acreditacion administrativa conforme
a lo establecido en la Orden 2680/2024, de 7 de noviembre, de la Consejeria de Familia, Juventud
y Asuntos Sociales, por la que se establecen los requisitos y estandares de calidad para la
acreditacion de los centros y servicios de atencion social que formen parte del Sistema Publico de
Servicios Sociales de la Comunidad de Madrid, en el ambito de la promocién de la autonomia
personal y la atencion a las personas en situacién de dependencia.

11.2.- Tipologias de plazas del Centro de atencién a personas mayores dependientes
(Residencia y Centro de atencién diurna)

Las plazas de Residencia y Centro de atencion diurna se dividiran en dos tipos de plazas:

1. Plazas a disposicion de la Comunidad de Madrid

Las plazas a disposicion de la Comunidad de Madrid podran ser plazas contratables o plazas de
precio tasado.

- Plazas contratables por la Comunidad de Madrid

Las plazas contratables son la que reciben una financiacién (total o parcial) por parte de
la Comunidad de Madrid.

El Concesionario asume la obligacion de poner a disposicion de la Comunidad de Madrid
como plazas a contratar por la Comunidad de Madrid, un niumero de 60 plazas de
residencia y 20 plazas de Centro de atencion diurna, de conformidad con lo establecido
en el apartado 3 de ésta misma clausula.

La puesta a disposicién de las plazas a contratar por la Comunidad de Madrid sera
obligatoria para el Concesionario y su contratacién final sera potestativa por la
Comunidad de Madrid. A lo largo de la Concesion, en los tres meses anteriores al inicio
de explotacién para el primer afio de explotacion, o hasta el mes de octubre para cada
uno de los restantes anos de explotacion, la Comunidad de Madrid debera comunicar al
Concesionario el numero de plazas de residencia y Centro de atencion diurna de las
puestas a disposicién que seran contratadas por la Comunidad de Madrid en el siguiente
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afo natural. Esta obligacién se debera materializar en un documento en el que el
contratista se comprometa a obtener la acreditacién y mantenerla vigente durante todo
el periodo de explotacion de la Residencia y Centro de atencion diurna y a poner a
disposicion de la Comunidad de Madrid el numero de plazas a contratar de residencia y
Centro de atencion diurna sefialadas anteriormente a los precios de adjudicacién de la
concesion.

(ElI Anexo lll incluye un modelo de compromiso que se debera incluir en el sobre
n°1).

El precio de las plazas contratables por la Comunidad de Madrid percibido por el
Concesionario sera el correspondiente al precio vigente definido en la clausula 46 del
presente pliego.

- Plazas de precio tasado

Aquellas plazas a disposicion de la Comunidad de Madrid que no estén contratadas seran
ofrecidas por el Concesionario a los solicitantes de la residencia y Centro de atencion
diurna como plazas de precio tasado.

Las plazas de precio tasado son las que su coste es completamente sufragado por el
usuario y a ellas tendran acceso los usuarios beneficiarios de una prestacion econémica
vinculada al servicio de la Comunidad de Madrid.

Las plazas de precio tasado podran ser ocupadas como consecuencia de la no
contratacion de la totalidad de las plazas a disposicién de la Comunidad de Madrid.

El precio de las plazas de precio tasado percibido por el Concesionario sera el
correspondiente al precio vigente definido en la clausula 46 del presente pliego.

2. Plazas de precio privado

Las plazas de precio privado son las que su coste es completamente sufragado por el usuario y que
tienen un precio fijado por el concesionario de forma libre.

Las plazas de precio privado seran 90 de residencia y 30 de centro de atencién diurna.

11.3.- Determinacion del nimero de plazas puestas a disposicion de la Comunidad de Madrid

En los tres meses anteriores al inicio de explotacion para el primer afo de explotacién, o hasta el
mes de octubre para cada uno de los restantes anos de explotacion, la Comunidad de Madrid debera
comunicar al Concesionario el nimero de plazas de residencia y Centro de atencion diurna, de entre
las puestas a disposicion que seran contratadas por la Comunidad de Madrid, en el siguiente afo
natural.

Para establecer el numero de plazas contratables en los afios sucesivos por la Comunidad de
Madrid se consultara previamente con el centro el nUmero de plazas de precio tasado que pudieran
estar ocupadas al inicio del afo siguiente. Estas plazas de precio tasado que estén ocupadas
computaran a los efectos del cumplimiento de la obligacion que tienen el concesionario de poner a
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disposicién de la Comunidad de Madrid 60 plazas de residencia y 20 plazas de Centro de atencién
diurna. Si durante el transcurso del afio se produjera una vacante de una de las plazas de precio
tasado se comunicara a la Comunidad de Madrid para que determine su cobertura, bien a través de
su contratacién, o mediante otro usuario de precio tasado.

Atal efecto, se tramitara la reserva del crédito correspondiente sometiéndolo a la fiscalizacién previa
de la Intervencion General de la Comunidad de Madrid y a la aprobacion del érgano competente.
Una vez aprobado el gasto se dictara anualmente una Orden del érgano concedente, en la que
quedara fijado el nUumero maximo plazas que el concesionario debe reservar para la contratacion
por la Comunidad de Madrid.

El precio por estas plazas sera abonado al concesionario por mensualidades vencidas, previa
presentacion de facturas, que seran conformadas por la unidad administrativa correspondiente de
la Consejeria competente en materia de asuntos sociales.

En cada factura se debera distinguir las plazas y los dias que las mismas han estado ocupadas o
reservadas (vacantes). En el primer caso, se le aplicara el precio plaza/dia de plaza contratable
vigente, y en el segundo, el 80% del precio plaza/dia de plaza contratable, de acuerdo con lo
establecido en la clausula 46 de este pliego siempre que no se encuentren ocupadas como plazas
de precio tasado.

La puesta a disposicion de las plazas contratables por la Comunidad de Madrid y su abono no tendra
la consideracion de contrato publico, y, por tanto, no se regira por la LCSP. Se trata de una relacion
juridica incardinada dentro de la concesion demanial, a través de la cual se ejercitan los derechos
y obligaciones que han asumido tanto la Administracién como la empresa concesionaria.

11.4.- Acceso a las plazas

El acceso de los solicitantes de la residencia y Centro de atencion diurna dependera de la tipologia
de plaza. Los criterios que se deberan cumplir para cada tipologia de plaza son los siguientes:

¢ Criterios para acceder a una plaza contratada por la Comunidad de Madrid

Corresponde a la Direccion General competente en materia de personas mayores {a
designacion de los usuarios de las plazas contratadas, conforme a lo establecido en la
normativa que regula el procedimiento para el reconocimiento de la situacién de dependencia
y para el acceso al sistema publico de servicios y prestaciones de atencion a la dependencia
en la Comunidad de Madrid.

¢ Criterios para acceder a una plaza de precio tasado

La designacién de los usuarios de plazas de precio tasado corresponde al concesionario de la
Residencia y Centro de Atencion Diurna, sin perjuicio de la supervisién del procedimiento por
parte de la Direccion General de Atencion al Mayor y a la Dependencia u érgano competente
que le sustituya, en su caso.

Seran usuarias de dichas plazas personas mayores reconocidas en situacién de dependencia
que tengan reconocido en su Programa Individual de Atencién el servicio de atencion
residencial o de centro de atencién diurna la Prestacién Econdmica vinculada al servicio.
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El criterio prioritario de adjudicacién de los usuarios es el de la antigliedad de la prestacion
vinculada al servicio en el centro.

¢ Criterios para acceder a una plaza de precio privado.

La designacién de los usuarios de plazas de precio privado corresponde al concesionario de la
Residencia y Centro de Atencion Diurna.

11.5.- Financiacion de la concesion

La financiacion, puesta en servicio, explotacién y mantenimiento de las instalaciones sera
totalmente a cargo del Concesionario. La ejecucion de la concesion se realizara a riesgo y ventura
del Concesionario.

La Comunidad de Madrid no adquiere ningin compromiso de financiacion con fondos publicos con
el Concesionario por medio de la presente concesion.

Los unicos compromisos de pago de la Comunidad de Madrid con el Concesionario son los
derivados, en su caso, de la contratacion de las plazas puestas a su disposicion de conformidad
con los precios vigentes establecidos en el presente pliego.

La Comunidad de Madrid podra potestativamente no ocupar ninguna de las plazas puestas a
disposiciéon de forma obligatoria por el Concesionario, sin que el mismo pueda realizar reclamacion
econémica alguna. Dichas plazas no contratadas por la Comunidad de Madrid, deberan ser
ofrecidas por el Concesionario como plazas de precio tasado.

Clausula 12. Canon concesional

La concesion no supondra el abono a la Administracion de una cuantia econémica, no obstante, el
concesionario estara sujeto a las limitaciones derivadas de la existencia de plazas contratables por
la Comunidad de Madrid y de precio tasado establecidas en este pliego.

CAPITULO II. LICITACION

Clausula 13. Publicidad de la licitacion

La licitacion sera convocada mediante anuncio que se publicara en el Diario Oficial de la Unién
Europea, Boletin Oficial de la Comunidad de Madrid, asi como en el Perfil del Contratante de la
Administracién a través del Portal de la Contratacion Publica de la Comunidad de Madrid, al que se
podra acceder mediante el sitio web institucional:

https://contratos-publicos.comunidad.madrid/

Clausula 14. Capacidad de los licitadores

14.1.- Podran optar a la adjudicacion de la Concesidn las personas naturales o juridicas, espanolas
o extranjeras, a titulo individual o en unién temporal de empresarios, que tengan plena capacidad
de obrar, que no se encuentren incursas en las prohibiciones e incompatibilidades para contratar
con la Administracion, y que acrediten su capacidad, asi como su solvencia econdmica, financiera
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y técnica o profesional, de conformidad con lo establecido en el presente pliego.

14.2.- Los empresarios que concurran agrupados en uniones temporales quedaran obligados
solidariamente ante la Administracion. A los efectos de esta licitacidn, los empresarios que deseen
concurrir integrados en una unién temporal deberan indicar los nhombres y circunstancias de los que
la integren y la participacion de cada uno de sus miembros, asi como que asumen el compromiso
de constituirse formalmente en uniéon temporal en caso de ser concesionarios de la Concesién
(Anexo V).

También podran concurrir a este contrato, individual o conjuntamente, aquellos licitadores que se
comprometan a constituir una sociedad, que sera, en caso de resultar concesionarios, la titular de
la concesion, siempre que se cumplan los siguientes requisitos y condiciones de la clausula 9 de
este pliego. En la proposicion, los licitadores deberan incluir la relacion de promotores de la futura
sociedad concesionaria (Anexo V)

No podran tomar parte en la licitacidon las personas que no ostenten plena capacidad de obrar o en
quienes concurra alguna de las prohibiciones para contratar establecidas en el articulo 71 de la
LCSP, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 34.2 LPCM, ni las que tengan deudas en
periodo ejecutivo de pago con la Comunidad de Madrid, salvo que las mismas estuvieran
debidamente garantizadas.

Ademas, cuando se trate de personas juridicas, las prestaciones de la concesion objeto del presente
pliego han de estar comprendidas dentro de los fines, objeto o ambito de actividad que, conforme a
sus estatutos o reglas fundacionales, les sean propios.

A efectos de lo dispuesto en el apartado 1.g) del articulo 71 de la LCSP, la referencia a las
respectivas normas de las Comunidades Auténomas debera entenderse realizada a la Ley 14/1995,
de 21 de abiril, de Incompatibilidades de Altos Cargos de la Comunidad de Madrid.

Clausula 15. Procedimiento de adjudicacion

De acuerdo con lo establecido en los articulos 33 y 34 de la LPCM, la adjudicacion de la presente
Concesion se llevara a cabo observando las reglas de publicidad y concurrencia, previa licitacion,
mediante procedimiento abierto y tomando en consideracion diversos criterios de adjudicacion.

Clausula 16. Solvencia econdmica, financiera y técnica

16.1.- Solvencia econémica y financiera:

Las condiciones de solvencia econdmica, financiera y técnica y profesional deberan poseerlas los
licitadores con anterioridad a la fecha de terminacién del plazo de presentacion de ofertas.

La acreditacion de la solvencia econdmica y financiera debera realizarse por alguno de estos
medios:

¢ Volumen de negocios, referido al computo acumulado de los tres ultimos disponibles en
funcién de las fechas de constitucion o de inicio de actividades del empresario.

Dicho volumen debera ser, al menos, igual o superior a 16.760.057,19 euros, acreditado por la
certificacion expedida por el Registrador del depdsito de cuentas acompanada de las cuentas
anuales y, en su caso, informe de auditoria
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El importe exigido para la acreditacion de la solvencia econdmica y financiera es el mismo para
cada uno de los lotes. Asimismo, de presentar oferta para mas de un lote, estos importes no
tendran caracter _acumulativo entre ellos, debiendo acreditarse, en todo caso, y con
independencia del numero de lotes, un volumen al menos, igual o superior a 16.760.057,19
euros.

Dado que los requisitos de solvencia econdmica y financiera exigidos son idénticos para todos
los lotes, los licitadores que concurran a mas de uno de ellos deberan aportar, por una unica
vez, la documentacién acreditativa del cumplimiento de dicha solvencia, entendiéndose valida
para la totalidad de los lotes a los que presenten oferta.

Los empresarios individuales no inscritos en el Registro Mercantil acreditaran su volumen anual
de negocios mediante sus libros de inventarios y cuentas anuales legalizados por dicho
Registro.

16.2.- Solvencia técnica y profesional:
16.2.1. Solvencia técnica de la construccion y equipamiento del centro.

Se debera acreditar la ejecucién de obras correspondientes al mismo tipo o naturaleza al que
corresponde la construccion objeto del presente pliego, por un importe acumulado en los cinco
ultimos anos, igual o superior a 11.732.040,03 euros.

El importe exigido para la acreditaciéon de la solvencia técnica y profesional es el mismo para cada
uno de los lotes. Asimismo, de presentar oferta para mas de un lote, estos importes no tendran
caracter acumulativo entre ellos, debiendo acreditarse, en todo caso, y con independencia del
numero de lotes, un volumen al menos, igual o superior a 11.732.040,03 euros.

Dado que los requisitos de solvencia econdmica y financiera exigidos son idénticos para todos los
lotes, los licitadores que concurran a mas de uno de ellos deberan aportar, por una Unica vez, la
documentacion acreditativa del cumplimiento de dicha solvencia, entendiéndose valida para la
totalidad de los lotes a los que presenten oferta.

Se considera del mismo tipo o naturaleza al objeto del contrato, cédigo CPV 45000000-7 (Trabajos
de construccion).

La acreditacion se realizara mediante certificados expedidos o visados por el érgano competente,
cuando el destinatario sea una entidad del sector publico; cuando el destinatario sea un sujeto
privado, mediante un certificado expedido por éste o, a falta de este certificado, mediante una
declaracién del empresario acompafado de los documentos obrantes en poder del mismo que
acrediten la realizacion de la prestacion. Los certificados y/o las declaraciones deberan incluir
importe, fecha y el destinatario, publico o privado de los mismos, asi como el codigo CPV.

16.2.2. Solvencia técnica de la explotacion de la concesion.

Se debera acreditar estar en posesion de una experiencia profesional de, al menos, TRES anos en
la gestidn de uno o mas centros residenciales para personas mayores dependientes, con un total
entre todos, de al menos 300 plazas de residencia, en los ultimos tres afios concluidos, ejercida en
establecimiento permanente. La experiencia minima y el numero minimo de plazas exigidos en este
apartado deberan acreditarse una unica vez y resultaran suficientes para concurrir a uno, varios o
a la totalidad de los lotes objeto de la presente licitacion.

Esta solvencia técnica debera acreditarse mediante certificados expedidos o visados por el 6rgano
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competente cuando se trate de servicios o trabajos efectuados para una entidad del sector publico;
cuando el destinatario sea un sujeto privado, mediante un certificado expedido por este o, a falta de
este certificado, mediante una declaracién del empresario acompafiado de los documentos obrantes
en poder del mismo que acrediten la realizacién de la prestacion.

Para acreditar la solvencia, el licitador podra basarse en la solvencia y medios de otras entidades,
independientemente de la naturaleza juridica de los vinculos que tenga con ellas, siempre que
demuestre que, para la ejecucion de la concesion, dispone efectivamente de esos medios, mediante
un compromiso de aportacion de solvencia y medios de las otras entidades. En el caso de que el
licitador seleccionado justifique su solvencia mediante la integracion de medios externos, debera
aportar un acuerdo suscrito con la empresa a la que pertenezcan dichos medios en el que conste
la efectiva disposicion de los mismos a favor del concesionario.

Si la gestion de las plazas de residencia se ha efectuado como componente de una Unién Temporal
de Empresas, se computara el numero de plazas de forma proporcional al porcentaje de
participacién en la U.T.E. Debera aportarse copia de la escritura de constitucion de la citada Union
Temporal de Empresas.

No se requiere de una habilitacion empresarial o profesional precisa para poder participar en la
licitacién de la presente concesion. No obstante, y de conformidad con lo establecido en el apartado
11.1 del presente pliego, el Concesionario para iniciar la explotacién de la concesion, debera contar
ya con la preceptiva autorizacién administrativa y en su caso, la acreditacion administrativa de la
residencia y el centro de atencion diurna de conformidad con lo establecido en la Ley 12/2022, de
21 de diciembre, de Servicios Sociales de la Comunidad de Madrid asi como en la Orden 2680/2024,
de 7 de noviembre, de la Consejeria de Familia, Juventud y Asuntos Sociales, por la que se
establecen los requisitos y estandares de calidad para la acreditacion de los centros y servicios de
atencion social que formen parte del Sistema Publico de Servicios Sociales de la Comunidad de
Madrid.

Clausula 17. Criterios de adjudicacion

Los criterios de adjudicacion de la presente concesion, que seran de aplicacién a cada uno de los cinco
lotes, son los siguientes:

17.1.- CRITERIOS DE ADJUDICACION MEDIANTE JUICIOS DE VALOR: HASTA 55 PUNTOS.

Los criterios que dependen de un juicio de valor estan orientados a valorar desde un punto de vista
técnico los estudios arquitectdnicos iniciales y de explotacion de la Residencia y Centro de atencién
diurna.

Todos los aspectos ofertados seran considerados deberes para la concesionaria.

La oferta tendra caracter vinculante para el concesionario en la ejecucion y desarrollo del servicio,
aspectos que podran y deberan ser comprobados por la Comunidad de Madrid, en cualquier
momento.

Se valoraran los estudios arquitecténicos iniciales y de gestion del centro presentados por los
licitadores, de conformidad con los siguientes criterios:
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17.1.1.- ESTUDIO ARQUITECTONICO INICIAL

La puntuacién maxima para este apartado sera de 30 Puntos.

Los criterios arquitectonicos que dependen de un juicio de valor estan orientados a valorar, desde
un punto de vista técnico, los estudios iniciales a los proyectos de construccién del centro.

El estudio arquitecténico presentado se valorara de conformidad con lo establecido en los
criterios siguientes:

1. CALIDAD TECNICA DEL ESTUDIO ARQUITECTONICO INICIAL (maximo 25 puntos):

Se atendera al principio de calidad de la Arquitectura desarrollado en la Ley 9/2022, de 14 de
junio, de Calidad de la Arquitectura, respetando los criterios que la ley promulga:

La innovacion, la versatilidad y facilidad para adaptarse a nuevos usos y modos de habitar a lo
largo del ciclo de vida, la armonia, la proteccién de los valores preexistentes, la gestién 6ptima
de los recursos en un contexto de una economia circular, la eficiencia energética, la promocion
de energias renovables, la proteccion medioambiental y del paisaje, la accesibilidad universal y
la higiene, salubridad y confort.

1.1 Ordenacion y contenido urbanistico: Implantacion y ordenacion en parcela. maximo 4
puntos. Se valorara la implantacién del edificio en la parcela, la integracién con el entorno,
la adecuacion del edificio a la topografia de la parcela, servidumbres, adecuacién de alturas,
alineaciones y otros parametros de cumplimiento urbanistico.

1.2 Arquitectura: plantas, alzados, secciones y volumetria. maximo 8 puntos. Se valorara la
ordenacion en plantas segun usos, criterios de funcionalidad, higiene y bienestar. La
amplitud, iluminacion y diseno tipo “hogar” de los dormitorios. Composicion de alzados,
ordenacién, colores, formas, texturas, materiales, etc. Representacion volumétrica de
espacios interiores (dormitorios, zonas comunes y unidades de convivencia), de espacios
exteriores y de conjunto del edificio.

1.3 Contenidos funcionales y normativos: maximo 7 puntos. Se valorara la funcionalidad general
del edificio, asi como la especifica segun usos. Se considerara la flexibilidad, versatilidad y
facilidad de adaptacién de los espacios tanto en dormitorios como de unidades de
convivencia 0 de espacios comunes, asi como la mejora en el aumento del minimo de
dormitorios de uso individual; la funcionalidad de los espacios exteriores, su ajardinamiento
y sombreamiento; la disposicion de jardines terapéuticos anexos a las unidades de
convivencia y que constaran de, al menos, los siguientes elementos: zona social, caminos y
plazas adaptados y accesibles para encuentros, paseo y ejercicios fisicos, zona de
actividades para terapias reminiscentes, sensoriales y de psicomotricidad, zona de cultivo
en altura y de actividades para terapias de horticultura; las propuestas de integracion de la
tecnologia en el diseno inteligente del edificio; el cumplimiento de normativas de seguridad,
comunicacion o accesibilidad mediante sistemas innovadores.
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1.4 Medidas adoptadas para la promocion de edificacion sostenible; Disefio y materiales que

faciliten el mantenimiento del edificio. maximo 6 puntos. Se valoraran las soluciones técnicas
con bajo impacto ambiental durante la obra, en reposiciones y conservacion durante el ciclo
de vida util y en un futuro desmantelamiento al final de la vida util. Estudio de soleamiento,
protecciones pasivas de control solar, ventilacion, iluminacion, ruido, etc. Sistemas
constructivos e instalaciones de ahorro de energia, agua, residuos, etc., de generacién de
energia, domoticas de control y monitorizacion de indicadores. Sistemas constructivos e
instalaciones faciles de mantener, conservar, reparar o sustituir. Ajardinamiento con poco
consumo de agua y bajo mantenimiento.

2. METODOLOGIA Y PROGRAMA DE TRABAJO (maximo 5 puntos):

Descripcion del modo de trabajar del licitador en relacion con la ejecucion de las Obras: maximo
5 puntos. Se valoraran los métodos de construccion que supongan mayor calidad y
sostenibilidad en el proceso de construccion y en el edificio terminado. También los mecanismos
y medios que se dispondran para el control de la ejecucién de las obras y la sostenibilidad
durante la fase de construccién. Se podran incluir certificados de construccion sostenible tipo
BREEAM, LEED, etc.

1. Documentacién técnica a presentar en relacion con el apartado 1 de “CALIDAD TECNICA
DEL ESTUDIO ARQUITECTONICO INICIAL”:

Se presentara en formato pdf con marcadores segun indice con una extension maxima de 75
paginas (incluidas las de indice, portada, contraportada, informacion escrita, grafica u otras),
tamano DIN-A4 para texto y DIN-A3 para informacion gréfica, tipo de letra Arial, tamafio de letra
12, interlineado 1,15 y margenes super e inferior de 2 centimetros y derecho e izquierdo de 1,9
centimetros.

Unicamente el licitador que resulte adjudicatario presentara esta informacion grafica en formato
BIM antes de la formalizacion de la concesion.

Comprendera la documentacién necesaria para la adecuada definicion y concrecion de los
parametros urbanisticos, arquitectdnicos, funcionales y calidades de los inmuebles y obras que
se proyectan ejecutar. El estudio inicial tendra el siguiente contenido minimo:

e Memoria sucinta descriptiva de la soluciéon arquitecténica propuesta con cuadros de
superficies utiles y construidas.

¢ Medidas adoptadas para la promocion de edificio sostenible.

e Documentacion grafica a escala adecuada que permita la definicién y concrecion de los
parametros urbanisticos, arquitectonicos, funcionales y de la normativa de aplicacion.

¢ Implantacion en la parcela, acotado y con altimetria:

- Plantas y alzados con altimetria

- Secciones acotadas y con altimetria.
- Infografias o perspectivas de la solucién arquitecténica y volumétrica.

Pagina 18 de 74



* ok ok

****

Comunidad | CONSEJERIA DE FAMILIA,

de Madrid | JUVENTUD Y ASUNTOS SOCIALES
Se valorara el mayor cumplimiento y la mayor claridad expositiva de la documentacion técnica,
de forma que se definan con la mayor certeza las soluciones urbanisticas, funcionales, técnicas
y constructivas que se proponen.

La propuesta arquitectonica que haga compatibles los requerimientos econdmicos con la
conservacion del medio ambiente, mediante la aplicacién de técnicas de construccion que
supongan un menor uso de materiales, en particular de materiales contaminantes, y un mayor
ahorro energético y de consumo de agua, todo ello teniendo en cuenta las condiciones
bioclimaticas de la zona en que se ubica la promocion, indicandose las medidas introducidas en
el estudio inicial para su desarrollo posterior, y que se encuentran definidas en el PPT que ha
de regir el otorgamiento de la concesiéon de dominio publico.

2. Documentacion técnica a presentar en relacién con el apartado 2 de “METODOLOGIA Y
PROGRAMA DE TRABAJO” del Estudio Arquitectonico Inicial:

Se presentara en formato pdf con marcadores segun indice con una extensidon maxima de 20
paginas (incluidas las de indice, portada, contraportada, informacion escrita, grafica u otras),
tamano DIN-A4 para texto y DIN-A3 para informacion grafica, tipo de letra Arial, tamafio de letra
12, interlineado 1,15 y margenes super e inferior de 2 centimetros y derecho e izquierdo de 1,9
centimetros.

La Memoria Técnica de dicho apartado incluira los siguientes datos: Procedimientos que el
licitador propone aplicar para garantizar la realizaciéon de los distintos trabajos, ajustandose a
los requisitos de calidad, costo y plazo, de acuerdo con las condiciones especificadas. Se incluira
organigrama y descripcion de funciones.

17.1.2.- PROYECTO DE GESTION DE LA EXPLOTACION DE LA RESIDENCIA Y CENTRO DE
ATENCION DIURNA

La puntuacién maxima para este apartado sera de 25 Puntos.

Se presentara una Memoria de gestion de la residencia y Centro de atencion diurna, en que se
expondra el desarrollo de los servicios ofrecidos por la residencia y Centro de atencion diurna, que
debera cumplir, en todo caso, las exigencias contenidas en el presente pliego y en el de
prescripciones técnicas, asi como la normativa vigente de aplicacion.

El proyecto de gestion presentado se valorara de conformidad con lo establecido en los
criterios siguientes:
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|PROYECTO DE GESTION DEL CENTRO

25 PUNTOS

1.MODELO DE GESTION: PRINCIPIOS RECTORES. MODELO DE
ATENCION INTEGRAL CENTRADA EN LA PERSONA.

1.1 Organigrama y organizacion de los grupos de trabajo: 1 Punto

1.2 Mecanismos de coordinacion interna de profesionales y con otros
recursos y dispositivos del sistema: 1 Punto

1.3 Distribucion y organizacion de los turnos de trabajo: 1 Punto

2. DEFINICION Y DES'CRIPCI()N DE LOS SERVICIOS EN RESIDENCIA Y
CENTRO DE ATENCION DIURNA.

2.1 Estancia: 1,5 Puntos

Adecuacion y distribucion de espacios e instalaciones para la creacion de
ambiente adecuado, seguro, facilitador y confortable.

Tratamiento, cuidado y control de la ropa y enseres de usuarios.

2.2 Manutencion: 1,5 Puntos

Medidas para garantizar la adecuacion a las necesidades, gustos y
preferencias individuales (tiempo dedicado, alternativa de menu, medidas de
apoyo, sistema de valoracién de la satisfaccion).

Procedimiento para asegurar la calidad y la seguridad alimentaria.

2.3 Cuidado personal: 1,5 Puntos

Medidas para garantizar el modelo de atencion centrado en la persona en
relacién con la colaboracion de las familias y/o personas de apoyo.

Medidas para garantizar el modelo de atencion centrado en la persona en
relacién con la adaptacion de las dinamicas y horarios de funcionamiento.

Hasta 3
puntos

Hasta 11
puntos
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2.4 Control y proteccion: 1,5 Puntos

Medidas y equipamiento para la prevencién de caidas y sujeciones.
Medidas y equipamiento para el control y prevencién de fugas o salidas
inadvertidas del centro.

2.5 Atencion gerontologica y habilitadora dirigida al mantenimiento de
las funciones para la realizacion de las actividades basicas de la vida
diaria.

2.5.1 Valoracion Integral: 1 Punto

Definicion de la metodologia de valoracion, de los instrumentos de
participacién y comunicacién con familiares y/o personas de apoyo
Elaboracion y contenido de la historia y el proyecto de vida y su aplicacién
a la elaboracién del Plan Personal de Atencion y Apoyo al Proyecto de Vida
(PPAPV).

2.5.2 Programa de atencion sanitaria, habilitacion funcional y
estimulacion cognitiva: 1 Punto

Definicion del programa desde la perspectiva preventiva, asistencial,
farmacéutica, funcional, cognitiva y de coordinacién.

Planificacién y desarrollo de las actividades en las unidades de
convivencia.

2.6 Atencion social: 1 Punto

2.6.1 Dinamizacion: 0,2 Puntos

Medidas para integrar a la familia y/o personas de apoyo en el centro y
para fomentar las relaciones interpersonales.

2.6.2 Soledad no deseada: 0,4 Puntos

Disefio y contenido de la intervencion para la prevencién, deteccion y
actuacion ante situaciones de soledad no deseada.

2.6.3 Buen trato: 0,4 Puntos

Disefio y contenido de la intervencién de prevencioén, deteccién y actuacion
ante situaciones de maltrato y violencia.

Medidas para la implantacién de buenas practicas en el trato a residentes,
familiares y personas de apoyo.

2.7 Atencion psicoldgica: 1 Punto

Disefio y contenido de intervencion psicolégica individual y grupal:
Diagnostico, tratamiento y evaluacion.

2.8 Transporte adaptado para usuarios del Centro de atencion diurna:
1 Punto

3. POLITICA DE RECURSOS HUMANOS. ABORDAJE DE LA POLITICA
DE PERSONAL Y ORGANIZACION DEL TRABAJO

Plantilla, categorias, horarios, roles y perfiles profesionales de
responsables y coordinadores. Ratios de presencia fisica: General, de
atencion directa e indirecta y por categorias 1 Punto

Planes de formacién. 1 Punto
Servicios subcontratos y control de los mismos. 1 Punto
Valoracion e intervencién en el clima laboral. 1 Punto

Hasta 7 puntos
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Abordaje y reduccién de los indices de rotacion tanto internos como
externos de personal. 1,5 Punto

Profesional de referencia: designacion/eleccién, formacién y funciones en
la ejecucion y coordinacion. 1,5 Punto

4. INFORMACION Y DOCUMENTACION.
4.1. Gestion documental y aplicaciones informaticas 0,5 Puntos

4.2. Diseino y contenido del Plan de calidad del centro. Definicion de
escalas e indicadores que se aplican y su periodicidad, para medir la Hasta 2 Puntos
satisfaccion de los usuarios, de los familiares y de los profesionales del
centro. 0,5 Puntos

4.3. Diseno y contenido de los Planes de contingencia del centro: 1
Punto

5. PROTOCOLOS Y REGISTROS
5.1 Protocolos: 1 Punto

Definicion de protocolos a implantar en residencia y Centro de atencién
diurna.

Instrumentos para garantizar operatividad de los protocolos implantados:
implantacién, formacion y supervision

5.2 Registros: 1 Punto

Definicion de los registros a implantar en residencia y Centro de atencion
diurna.

Instrumentos para garantizar operatividad de los registros implantados.

Hasta 2 Puntos

Se valoraré la coherencia del proyecto presentado, asi como su adecuacién al modelo de atencion
centrada en la persona y la introduccion de elementos de valor afadido respecto a las
especificaciones establecidas en el PPT. Los licitadores deberan indicar la documentacién o
informacién aportada que tenga caracter confidencial, por afectar a los secretos técnicos o
comerciales, a los aspectos confidenciales de la oferta, y a cualesquiera otras informaciones cuyo
contenido pueda ser utilizado para falsear la competencia, ya sea en este procedimiento de licitacién
o en otros posteriores. El caracter confidencial no podra extenderse a todo el contenido de la
proposicion, pudiendo afectar unicamente a los documentos que tengan una difusion restringida vy,
en ningun caso, a documentos que sean publicamente accesibles

Para la valoracion de estos criterios, las empresas licitadoras presentaran un proyecto de gestion
del centro en la que se desarrolle, a nivel practico, en consonancia con los aspectos que se
contemplan. Este proyecto relativo a la planificacién, intervencién y metodologia se presentara en
formato PDF, tendra una extensién maxima de 45 paginas, tamafo DIN-A4. Tipo de letra Arial,
tamafio de letra 12, interlineado 1,15 y margenes superior e inferior de 2 centimetros y derecho e
izquierdo de 1,9 cm. No sera objeto de valoracion la documentacidén que exceda de los limites antes
senalados.

17.1.3 Umbral minimo de puntuacion
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Se exigird un umbral minimo de puntuacion a los licitadores en los criterios técnicos y cualitativos
para continuar en el procedimiento selectivo.

Los licitadores, para continuar en el proceso selectivo, deberan obtener, al menos, 18 puntos en la
valoracion del Estudio Arquitecténico Inicial y al menos 15 puntos en la valoracién del proyecto de
gestion del centro.

Los licitadores que no superen estos umbrales quedaran excluidos del procedimiento.

17.2.-CRITERIOS DE ADJUDICACION VALORABLES MEDIANTE PROPOSICION ECONOMICA
Y EVALUABLES DE FORMA AUTOMATICA (HASTA 45 PUNTOS)

17.2.1 CRITERIOS DE ADJUDICACION VALORABLES DE FORMA AUTOMATICA (hasta 15
puntos)

e Mejoras en la dotacion de instalaciones (maximo 15 puntos):

o Dotacion de un equipo de exploracion médica para servicio de telemedicina y que
incluird, como minimo, camara de exploracion general, otoscopio, dermatoscopio,
estetoscopio, electrocardidgrafo, tensidmetro y pulsioximetro: 1 punto si se dota del
equipo y 0 puntos si no se dota o no dispone de los minimos.

o Dotacién de un sistema interactivo movil para rehabilitacion cognitiva (con las
siguientes funcionalidades proyeccién de imagenes interactivas, reconocimiento de
movimiento y multitactil, software de contenidos y hardware con altavoces, periféricos
inalambricos y conectividad a través de puertos e inalambrica) y equipamiento para
estimulacion sensorial (con equipamiento visual, de proyeccion, de sonido y de
iluminacion): 1 punto si se dota y 0 puntos si no se dota.

o Dotacién de un sistema digital de comunicacion e informacién con las familias: 2
puntos si se dota y 0 puntos si no se dota.

o Dotacion de sistema de gruas de techo, rieles, arneses y accesorios en, al menos, el
10% de los dormitorios: 4 puntos si se dota y 0 puntos si no se dota.

o Dotacion para la zona comun y al menos el 10 % de las habitaciones totales o del
total de las habitaciones de una unidad de convivencia de un sistema de generacién
y distribucién de vacio para la aspiracioén de secreciones y fluidos en procedimientos
asistenciales y de instalacion de oxigeno medicinal: 5 puntos si se dota y 0 puntos si
no se dota.

o Dotacion de sistema de marcaje identificativo de ropa de vestir de los residentes
mediante etiquetas con codificacion QR y dispositivo de radiofrecuencia: 2 puntos sise
dota y 0 puntos si no se dota

Se exigira un umbral minimo de puntuacién de 7 puntos en los criterios de adjudicacion evaluables
de forma automatica.
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Los licitadores que no superen este umbral quedaran excluidos del procedimiento y no se abrira su
proposicion econémica.

17.2.2. CRITERIOS DE ADJUDICACION VALORABLES MEDIANTE PROPOSICION
ECONOMICA (30 puntos)

Precio de las plazas puestas a disposicion de la Comunidad de Madrid (30 puntos)

El precio/dia de las plazas contratables por la Comunidad de Madrid y de precio tasado de la
residencia y del centro de atencion diurna, cuyo precio de referencia se establece en la clausula 46
de este mismo pliego, a las que podran acceder los mayores dependientes y, en su caso, aquellos
beneficiarios o solicitantes de una prestacion econdmica vinculada al servicio de la Comunidad de
Madrid, sera el fijado en pliegos al que se aplicara el porcentaje de disminucién que los licitadores
oferten.

e Se otorgaran 23 puntos al licitador que oferte un 6% de rebaja sobre el precio dia establecido
en el pliego para las plazas de residencia.

Se otorgaran 0 puntos al licitador que no oferte rebaja alguna en el precio establecido en
pliego.
Las reducciones intermedias se asignaran de forma proporcional.

e Se otorgaran 7 puntos al licitador que oferte un 6% de rebaja sobre el precio dia establecido
en el pliego para las plazas de centro de atencién diurna.

Se otorgaran 0 puntos al licitador que no oferte rebaja alguna en el precio establecido en
pliego.

Las reducciones intermedias se asignaran de forma proporcional.

17.3.- CRITERIO DE DESEMPATE

En caso de empate entre varias ofertas tras la aplicaciéon de los criterios de adjudicacion, se
resolvera mediante la aplicacion por orden de los siguientes criterios sociales, referidos al momento
de finalizar el plazo de presentacion de ofertas:

1. Mayor porcentaje de trabajadores fijos con discapacidad en la plantilla de cada una de las
empresas.

2. Menor porcentaje de contratos temporales en la plantilla de cada una de las empresas.
3. Mayor porcentaje de mujeres empleadas en la plantilla de cada una de las empresas.

4. El sorteo, en caso de que la aplicacion de los anteriores criterios no hubiera dado lugar a
desempate.

La documentacion acreditativa de los distintos criterios de desempate sera aportada por los
licitadores en el momento en que se produzca el empate.

Clausula 18. Garantia provisional
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Como requisito para participar en el procedimiento de adjudicacién de la concesion, el licitador que
se presente de forma individual o conjuntamente debera constituir una garantia provisional de
502.801,72 euros por cada lote que concurra. El licitador vendra obligado a constituir
exclusivamente la garantia o garantias correspondientes a los lotes a los que presente proposicion.

La garantia provisional respondera del mantenimiento de la oferta hasta la formalizacién de la
concesion en esta licitacion, sin que ello suponga que la responsabilidad del licitador en caso de
incumplimiento de dichas obligaciones quede limitada al importe de esa garantia.

En caso de ofertas conjuntas, bien en unién temporal de empresa o con el compromiso de
constitucion de una sociedad titular de la concesion, la garantia provisional podra constituirse por
una o varias de las empresas, siempre que en conjunto se alcance la cuantia requerida y garantice
solidariamente a todos los firmantes de la oferta.

La garantia provisional podra constituirse en efectivo, adoptar la forma de aval o contrato de seguro
de caucion.

La constituciéon de la garantia se ajustara, en cada caso, a los modelos que se encuentran
disponibles para los contratos en la pagina web de la Caja de Depdésitos de la Comunidad de Madrid:

https://www.comunidad.madrid/servicios/atencion-contribuyente/caja-depositos

Esta garantia debera constituirse, cuando se trate de garantia en efectivo, en la Caja de Depésitos
de la Comunidad de Madrid.

Podra constituirse asimismo en los establecimientos equivalentes de otras Administraciones
Publicas en los términos previstos en los convenios que a tal efecto se suscriban con las mismas, y
ante el propio 6rgano concedente cuando se trate de certificados de inmovilizacién de valores
anotados, de avales o de certificados de seguro de caucion.

Si la garantia se constituye en efectivo en la Caja de Depésitos de la Comunidad de Madrid, el
6rgano concedente consultard sus datos por medios electronicos, segun lo dispuesto en la
Resolucion de 7 de marzo de 2003, del Director General de Politica Financiera y Tesoreria.

La garantia provisional permanecera vigente hasta la formalizacion de la concesion, extinguiéndose
automaticamente y siendo devuelta a los licitadores no propuestos concesionarios inmediatamente
después. Al licitador cuya proposicion hubiera sido seleccionada para la adjudicacion se le retendra
la garantia provisional hasta que proceda a la constitucion de la garantia definitiva.

El adjudicatario podra optar, en su caso, por aplicar el importe de la garantia provisional a la
definitiva.

Sera incautada la garantia provisional de las empresas que retiren injustificadamente su proposicion
antes de la adjudicacion definitiva.

Clausula 19. Presentacioén de proposiciones

19.1.- Las proposiciones se presentaran en la forma y lugar indicados en el anuncio de licitacion, y
en la forma establecida en este pliego.

En el Portal de Contratacion Publica de la Comunidad de Madrid (https://contratos-

publicos.comunidad.madrid/) se ofrecera la informacion relativa a la convocatoria de licitacion de

este contrato, incluyendo los pliegos de clausulas administrativas particulares, de prescripciones
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técnicas particulares, y documentacion complementaria, en su caso y el enlace a la informacion
sobre el sistema de licitacion electrénica que debe utilizarse.

La presentacion de ofertas se efectuara en el plazo de CUARENTA Y CINCO DIAS (45) dias
naturales, contados a partir del dia siguiente al de la publicacion del correspondiente anuncio en el
Perfil del contratante de la Comunidad de Madrid. Asimismo, se publicara la fecha de conclusion del
plazo de presentacion de ofertas.

Las proposiciones se presentaran en lengua castellana, o en otro idioma siempre que se acompainie
escrito de traduccion oficial al castellano realizada por intérprete jurado.

Ningun licitador podra presentar mas de una proposicién para un mismo lote. Las proposiciones no
podran contener variantes. El licitador no podra suscribir ninguna proposicion en unién temporal con
otros empresarios si lo ha hecho individualmente o figurar en mas de una unién temporal. Tampoco
podran presentar simultdneamente ofertas empresas que pertenezcan al mismo grupo empresarial,
en el sentido del articulo 42 del Codigo de Comercio. La contravencion de estas prohibiciones dara
lugar a la inadmision de todas las proposiciones por ellos suscritas.

La presentacion de proposiciones supone, por parte del empresario, la aceptacion incondicional del
clausulado de este pliego, del de Prescripciones Técnicas (PPT) y del resto de documentacion que
rige esta Concesion, sin salvedad alguna.

19.2.- Los licitadores tendran como plazo para solicitar aclaraciones sobre el contenido de los
pliegos 15 dias naturales antes de la fecha limite fijada para la recepcién de ofertas en el anuncio
de licitacion. Para facilitar las respuestas, la Administracion contara con diez dias habiles desde el
vencimiento del plazo de presentacién de aclaraciones.

Clausula 20. Forma de presentacion de las proposiciones

La utilizacion de medios y soportes electronicos, informaticos y telematicos en la presentacion de
proposiciones sera obligatoria

En el Portal de la Contratacion Publica de la Comunidad de Madrid (URL https://contratos-
publicos.comunidad.madrid/) se ofrece la informacion necesaria y el acceso al sistema de licitacion
electrénica que debe utilizarse.

La presentacién electronica de las ofertas implica que los licitadores aportaran sus documentos
firmados electronicamente. Los certificados de firma electrénica que se utilicen deben haber sido
emitidos por uno de los prestadores de servicios electronicos de confianza cualificados
(https://sedeaplicaciones.minetur.gob.es/Prestadores/) y no estar vencidos, suspendidos o
revocados. Si no dispusieran de los documentos en formato electrénico porque fueron emitidos
originalmente en soporte papel, aportaran copias digitalizadas. Las copias que aporten los
interesados al procedimiento de contratacion tendran eficacia exclusivamente en el ambito de la
actividad contractual de esta Administracion Publica Autonémica.

Los licitadores son responsables de la veracidad de los documentos que presenten.
Excepcionalmente, cuando la relevancia del documento en el procedimiento lo exija o existan dudas
derivadas de la calidad de la copia, el 6rgano concedente podra solicitar de manera motivada el
cotejo de las copias aportadas por el licitador, para lo que podra requerir la exhibicién del documento
o de la informacién original.
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Incurrir en falsedad al facilitar cualquier dato relativo a la capacidad o solvencia es causa de
prohibicion de contratar conforme al articulo 71.1.e) de la LCSP.

El érgano concedente recabara de otros 6rganos y registros de las Administraciones y entidades
publicas la consulta y transmision electronica de datos y documentos que se requieran referentes a
la capacidad y solvencia de las empresas, salvo que conste su oposicidn expresa, en los términos
del modelo que figura como anexo Il de este pliego.

Notificaciones y comunicaciones telematicas.

Ademas de la presentacion de la oferta por medios electrénicos, para las restantes comunicaciones,
notificaciones y envios documentales, los interesados se relacionaran con el érgano concedente
por medios electronicos.

Para la practica de las notificaciones se utiliza el sistema de notificaciones electronicas de la
Comunidad de Madrid, al que se accede desde la Guia de tramitacidn electronica (seccién “Recibir”),
para lo cual la empresa o su representante deben estar dados de alta en ese sistema. El correo
electronico no se considera un medio valido porque no acredita los extremos exigidos legalmente
para las notificaciones.

Tablén de anuncios electréonico

Se comunicaran a los interesados los defectos u omisiones subsanables de la documentacién
presentada por los licitadores, los empresarios admitidos y los excluidos de la licitacion mediante su
publicacion en el tablén de anuncios electrénico, incluido en la ficha de la correspondiente
contratacion publicada en el Portal de la Contratacion Publica, secciéon Perfil de contratante
(https://contratos-publicos.comunidad.madrid/perfil-contratante).

Adicionalmente, se notificaran de forma individual por medios electrénicos a los interesados
afectados, cuando se trate de actuaciones de la mesa o del 6érgano de concedente, que impliquen
la posible subsanacion de defectos u omisiones en la documentacion presentada o determinen la
exclusion de candidatos o licitadores.

Quienes figuren como interesados o representantes en los procedimientos que se encuentren
abiertos en la Comunidad de Madrid pueden enviar comunicaciones o aportar nuevos documentos
al correspondiente expediente desde la Guia de tramitacién electrénica (seccion “Consultar”, opcién
“Situacién de mis expedientes”). También existe la posibilidad de utilizar un formulario genérico de
solicitud para presentar documentos y comunicaciones dirigidos a cualquier 6rgano de la
Comunidad de Madrid. En ese formulario se puede indicar como destinatario a la unidad
administrativa u organismo a quien va dirigido y seleccionar el registro en el que se desea presentar.
En caso de desconocer el registro se debe seleccionar “Registro general’.

Clausula 21. Contenido de los sobres

Para tomar parte en la licitacion, los interesados deberan presentar en la forma establecida en la
clausula anterior y dentro del plazo fijjado en el anuncio de licitacion, CUATRO (4) SOBRES,
debiendo figurar en cada uno.

Los licitadores que concurran a mas de un lote deberan presentar la documentacién exigida en el
presente Pliego respecto de cada lote para el que formulen proposicién, debiendo quedar
claramente identificada e individualizada la documentacién correspondiente a cada uno de ellos.
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No obstante, el documento previsto en el Anexo Il, que debe incluirse en el Sobre n.° 1:
“Documentacion administrativa”, podra presentarse una uUnica vez, siempre que el licitador haga
constar expresamente que su contenido resulta aplicable a la totalidad de los lotes a los que
concurra.

La restante documentacion exigida en el sobre n° 1: “Documentacion administrativa”, sobre n°® 2:
“Documentacion técnica. valoracion mediante juicios de valor”, sobre n° 3: “Criterios de adjudicacion
evaluables de forma automatica” y sobre n° 4: “Proposicién econémica” deberan aportarse de forma
independiente para cada lote.

La omision o insuficiencia de la documentacion exigida para un determinado lote podra determinar
la exclusion de la oferta presentada respecto de dicho lote, sin afectar, en su caso, a la validez de
las ofertas formuladas para los restantes lotes, siempre que estas cumplan los requisitos
establecidos en el presente Pliego.

21.1.- SOBRE N° 1 "DOCUMENTACION ADMINISTRATIVA”

El referido sobre incluira, preceptivamente, los siguientes documentos:

1.- Declaracién responsable multiple del licitador, conforme al modelo que figura como anexo
Il al presente pliego.

El licitador, antes de firmar la declaracion responsable, debera cerciorarse de que reune los
requisitos de capacidad, y ausencia de prohibiciones de contratar exigidos en el momento de
finalizar el plazo de presentacién de las proposiciones y subsistir en el momento de perfeccion de
la concesion.

No obstante, si el drgano concedente lo estima conveniente, en orden a garantizar el buen desarrollo
del procedimiento, podran recabar, en cualquier momento anterior a la adopcion de la propuesta de
adjudicacion, que los licitadores aporten la documentacion acreditativa del cumplimiento de las
condiciones establecidas para ser adjudicatario del contrato.

En el supuesto que se licite a mas de un lote podra presentarse una unica vez, siempre que el
licitador haga constar expresamente que su contenido resulta aplicable a la totalidad de los lotes a
los que concurra.

2.- Uniones temporales de empresarios.

Si varios empresarios concurren constituyendo una uniéon temporal, cada uno de los que la
componen debera acreditar su capacidad de obrar presentando todos y cada uno de ellos la
declaracién responsable multiple referida en el apartado anterior (anexo Il), asi como el resto de los
documentos exigidos en este apartado de la presente clausula, debiendo acompafar asimismo un
escrito de compromiso de constituirse formalmente en uniéon temporal en caso de resultar
adjudicatarios de la concesion, en el que indicaran los nombres y circunstancias de los empresarios
que se agrupan, el porcentaje de participacion de cada uno de ellos y la designacién de un
representante o apoderado unico de la unién con poderes bastantes, que durante la vigencia del
contrato ha de ostentar la plena representacién de la misma frente a la Administracion. El citado
documento debera estar firmado por los representantes de cada una de las empresas que
componen la unién

El Anexo IV incluye un modelo de Declaracion de compromiso de constitucién en Unidon Temporal.

Respecto a la determinacion de la solvencia econdmica y financiera y técnica de la union temporal
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y a sus efectos, se acumularan las caracteristicas acreditadas para cada uno de los integrantes de
la misma.

En el supuesto de que el contrato se adjudicase a una unién temporal de empresarios, ésta
acreditara su constitucion en escritura publica, asi como el NIF asignado a dicha union antes de la
formalizacién de la concesion.

Debera presentarse, en su caso, una Anexo IV por cada lote al que se licite

3.- Compromiso de constitucion de una sociedad como titular de la concesion.

Los empresarios que concurran conjuntamente con el compromiso de constituir una sociedad, que,
en caso de resultar adjudicatarios, sera la titular de la concesién, deberan presentar una declaracion
responsable multiple (anexo Il) por cada una de las empresas.

Ademas, deberan aportar un documento de compromiso de constituir una sociedad, que sera la
titular de la concesién. La sociedad concesionaria se constituira con observancia de las
disposiciones legales que resulten de aplicacién, y debera cumplir, ademas, con las
determinaciones basicas establecidas en la clausula 9 de este pliego.

El Anexo V incluye un modelo de Declaracion de compromiso de constitucion de una sociedad
titular de la concesion.

Debera presentarse, en su caso, una Anexo V por cada lote al que se licite

4.- Compromiso de acreditacion y contrataciéon de plazas.

Los licitadores deberan aportar documento de compromiso de obtener la acreditacién y mantener
su vigencia durante todo el periodo de explotacion como Residencia y como Centro de atencion
diurna y de la puesta a disposicién de la Comunidad de Madrid del numero de plazas a contratar de
residencia y Centro de atencion diurna a los precios vigentes del presente pliego. EL Anexo il
incluye un modelo de compromiso.

Debera presentarse, en su caso, una Anexo Il por cada lote al que se licite.

5.- Garantia provisional.

Justificante de haber constituido, en su caso, la garantia provisional por el importe, las condiciones
y requisitos establecidos en la clausula 18.

Si la garantia se constituye en efectivo en la Caja de Depositos de la Comunidad de Madrid, los
licitadores haran constar esta circunstancia en la documentacion aportada, y el érgano concedente
consultara sus datos por medios electronicos, conforme a lo previsto en la clausula 18.

Debera constituirse la garantia provisional de forma individualizada por cada lote al que se licite

21.2.- SOBRE N° 2 “DOCUMENTACION TECNICA. VALORACION MEDIANTE JUICIOS DE
VALOR”

En este sobre se incluira la documentacién técnica que se exija, en orden a la aplicacién de los
criterios de adjudicacion especificados en la Clausula 17.1.1 y 17.1.2 del Pliego de Condiciones
Particulares.

Los licitadores durante el periodo de preparacion de las ofertas podran visitar libremente las parcelas
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objeto de concesién y conocer su situacién actual, y realizar las mediciones y comprobaciones
(servidumbres, existencia de instalaciones u otros objetos) que consideren oportunas.

Los licitadores durante el periodo de preparaciéon de ofertas, mediante comunicacién previa a la
Comunidad de Madrid, podran realizar estudios topograficos o geoldgicos sobre las parcelas objeto
de concesion. El coste de dichas pruebas sera sufragado integramente por el licitador, debiendo
dejar los terrenos en las condiciones anteriores a la realizacién de las pruebas.

Asimismo, los licitadores durante el periodo de preparacion de ofertas podran realizar las
comprobaciones de caracter administrativo sobre las parcelas que consideren pertinentes, como
consultas al Registro de la Propiedad, al Catastro y ante los diferentes Ayuntamientos, con el fin de
comprobar la situacion registral, catastral y los planes y normas urbanisticas aplicable a las parcelas
objeto de concesion.

Los licitadores podran solicitar aclaraciones a la Comunidad de Madrid sobre los pliegos y resto de
documentacion de la licitacion, conforme a lo indicado en la Clausula 19.2 de este Pliego.

Los licitadores tras la presentaciéon de las ofertas no podran alegar desconocimiento del
estado de los terrenos o de la situacion registral, catastral o urbanistica de los terrenos.

Concretamente, se incluira en este sobre la siguiente documentacion por cada lote al que se licite:

a) ESTUDIO ARQUITECTONICO INICIAL

El licitador debera presentar un Estudio Arquitecténico Inicial, que debera acomodarse
necesariamente al formato y las condiciones reflejadas en el apartado 17.1.1 del Pliego de
Condiciones Particulares.

La presentacién del Estudio Arquitectonico Inicial implicara la manifestacion de que el licitador
dispone de todos los datos relevantes, que han realizado los estudios necesarios y suficientes, y
que conocen las condiciones climaticas, del terreno y del entorno en que se realizaran las obras con
el suficiente detalle para fijar y garantizar su oferta.

b) PROYECTO DE GESTION

El licitador debera presentar un Proyecto de Gestidn, que debera acomodarse necesariamente al
formato y las condiciones reflejadas en el apartado 17.1.2 del Pliego de Condiciones Particulares.

La presentacion del Proyecto de Gestidon implicara la manifestacion de que el licitador dispone de
todos los datos relevantes, que han realizado los estudios necesarios y suficientes.

21.3.- SOBRE N° 3 “CRITERIOS DE ADJUDICACION EVALUABLES DE FORMA AUTOMATICA”

Los criterios valorables mediante férmulas se presentaran redactada conforme al modelo fijado en
el Anexo VI al presente Pliego, no aceptandose aquellas que contengan omisiones, errores o
tachaduras que impidan conocer claramente lo que la Administracion estime fundamental para
considerar la oferta.

Debera presentarse un Anexo VI por cada lote al que se licite.
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21.4.- SOBRE N° 4 “PROPOSICION ECONOMICA “

La proposicién econémica se presentara redactada conforme al modelo fijado en el Anexo | al
presente Pliego, no aceptandose aquellas que contengan omisiones, errores o tachaduras que
impidan conocer claramente lo que la Administracion estime fundamental para considerar la oferta.

En caso de discrepancia entre el importe expresado en letra y el expresado en cifra, prevalecera la
cantidad que se consigne en letra.

Si alguna proposicion no guardase concordancia con la documentacion examinada y admitida,
variase sustancialmente el modelo establecido, comportase error manifiesto en el importe de la
proposicion, o existiese reconocimiento por parte del licitador de que adolece de error o
inconsistencia que lo hagan inviable, sera desechada mediante Resolucion motivada, sin que sea
causa bastante para el rechazo el cambio u omisién de algunas palabras del modelo si ello no altera
su sentido.

Debera presentarse un Anexo | por cada lote al que se licite.

Clausula 22. Calificacion de la documentacion presentada, valoraciéon de los criterios de
seleccion y apertura de proposiciones

22.1.- El Organo Concedente designara a los componentes de una Mesa de Licitacién concesional
(en adelante, la “Mesa”) constituida por un Presidente, un Secretario y un minimo de 4 vocales,
entre los cuales debera figurar necesariamente un representante de la Intervencion General y otro
de la Abogacia General de la Comunidad de Madrid.

22.2.- Finalizado el plazo de admisién de proposiciones, dentro de los DIEZ DIiAS habiles siguientes
a la finalizacion del mismo, se constituira la Mesa, con objeto de proceder a la apertura del sobre
que contiene la documentacion administrativa (Sobre n° 1). Si observase defectos u omisiones
subsanables en la documentacion presentada, lo comunicara a los interesados, a través del tablén
de anuncios electréonico del Portal de la Contratacion Publica de la Comunidad de Madrid.
Adicionalmente, se notificaran de forma individual por medios electrénicos a los interesados
afectados, concediéndose un plazo de cinco dias naturales para que los licitadores los corrijan o
subsanen.

Una vez examinada la documentacion aportada, la Mesa determinara las empresas admitidas a
licitacidn, las rechazadas y las causas de su rechazo, segun proceda. Estas circunstancias se
publicaran en el tablén de anuncios electrénico. Adicionalmente, se notificaran de forma individual
por medios electrénicos a los interesados afectados.

La Mesa procedera, en un plazo no inferior a QUINCE DIAS naturales ni superior a UN MES, en
acto publico, a la apertura del Sobre n° 2.

La valoracion de la documentacion técnica relativa a los criterios de adjudicacion cuya cuantificacion
dependa de un juicio de valor se hara por los servicios técnicos de la Comunidad de Madrid en un
plazo no superior a UN MES, debiendo ser suscritas por el técnico o técnicos que realicen la
valoracion.

22.3.- En acto publico, la Mesa pondra en conocimiento de los licitadores el resultado de la
comprobacion de la documentacion y la valoracién previa de los criterios de adjudicacion cuya
ponderacion dependa de un juicio de valor. Si alguna de las proposiciones no alcanzara el umbral
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minimo sefalado en la clausula 17.1.3 (33 puntos) quedara excluida de la licitacién. Seguidamente,
se procedera por parte de la Mesa, a la apertura de los Sobres n° 3 y n°4. En primer lugar, se abriran
la documentacién de los criterios evaluables de forma automatica dando lectura al Anexo VI del
pliego CRITERIOS DE ADJUDICACION EVALUABLES DE FORMA AUTOMATICA (sobre n°3).

Con posterioridad y en ese mismo acto, se abrira la Proposicion Econdmica, dando lectura al Anexo
I del pliego: PROPOSICION ECONOMICA (sobre n°4). No se abrird la PROPOSICION
ECONOMICA y quedara excluida de la licitacién aquella oferta que no superen el umbral establecido
en la clausula 17.2.1 (7 puntos).

En el plazo maximo de UN MES a contar desde la celebracion de dicho acto, la Mesa formulara
propuesta de adjudicacion de la Concesion conforme a la valoracion y ponderacion de los criterios
contemplada en la Clausula 17, elevandola, junto con las actas de lo actuado y, en su caso, los
informes técnicos, al Organo Concedente, que habra de efectuar la adjudicacion de la Concesién.

Clausula 23. Efectos de la propuesta de adjudicacion

La propuesta de adjudicacion formulada por la Mesa no crea derecho alguno en favor del licitador
propuesto

CAPITULO Ill. ADJUDICACION Y FORMALIZACION

Clausula 24. Garantia definitiva

24 1.- Garantia de la construccion y equipamiento.
El adjudicatario propuesto debera constituir una garantia definitiva por importe de 1.676.005,72
euros por cada lote adjudicado, para responder de las obligaciones derivadas de la concesion.

En el caso de que resultase adjudicatario de varios lotes, debera acreditar la constitucién de las
garantias correspondientes a los lotes en los que se le ha propuesto como adjudicatario.

La garantia de la construccién y equipamiento debera constituirse en el plazo de QUINCE DIAS
habiles contados desde el siguiente a aquél en que reciba el requerimiento de la Administracion y
podra constituirse en efectivo, adoptar la forma de aval o contrato de seguro de caucién. Su
constituciéon se ajustara, en cada caso, a los modelos y a las indicaciones que se encuentran
disponibles para los contratos en la pagina web de la Caja de Depdsitos de la Comunidad de Madrid:

https://www.comunidad.madrid/servicios/atencion-contribuyente/caja-depositos

No se admite su constitucién mediante retencién en el precio.

Dicha garantia definitiva sustituira a la garantia provisional presentada para participar en la licitacién
que sera devuelta al contratista después de formalizarse la concesion.

24.2. Garantia de prestacion del servicio.
Cuando la Comunidad de Madrid, de acuerdo con lo establecido en la clausula 11.3 de este pliego,
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comunique al Concesionario el nimero de plazas de residencia y Centro de atencion diurna que
vayan a ser contratadas al afno siguiente, le requerira para que, en un plazo no superior a 15 dias
naturales, constituya una garantia definitiva que sera el 5 por 100 del importe total que suponga la
contratacion de esas plazas durante un afio (IVA excluido), por cada lote adjudicado. En el caso
de que resultase adjudicatario de varios lotes, debera acreditar la constitucion de las garantias
definitivas correspondientes a los lotes en los que se le ha propuesto como adjudicatario.

La garantia de prestacion del servicio se podra constituir en efectivo, adoptar la forma de aval o
contrato de seguro de caucién. Su constitucion se ajustara, en cada caso, a los modelos y a las
indicaciones que se encuentran disponibles para los contratos en la pagina web de la Caja de
Depésitos de la Comunidad de Madrid:

https://www.comunidad.madrid/servicios/atencion-contribuyente/caja-depositos

Se admite su constituciéon mediante retencion en el precio. El importe de la garantia definitiva se
retendra en la primera y, en su caso, sucesivas facturas correspondientes a los contratos.

No se podra sustituir la garantia en retencion en precio por cualquiera de las otras modalidades, hasta
que la Tesoreria de la Comunidad de Madrid haya elaborado el correspondiente resguardo tras la
retencion.

Si durante el transcurso de un afio el numero de plazas contratadas sufriera modificacion se reajustara
la garantia para que guarde la debida proporcion con el importe sefialado anteriormente.

El contratista podra aplicar la garantia constituida para afios sucesivos procediendo, si fuera necesario,
al realizar el reajuste necesario para que la misma guarde la debida proporcién con el 5 por 100 del
importe sin IVA de las plazas que van a ser contratadas durante ese afio. Asimismo, también tendra
derecho a la devolucion parcial de la garantia siempre que la misma se hubiera constituido en efectivo.

24 .3 Garantia de reversion. Para garantizar el cumplimiento de lo establecido en la clausula 49 de
este pliego, cinco afios antes de la finalizacién del contrato, el concesionario debera constituir a
favor de la Comunidad de Madrid una fianza equivalente al 4% del precio de las obras e
instalaciones fijas ejecutadas que figure en el proyecto basico que figura en la clausula 31 de este
pliego.

La garantia de reversion se podra constituir en efectivo, adoptar la forma de aval o contrato de
seguro de caucién. Su constitucion se ajustara, en cada caso, a los modelos y a las indicaciones
que se encuentran disponibles para los contratos en la pagina web de la Caja de Depdsitos de la
Comunidad de Madrid:

https://www.comunidad.madrid/servicios/atencion-contribuyente/caja-depositos.

No se admite su constitucién mediante retencién en el precio.

Clausula 25 Acreditacion de la capacidad y solvencia

Una vez aceptada por el 6rgano concedente la propuesta formulada por la Mesa de Contratacion, los
servicios correspondientes requeriran a los licitadores que hayan presentado la mejor oferta en cada uno
de los lotes para que presenten, por medios electronicos y en el plazo de quince dias habiles contados
desde el dia siguiente a aquel en que hubieran recibido el requerimiento, la documentacion que se
relaciona a continuacion:
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1.-

Acreditacion de la personalidad del empresario y su capacidad de obrar.

1.1.- Si la empresa fuera persona juridica, la escritura de constitucién o modificacién, en su
caso, inscrita en el Registro Mercantil cuando este requisito fuera exigible conforme a la
legislacion mercantil que le sea aplicable. Si no lo fuere, la escritura o documento de
constitucion, estatutos o acto fundacional en el que consten las normas por las que se regula
su actividad, inscritos, en su caso, en el correspondiente Registro. Estos documentos
deberan recoger el exacto régimen juridico del empresario en el momento de la presentacién
de la proposicion y que conforme a su objeto social puede presentarse a la licitacion.

El 6rgano concedente utilizara medios electrénicos para recabar los datos del numero de
identificacion fiscal (N.I.F.) de la empresa, salvo que conste oposicion expresa del
interesado, en cuyo caso debera presentar dicho documento.

1.2.- Si se trata de empresario individual, el 6rgano concedente utilizara medios electronicos
para recabar los datos de su DNI, salvo que conste su oposicién expresa, en cuyo caso
debera presentar dicho documento, o en su caso, el que le sustituya reglamentariamente.

1.3.- Cuando se trate de empresarios no espafnoles de Estados miembros de la Union
Europea o signatarios del Acuerdo sobre el Espacio Econdmico Europeo, la capacidad,
solvencia y ausencia de prohibiciones de contratar se podra realizar bien mediante consulta
en la correspondiente lista oficial de operadores econémicos autorizados de un estado
miembro, bien mediante la aportacion de la documentacién acreditativa de los citados
extremos.

Tendran capacidad para contratar con el sector publico las empresas no espafolas de
Estados miembros de la Uniéon Europea que, con arreglo a la legislacion del Estado en que
estén establecidas, se encuentren habilitadas para realizar la prestacién de que se trate.
Cuando la legislacion del Estado en que se encuentren establecidas estas empresas exija
una autorizacion especial o la pertenencia a una determinada organizacién para poder
realizar la prestacidon de que se trate, deberan acreditar que cumplen este requisito.

1.4.- Cuando se trate de empresas extranjeras no comprendidas en el parrafo anterior,
informe de la Mision Diplomatica Permanente u Oficina Consular de Espafia del lugar del
domicilio de la empresa en el que se haga constar, previa acreditacion por la empresa, que
figuran inscritas en el Registro local profesional, comercial o analogo, o en su defecto, que
actuan con habitualidad en el trafico local en el ambito de las actividades a las que se
extiende el objeto de la concesion.

Apoderamiento.

Los que comparezcan o firmen proposiciones en nombre de otro o representen a una
persona juridica, deberan aportar el poder acreditativo de su representacion declarado
bastante por un Letrado de los Servicios Juridicos de la Comunidad de Madrid. Si el
documento acreditativo de la representacion contuviese delegacion permanente de
facultades, debera figurar inscrito en el Registro Mercantil.

El érgano concedente utilizara medios electronicos para recabar los datos del DNI de la
persona a cuyo favor se otorgd el apoderamiento o representacién, salvo que conste
oposicidén expresa del interesado, en cuyo caso debera presentar dicho documento.
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4.-

Se significa que, de acuerdo con lo establecido en la Ley de Tasas y Precios Publicos de la
Comunidad de Madrid, Texto refundido aprobado por Decreto Legislativo 2/2002, de 24 de
octubre, la solicitud de bastanteo se encuentra sujeta a tasa, debiendo autoliquidarse por el
interesado en el momento de su formulacion, requisito sin el cual no se iniciara la actuacion
administrativa, segun lo establecido en la Orden 98/2002, de 29 de enero, de la Consejeria
de Presidencia, por la que se aprueban las normas de gestion, liquidacion y recaudacion de
la tasa por bastanteo de documentos.

Documentacion acreditativa de hallarse al corriente del cumplimiento de las
obligaciones tributarias y con la Seguridad Social impuestas por las disposiciones
vigentes y de que no existen deudas en periodo ejecutivo con la Comunidad de Madrid.

El 6rgano concedente consultara por medios electronicos que el licitador se halla al corriente
en el cumplimiento de las obligaciones tributarias y con la Seguridad Social, salvo que conste
Su oposicion expresa, en cuyo caso debera presentar la siguiente documentacion:

Obligaciones tributarias:

a) Certificacion positiva expedida por la Agencia Estatal de la Administracion
Tributaria de estar al corriente de pagos.

b) Alta en el Impuesto sobre Actividades Econdmicas en el epigrafe
correspondiente al objeto del contrato, siempre que ejerzan actividades
sujetas a dicho impuesto, referida al ejercicio corriente, o el ultimo recibo
completado con una declaracion responsable de no haberse dado de baja en
la matricula del citado impuesto.

Los sujetos pasivos que estén exentos del impuesto deberan presentar
declaracién responsable indicando la causa de exencion. En el supuesto de
encontrarse en alguna de las excepciones establecidas en el articulo 82.1
apartados e) y f) de la Ley Reguladora de las Haciendas Locales, texto
refundido aprobado por Real Decreto Legislativo 2/2004, de 5 de marzo,
deberan presentar asimismo resolucién expresa de la concesion de la
exencion de la Agencia Estatal de Administracion.

Las agrupaciones y uniones temporales de empresas deberan acreditar el
alta en el impuesto, sin perjuicio de la tributacion que corresponda a las
empresas integrantes de la misma.

Obligaciones con la Sequridad Social:

Certificacion positiva expedida por la Tesoreria General de la Seguridad Social.

Ademas, el licitador que haya presentado la oferta econdmicamente mas ventajosa, de
acuerdo con lo dispuesto en el articulo 33.5 de la Ley 5/2025, de 23 de diciembre, de
Hacienda de la Comunidad de Madrid, no debera tener deudas en periodo ejecutivo de pago
con la Administracion autondémica, salvo que estuviesen garantizadas. El certificado que
acredite la inexistencia de dichas deudas se aportara de oficio por la Administracion
Autondmica.

Justificacion del cumplimiento de las obligaciones registrales en materia de Plan de

Igualdad.
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El 6érgano concedente podra consultar por medios electronicos en el correspondiente registro
de convenios colectivos, acuerdos colectivos de trabajo y planes de igualdad, de la autoridad
laboral competente, la efectiva inscripcién del plan de igualdad de la empresa, salvo que conste
Su oposicion expresa, en cuyo caso debera presentar el certificado de inscripcidn en el mismo.

Cuando el licitador haya declarado que ha presentado la solicitud de inscripcion de su plan de
igualdad en el correspondiente registro laboral junto con la documentacion preceptiva para ello
y que han transcurrido tres meses sin haber recibido notificacion de decisién alguna sobre la
misma, se le podra requerir para que lo acredite mediante cualquier medio de prueba admitido
en Derecho, incluido el documento que demuestre en qué fecha presenté la solicitud de
inscripcion de su plan de igualdad, acompanado de un certificado del citado registro
acreditativo de tales extremos o, en defecto de este Ultimo, de la solicitud de tal certificado en
la que figure su fecha de presentacion en el mismo.

5.- Acreditacion de la solvencia econémica, financiera y técnica.

Los licitadores deberan acreditar su solvencia econdémica, financiera y técnica en los términos
y por los medios que se especifiquen en el anuncio de licitacién y que se relacionan en la
Clausula 16 de este Pliego. En el mismo apartado se especifican los criterios de seleccion en
funcién de los medios de acreditacion de la solvencia econdmica, financiera y técnica.

Si el licitador ha recurrido a otras empresas para acreditar la solvencia econdmica, financiera y
técnica, debera aportar la documentacién referida en los apartados anteriores de dichas
empresas, asi como el compromiso por escrito de las entidades, que demuestre que dispone
efectivamente para la ejecucion de la concesion de la solvencia y medios declarados.

6.- Justificante de constitucién de la garantia de la construccidén y equipamiento prevista en la
clausula 24 del presente Pliego, correspondiente a la fase de ejecucion de las obras.

7.- Justificantes correspondientes al pago de los anuncios de licitacién, en su caso.

8.- Siprocede, los documentos originales que se requieran.

Clausula 26. Confirmacién de la propuesta de adjudicacion.

La Mesa callificara, cuando proceda, la documentacion aportada y, si observa defectos u omisiones
subsanables, se lo comunicara al interesado a través del tablén de anuncios electréonico del Portal
de la Contratacion Publica de la Comunidad de Madrid. Adicionalmente, se notificaran de forma
individual por medios electrénicos a los interesados afectados, concediéndose un plazo de cinco
dias naturales para que el licitador los corrija o subsane.

Si el licitador no presenta la documentacién requerida en el plazo sefialado, si no la subsana, o si
del examen de la aportada se comprueba que no cumple los requisitos establecidos en este pliego,
se entendera que ha retirado su oferta. En estos supuestos la Mesa propondra al érgano concedente
la adjudicacion a favor del licitador siguiente, por el orden en que hayan quedado clasificadas las
ofertas, previa acreditacion de los requisitos de capacidad y solvencia, mediante la presentacion de
la documentacion correspondiente en el plazo establecido para ello.

Posteriormente, y siempre que queden acreditados los requisitos de capacidad y solvencia del
propuesto adjudicatario, la Mesa elevara al érgano concedente la confirmacion de la propuesta de
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adjudicacién realizada inicialmente.

Clausula 27. Adjudicacion de la Concesion

27.1.- El érgano concedente adjudicara la concesion, para cada uno de los lotes, al licitador que
haya presentado la mejor oferta, de acuerdo con la propuesta elevada por la Mesa de Contratacion
y conforme a los criterios de adjudicacion establecidos en la clausula 17. Alternativamente, podra
declarar desierta la licitacién cuando no exista ninguna proposicion admisible de acuerdo con los
referidos criterios.

La Concesion se adjudicara en el plazo maximo de TRES MESES, a contar desde la apertura del
Sobre n° 3 y n° 4. De no dictarse el acuerdo de adjudicacion dentro del referido plazo, los licitadores
admitidos tendran derecho a retirar su proposicion y a que se les devuelva la garantia provisional
que hubiesen prestado.

27.2.- En el supuesto de que la empresa adjudicataria fuese una unioén temporal de empresas, esta
obligada a acreditar su constitucién en escritura publica, asi como el NIF asignado a dicha unién
antes de la formalizacién de la concesién. En todo caso, la duracién de la unidn sera coincidente
con la de la concesion hasta su extincion.

27.3.- Cuando los licitadores que resulten adjudicatarios se hubieran comprometido a la constitucién
de una sociedad especificamente para la ejecucién de la concesién deberan acreditar la constituciéon
de la misma con anterioridad a la formalizaciéon de la concesion.

Clausula 28. Pdlizas de seguros

28.1. El adjudicatario, con caracter previo a la formalizacion de la concesion debera justificar que ha
suscrito, a su cargo, un contrato de seguro de responsabilidad civil presentando un certificado de la
entidad aseguradora que debera contener, al menos, los siguientes términos:

e Un contrato de seguro de responsabilidad civil que garantice los daifnos personales y
materiales ocasionados a terceros por hechos derivados de la ejecucién de la obra.

La empresa adjudicataria se compromete a suscribir y mantener en vigor durante todo el plazo
de duracién de las obras, un seguro de responsabilidad civil que garantice los dafios materiales
y personales ocasionados a terceros, por hechos derivados de la ejecucion de las obras.

En el supuesto de que un mismo licitador resulte adjudicatario de varios lotes, podra acreditar
el cumplimiento de esta obligacion mediante una uUnica pdliza de seguro, siempre que en la
misma se identifiquen expresamente todos los lotes adjudicados y se garantice para cada uno
de ellos, de forma individual e independiente, las coberturas minimas exigidas en el presente
pliego, sin que la cobertura correspondiente a un lote pueda entenderse compartida, consumida
0 minorada por los siniestros o responsabilidades derivados de otro lote.

La poliza que se suscriba incluira los limites minimos siguientes, sin perjuicio de la
responsabilidad del adjudicatario de responder por todos los dafios y perjuicios que cause:

¢ Minimo de indemnizacion por siniestro: 500.000,00 euros por cada lote.

El seguro debera mantenerse durante toda la duracién de las obras, y el adjudicatario justificara
su vigencia mediante el recibo de pago cuando sea requerido (en el recibo debera especificarse
el numero de la pdliza y el periodo que contempla).

En el caso de que el adjudicatario cambie de podliza de seguro (bien porque cambien los términos
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o bien porque cambie la compafia aseguradora), debera aportarse un nuevo certificado en las
mismas condiciones indicadas anteriormente, en el momento del cambio.

28.2. El concesionario, con caracter previo al inicio de la fase de explotacion de la concesion debera
justificar que ha suscrito, a su cargo, uno o varios contratos de seguro para la cobertura de los
siguientes riesgos

e Un contrato de seguro de responsabilidad civil, presentando un certificado de la
entidad aseguradora que debera contener, al menos, los siguientes términos
— Que se trata de un seguro de responsabilidad civil para el desarrollo de su actividad,
por los dainos que puedan sufrir cualesquiera personas, en si mismas o en sus bienes,
y que deriven del funcionamiento del centro y sus instalaciones, y por los dafios que
puedan causar a las personas y a los bienes de terceros, los profesionales y en general
cualquier persona en situacion de dependencia del centro y la responsabilidad directa,
solidaria o subsidiaria que pudiera corresponder al asegurado por dafos ocasionados
por subcontratistas.

En el supuesto de que un mismo licitador resulte adjudicatario de varios lotes, podra
acreditar el cumplimiento de esta obligacion mediante una Unica poliza de seguro,
siempre que en la misma se identifiguen expresamente todos los lotes adjudicados y
se garantice para cada uno de ellos, de forma individual e independiente, las
coberturas minimas exigidas en el presente pliego, sin que la cobertura
correspondiente a un lote pueda entenderse compartida, consumida o minorada por
los siniestros o responsabilidades derivados de otro lote.

- Entidad asegurada.

— Numero de pdliza.

— Actividades que cubre.

- Que la cobertura basica o de explotacion es la siguiente por cada lote:
Cobertura minima de 600.000 euros por siniestro y afo.

En el caso de que se establezcan sublimites por victima no podran ser inferiores
a 100.000 euros.

— Periodo de vigencia de la pdliza.

- Indicacion expresa de que el seguro esta al corriente de pago y hasta qué fecha.

El certificado debera incluir todos y cada uno de los apartados anteriores.

e Seguro obligatorio de vehiculos.

e Seguro in itinere y que cubra los riesgos de accidente por traslado de los usuarios
desde su domicilio al vehiculo y viceversa y desde el centro al vehiculo y viceversa.

En el supuesto de que un mismo licitador resulte adjudicatario de varios lotes, podra
acreditar el cumplimiento de esta obligacion mediante una unica pdliza de seguro, siempre
que en la misma se identifiquen expresamente todos los lotes adjudicados y se garantice
para cada uno de ellos, de forma individual e independiente, las coberturas minimas exigidas
en el presente pliego, sin que la cobertura correspondiente a un lote pueda entenderse
compartida, consumida o minorada por los siniestros o responsabilidades derivados de otro
lote.

Presentando un certificado de la entidad aseguradora que debera contener, al menos, los
siguientes términos:

Pagina 38 de 74



* ok ok

****

Comunidad | CONSEJERIA DE FAMILIA,
de Madrid | JUVENTUD Y ASUNTOS SOCIALES

- Entidad asegurada.
- Numero de pdliza.
- Que la cobertura basica o de explotacion es la siguiente:

Cobertura minima de 600.000 euros por siniestro y afo.

En el caso de que se establezcan sublimites por victima no podran ser inferiores a
100.000 euros.
Periodo de vigencia de la pdliza

Indicacion expresa de que el seguro esta al corriente de pago y hasta qué fecha.

En relacién con todos los seguros contemplados anteriormente debera cumplirse lo siguiente:

- Respecto a las posibles franquicias que pudiese tener las pdlizas indicadas, en caso de
siniestro, seran asumidas integramente por el concesionario, sin que puedan ser repercutidas
a las victimas.

- Solo en el caso de que no pudiesen aportarse los certificados indicados, lo que debera
justificarse, se admitira la aportacion de la correspondiente pdéliza (en la que deberan constar
todos los requisitos expuestos para el certificado) y su recibo de pago vigente.

- Los seguros deberan mantenerse durante toda la duracion de la fase de explotacion, y el
concesionario justificara su vigencia mediante el recibo de pago cuando sea requerido (en el
recibo debera especificarse el numero de la pdliza y el periodo que contempla).

- En el caso de que el concesionario cambie de pdliza de seguro (bien porque cambien los
términos o bien porque cambie la compania aseguradora), debera aportarse un nuevo
certificado en las mismas condiciones indicadas anteriormente, en el momento del cambio.

Clausula 29. Formalizacion de la Concesion

29.1.- La Concesidon demanial sobre los terrenos de referencia se perfeccionara con la suscripcion
del correspondiente documento administrativo. Este documento sera titulo suficiente para inscribir
la Concesion en el Registro de la Propiedad.

La referida formalizacion se producira dentro del plazo de 30 dias habiles a contar desde la
notificacion al adjudicatario del acto de adjudicacion de la Concesién.

La formalizacion quedara condicionada a que, con caracter previo a la misma, el adjudicatario
cumpla los siguientes requisitos:

e Acreditacion de la suscripcion de las pdlizas que se indican en la clausula 28.1

e Informacion grafica del Proyecto de construccion en formato BIM.

e En el supuesto de que la adjudicataria fuese una uniéon temporal de empresas, debera
acreditar su constitucion en escritura publica, asi como el NIF asignado a dicha union.
Asimismo, debera acreditar el apoderamiento del representante declarado bastante por un
Letrado de los Servicios Juridicos de la Comunidad de Madrid.

e Cuando la oferta hubiera sido presentada por uno o varios operadores econémicos con el
compromiso de constituir una sociedad concesionaria titular del contrato, y hayan resultado
adjudicatarios de la concesién, deberan acreditar:

o La constitucién valida de la sociedad mediante la aportacion de la correspondiente
escritura publica de constitucidn, estatutos sociales y documentacién acreditativa de
su inscripcion registral, asi como de la composicién de su capital social y érganos de
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o NIF asignado a dicha sociedad y el apoderamiento del representante declarado
bastante por un Letrado de los Servicios Juridicos de la Comunidad de Madrid.

o Compromiso formal suscrito por las entidades originarias que hubieran concurrido a
la licitacion y cuya solvencia econdémica y financiera o técnica y profesional hubiera
sido tomada en consideracién para la adjudicacién de la concesién, en la que se
obliguen a mantener y poner a disposicién de la sociedad concesionaria los medios
y recursos que sirvieron para acreditar dicha solvencia. Esta obligacion debe
comprender la efectiva disponibilidad de los medios personales, materiales, técnicos,
financieros, organizativos y profesionales comprometidos en la oferta, asi como
cuantos resulten necesarios para garantizar la correcta ejecucion de la concesion
conforme a las exigencias derivadas de los pliegos.

29.2.- La falta de formalizacion de la Concesién en el indicado plazo por causas imputables al
adjudicatario, facultara al Organo Concedente para adjudicar la Concesién al licitador calificado en
segundo lugar o, por el contrario, declarar desierta la licitacion, con incautacion de la garantia
provisional de la construccion y equipamiento

Si la falta de formalizacion se produjera por causa imputable a la Administracion, procedera la
devolucion de la garantia constituida.

CAPITULO IV. EJECUCION DE LAS OBRAS

Clausula 30. Riesgo y ventura del concesionario

Los licitadores, por el solo hecho de presentar sus ofertas, declaran expresamente conocer y
aceptar las condiciones de uso y ordenanzas de la parcela objeto de concesion. El terreno se
entrega para su uso como “cuerpo cierto”, de conformidad con lo previsto en el articulo 1.471 del
Cadigo Civil, por lo que no cabra reclamacion alguna por posibles variaciones, tanto en la superficie
como en edificabilidad, que pudieran surgir como consecuencia de la aplicacion de las Ordenanzas
municipales y del resto de normativa urbanistica vigente, ni como consecuencia de las condiciones
geoldgicas, topograficas o0 analogas que pudieran encarecer la construccion, no constituyendo, por
tanto, causas de impugnacién o resolucion de la concesién, ni posible reclamacién econdmica.

En consecuencia, el objeto de concesion se lleva a cabo en su estado actual fisico, constructivo, de
mantenimiento y conservacion y en su situacion juridica, administrativa, posesoria y registral, que
los licitadores declaran conocer y aceptar.

La Construccion y explotacion de las obras en el suelo de dominio publico objeto de la Concesién,
se realizara a riesgo y ventura del concesionario.

A efectos aclaratorios se deja constancia de que la Administracion no esta contratando la ejecucion
de obras, limitandose su intervencién a que el concesionario destine los terrenos al fin establecido
en el presente Pliego y en el PPT, lo que incluye cumplir con las directrices establecidas en cuanto
a las caracteristicas de la edificacion en los citados Pliegos y en las condiciones ofertadas.

El concesionario asumira el riesgo y ventura derivado del desarrollo y ejecucién de la concesién
demanial otorgada sin que la Comunidad de Madrid asuma obligaciéon alguna al respecto. En
particular el concesionario asume los riesgos econdmicos y las responsabilidades de toda indole
que se deriven de la explotacion de la actividad. En ningun caso tendra derecho el concesionario a
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reclamar a la Comunidad de Madrid medidas para garantizar el equilibrio econémico en la utilizacion
de los bienes que integran la concesién demanial ni en su aprovechamiento.

En todo caso, y en especial a efectos de que se produjera una extincién anticipada de la Concesion
por causas no imputables al concesionario, se deja constancia de que el concesionario asume el
riesgo de construccion.

Clausula 31. Proyecto Basico

El concesionario debera presentar el Proyecto Basico (que debera ajustarse a las Condiciones de
Obligado Cumplimiento previstas en el Plan de Construccién del Centro. Bases Técnicas del PPT,
a las condiciones de la oferta, asi como a la normativa que resulte de aplicacion), dentro del plazo
de cuatro meses contado a partir de la formalizacién de la Concesion.

Clausula 32. Ejecucion de las obras

Sera de la entera responsabilidad del concesionario la ejecucion de las obras, sus consecuencias,
la obtencion de licencias, permisos o autorizaciones, asi como cualquier otro aspecto, de la
naturaleza que sea, relacionado con dicha ejecucion.

La Comunidad de Madrid podra en cualquier momento recabar informacion sobre la marcha de las
obras.

El concesionario aportara cuanta documentacién y precisiones le sea requerida durante la ejecucion
de las obras.

En cualquier caso, desde la adjudicacién de la concesion, el Concesionario enviara de forma
trimestral un informe al Organo Concedente, sobre el estado de la redaccién de proyecto basico y
de ejecucion del edificio, tramitacion de las preceptivas autorizaciones municipales y ejecucion de
las obras. La periodicidad en la entrega de dicho informe podra variarse en funciéon de lo que
considere el 6rgano concedente.

Asimismo, el concesionario esta obligado a proyectar, ejecutar, conservar, reparar y reponer las
obras accesorias o vinculadas a la principal que sean necesarias para que ésta cumpla su finalidad
y que permitan su mejor funcionamiento y explotacion, asi como a realizar las actuaciones
medioambientales relacionadas con ella recogidas en el Cédigo Técnico de la Edificacion, y en la
normativa medioambiental aplicable en la Comunidad de Madrid.

Pagina 41 de 74



* ok ok

****

Comunidad | CONSEJERIA DE FAMILIA,
de Madrid | JUVENTUD Y ASUNTOS SOCIALES

CAPITULO V. EXPLOTACION DE LAS OBRAS

Clausula 33. Plazo de inicio de la fase de explotacién de la concesion.

El centro estara en disposicién de iniciar la fase de explotacion en el plazo de 36 meses desde la
formalizacion de la concesion.

No obstante, lo anterior, podra acordarse la prorroga de este plazo en el caso de no haber obtenido
la autorizacién para el inicio de las obras en el plazo que permita la ejecucion de las mismas
conforme al plazo maximo fijado, por causas no imputables al concesionario.

Clausula 34. Condiciones de las obras ejecutadas

Las obras ejecutadas deberan encontrarse en condiciones para permitir su adecuada explotacién
durante toda la vigencia de la Concesion. Cualquier defecto constructivo que pudiera detectarse,
debera ser reparado por el concesionario a su costa.

Clausula 35. Responsabilidad del concesionario por dainos y perjuicios

El concesionario sera responsable de todos los dafios y perjuicios directos e indirectos que se
causen a terceros como consecuencia de las operaciones que requiera la ejecucion de la
Concesion.

Clausula 36. Derechos reales sobre las obras

El titular de la concesion dispone de un derecho real sobre las obras, construcciones e instalaciones
fijas que haya construido para el ejercicio de la actividad autorizada.

Este titulo otorga a su titular, durante el plazo de duracion de la concesion y dentro de los limites de
la Ley 33/2003, de Patrimonio de las Administraciones Publicas y de la Ley 3/2001, de Patrimonio
de la Comunidad de Madrid, los derechos y obligaciones del propietario.

Clausula 37. Hipoteca de la concesion

En su condicion de titular de un derecho real sobre las obras e instalaciones, el concesionario sélo
podra hipotecar aquéllos como garantia de los préstamos contraidos para financiar la realizacion de
las obras en las parcelas objeto de esta licitacion, de conformidad con lo establecido en el articulo
98.2 de la Ley 33/2003, de 3 de noviembre, del Patrimonio de las Administraciones Publicas (LPAP).

En todo caso, para constituir la hipoteca sera necesaria la previa autorizacion del Organo
Concedente para el otorgamiento de la concesion. Si en la escritura de constitucion de la hipoteca
no constase esta autorizacién, el Registrador de la Propiedad denegara la inscripcion.

Las hipotecas constituidas sobre dichos bienes y derechos se extinguen con la extincién del plazo
de la concesidn o por extincion anticipada de la misma, sin perjuicio de lo establecido en la clausula
51 de este pliego.
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Clausula 38. Cesion de la concesion

El concesionario podra encomendar a un tercero la gestion y explotacién total o parcial del centro
objeto de la presente concesion, previa autorizacion expresa del 6rgano concedente. La
autorizacién administrativa requerira la acreditacion por parte del tercero de la capacidad de obrar
y de la solvencia econdmica, financiera y técnica solicitada para la explotacion del centro.

La cesion de la explotacion no supondra, en ningun caso:

o Latransmisién de la titularidad de la concesion demanial;

La alteracién del objeto, condiciones esenciales o plazo de la concesion;

o La existencia de relacién juridica directa entre la Administracion concedente y el
tercero gestor.

@)

El concesionario mantendra en todo momento la plena responsabilidad frente a la Administracion
concedente respecto del cumplimiento de las obligaciones derivadas de la concesion, respondiendo
solidariamente de las actuaciones del tercero gestor.

La cesion de la explotacion realizada sin la preceptiva autorizacion tendra la consideracion de
incumplimiento esencial y podra dar lugar a la revocacion o extincion de la concesién, sin perjuicio
de las demas responsabilidades que procedan.

Las posibles actividades integradas en el desarrollo de la residencia y Centro de atencion diurna
que no se refieran a la prestacion principal objeto de esta concesion —p. €j., servicio de cafeteria,
etc....—, también podran ser objeto de explotacidén por un tercero requiriendo asimismo autorizacion
del Organo Concedente antes del inicio de tales actividades.

Clausula 39. Transmision de la concesion

Los derechos sobre las obras, construcciones e instalaciones de la residencia y Centro de atencién
diurna sélo podran ser cedidos por el titular de la concesién, mediante negocios juridicos inter vivos
0 mortis causa o mediante la fusién, absorcién o escision de sociedades, a aquellas entidades que
cuenten con la previa conformidad de la Comunidad de Madrid; entidades que, una vez autorizada
la transmisién, se subrogaran en la totalidad de los derechos y obligaciones del titular original.

La transmision unicamente podra autorizarse cuando el adquirente reuna todos los requisitos
exigidos para ser titular de la concesidén en el momento de la transmisién.

La transmision debera formalizarse en el correspondiente documento administrativo una vez
autorizada por la Administracion condecente.

Clausula 40. Inspecciones

La Comunidad de Madrid podra, siempre que lo estime pertinente, realizar inspecciones, requerir la
presentacion de la documentacion preceptiva conforme a la normativa vigente y ordenar al
concesionario la adopcion de cuantas medidas sean necesarias para el correcto funcionamiento de
la concesion.
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CAPITULO VI. DERECHOS Y OBLIGACIONES DEL CONCESIONARIO

Clausula 41. Obligaciones esenciales del Concesionario
Constituyen obligaciones esenciales del Concesionario:

e Construir conforme a las condiciones de su oferta y los Pliegos, el Centro de atencién a
personas mayores dependientes (Residencia y Centro de atencion diurna), y obtener las
licencias necesarias para el uso y puesta en funcionamiento del centro.

e La acreditacion y vigencia durante todo el periodo de explotacién como Centro de servicios de
atencion social para personas mayores dependientes de la Comunidad de Madrid (Residencia
y Centro de atencion diurna).

e El Concesionario asume la obligacion de poner a disposicion de la Comunidad de Madrid
como plazas a contratar por la Comunidad de Madrid, 60 plazas de residencia y 20 plazas de
Centro de atencién diurna.

e La explotacién de las plazas puestas a disposicion de la Comunidad de Madrid al precio
maximo fijado en su oferta.

Clausula 42. Modificacion de la concesion

El Organo Concedente no podra modificar los términos de la concesién cuando implique un cambio
o0 alteracion sustancial de su objeto.

En el caso de que los acuerdos que dicte la Administracién respecto al centro o la actividad no
tengan trascendencia econdémica, concesionario no podra deducir reclamaciones por razén de los
referidos acuerdos.

Clausula 43. Derechos del concesionario
En el marco de la ejecucion de la Concesion, el concesionario tendra los siguientes derechos:

a) Derecho a utilizar los bienes de dominio publico de la Comunidad de Madrid objeto de la
Concesion para la construccion y posterior explotacién de un Centro de atencién a personas
mayores dependientes (residencia y Centro de atencion diurna).

b) Derecho a explotar las construcciones realizadas sobre los terrenos de dominio publico objeto
de la Concesion y a percibir los ingresos correspondientes de los diferentes tipos de plazas
(plazas de contratables por la Comunidad de Madrid, plazas de precio tasado y plazas de precio
privado) de la residencia y Centro de atencion diurna, todo ello de acuerdo con el presente
Pliego, el PPT y demas documentacion de la Concesiéon. En ningun caso puede el
concesionario cobrar, en las plazas contratadas por la Comunidad de Madrid, importe adicional
alguno a los residentes y usuarios del Centro de atencion diurna al precio de las plazas, sin
autorizacion del Organo Concedente.

Clausula 44. Financiacién privada
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La ejecucién de las obras y su posterior explotacién seran financiadas completamente (con fondos
propios o ajenos) por el concesionario, sin perjuicio de que pudiera percibir, en su caso, otras ayudas
y/o subvenciones publicas que en cada momento puedan resultar de aplicacion, y siempre que
reuna los requisitos exigidos para ello.

El concesionario podra obtener financiacion en los siguientes términos:

e No se exige una determinada proporcion entre fondos propios y financiacion ajena, sin
perjuicio de la obligacién de mantener el capital social minimo exigido en este Pliego bien por
el licitador, o en su caso en la sociedad mercantil de nueva constitucién por los concesionarios.

¢ Cuando la financiacién ajena se obtenga de Entidades de Crédito, debera comunicarse a la
Comunidad de Madrid la efectiva suscripcion de los documentos de financiacion, dentro del
mes siguiente a la firma de dichos documentos. En los mismos términos se procedera cuando
se otorguen préstamos subordinados o participativos por los socios de la sociedad
concesionaria.

e  Cualquier otra forma de financiacion estara sometida a previa autorizacién de la Comunidad
de Madrid.

e Los fondos que se obtengan a través de financiacion ajena, deberan destinarse a inversiones
o deudas que guarden relacion con la Concesion.

e Previa autorizacion de la Comunidad de Madrid, podra hipotecarse la Concesién en garantia
de deudas que guarden relacion con la Concesion.

Igualmente, podran hipotecarse los derechos reales sobre las obras, construcciones e instalaciones
realizadas sobre los terrenos de dominio publico objeto de la Concesion, como garantia de los
préstamos contraidos por el concesionario con la finalidad de financiar la realizacion, modificacion
o0 ampliacion de las obras, construcciones o instalaciones de caracter fijo situadas sobre la
dependencia demanial ocupada, con autorizacion previa de la Comunidad de Madrid.

Las hipotecas que el concesionario constituya se extinguiran como maximo con la extincion de la
Concesion.

En caso de extincién anticipada de la Concesion, se estara a lo dispuesto en la clausula 51 del
presente Pliego, en cuanto a la audiencia de las entidades financiadoras y posibilidad de designar
un tercero que prosiga con la ejecucion de la Concesién.

Clausula 45. Informes de auditoria

El Concesionario debera presentar a la Comunidad de Madrid la auditoria de las cuentas anuales
correspondientes a cada ejercicio econdmico, de la sociedad matriz del licitador y, en su caso, de
la sociedad andnima que se haya constituido como titular de la concesién.

El Auditor de la sociedad, ademas de emitir informe de auditoria sobre las cuentas anuales, debera
emitir un Informe Especial de Auditoria con el siguiente contenido:

e Desglose de los ingresos de la residencia y del centro del dia, dividiendo entre:

- Ingresos de las plazas contratadas por la Comunidad de Madrid.
- Ingresos de las plazas de precio tasado.
- Ingresos de las plazas de precio privado.
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o Desglose de la ocupacién anual ponderada de las plazas de la residencia y del centro del dia,
dividiendo entre:

- Plazas de contratadas por la Comunidad de Madrid.
- Plazas de precio tasado.
- Plazas de precio privado.

e Verificacion de que, en todas las plazas de residencia y Centro de atencién diurna, se cumple
con la certeza estadistica requerida, que los precios cobrados a los residentes y usuarios
del Centro de atencion diurna cumplen con los precios maximos de la oferta del
Concesionario de las plazas puestas a disposicion de la Comunidad de Madrid.

o Verificacion de que, en todos los contratos de los residentes y usuarios del Centro de atencion
diurna, se cumple con la certeza estadistica requerida, con los requisitos de acceso a las
plazas de precio tasado.

e Verificaciéon de que el Concesionario mantiene vigentes y con los limites de coberturas
indicados en los pliegos, las pdlizas de seguros exigidos por el presente pliego y por la ley.

o Verificacion de que el Concesionario mantiene en vigor las certificaciones energéticas de los
edificios indicados en su oferta y exigidos en los pliegos.

e Verificacién de que el Concesionario cumple con las ratios de personal por residente exigido
en el Pliego de Prescripciones Técnicas y en la normativa vigente sobre atencién social y de
acreditacion de residencias y centros de dia.

Clausula 46. Ingresos a obtener por el Concesionario

46.1.- Ingresos de la residencia

El Concesionario obtendra los ingresos de las plazas contratadas por la Comunidad de Madrid
ocupadas conforme al precio ofertado.

El precio base sin IVA de las plazas contratables por la Comunidad de Madrid, asi como las de
precio tasado, ocupadas de residencia sera de 88,34 euros/dia.

Estos ingresos de la residencia se corresponderan con el numero de dias naturales en los que la
Residencia esté abierta para prestar los servicios de las plazas contratadas con financiacién total o
parcial (365 dia al afo, salvo los bisiestos).

El Concesionario obtendra los ingresos de las plazas de precio privado conforme al precio que éste
establezca.

46.2.- Ingresos del Centro de atencién diurna

El Concesionario obtendra los ingresos de las plazas contratadas por la Comunidad de Madrid
ocupadas conforme al precio ofertado.

Los precios base sin IVA de las plazas contratables por la Comunidad de Madrid, asi como las de
precio tasado, ocupadas de Centro de atencién diurna, sera de 47,98 euros/dia con transporte.
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Los usuarios de plazas de precio tasado o contratadas por la Comunidad de Madrid abonaran al
centro el importe de su manutencion.

Estos ingresos del Centro de atencion diurna se corresponderan con el numero de dias laborales
en los que el Centro de atencién diurna esté abierto para prestar los servicios de las plazas de
contratadas con la Comunidad de Madrid (se estima que son 247 dias al afio).

El Concesionario obtendra los ingresos de las plazas de precio privado conforme al precio que éste
establezca.

46.3.- Actualizacién de los precios de la residencia y centro de atencién diurna

Los precios de adjudicacién de las plazas contratables por la Comunidad de Madrid tanto en
residencia como en centro de atencion diurna sera objeto de revision no peridédica conforme a lo
sefalado en el articulo 5 de la Ley 2/2015, de 30 de marzo, de desindexacion de la economia
espafolay los articulos 4, 11 y 12 del Real Decreto 55/2017, de 3 de febrero, por el que se desarrolla
la Ley 2/2015, de 30 de marzo, de desindexacion de la economia espariola.

Los precios unitarios sefalados anteriormente pueden ser objeto de revisién no periddica, a través
de dos vias independientes y compatibles entre si.

Revision no periédica predeterminada

Conforme a este apartado no seran revisables los costes asociados a las amortizaciones,
costes financieros, gastos generales o de estructura, ni el beneficio industrial.

Seran revisables los siguientes costes:

e Costes Laborales: tendran como limite maximo el incremento experimentado por la
retribucidn del personal sujeto al convenio colectivo de aplicacién en el sector con el
limite maximo del incremento experimentado por la retribucién del personal al servicio
del sector publico, conforme a las Leyes de Presupuestos Generales del Estado.

e Productos, materiales y suministro de energia y agua.

— Revision del precio plaza dia de adjudicacion en residencias

o La ponderacion de los costes revisables de la residencia aplicada en funcion del
peso que los mismos tienen en la determinacién del presupuesto, seran el siguiente:

PORCENTAIJE
CONCEPTO PARTICIPACION
EN COSTE
PERSONAL TOTAL 61,79
SERVICIO LIMPIEZA'Y LAVANDERIA 1,10
SERVICIO ALIMENTACION 9,67
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SERVICIO MANTENIMIENTO 1,68
ENERGIA 5,93
AGUA 1,26
TOTAL, COSTES REVISABLES 81,43
COSTE NO REVISABLES 18,57
COSTE TOTAL 100,00

o Formula de revision

61,79 (Pt)+110 (Lt)+ 9,67 (Ct)+168 (MPt)+593 (Et)+126
’ * — ’ * T ’ * e ’ * — ’ * e ’
PO 1 L0 Co MPO EO

*(At)+1857=T
AO)

Donde:
Pt: Costes personal aio revision
Po: Costes personal afo inicio

indice aplicable: Coste laboral por trabajador, comunidad auténoma, sectores de

actividad(6061)

Lt: Servicio de Limpieza y lavanderia (materiales) afio revision.
Lo: Servicio de Limpieza y lavanderia (materiales) afio inicio.

indice aplicable: indices nacionales de grupos.(61524) 204 Fabricacién de jabones,
detergentes y otros articulos de limpieza

Ct: Servicio Cocina (materiales) afio revision.
Co: Servicio Cocina afo (materiales) inicio

indice aplicable: indices nacionales y por comunidad auténoma de divisiones.(61523)
10 industria de la alimentacion (Comunidad de Madrid)

MP¢. Servicio mantenimiento (materiales) afio revision
MPo: Servicio mantenimiento (materiales) afo inicio

indice aplicable: indices nacionales de grupos.(61524) 203 Fabricacién de pinturas,
barnices, revestimientos
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E:: Servicio Energia afo revision
Eo: Servicio Energia afio inicio

indice aplicable: indices nacionales y por comunidad auténoma de secciones.(61522)
D Suministro de energia eléctrica, gas, vapor y aire acondicionado

A:: Servicios Agua afio revision
Ao: Servicio Agua afo inicio

indice aplicable indices nacionales y por comunidad auténoma de secciones.(61522) E
suministro de agua, actividades de saneamiento etc.

18,57: Costes no revisables
T: Porcentaje de revision de precios

* . s ~ a_a_m . . . - .z
La alusion al aiio de inicio en todas las variables se entendera referida al plazo fin de presentacidn de ofertas

— Revisiéon del precio plaza dia de adjudicacion del centro de atencién diurna

o La ponderacion de los costes revisables del centro de atencién diurna aplicada
en funcion del peso que los mismos tienen en la determinacién del presupuesto seran

el siguiente:
COSTE CENTRO DE ATENCION DIURNA
PORCENTAJE
CONCEPTO PARTICIPACION
EN COSTE
PERSONAL TOTAL 74,05
SERVICIO DE TRANSPORTE 6,19
SUMINISTRO ENERGIA 4,54
AGUA 1,04
COSTES REVISABLES 85,82
COSTE TOTAL 100,00
COSTES NO REVISABLES 14,18
o Formula de revisién
xSt * (STL « (Bt * (AL =
74,05 (50) + 6,19 (STO) + 4,54 (EO) + 1,04 (AO) +1418=T
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Donde:
St.: Costes personal afo revision
So: Costes personal afo inicio

indice aplicable: Coste laboral por trabajador, comunidad auténoma, sectores de

actividad(6061)

STt: Servicio de Transporte afo revision.

STo: Servicio de Transporte afio inicio.

indice aplicable: https://www.transportes.qgob.es/transporte-terrestre/servicios-al-
transportista/indice-de-variacion-los-preciosdel-gasoleo-en-espana

Et: Suministros Energia afo revisiéon
Eo: Suministro Energia afo inicio

indice aplicable: indices nacionales y por comunidad auténoma de secciones.(61522)
D Suministro de energia eléctrica, gas, vapor y aire acondicionado

A+ Servicios Agua afo revision
Ao: Servicio Agua afio inicio

indice aplicable: indices nacionales y por comunidad auténoma de secciones.(61522)
E suministro de agua, actividades de saneamiento etc.

14,18: Costes no revisables
T: Porcentaje de revision de precios

* . s ~ a_a_m . . . - .z
La alusién al aiio de inicio en todas las variables se entendera referida al plazo fin de presentacién de ofertas

— Circunstancias que determinaran la revision del precio plaza dia de adjudicacion
en residencia y del precio plaza dia de adjudicaciéon en el centro de atencién
diurna:

Al tratarse de una revisidon de precios no periddica no se aplicara de forma regular ni en
intervalos temporales fijos.

Procedera la revisién de precios cuando el valor de la variable T, calculada conforme a
la férmula establecida en el presente pliego y referida siempre a la fecha
correspondiente al fin del plazo de presentacidon de ofertas, experimente una variacion
igual o superior al 2% respecto del ultimo valor aplicado.

Pagina 50 de 74



* ok ok

****

Comunidad | CONSEJERIA DE FAMILIA,
de Madrid | JUVENTUD Y ASUNTOS SOCIALES

En la primera revisién, la comparacion se realizara respecto del valor inicial (T = 100).
En las sucesivas revisiones, la comparacion se efectuara respecto del valor de T
considerado en la ultima revision aprobada

La revisién de precios sera acordada por la Consejeria competente en asuntos sociales,
a instancias del contratista o de la propia Administracion, previa tramitacion del
expediente contable para la reserva de crédito necesario para hacer frente a los nuevos
precios derivados de su revision. Los efectos econdmicos de la revision seran efectivos
desde el mes siguiente al que se haya superado el porcentaje de 2% en la primera
revision, o sus multiplos en las siguientes revisiones.

A los efectos de control y transparencia se publicara trimestralmente en el Portal de
Contratacion Publica de la Comunidad de Madrid la evolucion del porcentaje de revision
de precios conforme a la férmula descrita anteriormente.

46.3.2 Revision no periodica ni predeterminada:

Sin perjuicio y de forma independiente del procedimiento de revision contemplado en el
apartado anterior, se procedera a la revision de precios en virtud de la existencia de
incrementos de costes derivados del cumplimiento de la legislacién vigente en cada
momento y que debe ser directamente aplicable.

Entre los indicadores a considerar se incluirdn el incremento de salario minimo
interprofesional, reduccién de la jornada laboral, y aumento de la ratio de personal de
atencion directa.

En todo caso no seran revisables los costes asociados a las amortizaciones, costes
financieros, gastos generales o de estructura, ni el beneficio industrial

Esta revision podra afectar tanto al precio plaza de adjudicacién de residencia como al precio
plaza de adjudicacién en el centro de atencion diurna.

La revisidon conforme a este apartado siempre se iniciara a instancia del concesionario
debiendo justificar en su solicitud la norma cuyo cumplimiento ha producido el incremento de
los costes de la concesion, los componentes afectados y la repercusion econdmica que tiene
sobre los precios de adjudicacion de las plazas contratables por la Comunidad de Madrid en
residencia oly centro de atencion diurna. A dicha solicitud debera acompanar la
documentacién que fundamente su solicitud, sin perjuicio de la documentacion adicional que
la Administracién pueda requerir en cualquier momento.

Si el 6rgano concedente estuviera conforme con la revisidn propuesta por el concesionario
fijara los nuevos precios mediante resolucién del 6rgano competente, previa tramitacion del
oportuno expediente contable para la reserva de crédito en caso de las plazas contratadas
por la Comunidad de Madrid.

En el supuesto de que el érgano concedente no estuviera de acuerdo, total o parcialmente,
con la solicitud de revisidon propuesta por el concesionario se lo comunicara de forma
motivada, concediéndole tramite de audiencia para que realice las alegaciones o aporte los
documentos que considere necesarios. Realizado el tramite de audiencia el 6rgano
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concedente resolvera denegando la solicitud del concesionario o aceptandola total o
parcialmente. En este ultimo caso se fijaran los nuevos precios, previa tramitacion del
oportuno expediente contable.

Los efectos econdmicos de la revision tramitados conforme a este apartado seran efectivos
desde el primer dia del mes siguiente al que hayan entrado en vigor las medidas cuyo
cumplimiento haya determinado un incremento de los costes.

46.4.- Régimen econémico de las plazas contratables por la Comunidad de Madrid de
residencia

1. Tipos de plazas contratables por la Comunidad de Madrid de residencia

Las plazas de residencia contratables por la Comunidad de Madrid podran ser de financiacién total
o de financiacion parcial.

En las plazas contratadas por la Comunidad de Madrid de financiacion total, sera la Consejeria la
que abone la totalidad del importe de la misma al Concesionario.

En las plazas contratadas por la Comunidad de Madrid de financiacion parcial, la Consejeria
abonara parte del importe de la misma, y el usuario y/o sus familiares abonaran el importe restante
de conformidad con la normativa existente en materia de dependencia y el presente pliego.

La Consejeria comunicara al Concesionario de forma previa a la ocupacion de la plaza por el
usuario, si se trata de una plaza de financiacion total o de financiacién parcial.

La Consejeria podra convertir plazas de financiacion parcial a total de conformidad con el
incremento presupuestario que se pueda producir, asi como en funcién de las necesidades y de la
situacién de la lista de espera de este tipo de plazas.

2. Régimen econdémico especifico de las plazas de residencia contratadas por la Comunidad
de Madrid de financiacion parcial

En el caso de las plazas contratadas por la Comunidad de Madrid de financiacion parcial, éstas se
regiran por las siguientes normas especificas de régimen econémico:

a) La residencia percibira por usuario y plaza ocupada el importe fijado en el presente pliego. De
dicho importe, el usuario y/o sus familiares u otras personas, aportaran la cantidad que se determine
por el érgano competente en materia de dependencia. Esta aportacion se actualizara por el
concesionario al comienzo de cada afio natural, previa notificacion de la Consejeria competente del
importe que corresponda. La Consejeria abonara a la residencia el resto del importe hasta completar
el precio de adjudicacion. En el caso de que por la Consejeria competente se modificase el importe
a aportar por el usuario y/o su familia u otras personas, quedara garantizada la percepcion por el
concesionario del precio de adjudicacién y las actualizaciones que, en su caso, procedan.

b) El importe que corresponda pagar al usuario ocupante de la plaza lo abonara éste o, en su caso,
sus familiares u otras personas que se hayan comprometido al pago, directamente a la residencia,
realizandose de acuerdo con lo convenido en el contrato que han de suscribir.
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Sera a cargo de la residencia cualquier diligencia de cobro que deba realizar sobre la parte que
corresponda abonar al residente. Del incumplimiento por el usuario o su familia del pago de la
aportaciéon econémica que les corresponda realizar a la residencia en los términos previstos en el
contrato suscrito entre ambos, se informara a la Consejeria competente.

3. Régimen econdémico de las plazas de residencia contratadas por la Comunidad de Madrid
en situaciones de ausencia

En caso de ausencias del usuario no superiores a 45 dias en cada ano natural y de ausencias por
hospitalizacion:

- Enlas plazas de financiacién total, la residencia percibira el 100% del importe de la plaza/dia.

- En las plazas de financiacion parcial, la residencia percibira el 100% del importe de la
plaza/dia de la siguiente forma: El usuario abonara el 45% del importe de su aportacion
regular y la Consejeria competente abonara la parte restante hasta cubrir el 100% del
importe de plaza/dia.

El Concesionario estara obligado a comunicar de forma detallada las ausencias en el momento de
presentar las correspondientes facturas.

4. Régimen econdémico de las plazas de residencia contratadas por la Comunidad de Madrid
en situaciones de reserva (vacante)

Las plazas de residencia contratadas por la Comunidad de Madrid que estén de forma transitoria
desocupadas o vacantes, daran derecho al concesionario al cobro de una parte del importe de la
plaza contratada en concepto de reserva de plaza.

La situacion de reserva se produce entre el periodo que la plaza contratada se encuentra vacante
hasta el ingreso del usuario designado para la misma. En las situaciones de reserva (vacante),
desde la vacante hasta el ingreso, la Consejeria competente abonara el precio de reserva que sera
el 80 % del precio plaza ocupada/dia de adjudicacion.

Solo procede el abono en concepto de plaza reservada tras la primera ocupacion de la misma.

46.5- Ingresos del servicio de cafeteria

El Concesionario podra disponer la instalacion de una cafeteria en la Residencia, que podra estar
subcontratada. El Concesionario tendra derecho a obtener los ingresos de la cafeteria y comunicara
al Organo Concedente las tarifas del servicio de cafeteria para los residentes y usuarios del Centro
de atencion diurna, justificando dichas tarifas.

El Concesionario podra tener tarifas diferentes para los residentes y usuarios del Centro de atencién
diurna, que para las personas ajenas a la Residencia y Centro de atencion diurna.

46.6.- Ingresos de los servicios de peluqueria

El Concesionario tendra que establecer servicios de peluqueria en la residencia, que podra estar
subcontratada.
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El Concesionario comunicara al Organo Concedente las tarifas del servicio de peluqueria para los
residentes y usuarios del Centro de atencion diurna, justificando dichas tarifas.

El Organo Concedente podra plantear objeciones, e incluso no autorizar dichas tarifas si las
considera abusivas. Dicha negativa debera ser motivada e ir acompafiada de un informe con un
analisis comparativo de tarifas de los mismos servicios en otros establecimientos en la Comunidad
de Madrid.

El Concesionario podra tener tarifas diferentes para los residentes y usuarios del Centro de atencion
diurna, que para las personas ajenas a la Residencia y Centro de atencién diurna. Estas ultimas, no
necesitan de autorizacion del Organo Concedente.

46.7.- Ingresos de los servicios de podologia

El Concesionario tendra que establecer un servicio de podologia en la residencia, que podra estar
subcontratado.

El Concesionario comunicara al Organo Concedente las tarifas del servicio de podologia para los
residentes y usuarios del Centro de atencién diurna, justificando dichas tarifas.

El Organo Concedente podra plantear objeciones, e incluso no autorizar dichas tarifas si las
considera abusivas. Dicha negativa debera ser motivada e ir acompafada de un informe con un
analisis comparativo de tarifas de los mismos servicios en otros establecimientos en la Comunidad
de Madrid.

El Concesionario podra tener tarifas diferentes para los residentes y usuarios del Centro de atencion
diurna, que para las personas ajenas a la Residencia y Centro de atencion diurna. Estas ultimas, no
necesitan de autorizacion del Organo Concedente.

46.8.- Ingresos por otros servicios

El Concesionario podra establecer tarifas por otros servicios a los residentes y usuarios del Centro
de atencion diurna, asi como a posibles usuarios de dichos servicios que puedan acceder del
entorno del centro. En todo caso, esos servicios seran accesorios, compatibles con el uso dotacional
y no podran alterar el objeto ni perjudicar a residentes/usuarios del centro.

Las tarifas seran comunicadas al Organo Concedente que podra plantear objeciones, e incluso no
autorizar dichas tarifas si las considera abusivas. Dicha negativa deberd ser motivada e ir
acompanada de un informe con un analisis comparativo de tarifas de los mismos servicios en otros
establecimientos en la Comunidad de Madrid.

El Concesionario podra tener tarifas diferentes para los residentes y usuarios del Centro de atencién
diurna, que para las personas ajenas a la Residencia y Centro de atencién diurna. Estas ultimas, no
necesitan de autorizacion del Organo Concedente.

46.9.- Riesgo de demanda y morosidad

El riesgo de la demanda (ocupacion) y de morosidad (falta de pago por el residente o usuario del
Centro de atencién diurna) correspondera al concesionario.
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Clausula 47. Obligaciones, gastos e impuestos exigibles al concesionario.

47.1.- Obligaciones del concesionario

El concesionario, durante el periodo de duracién de la Concesion, estara obligado a cumplir todas
y cada una de las siguientes obligaciones:

a)

b)

d)

e)
f)

g)

h)

Destinar la parcela objeto de concesion al destino previsto en este Pliego y en el titulo
concesional, y a ejecutar las obras con arreglo a lo establecido en este Pliego, en el PPT,
y en la regulacion que resulte de aplicacién. El concesionario no podra renunciar a la
Concesion, considerandose a todos los efectos como un abandono e incumplimiento
culpable del concesionario, con sus consecuencias previstas en el presente Pliego.
Sufragar los gastos de publicidad de la licitacién hasta un maximo de 3.000 euros.
Iniciar la explotacion del centro dentro del plazo maximo establecido en el pliego.
Explotar efectiva y continuadamente el centro en los términos establecidos en este Pliego
y en el PPT, cumpliendo con todos los parametros de calidad y seguridad establecidos
en los mismos y con las mejoras recogidas en la oferta. Concretamente, el concesionario
debera:

(i) Explotar de manera ininterrumpida al Centro de atencién a personas mayores
dependientes (Residencia y Centro de atencién diurna); se entendera que se
encuentran en explotacion cuando estén ocupadas por usuarios o cuando estén a
disposicién de potenciales usuarios;

(i) Garantizar un nivel adecuado de conservacién y limpieza para su habitabilidad y uso;

(ii) Garantizar la correcta prestacién de los servicios a los residentes y usuarios del Centro
de atencion diurna;

(iv) Informar a la Comunidad de Madrid y a los usuarios del Centro de atencién a personas
mayores dependientes (Residencia y Centro de atencion diurna), con la mayor
celeridad, de cualquier incidencia que pueda afectar a la normal explotacién vy
utilizacion de la misma;

Cuidar del buen orden y de la calidad de la Construccion y de su uso.

Indemnizar los dafios que se ocasionen a terceros o a la Comunidad de Madrid u otras
Administraciones Publicas por causa de la ejecucion de las obras o de su explotacion.
Proteger la parcela objeto de concesién, asi como las construcciones que sobre ella se
ejecuten, en cuanto bienes que se entregaran gratuitamente a la Comunidad de Madrid
una vez concluya la Concesion.

El contratista esta obligado a respetar y cumplir la normativa vigente nacional y de la
Union Europea en materia de proteccion de datos personales y, en concreto, el RGPD y
la Ley Organica 3/2018, de 5 de diciembre, de Proteccion de Datos Personales y garantia
de los derechos digitales (LOPDPGDD), especialmente lo indicado en sus articulos 5, 28
y 33, y en el Reglamento que desarrolla la Ley Organica 15/1999, de 13 de diciembre,
de Proteccion de Datos de Caracter Personal, aprobado por Real Decreto 1720/2007, de
21 de diciembre, en cuanto no se oponga o resulte incompatible con lo dispuesto en el
mencionado RGPD y en la LOPDPGDD.
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Esta obligacién sera condicion especial de ejecucion de la concesién, con el caracter de
obligacién contractual esencial, cuyo incumplimiento sera causa de resolucion de la
concesion, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 211.1.f) de la LCSP.

Las obligaciones en materia de proteccion de datos personales tendran validez durante
la vigencia del contrato y una vez terminado este.

Si se produjera el incumplimiento de las citadas obligaciones, el contratista respondera
de los dafos y perjuicios que se causen a la Administracion contratante, incluido el
importe de las multas o sanciones administrativas que pudieran serle impuestas
Abonar los gastos e impuestos, anuncios, ya sea en Boletines, Diarios Oficiales, o en
cualquier medio de comunicacion, los de formalizacién de la Concesion en el supuesto
de elevacion a escritura publica, asi como cuantas licencias, autorizaciones y permisos
procedan, en especial la tasa por prestacion de servicios urbanisticos, por el concepto
de licencia de obras y otros, ademas de cuantos visados sean preceptivos para la entrega
debidamente legalizada de las instalaciones. Asimismo, vendra obligado a satisfacer
todos los gastos que la empresa deba realizar para el cumplimiento de la Concesion,
como son los generales, financieros, de seguros, transportes y desplazamientos,
materiales, instalaciones, honorarios del personal a su cargo, de comprobacion y ensayo,
tasas y toda clase de tributos, en especial el Impuesto sobre Construcciones,
Instalaciones y Obras si éste fuera exigible, el IVA y cualesquiera otros que pudieran
derivarse de la ejecucion de la Concesion durante la vigencia de la misma.

Suscribir a su cargo las pdlizas de seguros, de acuerdo con lo previsto en este Pliego.

El concesionario esta obligado a instalar, a su costa, las sefializaciones precisas para
indicar el acceso a la obra, las de circulacién en la zona que ocupan los trabajos, asi
como las de los puntos de posible peligro debido a la marcha de aquéllos, tanto en dicha
zona como en sus lindes o inmediaciones.

Vigilar los terrenos y las obras durante su ejecucion.

Satisfacer los dafios y perjuicios y gastos que se pudieran ocasionar al Organo
Concedente como consecuencia de la extincién anticipada de la Concesién por causa
imputable al concesionario.

Informar de forma periédica y al menos una vez al afio a la Comunidad de Madrid sobre
el estado de la Concesién, en particular, sobre la ocupacion de las plazas, y el
cumplimiento de las ratios de personal de los servicios.

Conservar y mantener la Construccion en adecuado estado para su uso efectivo hasta
su entrega gratuita a favor de la Comunidad de Madrid.

Cumplir todas las normas laborales y, especificamente, las relativas a la prevencion de
riesgos laborales y salud en el trabajo que afecten al personal que preste servicios, tanto
en la Construcciéon como en la explotacion.

El personal que incorpore el concesionario para ejecutar los servicios debera poseer la
titulacién y cualificacion adecuada al puesto de trabajo desempefado.

Prestar los servicios a los residentes y usuarios del Centro de atencion diurna, conforme
aloindicado en el PPT y en su oferta, y a las condiciones vigentes durante la explotacion
que marque la normativa de residencias y centros de dia.

Respetar la normativa vigente en materia de prevencién ambiental que afecte al
desarrollo de la Concesion.
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t) Remitir anualmente las Cuentas Anuales Auditadas e Informe de Gestién y disponer de
la informacion econémico-financiera referente a los ingresos y gastos de la Concesién o
cualquier otro dato de la explotacion que la Comunidad de Madrid considere oportuno
para que pueda conocer los resultados financieros de la Sociedad concesionaria en
cualquier momento del periodo de construccion o explotacion de la obra publica.

u) Asumir, a su riesgo y ventura, la ejecucién de la Concesion, en todos sus aspectos de
construccion, explotacién, conservacion y financiacion, tal como se describe en la
clausula 30 de este pliego, relativa al Riesgo y Ventura.

v) Informar que los terrenos en que se encuentran los edificios pertenecen a la Comunidad
de Madrid. Para ello debera en un lugar visible a la entrada de la Urbanizacién colocar
una placa referida a que los terrenos en los que se asienta el centro han sido cedidos
por la Comunidad de Madrid mediante concesion demanial cuyo texto definitivo le sera
comunicado por el Organo Concedente.

w) Cualesquiera otras establecidas en el presente Pliego, en el PPT, o que resulten
exigibles de acuerdo con lo dispuesto en el ordenamiento juridico.

x) Todos los contratos relativos al Centro de atencién a personas mayores dependientes
(Residencia y Centro de atencién diurna) se extinguiran al término de la Concesion.

47.2.- Responsabilidad del concesionario por daios y perjuicios

El concesionario sera responsable de todos los dafios y perjuicios directos e indirectos que se
causen a terceros como consecuencia de las operaciones que requiera la ejecucion de la concesion.
Si los dafios y perjuicios ocasionados fueran consecuencia inmediata y directa de una orden dada
por la Administracion, ésta sera responsable dentro de los limites sefialados en las leyes.

Igualmente, el concesionario sera responsable de la calidad técnica de los trabajos y de las
prestaciones y servicios realizados, asi como de las consecuencias que se deduzcan para la
Administraciéon o para terceros por errores u omisiones o métodos inadecuados o conclusiones
incorrectas en la ejecucién de la concesién.

En los supuestos de incumplimiento parcial o cumplimiento defectuoso o de demora en la ejecucién
o0 dafios causados a la Administracion, ésta exigira al concesionario la correspondiente
indemnizacion por dafios y perjuicios.

La garantia definitiva sera en su caso y en ultimo término contra la que se podran repercutir los
gastos en los que pueda incurrir la Administracidén por causa del concesionario sin caracter limitativo
y sin perjuicio de la determinaciéon definitiva de los mismos que podran ser reclamados al
concesionario en caso de superarse el importe de dicha garantia.

47.3.- Obligaciones laborales, sociales y medioambientales

Durante todo el periodo de concesion, el concesionario ha de cumplir las obligaciones aplicables en
materia medioambiental, social o laboral establecidas en el derecho de la Unién Europea, el derecho
nacional, los convenios colectivos o por las disposiciones de derecho internacional medioambiental,
social y laboral que vinculen al Estado y en particular las establecidas en el Anexo V de la LCSP,
asi como al cumplimiento de la normativa vigente en materia laboral, de seguridad social, de
integracion social de personas con discapacidad y de prevencion de riesgos laborales, conforme a
lo dispuesto en la Ley 31/1995, de 8 de noviembre, sobre Prevencion de Riesgos Laborales, Real
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Decreto 171/2004, de 30 enero, por el que se desarrolla el articulo 24 de dicha Ley en materia de
coordinacién de actividades empresariales, en el Reglamento de los Servicios de Prevencion,
aprobado por Real Decreto 39/1997, de 17 de enero, asi como las que se promulguen durante el
periodo de concesion.

Clausula 48. Uso, mantenimiento y conservacion de la Construccion

El concesionario, debera encargarse, a su costa, de la conservacion, reparaciones y/o reformas de
la Construccién, adecuando, reformando y modernizando la misma para adaptarla a las
caracteristicas técnicas y funcionales requeridas para su correcta utilizacion y disfrute por los
usuarios. Asimismo, debera realizar las actuaciones de reposicién de instalaciones y mobiliario, y
gran reparacion que sean exigibles en relacion con los elementos que ha de reunir cada una de las
obras para mantenerse apta a fin de que los servicios y actividades a las que sirven puedan ser
desarrollados adecuadamente conforme a las exigencias y demandas sociales, segun la normativa
vigente en cada momento.

Igualmente, el concesionario esta obligado a conservar, reponer y reparar las obras accesorias 0
vinculadas con la principal, en su caso, asi como a efectuar las actuaciones ambientales
relacionadas con las mismas.

Cuando la reparacion devenga necesaria como consecuencia del uso normal de aquéllos o de
dafos producidos por causas no imputables a terceros, el concesionario debera soportar el coste
asociado a la ejecucioén de las reparaciones.

Cuando la necesidad de la reparacion resulte de dafnos o menoscabos ocasionados por terceros
ajenos a la Residencia y Centro de atencion diurna, el concesionario podra repercutir el coste
asociado a la ejecucién de las reparaciones a la persona o personas efectivamente responsables,
pero sin que en ningun caso por tal motivo tenga derecho al reequilibrio de la Concesion.

El concesionario debera mantener la Construccion de conformidad con lo que, en cada momento y
segun el progreso de la ciencia, disponga la normativa técnica, medioambiental, de accesibilidad y
supresion de barreras y de seguridad de los usuarios que resulte de aplicacion.

El concesionario debera acondicionar y adecuar las habitaciones cada vez que vayan a ser
ocupadas por un nuevo usuario, desarrollando, como minimo, las siguientes tareas:

e Limpieza integral de la habitacion.
* Reparacion de los desperfectos que pudiera presentar.
* Repintado, si procediera en atencion a su estado.

CAPITULO VII. EXTINCION DE LA CONCESION

Clausula 49. Cumplimiento de la Concesion y entrega de la Construcciéon

La Concesidn se entendera extinguida por cumplimiento de su plazo de duracion.
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Con anterioridad a la finalizacién del plazo de la Concesion, la Comunidad de Madrid adoptara las
medidas oportunas para verificar el estado de conservacion y uso de la Construccién, asi como de
sus instalaciones fijas, para que su entrega se verifique en las condiciones convenidas.

Extinguida la Concesion, se entregaran a favor de la Comunidad de Madrid el inmueble, sus
instalaciones y equipamiento, en buen estado de conservacién y uso, y libres de cargas vy
gravamenes; sin que el concesionario tenga derecho a ninguna indemnizacioén. El acto de entrega
sera comunicado, cuando resulte preceptivo, a la Intervencién General, a efectos de su asistencia
potestativa al mismo.

Si se encontraran en buen estado, el érgano competente de la Comunidad de Madrid las dara por
recibidas, levantandose la correspondiente acta, que debera ser firmada por los concurrentes a la
recepcion.

Si no se encontraran en estado de ser recibidos, se hara constar asi en el acta, sefialandose un
plazo maximo de SEIS MESES al concesionario para remediar los defectos observados,
transcurrido el cual se llevara a efecto una nueva comprobacion de los mismos.

El concesionario tiene obligacion de asistir a la recepcion. Si por causas que le sean imputables no
cumple esta obligacion, se levantara el acta de recepcién y se le dara traslado del mismo.

Si existiese reclamacién por parte del concesionario respecto a los defectos u observaciones
reflejados en el acta de recepcién, el érgano competente de la Comunidad de Madrid resolvera
sobre el particular.

Si el concesionario no formulara objecidn alguna en el acto de levantamiento del acta de recepcion,
se entendera que se encuentra conforme con el mismo y obligado a corregir y remediar los defectos
observados.

Si transcurrido el plazo para remediar los defectos el concesionario no lo hubiese efectuado, podra
concedérsele otro plazo improrrogable. Y si tampoco realizara las actuaciones correspondientes, la
Comunidad de Madrid podra realizarlas por sustitucion, con cargo a la garantia definitiva, sin
perjuicio de poder reclamar cualquier coste adicional que sobrepasara el importe de dicha garantia.

Extinguida la Concesion, quedaran igualmente extinguidos todos los contratos vinculados a la
Concesion. En este sentido, el concesionario se obliga a incluir en cualquier contrato que suscriba
con los usuarios y subcontratistas una clausula en la que se contemple esta circunstancia.

No obstante, si como consecuencia del mal estado de las edificaciones la Comunidad de Madrid
resolviese sobre la improcedencia de ejecutar dicha entrega, tales obras e instalaciones deberan
ser demolidas por el titular de la concesion, en el plazo establecido al efecto por la Comunidad de
Madrid o por este ultimo, en ejecucion subsidiaria, si el concesionario no llevase a cabo tal
demolicion en las condiciones ordenadas por la Administracion. Si esta fuera la situacion procedera
la incautacion automatica de la garantia definitiva sin perjuicio de la determinacién de dafios y
perjuicios en exceso de la misma.

Lo dispuesto en los parrafos anteriores no enerva la posibilidad del ejercicio por la Comunidad de
Madrid de su potestad de extincién anticipada de la concesion por razones de interés publico, en
los términos y con las consecuencias descritas en este pliego.

Clausula 50. Devolucion de las Garantias Definitivas
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50.1. Devolucion de la Garantia Definitiva de la construcciéon y equipamiento

Terminadas las obras y el equipamiento e iniciada la fase de explotacion de la concesion se
devolvera la garantia de la construccion y equipamiento si no resultasen responsabilidades que
hayan de ejercitarse sobre misma.

50.2. Devolucion de la Garantia Definitiva de Explotacion

La extincion de la concesion determinara la devolucién de la garantia de explotacién, siempre que
aqueélla no tenga lugar por incumplimiento del concesionario, y una vez quede acreditada la
inexistencia de responsabilidades del concesionario frente al érgano concedente. En ningun caso
se procedera a la devolucion de esta garantia si no se ha constituido la garantia de reversion.

50.3. Devolucion de la Garantia de reversion

Transcurrido un afio a partir de la fecha del acta de entrega de la edificacion a favor de la Comunidad
de Madrid, si no resultasen responsabilidades que hayan de ejercitarse sobre esta garantia, se
procedera a su devolucion, sin perjuicio de las responsabilidades en que pudiera incurrir quien fue
concesionario como consecuencia de vicios o defectos detectados con posterioridad.

Clausula 51. Extincion anticipada de la Concesion Procedimiento y posicion de las Entidades
de Crédito financiadoras

51.1.- Son causas de extincién de la Concesién las previstas en los articulos 33 de la LPCM y 100
de la LPAP. Adicionalmente, seran también causas de extincion anticipada de la Concesion las
siguientes:

a) La reiterada obstruccion a las facultades de inspeccién de la Administracion, que impidan en
todo caso que esta labor se lleve a cabo.

b) EIl incumplimiento de alguna de las obligaciones esenciales establecidas en la clausula 41
del presente pliego.

c) El incumplimiento de la obligacién del concesionario de ejecutar las obras con arreglo a lo
dispuesto en la documentaciéon de la Concesion.

d) El incumplimiento grave y reiterado de la obligacion del concesionario de explotar la
Construccion con arreglo a lo dispuesto en los documentos de la Concesion, y en particular
cobrar a los usuarios de la Residencia y Centro de atencién diurna importes superiores, por
el concepto que fuere, a los procedentes de acuerdo con el presente Pliego, el PPT y la
oferta formulada por el licitador.

e) No haber obtenido la autorizacién para el inicio de las obras en el plazo que permita la
ejecucion de las mismas conforme al plazo maximo fijado en el Pliego, salvo que se hubiera
acordado la prérroga para la finalizacion de las obras, por causas no imputables al
concesionario.

f) La transmisién de la Concesiéon o de acciones o participaciones del capital social de la
sociedad concesionaria en un porcentaje que implique cambio de control efectivo, sin la
previa autorizacion de la Comunidad de Madrid.

g) Las demas causas legal o reglamentariamente establecidas.

51.2.- La extincién de la Concesion se acordara por el Organo Concedente de oficio o, en su caso,
a instancia del concesionario, mediante procedimiento administrativo tramitado al efecto, en cuyo

Pagina 60 de 74



* ok ok

****

Comunidad | CONSEJERIA DE FAMILIA,
de Madrid | JUVENTUD Y ASUNTOS SOCIALES

seno debera otorgarse necesariamente audiencia al concesionario y a las entidades de crédito que
hubieran financiado la ejecucion de la Concesion (en adelante Entidades de Crédito).

51.3.- Cuando se incoe el procedimiento para la extincion de la concesion por incumplimiento por el
concesionario de alguna de sus obligaciones, los acreedores hipotecarios, en caso de que los
hubiera, podran comparecer en defensa de sus derechos y, en su caso, proponer un tercero que
pueda sustituir al concesionario que viniere incumpliendo las clausulas de la Concesion. Dicha
propuesta no vinculara al Organo Concedente, pero su rechazo debera motivarse suficientemente.

51.4.- Si de la liquidacion de la Concesion resultara un saldo positivo para el concesionario (en
adelante, el “Saldo Positivo”), y siempre dentro del limite de dicho Saldo Positivo, la Comunidad de
Madrid procedera en los siguientes términos:

- Pondra tal circunstancia en conocimiento de las Entidades de Crédito, con el fin de que
puedan alegar lo que a sus derechos e intereses convenga.

- Si existiera saldo vivo exigible y pendiente de pago a las Entidades de Crédito por el
concesionario como consecuencia de los documentos de financiacion de la Concesion, y
previa audiencia al concesionario, la Administracion abonara a las Entidades de Crédito el
importe que les adeude el concesionario hasta el limite del Saldo Positivo; si tras ello hubiera
remanente, éste sera puesto a disposicion del concesionario.

- Si existiera discrepancia entre las Entidades de Crédito y el concesionario en cuanto al
importe adeudado por éste a aquéllas, la Comunidad de Madrid, con cargo al Saldo Positivo,
abonara a las Entidades de Crédito una cantidad equivalente al importe sobre el que no
exista discrepancia, reteniendo el remanente si lo hubiere hasta que (i) las Entidades de
Crédito y el concesionario conjuntamente le den una indicacién en cuanto al destino del
importe retenido o (ii) se notifique a la Comunidad de Madrid la decisiéon adoptada por la
autoridad judicial competente.

Clausula 52.- Efectos de la extincion anticipada de la Concesién

52.1.- Por incumplimiento del concesionario

1.- En los supuestos de extincion de la Concesion por incumplimiento culpable del
concesionario, la Comunidad de Madrid procedera a la incautacion de la garantia de
prestacion del servicio o de la garantia de construccion y equipamiento, dependiendo de la
fase en la que se encuentre la concesion, sin perjuicio de la determinacion de dafos y
perjuicios a la administracion si los hubiera. La Administracion Concedente abonara al
concesionario una compensacion por el valor de la inversion en las obras e instalaciones
fijas que, ejecutadas por aquél, hayan de pasar a propiedad de la Administracion
Concedente.

2.- Se entendera por valor de la inversion en las obras e instalaciones fijas el importe que
resulte de lo siguiente:

- El precio real de las obras e instalaciones fijas ejecutadas siempre que sea igual o
inferior a la estimacion del coste de ejecucién que figure en el proyecto basico que
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figura en la clausula 31 de este pliego. No formaran parte de la inversion cualesquiera
desviaciones al alza que hubieran podido producirse en el coste de las obras e
instalaciones fijas ejecutadas.

- Del importe de la inversién se deducira la amortizacion lineal aplicada a partir de la
fecha del certificado final de obra y teniendo en cuenta el tiempo que restara de
Concesion. Sobre el importe anterior, se deduciran las cantidades que procedan
atendiendo al estado de conservacion de las obras e instalaciones fijas y a las
obligaciones asumidas al respecto por el concesionario, asi como el importe en
concepto de dafios y perjuicios a los que tuviera que hacer frente el concesionario en
lo que excedan del importe de la garantia definitiva constituida.

52.2.- Por causas de fuerza mayor

1.- La destruccion total de los bienes inmuebles objeto de esta concesién por causas de
fuerza mayor llevara consigo la extincion de la misma sin indemnizacion alguna para el
concesionario. La destruccion parcial en los casos fuerza mayor dara derecho al
concesionario a optar entre la extincibn de la concesion o la suspension del plazo
concesional por el tiempo que tarde en la reconstruccidén y la puesta en servicio de la
residencia nuevamente. Se consideraran casos de fuerza mayor:

e Los incendios causados por la electricidad atmosférica.

e Los fendmenos naturales de efectos catastréficos, como terremotos, movimientos del
terreno, inundaciones u otros semejantes.

e Los destrozos ocasionados violentamente en tiempo de guerra, robos tumultuosos o
alteraciones graves del orden publico.

De conformidad con lo previsto en la clausula 30 de este pliego no podran ser consideradas
causas de fuerza mayor las derivadas de crisis econdémicas, de inflacién, problemas del
mercado o cualesquiera otras de analoga naturaleza.

2.- La extincién de la concesion por causas de fuerza mayor implicara la devolucion al
concesionario de la garantia definitiva constituida.

52.3.- Por revocacion de la concesidn

El rescate anticipado de la Concesién implicara la devolucién al concesionario de la garantia
definitiva constituida, siendo indemnizado en los siguientes términos:

o Lainversién no amortizada que se fijara de acuerdo con los criterios establecidos en
el apartado 1 de esta clausula, a lo que se afadiran (i) los costes de redaccion del
proyecto de construccion, direccion de obras y costes de la empresa de control
durante la ejecucion de las obras abonados por el concesionario y (ii), en su caso,
los gastos financieros capitalizados como mayor valor de la inversién al final del
periodo de construccion.

o En el caso de que la extincion de la Concesion se produzca durante la fase de
explotacion, se afiadira una compensacion al concesionario por los beneficios futuros
correspondiente a los préoximos cinco anos a partir de la fecha de extincion que deje
de percibir, atendiendo a los resultados de la explotacion en el ultimo quinquenio y a
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la pérdida del valor de las obras e instalaciones que no hayan de entregarse, teniendo
en cuenta su grado de amortizacion.

En la determinacion de la cuantia de la indemnizacibn que haya de abonarse al
concesionario, habran de tenerse en cuenta los derechos de los acreedores hipotecarios
cuya garantia aparezca inscrita en el Registro de la Propiedad en la fecha en que se
produzca el rescate.

52.4.- Por causa imputable a la Comunidad de Madrid

En el supuesto de que la extincion se produzca por causa imputable a la Comunidad de
Madrid, el concesionario tendra derecho al abono de los importes que se establecen para la
extincién de la concesion por rescate de la concesion.

52.5- Por mutuo acuerdo entre el Organo Concedente y el Concesionario.

Debera estar fundada en razones de interés publico que hagan innecesaria o inconveniente
la permanencia de la concesion. En este caso, la resolucion tendra las consecuencias y los
efectos que validamente hayan estipulado ambas partes. No obstante, la posible
compensacion que se pudiera abonar al concesionario, nunca podra superar lo estipulado
en el apartado 3 de esta clausula.

52.6- Por no obtencién de la autorizacion para el inicio de las obras por causas no imputables al
Concesionario.

En este supuesto, el concesionario sera indemnizado en los gastos de proyecto en que
hubiera incurrido, debidamente acreditados.

La extincién anticipada de la concesion por cualquiera de los supuestos recogidos en los apartados
anteriores no eximira al concesionario del cumplimiento de las obligaciones asumidas durante el
periodo de vigencia de la concesion.

Clausula 53. Discrepancias en la interpretacion de la Concesion

Las discrepancias que pudieran surgir en la interpretacion de los documentos de la Concesién seran
resueltas por el Organo Concedente, cuyos acuerdos pondran fin a la via administrativa y seran
recurribles, de acuerdo con lo previsto en el ordenamiento juridico, ante la jurisdiccidon contencioso-
administrativa.

CONFORME: Madrid, a fecha de firma

EL CONCESIONARIO EL DIRECTOR GENERAL DE ATENCION AL MAYOR
(El concesionario daré Y A LA DEPENDENCIA

conformidad a los pliegos en el

acto de firma del contrato en el Firmado digitalmente por: ALVAREZ LOPEZ OSCAR

que se hara alusion Fecha: 2026.09.22 12:38

inequivoca al n° de referencia
que aparece en los mismos)
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ANEXO I.

PROPOSICION ECONOMICA

DD , con DNI numero ........ en nombre (propio) o actuando en
representacion de (empresa a que representa) con NIF..................... con domicilio en
.......................... ,calle............, numero............,

consultado el anuncio de licitacion de la CONCESION DEMANIAL SOBRE LAS CINCO
PARCELAS DOTACIONALES SITUADAS EN LA CALLE MAQUINILLA N°28, AVENIDA EURO
N°37, CALLE AGUARON N°23, CALLE BAHIA DE CADIZ N°25 Y CALLE COSTA BRAVA N° 54,
TODAS ELLAS EN EL TERMINO MUNICIPAL DE MADRID, CON LA FINALIDAD DE
CONSTRUIR Y EXPLOTAR EN LA MISMAS UN CENTRO DE ATENCION A PERSONAS
MAYORES DEPENDIENTES (RESIDENCIA Y CENTRO DE ATENCION DIURNA) (Expte. N°
PV003/2026), publicado en el Perfil del Contratante del Portal de la Contratacién Publica de la
Comunidad de Madrid y enterado de las condiciones, requisitos y obligaciones establecidos en el
Pliego de Condiciones Particulares y en el Pliego de Prescripciones Técnicas, cuyo contenido
declaro conocer y acepto plenamente, al objeto de nuestra participacién en la presente licitacion de
la Comunidad de Madrid, se compromete a tomar a su cargo la ejecucién de la Concesion, en las
siguientes condiciones:

N° DE LOTE:__( Debera presentarse un Anexo | por cada lote al que se licite.)

*Importe plaza dia contratable/precio tasado residencia (SIN IVA)

**Importe plaza dia contratable/precio tasado atencién diurna con transporte (SIN IVA)

* El importe Base no podra ser superior a 88,34 euros. Todas las cantidades se redondearéan a dos decimales

** El importe Base no podré ser superior a 47,98 euros. Todas las cantidades se redondearan a dos decimales

Firma del licitador
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ANEXO Il. MODELO DE DECLARACION RESPONSABLE MULTIPLE!

Organo concesional:

Numero de expediente:

Titulo de la Concesion:

Lote/s: (En el supuesto que se licite a mas de un lote podra presentarse una Unica vez, siempre que el

licitador haga constar expresamente que su contenido resulta aplicable a la totalidad de los lotes a los que

concurra)
D/ DAA. e ,con DNI/NIE n°® , actuando (en nombre propio
o0 en representacion del licitador) ... ,con NIF: .................. , con
domicilio (del licitador) en (calle/plazaletc.): ........cccceeiiiiiiiiiiiiiiiiiieees I 1 L , poblacion,
provincia: ...................... y codigo postal: .......... , en calidad de:2-----rmerr s ,
teléfono n® .................. , correo electronico: ......ovviiii i , en relacién con el

expediente de concesion arriba referenciado y de conformidad con lo dispuesto en el pliego de
condiciones particulares (PCP) de la concesién:

|DECLARA RESPONSABLEMENTE: (mdrquese y complétese lo que proceda) |

Datos del licitador

Nombre/Denominacioén del licitador:
NIF:

Nacionalidad:

Domicilio Social

" En el caso de licitacion a través de una union temporal de empresarios o si existe un compromiso
de constituir una sociedad titular de la concesién demanial, debera presentarse una declaracion
responsable por cada una de las empresas o entidades participantes en la unién temporal o futura

sociedad titular.
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2 Esta declaracion responsable debera ser suscrita por persona con capacidad para otorgarla.
Indiquese la representacion que ostenta el declarante en la empresa.

Forma de concurrir a la licitacion (indicar lo que proceda)
e [IDe forma individual
e [JEn Unidn Temporal de empresas

o Indicar las empresas que componen la UTE
u

e [Conelcompromiso de constituir una sociedad, que sera, en caso de resultar
concesionarios, la titular de la concesion

o Indicar las empresas que concurren conjuntamente con el compromiso
de constituir una sociedad

Representacion
Nombre y apellidos del/de los representante/s:
Cargo/calidad en la que actua:

Indicar si el apoderamiento es mancomunado o solidario:

Capacidad v solvencia requerida

O Que la sociedad cuenta con la adecuada solvencia econémica, financiera y técnicay se
compromete a obtener las autorizaciones necesarias antes del inicio de la explotacion de la
concesion.

[0 Que la sociedad no se encuentra incursa en ninguna prohibiciéon de contratar.

0 Que ni la sociedad, ni sus administradores y representantes legales, asi como el firmante, se
hallan comprendidos en ninguna de las incompatibilidades para contratar sefaladas en la Ley
14/1995, de 21 de abril, de Incompatibilidades de Altos Cargos de la Comunidad de Madrid.

[0 Que tanto la sociedad como el firmante se hallan al corriente del cumplimiento de las obligaciones
tributarias y con la Seguridad Social impuestas por las disposiciones vigentes y no tiene deudas en
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periodo ejecutivo de pago con la Comunidad de Madrid y, si las tiene, estan garantizadas, conforme
al articulo 33.5 de la Ley 5/2025, de 23 de diciembre, de Hacienda de la Comunidad de Madrid.

O Que, si recurre a las capacidades de otras entidades, demostrara que va a disponer de los
recursos necesarios mediante la presentaciéon del compromiso por escrito de dichas entidades a
requerimiento del 6rgano de concedente. Indicar la/s entidad/es a la/s que se recurre

Solvencia Econémica:

Nombre de la empresa:
Solvencia Técnica de construccion

Nombre de la empresa:

Solvencia Técnica de explotaciéon
Nombre de la empresa:

Pertenencia o0 no a grupo empresarial

0 Que no pertenece a ningun grupo empresarial (no se encuentra en ninguno de los supuestos
previstos en el articulo 42.1 del Cédigo de Comercio o de los supuestos alternativos establecidos
en ese articulo) o, de pertenecer a algun grupo empresarial, ninguna empresa del grupo presenta
oferta a este proceso de concesiéon demanial

Jurisdiccion para las empresas extranjeras

[0 Que es una empresa extranjera y se somete a la jurisdiccién de los juzgados y tribunales
espafoles de cualquier orden, para todas las incidencias que de modo directo o indirecto pudieran
surgir del contrato, con renuncia, al fuero jurisdiccional extranjero que le pudiera corresponder.
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Empleo de personas con discapacidad e iqualdad de mujeres v hombres

[0 Que, de resultar adjudicatario del contrato, y durante la vigencia del mismo, asume la obligacion
de tener empleados trabajadores con discapacidad en un 2 por 100, al menos, de la plantilla de la
empresa, si ésta alcanza un numero de 50 o mas trabajadores, de acuerdo con el articulo 42 del
Texto Refundido de la Ley General de derechos de las personas con discapacidad y su inclusién
social, aprobado por Real Decreto Legislativo 1/2013, de 29 de noviembre, o la de adoptar las
medidas alternativas establecidas en el Real Decreto 364/2005, de 8 de abiril.

Asimismo, se compromete a acreditar el cumplimiento de la referida obligacion ante el érgano
concedente cuando sea requerido para ello, en cualquier momento durante la vigencia del contrato
0, en todo caso, antes de la devolucion de la garantia definitiva.

[ Que se trata de una empresa de menos de 50 trabajadores.

[0 Que se trata de una empresa de 50 o mas trabajadores y cuenta con un plan de igualdad conforme
a lo dispuesto en el articulo 45 de la Ley Organica 3/2007, de 22 de marzo, para la igualdad efectiva
de
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mujeres y hombres; asi como que:

O Su plan de igualdad esta inscrito en el correspondiente registro de convenios colectivos,
acuerdos colectivos de trabajo y planes de igualdad, de la autoridad laboral competente.

[0 Ha presentado la solicitud de inscripcidén de su plan de igualdad en el citado registro junto
con la documentacion preceptiva para ello y han transcurrido tres meses sin haber recibido
notificacion de decision alguna sobre la misma, lo que se compromete a acreditar ante el 6rgano
concedente cuando sea requerido para ello.

Oposicion del licitador a la consulta de sus datos por medios electrénicos (en su caso)

0 Que NO AUTORIZA a la Comunidad de Madrid, en este procedimiento, a utilizar medios
electrénicos para recabar los datos del NIF de la empresa y DNI del representante o del empresario
individual, y demas datos y documentos que se requieran en el PCP referentes a la capacidad y
solvencia de las empresas, asi como a que realice la consulta de que la empresa se halla al corriente
en el cumplimiento de sus obligaciones tributarias y con la Seguridad Social.

Y para que conste a los efectos oportunos, expido y firmo la presente declaracion en

(firmar electrénicamente).
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ANEXO Il

COMPROMISO DE ACREDITACION Y CONTRATACION DE PLAZAS

D./D2.ceeee e , con DNI numero ........ en nombre (propio) o actuando en
representacion de (empresa a que representa) con NIF..................... con domicilio en
.......................... ,calle............, numero............,

consultado el anuncio de licitacion de la CONCESION DEMANIAL SOBRE LAS CINCO
PARCELAS DOTACIONALES SITUADAS EN LA CALLE MAQUINILLA N° 28, AVENIDA EURO
N° 37, CALLE AGUARON N° 23, CALLE BAHIA DE CADIZ N° 25 Y CALLE COSTA BRAVA N°
54, TODAS ELLAS EN EL TERMINO MUNICIPAL DE MADRID, CON LA FINALIDAD DE
CONSTRUIR Y EXPLOTAR EN LA MISMAS UN CENTRO DE ATENCION A PERSONAS
MAYORES DEPENDIENTES (RESIDENCIA Y CENTRO DE ATENCION DIURNA) (Expte. N°
PV003/2026), publicado en el Perfil del Contratante del Portal de la Contratacion Publica de la
Comunidad de Madrid y enterado de las condiciones, requisitos y obligaciones establecidos en el
Pliego de Condiciones Particulares y en el Pliego de Prescripciones Técnicas, cuyo contenido
declaro conocer y acepto plenamente, al objeto de nuestra participacién en la presente licitacion de
la Comunidad de Madrid SE COMPROMETE A:

N° DE LOTE: (Debera presentarse un Anexo lll por cada lote al que se licite)

1. La acreditacién y vigencia durante todo el periodo de explotacion como Centro de servicios
de atencion social para personas mayores dependientes de la Comunidad de Madrid
(Residencia y Centro de atencion diurna).

2. Lapuesta adisposicion alo largo de todo el periodo de concesién a la Comunidad de Madrid
de 60 plazas de residencia y 20 de centro de atencion diurna a las condiciones y los precios

vigentes del Pliego de Clausulas Particulares y del Pliego de Prescripciones Técnicas.

3. Laexplotacion de las plazas de precio tasado al precio fijado en su oferta.
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ANEXO IV.

DECLARACION DE COMPROMISO DE CONSTITUCION EN UNION TEMPORAL

D./D2.eeee , con DNI numero ........ en nombre (propio) o actuando en
representacion de (empresa a que representa) con NIF..................... con domicilio en
.......................... , calle............, nuamero...........,

DDa.eee , con DNI numero ........ en nombre (propio) o actuando en
representacion de (empresa a que representa) con NIF.................... con domicilio en
.......................... ,calle............, numero...........,

SE COMPREMETEN a constituir una unién temporal de empresas, cuya denominacion sera
[EMPRESA X], [EMPRESA Y], UNION TEMPORAL DE EMPRESAS LEY 18/1982 (UTE, de manera
abreviada), a efectos de participar en la licitacion de la CONCESION DEMANIAL SOBRE LAS
CINCO PARCELAS DOTACIONALES SITUADAS EN LA CALLE MAQUINILLA N° 28, AVENIDA
EURO N° 37, CALLE AGUARON N° 23, CALLE BAHIA DE CADIZ N° 25 Y CALLE COSTA
BRAVA N° 54, TODAS ELLAS EN EL TERMINO MUNICIPAL DE MADRID, CON LA FINALIDAD
DE CONSTRUIR Y EXPLOTAR EN LA MISMAS UN CENTRO DE ATENCION A PERSONAS
MAYORES DEPENDIENTES (RESIDENCIA Y CENTRO DE ATENCION DIURNA) (Expte. N°
PV003/2026), publicado en el Perfil del Contratante del Portal de la Contratacion Publica de la
Comunidad de Madrid y enterados de las condiciones, requisitos y obligaciones establecidos en el
pliego de condiciones particulares y en el pliego de prescripciones técnicas, cuyo contenido declaran
conocer y aceptan plenamente.

En el caso de resultar adjudicatarias del lote se comprometen a formalizar en escritura publica
la citada union. La participacion en la union temporal de cada miembro es la que sigue:

[EMPRESA XJ: [0,00%]
[EMPRESA Y]: [0,00%]

Como persona representante de la citada unién se nombra a........................... con DNI..........
como Gerente de la UTE.

(Debera presentarse un Anexo IV por cada lote al que se licite)

Firma de las empresas licitadoras
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ANEXO V.

DECLARACION DE COMPROMISO DE CONSTITUCION DE UNA SOCIEDAD TITULAR DE LA

CONCESION
D./D2.. , con DNI numero ........ en nombre (propio) o actuando en
representacion de (empresa a que representa) con NIF..................... con domicilio en
.......................... ,calle............, nuamero............,
[0 D P , con DNI numero ........ en nombre (propio) o actuando en
representacion de (empresa a que representa) con NIF..................... con domicilio en
.......................... ,calle............, nuamero............,

SE COMPREMETEN, en el caso de resultar adjudicataria dellote_ de la concesion, a constituir una
sociedad titular de la concesion con los requisitos y condiciones establecidos en la clausula 9 de
este pliego, a efectos de participar en la licitacion de la CONCESION DEMANIAL SOBRE LAS
CINCO PARCELAS DOTACIONALES SITUADAS EN LA CALLE MAQUINILLA N° 28, AVENIDA
EURO N° 37, CALLE AGUARON N° 23, CALLE BAHIA DE CADIZ N° 25 Y CALLE COSTA
BRAVA N° 54, TODAS ELLAS EN EL TERMINO MUNICIPAL DE MADRID, CON LA FINALIDAD
DE CONSTRUIR Y EXPLOTAR EN LA MISMAS UN CENTRO DE ATENCION A PERSONAS
MAYORES DEPENDIENTES (RESIDENCIA Y CENTRO DE ATENCION DIURNA) (Expte. N°
PV003/2026), publicado en el Perfil del Contratante del Portal de la Contratacién Publica de la
Comunidad de Madrid y enterados de las condiciones, requisitos y obligaciones establecidos en el
pliego de condiciones particulares y en el pliego de prescripciones técnicas, cuyo contenido declaran
conocer y aceptan plenamente.

(Debera presentarse un Anexo V por cada lote al que se licite)

[EMPRESA PROMOTORA X]:
[EMPRESA PROMOTORAY]:

Como persona responsable de las empresas promotoras de la futura sociedad se nombra

Firma de las empresas licitadoras
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ANEXO VI

CRITERIOS DE ADJUDICACION EVALUABLES DE FORMA AUTOMATICA

D./DRa. ..o ,CONDNINIE........cooeee, , €n nombre propio o
BN FEPreSENTACION A& ... e con NIF n°
......................................... encalidadde .........cccceeeeoeiiieeiieeeeeeeeeenn....... ,cONsultado el anuncio

de licitacion de la CONCESION DEMANIAL SOBRE LAS CINCO PARCELAS DOTACIONALES
SITUADAS EN LA CALLE MAQUINILLA N° 28, AVENIDA EURO N° 37, CALLE AGUARON N°
23, CALLE BAHIA DE CADIZ N° 25 Y CALLE COSTA BRAVA N° 54, TODAS ELLAS EN EL
TERMINO MUNICIPAL DE MADRID, CON LA FINALIDAD DE CONSTRUIR Y EXPLOTAR EN LA
MISMAS UN CENTRO DE ATENCION A PERSONAS MAYORES DEPENDIENTES (RESIDENCIA
Y CENTRO DE ATENCION DIURNA) (Expte. N° PV003/2026), publicado en el Perfil del
Contratante del Portal de la Contratacién Publica de la Comunidad de Madrid y enterado de las
condiciones, requisitos y obligaciones establecidos en el Pliego de Condiciones Particulares y en el
Pliego de Prescripciones Técnicas, cuyo contenido declaro conocer y acepto plenamente, al objeto
de nuestra participacién en la presente licitacién de la Comunidad de Madrid” se compromete al
cumplimiento de las siguientes mejoras:

CRITERIOS DE ADJUDICACION EVALUABLES DE FORMA AUTOMATICA (apartado 17.2.1. de
este Pliego). DEBERA MARCARSE LA OPCION ELEGIDA, SI NO SE MARCA NINGUNA OPCION,
O SE MARCAN LAS DOS, SE ENTENDERA QUE NO OFERTA ESTA MEJORA.

N° DE LOTE: (Debera presentarse un Anexo VI por cada lote al que se licite)

17.2.1. Mejoras en las dotaciones de instalaciones (Puntuacion
acumulable)

Dotacién de un equipo de exploracibn médica para servicio de
telemedicina y que incluira, como minimo, camara de exploracién general,
otoscopio, dermatoscopio, estetoscopio, electrocardiégrafo, tensiometro
y pulsioximetro.

Sl

NO

Dotacion de un sistema interactivo moévil para rehabilitacién cognitiva (con
las siguientes funcionalidades proyeccién de imagenes interactivas,
reconocimiento de movimiento y multitactil, software de contenidos y
hardware con altavoces, periféricos inalambricos y conectividad a través
de puertos e inalambrica) y equipamiento para estimulacion sensorial (con
equipamiento visual, de proyeccion, de sonido y de iluminacién).

Sl

NO

Dotacion de un sistema digital de comunicacién e informacién con las
familias

Sl

NO
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Dotacion de sistema de gruas de techo, rieles, arneses y accesorios en,
al menos, el 10% de los dormitorios

Dotacion para la zona comun y al menos el 10 % de las habitaciones
totales o del total de las habitaciones de una unidad de convivencia de un

sistema de generacion y distribucion de vacio para la aspiracion de Sl NO
secreciones y fluidos en procedimientos asistenciales y de instalacion de

oxigeno medicinal

Dotacién de sistema de marcaje identificativo de ropa de vestir de los

residentes mediante etiquetas con codificacion QR y dispositivo de SI NO

radiofrecuencia

Se establece un umbral técnico minimo de 7 puntos en los criterios de adjudicacion

evaluables de forma automatica.

Firmado.

de 2026
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