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Este documento se ha obtenido Direccién General de

directamentel del r::rrigirnarl que contenia Patrimonio y Contratacion
todas las firmas auténticasy se Ihan CONSEJERIA DE ECONOMIA.
ocultado los datos personales protegidos HACIENDA Y EMPLEO
y los codigos que permitirian acceder al

original.

MEMORIA JUSTIFICATIVA DEL CONTRATO DE OBRA DE NUEVO
CENTRO DE REPARTO EN EDIFICIO PREFABRICADO SUBTERRANEO Y
CINCO NUEVAS LINEAS SUBTERRANEAS DE MEDIA TENSION DE 15 KV
Y SIMPLE CIRCUITO EN EL INTERIOR DE LA FINCA VISTA ALEGRE, EN

EL TERMINO MUNICIPAL DE MADRID (MADRID).

1. NECESIDAD E IDONEIDAD DEL CONTRATO.

Esta Consejeria es competente para la preparacion del presente contrato en virtud
del Decreto 230/2023, de 6 de septiembre, del Consejo de Gobierno, por el que se
establece la estructura organica de la Consejeria de Economia, Hacienda y Empleo que le
atribuye la competencia en materia de obras sobre inmuebles que formen o puedan formar
parte del patrimonio inmobiliario de la Comunidad de Madrid.

De conformidad con lo que establece el articulo 28 de la Ley 9/2017, de 8 de
noviembre, de Contratos del Sector Publico (LCSP), se exponen a continuacion las
necesidades que pretenden cubrirse mediante el contrato de referencia, asi como la
1doneidad de su objeto y contenido para satisfacerlas:

La Comunidad de Madrid es titular del derecho de propiedad de la mayor parte de
la Finca Vista Alegre (Madrid), la cual figura adscrita a la Consejeria de Economia,
Hacienda y Empleo con namero 2351.

Las obras a realizar forman parte de un conjunto de actuaciones que persiguen la
optimizacion de las infraestructuras eléctricas de la Finca Vista Alegre, actuaciones que
han sido coordinadas desde la Direccion General de Patrimonio y Contratacion con 1-DE
Grupo Iberdrola y las instituciones residentes en la Finca, en especial la AMAS (Agencia
Madrilena de Atencion Social). El objetivo que se persigue es la racionalizacion de la red
existente, su modernizacion y la eliminacion de servidumbres e impactos negativos en
superficie.

En esta segunda fase de las intervenciones a realizar se abordan los proyectos de
media tension de extension de red desde los CT existentes de Iberdrola en el exterior de
la finca hasta el nuevo centro de seccionamiento a ejecutar en el interior (objeto de otro
proyecto y obras) y el proyecto de media tension interior desde el centro de reparto a
ejecutar hasta cada uno de los tres centros de transformacion que se alimentan desde este

centro de reparto y que se ejecutaran por la AMAS (CT Acacias, CT Gran Residencia y
CT Fray Bernardino).

Se pretende con todas las actuaciones en la infraestructura eléctrica la mejora
funcional de la red, la eliminacion de servidumbres y la proteccion de los valores de la
Finca Vista Alegre mediante la desaparicion de los impactos negativos que suponen las
redes aéreas y la eliminacion de dos importantes centros de transformacion en superficie
que actualmente ocupan posiciones inadecuadas para la futura recuperacion de los
jardines: el CT2 (Residencia Ancianos, propiedad del AMAS) ubicado en medio de la
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finca y el CT5 (Orfanato Nacional, propiedad del AMAS) adosado a la cerca historica de
Clara Campoamor.

Las obras del contrato objeto de esta memoria justificativa plantean la ejecucion
de un nuevo centro de reparto subterraneo y cinco lineas subterraneas de media tension
por el interior de la Finca.

2. DURACION.

Teniendo en cuenta la naturaleza de las prestaciones, las caracteristicas de su
financiacion y la necesidad de someter periddicamente a concurrencia la realizacion de
las mismas el contrato proyectado tendra una duracion de 11 meses.

El plazo de 11 meses es el recogido en el programa de trabajo del proyecto de
ejecucion de las obras en el que se establece la estimacion de los plazos de ejecucion de
las distintas partes en las que se descompone la obra, consideridndose adecuado para una
ejecucion eficaz y segura de la misma, siendo por tanto el mas adecuado para satisfacer
las necesidades de la Administracion.

3. DIVISION EN LOTES.

Ponderadas las necesidades a satisfacer por el presente contrato, se considera
conveniente la contratacion de la obra sin su division en lotes, ya que la necesidad de
coordinacion de los diversos contratistas, en su caso, supondria una reduccion en la
optimizacion de la ejecucion de la prestacion, tanto en plazos como en costes, poniendo
en riesgo la eficacia de la gestion del contrato.

Valoradas las caracteristicas técnicas del contrato, no se pone en riesgo la
competencia en la licitacion del mismo.

4. PRESUPUESTO BASE DE LICITACION Y VALOR ESTIMADO.

El presupuesto base de licitacion es el recogido en el presupuesto del proyecto de
nuevo centro de reparto en edificio prefabricado subterraneo y cinco nuevas lineas
subterraneas de media tension de 15 kV y simple circuito en el interior de la Finca Vista
Alegre, en el término municipal de Madnd: 385.501,08 euros mas 21 % de IVA
(80.955,23 euros) y asciende a 466.456,31 euros.

El valor estimado del contrato se ha calculado conforme al apartado a) del articulo
101 de la LCSP y asciende a 385.501,08 euros.

La cifra indicada es la resultante de sumar las distintas unidades de obra que
conforman el presupuesto del proyecto de ejecucion material mas los gastos generales de
estructura mas el beneficio industrial, excluido el impuesto sobre el valor afiadido.
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La distribucion del valor estimado entre los distintos lotes y para las distintas
anualidades es la siguiente:

Lote n° | Objeto Anualidad 2026 | Anualidad 2027
1 Obras de nuevo centro de reparto en 0,00 euros 466.456,31 euros
edificio prefabricado subterraneo y cinco
nuevas lineas subterraneas de media
tension de 15 kV y simple circuito en el
interior de la Finca Vista Alegre, en el
término municipal de Madrid.

5. PROCEDIMIENTO DE ADJUDICACION.

El contrato se adjudicara por procedimiento abierto simplificado, en aplicacién
del articulo 131.2 de la LCSP, conforme a los términos y requisitos establecidos en dicho
texto legal. El procedimiento abierto, que debe utilizarse ordinariamente como establece
el articulo citado, garantiza una mayor concurrencia y es el que menos limita la
participacion de los empresarios y permite aumentar la competencia al posibilitar la
participacion de un nimero mayor de empresas, en particular de las pequefas y medianas,
sin obstaculizar, restringir ni falsear la competencia.

En este contrato se dan los requisitos establecidos en el articulo 159.1 de la LCSP
para la utilizaci6n del procedimiento abierto simplificado.

6. SOLVENCIA REQUERIDA Y CRITERIOS DE SELECCION.

Los licitadores acreditaran su solvencia economica y financiera segin lo
establecido en el articulo 87 apartado 1.a) de la LCSP. La acreditacion documental de la
suficiencia de la solvencia economica y financiera del empresario se efectuara segin lo
establecido en el articulo 87 de la LCSP, mediante declaracion relativa al volumen anual
de negocios en el ambito al que se refiere el contrato (obras en instalaciones de media o
alta tension), referido al mejor ejercicio dentro de los tres dltimos disponibles, en funcién
de las fechas de constitucion o de inicio de actividades del empresario, y de presentacion
de las ofertas por importe 1gual o superior a 466.456,31 euros (IVA incluido). EIl importe

exigido se ha calculado tomando el importe exigido en el anuncio de licitacion conforme
establece el articulo 87.1 de la LCSP.
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- Relacion de las obras ejecutadas en el curso de los cinco dltimos afos, avalada
por certificados de buena ejecucion; estos certificados indicaran el importe, las fechas y
el lugar de ejecucion de las obras y se precisara si se realizaron segun las reglas por las
que se rige la profesion y se llevaron normalmente a buen término. El licitador acreditara
la ejecucion de al menos una obra de instalaciones eléctricas de media o alta tension por
un importe igual o superior a 466.456,31 € (IVA incluido), acabada en el curso de los
cinco ultimos afios y avalada por certificado de buena ejecucion emitido por la entidad
promotora de las obras o por la direccion facultativa donde conste el nombre y datos de

la obra (ubicacion, promotor, constructora, objeto, presupuesto de contrata con IVA) y
las fechas de inicio y de finalizacion.

Se ha optado por este medio dada la especialidad del trabajo a realizar, la
experiencia previa en la ejecucion de obras similares ayudard a que el contrato que se
licita se ejecute de manera Optima; teniendo en cuenta ademas que la intervencion afecta
a espacios publicos del entorno de proteccion de un Bien de Interés Cultural.

Cuando el contratista sea una empresa de nueva creacion, entendiendo por tal
aquella que tenga una antigiiedad inferior a cinco anos, no le sera aplicable lo establecido
en este apartado, relativo a la ejecucion de un nimero determinado de obras. En este caso,
conforme al articulo 88.2 de la LCSP el contratista acreditara su solvencia técnica por los
siguientes medios:

- De conformidad con el articulo 88.1.e) de la LCSP: declaracion sobre la
plantilla media anual de la empresa y del nimero de directivos durante los tres altimos
anos: esta plantilla media habra de componerse de nimero superior a 15 trabajadores. Se
acreditard mediante declaracion responsable donde se indique la declaracion media anual
de la plantilla.

Clasificacion:

De conformidad con el articulo 77.1.a) de la LCSP, y debido a que el importe
estimado del contrato es inferior a los 500.000€, el empresario podra acreditar su
solvencia indistintamente mediante su clasificacion como contratista de obras en el grupo
y subgrupo correspondiente al contrato o bien acreditando el cumplimiento de los
requisitos especificos de solvencia.

Se ha determinado la clasificacion de acuerdo con lo establecido en el Real
Decreto 1098/2001, de 12 de octubre, por el que se aprueba el Reglamento general de la
Ley de Contratos de las Administraciones Publicas (RDLCSP) y su modificacion
aprobada por Real Decreto 773/2015, de 28 de agosto.

Grupo Subgrupo Categoria (RDLCSP)
I 5 3
(Grupo I: instalaciones eléctricas, subgrupo 5: centros de transformacion vy

distribucion en alta tension, categoria 3: si1 su cuantia es superior a 360.000 euros e inferior
o 1gual a 840.000 euros).
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Concrecion de las condiciones de solvencia:
Adscripcion de medios personales

Se requerird al licitador propuesto como adjudicatario la acreditacion de la
efectiva disposicion de los medios humanos especificados a continuacion:

Personal técnico, esté o no integrado en la empresa, de los que disponga para la
ejecucion de las obras, que sera como minimo el que se indica a continuacion y que debera
estar en posesion del titulo y contar con la experiencia profesional que se indica.

- Jefe de obra, con titulacion de ingeniero industrial o ingeniero técnico
industrial y experiencia acreditada como jefe de obra en al menos 1 obra de instalaciones
eléctricas de media o alta tension, finalizada en los dltimos 5 anos, con importe 1gual o
superior al exigido en el anuncio de licitacion: 466.456,31 € (IVA incluido).

- Encargado de obra, con dedicacion total durante el plazo de ejecucion de
la obra, con experiencia acreditada como encargado en al menos 1 obra de instalaciones
eléctricas de media o alta tension, finalizada en los Gltimos 5 afios, con importe 1gual o
superior al exigido en el anuncio de licitacion 466.456,31 € (IVA incluido).

Se acompanard de los siguientes documentos acreditativos de los requisitos
exigidos, cuando éstos le sean requeridos por los servicios dependientes del 6rgano de
contratacion:

Titulos académicos cuando se exija titulacion

Certificados de buena ejecucion emitidos por la empresa constructora, la entidad
promotora de las obras o la direccion facultativa, donde consten:

1. Nombre y datos de la obra (ubicaciéon, promotor, constructora, objeto,
presupuesto de contrata con IVA).

2. Fechas de inicio y de finalizacion de las obras.

Se requerira al licitador propuesto como adjudicatario que el compromiso en la
asignacion de medios técnicos y humanos venga refrendado con la conformidad del
personal comprometido.

A la adscripcion de estos medios personales, se les atribuye el caracter de
obligacion esencial a los efectos previstos en el articulo 211 de la LCSP, en referencia a
las causas de resolucion del contrato.

La adscripcion de estos medios personales se entiende justificada y proporcional
para el contrato. Los medios personales requeridos son los habituales y necesarios para la
ejecucion de un contrato de obra de este tipo y se entiende que la experiencia requerida
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es la minima necesaria dada la especialidad del trabajo a realizar, para asegurar que esta
se ejecute con las debidas condiciones técnicas y de seguridad.

7. MEDIDAS AMBIENTALES EN LAS PRESCRIPCIONES TECNICAS DEL
CONTRATO.

En la preparacion de este contrato se han definido las prescripciones técnicas
aplicando criterios de sostenibilidad y proteccion ambiental y teniendo en cuenta las
normas de calidad y las mejores técnicas disponibles en materia medioambiental a que se

refiere el articulo 12 de la Ley 1/2024, de 17 de abril, de Economia Circular de la
Comunidad de Madrnid.

8. CRITERIOS DE ADJUDICACION.

El contrato se adjudicard aplicando un criterio tnico de adjudicacion, en
aplicacion de los articulos 145 y 146 de la LCSP.

El criterio elegido para la adjudicacion del contrato es dnico. Se adjudicara el
contrato a la oferta de precio mas econdomico que cumpla las especificaciones técnicas
minimas solicitadas, siempre que la oferta no se considere anormalmente baja, de acuerdo
con el articulo 150.1 de LCSP que establece que cuando el unico criterio a considerar sea
el precio se entendera que la mejor oferta es la que incorpora el precio mas bajo.

Una vez considerada la solvencia de las empresas con la adscripcion de los medios
personales que acreditan la experiencia minima necesaria para la especialidad del trabajo
a realizar, teniendo en cuenta que la intervencion afecta a espacios publicos del entorno
de proteccion de un Bien de Interés Cultural, no se aprecia necesario incluir criterios
cualitativos adicionales, teniendo en cuenta que la tipologia de la obra es una actuacién
muy especifica de infraestructura eléctrica, no es particularmente compleja y no requiere
el empleo de tecnologia avanzada.

No se ha considerado admitir una mejora en el plazo de ejecucion al haberse
establecido el plazo propuesto en el proyecto en base a las previsiones de suministro de
equipos y materiales y a la experiencia en este tipo de obras y al apreciarse que una
reduccion de plazos podria suponer su inviabilidad o afectar negativamente a la ejecucion
de los trabajos. Por otra parte, la calidad de los materiales a emplear se encuentra definida
en el proyecto, por lo que su suministro y ejecucion deberian ajustarse a las
especificaciones técnicas establecidas, no considerandose necesario establecer ninguna
mejora técnica respecto a lo establecido en la reglamentacion.

Con la definicidon en el proyecto de las calidades exigibles y la cualificacion que
se pide a todos los licitadores en los requisitos especificos de solvencia se estima que se
responde adecuadamente a la mejor calidad-precio de acuerdo con los objetivos del

articulo 145 de la LCSP.
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En cuanto a la consideracion de las ofertas como anormalmente bajas (articulo149
de la LCSP) se estarad a lo dispuesto en el art. 85 del Real Decreto 1098/2001, de 12 de
octubre, por el que se aprueba el Reglamento general de la Ley de Contratos de las
Administraciones Publicas, al estimarse que al sobrepasar ese porcentaje no podran
garantizar una respuesta adecuada a la calidad requerida en la ejecucion de los trabajos.

S1 se presume que una oferta resulta inviable por haber sido formulada en términos

que la hacen desproporcionada o anormalmente baja, se seguird el procedimiento
establecido en el articulo 149 de la LCSP.

9. GARANTIAS EXIGIBLES.

9.1. Garantia provisional: No es necesaria su constitucion, de conformidad con lo
dispuesto en el articulo 106 de la LCSP.

9.2 Garantia Definitiva:
S1 procede
Importe 5 por 100 del precio de adjudicacion (IVA excluido).

9.3 Garantia complementaria
No procede

10. CONDICIONES ESPECIALES DE EJECUCION.

De acuerdo con el articulo 202 de la LCSP, se establece como condici6n especial
de ejecucion de tipo medioambiental que el adjudicatario imparta a las personas adscritas
a la ejecucion del contrato una accion de formacion, de un minimo de duracion de 6 horas
sobre “Medidas medioambientales en el entorno laboral”. Las acciones formativas
tendran que impartirse en un plazo maximo de 5 meses desde el inicio de la prestacion.

El adjudicatario deberd acreditar el cumplimiento de la misma mediante
certificado de asistencia de la entidad que haya impartido la formacion de las personas
adscritas a la ejecucion del contrato.

El contenido de la formacion impartida aportard cualificacion profesional a las
personas que la reciban posibilitando, ademas, una prestacion de los trabajos de forma
mas respetuosa con el medio ambiente, pudiendo suponer un menor impacto ambiental,
al considerarse aspectos relacionados con el ahorro y uso eficiente del agua y la energia
y de los materiales, el coste ambiental del ciclo de vida, los procedimientos y métodos de
produccion ecoldgicos, la generacion y gestion de residuos o el uso de materiales
reciclados o reutilizados o de materiales ecologicos.

Es también condicion especial de ejecucion el pago en plazo a los subcontratistas
o suministradores.
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11. SUBCONTRATACION.

Los adjudicatarios podran concertar con terceros la realizacion parcial de la
prestacion siempre que se cumplan los requisitos establecidos en el articulo 215 de la

LCSP, quedando obligados al cumplimiento de los requisitos y obligaciones establecidos
en los articulos 216 y 217 del mismo texto legal.

El porcentaje maximo que el contratista estd autorizado a subcontratar sera el 60%
del importe de adjudicacion.

Los licitadores deberdan indicar en la oferta la parte del contrato que tengan

previsto subcontratar, sefialando su importe, y el nombre o el perfil empresarial segin el
articulo 215 2.a) de la LCSP.

12. MODIFICACIONES.

Durante la ejecucion del contrato no se prevén modificaciones.

13. PENALIDADES.
Se impondran las siguientes penalidades:

Por demora en la ejecucion: En base al articulo 193 de la LCSP se fija la
imposicion de una penalidad diaria en la proporcion de 0,60 € por cada 1.000 € del precio
del contrato (IVA excluido), por demoras de plazo, tanto total como parciales, cuando
fuesen motivadas por causas imputables al contratista.

Por cumplimiento defectuoso: En aplicacion del articulo 192.1 de la LCSP,
se consideraran cumplimientos defectuosos de la prestacion aquellas partidas de obra que
la Direccion Facultativa detecte como realizadas de forma incorrecta o defectuosa durante
la ejecucion de la obra.

Las penalidades seran proporcionales a la gravedad del incumplimiento,
estableciéndose los siguientes criterios:

- Por cumplimiento defectuoso leve: hasta 25% del importe de la totalidad
de medicion en el proyecto de la partida afectada.

- Por cumplimiento defectuoso grave: hasta 50% del importe de la totalidad
de medicion en el proyecto de la partida afectada.

Para determinar las cuantias anteriores, las partidas afectadas seran objeto de
informe, valoracion y motivacion, de acuerdo a los precios descompuestos y unitarios del
Proyecto, a los que se aplicara la baja de adjudicacion.

Para la clasificacion de las faltas como graves se tendra en cuenta la existencia de
una o varias de las siguientes circunstancias:
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- La reiteracion del incumplimiento de la ejecucion defectuosa, siempre que
haya constancia de dicha ejecucion defectuosa en las actas de obra y/o en el libro de
Ordenes.

- Existencia de mala fe por parte del contratista.

- Existencia de riesgos para terceros como consecuencias de la ejecucion
defectuosa.

De acuerdo al articulo 192.2 de la LSCP, la Administracion podra optar por la
imposicion de las citadas penalidades o por la resolucion del contrato, segun las
circunstancias determinadas en dicho articulo.

Por infraccion de las condiciones de subcontratacion: La infraccion de las
condiciones establecidas en el articulo 215 de la LCSP, asi como la falta de acreditacion
de la aptitud del contratista, tendran la consecuencia de la imposiciéon de una penalidad
de hasta el 50 % del importe del subcontrato.

Por incumplimiento de los pagos a los subcontratistas o suministradores
autorizadas: El incumplimiento de las condiciones de pago fijadas en la ley 3/2004 y en
la propia LCSP conllevara ademas en aplicacion de los articulos 216 y 217 de la citada
LCSP, la imposicion de penalidades que se fijan en 0,60 € por cada 1.000 € del importe
adeudado (IVA excluido) y dia de retraso.

14. CAUSAS DE RESOLUCION.

Son causas de resolucion del contrato las recogidas en la LCSP, asi como las
siguientes:

- El mmcumplimiento de las “condiciones especiales de ejecucion™ del
contrato segun el Acuerdo del Consejo de Gobierno de la CM de 3 de mayo de 2018.

- El incumplimiento de la asignacion a la ejecucion del contrato, de los

medios a los que se les haya dado el cardcter de obligacion esencial, segin lo descrito en
el articulo 76.2 de la LCSP.

15. REVISION DE PRECIOS.

No procede de acuerdo con el articulo 103 de 1la LCSP.

En Madrid, a fecha de firma
LA DIRECTORA GENERAL
DE PATRIMONIO Y CONTRATACION

Firmade digitalmente por: BEATRIZ MARTIN DE LA PENA - ***g412+*
Fecha: 2026.08.04 17:10
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