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1. OBJETO DEL CONTRATO

El objeto del contrato es la realizacion de los servicios de mantenimiento integral de las
instalaciones de la Fundacion IMDEA Materiales sitas en la calle Eric Kandel, nimeros 1y 2,
Parque Cientifico y tecnolégico de Tecnogetafe, 28906 Getafe (Madrid).

El presente Pliego de Clausulas Técnicas tiene por objeto definir las condiciones técnicas que
habran de reunir las empresas que participen en el presente procedimiento abierto, para la
contratacion de los servicios de mantenimiento integral del edificio “PRIME”, sede de la
Fundacion IMDEA Materiales, y de soporte técnico en el cercano edificio “NOVA” (campus
UPM), ambos situados en el parque Tecnogetafe, que aseguren el correcto funcionamiento y
optimizacion de los sistemas y recursos que lo componen.

El contenido del presente Pliego revertira caracter contractual, por lo que debera ser firmado,
en prueba de conformidad por la empresa adjudicataria, en el mismo acto de formalizacion
del contrato.

2. INSPECCION PREVIA DE LAS INSTALACIONES

El contratista aceptara los edificios, sus instalaciones y equipos en las condiciones y en el
estado en que se encuentren en la fecha de licitacion. Por este motivo, las empresas
licitadoras deberan obligatoriamente asistir al menos a una Visita Técnica de los edificios e
instalaciones antes de redactar su oferta. A estos efectos se organizaran dos visitas y el
calendario de visitas se hara publico en el Perfil del Contratante.

El listado de equipos e instalaciones es aproximado y cualquier error o diferencia con los
equipos e instalaciones reales a mantener no podra ser motivo de reclamacion alguna por
parte de la empresa adjudicataria.

El concursante debera incluir en la oferta un certificado, expedido por la direccion del centro,
donde indique haber visitado las instalaciones objeto del contrato.

3. ALCANCE DEL SERVICIO

El mantenimiento integral a realizar por el adjudicatario alcanzara a los siguientes servicios e
instalaciones:

o Climatizacion (calefaccion y refrigeracion), a.c.s., ventilacion y extraccion, incluyendo
equipos de produccién, transporte, bombeo y mezcla, recuperacion de calor,
acondicionamiento, intercambio y las propias redes de fluidos caloportadores (aire,
agua, etc.), conducciones, regulacion y equilibrado, cortinas de aire, etc.

e Torres de refrigeracion.



Equipos auténomos de climatizacion (sélo frio y/o bomba de calor).

Camara frigorifica (s6tano -1, edificio PRIME).

Instalaciones de fontaneria, incluyendo bombeo y almacenamiento, redes, griferias...
Instalaciones de saneamiento de aguas fecales y pluviales, incluyendo pozos (4),
decantadores y separadores de grasas, arquetas interiores y exteriores, bombeo,
redes, etc.

Instalacién y equipos de Proteccion Contra Incendios activos y pasivos, incluidos
sistemas y equipos de deteccidn y extincién, centralitas y detectores, redes de
aspiracion, botellas y agentes extintores, red de BIEs, aljibe y bombas, compuertas
cortafuegos, retenedores magnéticos, hidrantes exteriores y todos sus accesorios
(mangueras, racores, lanzas, armarios de dotacién...), etc.

Se considera incluido en el alcance del presente contrato y a cargo de
la adjudicataria tanto la realizacion como el coste de las recargas,
rellenos y retimbrados periédicos, segun normativa vigente,
instrucciones del fabricante y fechas, de cada
extintor/BIE/cilindro/manguera, etc., que se encuentre ubicado en el
edificio PRIME y sus aledainos exteriores incluido hidrantes y los
elementos almacenados en sus casetas de dotacién, incluso el
traslado y recogida de cada equipo y la devolucién a su posicién
original en el edificio.

Tratamientos y limpiezas contra la legionelosis (biocidas y anticorrosivos incluidos con
suministro a cargo de la adjudicataria, revisiones, tomas de muestras y analisis de
laboratorio, informes de analiticas, tratamientos y limpiezas, etc.) en todas las
instalaciones existentes afectadas (2 torres de refrigeracion, red de a.f.s. y a.c.s. con
griferias, 3 depositos de a.c.s., 2 aljibes -PCl y a.f.s.-, climatizadores, fuentes, etc.).
Sistemas de gestién centralizada:

o Climatizacion, a.c.s. y electricidad: TAC/EBO SCHNEIDER.

o lluminacion: ZUMTOBEL LUXMATE.
Instalacién de deteccién de CO para extraccion del garaje y renovacion de aire viciado
(extractores y ventiladores de aportacion, redes, control, compuertas cortafuegos,
detectores y centralita, etc.).
AT: Red eléctrica de media tension, centro de transformacion, centro de
seccionamiento, lineas, celdas, medida...
BT: Instalaciones eléctricas en baja tension: cuadros, protecciones, cableados y
conducciones, dispositivos terminales, redes de tierra con picas, etc.
Alumbrado interior y exterior y su sistema de control, emergencia, etc.
Grupo electrogeno.
Baterias de condensadores.
Sistemas de alimentacion ininterrumpida (SAI o UPS).
Pararrayos y su red (mastil y cabezal, cableado y canalizaciones, picas, etc.).



¢ Instalacion fotovoltaica (se pretende ampliar la instalacion existente a una nueva de
unos 120 kW de potencia pico, con los paneles repartidos en diversas ubicaciones).

¢ Instalaciones de Telecomunicaciones (voz, datos, etc.).

o Exutorios, incluido sistemas de maniobra y control, motorizacion de los mismos,
integracion con los sistemas del BMS y PCI asi como carpinteria metalica y vidrios.

e Instalaciones especiales como sistemas anti-intrusion y megafonia, incluyendo
equipamiento electrénico y redes.

e Aire comprimido, incluyendo compresores (4 actuales, aunque se prevé ampliar a 5
unidades), redes, manorreductores, filtros, etc.

¢ Instalacion centralizada de vacio, incluyendo bancada de bombas (3) y su cuadro
eléctrico integrado de protecciéon y maniobra, redes de tuberias, filtros, etc.

e Sistema de cerraduras electronicas DORMAKABA, incluyendo cerraduras mecanicas
y electrénicas, PC de control y programador portatil.

¢ Instalaciones generales del garaje (2 plantas).

o Red de gases industriales: operaciones de carga, descarga y sustitucién de botellas,
traslado y conexion de estas. Incluye el mantenimiento de los sistemas de deteccion
de carga en botellas y sondas asociadas.

e Dispositivos interiores de sombreado (estores y similares).

e Conservacion general del edificio e infraestructuras tales como barandillas y puertas
incluso frenos, topes y retenedores, muro cortina, cubiertas e impermeabilizaciones,
sellados, revestimientos interiores y exteriores, falsos techos y suelos, pavimentos
continuos, estructuras, revocos y acabados, etc.

e Trabajos de albaiileria, pintura, cerrajeria, soldadura, etc.

e Generacioén y conservacion de documentacion asociada a la actividad realizada.

¢ Mantenimiento de elevadores KONE (4 unidades, uno de los cuales no dispone de
RAE al tratarse de una plataforma elevadora sin cabina, aunque debera incluirse en
el contrato de mantenimiento anual con revisiones mensuales segun normativa
vigente: servicio “todo incluido KONE CARE”).

No se incluyen:

Mantenimiento de portones de garaje y nave.

Equipamiento industrial (vitrinas aspiracion gases, brazos de extraccion, etc.).
Suministro de gases de laboratorios.

Soporte remoto para sistema de cerraduras electronicas (DORMAKABA).
Servicio de jardineria.

Servicio de limpieza.

Servicio de seguridad y conserjeria.

O O 0O O O O O

El mantenimiento integral a realizar por la empresa adjudicataria incluira el mantenimiento
técnico-legal, asi como toda la documentacién exigida para cada instalacion conforme a la
legislacion vigente, como por ejemplo Alta y Baja Tension, Proteccion Contra Incendios,
instalaciones de produccion y distribucion de frio/calor, etc., incluso todas las tareas y



controles relacionados con la prevencion de legionelosis en instalaciones térmicas, de
fontaneria y PCI.

Se enumera en el Anexo | el listado de equipos e instalaciones ubicadas en el edificio.

3.1. Conduccion de las instalaciones

La empresa adjudicataria asegurara el mantenimiento y la supervision de la conduccion de
las instalaciones descritas en el Anexo | en las mejores condiciones de seguridad y economia
para la Fundacion, segun las necesidades.

El adjudicatario verificara que las operaciones peridédicas necesarias para asegurar el buen

funcionamiento de todas las instalaciones del centro son las correctas y se realizan de forma
periddica.

PLAN DE MANTENIMIENTO

El ofertante presentara un Plan de Mantenimiento (Programa de Trabajo) detallado para cada
una de las instalaciones y equipos ofertados. Dicho plan, basado en el cuadro resumen
aportado por la Fundaciéon en este Pliego Técnico segun ANEXO IV (no excluyente), lo
ampliara, detallara y reflejara las operaciones a realizar, frecuencia de las mismas, calificacion
del operario que las llevara a cabo, tiempos necesarios e informatizacion de los mismos.

El Plan de Mantenimiento presentado por el ofertante cumplira, como minimo, todas las
especificaciones y normas indicadas en este Pliego Técnico, asi como los Reglamentos y
Normas vigentes que se detallan en la clausula 7 (no excluyente) para los distintos tipos de
instalaciones. La empresa adjudicataria debera presentarlo en un plazo maximo de sesenta
dias naturales desde el inicio de la prestacién del servicio.

Adjunto al Plan de Mantenimiento, la empresa licitadora debera realizar un Plan_de
Inspecciones oficiales a realizar por un Organismo de Control Autorizado (“OCA”) aplicables
a las instalaciones incluidas en el alcance del contrato. De cara a la ejecucion e implantacion
del contrato, al inicio del mismo la Fundacion facilitara las fechas de las ultimas inspecciones
realizadas, debiendo actualizar y personalizar la empresa adjudicataria dicho plan en un plazo
maximo de sesenta dias naturales desde el inicio de la prestacion del servicio.

La adjudicataria vendra obligada a verificar que las empresas contratadas para el
mantenimiento de las instalaciones y elementos constructivos lleven al dia los libros de
Mantenimiento Oficiales y documentacién asociada (actas de inspeccion, certificados,
registros, controles, analisis quimicos y bacteriolégicos que exija en todo momento la
Administracion correspondiente durante la duracion del contrato de mantenimiento).



El Plan de Mantenimiento del Edificio debera estar organizado preferentemente por semanas,
indicado en cada ficha semanal (52) las tareas a realizar y los sistemas y/o equipos afectados.

En general el adjudicatario detallara los siguientes aspectos del Plan de Mantenimiento:

. El inventario de los equipos y de las instalaciones, con indicacion del estado en
el que se encuentran y observaciones sobre mejoras que puedan ser
realizadas.

° La definicion de los protocolos de mantenimiento preventivo y predictivo a

realizar sobre cada instalacion, asi como la planificacién a seguir para una

correcta periodicidad en la realizacion de los trabajos de mantenimiento. En el

plan de trabajo propuesto se debera respetar como minimo las tareas y

periodicidades establecidas en el presente pliego y en la normativa vigente.

. Los objetivos del Plan de Mantenimiento del Edificio son:

o Realizar una adecuada planificacion y seguimiento de las revisiones de las
instalaciones, de acuerdo con lo previsto en el presente pliego.

o Reducir los costes del mantenimiento correctivo y averias de las
instalaciones.
Alargar la vida util de los subsistemas constructivos y de los equipos.
Mejorar la garantia de servicio y funcionamiento hacia sus usuarios.
Reducir el tiempo de respuesta en el mantenimiento correctivo, definiendo
una planificacién de las operaciones de mantenimiento

AVERIAS Y TIEMPO DE RESPUESTA

Con independencia de las revisiones periddicas a realizar en el contexto del mantenimiento
preventivo, el adjudicatario efectuara sin coste adicional la reparacion de cuantas averias se
produzcan en las instalaciones y elementos constructivos, siempre y cuando no afecten a los
contratos existentes o periodos de garantia respecto a dichos elementos, caso en el cual se
notificara seguidamente a éstos en cumplimiento de sus obligaciones contractuales, previa
comunicacion al contratante. Logicamente, se podran facturar a la Fundacion los materiales
empleados en la reparacién, sean fungibles o no.

El plazo maximo de respuesta ante un aviso de averia dependera del tipo de ésta, siendo:

¢ 4 horas maximo para las urgentes.

e 24 horas para las no urgentes.
El servicio prestado en casos de avisos por averias estara incluido en las ofertas presentadas
por los licitadores.

Seran consideradas como averias urgentes las que afecten a:




e Tuberias de agua y grupo de presion, asi como conducciones y/o vertidos de
cualquier otro fluido de las instalaciones afectadas (gases refrigerantes, aceites
lubricantes, agua glicolada...).

e Inundaciones y bombeo de aguas fecales/pluviales.

e Suministro eléctrico (Alta y Baja Tension).

o Sistemas y/o equipamientos criticos del edificio: CPD, SAl, produccién y distribucion
de frio/calor, etc.

o Desprendimiento de elementos de fachada o cobertura que implique riesgo para las
personas o bienes y, en general, aquellos desperfectos que exijan la inmediata
correccion a fin de evitar dafios mayores.

e Alarmas de los sistemas de Proteccion Contra Incendios.

e Camara frigorifica y congeladores.

e Todas aquellas averias en equipos o instalaciones que impidan el normal desarrollo
del centro o entrafien riesgos personales o materiales.

GESTION ENERGETICA

La empresa adjudicataria debera realizar la implantacién y puesta en marcha del Plan de
Eficiencia Energética personalizado para el edificio PRIME del Instituto IMDEA Materiales,
realizado recientemente mediante entidad certificada y cuyo Informe de Auditoria Energética
llevado a cabo por entidad independiente en base al R.D. 56/2016 se adjunta como documento
adicional en el expediente de esta licitacion.

La licitadora debera realizar una propuesta de implantacion de las Medidas de Ahorro
Energético (MAESs) indicadas en el Plan y otras que pudiera considerar beneficiosas para la
Fundacion, con un horizonte de ejecucion de 3 anos, independientemente de si finalmente
resultase adjudicataria y el plazo final de ejecucion del contrato, debido a las posibles
prorrogas indicadas en el apartado 18 de la Clausula 1 del Pliego Juridico, fuese inferior a ese
horizonte.

Mensualmente realizara un informe sobre la gestién energética del centro que debera incluir
como minimo los siguientes puntos:

1. Andlisis de fuentes de energia y otros consumos

e Suministros de combustibles (electricidad y gas) y agua potable. Incluyendo perfiles
de consumo de cada fuente de energia, comparativos de los ultimos 5 afos,
representacion del porcentaje de cada uno sobre el total (balance energético), etc.

e Costes energéticos. Obtencion de curvas de coste de energia por cada fuente y su
repercusion sobre el total, comparativos anuales de los ultimos 5 afos, precios
unitarios medios anuales, etc.

e Usos. Analisis de usos de cada fuente de energia (ej.: para gas: calefaccion, a.c.s.;
para electricidad: climatizacion, iluminacion, informatica, etc.; para agua: consumo
humano, riego, PCI), incluyendo equipos de produccion, rendimientos...



o Anualmente la adjudicataria debera proponer a la Fundacion, en base al estudio y
analisis de los datos de facturacion que realice aquella, al consumo de las fuentes de
energia, a los parametros de contratacion de suministros (tarifas, potencias, precios
unitarios...), etc., de al menos los 3 afios inmediatamente anteriores, una propuesta
debidamente justificada de conveniencia o no de modificacion de tarifas (electricidad,
gas, agua), potencias contratadas, etc., con el fin de reducir la facturacion econémica
anual de estos suministros de la Fundacion. La adjudicataria debera presentar este
estudio en los dos primeros meses de cada afio natural de vigencia del contrato y sus
posibles prorrogas.

2. Objetivos

o Metas a alcanzar por cada fuente de energia, desglosando actuaciones propuestas en
cada sistema o instalacién, equipamiento, equipos de produccidén energética, etc., y
desarrollando el plan correspondiente para su aplicacion.

¢ Coste de aplicacion, indicando inversiones iniciales, plazos de amortizacion, etc.

3. Tareas

o Dependiendo de los objetivos planteados, usos, etc., implementacion de los trabajos
y acciones a realizar para su cumplimiento, incluyendo tareas de montaje y puesta en
marcha de sistemas de medida, modificacion de instalaciones, seguimiento de
consumos, etc.

e Formacion tanto a trabajadores de mantenimiento como al personal de IMDEA
Materiales.

4, Control

e Supervision del Plan de Eficiencia Energética, mediante analisis y comparativas de
datos obtenidos y revision de objetivos alcanzados.

o Implementacion de acciones correctoras que corrijan las posibles desviaciones, con
estudio de amortizacion ROI para cada accién a llevar a cabo en el edificio.

o Elaboracion de informes técnicos periddicos acerca de la evaluacion general y
detallada del Plan de Eficiencia Energética.

Figura del Gestor Energético: La empresa adjudicataria designara dicha figura, pudiendo ser
o no el Gestor Técnico del servicio de mantenimiento, y lo comunicara a la Fundacion quien
decidira a través de cual Gestor se realizaran las comunicaciones.

MANUAL DE OPERACIONES

La empresa adjudicataria presentara un Manual de Operaciones detallado para cada una de
las instalaciones y equipos ofertados, tanto para el edificio PRIME completo como para las
intervenciones puntuales a realizar en el edificio NOVA.



El Manual contendra los procedimientos de trabajo y politicas de actuacion del equipo de
Mantenimiento. Se incluira, como minimo los siguientes documentos y apartados:

¢ Organigrama de los puestos de trabajo, con matriz de roles y responsabilidades.
o Politicas del sitio, incluyendo como minimo:

Plan de Escalado de Incidencias.

Clasificacién de Incidencias.

Control de Cambios.

Control de Cargas.

Autorizaciones de Trabajo.

Seguridad laboral y PRL.

etc.

¢ Procedimientos de funcionamiento normal de las instalaciones (SCP).
¢ Procedimientos detallados de Mantenimiento Preventivo (MOP).

¢ Procedimientos de aislamiento de equipos (SOP).

e Procedimientos de emergencia (EOP).

O O O 0O 0o o o

Excepcionalmente al plazo de entrega del Programa de Trabajo, la adjudicataria debera
desarrollar junto con la Fundacion y entregar el Manual de Operaciones detallado en un plazo
maximo de 6 meses desde el inicio de la prestacion del servicio. A partir de ese punto, este
Manual formara parte de la gestién del mantenimiento en las instalaciones de la Fundacién.

MEDIOS DE ELEVACION

Debido a la considerable altura en algunas partes del edificio tales como el atrio, la nave de
ensayos, laboratorios y zonas comunes en planta semisétano, etc., sera necesario que la
empresa adjudicataria aporte varios medios de elevacion, en diversas modalidades, para el
correcto desarrollo de los trabajos de mantenimiento segun se describe a continuacion:

1. PLATAFORMA ORUGA CON BRAZO ARTICULADO:

La empresa adjudicataria debera disponer y asumir a su cargo para determinados trabajos
(mantenimiento y/o sustitucién de luminarias de uso continuo y emergencia, deteccién contra
incendios, climatizacion, envolvente del edificio, falsos techos, revision y sellados de
estructuras exteriores e interiores, pintura, etc.) una plataforma elevadora eléctrica del tipo
“oruga de brazo articulado con cesta’, entre 18 y 23 m de altura de plataforma (entre 20 y 25
m de altura de trabajo), tipos “JLG X20J/X26J PLUS” o similares, al menos una vez al afio
durante cinco jornadas laborales consecutivas, y/o cualquier otro medio de elevacion que
debera aportar para el desarrollo de los trabajos (escaleras, andamios...), fungibles y/o
combustibles, asi como personal con la adecuada formacién y capacitacion en su manejo,
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conservacion y medidas de seguridad conforme a normativa vigente. Se adscribira al contrato
durante toda la duracién de éste y sus posibles prorrogas.

La adjudicataria autorizara la cesion temporal del uso de esta plataforma al personal de
IMDEA Materiales y/o de cualquiera de las empresas colaboradoras de la Fundacion que,
debido al trabajo que deban desarrollar en el edificio, precisen de su uso. La empresa cedente
(adjudicataria), mediante el correspondiente documento de cesién del equipo, declarara que
cumple con la normativa aplicable y que el equipo se encuentra en correcto estado y dispone
de la documentacion y revisiones correspondientes, entre ellas contara con cobertura
mediante su seguro de responsabilidad civil a cualquier operario autorizado a usar la
plataforma, pertenezca o no a su plantilla. En definitiva, se responsabilizara del estado de
funcionamiento y seguridad del equipo y su correcta operatividad y cobertura juridica.

Tanto el personal propio de la empresa adjudicataria como el de sus subcontratas, asi como
el de IMDEA Materiales y el de cualquiera de sus empresas colaboradoras, debera cumplir la
normativa vigente acerca de la formacion minima requerida para el uso de PEMP y cualquier
otra que adicionalmente sea exigible.

Asimismo, la empresa cesionaria declarara que se responsabiliza del uso correcto y de la

adecuada formacion del personal, asi como que el equipo sera utilizado conforme al manual
del fabricante, respetando el nUmero maximo de usuarios, sin modificaciones y junto con EPIs
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materiales

compatibles. En cualquier caso, el ambito de aplicacion seran exclusivamente las
instalaciones de la Fundacion.

2. PLATAFORMA DE TIJERA:

Adicionalmente se adscribira al contrato, durante toda la duraciéon del mismo vy sus posibles
prorrogas, otra plataforma elevadora eléctrica de interior del tipo tijera, de 8 m de altura minima
de trabajo tipo “HAULOTTE COMPACT 8” o similar, con las siguientes caracteristicas
adicionales no excluyentes:

e Capacidad: 2 personas.

e Peso maximo: 1700 kg.

e Ancho maximo de transporte: 81 cm.

e Altura maxima plegada: 2 m.

e Plataforma extensible.

e Maniobrable en su altura maxima.

¢ Ruedas antihuellas (neumatico no marcante).
¢ Barandilla plegable.

e Control de inclinacion (alarma).

e Alarma de sobrecarga.

o Dispositivo liberador de frenos.

o Argollas de seguridad para anclaje de arnés.
e Claxon y horometro.

¢ Valvula de descenso manual de emergencia de la plataforma.
e Avisador de desplazamientos.
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La empresa adjudicataria cedera la propiedad de esta plataforma a la Fundacién desde el
inicio del servicio reflejado _en el contrato, asumiendo l|a empresa adjudicataria el
mantenimiento de la misma durante toda la duracion del mismo y sus posibles prérrogas. Las
tareas de mantenimiento preventivo y correctivo se realizaran en las instalaciones de la
Fundacion, a cuenta de la adjudicataria, debiendo permanecer en las instalaciones de la
Fundacion de forma continuada.

La adjudicataria se comprometera al suministro de la plataforma en las instalaciones de la
Fundacion dentro de los primeros 30 dias naturales del contrato contando desde el inicio de
servicio establecido, asi como se comprometera a la firma del correspondiente documento de
enajenacioén del bien hacia la Fundacion en dicho periodo.

La empresa adjudicataria sera responsable del mantenimiento de ambas plataformas,
asumiendo sus costes incluidos correctivos y organizando las revisiones preventivas con una
calidad minima segun indica la norma UNE 58921:2026 IN sobre “Instrucciones para la
instalacion, manejo, mantenimiento, revisiones e inspecciones de las plataformas elevadoras
moviles de personal PEMP”.

De igual forma, la adjudicataria dispondra del personal con la adecuada formacién y
capacitacion en su manejo, conservacion y medidas de seguridad conforme a normativa
vigente.

3. ESCALERA AUTOESTABLE:

Adicionalmente se adscribira al contrato, durante toda la duraciéon del mismo vy sus posibles
prérrogas, una escalera telescépica de doble tramo, con 12 peldafios cada tramo, fabricada
en fibra de vidrio con patas articuladas antideslizantes, del tipo “KIT IRULADDER TOTAL” o
similar con las siguientes caracteristicas (no excluyentes):

e Altura regulable entre 3,5 y 6 m (escalera extensible de 2 tramos).

¢ Aislada ante agentes eléctricos (hasta 100 kV) y térmicos.

¢ Antimagnética (construida con poliéster reforzado con fibra de vidrio).
e Resistente a agentes quimicos acidos y corrosion.

o Correas de seguridad.

o Peso: 25 kg.

e Zapatas antideslizantes.

El “KIT IRULADDER TOTAL” (sistema autoestable con kit anticaidas y rescate), es un

equipamiento de proteccion individual (EPI) contra las caidas de altura y en conformidad con
la norma EN 795:2012 Tipo B. El punto de anclaje lruLadder esta fabricado en conformidad
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con la norma UNE-EN 131 de Escaleras y UNE-EN 50528 de Escaleras aislantes y se le han
realizado ensayos de aislamiento 100 KV segun norma UNE-EN 61478 de Escaleras de
material aislante. Asimismo, es un anclaje certificado conforme al Reglamento EU 2016/425
relativo a los EPIs. El sistema de anticaidas y rescate para la escalera IRULADDER cumple
con las normas EN 353-2 y EN 341 e incluye:

- Escalera “IruLadder”.

- Patas laterales estabilizadoras extensibles.
- Patas tipo tripode extensibles.

- Kit anticaidas y rescate.

La empresa adjudicataria_cedera la propiedad de esta escalera y todos sus accesorios
mencionados a la Fundacién desde el inicio del servicio reflejado en el contrato, asumiendo
la empresa adjudicataria el mantenimiento de la misma durante toda la duracién del mismo y
sus posibles prérrogas. Las tareas de mantenimiento preventivo y correctivo se realizaran en
las instalaciones de la Fundacién, a cuenta de la adjudicataria, debiendo permanecer en las
instalaciones de la Fundaciéon de forma continuada.

La adjudicataria se comprometera al suministro de la escalera, y todos sus accesorios
mencionados, en las instalaciones de la Fundacion dentro de los primeros 30 dias naturales
del contrato contando desde el inicio de servicio establecido, asi como se comprometera a la
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firma del correspondiente documento de enajenacion del bien hacia la Fundacion en dicho
periodo.

GMAO

Sera necesario por parte de la adjudicataria aportar un sistema de Gestién del Mantenimiento
Asistido por Ordenador (GMAQ) donde se reflejaran todas las tareas de mantenimiento
conductivo, preventivo y correctivo, asi como el personal que las realiza, tiempo, recursos
empleados, etc.

Mediante el mismo, los oficiales podran recoger, gestionar y reportar las érdenes de trabajo
de caracter preventivo y correctivo y la propiedad, mediante la persona designada al efecto,
de forma remota y con clave de acceso, podra emitir dichos correctivos u otras érdenes de
trabajo relacionadas con la actividad.

La adjudicataria mediante su coordinador u otro personal supervisara también de forma
remota la correcta ejecucion de las tareas asignadas, elaborara e introducira el Plan de
Mantenimiento, asi como lo modificara a criterio de la propiedad.

La adjudicataria debera facilitar a la Fundacion la conexiéon remota a dicha aplicacion y sera
la responsable e ira a su cuenta la adquisicién y/o instalacion del programa informatico, asi
como el pago y mantenimiento de al menos 5 licencias de usuario, de las cuales 3 se
destinaran para usuarios propios de la Fundacién, durante la duracion del contrato y sus
posibles prérrogas. También se encargara de resolver cualquier incidencia con la aplicacion
y el equipo (software y hardware) para tener el sistema en perfecto orden de uso, todo ello
durante la vigencia del contrato y sus posibles prérrogas.

En caso de que la Fundacion decida implantar su propio GMAO, la empresa adjudicataria
estara obligada a facilitar a la Fundacién o empresa que ésta designe, la base de datos del
inventario de instalaciones, asi como histérico de OTs (6rdenes de trabajo), registros de
consumos, inspecciones, etc., para el arranque de este GMAO y debera realizar a partir de su
puesta en marcha el mismo trabajo de gestidon que realizaria sobre el implantado por ella.

Al finalizar el contrato, la adjudicataria debera facilitar a la Fundacion o empresa que ésta
designe, la base de datos del inventario de instalaciones, asi como todos los registros de
operaciones de mantenimiento, inspecciones, OTs, consumos, etc., realizadas durante la
duracién del contrato y sus posibles prérrogas.

En todo caso, la transferencia de esa u otra informacion digital por parte de la adjudicataria,
sera sin coste para la Fundacion y mediante ficheros de formato estandar editables por la
Fundacion (por ejemplo .csv, .xlIsx, etc.).
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3.2. Gestion del mantenimiento

El adjudicatario facilitara toda la informacion que le sea solicitada por la gerencia o coordinador
de servicio designado por IMDEA para el seguimiento y control del Plan de Mantenimiento de
las instalaciones.

El adjudicatario ejecutara y mantendra al dia todas las tareas de gestion y administracion
como:

- Plan general anual de mantenimiento preventivo, conductivo y técnico legal de la
totalidad de las instalaciones.

- Base de datos de instalaciones, equipos y piezas de repuestos de posible necesidad.

- Confeccion y gestion administrativa de los partes diarios de trabajo conductivo,
preventivo y correctivo.

- Gestién de almacén de los suministros propios.

El adjudicatario dispondra, desde el primer mes de prestacién del servicio, de los medios
humanos y técnicos necesarios para la revision de las _instalaciones y la verificacién del
correcto funcionamiento del edificio. Debera presentar a la Fundacion el Plan de
Mantenimiento Preventivo Anual y un informe con los datos obtenidos en la revision
mencionada llamado “Informe de Estado Inicial”.

El adjudicatario realizara, ademas de las tareas de mantenimiento propiamente dichas,
operaciones de gestion y control de las instalaciones mediante los programas informaticos
destinados a este fin, instalados en el edificio, asi como la implantacién del Plan de Eficiencia
Energética, cuyo informe de Auditoria Energética, realizado segun R.D. 56/2016, ya esta
redactado.

Se solicitara al adjudicatario la elaboracion de la siguiente informacion:

- Informe general de eficiencia energética del edificio. Se realizara al trimestre del inicio
de la prestacion del servicio y reflejara los consumos producidos hasta el momento
en el edificio, asi como las medidas correctoras para disminuir en la medida de lo
posible los consumos generados.

- Con periodicidad mensual, el adjudicatario realizara un informe de seguimiento de
consumos mediante la elaboracién de un comparativo con los consumos generados
el mes pasado y el mismo mes del afno anterior, para comprobar asi |la efectividad de
las medidas adoptadas con objeto de mejorar la eficiencia energética. Incluira las
correspondientes medidas a ejecutar para mejorar los mismos. Asimismo, anualmente
realizara un comparativo con los datos de consumo del afio anterior, incluyendo los
cinco afnos anteriores para observar su tendencia.

- Endicho informe mensual se anadiran, ademas:

o Actas de las reuniones peridédicas mantenidas entre la Fundacién y la empresa
adjudicataria, a redactar por ésta ultima.
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o Tabla resumen generada por el GMAO de las OTs de mantenimiento
preventivo/conductivo de las revisiones y tareas realizadas en las
instalaciones (diarias, semanales, etc.) por personal permanente o temporal
desplazado a las instalaciones de IMDEA Materiales, incluyendo las revisiones
trimestrales de PCI, toma de muestras y certificados de limpieza y desinfeccion
de instalaciones afectadas por normativa de prevencion de legionelosis, etc.
Se facilitara listado tanto de OTs completadas como de pendientes de
ejecucion.

o Tabla resumen generada por el GMAO de las OTs de avisos y mantenimiento
correctivo por personal permanente o temporal desplazado a las instalaciones
de IMDEA Materiales. Se facilitara listado tanto de OTs completadas como de
pendientes de ejecucion.

o Informe de dedicacién horaria por cada operario y turno de trabajo, tanto del
personal permanente como del temporal desplazado a las instalaciones de
IMDEA Materiales.

o Cualquier otro apunte que se considere relevante durante la prestacion del
servicio entre ellos las visitas de empresas externas incluyendo los partes de
trabajo y/o sus informes de intervencién correspondientes.

o Estudio y optimizacién de la facturacidon anual de los suministros energéticos
(electricidad, gas natural, agua y agua PCIl) mediante analisis de los consumos
mensuales y anuales. Se realizara mensualmente y se incluiran los nuevos
valores obtenidos en cada factura en la tabla correspondiente de cada
suministro. Estas tablas se incluiran en el informe mensual que la adjudicataria
entregara cada mes a la Fundacién. Asimismo, la adjudicataria entregara
anualmente a la propiedad un informe con el analisis de los datos mensuales
obtenidos, las conclusiones adoptadas y los cambios sugeridos en la
modalidad de contratacibn de cada suministro, asi como cualquier otra
actuacién encaminada a reducir el consumo energético y/o el importe de la
facturacion de cada suministro.

Las empresas que, en su caso, se subcontraten para el mantenimiento de las instalaciones y
elementos constructivos, llevaran al dia los libros de Mantenimiento Oficiales que exija en todo
momento la Administracién correspondiente durante la duracion del contrato de
mantenimiento.

El Plan de mantenimiento cumplira, como minimo, todas las especificaciones y normas
indicadas en este Pliego Técnico y en la normativa vigente, tanto estatal como autonémica y
municipal.

La empresa adjudicataria coordinara junto con la direccion técnica de IMDEA Materiales la

visita de empresas externas que deban realizar algun tipo de mantenimiento o instalacion,
sean o no subcontratas de la propia adjudicataria.
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En el Plan de Mantenimiento se recogeran los detalles para cada una de las instalaciones y
equipos a mantener. Dicho plan reflejara las operaciones a realizar y su frecuencia, asi como
la calificacién del operario que las realizara, los tiempos necesarios y la posible informatizacion
de los mismos.

El adjudicatario sera responsable de la verificacion del correcto funcionamiento de los
sistemas de control y gestion del edificio, asi como de la comprobacién sobre las instalaciones
que las 6rdenes del sistema de control se estan ejecutando correctamente.

La fundacion considera criticas ciertas _instalaciones y equipamientos. Es por ello que el
adjudicatario debera realizar las revisiones a estas instalaciones indicadas en el Anexo il
mediante la subcontratacién de Servicios de Asistencia Técnica OFICIALES de cada
fabricante indicado.

Se entendera que la duracién de cada visita comprendera, al menos, una jornada laboral (8h)
de los operarios que sean necesarios para realizar los trabajos, a menos que estos se finalicen
antes de dicho tiempo, lo cual se consensuara siempre con la Fundacion. Los
desplazamientos iran incluidos y a costa de la adjudicataria, aunqgue no computaran en el
horario anteriormente indicado.

4. MEDIOS PERSONALES

4.1. Personal y dedicacién horaria

El personal destinado para la realizacion de los trabajos de mantenimiento contara con
acreditada experiencia y formacion en este tipo de instalaciones, segun se indica en la seccion
“Medios personales” del apartado 6 de la Clausula 1 del Pliego de Clausulas Administrativas
Particulares.

Ademas, contara con acreditada experiencia y conocimientos suficientes para manejar los
programas de gestion implantados en el edificio, asi como para el analisis y seguimiento de
los consumos energéticos y la propuesta de medidas que mejoren la eficiencia energética y
redunden en ahorros econémicos para la Fundacion.

La empresa adjudicataria nombrara un gestor técnico del servicio que contara al menos con
la titulacién universitaria oficial de ingeniero técnico industrial o similar, que se
responsabilizara del cumplimiento del Plan de Mantenimiento, del buen funcionamiento de las
instalaciones y de informar de manera mensual al responsable designado por la Fundacion
de cualquier aspecto relevante en la ejecucion del contrato, el estado de las instalaciones, etc.
Asumira y sera, por tanto, el responsable de la instalacion y representante de la adjudicataria
en este contrato.
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Entre otras funciones, se encargara de verificar que las operaciones periddicas necesarias
para asegurar el buen funcionamiento de todas las instalaciones del edificio son las correctas
y se realizan de forma periddica segun lo establecido en Pliegos Administrativo y Técnico y
normativas y reglamentos vigentes.

Asimismo, velara por el correcto estado de stock de herramientas, utiles, equipamientos,
materiales, EPIs, uniformidad, etc., que precisen los oficiales que desarrollan su trabajo en el
edificio, asi como del cumplimiento de la normativa vigente y de la prevencién de riesgos
laborales y vigilancia de la salud de todos los trabajadores de la adjudicataria y sus
subcontratas que presten servicios en la Fundacion en situacion de permanencia o
transitoriedad en la misma.

En la tabla siguiente se muestra la DEDICACION HORARIA MINIMA EN LAS
INSTALACIONES DE IMDEA MATERIALES del personal de mantenimiento que se realizara
presencialmente de lunes a viernes no festivos en las instalaciones de la Fundacion IMDEA
Materiales:

SERVICIO DE MANTENIMIENTO: CUADRO DE DEDICACION HORARIA MiNIMA
DEDICACION PRESENCIAL EN

IMDEA MATERIALES HORARIO
Gestor técnico (ingeniero
industrial o ingeniero técnico 4 Horas/semana A convenir
industrial)
Oficial de 12 polivalente 8 Horas/dia De 7 a 15 h (mafiana)
Oficial de 12 polivalente 8 Horas/dia De 12 a 20 h (tarde)

Las empresas licitadoras no podran ofertar un nimero de horas inferior al indicado en la tabla
anterior, aunque si podran incrementarlo si lo consideran necesario, para la adecuada
prestacion de los servicios. En cualquier caso, el licitador debera asegurar que realiza con
calidad la totalidad de los servicios descritos en este pliego.

Este personal debera ser complementado con los oficios especializados que sean necesarios
para la correcta ejecucion de los trabajos, en un régimen laboral de contratacién normal o
transitoria o en régimen de subcontratacion con empresas.

Este recurso se entiende como parte del mantenimiento normativo, preventivo y correctivo vy,
en consecuencia, su coste se entiende repercutido en el presupuesto ofertado por la empresa
adjudicataria, de manera que no supondra ningun incremento ni variaciéon respecto del precio
del contrato.

La empresa adjudicataria del presente contrato notificara a la Direccién del centro, con la
debida antelacion, todas las incidencias o variaciones en la plantilla asignada al centro de
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trabajo en cuestion de altas y bajas del personal, cambios de turnos, horarios, vacaciones vy,
en general, de cualquier otro dato que se requiera para el adecuado control. Concretamente,
las altas y bajas definitivas deberan comunicarse con un minimo de 15 dias antes de la fecha
del alta/baja mediante notificacion escrita, que debera ir acompafada de la oportuna
justificacion documental, siendo al menos la relacionada a continuacion:

Curriculum Vitae.
Titulaciones académicas.
Contrato de trabajo.
Documentacion de cumplimiento en materia de PRL, entre la que se encuentra (no
excluyente):
o Documentacién empresa:

" Certificado emitido por la AEAT de estar al corriente de las
obligaciones tributarias.

" Certificado de negatividad por descubiertos de la Tesoreria General
de la Seguridad Social.

" Documento de cesion de datos personales.

" Contrato con el Servicio de Prevencion Ajeno o Acta de constitucion
de Servicio de Prevencion Propio.

. Evaluacién de Riesgos.

" Planificacion de la Actividad Preventiva.

" Pdliza Seguro de Responsabilidad Civil.

. Recibo de pago o certificado del Servicio de prevencion Ajeno.

. Recibo de pago Seguro de Responsabilidad Civil.

] En caso de utilizar maquinaria, la documentacion relativa

(declaracion de conformidad CE, Libro de mantenimiento/revision,
manual de instrucciones).

o Documentacion empleados:

" Autorizacion de uso de Herramienta/Maquinaria (cuando proceda).
" Certificado de formacion de riesgos del puesto.

" Certificado de formacion especifica (cuando proceda).

. Certificado de Entrega de Equipos de Proteccion Individual.

" Certificado de Informacion de los riesgos del puesto.

" Certificado de informacién riesgos IMDEA Materiales.

Actualmente la Fundacion cuenta con una aplicacion informatica (DOKIFY) para la gestién de
la Coordinacién de Actividades Empresariales (CAE). La adjudicataria debera tramitar y
mantener actualizada toda la documentacion del personal, de empresa, de sus subcontratas,
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maquinaria, EPIs, etc., que se solicite a través de esa u otra aplicacién o medio que la
Fundacion designe.

La empresa adjudicataria debera aportar esta documentacién en el momento de la
comunicacion de la sustitucion o alta del trabajador y siempre con anterioridad a la
incorporacion del mismo. En caso contrario, no se le permitira el acceso al edificio, lo que
implicaria por parte de la adjudicataria de un posible incumplimiento de contrato por la no
adscripcion de medios personales a dicho contrato.

Cuando la adjudicataria deba realizar alguna sustitucion definitiva de un trabajador, ésta
debera ser comunicada por escrito a la Fundacion IMDEA, con especificacion del nombre del
nuevo trabajador y del sustituido, al objeto de proveerle de la autorizacién necesaria para el
acceso al lugar de trabajo.. Cuando la sustitucion se deba a motivos de caracter imprevisible,
se notificara, si es posible, con 48 horas de antelacién o, en cualquier caso, en el momento
de la incorporacion del sustituto. Para los supuestos de jubilacion de los trabajadores que
presten servicio segun este contrato se considerara la posibilidad de proceder a su sustitucion
con otro trabajador de la misma empresa.

Tanto los oficiales destinados temporal o permanentemente al edificio como el coordinador
del contrato deberan identificarse en el puesto de control del edificio (Recepcién) cada vez
que accedan o salgan del mismo, con objeto de poder contrastar su dedicacion presencial al
contrato.

Cuando la empresa adjudicataria deba sustituir a cualquier trabajador por el motivo que fuere,
debera hacerlo por otros de igual o superior categoria, cualificacion profesional y experiencia
que los sustituidos.

La formacion necesaria para la adaptacion del nuevo trabajador al centro de trabajo, asi como
las instrucciones de funcionamiento del edificio, horarios, ubicacién y operativa de salas
técnicas e instalaciones, laboratorios, despachos, salas de reuniones y/o trabajo, iluminacion,
etc., y las instrucciones de las tareas de mantenimiento conductivo, preventivo y correctivo,
asi como la generacion documental correspondiente (ficheros de consumos energéticos,
partes de trabajo, partes de mantenimiento preventivo, toma de muestras, etc.) debera ser
trasladada e impartida al trabajador por la empresa adjudicataria, preferiblemente por el
trabajador saliente coincidiendo al menos 2 dias en el mismo puesto de trabajo y turno, asi
como por su coordinador designado en el momento de la incorporacion, eximiendo a la
Fundacion IMDEA Materiales de la realizacién de dichas tareas y de responsabilidad alguna
por la inaccién o incorrecta ejecucion de tareas propias del servicio por parte del personal de
la empresa adjudicataria.

Todos aquellos acuerdos que pudieran darse entre sindicatos y las empresas adjudicatarias
del servicio, al margen de lo establecido en los convenios colectivos, deberan ser
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comunicados previamente a la Fundacion IMDEA. Dichos acuerdos vincularan unicamente a
la empresa adjudicataria.

El adjudicatario se compromete a retribuir adecuadamente al personal que contrate
asumiendo de forma directa y no trasladable a la Fundacién IMDEA el coste de cualquier
mejora en las condiciones de trabajo o en las retribuciones de dicho personal, tanto si dichas
mejoras son consecuencia de convenios colectivos, pactos, o acuerdos de cualquier indole
que puedan conllevar o conlleven equiparacion a otras situaciones, como si lo fuera por la
integracion de los centros a otro organismo de la Administracion Publica, de modo que en
ningun caso podran repercutir dichas modificaciones en un incremento del precio de
adjudicacion.

4.2. Uniformidad

Durante los horarios de servicio en el centro, el personal ira debidamente vestido con el
uniforme proporcionado por la empresa adjudicataria y en buen estado de conservacion y
limpieza. Igualmente el personal portara la tarjeta de identificacién con el logotipo del centro.

5. EQUIPAMIENTO

5.1. Taller y Oficina

El adjudicatario debera mantener oficina permanente en la provincia objeto de la prestacion
del servicio. Contara con un servicio de emergencia 24 horas al dia, 365 dias al afio, el cual
deberd detallarse en la oferta indicando el nimero de teléfono de contacto y su organizacion,
que debera estar operativo en todo momento. En cualquier caso, la adjudicataria actualizara
esta informacién durante la primera semana del inicio de la prestacién del servicio.

5.2 Herramientas

Seran por cuenta del adjudicatario el suministro, conservacion y reposicién de las
herramientas y equipos de mantenimiento necesarios para el desarrollo del contrato. Se
establece stock minimo en Anexo II.

5.3. Seguridad

Sera obligacion del adjudicatario, dotar a su personal de todos los elementos necesarios de
proteccion para la realizacién de los trabajos segun lo establecido en la normativa sobre
Seguridad e Higiene en el trabajo que en el momento sea vigente. Asimismo, se encargara
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de la vigilancia de la salud de sus trabajadores, bien sean asignados de forma permanente o
eventualmente en IMDEA.

Igualmente, sera obligacion del adjudicatario la colocaciéon de los elementos precisos de
proteccion y sefializaciéon, con el fin de evitar accidentes de personas ajenas durante la
ejecucion de trabajos en lugares publicos, espacios comunes o privativos.

La empresa adjudicataria debera colaborar con sus medios mecanicos y personal de servicio
con los servicios de seguridad de los centros, en las incidencias y emergencias de cualquier
tipo que se produzcan. Para ello, debera asignar al personal propio del servicio, los equipos
de transmisiones necesarios para tal fin, asi como para cualquier otra eventualidad.

6. SUMINISTROS

A los efectos del presente concurso, los suministros materiales posibles se clasifican de
acuerdo con los siguientes apartados:

e Materiales fungibles
e Productos consumibles
e Repuestos

6.1. Materiales fungibles
Se entendera por materiales fungibles todos aquellos elementos que forman parte de un
equipo o instalacion y que se caracterizan por poseer una duracién de vida corta, bien por ser
de utilizacién muy comun y frecuente o por ser elemento disefiado para trabajar a desgaste y

gue se consume con su uso, contando en cualquier caso con un reducido precio unitario.

El suministro de los materiales fungibles correra a cargo del adjudicatario.

6.2. Productos consumibles
Se entendera por productos consumibles todos aquellos productos que, no formando parte de
la instalacion, se utilizan en los procesos de funcionamiento o mantenimiento de las

instalaciones y que se consumen de forma continua.

El suministro de los productos consumibles correra a cargo del adjudicatario, a excepcion de
los combustibles (excluido el combustible de los vehiculos y equipos de su propiedad).

Los productos consumibles se relacionan de forma no exhaustiva en el Anexo Il, algunos de
los cuales se indican a continuacion:
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e Aceites y grasas para engrase y refrigeracion de equipos ordinarios.

¢ Producto de limpieza de piezas y elementos de reparacion.

e Trapos para limpieza.

e Estopa, cinta teflon.

e Tacos de diversos tipos y dimensiones.

e Tornilleria de diversos tipos y dimensiones.

e Clavos, con cabeza (para montaje manual) y sin cabeza (para clavadora neumatica).

e Pilas AA y AAA (empleadas en las cerraduras electrénicas, mandos a distancia de
equipos de climatizacion, etc.).

¢ Pinturas (pequefios trabajos de reparacion), brochas, rodillos, escurridores, etc.

¢ Cilindros/cartuchos de pegamento/silicona caliente.

6.3. Repuestos

Se entendera por repuesto todos aquellos elementos constitutivos de un equipo o instalacion
no incluidos en los puntos 6.1 6 6.2.

El costo de los repuestos necesarios para atender las necesidades del mantenimiento
preventivo o correctivo ird a cargo de la propiedad previa aprobacion del presupuesto
correspondiente.

En caso de que la necesidad de utilizar algun repuesto sea debida a una inaccion, negligente
mantenimiento o conduccion, el coste del mismo ira a exclusivo cargo del adjudicatario.

Los repuestos seran de reconocida calidad y de las marcas que los fabricantes de los equipos
recomienden para los mismos.

En el caso de que no se cumpla la condicidon anterior, el repuesto debera ser autorizado
especificamente por la propiedad.

La propiedad y el adjudicatario definiran de comun acuerdo el stock de repuesto que se
considere oportuno, para el rapido restablecimiento del servicio en caso de averia de

instalaciones cuya paralizacion ocasione grave trastorno en el funcionamiento del centro.

Los medios a emplear por el contratista seran en todo caso los necesarios para prestar con
efectividad los servicios objeto del contrato.

Aparte del citado material, el contratista podra proponer cualquier otro que estime necesario
para llevar a cabo la prestacion de los servicios.

23



En caso de que para un correctivo se precise la compra de alguna pieza, material o similar, la
empresa adjudicataria informara de forma precisa cual es la necesaria, corriendo a cargo de
la propiedad el coste de la misma. La fundacion IMDEA Materiales podra adquirirla por sus
medios y ponerla a disposicion de la empresa adjudicataria o podra encargarsela a ésta
directamente. En tal caso, la empresa adjudicataria podra suministrarla, previa aprobacion por
escrito del correspondiente presupuesto. La mano de obra, medios auxiliares y
desplazamientos de personal correspondientes a estas labores de mantenimiento se
encuentran incluidas dentro de los costes del contrato, estando el adjudicatario obligado a
instalarlos debidamente y dejarlos correctamente funcionando.

6.4. Combustibles

El adjudicatario prestara el servicio para el suministro y llenado de los depésitos de
combustibles. Actualmente se dispone de un grupo electrogeno para suministro eléctrico de
emergencia con deposito incorporado.

La propiedad se hara cargo del pago de dichos combustibles a precio de mercado.

7. REGLAMENTOS Y NORMAS

El adjudicatario se compromete a cumplir en lo que a mantenimiento se refiere, los
Reglamentos y Normas que regulan las obras e instalaciones motivo del concurso. A
continuacion, se da una relaciéon no exhaustiva de dichos reglamentos y normas, incluyendo
implicitamente cualquier anexo, instruccion técnica o indicacion complementaria de las
mismas:

o (Cddigo Técnico de la Edificacion y Normas Tecnoldgicas de la Edificacion.

e Reglamento sobre Condiciones Técnicas y Garantias de Seguridad en Centrales
eléctricas, subestaciones y centros de transformacion.

¢ Reglamento sobre condiciones técnicas y garantias de seguridad en lineas eléctricas
de Alta Tension.

e Reglamento Electrotécnico de Baja Tension.

¢ Reglamento de utilizacion de combustibles liquidos para calefaccion y otros usos no
industriales.

e Reglamento general y normas complementarias de servicio publico de gas
canalizado.

o Reglamento de aparatos que utilizan combustibles gaseosos y sus anexos.

¢ Reglamentos de instalaciones distribuidoras de G.L.P. (gases licuados del petroleo).

o Reglamento de redes y acometidas de combustibles gaseosos.

¢ Reglamento de seguridad en plantas e instalaciones frigorificas.

¢ Reglamento de Instalaciones Térmicas en los Edificios.
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e Reglamento de Aparatos Elevadores.

¢ Reglamento de Instalaciones de Proteccion Contra Incendios.

o Real Decreto 614/2024, de 2 de julio, por el que se modifica el Real Decreto 487/2022,
de 21 de junio, por el que se establecen los requisitos sanitarios para la prevencion y
el control de la legionelosis.

o Reglamento de Aparatos a Presion.

¢ Reglamento de Almacenamiento de Productos Quimicos.

o Ley de calidad del aire y proteccion de la atmdésfera.

o Normativa de bioseguridad en laboratorios.

¢ Ordenanza General de Seguridad e Higiene en el Trabajo y R.D. 1215/1997 sobre
disposiciones minimas de seguridad y salud para la utilizacion por los trabajadores de
los equipos de trabajo.

o Reglamento de los servicios de prevencion.

Los servicios contratados se llevaran a cabo por el contratista con arreglo a lo previsto en el
presente Pliego, en el Pliego Juridico y en la oferta presentada por el adjudicatario.

7.1. Prevencion de riesgos laborales

La entidad que resulte adjudicataria debera estar al corriente en el cumplimiento de sus
obligaciones en materia de prevencion de riesgos laborales de acuerdo con la Ley.

En un plazo no superior a quince dias naturales desde la comunicacion de la adjudicacién, la
entidad debera aportar a la direccion de gestién del centro la documentacion relativa a la
evaluacion de riesgos y planes de prevencion de todos los puestos de trabajo necesarios para
la prestacién del servicio en cada uno de los inmuebles y toda la documentacién en materia
de coordinacion de actividades empresariales, especialmente en lo relativo a formacion del
personal propio y a los medios de proteccion de los mismos.

Asimismo, antes del comienzo de su actividad debera comunicar los nombres de las personas
que actuen como delegados de prevencion.

En caso de que para algun trabajo especifico se realizara la contratacion o subcontratacion
de una o varias empresas, se comunicara previamente dicha subcontratacion a la Fundacién
y se facilitara certificacion de que las empresas contratadas y subcontratadas han realizado
la evaluacion de riesgos y han cumplido con sus obligaciones, en materia de informacion,
respecto de los trabajadores que vayan a prestar sus servicios en la sede de la Fundacion y
que han establecido con dichas empresas los medios necesarios de coordinacién de
actividades empresariales.

El adjudicatario debera disponer de un plan de seguridad y salud para la realizacién del
servicio suscrito por un técnico competente.
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La empresa adjudicataria estara obligada a dotar al personal que utilice para la ejecucién de
los trabajos contratados de todos los medios de seguridad necesarios, protecciones colectivas
y personales, en cumplimiento de la legislacion vigente en materia de prevenciéon de riesgos
laborales.

La empresa adjudicataria sera la responsable en todo momento de adoptar y realizar el
seguimiento de las medidas de proteccién colectiva e individuales, debido a la actividad que
realice en el centro, tanto en las areas donde se desarrollen los trabajos como el suministro
del equipamiento necesario (bandas sefalizadoras, vallas, escaleras y cualesquiera otras
herramientas y equipos de seguridad para trabajos en altura, EPI's, etc.) como de su
mantenimiento y correcto estado de funcionamiento.

La empresa adjudicataria debera informar, en el mismo dia que suceda, sobre cualquier
accidente o incidente ocurrido al personal de la empresa adjudicataria en la realizacion de
trabajos y servicios del objeto de este contrato, asi como al personal de la Fundacion o
cualquier otro que se encontrara en el edificio que resultara afectado por el incidente.

8. OBLIGACIONES DEL CONTRATISTA

La Fundacion podra solicitar que cualquiera de los trabajadores del servicio de mantenimiento
sea sustituido en cualquier momento, debiendo el adjudicatario proceder a dicho cambio en
las 48 horas siguientes a la comunicacién por parte de la Fundacion.

Durante la vigencia del contrato, la empresa adjudicataria no podra modificar unilateralmente
ni el numero de empleados, ni los empleados asignados, ni los horarios establecidos. En caso
de que existiesen causas que justificasen alguna modificacion de estas circunstancias, ya sea
de forma temporal o permanente, lo hara saber a la Fundacién, que debera autorizar las
mismas.

Los dafos que el personal de la adjudicataria pueda ocasionar en el edificio, locales,
mobiliario, instalaciones o cualquier propiedad de las dependencias de la Fundacion, ya sea
por negligencia o dolo, seran indemnizados por aquella, siempre a juicio del responsable de
la Fundacioén, que podra detraer la compensacion procedente del importe de las facturas que
presenta la adjudicataria.

La Fundacion IMDEA Materiales declina todo tipo de responsabilidad civil o penal fuera del
alcance de los limites establecidos en la legislacion de aplicacion y en las pdlizas de seguros
contratadas con compafiias de seguros o con cualquier entidad publica o privada por actitudes
o comportamientos de los empleados de la entidad adjudicataria ilicitos, injuriosos,
difamatorios, amenazadores, vulgares, obscenos, blasfemos, ofensivos, agresivos, violentos,
discriminatorios (por motivos de nacimiento, étnicos, raciales, sexuales, religiosos,
ideoldgicos, de opinion o cualquier otra condicién o circunstancia personal o social) o
censurables por cualquier otra razon, incluidas, a titulo orientativo pero no exhaustivo,
aquellas conductas que fomenten comportamientos que puedan incurrir en sanciones civiles
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o penales o que vulneren cualquier legislacion aplicable de ambito local, regional, nacional o
internacional.

9. SEGURO DE RESPONSABILIDAD CIVIL

La empresa que resulte adjudicataria estara obligada a disponer durante toda la vigencia del
contrato y sus posibles prorrogas de una péliza de responsabilidad civil cuya cobertura minima
esta establecida en el apartado 16 de la clausula 1 del pliego juridico.

10. PLAN DE TRANSICION

Durante el periodo final de vigencia del contrato, o en su caso, en cualquiera de sus prorrogas,
se establecera un periodo transitorio de ejecucion en condiciones especiales, de modo que
se garantice la prestacion del servicio de forma ininterrumpida, comprometiéndose el
adjudicatario a colaborar con el nuevo adjudicatario en aquellas actividades necesarias,
encaminadas a la planificacion y ejecuciéon del cambio. Este periodo de transicion no sera
superior a 30 dias.

Al objeto de garantizar una adecuada transicion de salida, el adjudicatario, durante ese
periodo de transicion establecido al efecto, debera seguir garantizando la completa y correcta
operatividad de todos los servicios prestados al amparo del contrato, comprometiéndose
ademas a facilitar el traspaso de conocimiento al prestador entrante mediante la presencia
conjunta en la instalacion durante 3 dias en jornada laboral completa de al menos un
oficial de mantenimiento saliente que hubiera estado en la instalacion durante mas de
6 meses.

11. PLAN MEDIOAMBIENTAL

El adjudicatario debera ocuparse de la elaboracion, puesta en funcionamiento y supervision
de un Plan Medioambiental que consistira principalmente en la redaccién de un plan de
descripcion, desarrollo y ejecuciéon de tareas conforme a la normativa vigente en materia
medioambiental, correcto tratamiento de residuos mediante la separacion de los mismos, su
reutilizacion en la medida que sea posible y retirada a vertedero autorizado con su
correspondiente certificado que debera entregar a la Fundacion.

Los objetivos del Plan Medioambiental seran, como minimo, los siguientes:

e Reduccién de la demanda y del consumo energético del edificio.
¢ Reduccioén de vertidos y emisiones a la atmésfera.
e Gestion de residuos.

Respecto a la gestion de residuos, la Fundacion dispone de contenedores municipales
exteriores e interiores para retirada de residuos de restos, plasticos, envases, vidrio,
papel/cartén y madera, con vaciado de los mismos mediante los servicios municipales de la
ciudad de Getafe.
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Adicionalmente en nuestras instalaciones se dispone de contenedores para recogida de
equipamiento electronico diverso, lAmparas usadas y pilas.

Del resto de residuos que se generen debido a la actividad propia del mantenimiento integral
del edificio, tales como trapos, filtros de aire y/o aceite, liquidos refrigerantes o lubricantes,
piezas o equipamiento inservibles de diverso material que se sustituyan, RDC, etc., la
empresa adjudicataria se encargara directamente y a su coste de su correcta separacion y
retirada mediante gestor autorizado, entregando a la Fundacion el correspondiente certificado
del depésito en lugar autorizado y del correcto tratamiento del residuo en cuestion.

La adjudicataria se comprometera a la elaboracion del Plan Medioambiental dentro de los
primeros 90 dias naturales del contrato contando desde el inicio de servicio establecido.
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ANEXO |

Listado de instalaciones

CLIMATIZACION, A.C.S. Y EXTRACCION

Los equipos de climatizacion y extraccion existentes en el edificio son los siguientes:

1.- Dos torres de refrigeracion TEVA (condensadores evaporativos). En poliéster, a circuito
cerrado, con doble ventilador axial cada una, modelo RVA 850, situadas en la cubierta del
edificio.

2.- Dos calderas de condensacion marca ADISA. Modelo ADI-LT 550, a gas natural, con
quemador PREMIX incorporado, situadas en el sétano 1 (sala de calderas).

3.- Dieciséis climatizadores:

TERMOVEN CLA-2007/2 (1)
o CL-08: CARACTERIZACION QUIMICA
- TERMOVEN CLA-2009/1 (2)
o CL-03: PATRONATO
o CL-04: LAB. HORNOS
- TERMOVEN CLA-2009/2 (1)
o CL-13: SEMINARIOS
- TERMOVEN Modelo CLA-2010/1 (3)
o CL-05: AIRE PRIMARIO PL.BAJA
o CL-16: CAFETERIA
o CL-18: AIRE PRIMARIO
- TERMOVEN CLA-2012/1 (1)
o CL-14: LAB.PL.3?
- TERMOVEN CLA-2015/2 (2)
o CL-11: ZONAS COMUNES SS
o CL-17: AIRE PRIMARIO PL.12 A 42
- TERMOVEN CLA-2018/2 (2)
o CL-01: SALON DE ACTOS (AUDITORIO)
o CL-10: PL.BAJA (RECEPCION)
- TERMOVEN CLA-2022/2 (1)
o CL-12: PATIO ATRIO
- TERMOVEN CLA-2025/2 (1)
o CL-15 NAVE
- CIAT AIR COMPACT 40 F5Eb UTA-DER (2)
o CL-20: MICROSCOPIA 1
o CL-21: MICROSCOPIA 2

4.- Red de fancoils marca AIRLAN a 4 tubos dotados de valvula de dos/tres vias en las
baterias de frio y calor. Modelos FCW y FCX-P.
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5.- Dos enfriadoras agua-agua con compresores de tornillo McQuay PROXIMUS
EVOLUTION. Modelo PRXEXE164STBO01. Refrigerante R-410A, situadas en el sétano 1 (sala
de enfriadoras).

6.- Climatizacion independiente al sistema del edificio a los siguientes cuartos
(sistemas informaticos 24h):

- Enfriadora de agua condensada por aire AERMEC NRV 550 FDA de 105,4 kW,
freecooling (90,10 kW) y recuperacion de calor (26,6 kW), con 2 compresores scroll.

- Instalacion hidraulica de bombeo con bombas gemelas de primario GRUNDFOS TPD
50-240/2 A-F-A-BQQE 20,9 m®h y 18,5 m.c.a., y doble de secundario GRUNDFOS
TPD 50-360/2 A-F-A-BQQE 29,0 m*h y 24,1 m.c.a., vaso de inercia de 750 litros e
intercambiador de placas ARSOPI - THERMAL VHL00-HP-0025 de 125 kW.

- Cuarto del S.A.l.;

o Fancoil UNIFLAIR SUCCO0300A.

o Equipo auténomo aire-aire tipo split de pared 1x1 MITSUBISHI ELECTRIC
modelo MPCZ125-VDA.

o Equipo auténomo aire-aire tipo split de pared 2x1 FREE-O COND40W MULTI
2X1.

- Cuarto del C.P.D.: Dos fancoils de precision UNIFLAIR modelo TDCV1000A.

- Cuartos de racks informaticos (uno por cada planta):

o Fancoil de pared AERMEC FCW21 en cada uno de los cuartos (5), con
potencia frigorifica nominal unitaria de 2 kW (solo refrigeracion). Plantas Baja
a 42,

o Fancaoil tipo cassette marca KOSNER modelo KFCI-CS 2T V2 1200, con
potencia nominal frigorifica de 7,8 KW (sélo refrigeracién). Planta SS.

- Nave:

o Dos equipos autébnomos de aire acondicionado aire-aire tipo cassette de la
marca DAIKIN modelos RXS35L3V1B y RXS50L2V1B (laboratorios CEM y
Electroquimica).

o Cinco equipos autonomos de aire acondicionado aire-aire tipo cassette de la
marca MITSUBISHI ELECTRIC modelo SLZS-M50VA (laboratorios
Fabricacion Aditiva -SLM, vestibulo y Atomizador-, Filler Functionalization y
Electronica).

o Un equipo auténomo de aire acondicionado aire-aire tipo cassette de la marca
MITSUBISHI ELECTRIC modelo SLZS-M25VA (laboratorio Fabricacion
Aditiva -Molinos-).

- Laboratorios SS: cuatro equipos auténomos de la marca Mitsubishi Electric MXZ-
4C71VA (2) y PUHZ-RP60VHA4 (2).
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- Laboratorios de Hornos (pl.baja):

o Un equipo autbnomo 2x1 de aire acondicionado aire-aire tipo pared de la
marca MITSUBISHI ELECTRIC modelo MXZ-4C71VA, con unidades
interiores modelos MSZ-GE50VA y MSZ-GE35VA.

o Dos fancoils de suelo marca KOSNER modelos KFCI-800SLIX 2T 2.0 y KFCI-
800SLDX 2T 2.0., de 7,35 kW de potencia nominal frigorifica cada uno.

7.- Bombas WILO.

- IL 80/170-2,2/4 (3): PRIMARIO CALDERAS (B1.1, B1.2, B1.3)

- DL 80/160-11/2 (2): SECUNDARIO CALOR UTAs Y FANCOILS caudal variable (B2.1,
B2.2)

- DPL 40/120-1,5/2 (2): SECUNDARIO CALOR UTAs AIRE 1R (B4.1, B4.2)

- DPL 32/100-0,55/2 (6): SUELO RADIANTE/REFRESCANTE (B6.1, B6.2, B16.1,
B16.2, B19.1, B19.2)

- DPL 32/110-0,75/2 (2): PRIMARIO A.C.S. (B5.1, B5.2)

- TOP SD 32/7 (2): SECUNDARIO A.C.S. RECIRCULACION DEPOSITOS (BS.1,
BS.2)

-~ TOP Z30/10 (2): RETORNO A.C.S. (BS.1, BS.2)

- IL 100/200-4/4 (3): PRIMARIO ENFRIADORAS (B12.1, B12.2, B12.3)

_ DL 125/300-18,5/4 (2): SECUNDARIO FRIO UTAs Y FANCOILS caudal variable
(B13.1, B13.2)

- DL 32/150-2,2/2 (2): SECUNDARIO FRIO UTAs AIRE 12R0 (B15.1, B15.2)

- IL 125/270-15/4 (3): TORRES DE REFRIGERACION CIRCUITO CERRADO

- DPL 32/110-0,75/2 (2): PRIMARIO RECUPERACION DE CALOR (B10.1, B10.2)

-~ TOP SD 30/5 (2): SECUNDARIO RECUPERACION DE CALOR (B11.1, B11.2)

8.- Depésitos de acumulacion de A.C.S. MASTER VITRO LAPESA. Tres unidades de 2000
litros cada uno.

9.- Suelo radiante/refrescante. Constituido por equipos de bombeo, 3 armarios con
colectores de impulsion y retorno, caudalimetros, valvulas y tuberia marca MULTITUBI
SYSTEMS.

10.- Intercambiadores de placas marca SEDICAL. Modelos UFP-32/9H-C-PN10 y otros.
11.- Extractores y ventiladores S&P CVTT. Situados en la cubierta exterior de pl.5.

- GARAJE (12)
~ ASEOS (2)

12.- Vasos de expansion SEDICAL. Modelos NG-100-6, NG-800-6, RG-500 y RG-1000.
Otros menores IBAIONDO (calderas, grupos de presion de AFS, PCI, etc.).

- Con compresor de aire (2): Colectores de CALEFACCION y REFRIGERACION
- Bombas de torres de refrigeracion

- Calderas (2)

- Grupo Presion Agua Fria Sanitaria
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- Grupo Presién Incendios

- Circuito Recuperacion Calor
13.- Valvuleria presion diferencial TA STAP.
14.- Valvuleria equilibrado TA STAF-ATAD.
15.- Compuertas corta fuego KOOLAIR SFR-2

16.- Sistema de Gestion del Edificio (BMS) SCHNEIDER ELECTRIC TAC VISTA:
Instalaciones térmicas y eléctricas. Actualmente en proceso de migracion al EBO7
(EcoStruxure™ Building Operation) también de SCHNEIDER ELECTRIC.

OTAS INSTALACIONES MECANICAS

1.- Equipos de bombeo pluviales. EBARA 100 DML 57.5. Con pozos.
2.- Equipo de bombeo fecales. EBARA 100 DMLYV 511. Con pozos.

3.- Grupo presion A.F.S. ITUR EPVA-2S07400, con doble bomba, variador de velocidad,
valvuleria hidroneumatica, cuadro de control y depdsito de almacenamiento de agua.

4.- Bombas y sistema de vacio: Tres bombas BUSCHOIL V 30 con cuadro de control, red
de tuberias, valvuleria, reguladores, etc.

5.- Compresores de aire:

e ATLAS COPCO GA 11FF. Principal del edificio.

e ATLAS COPCO SF1 8FF. Auxiliar de Microscopia Electrénica.
o ABAC GENESIS 7,510. Para equipos Gleeble e Instrom.

e ABAC GENESIS 1108. Taller.

6.- Reguladores de presion y tomas de gases manufacturados ABELLO LINDE

7.- Grupo presion eléctrico PCl ITUR FFS-UN-024/095-JEE. Con doble bomba, bomba
jockey, valvuleria, cuadro de control y aljibe de almacenamiento de agua.

8.- 48 BIEs, de las cuales 41 uds. de 25 mm y 7 uds. de 45 mm-

9.- 170 Extintores, de los cuales 21 uds. de CO2, 148 uds. de polvo y 1 ud. de polvo quimico
(metales).

10.- Central de deteccion de incendios AGUILERA ELECTRONICA modelo AE/SA-C8, con
lazos de control, pulsadores, sirenas, detectores analdgicos, termovelocimétricos, opticos, etc.

11.- Sistema de deteccion de humo por aspiracion TITANUS PRO-SENS con red de
tuberias y tomas en sala, para el CPD.
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12.- Sistema de extincion de incendios mediante centralita de extincion Aguilera
Electrénica AE/SA-PX2 y 4 cilindros de 62,4 kg de agente extintor FE-13 (HFC-23)
AEX/SBP280FE-AEX/SBP1480FE, para el CPD. Tanto el anterior sistema de deteccion de
humo como éste de extincion tienen previsto su traslado a la nueva ubicacién del CPD.

13.- Suministro de gas natural: Tuberia de acero negro, valvulas de corte, regulador, disco
del “8”, contador, electrovalvula NC para corte de gas, etc.

14.- Sistema de deteccion de fugas de gas natural (metano), mediante centralita
FIDEGAS C/6 y 4 detectores, instalados en la sala de calderas del s6tano -1.

15.- Sistema de recuperacion de calor de condensaciéon de enfriadora 24h: Tuberia de
acero negro, valvulas de corte, contador, integracién con sistema de control centralizado, etc.

16.- Cajas de ventilacion (2) con ventiladores “ebmpapst” K3G250-PR02-J2 con motor
ECM M3G084-DF para laboratorios de Biomateriales y Cultivo Celular y extractor en
linea S&P TD-800/200 SILENT T: Cajas de ventilacion con ventiladores centrifugos y motores
electrénicamente conmutados. Las cajas disponen de prefiltros G4 y F9 y filtro absoluto H14.

17.- Elevadores (3) + Plataforma (1). KONE, segun la siguiente relacion:

| DATOS FABRICANTE (KONE) CAPACIDAD
<ag | DENOMINACION - PLANTAS |, o
PROPIEDAD ) N® 1 (paradas)
DENOMINACION | EQUIPO CARGA (kg) | PERSONAS
156642-A | MONTACARGAS UNICO 40165613 | 7 8 1600 21
157487-A | PANORAMICO ASC.1 40166383 | 7 7 800 10
157488-A | PRINCIPAL (pl.42) ASC.2 40165611 | 8 8 630 8
- | PLATAFORMA PLATAFORMA | 40165612 | 3 4 1500 0

La prestacion del servicio a realizar sera el tipo “todo incluido” (KONE CARE) para todas las
unidades de la tabla anterior, incluidas todas las siguientes caracteristicas (no excluyentes):

1.

3. Servicios Basicos

Servicios de Comunicacion

a. Aplicaciones web de informacion al cliente (KONE online).

b. Notificaciones de visitas de servicio.
c. Notificaciones de incidencias/interrupciones.
2. Servicios de Valor Ahadido
a. KONE Connected 24/7: Sistema de monitorizacion y analisis remoto de los

ascensores y/o escaleras mecanicas.

a. Comunicacion bidireccional: Incluido servicio y dispositivo de comunicacion por
telefonia movil).
b. Inspecciones Periddicas Obligatorias: Asistencia de personal técnico.
c. Mantenimiento Preventivo: Mantenimiento Modular™ KONE - Plan de
Mantenimiento / ITC.
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d. Centro de Atencion al Cliente KONE: Centro de Atencion al Cliente (24 horas /
365 dias al ano) incluido.
4. Servicios de Asistencia Técnica y Reparaciones
a. Cobertura de repuestos en reparaciones: Cobertura total de repuestos.
b. Mano de obra en la asistencia técnica: Mano de obra cubierta en la asistencia
técnica.
c. Mano de obra en reparaciones: Mano de obra cubierta en las reparaciones.
5. Servicios adicionales
a. Horario de asistencia técnica en averias: Horario ampliado.
b. Asistencia técnica en emergencias / rescate de personas: Posibilidad de
solicitud de servicio.
c. Tiempo de respuesta durante el horario laboral: Tiempo maximo de respuesta:
Se atendera al siguiente dia laborable.
d. Tiempo de respuesta fuera del horario laboral: Tiempo maximo de respuesta:
Se atendera al siguiente dia laborable.
Tiempo de respuesta para atrapamientos durante el horario laboral: 1 hora.
f. Tiempo de respuesta para atrapamientos fuera del horario laboral: 1 hora.
g. Horario con precio de mano de obra normal: Horario laboral de KONE.

18.- Sistema de extincién de incendios exterior, mediante 2 hidrantes, enterrados bajo la
acera del vial de acceso al edificio, asi como los elementos de reparto y distribucion de agua
(tes, llaves, racores y adaptadores, mangueras, etc.) almacenados en sendos armarios de pie
(casetas de dotacion) situados junto a cada hidrante, incluso los armarios.
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ELECTRICIDAD.

El suministro eléctrico se realiza en Media Tension desde un Centro de Seccionamiento con
celdas de remonte y proteccion, medida, etc., Lineas trifasicas de Alta Tensiéon y Centro de
Transformacion de Abonado que contiene dos transformadores de 1000 kVA cada uno.

Desde el C.G.B.T se alimentan en Baja Tension diversos cuadros secundarios que alimentan
a su vez a otros subcuadros distribuidos por planta:

SOTANO 2: (4)

- Cuadro AUXILIAR ALMACEN (C-AL2)
- Cuadros de BOMBAS:
o Cuadro BOTONERA MARCHA/PARO FECALES
o Cuadro BOTONERA MARCHA/PARO PLUVIALES
- Cuadro GARAJE SOT.2 (C-GAR-2)

SOTANO 1: (11)

- C.G.B.T. RED: 5 mdédulos

- C.E.G.B.T. EMERGENCIA GRUPO ELECTROGENO: 4 médulos
- C.G.B.T. SAI: 3 moédulos

- Cuadro FV (nuevo cuadro C-FV a instalar en breve)
- Cuadro CALDERAS (C-CAL): 2 modulos

- Cuadro ALUMBRADO EXTERIOR (C-AEX)

- Cuadro SAI CTMS (Centralitas)

- Cuadro FRIO (C-FRIO)

- Cuadro GARAJE SOT.1 (C-GAR-1): 2 médulos

- Cuadro ALMACEN (C-AL1)

- Cuadro AUXILIAR de Bombas de Evacuacion

SEMISOTANO SS: (24)

- Cuadro LABORATORIO MICRO (C-LM): 4 médulos
- Cuadro SAIl FIB-SEM (CS-SEM)

- Cuadro SAI TEM (CS-TEM)

- Cuadros en TALLER:

o Cuadro WORKSHOP (C-WS)

o Cuadro AUXILIAR MAQUINARIA
- Cuadros en NAVE:

o Cuadro principal NAVE (C-NAV): 5 médulos
Cuadro interruptores ALUMBRADO NAVE
Cuadro INSTRON
Cuadro FABRICACION ADITIVA
Cuadro CRIBADO
Cuadro ELECTRONICA
Cuadro FILLER FUNCTIONALIZATION
Cuadro Hornos MNG (SILANO)

o Cuadros (6) tomas monofasicas y trifasicas USOS VARIOS
- Cuadro RESTAURANTE (C-RES)

- Cuadro BIBLIOTECA (C-BI)

O O O O O O O
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Cuadro AUDIOVISUALES

Cuadro PERSIANAS

Cuadro SEMISOTANO (C-SS)

Cuadro SALON DE ACTOS (C-SA)

Cuadro CUARTO RESIDUOS. Situado en dicho cuarto bajo rampa vehiculos.
Cuadro LABORATORIOS BIO: Situado junto al cuadro LABORATORIO MICRO (C-
LM) en almacén.

Cuadro CPD (se trasladara al Sétano -1 en breve)

Cuadro Rayos-X (nuevo cuadro C-RX a instalar en breve)

PL. BAJA: (2)

PL. 22

PL. 32

PL. 42

Cuadro PL. BAJA (C-PB): 2 médulos
Cuadro LABORATORIO BAJA (C-LB)

(2)

Cuadro PL. 12 (C-P1): 2 modulos
Cuadro CLIMATIZACION 1 (C-CL1): 2 médulos. Situado en la cubierta exterior.

(1)
Cuadro PL. 22 (C-P2): 2 modulos

(2)

Cuadro PL. 32 (C-P3): 2 médulos
Cuadro LABORATORIO PL.3 (C-LP3): 2 médulos

(1)
Cuadro PL. 42 (C-P4): 2 médulos

PL. 52 CASETONES y CUBIERTA (5):

Cuadro CLIMATIZACION 2 (C-CL2)

Cuadro BOMBAS ENFRIADORA CPD (equipos informaticos)
Cuadro RITS (C-RITS)

Cuadro CASETONES (C-CA)

Cuadro EXTRACCION (C-EXT). Situado en la cubierta exterior.

Diversos cuadros de control de instalaciones térmicas (CC-xx, de SCHNEIDER ELECTRIC) y
de control de iluminacién (LUXMATE) repartidos por el edificio.

Se dispone de un grupo electrogeno SDMO Modelo ATLANTIC 2 V630K de 630 kVA
ubicado en un cuarto de sétano 1 para garantizar la continuidad del suministro eléctrico en
caso de fallo de red.
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Por otra parte, existen ademas tres SISTEMAS DE ALIMENTACION ININTERRUMPIDA
(S.A.l.o U.P.S.):

- LIEBERT-EMERSON serie Hipulse E de 2x300 kVA conectados en paralelo-
redundante con una autonomia de 10 minutos, con transformador de aislamiento en la
propia sala del S.A.l. de la marca Torytrans modelo TT315CU de 315 KVA.

- LIEBERT-EMERSON NX con un transformador de aislamiento 30 kVA.

- LIEBERT-EMERSON GXT3 con un transformador de aislamiento de 10 kVA.

Se ha realizado ademas una red de tierras que abarca todo el edificio con conductor de cobre
desnudo de 50 mm2. Por otra parte, se ha instalado un pararrayos marca PSR-TT contra los
efectos de las descargas atmosféricas y dos baterias de condensadores de SCHNEIDER
Modelo RECTIMAT2, para corregir el factor de potencia de la instalacion.

ALUMBRADO/ILUMINACION

Interior y Exterior, tanto decorativa como la de emergencia, la perimetral del edificio y las 12
luminarias montadas en sus correspondientes baculos del vial de acceso.

El edificio cuenta con luminarias de emergencia marca SCHNEIDER y luminarias marca
LLEDO. También cuenta con sistema DALI para la regulacién de iluminacién marca
ZUMTOBEL-LUXMATE que incorpora ordenador de gestion y modulos de control.

Actualmente se continua realizando una transicion a tecnologia LED en todas las plantas del
edificio

GENERADOR FOTOVOLTAICO

Se dispone de 39 médulos de paneles fotovoltaicos de la marca ATERSA e inversor SUNNY
BOY, pertenecientes a una instalacién de autoconsumo no conectada a red.

Actualmente se encuentra en proceso de modificacion y ampliacion de esta instalacion
mediante la sustitucién de los anteriores paneles e inversor mencionados por otra instalacion
generadora interconectada de tecnologia solar fotovoltaica de 115 kW de potencia nominal
instalada, en la modalidad de suministro con autoconsumo individual sin excedentes,
conectada a red interior y situada en diversas cubiertas del edificio.

Se prevé que esta nueva instalacion alcanzara una potencia pico de 127,91 kWp mediante
una superficie total del generador solar de 579,5 m2 y constara de 223 paneles solares
de las siguientes caracteristicas:

o 207 médulos de tecnologia monocristalina tipo PERC con media celda, modelo LONGI
LR5-72HTH-570M, de potencia nominal 570 Wp por cada médulo.
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¢ 16 mddulos bifaciales con vidrio dual modelo JINKO SOLAR Jinko Solar Tiger Neo
JKM-78HL4-BDV F3 620W, de potencia nominal 620Wp por cada modulo.

La instalacion dispondra de un unico inversor HUAWEI de 115 kW de potencia nominal.

La empresa adjudicataria se encargara igualmente del mantenimiento y conduccion de la
instalacion mencionada conforme a normativa vigente.

MEGAFONIA

Instalacién de megafonia general del edificio, con micréfonos, amplificadores, cableado,
altavoces, selectores en despachos, etc.

Rack principal situado en la planta sétano-1, micréfono y centralita de gestién ubicados en
cuarto de control en planta baja.

Igualmente, comprende la instalacién del cuarto de control de Audiovisuales para Auditorio,
en planta SS.

OTROS

1.- Camara Frigorifica. Equipo auténomo de refrigeracion marca IDE modelo ECC3017L5Z.
Potencia de refrigeracion 1,3 kW. R-404A.

2.- Limpieza de canalizaciones
Se debera incluir:

- Limpieza y desatranco anual de las colgantes de pluviales en sétano -1y -2.

- Limpieza y vaciado anual de pozos de fecales y pluviales, incluyendo pozos
separadores (decantadores). Estan situados en el sétano -2, por lo que la empresa
adjudicataria y su subcontrata tendran que disponer del camion bomba cuya altura no
exceda la del garaje de dicho sétano. Adicionalmente se dispone de otros 2 pozos de
pluviales, uno en la rampa de acceso al garaje (calzada) y otro en jardin cercano a
entrada peatonal, ambos en cota de rasante.

- Limpieza y desatranco anual de canalizaciones exteriores perimetrales en Nave,
Taller, jardines muro cortina, etc. (red completa).

Sera obligatorio visitar el centro para validez de la oferta de la empresa licitadora, ya
que el listado de equipos e instalaciones es aproximado y cualquier error o diferencia
con los equipos e instalaciones reales a mantener no podra ser motivo de reclamacion
alguna por parte de la empresa adjudicataria.
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ANEXO Il

Listado de Herramientas, Utiles y Equipamiento

HERRAMIENTA DE MANO

La empresa adjudicataria dotara, al inicio del contrato, de un juego completo de las siguientes
herramientas por cada técnico que esté en turno de trabajo:

¢ Alicate de corte (aislamiento 1000 V)

o Alicate pelacables hasta 10 mm (aislamiento 1000 V)
¢ Alicate pico-loro

e Alicate de puntas curvas

o Alicate de puntas planas

¢ Alicate universal (aislamiento 1000 V)

e Atornilladores planos y de estrella (aislamiento 1000 V)
e Atornillador buscapolos

e Bolsa o caja de herramientas

e Buriles y cortafrios

o Cinturdn portaherramientas

e Cortatubos para cobre hasta 18 mm

e Cortatubos para cobre hasta 32 mm

e Crimpadora para terminales y punteras desde 1 hasta 10 mm?
e Cuchillo de electricista

e Cutter + cuchillas de recambio

e Escuadra metalica 30 cm

e Flexémetro 5 m

e Limasy escofinas

e Linterna LED frontal recargable

e Llaves fijas, desde 6/7 a 30/32

e Llaves de estrella, desde 6/7 a 30/32
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e Llaves de tubo, desde 6/7 a 30/32
e Llaves Allende 2 a 12 mm

o Llavesinglesas de 6”, 8", 10"y 12”
e Llaves grifas de 8”, 10"y 12”

e Llaves Torxde T10 a TS50

e Martillo de ebanista 22 mm

¢ Martillo de carpintero (curvado, “de ufias”)
o Martillo de maza (“maceta”)

e Martillo de bola

e Martillo de nylon

e Mordazas de presion de 235 mm

e Multimetro digital (tension, corriente, resistencia...) con pinza amperimétrica hasta
1000 A para mediciones en c.c. y c.a.

e Pelamangueras
e Pinzas de acero
o Tijeras de electricista

e Tenazas

HERRAMIENTAS DE TALLER

La empresa adjudicataria dotara, al inicio del contrato, de un juego completo de las siguientes
herramientas para el taller ubicado en el edificio, comun a todos los turnos:

e Aceitera

¢ Amoladora de 125 mm con discos de corte y desbaste

e Analizador de pH y dureza

e Analizador y reactivos de biocida libre y anticorrosivo

e Anemometro digital de hilo caliente

e Arco sierra para metal + hojas de recambio

e Banco de trabajo con tornillo de apriete de potencia 2000 kg

e Bolsa de trapos para limpieza
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Bomba de achique

Barra de ufia

Brocas de diferentes medidas para hormigoén, hierro y madera

Brochas

Caladora y juego de hojas de corte para madera y metal

Calibre y galgas

Carretilla manual con ruedas de goma/neumaticas para cargas superiores a 150 kg

Clavadora neumatica o eléctrica a bateria de clavos hasta 50 mm de longitud, incluidos
latiguillos y acopladores.

Cinta métrica enrollable 20 m
Compresor de aire portatil con manoémetro, latiguillo y acopladores

Conjunto de 7 sierras de corona intercambiables con soporte Unico (mandril) para
cartén-yeso o escayola.

Coronas perforadoras bimetal de 20 a 70 mm diametro y mandril correspondiente para
taladradora

Equipo de soldadura a gas oxigeno/butano con estafio y decapante

Escaleras (una plegable telescopica y otra en dos/tres tramos hasta alcance usuario 6
metros).

Esmeriladora doble eléctrica de pedestal (piedra de desbaste fino y piedra de desbaste
grueso)

Gatos de presion de carpintero (“sargentos”) de 20 (2 uds.), 30 y 60 cm
Guia desatascadora de 5 m para saneamiento

Guia pasacables de 15 m, con cabeza y cancamo

Hidrolimpiadora de agua a presion con manguera, pistola, adaptadores...

Juego de carraca multiherramienta con llaves de vaso de 7/16 a 15/16”, llaves de vaso
de 6 a 32 mm, puntas variadas, doble carraca, adaptadores para varias medidas, etc.

Juego de erizos, baquetas y cepillo de puas curvo para limpieza
Juego de espatulas

Juego de extractores de tornillos

Juego de extractores de poleas y rodamientos

Juego de machos y terrajas
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e Juego de paletinas

o Juego de sacabocados de diversas medidas

e Lampara portatil LED recargable

e Llave de frigorista de 3/16”, 1/4”, 5/16”, 3/8” de dos cuadradillos dobles de carraca
o Llave inglesa de 18” (2 uds)

e Llaves grifa o stilson de 18” y 24” (2 uds de cada)

¢ Nivel de burbuja de 60 cm

o Peine para baterias de climatizacion de diferentes medidas

e Pistola de aire caliente

e Pistola de silicona

e Pistola de silicona “caliente”

e Prolongador 50 m, monofasico 3x2,5 mm?

e Puente de manémetros de alta y baja presion y latiguillos para frigorista
e Puntero/punzon

e Remachadora con remaches de diversas medidas

e Serrucho de carpintero (para madera)

e Soldador electrénico 40 W punta fina + rollo estafio/plata 1mm diametro
e Taladro percutor

e Taladro atornillador a baterias con juego de puntas intercambiables

o Termohigrometro digital de contacto y ambiente

e Termometro de infrarrojos para medida en superficies de materiales inertes (no
personas).

e Tijeras de cortar chapa
e Tijeras de podar
e Ventosa de cristalero

e Ventosa desatascadora para saneamiento

MATERIAL ACCESORIO
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La empresa adjudicataria dotara al taller, al inicio de su contrato, con el siguiente equipamiento
y material cuyo stock mantendra a lo largo de la duracion del contrato y sus posibles prérrogas:

o Aceite lubricante y “aflojatodo” en espray

e Pegamentos ordinarios y adhesivos especiales (cianoacrilatos, bicomponentes, etc.)
o Bridas plasticas de varias medidas

¢ Clemas (regletas/bornas de conexion) de varias medidas

¢ Cinta aislante de diversos colores: negro, marron gris, azul, verde-amarillo, roja

o Cinta Armaflex autoadhesiva

¢ Cinta de plata autoadhesiva

¢ Cinta o hilo de teflon y canamo

o Espray dieléctrico

e Juego de juntas tdricas, planas, para piezas de desagties, etc.

e Grasas y vaselinas, entre ellas, grasa de litio y bomba manual engrasadora con
latiguillos y acopladores

o Lijas de varios gramajes, en hojas y tacos
o Papel de juntas

o Pilas AA, AAA y otros formatos para mandos a distancia, cerraduras de acceso
restringido, etc.

e Pasta esmeril (piedra)

o Pastatérmica y jeringa, para facilitar conductividad entre vainas y bulbos de sondas y
termdémetros.

o Selladores y adhesivos (juntas de azulejos, masillas, siliconas, pegamento para pvc
incluso disolvente limpiador, espuma de PU, masillas y/o adhesivos doble
componente, etc.)

o Tornilleria y tacos de diversos usos (métrica, roscachapa, madera) y calibres (4, 6, 8,
10 mm, etc.)

HERRAMIENTAS DE APOYO DE EMPRESA

La empresa adjudicataria directamente o a través de alguna de sus subcontratas, pondra a
disposicién de IMDEA Materiales cuando sea necesario para los trabajos de mantenimiento
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preventivo, correctivo, etc.,, o en caso de que la autoridad, inspeccion o la propiedad lo
requiera, los siguientes materiales y/o equipamiento sin cargo alguno para la Fundacion:

¢ Amoladora de 230 mm con discos de corte y desbaste

e Analizador de acidez de aceites

¢ Analizador de vibraciones

¢ Analizador de gases de combustion

e Analizador registrador de energia trifasico

e Andamiajes y escaleras

e Aspirador profesional capaz de aspirar liquidos

e Baldmetro (medidor de caudal de aire multifuncional) y anemoémetro

e Bascula y recuperador de gas refrigerante

¢ Bomba hidrolavadora para 100 kg/cm2 de presion con kit de petroleado
e Bomba de presion hidraulica

e Bomba de vacio

e Camara termografica

e Compresor de aire para pintura con kit de limpieza, pistola y pintura (tipo “airless”)
e Comprobador de alineacién de ejes

e Congeladora de tuberias hasta 2”

e Cuenta revoluciones digitales

e Detector de fugas de gases frigorificos

¢ Equipo de soldadura autdégena y oxicorte

e Equipos de aire acondicionado portatiles (“pinglinos”)

¢ Equipo verificador de la sensibilidad de disparo de los interruptores diferenciales segun
UNE 20-383-75

o Equipo de soldadura eléctrica inverter, con careta protectora, cepillo de puas
metalicas, piqueta, electrodos segun metal a soldar, mandil, guantes, etc.

e Equipo medidor de equilibrado y presion diferencial en valvulas TA (STAD y STAP)
e Furgoneta-taller, con los medios materiales y herramientas mas usuales

e Furgonetas para transporte
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Grupo electrégeno portatil

Ingletadora eléctrica de carpinteria

Lampara buscafugas

Luxometro

Megohmetro o medidor de aislamiento con tension auxiliar hasta 1000 V

Medidor de tensiones de contacto aplicadas a las tomas de corriente segun Ml BT 021
Manorreductores para diferentes gases

Medidor de fugas con escala de 1 mV segun UNE 20613 (1) y 20615 (1)

Percha extensible con extractor para pruebas de detectores de humos
fotoeléctricos/idnicos con gas de comprobacién, funcién de testado y limpieza de
detectores

Sierra circular

Sistemas de comunicacién: teléfonos maoviles y/o busca personas o walkie-talkies
Sondometro

Tacémetro digital

Telurometro

Vacudmetro

Variador de tension portatil, monofasico con regulacion continua, sin distorsion de
onda, con potencia de salida minima de 1 KVA y tension regulable entre 0 y 250 voltios.

Cualquier otra herramienta o equipo que, siendo necesaria para el desarrollo del
mantenimiento, pueda ser adquirida en el mercado.

En caso de urgencia en la necesidad de cualquiera de estas herramientas o equipos, la

adjudicataria debera facilitarlos en el plazo maximo indicado para avisos de urgencia. En caso

contrario, se establece un plazo maximo de puesta en servicio en las instalaciones de la

Fundacién no superior a 5 dias habiles.

EQUIPOS DE PROTECCION PERSONAL (individuales y colectivos):

La empresa adjudicataria equipara a cada trabajador asignado al centro y al inicio de su
contrato, con el siguiente equipamiento minimo:

Ropa de trabajo (de acuerdo con el convenio)
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e Juego de botas de seguridad
e Guantes

e Casco

e Chaleco reflectante

o Gafas de proteccion

e Mascarillas

Para trabajos de soldadura eléctrica:
e Mandil
e Manguitos
e Careta proteccion

e Guantes

Para trabajos de soldadura autégena:
e Mandil
e Manguitos

e Careta de proteccion o gafas

Para ambientes con ruido:

e Tapones o cascos (segun trabajos)

Para trabajos en ambiente con polvo:
e Mascarilla

e (Gafas o mascara

Para trabajos en altura:
e Cinturones clase A,By/o C

o Arnés de seguridad de Cuerpo Completo (ACC, categoria Ill) anticaidas y
posicionamiento combinado (EN 361 + EN 358) con punto de anclaje frontal (pectoral),
linea de vida de 1,5 m con absorbedor de energia, mosquetones, cuerda de escalada
de 30 m, bloqueadores, descensores autoblocantes, poleas, conectores de anclaje.

e Casco con barbuquejo
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zi dea

Para algunos trabajos en tension:
e Guantes dieléctricos

e Botas dieléctricas

Para mudanzas:
o Guantes de cuero, segun material a transportar

e Carretillas o carros

Para manejo de biocidas y similares:

o Guantes de latex o vinilo, segun productos a tratar.
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ANEXO Il

Listado de INSTALACIONES Y SERVICIOS DE ASISTENCIA TECNICA OFICIALES

(S.A.T.s) A SUBCONTRATAR POR LA EMPRESA ADJUDICATARIA

VISITAS
& 2| w
||| o
coD) SISTEMA O EQUIPO PERIODICIDAD| FABRICANTE/MANTENEDOR & 2o elz|s|3 g
g|212(2|2|2(3]8|5|8(3|3
al8|5(2|5(313|2[8|3|2|a
11 |CALDERAS Y QUEMADORES (2) ANUAL ADISA (AYR)
12 |CHIMENEAS (4) ANUAL LIMPIEZAS MANDELIM
13 |ENFRIADORAS CLIMATIZACION (2) SEMESTRAL McQUAY (DAIKIN)
14 |ENFRIADORA 24H EQUIPOS INFORMATICOS (1) ANUAL AERMEC
15 | TORRES DE REFRIGERACION (2) (andlisis fisico-guimicos/Legionella spp. (UFC/) MENSUAL AMBIENTE NATURAL
16| TORRES DE REFRIGERACION (2) (anélisis bacteriolégicos, aerobios (UFC/ml) TRIMESTRAL AMBIENTE NATURAL
17 |TORRES DE REFRIGERACION (2) (Nivel Biocida, pH y Temperatura) ADJUDICATARIA
18 |TORRES DE REFRIGERACION (2) (Turnidez UNF) SEMANAL ADJUDICATARIA
19 | TORRES DE REFRIGERACION (2) (Conductividad y Hierro total mg/l) MENSUAL AMBIENTE NATURAL
110 [TORRES DE REFRIGERACION (2) (limpieza y desinfeccion) SEMESTRAL AMBIENTE NATURAL
111 [SISTEMA AGUA SANITARIA (REVISION, LIMPIEZA Y DESINFECCION) ANUAL ADJUDICATARIA
112 |SISTEMA AGUA SANITARIA (PUNTOS TERMINALES) MENSUAL ADJUDICATARIA
113 |SISTEMA AGUA SANITARIA (GRIFOS Y DUCHAS) SEMANAL ADJUDICATARIA
114 |ACUMULADORES ACS (3) (LIMPIEZA Y DESINFECCI@N) TRIMESTRAL AMBIENTE NATURAL
115 |ACUMULADORES ACS (3) (SEDIMENTOS) MENSUAL ADJUDICATARIA
116 |ACUMULADORES ACS (3) (PURGA) SEMANAL ADJUDICATARIA
117 |ACUMULADORES ACS (3) (TEMPERATURA >60°C) ADJUDICATARIA
118 |DEPOSITO AFCH (1) (LIMPIEZA Y DESINFECCION) ANUAL AMBIENTE NATURAL
119 |DEPGSITO AFCH (1) (TEMPERATURA < 20°C) SEMANAL ADJUDICATARIA
120 [DEPOSITO AFCH (1) (NIVEL DESINFECTANTE) ADJUDICATARIA
121 |AUJIBE PCI (1) (DESINFECCION) ANUAL AMBIENTE NATURAL
122 |SISTEMA DE CONTROL CENTRALIZADO - Instalaciones TERMICAS y ELECTRICAS SEMESTRAL SCHNEIDER (BAUM)
123 |SISTEMA DE CONTROL CENTRALIZADO - ILUMINACION ANUAL ZUMTOBEL LUXMATE
124 | ALTA TENSION (Centro de Seccionamiento, Lineas, Centro de Transformacién) ANUAL MESAT
125 |PARARRAYOS ANUAL PSR
126 [SAIS (4) ANUAL EMERSON (VERTIV)
127 |GRUPO ELECTROGENO ANUAL SDMO (KOHLER)
128 |COMPRESORES DE AIRE (4) SEMESTRAL ATLAS COPCO
129 |BOMBAS DE VACIO (3) ANUAL BUSCH
130 | ASCENSORES/ELEVADORES (4) MENSUAL KONE
131 |SANEAMIENTO ANUAL SERDEYPO
132 [MEGAFONIA ANUAL OBRAS Y SERVICIOS JIM
133 |EXUTORIOS (9) SEMESTRAL ADJUDICATARIA
134 |PCI (revisiones extintores y BIEs) TRIMESTRAL ADJUDICATARIA
135 |PCI (hidrantes exteriores) SEMESTRAL ADJUDICATARIA
136 | PCI (revision completa: deteccidn y extincidn, incluso hidrantes y exutorios) ANUAL PACISA
137 | DETECCION FUGAS GAS NATURAL SEMESTRAL FIDEGAS/CENTRALGAS
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PLAN DE MANTENIMIENTO BASICO A DESARROLLAR POR LA EMPRESA

ANEXO IV

ADJUDICATARIA

CLASIFICACION REVISIONES| TAREAS
= s =% & =
SISTEMA O EQUIPO . OBiERVAC'ONEE_ oy DS, g I 2o ol2|8|2|S
eme Per ! HEHEHEEH HBEEEEEEEE
HEIEIHHEHHEHEHBEHEREE
PRODUCCION DE CALOR D|s|g|M|T|S|A
Caldera condensacion a gas natural ADISA (>70kW OCA 4 ANOS) 2 i E|D|D|D|D|D|D|D|D|D[DfA]|D
Quemadores ADISA 2 ] | [EIM|M|M|M[S[M[M[M[M|[M[A]M
Chimeneas (evacuacion pdc) LIMPIEZAS MANDELIM 2 E A
Aguja hidrdulica 1 | A
GAS NATURAL D|s|g[M|[T|S[A
Instalacion Receptora Individual OCA 5 ANOS 1 I {1 {M[SIM[MIM|IM|[M|M[S|M[M|M
Contador 1 I I|I|M|SIM|IM|IM|IM[M[M|[S[M[M[M
Centralita y detectores de fugas FIDEGAS/CENTRALGAS 1 |l E|E|D|D|D|S|D|D|[D|D|DfS|D|D
AGUA CALIENTE SANITARIA (produccién) D|s|g|[M|[T|S[A
Bombas de recirculacion y retorno 4 |1 I I|1|p|D|s|D|D|D|(D|(D|[A[D|[D|D
ACUMULADORES ACS (3) (LIMPIEZA Y DESINFECCION) LEGIONELLA 3 E T ik it i
ACUMULADORES ACS (3) (SEDIMENTOS) LEGIONELLA 3 1 MIMIMIM|IM|IM|IM|M|M|M|M|M
ACUMULADORES ACS (3) (PURGA) LEGIONELLA 3 | s|s|s|s|s|s|s|[s|[s|[s|[s]s
ACUMULADORES ACS (3) (TEMPERATURA >60°C) LEGIONELLA 3 | pD(pD(D|(D|D|D|D|D|D|D|D|D
CLIMATIZACION Y VENTILACION D(s[q|[M|T|S|A
Sistema de control centralizado TAC VISTA SCHNEIDER (BAUM) 111 E|E|D|D|D|D|S|D|D(D|D|D|S|D
Bombas climatizadores, fancoils, suelo rad., etc. 15 | 1|1 MM|M|M|M|[S|M[M[M[M[M|S
Depésito de inercia 1 1 188 A
Vasos de expansion 4 1 {1 MMIM[M|IM[S|IM[M|M|M|M| S
Intercambiadores de calor 3 LD S S
Red de tuberias y aislamiento 1 [ S S
Valvuleria y accesorios 1 1 I|I|M|M|M|M|M|SIM|M[M[M[M|S
Tratamiento de agua de climatizacion 1)1 I|1|p|D|D|D|D|S|D|D|D|D|D|S
Suelo radiante 2 | 1I|I|MM|M|IM|M|[S|M[M[M[M[M|S
Fancoils ] 1 I|I|M|M|M|M|M|SIM|[M[M[M[M|S
Climatizadores 16 | | I1|1|D|D|D|A|D|D|D|D|D|S|D|D
Sist. Compuertas de regulacion de caudal de aire 1 [ A S
Red de conductos y aislamiento 1 AL A S
Difusores y rejillas 1 {1 A S
Ventiladores y extractores 17 1 {1 {Mm[MM[AIM|[M|[M|M[M|S[M|M
PRODUCCION DE FRIO D(s|[g[M[T|[s]|A
Enfriadoras con compresor de tornillo MCcQUAY (DAIKIN) 2 | E|E|D|D|D|D|S|D|D|(D|D|D|S|D
Enfriadora 24h compresores scroll AERMEC 1 |5 E|D|D|(D|D|A|D|(D|D|(D|D|(D|D
TORRES DE REFRIGERACION (2) (anélisis fisico-quimicos/Legionella spp., UFC/I) |LEGIONELLA 2 E MIMM|M|IM|M|M|M[M[M[M[M
TORRES DE REFRIGERACION (2) (anélisis bacteriolégicos, aerobios, UFC/ml) LEGIONELLA 2 E T T i i
TORRES DE REFRIGERACION (2) (Nivel Biocida, pH y Temperatura) LEGIONELLA 2 |1 pjp|pfpfD|(D|D|D|D|D|D|D
 TORRES DE REFRIGERACION (2) (Turbidez UNF) LEGIONELLA 2 | s|s|s|s|s|s|s|[s|[s|[s|[s]s
TORRES DE REFRIGERACION (2) (Conductividad y Hierro total, mg/1) LEGIONELLA 2 1 MIMIM|IM|IM|IM|IM|M|M|M|M|M
TORRES DE REFRIGERACION (2) (limpieza y desinfeccion) LEGIONELLA 2 E|E 5 s
Bombas climatizadores, fancoils, suelo refr., etc. 14 1 [T M[M[M|IM|[M[S|IM|M[M|M|M|A
Bombas recuperacion de calor 4 1 1|1 MM|M|IM|M|S[M[M[M[M[M]| A
Equipos auténomos de frio y/o calor 15 1 I{fi1{M[M|SIMIM|IM[M|M|[M|A[M|M
Camara frigorifica 1 1 {1 M[M|AIM|IM|IM|[M|M|[M|M[M|M
ELECTRICIDAD - ALTA TENSION D|s|g|[M|T|S[A
Centro de Seccionamiento y Lineas AT MANTENEDOR AUTORIZADO. OCA 3 ANOS 1 I | Els|s|T|s|s|[A|ls|[s|[T[s|[s]|T
Centro de Transformacion (2 transformadores) MANTENEDOR AUTORIZADO. OCA 3 ANOS 1 I I E s| T s |A TS L3
ELECTRICIDAD - BAJA TENSION D|s|g|[M|T|S[A
C.G.B.T. OCA 5 ANOS 1 | | |[EJA|(D|D|(D|D|D|S|D|D|D|D]|D
Cuadros secundarios de distribucién OCA 5 ANOS 52 1|1]A s
Bateria de cond: dores MANTENEDOR AUTORIZADO 1 N - A S
Alumbrado exterior ZUMTOBEL LUXMATE 4 E A
Alumbrado interior ZUMTOBEL LUXMATE 1 | 1 E|s|s|s|s|s|s|s|s|s|s|Als
Grupo electrogeno SDMO 1 i 1 E|D|A|(D|D(D|Df(D|D|(D|D|D|D
S.A.l. EMERSON (VERTIV) 4 I 1 E|D|D|A|D(D|D(D|D|(D|D|D|D
Pararrayos y Linea Puesta A Tierra PSR 1 E|JA
Red de tierras 1 1 A
FONTANERIA Y SANEAMIENTO D|s|g|[M|[T|S[A
Grupo presion a.f.s. y contadores 1)1 1 I|T|D|D|T|D|D|T|(D(Df[A|D|D
SISTEMA AGUA SANITARIA (REVISION, LIMPIEZA Y DESINFECCION) LEGIONELLA 1 E A
SISTEMA AGUA SANITARIA (PUNTOS TERMINALES) LEGIONELLA 1 1 MIMIM[MIM|SIM[M|IM|M[M|M
SISTEMA AGUA SANITARIA (GRIFOS Y DUCHAS) LEGIONELLA 1 | s|s|s|s|s|s|[s|[s|[s|[s|[s]s
DEPOSITO AFCH (1) (LIMPIEZA Y DESINFECCION) LEGIONELLA 1 E A
DEPOSITO AFCH (1) (TEMPERATURA < 20°C) LEGIONELLA 1 | s|s|s|s|s|s|s|[S|[s|[s|[s]s
DEPOSITO AFCH (1) (NIVEL DESINFECTANTE) LEGIONELLA 1 | p(pD(D|(D|D|D|D|D|D|D|D|D
Red saneamiento 1 1 | T T T i3
Bombas fecales y pluviales 8 | I|IM|M|M|M|M[M[M[M[A[M|M|M
Pozos fecales/pluviales VACIADO Y LIMPIEZA ANUALES 4 E A
Bajantes fecales y pluviales sétano -1 VACIADO Y LIMPIEZA ANUALES 1 E A
Canales exteriores perimetrales VACIADOQ Y LIMPIEZA ANUALES 1 E A
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PROTECCION CONTRA INCENDIOS T|S|A

Aljibe PCI LEGIONELLA (desinfeccién) 1 E

Grupo de presion PCly contador MANTENEDOR AUTORIZADO a 1|1 s A s s|s S
Bocas de Incendio Equipadas (B.I.E.s) MANTENEDOR AUTORIZADO. RETIMBRADO 5 ANOS | 48 | E: A i} iA L
Extintores portatiles MANTENEDOR AUTORIZADO. RETIMBRADO 5 ANOS| 170 I E A T i Ui
Sistema C.P.D. (deteccion aspiracion y extincion FE-13) MANTENEDOR AUTORIZADO. RETIMBRADO 5 ANOS| 5 | E A T i ]
Centralita y sistema deteccién y alarma de incendios AGUILERA ELECTRONICA 1 I = A S s|s S
Sectorizacién y compuertas cortafuego 1 | E A i1 i i
Exutorios TECRESA 9 E: A

Puertas cortafuegos E A

AIRE COMPRIMIDO Y VACIO i | IS EA

Compresores de aire ATLAS COPCO (TECNOSER) 4 EIE S s s|s S
Bombas de vacio BUSCH 3 1 JE: A S s|s S
Red aire comprimido y vacio 2 |

AUDIOVISUALES, ANTI-INTRUSION T[S|A

A/V (megafonia) EGI (Electroacustica General Ibérica)/JIM 1 E

Anti-intrusion 1. E

ENVOLVENTE | ESHIEA

Cubiertas 1 11 S A

Cerrajeria 1 Ol S A

Carpinteria 1 (L) S A

Albafiileria 1 [t S A

SISTEMAS DE ELEVACION TS IA

Ascensores KONE 3 |M | |M | i M M
Montacargas KONE 1 M M M| M M

| | Empresa interna (personal propio adjudicataria)
E | Empresa externa (subcontrata SAT AUTORIZADO)
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