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1. OBIJETO DE LOS TRABAJOS

El objeto del presente documento es establecer las condiciones de cardcter técnico que han de regir para

el contrato de servicios de redaccidn de Proyecto Basico y de Ejecucidn, Direccion de obra y Direccion de

Ejecucidn Rehabilitacion y Ampliacion del Pabellén de Damas, situado en ¢/ Doctor Castelo c¢/v ¢/ Doctor

Esquerdo en Madrid.

2. GENERALIDADES

2.1, DEFINICIONES

En el texto del presente pliego los términos que se relacionan a continuacién se entenderan con el

significado que respectivamente se indica:

a)

b)

c)

d)

e)

f)

g)

h)

Por el Contrato se designara el contrato de estudios y servicios técnicos a que se refiere el presente
Pliego.

Por los Trabajos, se designara el conjunto de actividades que deben realizarse en cumplimiento del
contrato por parte del ADJUDICATARIO, asi como, indistintamente, los soportes materiales en que
se concretasen.

Por el Adjudicatario o Equipo Adjudicatario se entiende la parte contratante obligada a ejecutar los

trabajos.

Por Redactor/Director del Proyecto o Autor del Proyecto se entiende el Arquitecto, ayudado por el

equipo necesario para ello que llevaran a cabo la Redaccién del Proyecto Basico, de Ejecucidn, y
Director de Obra, que sera también el interlocutor con el Responsable del contrato.

Por Direccién Facultativa se entiende el Arquitecto y el Arquitecto Técnico, que llevaran a cabo la

Direccion de Obras.

Por PLANIFICA MADRID se entiende a PLANIFICA MADRID, Proyectos y Obras, M.P. S.A., entidad
gue contrata los trabajos de referencia.

Por Técnico de Gestidon se entiende el técnico designado por PLANIFICA MADRID para la

coordinacion, seguimiento y vigilancia del contrato.

Por Control de Calidad se entiende la empresa de control de calidad contratada por PLANIFICA
MADRID, para garantizar la calidad de las mismas cuyo informe favorable deberad recabar el

adjudicatario del contrato antes de proceder al Visado Colegial y/o Supervisado.

2.2. DOCUMENTACION APORTADA POR PLANIFICA MADRID

PLANIFICA MADRID pondra a disposicion de los licitadores cuanta informacién disponga relacionado con el
objeto de este contrato, no obstante, el ADJUDICATARIO debera realizar las comprobaciones y tareas

necesarias para garantizar la buena ejecucién de los trabajos.

Para la redaccion del proyecto se partird en primera instancia de la solucién volumétrica aprobada por la

Comisién Urbanistica Especial (anexo VII) ademas del Programa Funcional (anexo |) elaborado por la
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Consejeria de Familia, Juventud y Asuntos Sociales de la Comunidad de Madrid, las condiciones urbanisticas,

y otros datos generales, todo ello contenido en los Anexos.

Anexo |: Programa Funcional.

Anexo IlI: Levantamiento Edificio. Fotos.

Anexo lll: Levantamiento topografico.

Anexo IV: Informe de Patologias.

Anexo V: Informacion urbanistica.

Anexo VI: Declaracion BIP

Anexo VII: Dictamen Consulta Urbanistica Especial

No obstante, el adjudicatario del Contrato esta obligado a recabar del Ayuntamiento de Madrid las posibles

variaciones que puedan afectar al solar (limites, condicionantes urbanisticas, infraestructuras, etc.) y de los

distintos organismos y compafiias de servicios las posibles afecciones a la parcela con respecto a la fecha en

qgue la mencionada documentacion sea facilitada por PLANIFICA MADRID.

2.3. COORDINACION Y SEGUIMIENTO

PLANIFICA MADRID designara al Técnico de Gestion, que sera el encargado de la coordinacién y seguimiento

del trabajo a realizar, asi como del cumplimiento de este Pliego.

Son funciones de los Técnicos de Gestion:

Interpretar el Pliego de Prescripciones Técnicas (en adelante PPTP) y demds condiciones
técnicas establecidas en el contrato y en disposiciones oficiales.

Coordinar la redaccién del proyecto y las variaciones que se puedan plantear.

Exigir la existencia de los medios y organizacién necesarios para la ejecucion del contrato en
cada una de sus fases.

Dar las 6rdenes oportunas para lograr los objetivos del contrato.

Proponer los criterios que convenga tener en cuenta en el desarrollo del Proyecto y en
especial los referentes a tipos y calidades de materiales y precios descompuestos utilizados
en la confeccién del presupuesto final del Proyecto Basico y de Ejecucién y del Estudio de
Seguridad y Salud.

Sugerir soluciones sobre la tecnologia y sistemas que se propongan.
Tramitar y resolver cuantas incidencias surjan en las distintas fases.

Proponer las modificaciones que convenga introducir en el desarrollo de los trabajos, en
cuanto al disefio y tecnologia.
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« Revisary tramitar las certificaciones y las facturas, tanto de este contrato como del posterior
contrato de obras y servicios asociados, segln los plazos de ejecucidn y abono que se hayan
acordado en los contratos.

« Tramitar y resolver cuantas incidencias surjan durante el desarrollo del contrato.

« Convocar cuantas reuniones estime pertinentes para el buen desarrollo de los trabajos y su
supervision, a la que estara obligada a asistir la representacion del adjudicatario, asistida de
aquellos facultativos, técnicos, letrados o especialistas de la misma que tengan alguna
intervencién en la ejecucion del contrato.

« Establecer contacto con los Ayuntamientos, con los organismos sectoriales de la Comunidad
de Madrid que han de validar el proyecto, con la empresa de Control de Calidad y otros
agentes intervinientes.

Las indicaciones que el Técnico de Gestidn en las distintas fases, complementaran el desarrollo de la oferta
adjudicada, sin que esto suponga, en ninguln caso, un incremento del precio del contrato.

2.4, DOCUMENTOS CONTRACTUALES

Ademas del propio Contrato y del Pliego de Clausulas Administrativas Particulares que regularan las
condiciones econdmicas y administrativas establecidas libremente entre las partes firmantes, el presente
Pliego regira para todos los requerimientos de tipo técnico a los que deben ajustarse los trabajos, asi como
a su forma de ejecucion.

La ejecucion del contrato estara sujeta a la normativa y legislacion de caracter técnico que le sea de
aplicacion y enumerada a continuacion, asi como cualquier otro tipo de reglamento, norma o instruccién
oficial que, aunque no se mencione explicitamente en este Pliego, puedan afectar al objeto del contrato,
como igualmente a las posibles actualizaciones de las mismas.

- Cddigo Técnico de la Edificacién (en adelante CTE) aprobado por Real Decreto 314, de 17 de
marzo, y todas sus actualizaciones.

- Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector Publico, por la que se transponen al
ordenamiento juridico espafiol las Directivas del Parlamento Europeo y del Consejo 2014/23/UE
y 2014/24/UE, de 26 de febrero de 2014, asi como el Reglamento General de la Ley de Contratos
aprobado por Real Decreto 1098/2001, de 12 de octubre (B.O.E. de 16 de octubre de 2001) sobre
contenido de los proyectos como documento basico para el contrato de ejecucidn de las obras
y sus posteriores modificaciones (LCSP).

- Ley 38/1999, de 5 de noviembre, de Ordenacidn de la Edificacion y sus modificaciones (LOE)

- Cbdigo Estructural, Real Decreto 470/2021, de 29 de junio.

- Ley 2/1999, de 17 de marzo, de Medidas para la Calidad de la Edificacién y sus modificaciones
- Ley 8/2023, de 30 de marzo, de Patrimonio Cultural de la Comunidad de Madrid.

- Real Decreto 1627/97, de 24 de octubre, sobre Disposiciones Minimas de Seguridad y Salud en

las obras de construccion.
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- Normativa y Legislacidn sobre accesibilidad y sus modificaciones de aplicacion.

- Normativa y Legislacion sobre instalaciones y acometidas que le sea de aplicacion.

- Normativa sobre eficiencia energética de los edificios que le sea de aplicacién.

- Normativa sobre aparatos elevadores que le sea de aplicacion.

- Normativa y Legislacidn sobre seguridad y salud aplicables y sus modificaciones.

- Normativa sobre la produccion y gestion de los residuos de construccién y demolicion.

- Normativa urbanistica vigente en la Comunidad Auténoma de Madrid, y en el municipio de
Madrid, que le sea de aplicacién.

- Instruccionesy criterios complementarios que, durante el cumplimiento del contrato, se reciban
de PLANIFICA MADRID.

Y demas normativa vigente o que entre en vigor durante la ejecucién del contrato y que resulte aplicable
tanto a la obra principal como al contrato de servicios.

EQUIPO ADJUDICATARIO.

Al frente del equipo Adjudicatario estara el Redactor/Director del Proyecto o Autor del Proyecto, que
serd un Titulado Superior Arquitecto con experiencia acreditable y demostrable en la realizacidon de
Proyectos Bdasicos, de Ejecucion y Direcciones de Obra, que serd el mismo Arquitecto durante todo el
desarrollo de los trabajos, garantizando asi que dirija la obra la misma persona que redacte el proyecto.

El Redactor/Director del Proyecto ejercera entre otras las siguientes funciones:

- Ostentar la representacion del Equipo Técnico contratado en sus relaciones con PLANIFICA
MADRID, en lo referente a la ejecucién de los trabajos.

- Proponer al Técnico de Gestidn responsable del contrato las modificaciones en el contenido y
realizacion de los trabajos necesarios para el desarrollo de los mismos.

- Organizar la ejecucion del Proyecto y poner en practica las indicaciones del Técnico de Gestidn.
- Observary hacer observar las Normas de Procedimiento.

Para la Redaccidn del Proyecto y la Direccion Facultativa de las Obras, el Adjudicatario del contrato
contara con un equipo facultativo multidisciplinar que facilitaran el apoyo necesario para la correcta
ejecucion de los trabajos, y que deberd incorporar al menos los siguientes técnicos habilitados
profesionalmente para los trabajos requeridos:

- Arquitecto como Redactor del Proyecto Basico, de Ejecucidon y Director de Obra, con una
experiencia minima de 10 afios tanto en la redaccién de proyectos como en la direccion de obras
similares a la del objeto del contrato.

Dicho Arquitecto coordinard los trabajos como Director del equipo redactor y sera el
interlocutor principal ante PLANIFICA MADRID y tendra las funciones descritas posteriormente.
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- Arquitecto Técnico, que serd el responsable de elaborar las mediciones y presupuesto en
colaboracién con el Redactor del Proyecto y sera el Director de Ejecucion, con una experiencia
minima de 10 afios en la realizacién de direccidon de obras similares a la del objeto del contrato.

- Técnico especialista en disefo, cdlculo de Estructuras y Cimentaciones de edificacién, con
titulacién académica y profesional habilitante, con una experiencia minima de 3 afios.

- Técnico especialista en disefio y calculo de instalaciones de edificios, con titulacion académica
y profesional habilitante, con una experiencia minima de 3 afios.

Se entenderd obras similares al objeto del contrato obras de rehabilitacion, ampliacion, restauracion
y/o reforma, en edificios catalogados como Bien de Interés Cultural (BIC), o bien que dispongan de otro
tipo de proteccidn y/o catalogacién concedida por otro organismo Publico o Administracion Publica. No
se consideran similares los edificios catalogados con el nivel de Proteccion Ambiental.

Todos los técnicos del equipo minimo deberan estar en posesién de la titulacién profesional o académica
habilitante exigida por la Ley de Ordenacion de la Edificacidon para la funcion que desempeiien, asi como
contar con la experiencia requerida.

En la Redaccién del proyecto cada uno de los técnicos desarrollaran y firmaran su trabajo, que a su vez
sera rubricado por el Arquitecto Redactor/Director del Proyecto.

La Direccidn Facultativa dictara las indicaciones e instrucciones necesarias para llevar a cabo la correcta
interpretacion de la ejecucién del proyecto redactado y aprobado. Tendra la obligacién de realizar
minimo una visita semanal y ademas las que requiera el desarrollo de la obra durante todo el plazo de
ejecucion.

La Direccién Facultativa coordinara con el Contratista y apoyara a PLANIFICA MADRID, en las gestiones
a realizar frente a terceros (otros organismos de la Administracion, Comunidad Auténoma,
Ayuntamiento, compaiiias de servicios, etc.) relativas a las obras, y en particular las correspondientes a
licencias, permisos de accesos, acometidas, enganches, vertidos, etc., necesarios para su
funcionamiento.

El plazo de ejecucion de la obra sera el fijado en el proyecto aprobado finalmente, todo ello sin perjuicio
de la obligacion de la Direccion Facultativa, una vez terminada la obra, de elaborar y participar en la
recepcion de las obras, asi como en la medicion final, en la certificacién final, libro del edificio y las
obligaciones establecidas en la ley de contratos y por ende en el Pliego de Condiciones Administrativas
Particulares con respecto a la liquidacion y devolucidn de garantias del contrato de obra.

TRABAJOS A REALIZAR POR EL ADJUDICATARIO

4.1. DESCRIPCION DE LOS TRABAJOS

Los trabajos a realizar por el Adjudicatario, una vez formalizado el contrato, consistirdn en:

- Moaodificaciones del Anteproyecto presentado en esta oferta solicitadas por los agentes
intervinientes.

7/48



/JI\ PLIEGO DE PRESCRIPCIONES
PLANIFICA TECNICAS PARTICULARES

MADRID

*
******

- Comprobacion del levantamiento topografico de la parcela y del edificio actual, y del edificio
resultante conforme las prescripciones del Ayuntamiento de Madrid.

- Estudio geotécnico.
- Redaccidén del Proyecto Basico y de Ejecucion de la obra y Proyecto de Actividad completo.

- Infografias y/o Maquetas, o cualquier tipo de representacion grafica que facilite la
comprension del Proyecto.

- Estudio de Seguridad y Salud.
- Estudio de Gestion de Residuos de construccion y demolicion.

- Asistencia técnica durante la obtencidon de las licencias de obras, actividad y funcionamiento
correspondientes, redactando cualquier documento urbanistico o técnico complementario
para la realizacion de tramites de obtencién de permisos, licencias y autorizaciones precisas.

- Direccidn de Obra (Arquitecto)
- Direccidn de Ejecucién (Arquitecto Técnico)
- Tramitacién y obtencidn de acreditaciones ambientales y energéticas-
- Proyecto final de obra realmente ejecutada y Libro del Edificio
- Memoria final de intervenciones en bienes inmuebles catalogados, conforme la Ley 8/23 de
Patrimonio Cultural de la Comunidad de Madrid.
4.2, DESARROLLO DEL TRABAJO

Durante la elaboraciéon del trabajo el Adjudicatario, Redactor/Director del Proyecto se mantendra en
contacto directo y permanente con PLANIFICA MADRID a través del Técnico de Gestion, recabando su
conformidad sobre las soluciones basicas adoptadas con la frecuencia que éste estime conveniente.

Para el desarrollo y posibles modificaciones del anteproyecto presentado en la oferta, se parte de la
volumetria aprobada por la Comisién Local de Patrimonio y del programa funcional aportado por la
Consejeria.

Se realizard un estudio de la estructura y las patologias existentes de la parte de la edificacion a
rehabilitar, incluira las prescripciones de intervencién necesarias para el saneado, consolidacion,
reparacion y adaptacion a la normativa vigente de la estructura del edificio, con el fin de que formen
parte de la redaccidn de un proyecto.

En toda la fase de redaccién de proyecto, tanto el Proyecto Basico como el de Ejecucién, deberan ser
revisados y obtener informes favorables por una Entidad de Control de Calidad del proyecto, y ademas
debera contar con la aprobacién de la oficina de supervisidn de proyectos de la Consejeria.

REDACCION DEL ANTEPROYECTO
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El Anteproyecto presentado para la licitacién de este contrato, sera una propuesta técnica considerando
los criterios establecidos en el Programa de Funcional contemplado en el Anexo I.

Ademas, para la propuesta se tendrad en cuenta las prescripciones recogidas en el dictamen de la
Comisién Urbanistica Especial y la volumetria aprobada contenidas en el Anexo VII, con objeto de definir
la solucién del anteproyecto. Se debera prestar especial atencidn a las prescripciones en relacién con el
grado de proteccion del edificio, incluido dentro de la declaracién del conjunto de Bien de Interés
Patrimonial.

Para la redaccién del Anteproyecto definitivo, el adjudicatario debera realizar, en el caso que fueran
necesarias, las modificaciones oportunas a la propuesta presentada durante la licitacién de este contrato
de servicios, previa aprobacidn por parte de PLANIFICA MADRID, para la obtener la validacién del
proyecto por los organismos competentes.

Si PLANIFICA MADRID u otros organismos de la Comunidad de Madrid lo estiman oportuno, se hara una
presentacion del anteproyecto. Con este fin, se podra solicitar paneles explicativos con infografias o
cualquier plano o documentacién gréafica para la adecuada definicion de la propuesta, donde se
expongan las caracteristicas mas definitorias del proyecto.

Una vez revisado y aprobado por PLANIFICA MADRID y por la Consejeria, se entregaran los ejemplares
necesarios para la Consulta a la Comisidn para su aprobacion si fuese necesario.

REDACCION DEL PROYECTO BASICO

El Proyecto Basico sera una propuesta técnica desarrollando el Anteproyecto aprobado previamente, y
de igual forma, exigira el cumplimiento de los requerimientos y criterios establecidos previamente en la
fase de Anteproyecto, con objeto de definir la solucidn definitiva para la redaccion del proyecto.

De igual forma, se debera prestar especial atencién a las prescripciones en relacion con el grado de
proteccion del edificio, incluido dentro de la declaracidn del conjunto de Bien de Interés Patrimonial.

De forma ineludible, se deberan tener en cuenta para la redaccion del Proyecto las prescripciones que
figuran en los reglamentos, ordenanzas municipales, normas e Instrucciones oficiales de obligado
cumplimiento, que guarden relacién con obras objeto del contrato, con sus instalaciones
complementarlas o con los trabajos necesarios para realizarlas.

El proyecto bésico debera contener el predimensionado de la estructura que sera necesaria plantear en
la rehabilitacion y ampliacion del edificio, de manera que se puedan tener en cuenta para las medidas
reales de los espacios interiores, en aras a garantizar la viabilidad del programa.

Deberd incluir una justificacion detallada de la compartimentacién en sectores de incendios y el estudio
de evacuacion y proteccidon que cumplimente las exigencias de la Normativa Contra Incendios.

En ningln caso las normas contenidas en este Pliego podran servir para justificar la omisidn de estudios
o descripciones que deban integrar el Proyecto segun la legislacion vigente o sean exigidas por las
caracteristicas especificas de la obra o por instrucciones dadas por PLANIFICA MADRID.
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Si alguna de las prescripciones o normas a las que se refieren los parrafos anteriores no coinciden en
algln aspecto, la solucién a adoptar por el proyectista debera estar debidamente justificada.

El proyecto incluird también las obras e Instalaciones de urbanizacién necesarias para la conexién e
integracién con los servicios existentes en los lugares marcados por los organismos titulares de los
servicios (agua, gas, saneamiento, electricidad, telecomunicaciones...) de tal manera que el conjunto de
las obras resulte suficiente y adecuado para su uso general y especifico. En cualquier caso, incluira un
plano de situacion del estado definitivo de la parcela B2 y B3, con los usos y edificabilidades permitidos,
para la solucién del proyecto.

El Proyecto Basico tendra caracter de propuesta formal dando una clara definicion de la solucion
arquitectdnica, asi como el costo total estimativo de las obras y contendra toda la documentacién
precisa.

Una vez revisado y aprobado por la empresa de control de calidad del proyecto y por PLANIFICA
MADRID, sera supervisado por la oficina de la Consejeria, y se entregaran los ejemplares necesarios para
la Consulta a la Comision para su aprobacion.

Se realizaran los posibles cambios hasta la consecucion de un dictamen favorable para la realizacion del
Proyecto. Tras el dictamen favorable de la Comisidn se realizara la tramitacion de la solicitud de Licencia
de Obras y de Actividad., tal como determinen las instrucciones del Ayuntamiento.

El equipo redactor del mismo, cumplimentara las instancias y gestionara, con el Organismo
correspondiente, todos los trdmites que sean necesarios para la solicitud de licencia urbanistica y
realizard el seguimiento en la concesion de la misma, asi como ante las compafiias suministradoras de
servicios y resto de trdmites necesarios para la posterior ejecucidn de la obra.

Los documentos a presentar por el adjudicatario son los contenidos en la Parte 1 del Cédigo Técnico de
la Edificacion y aquellas que le sean de aplicacién y necesarias para la peticidn y concesion de la Licencia
de Obras.

Proyecto basico contendra como minimo:
6.1. Memoria.
6.2. Planos
6.3. Anejo de Instalaciones
6.4. Anejo de Proteccién Contra-Incendios
6.5. Avance de Presupuesto

6.6. Propuesta de planificacién incluso econdmica

6.1. MEMORIA

Se encabezara el documento con expresa mencién del contrato y los siguientes datos: Agentes de la
Edificacién, encargo, expediente, fecha, Redactor/Director del Proyecto y del equipo redactor.

Situacion y estado del edificio existente. Informacidn previa.
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Caracteristicas y situacion de los servicios urbanos existentes o que hayan de establecerse, acometidas
de agua, electricidad, alcantarillado, telefonia, gas y otras. Se incluird de forma resumida toda la
informacidn basica referida al edificio: topografica, geoldgica y del entorno.

Se relacionaran las caracteristicas urbanisticas y se justificara el cumplimiento del planeamiento vigente,
normativas y ordenanzas que afecten al solar.

Se mencionara el Programa de Funcional, de obligado cumplimiento y no puede ser variado por los
licitadores salvo que PLANIFICA MADRID autorice variaciones por escrito. Se describira la solucién
arquitectdénica en relacién con el Programa, destacando los aspectos mds importantes que deban
ponerse de manifiesto. Se justificara detalladamente el funcionamiento, distribucién y capacidad de los
espacios y locales que integran el Proyecto.

Se tendran en cuenta la accesibilidad y la supresidn de barreras arquitectdnicas tanto en el interior del
edificio como en la urbanizacidn y accesos.

Se incluird un cuadro de superficies Utiles y construidas ordenadas por plantas, espacios tanto interiores
como exteriores, superficies totales y globales de todo el conjunto y volimenes totales de la edificacion.

Con respecto a las superficies interiores, el objetivo ha de ser que al definir la distribucidon segun el
Programa de Funcional pueda concretarse, ya en el Proyecto Basico, el espacio realmente util para
realizar las actividades previstas. Se Incluird un cuadro comparativo de superficies utiles con respecto a
las del programa de funcional aportado.

Se incluird una Memoria Constructiva describiendo las unidades de obra y los materiales que se prevén,
gue se detallaran especialmente en lo que se refiere a la volumetria exterior, a la intervencion en las
fachadas y en los exteriores, prestando especial atencion a las prescripciones segun el grado de
proteccion del edificio y atendiendo a la eficiencia energética.

El disefio del edificio deberd ir encaminado a la excelencia en la sostenibilidad y la eficiencia energética.
Contara, como ya se ha descrito, con toda la informacidn necesaria para iniciar la tramitacién de

Licencias de Obra y de Actividad, que deberan obtenerse a la conclusion de los presentes trabajos.

6.2. PLANOS

- Plano de situacion y de emplazamiento de la edificacién dentro del solar.
- Plano de ordenacién del estado definitivo de la parcela B2 y B3 del proyecto.
- Planos de la organizacidn de la urbanizacién que recojan la intervencion los espacios abiertos.

- Planos de cada una de las plantas, alzados exteriores incluyendo los que den a espacios
interiores y secciones verticales, a escala y acotados.

- Planos de planta que justifiquen el cumplimiento de las exigencias en cuanto a Normativa Contra
Incendios.

6.3. ANEJO DE INSTALACIONES

Justificacién y descripcion de cada una de las instalaciones proyectas.
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La definicion debe permitir el pre-dimensionado de los elementos fijos de gran tamafio, tales como
grupo electrégeno, centro de transformacidn, centro de seccionamiento, salas de maquinas, aljibes,
depdsitos de combustibles, equipos torres de refrigeracion, climatizadores, bombas, reserva de espacios
para agentes extintores, reserva de espacios para centro de proceso de datos y salas de comunicaciones,
conforme la normativa técnica de la Agencia para la Administracién Digital de la Comunidad de Madrid,
etc., tanto en el interior como en el exterior.

Con respecto a los volumenes exteriores, el tamafio, forma y ubicacién de tales elementos no podran
variarse significativamente durante el Proyecto de Ejecucion, en atencidn a la consecucién de la Licencia.

Descripcion de las acometidas necesarias para el correcto funcionamiento del edificio, con previsidon de
datos de enganches.

Planos de los esquemas de las diferentes instalaciones.

Avance de las solicitudes a las distintas compafiias suministradoras (agua, gas, electricidad,
comunicaciones, saneamiento, etc.) en funcién del diseno realizado.

Justificacién de la normativa de ahorro de energia vigente.

6.4. ANEJO DE PROTECCION CONTRA-INCENDIOS

Justificacién detallada de la compartimentacion en sectores de incendios y el estudio de evacuacion y
proteccion que cumplimente las exigencias de la Normativa Contra Incendios.

6.5. AVANCE DE PRESUPUESTO

Se realizard una estimacion global del presupuesto de contrata del Proyecto que incluird el costo
estimado de todos y cada uno de los capitulos de la actuacién, incluido el del capitulo de seguridad y
salud, gestion de residuos y control de calidad.

El avance del Presupuesto para el Proyecto integrara los siguientes conceptos:

Suma de la ejecucion material de todos los capitulos de obra, incluidos los de seguridad y salud, gestion
de residuos y control de calidad.

Sobre la ejecucidn material de todos los capitulos se afiadira:
El 13% de gastos generales del contratista sobre la ejecucion material.
El 6% de beneficio industrial del contratista sobre la ejecuciéon material

Sobre la ejecucién por contrata, El 21 % de |.V.A. sobre el total.

6.6. PROPUESTA DE PLANIFICACION INCLUSO ECONOMICA

Se aportard un programa de trabajo de las actuaciones a realizar (actuaciones previas, fases del proyecto
de ejecucidn, gestiones administrativas, fases de la obra, etc.) con estimacién de costes y plazos, con la
previsién de certificaciones mensuales y acumuladas, y con indicacidon de los hitos importantes de la
misma y del camino critico.
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En ninguln caso entraran en conflicto con los tiempos de obligado cumplimiento reflejados en el Pliego
de Clausulas Administrativas Particulares del presente Contrato.

REDACCION DEL PROYECTO DE EJECUCION

Los documentos que conforman el Proyecto de Ejecucion seran aquellos que permitan la correcta
ejecucion de las obras en cada una de sus fases.

Seran asimismo el documento legal objeto de la licitacidn y adjudicacion de las obras proyectadas, una
vez visado por el colegio profesional correspondiente y/o supervisado por la Consejeria
correspondiente.

Con caracter general, el Proyecto de Ejecucion ha de ajustarse al Proyecto Basico previamente
aprobado. En caso de introducirse modificaciones respecto al Proyecto Basico aprobado, deberdn
presentarse previamente para su aprobacion al Técnico de Gestidon de PLANIFICA MADRID, aunque no
supongan modificacidn de la Licencia concedida.

El disefio del edificio deberd ir encaminado a la excelencia en la sostenibilidad y la eficiencia energética.

El Proyecto de Ejecucion deberd cumplir las condiciones y documentacion que a continuacién se
definen:

a) Deberd describirse la situacién urbanistica y justificar la propuesta conforme al planeamiento
de aplicacidn, o en su defecto se aportara justificaciéon de que no procede.

b) Sejustificara asi mismo el cumplimiento de los requisitos establecidos. en las Bases Técnicas que
se aportan en los anexos al presente pliego. Incluird las caracteristicas principales, las areas
funcionales, las circulaciones interiores y accesos al edificio, asi corno la descripcion por plantas
en la solucidn arquitectdnica propuesta.

¢) Se incorporara un cuadro de superficies Utiles y construidas pormenorizado de la edificacién
propuesta, por usos, areas, plantas y totales, cumpliendo siempre con lo establecido en este
Pliego. Las superficies construidas resultantes en la propuesta deberan ajustarse a los
condicionantes previstos establecidos en los datos aportados.

d) Durante el periodo de la redaccién del Proyecto de Ejecucién, facilitara la documentacion y
mantendrd las reuniones necesarias en su caso, con la entidad de control de calidad del
proyecto, asi como la oficina de supervision. Asi mismo, coordinara los trabajos de correccién e
integracién en el Proyecto, de aquellas correcciones consideradas en la revision.

El Redactor del proyecto debera coordinar a los técnicos competentes que redactaran las respectivas
materias que componen el Proyecto e integrara tanto en la memoria de éste, como en anexos,
diferenciando los documentos técnicos especificas que se generen, sobre estructuras, instalaciones, etc.

Mantendra entre todos ellos la necesaria coordinacion para que no se produzca una duplicidad en la
documentacion ni en los honorarios a percibir por los autores de los distintos trabajos indicados, tal
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como se desprende del articulo 4.2 de |la Ley de Ordenacién de la Edificacién y Anejo 1 del Codigo Técnico
de la Edificacion Parte I.

Los documentos que integran el Proyecto, son los siguientes:

7.1 Memoria

7.2 Planos

7.3 Pliego de Prescripciones Técnicas Particulares.
7.4 Mediciones y Presupuesto

7.1. MEMORIA
7.1.1. MEMORIA DESCRIPTIVA

Se encabezara el documento, con expresa mencién del contrato, y los siguientes datos: Agentes
de la Edificacién, municipio y direccién detallada, denominacién de la actuacion, entidad que
realiza el encargo y objeto del contrato, expediente, fecha, Autor y Director del Proyecto y del
equipo redactor.

Caracteristicas urbanisticas. Emplazamiento respecto a la poblacidn, paisaje urbano, justificacién
del cumplimiento del planeamiento vigente, ordenanzas, etc.

Caracteristicas y situacion de los servicios urbanos existentes o que han de establecerse. Accesos,
acometidas de agua, electricidad, alcantarillado, telefonia, gas y otras.

Situacion y estado del edificio existente. Informacidn previa.

Descripcion de la propuesta y solucidon adoptada. Se hara referencia al programa funcional de
conjunto y de cada una de sus partes, referido en la documentacidon aportado por PLANIFICA
MADRID. Se razonard y justificara la propuesta con descripcion de los elementos que la
componen.

Se justificard detalladamente el funcionamiento, distribuciéon, situacién y capacidad de los
espacios y locales que integran el Proyecto, asi como su agrupacion por zonas.

De conformidad con los articulos del Reglamento de la Ley de Contratos, se hard mencidn expresa
de:

“El Proyecto se refiere a una obra completa, es decir, susceptible, una vez ejecutada, de ser
entregada para su puesta en servicio, por tanto, comprende todos y cada uno de los elementos
que son precisos para su correcta utilizacion”.

Se describiran los aspectos que se refieren a su composicién arquitectdnica, tanto en relacién con
su entorno, como con su ordenacion formal del edificio.

Se razonard y justificara la composiciéon de las fachadas, describiendo sus elementos mads
destacables por su volumen, forma y materiales con que estan ejecutados.

Se hard especial mencion a la sostenibilidad de la propuesta.
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Se incluird un cuadro de superficies utiles y construidas ordenadas por plantas, espacios tanto
interiores como exteriores, superficies totales por cada edificio y globales de todo el conjunto y
volimenes totales de la edificacion.

Se justificara el cumplimiento de la Normativa Urbanistica y Ordenanzas Municipales.

Deberd constar expresamente que en la redaccion del presente Proyecto se han observado todas
las normas vigentes aplicables sobre la construccion.

Se incluird el estudio que justifique el cumplimiento de la Normativa Contra-incendios, en cuanto
a compartimentacion, ocupacién, evacuacidn y demas exigencias, seglin la normativa vigente.

Se incluird el estudio especifico sobre accesibilidad que no solo cumpla con la Normativa vigente,
sino que mejore en la medida de los posible las necesidades de las personas con discapacidad
para el acceso y la utilizacidon no discriminatoria, independiente y segura del edificio, tanto los
espacios interiores como exteriores.

Se mencionara si existen obstaculos que en alguna forma afecten al proyecto y al replanteo de la
obra.

7.1.2. MEMORIA CONSTRUCTIVA

Se incluird una Memoria Constructiva exhaustiva describiendo las unidades de obra y los
materiales que se prevén, incluso las fachadas y el exterior de las edificaciones, y en concreto:

a. Elementos del edificio a conservar y sistema de sustentacién del edificio.

b. Sistema estructural.

C. Sistema envolvente.

d. Sistema de compartimentacion.

e. Sistemas de acabados.

f. Sistemas de acondicionamiento e instalaciones.

g. Equipamiento

h. Y de todos aquellos aspectos que se consideren de especial relevancia.

Se describiran los distintos capitulos y unidades de obra, justificando las soluciones constructivas,
asi como los criterios técnicos adoptados para la ejecucidn de las diferentes unidades de obra.

Se describira, como consecuencia del diagnéstico de la edificacion existente, los elementos a
mantener y su forma de consolidacidn y rehabilitacién posterior.

Se describiran exhaustivamente los materiales utilizados en relacién con el ahorro energético y el
disefio sostenible.

En los capitulos de instalaciones se hara especial mencién a las medidas tomadas para favorecer
el ahorro energético.
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7.1.3. CUMPLIMIENTO DEL CTE

Justificacidn de las prestaciones del edificio por requisitos basicos y en relacién con las exigencias
basicas del CTE:
- DB SE SEGURIDAD ESTRUCTURAL
- DB SI SEGURIDAD EN CASO DE INCENDIO
- DB SU SEGURIDAD DE UTILIZACION Y ACCESIBILIDAD
- DB HS SALUBRIDAD
- DB HR PROTECCION FRENTE AL RUIDO
- DB HE AHORRO DE ENERGIA
7.1.4. CUMPLIMIENTO DE OTROS REGLAMENTOS Y DISPOSICIONES

Se justificara el cumplimiento de cualquier otro reglamento sectorial o de otra indole que sea de
aplicacion.

Se incluird cualquier documento urbanistico o técnico que se requiera para la realizacién de
trdmites ante organismos competentes y para la obtencidén de cuantos permisos, licencias y
autorizaciones sean necesarios para su puesta en funcionamiento.

7.1.5. ANEJOS A LA MEMORIA

El adjudicatario entregard como minimo los siguientes anejos a la memoria:
Anejo 1: Condiciones Legales y Administrativas

En este anejo deberan incluirse los siguientes puntos, con documentos independientes, firmados
por el Redactor del proyecto:

a. Declaracién de obra completa.

b. Clasificacion de la obra, en cuanto a tipo.

c. Propuesta de clasificacién exigible al Contratista.
d. Propuesta de férmula de revisién de precios.

e. Plan de obras (en tiempo y coste), con indicacién mensual del importe a ejecutar,
expresando importes de PEM y PEC.

f. Las referencias de todo tipo en que se fundamenta el replanteo de la obra
g. Acta de replanteo previo del proyecto, firmada por el redactor.

h. Plazo de ejecucién

i. Certificado de viabilidad geométrica de las obras firmado por el redactor.
j. Presupuesto para conocimiento de la Administracion contratante

k. Cuanta documentacion esté prevista en normas de cardcter local o reglamentario.

16 /48



/JI\ PLIEGO DE PRESCRIPCIONES
PLANIFICA TECNICAS PARTICULARES

MADRID

*
******

Anejo 2: Eficiencia energética y sostenibilidad del edificio

El Redactor del proyecto suscribira el certificado de eficiencia energética del proyecto del edificio,
gue quedard incorporado al Proyecto de Ejecucidn. Al certificado de eficiencia energética del
proyecto, se acompafnard una memoria en la que figure lo siguiente:

a) Identificacion del edificio.
b) Indicacién de la normativa de ahorro y eficiencia energética de aplicacion.

c¢) Descripcion de las caracteristicas energéticas del edificio, envolvente térmica,
instalaciones, condiciones normales de funcionamiento y ocupacién y demas datos
utilizados para obtener la calificacion.

d) Calificacion de eficiencia energética del edificio.

e) Descripcidn de las pruebas, comprobaciones e inspecciones que deberan llevarse a cabo
durante la ejecucion del edificio con la finalidad de que se pueda establecer la
conformidad de la informacidn contenida en el certificado con el edificio terminado.

Se adjuntara en este apartado el certificado de edifico sostenible obtenido mediante cualquiera
de las metodologias de evaluacidn indicadas anteriormente, y el registro telematico del mismo
segln la Orden de 14 de junio de 2013, del Consejero de Economia y Hacienda (BOCM de
21/06/13), por la que se crea el Registro de Certificados de Eficiencia Energética de Edificios de la
Comunidad de Madrid, en caso de ser necesario.

Anejo 3: Estudio geotécnico

El proyecto incluird el estudio geotécnico visado por el colegio profesional correspondiente,
encargado por cuenta del adjudicatario, conforme el apartado especifico del presente pliego, que
servird de base a las soluciones adoptadas por el Redactor del proyecto.

Anejo 4: Calculo de estructura

Se ajustard a la Normativa Espafola de obligado cumplimiento. Cuando las soluciones
estructurales, no estén recogidas en la Normativa Espafiola de obligado cumplimiento, se indicara
la Normativa extranjera adoptada, incluyendo en este Anejo la fotocopia de la citada Normativa.

Memoria de calculo: Justificacidn de la tipologia estructural y de los materiales resistentes y de
los sistemas y fases constructivos elegidos. Se resumiran las razones técnicas y econémicas que
han conducido a la solucién proyectada, las hipdtesis de partida para su dimensionamiento desde
el punto de vista resistente, funcional, y constructivo y la metodologia de calculo adoptada.

Se justificara cada una de las cargas y sobrecargas que actuen sobre las estructuras.

Se desarrollaran en apartados independientes las descripciones y cdlculos de todas las estructuras
del edificio, prestando especial atencion a los refuerzos estructurales necesarios, adaptando las
estructuras existentes a las nuevas previsiones de cargas. Deberan presentase los calculos de
ordenador pormenorizados mediante un ejemplar encuadernado en papel reciclado y otro en
formato digital, en caso de ser necesario.

17/48



/JI\ PLIEGO DE PRESCRIPCIONES
PLANIFICA TECNICAS PARTICULARES

MADRID

*
******

Descripcion del sistema de célculo seguido. Se mencionard el programa utilizado y las bases del
mismo con sus simplificaciones si las hubiere. La salida por ordenador del armado y dimensionado
de los elementos ha de estar perfectamente clara y disponible para ulteriores comprobaciones
durante la ejecucion de la obra.

Si se requiriera la construccién por fases, se justificaran y explicaran suficientemente éstas,
reflejandolas en los planos si fuera necesario.

NOTA: se exige la autoria de los capitulos de estructuras por profesionales titulados competentes
en el ramo de que se trate. Su firma acompafiard la del Arquitecto redactor del proyecto.

Anejo 5: Proyectos de las instalaciones

Se desarrollaran en apartados independientes, las descripciones, justificaciones y cdlculos de
todas las instalaciones del edificio y se definiran por separado, en capitulos independientes y con
sus propios proyectos.

El proyecto de cada instalacidon deberd de ser redactado y firmado por un técnico competente y
su presupuesto se incorporara al Presupuesto del proyecto de ejecucidon de las obras como
capitulo independiente y se firmara también por parte del Redactor del proyecto.

Cada proyecto de instalaciones comenzard con la Normativa aplicable, datos de partida e
hipdtesis de calculo; y contendra el estudio técnico y econdmico necesario para la correcta
realizacion de las mismas, asi como los datos y la documentacion que sean necesarios para su
ejecucion y obtencién de los permisos y autorizaciones para su puesta en uso y como minimo los
requeridos por la normativa de aplicacion.

Se especificard el método de calculo y cdlculo de todos los componentes y cada uno de los
materiales, mecanismos y equipos (no marcas). Se daran las especificaciones de montaje, registro
y mantenimiento

Deberdn especificarse los niveles de ahorro energético y el mayor aprovechamiento de los
recursos de materiales y energia, con el fin de lograr las mejores condiciones de temperatura,
humedad y limpieza del aire y conseguir los pardmetros de confort mds idéneos para el bienestar
y salubridad de las personas y bienes.

El adjudicatario del contrato debera solicitar a las companias suministradoras las condiciones de
acometida de las distintas Instalaciones para que pueda incluirlas en el Proyecto de Ejecucién con
su valoracién econdmica.

Se definiran al menos las siguientes instalaciones (en el caso de que se incluyeran):
e Instalacidn eléctrica y Baja Tension.
e Estudio de iluminacidn
e Instalacion eléctrica Media Tensién

e Instalacidn de telecomunicaciones (Voz y Datos)
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e Instalacidn de climatizacion y ventilacion.
e Instalacidn de abastecimiento de agua y de saneamiento
e Instalacidn de gas
e Instalacidn de aparatos elevadores
e Instalaciones especiales
e Cualquier otra Instalacién que contenga el proyecto
Como contenido de cada uno de los proyectos de instalaciones, figurara al menos:

a. Memoria con una exposicidon del proyecto lo mas especifica posible en cuanto a su
definicidn y expresidn de todos aquellos detalles que son necesarios para la ejecucion
del mismo, conociendo de esta forma las caracteristicas fundamentales de disefio y
funcionamiento de la instalacidn proyectada.

b. Planos que reflejaran graficamente el concepto de disefio de la instalacion Incluyendo
todos aquellos detalles constructivos.

c. Calculos justificativos donde se especificardn todos aquellos calculos precisos y
necesarios para el dimensionamiento de toda la Instalacidn, tanto de maquinas como
de elementos y accesorios de distribucién.

d. Pliego de condiciones que establecera todas las caracteristicas técnicas y constructivas
gue deben reunir los equipos y componentes de la Instalacion.

e. Mediciones y presupuesto que recogerd un listado ordenado de todos los elementos
que integran la instalacion y su valoracion econémica.

NOTA: se exige la autoria de los capitulos de instalaciones por profesionales titulados
competentes en el ramo de que se trate. Su firma acompanard la del Arquitecto redactor del
proyecto.

Anejo 6: Plan de control de calidad de la obra

El Plan de control de calidad de la obra definird todos los ensayos, pruebas y controles que se
deban realizar, tanto los exigidos por la normativa aplicable, como aquellos otros que el redactor
del proyecto considere necesarios para la correcta ejecucion de las actuaciones a realizar en el
edificio, sus instalaciones y en la urbanizacion.

El presupuesto se incorporara al resumen general del Presupuesto del Proyecto de Ejecucién de
las obras como un capitulo independiente.

Anejo 7: Accesibilidad

En el anejo de accesibilidad se expondran, de forma explicita (grafica y/o escrita) asi como
mediante sus correspondientes referencias a memoria, planos y presupuesto, cdmo se cumplen
los preceptos de la normativa de aplicacion en materia de accesibilidad, asi como de todas las
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normas de referencia del presente Pliego en materia de accesibilidad, en caso de que sea de
aplicacion.

En este sentido, se incluirdn en este anejo la definicidn y caracteristicas de aquellos elementos
significativos que no responden en su ejecucion a los detalles tipo debido a su particularidad.

Se definiran y precisaran los materiales empleados, asi como las caracteristicas de cada medida
gue sean relevantes en la observancia de la normativa con el objeto de cumplir la funcidn para la
que se prescriben.

Anejo 8: Senalizacién

Se recogeran en este anejo los documentos necesarios para dotar de sefializacion al edificio. Asi
mismo se adaptara a las especificaciones de la sefialética institucional que defina la Consejeria.

La sefializacidon debera cumplir con la normativa vigente, de aplicacion, recogida en la legislacion
vigente en materia de accesibilidad, entre ellas el Decreto 13/2007, de 15 de marzo, por el que se
aprueba el reglamento Técnico de desarrollo en materia de promocién de la accesibilidad y
supresidn de barreras arquitectdnicas.

El presupuesto se incorporara al resumen general del Presupuesto del Proyecto de Ejecucion de
las obras como un capitulo independiente.

Anejo 9: Programa de Desarrollo de los Trabajos. Plan de Obra.

Se adjuntara un programa con el desarrollo de los trabajos de la obra, con la prevision de
certificaciones mensuales y acumuladas, y con indicacion de los hitos importantes de la misma'y
del camino critico.

Anejo 10: Estudio de Seguridad y Salud

Debera contener todos los documentos que resulten preceptivos segln las normas de prevencion
de riesgos laborales y de seguridad y de salud en obras de construccién y demds normativa vigente
de aplicacion.

Deberd servir de base para que, antes del comienzo de las obras, la empresa constructora que
resulte adjudicataria del contrato de obras pueda elaborar un Plan de Seguridad y Salud de
conformidad con lo dispuesto en el Art2 4.1 del Real Decreto 1627/1997, de 24 octubre, por el
gue se establecen disposiciones minimas de seguridad y de salud en las obras de construccion,
debera elaborarse un Estudio de Seguridad y Salud.

Este Estudio de seguridad y salud debera contener, como minimo, los documentos sefialados en
el articulo 5.2 del Real Decreto 1627/1997 y debera formar parte del Proyecto de Ejecucion de la
obra, siendo coherente con el contenido del mismo y recogiendo las medidas preventivas
adecuadas a los riesgos que conlleve la realizacion de la obra. El Estudio de Seguridad y Salud sera
la base sobre la que el contratista adjudicatario de las obras elabore el Plan de Seguridad y Salud
de la obra.
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El presupuesto se incorporard al resumen general del Presupuesto del Proyecto de Ejecucion de
las obras como un capitulo independiente.

Anejo 11: Estudio de produccidn y gestion de residuos

El contenido minimo del estudio de produccion y gestion de residuos de construcciéon y demolicidn
que debe formar parte del Proyecto de Ejecucidn de la obra, sera el que se detalla en el Real
Decreto 105/2008, de 1 de febrero, por el que se regula la produccién y gestion de tos residuos
de construccion y demolicion.

El presupuesto se incorporard al resumen general del Presupuesto del Proyecto de Ejecucidon de
las obras como un capitulo independiente.

Anejo 12: Justificacidn de precios

Incluird el Cuadro de precios n21, Cuadro de precios n22, Cuadros de precios unitarios, precios
auxiliares y precios descompuestos, definiendo asi los materiales, mano de obra y maquinaria
necesarios para la ejecucion de las obras.

Cada precio descompuesto incluira diferente porcentaje de medios auxiliares (variable en cada
partida entre el 1 y el 3 por cierto), de acuerdo con la precision que haya sido posible en la
descomposicidn de los distintos elementos, dando como resultado el Coste Directo.

En este anejo se especificaran las bases de datos que han servido de base para la configuracion
de las diferentes partidas del presupuesto (bases de datos, ofertas, etc.) Ademas, debera Incluir
la justificacién de los costes que se engloban en el porcentaje tipo (%) referente a los Costes
Indirectos Incluidos en el descompuesto de todas las partidas Dicho porcentaje deberd estar en
concordancia con la naturaleza (dificultades de accesos) o caracteristicas especiales de la obra.
Solo en casos excepcionales y debidamente justificados se podra recurrir a la estimacién de su
importe, atendiendo al precio general de mercado.

Anejo 13: Equipamiento audiovisual y mobiliario salén de actos.

Se recogera la descripcion de los elementos audiovisuales incorporados en el proyecto, asi como
el mobiliario del salén de actos del edificio.

Se describirdn las caracteristicas de los equipos incluidos en el proyecto.
Incluira planos, y presupuesto especifico.

El presupuesto se incorporara al Presupuesto de Ejecucion Material de las obras como un capitulo
independiente.

Anejo 14: Instalacion de seguridad anti intrusion.
Se describira la instalacion anti intrusion propuesta.
Incluira planos, y presupuesto especifico.

El presupuesto se incorporara al Presupuesto de Ejecucion Material de las obras como un capitulo
independiente.
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Se incluird también en caso necesario:

« Justificaciéon del cumplimiento de las normas sectoriales, reglamentos y ordenanzas
municipales de aplicacion.

o Cualquier documento urbanistico o técnico que se requiera para la realizacion de
tramites ante organismos competentes y para la obtencidon de cuantos permisos,
licencias y autorizaciones sean necesarios para su puesta en funcionamiento.

7.2. PLANOS

Se incluirdn todos los planos necesarios para una perfecta definicidn del proyecto y de su
ejecucion. Serviran de base para la medicion y valoracidon de las unidades de obra proyectadas.

Se procurara un Unico formato de planos, preferentemente no mayor de DIN A-1, excepto cuando
esté justificado otro tamanio.

Se ordenaran segun el indice que se expresa a continuacion.
S. Situacién y emplazamiento

Escala 1/200, 1/500, 1/100 y 1/50. Deberan incluir:

Situacion de la parcela en la ciudad y en el barrio.

- Indicacién de orientacion Norte-Sur.

- Referencias a elementos fisicos localizables dentro y fuera de la parcela.

- Referencias al planeamiento urbanistico existente.

- Demoliciones y actuaciones previas

O. Planos de ordenacion.

Escala 1:200 6 1:500 cuando las dimensiones asi lo justifiquen. Deberan incluir:
- Curvas de nivel y perfiles del terreno, en su estado actual y en Proyecto.

- Plano de ordenacién del estado definitivo de la parcela B2 y B3 del proyecto.
- Estado actual y reformado

- Indicacién de orientacion Norte-Sur.

R. Planos de replanteo.

Escalas 1:100 6 1:200. Deberan incluir:

- Referencia a ejes estructurales de la edificacion y a puntos fijos localizables en la parcela,
acotados.

- Referencias a elementos de la urbanizacién, acotados.
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- Referencias a la situacién de servicios urbanos.
- Referencias a cotas de nivelaciones de terrenos.
- Plantas, alzados y secciones de situacion actual
A. Planos de arquitectura.

Escala minima 1:100. Estado actual y reformado

- Plantas de distribucién con orientacion solar, incluyendo usos de los espacios, superficies utiles
y construidas, mobiliario y equipamientos fijos, elementos estructurales, juntas de estructuray
conductos de ventilacidn. Llevaran cotas generales de la edificacion y de ejes estructurales.

- Albafiileria y acabados
- Falsos techos
- Pavimentos

- Planta de cubierta, con definicién de pendientes, sistemas de recogida y evacuacion de aguas,
juntas, chimeneas, lucernarios, conductos, ganchos de servicio, antenas, pararrayos, etc...

- Alzados generales de todas las fachadas, incluso las que dan a patios interiores.

- Secciones generales, se incluiran todas aquellas necesarias para la completa definicion del
edificio. Acotaran altura de pisos, antepechos, huecos, capialzados, gruesos de forjados vy
espesores de muros exteriores. Llevaran en cada plano un esquema reducido de referencias de
las secciones dadas.

U. Planos de urbanizacion.

Planos de conjunto a escala 1:200, deberan incluir como minimo:
- Accesos y viales.

- Zonas edificadas.

- Espacios abiertos de usos propios del Proyecto.

- Zonas de aparcamiento.

- Vallas de cerramiento.

- Jardineria.

- Situacién de elementos de servicio que han de establecerse (canalizaciones, tanques de
combustible, aljibes, centro de transformacion, fosa séptica, depuradoras, grupos electrégenos,
etc...)

U.l. Planos de instalaciones de la urbanizacion:
Escala 1:200, con indicacidn de secciones, pendientes, conexiones y terminales, incluyendo:

- Redes de alumbrado exterior.

23 /48



******* /JI\ PLIEGO DE PRESCRIPCIONES
PLANIFICA TECNICAS PARTICULARES

MADRID

- Red deriego y contra incendios.

- Redes de suministro de agua, energia eléctrica y gas.

- Red de interconexiones entre el edificio y los elementos de acometida y/o almacenamiento.
- Seguridad y anti-intrusion

U.D. Planos de detalles constructivos de urbanizacion y de las instalaciones urbanas. Escala
opcional. Incluiran detalles de:

- Pavimentaciones de viales, aceras y bordillos.

- Escaleras exteriores y desniveles de terreno.

- Vallas de cerramientos y puertas.

- Zonas ajardinadas.

- Saneamientos y drenajes, imbornales y sumideros.
- Supresion de barreras arquitectdnicas.

- Sefializacion, etc.

C. Planos de construccidn.

Plantas de albaiiileria. Escala minima 1:100. Iran totalmente acotados niveles y dimensiones,

incluyendo referencias de carpinteria, de detalles constructivos y elementos significativos.
Incluirdn cuadros de acabados interiores de cada local o tipo de locales, incluso en su caso planos
de despieces de paramentos tanto verticales como horizontales, (canteria, etc.,).

- Planos de detalles de acabados, con referencias y leyendas a los acabados de suelos, techos y
paramentos.

- Planos de despieces de techos y de solados si fueran necesario.

- Detalles y secciones constructivas. Muros de fachada en planta y seccion, muros de contencién
de sdtanos con sus sistemas de drenaje. Escala opcional de 1:5 a 1:20, formacion de cubiertas,
escaleras  totalmente definidas, alzados interiores mdas significativos, soleras,
impermeabilizaciones, detalles de elementos complementarios, indicando de forma inequivoca
su localizacidn en el edificio.

CC. Planos de carpinteria y cerrajeria.

- Incluird un cuadro general relacionando tipos, dimensiones, numero de unidades,
especificaciones, vidrios y herrajes, con referencia a su situacion en los planos de plantas. Escala
1:50.

- Se afadiran los detalles y secciones constructivas necesarios, tanto verticales como
horizontales. Escala opcional 1:1 a 1:5. Tanto de la carpinteria exterior y cerrajeria como de la
carpinteria interior.
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E. Planos de cimentaciones y estructura.
E.1) Cimentaciones:

- Planta general de cimentacion, acotada. Escala minima 1:100, con referencias de los puntos de
cotas dados en el informe geotécnico.

- Detalles acotados a escala opcional de zapatas o pilotes, losas, zanjas, muros de contenciény
arranque de pilares, recalces o cualquier otro tipo de cimentacién especial y secuencia
constructiva.

- Situacién acotada de pasa-muros para conducciones, a través de elementos de cimentacién.
- Cuadros de dimensiones y armado.
E.2) Estructura:

- Plantas y secciones generales de estructura y forjados, codificadas y acotadas a ejes. Escala
opcional.

- Cuadro de pilares, caracteristicas, dimensiones, armaduras y/o perfiles laminados.

- Detalles de vigas, zunchos, forjados, losas, juntas, armaduras y/o perfiles laminados, uniones,
anclajes y pasa-muros. Escala opcional.

- Especificaciones técnicas de hormigones, aceros, uniones y soldaduras.

- Toma de tierra de la estructura: Se incluira planta general a escala 1:100, con detalles de
conductores, conexiones a pilares y situaciéon de arquetas y picas. Irad referida a la planta de
cimentacion.

- Fases de ejecucidn: cuando sea necesario ejecutar la estructura por fases, se incluiran los
planos necesarios para definir con claridad el proceso constructivo con indicacion de las
caracteristicas y precauciones relativas a cada una de las fases.

NOTA: se exige la autoria de los capitulos de estructuras por profesionales titulados competentes
en el ramo de que se trate. Su firma acompafiard la del Arquitecto redactor del proyecto.

. Planos de instalaciones.

El conjunto de planos de instalaciones debera diferenciarse por los capitulos indicados en la
memoria, definiéndose totalmente dichas instalaciones, con sus detalles y cddigos de simbolos.

Se realizaradn de forma que puedan separarse facilmente del Proyecto y constituyan en separatas
independientes junto con la documentacién correspondiente (memoria, mediciones, precios,
etc.) para cada una de las instalaciones, a efectos de tramitacidn y gestidn de licencias en los
organismos competentes.

NOTA: se exige la autoria de los capitulos de instalaciones por profesionales titulados
competentes en el ramo de que se trate. Su firma acompanara la del Arquitecto redactor del
proyecto.
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I.1) Instalaciones sanitarias: Saneamiento y fontaneria:

- Incluirdn plantas generales independientes a escala 1:100, que definird las redes de
distribucién, dimensiones y su posicion en cada planta.

- Detalles de nucleos sanitarios. Escala 1:20 6 1:50, con las particularidades de las conexiones
de todos y cada uno de los aparatos.

- Se incluird un cuadro de caracteristicas de los aparatos, mecanismos y materiales; se
determinaran detalles de pasa-tubos en forjados y muros.

- Se incluird un plano general de saneamiento a escala 1:100 donde figuren las arquetas,
bajantes y red horizontal con sus dimensiones, pendientes y cotas, respecto del pavimento de
planta baja. Detalles de pasa-tubos y cotas. Puede ser el mismo plano de cimentacion 6 bien
independiente, pero con referencias a éste. Se incluird la cota de acometida al colector municipal.

1.2) Electricidad:

Cada una de las instalaciones eléctricas, debera incluir un plano de todos los esquemas unifilares
de las instalaciones especiales, indicando todos los cuadros con sus conexiones, potencias de
aparatos, nimero y secciones de los conductores. Los planos de alumbrado, fuerza e instalaciones
especiales, pueden unificarse en los mismos planos siempre que su lectura no se dificulte debido
al exceso de informacion grafica.

1.3) Instalaciones de Alumbrado y Fuerza:

Plantas generales a escala 1:100, que incluyan la situacion de los equipos de redes generales con
sus dimensiones, asi como un esquema general de caracteristicas de los equipos.

En los casos en los que se proyecte un Grupo Electrégeno y/o un Centro de Transformacion se
especificara en planta su ubicacion, detalles de instalacion y conexién con la red eléctrica.

1.4) Instalaciones especiales:

Las instalaciones de alumbrado de emergencia, pararrayos, tomas tierra, etc., deberan incluirse
en los planos de alumbrado, fuerza o de cubierta, siempre que la clara lectura de los mismos lo
permitan o bien deberan figurar en plantas generales independientes a escala 1:100.

1.5) Climatizacion.
1.5.1) Calefaccién:

Plantas generales a escala 1:100, que incluyan redes de distribucidon dimensionadas, situacién de
todos los radiadores codificados, numeracidon de columnas con dimensiones, esquema de la
central térmica, redes generales con sus dimensiones y cuadro de caracteristicas de todos los
elementos empleados.

En el caso de que se proyecte la calefaccidon por aire caliente, se exigiran plantas independientes
y secciones a escala 1:100 que incluyan redes de distribucidn de los conductos, con la situacion y
dimensiones de rejillas, asi como la situacién de los grupos de tratamiento del aire y extracciones.
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Localizacién y disefio de las salas de maquinas depdsitos de combustible, etc. Esquema de
principio.

1.5.2) Ventilacidn:

Si el centro lleva instalacion de ventilacidn mecanica, se exigirdn planos de planta y secciones
independientes a escala 1:100, que incluyan las redes de conductos y situacién de los ventiladores
y dimensiones de rejillas, asi como de los propios conductos.

Si la ventilacién que se proyecta es del tipo Shunt, esta vendrd reflejada en los planos de
arquitectura y albaiiileria. Se afadiran detalles constructivos y dimensiones de los conductos.

1.5.3) Aire acondicionado:

Si el centro o parte de él lleva instalacion de aire acondicionado, se exigiran planos vy
especificaciones de torre de refrigeracidn, grupo frigorifico y conductos verticales y horizontales,
tuberias, sala de maquinas, esquema de principio.

Los planos presentados se referirdn a plantas, secciones y detalles a escalas adecuadas.
1.6) Instalacién de gas.

En un plano de situacidn de la parcela, se indicara la ubicacién de la zona de almacenamiento
y/o conexion a la red general de la Compafiia Suministradora.

En todas las plantas que lleven alimentacién de gas, se indicard la situacién de la red, como las
dimensiones de conductos y los consumos de todas y cada una de las tomas.

Se incluiran planos de detalle a escala 1:20 tanto de la zona de almacenamiento como las zonas
especificas de consumo.

1.7) Comunicaciones.
I.7.1) Telefonia y Comunicaciones:

Constituira la red de comunicaciones del edificio. Su disefio respondera a los pardmetros de
capacidad y velocidad de ultima generacidn. Permitira la conexién mediante el software adecuado
aredes exteriores. Su disefio asegurara la formacidn de redes de area local y cumplird la normativa
técnica de la Agencia para la Administracién Digital de la Comunidad de Madrid.

Planos de recorrido de la linea de telefonia.
Situacion de los equipos correspondientes y conexidn a centralita telefdnica.
Red Informatica, caracteristicas y esquemas.

Tipologia. Distribucion vertical y horizontal. Se desarrollard desde el cuadro principal hasta los
puntos de servicio (voz y datos).

1.7.2) T.V.
Planos de implantacion del circuito y puntos de conexion.

1.7.3) Megafonia:
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Esquema unifilar de la linea de megafonia.
Planos de recorrido de la linea de megafonia y puntos terminales.
1.8) Medios de elevacion.

- En los planos de arquitectura y albaiiileria se reflejard destacadamente la situacién de los
aparatos elevadores.

- Planos de detalle a escala 1:20, la planta y secciones del hueco y sala de maquinas, asi como
detalles de puertas, cabina, situacién de contrapesos, guias, sistema de anclaje de la maquinaria,
etc.

1.9) Instalacion contra incendios.

- Planos de seguridad pasiva (evacuacién, sectorizacion, resistencia al fuego de los elementos,
etc.)

- Planos de seguridad activa (instalaciones fijas y elementos portatiles, aljibes, etc..).
1.10) Instalaciones de Seguridad.

Planos de seguridad anti-intrusion que recoja todas las medidas de seguridad propuestas para
evitar el acceso no permitido al complejo, con el trazado y conexiones con las redes propuestas.

1.11) Otras instalaciones
- Pararrayos, etc.
ACC. Planos de accesibilidad

Planos detallados de cumplimiento de la normativa de accesibilidad de las obras contenidas en el
proyecto, con especificacion de los materiales empleados.

7.3. PLIEGO DE PRESCRIPCIONES TECNICAS PARTICULARES

Se elaborard el pliego de prescripciones técnicas particulares de las obras comprendidas en el
proyecto con el contenido que se detalla en articulo 124 y siguientes de la Ley 9/2017, de 8 de
noviembre, de Contratos del Sector Publico, por la que se transponen al ordenamiento juridico
espafiol las Directivas del Parlamento Europeo y del Consejo 2014/23/UE y 2014/24/UE, de 26 de
febrero de 2014. (BOE de 9 de noviembre de 2017).

Debe ser especifico de la obra que se pretende ejecutar. Conforme al art. 233.1.c LCSP y Anejo |
de la parte | del CTE. Se hara una descripcidn de las obras y se regulard su ejecucion, con expresion
de la forma en que ésta se llevara a cabo, las obligaciones de orden técnico que correspondan al
contratista, y la manera en que se llevara a cabo la medicidn de las unidades ejecutadas vy el
control de calidad de los materiales empleados y del proceso de ejecucidn.

El documento hara expresa mencidn de que las obras proyectadas se regiran técnicamente por el
denominado "Pliego de Condiciones Técnicas Particulares", y sera el Documento del Proyecto en
el que se hara expresa mencion de todas aquellas cuestiones de la obra proyectada que no estén
contempladas en el citado Pliego General de Condiciones Técnicas.
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En este documento se consignaran con suficiente especificacion las condiciones a las que han de
ajustarse la preparacién y realizacién de las obras, la descripcion y caracteristicas de las mismas,
los procedimientos de construccion, las condiciones que deben reunir los materiales
(procedencia, calidad, empleo), la marcha general que seguiran los trabajos, las prescripciones
qgue han de regular la ejecucién de las obras, criterios de medicidn, las pruebas y normas previstas
para las recepciones, plazos de ejecucion y de garantia y cuantas condiciones sean precisas para
su completa determinacion y realizacion.

Deberd consignar, expresamente o por referencia a Pliegos de Prescripciones Técnicas Generales,
las caracteristicas que hayan de reunir los materiales a emplear y los ensayos a que deben
someterse para la comprobacidén de las condiciones que han de cumplir.

En los apartados relativos a las instalaciones y a seguridad el Pliego se redactarad de forma que
permita extractar las cldusulas correspondientes a cada una de ellas y constituyan separatas
independientes para su tramitacion en los organismos competentes

A los efectos de regular la ejecucion de las obras, el Pliego de Prescripciones Técnicas Particulares
del Proyecto debera consignar expresamente:

Disposiciones generales:
a. Elobjeto del Pliego.

b. Los reglamentos, instrucciones, normas, recomendaciones y Pliegos de Prescripciones
Técnicas Generales que sean de aplicacion.

c. El obligado cumplimiento por el Contratista de la obra de las disposiciones legales vigentes
de caracter laboral, social, de higiene y seguridad en el trabajo, etc.

d. Laobligacién del Contratista de la obra de adoptar medidas de seguridad y la responsabilidad
en la que incurrira por los dafios que pueda ocasionar su incumplimiento.

e. Lospermisos, licencias y dictdmenes que deberd obtener y abonar el Contratista de la obra.
Descripcion de las obras

Donde se hard una descripcién lo suficientemente detallada para hacerse una clara idea del
conjunto de las obras que comprende el Proyecto, mencionando las caracteristicas basicas de los
materiales que permitan su identificaciéon y reservando la completa consignacién de sus
caracteristicas al oportuno capitulo. Igualmente se consignara:

a. La Inclusién en la contratacion de las obras de los medios y obras auxiliares de los que
dispondra el Contratista para la buena ejecucidn y conservacion de las obras y para garantizar
la seguridad de las mismas.

b. Las condiciones técnicas que se establecen para la conservacion y vigilancia de las obras.
Indicando que el contratista estara obligado a subsanar cuantos menoscabos aparezcan en
las obras hasta su recepcion definitiva ya sean accidentales, intencionados o producidos por
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el uso natural, y que tendrd a su cargo todos los trabajos de vigilancia diaria, revision y
limpieza.

c. Lasetapasenlasque se prevé laejecucion de las obrasy, en su caso, la coordinacion de todas
las actuaciones que incidan en el funcionamiento del Centro durante la ejecucién de las
obras.

d. El criterio a seguir sobre las omisiones y contradicciones del Proyecto durante la ejecucion
de las obras.

Condiciones de los materiales

De forma sucesiva se ordenaran los materiales por grupos homogéneos y se seialaran para todos
y cada uno de los materiales a emplear en las obras (y no para ningln otro), las caracteristicas
minimas que deben reunir los productos, equipos y sistemas que se incorporen a las obras, asi
como sus condiciones de suministro, recepcion, conservacion, almacenamiento y manipulacién,
las garantias de calidad y el control de recepcién que deba realizarse incluyendo el muestreo del
producto, los ensayos a realizar, los criterios de aceptacion o rechazo y las acciones a adoptar, en
su caso, asi como los criterios de uso, conservacién y mantenimiento.

Como norma general, se tratara de utilizar materiales respetuosos con el Medio Ambiente, y en
particular:

a. Materiales no contaminantes en su proceso de fabricacion.
b. Materiales sin contenidos de HCFC.

c. Pinturasy barnices de base acuosa.

d. Maderas con etiqueta de explotacion sostenida.

e. Empleo de productos reciclables y/o de productos reciclados.

Se establecera el derecho de la Direccién Facultativa a exigir cuantos catdlogos, certificados,
muestras y ensayos estime convenientes para asegurarse de la calidad de los materiales.

Condiciones de la ejecucion de las obras

Se establecerdn las caracteristicas técnicas de cada unidad de obra Indicando su proceso de
ejecucion, normas de aplicacién, condiciones previas que han de cumplirse antes de su
realizacion, tolerancias admisibles, condiciones de terminacién, conservacién y mantenimiento,
control de ejecucién, ensayos y pruebas, garantias de calidad, criterios de aceptacion o rechazo,
criterios de medicién y valoracion de unidades, etc.

Se regulara la ejecucion de las obras y la forma en que se llevard a cabo el control de calidad, asi
como las obligaciones de orden técnico de la direccién facultativa y del contratista.

Se precisaran:

a. Las medidas para asegurar la compatibilidad entre los diferentes productos, elementos y
sistemas constructivos.
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e.

f.

El derecho del Director de Obra a fijar el orden de los trabajos.

La forma de hacer el replanteo de las obras.

Las condiciones de ejecucion de las distintas unidades de obra.

Los ensayos que procede realizar durante la marcha de los trabajos.

Las condiciones en las que se permitira el acopio de materiales.

Medicion y valoracion de las obras

Donde se establecera:

a.

Que la mediciéon y valoracidn de las obras ejecutadas se hara de acuerdo con la definicién de
unidades de obra que figura en el Cuadro de Precios.

Los conceptos que se suponen Incluidos en el Cuadro de Precios.

Que la medicidn y valoracion de las obras ejecutadas debera referirse a unidades. totalmente
terminadas, a juicio exclusivo de la Direccion de la obra.

La forma de medicién de aquellas unidades de obra que ofrezcan dudas.

Las condiciones de abono de las partidas alzadas, distinguiendo entre las de abono integro y
las que se han de justificar.

Que no seran de abono independiente los medios y obras auxiliares, los ensayos de los
materiales y los detalles imprevistos.

Los criterios para la medicién y valoracién de obras no Incluidas.

7.4. MEDICIONES Y PRESUPUESTO

El Presupuesto estara integrado por los siguientes apartados:

Mediciones
Cuadro de Precios 1
Cuadro de Precios 2
Justificacién de Precios
o Cuadro de Precios Simples o Unitarios
o Cuadro de Precios Auxiliares
o Cuadro de Precios Descompuestos
Presupuesto de Ejecucién Material (PEM)

Resumen General de Presupuesto

Mediciones
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Estaran referidas a datos existentes en los planos, con las precisiones necesarias que permitan su
facil comprobacidn e identificacion en los mismos. Contendra la especificacion completa y
detallada de todas las unidades de obra de que conste el Proyecto.

Se organizaran en capitulos y se dividirdan en el nimero de apartados y sub-apartados necesarios
para que queden perfectamente definidas las unidades de obra que la integran en cada una de
las etapas de ejecucion separada que se prevén en el Proyecto e iran integrados en el documento
denominado “Precios, Mediciones y Presupuesto".

La ejecucidon que se prevea realizar en distintas fases, si fuese necesario, se reflejara en los
documentos de mediciones y presupuesto de forma clara.

La medicion de cada unidad se definira de forma que quede perfectamente claro, el elemento o
zona del edificio a que corresponde y se detallard de tal manera que comprenda unidades
diferenciables, definidas en los planos del Proyecto.

Caso de existir varias zonas diferenciadas en el Proyecto, la medicién se hard de tal forma que
permita identificar si duda alguna a qué zona del edificio pertenece.

Las magnitudes medidas tendran una aproximacién de dos decimales en longitud, superficie y en
cubicacion.

El criterio de medicidn, tanto en Proyecto como en obra, que debera seguirse para confeccionar
este documento, serd el indicado en el Pliego de Prescripciones Técnicas Particulares del Proyecto.

En las definiciones de las unidades o de los materiales, se evitara la mencion de las marcas
comerciales, debiendo identificarse por sus caracteristicas técnicas de forma exhaustiva, para
garantizar la calidad del producto, su durabilidad y facilidad de mantenimiento. Si es
imprescindible, se mencionara la marca comercial, incluyendo el término "o equivalente".

En los elementos que componen las instalaciones se utilizardn, siempre y preceptivamente,
elementos homologados.

En el capitulo de Varios, se englobaran los elementos no definidos en los capitulos de la memoria
mencionados anteriormente.

Cuadro de Precios 1

Descripcion de la unidad y el precio, que figurard en letra y en nimero.

Cuadro de Precios 2

Igual al Cuadro de Precios 1 mas un desglose de mano de obra, material y maquinaria.
Cuadro de Precios Simples o Unitarios

Costes de materiales a pie de obra, maquinaria y costes de la mano de obra por categorias, con
sus cadigos correspondientes, su precio unitario y la unidad de medida. Figuraran, en letra y en
numero, los precios totales que serviran para la valoracién de unidades terminadas. Estos precios
se expresaran en euros y se redondeardn a dos decimales.
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Cuadro de precios auxiliares

En el que figurara el calculo de todos ellos. Son la base, junto con los unitarios, para formar los
precios descompuestos de la obra.

Cuadro de Precios Descompuestos

En el que se recogeran los precios de los elementos que configuran cada unidad de obra con la
descripcién completa de los mismos.

No se admiten precios sin descomposicion, ni partidas alzadas.
En cada precio descompuesto se repercutira un tanto por ciento diferente de medios auxiliares.

En los capitulos de instalaciones, se hara expresa mencion de estar incluida la parte proporcional
de coste de puesta en funcionamiento, permisos, visados, boletines, licencias, tasas o similares,
considerandose siempre la instalacion completamente terminada, probada y en funcionamiento.

Presupuesto de Ejecucién Material (PEM)

El Presupuesto de Ejecucidon Material (PEM) se formara con la ejecucién material obtenida en base
a los precios unitarios.

Estard compuesto por la suma de los productos de la medicidn por el precio unitario de cada
unidad, de todas las unidades de obra recogidas en el Proyecto de Ejecucidon de las obras,
organizado por capitulos.

Resumen General de Presupuesto
Se indicaran, desglosados, los conceptos que integran el coste total de la actuacion:

- Presupuesto de Ejecucién Material (PEM) Suma de la ejecucién material de todos los
capitulos de obra. Se indicara el porcentaje del importe de cada capitulo respecto del
importe total. Incluye el Capitulo de Estudio de Seguridad y Salud.

- 13% de Gastos Generales.
- 6% de Beneficio Industrial del contratista.

- Presupuesto de Ejecuciéon por contrata (PEC) o Presupuesto Base de Licitacion sin IVA (suma
de los conceptos anteriores)

- 21%de IVA
- PRESUPUESTO BASE DE LICITACION (PBL) (incluido 21% de IVA)

El resumen general por capitulos, que incluye el Capitulo de Estudio de Seguridad y Salud, arrojara
el Presupuesto de Ejecuciéon Material. Se indicara el porcentaje del importe de cada capitulo
respecto del importe total.

En caso de existir edificaciones independientes, se hard un resumen general por capitulos para
cada edificacion.
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CONTROL DE CALIDAD DEL PROYECTO

El autor del proyecto estard obligado a remitir la documentacidn a una Entidad de Control de Calidad en
la Edificacion, con experiencia en supervision de proyectos de la Administracién Publica, que debera
estar inscrita en el Registro General de Entidades de Control de Calidad conforme CTE, designada por
PLANIFICA MADRID.

A partir de la entrega del Proyecto Basico, se le hara entrega del proyecto quien realizard una primera
revisién y hara entrega del oportuno informe, en el que se acredite el cumplimiento de la normativa de
aplicacion. A partir de este momento, ira haciendo revisiones periddicas hasta llegar a la redaccién final
del proyecto y asi obtener el informe final favorable.

El autor entregara junto con los proyectos los informes favorables de las revisiones realizadas, que seran
suficientes para asegurar la calidad del proyecto presentado, revisando toda la documentacion
necesaria, comprobando el grado de definicién del proyecto, la calidad y todos los aspectos que puedan
tener incidencia en el edificio final proyectado.

OBTENCION DE LICENCIAS

El Adjudicatario del contrato prestara a PLANIFICA MADRID, la asistencia técnica precisa para la
obtencidn de cualquier licencia o autorizacidn necesaria para poder ejecutar y legalizar las obras.

Cuando PLANIFICA MADRID se lo solicite, aportara los estudios previos, estudios de detalle y
documentos, separatas o anejos complementarios que sean requeridos durante el tramite de obtencion
de las licencias urbanisticas, de actividad y cualquier otra licencia o autorizacién necesaria para poder
ejecutar la obra y ponerla en uso.

En el caso de tener que redactar Consultas Urbanisticas, Estudios Previos, Estudio Ambiental Estratégico,
Estudios de Detalle, Planes Especiales, Memorias de Evaluacién Ambiental, o cualquier estudio adicional
requerido en la fase de obtencidon de licencias, contendran los documentos necesarios. Estos trabajos
estdn incluidos dentro de la prestacién objeto de este contrato no generando ningin derecho
econdmico adicional.

Si durante la tramitacion de las licencias y/o autorizaciones fuesen requeridos aportes de
documentaciéon, modificaciones del proyecto, etc, el adjudicatario estard obligado a elaborar y
presentar, en el tiempo establecido en los requerimientos, cuantos ejemplares completos y firmados
del proyecto redactado que fuesen necesarios.

El Adjudicatario de los trabajos estara directamente implicado en el proceso de solicitud y tramitacién
de la Licencia de obras y actividad ante el Ayuntamiento.

Desarrollara al menos los siguientes trabajos, hasta la concesién de las mismas:

- Colaboracién en la elaboracién de los impresos tanto descriptivos como econédmicos para la solicitud,
incluso en la presentacion.
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Redaccién de contestacién a los requerimientos municipales, incluso emisién de informes especificos
para dar explicaciones ante los diferentes departamentos municipales.

Asistencia a reuniones convocadas por el Técnico Responsable de los trabajos para resolucion de
conflictos y negociaciones con el Ayuntamiento.

10. DIRECCION FACULTATIVA DE LAS OBRAS

10.1. FUNCIONES DEL DIRECTOR DE OBRA

Corresponden al Director de Obra, al menos las siguientes:

L]

La comprobacién del replanteo de las obras antes de la firma del Acta de Comprobacién de Replanteo.

Vigilancia de la ejecucién de las obras y, en su caso, a sus modificaciones autorizadas previa
conformidad de PLANIFICA MADRID, para que se lleven a cabo con sujecion al proyecto a la legislacion
aplicable, a las normas de buena priactica constructiva.

Coordinar laintervencidn en la direccién de obra de los diversos técnicos y especialistas de los capitulos
parciales de la obra.

Control de recepcién en obra de los productos, equipos y sistemas que se suministren en la obra de
acuerdo con el CTE y legislacidn vigente.

Control de la ejecucion de la obra de acuerdo con el CTE y legislacion vigente.
Control de la obra terminada de acuerdo con el CTE y legislacidn vigente.

Comprobacién y aprobacion del plan de control de calidad de la obra presentada por la casa de control
de calidad o el adjudicatario de las obras.

Comprobacién y aprobacién del plan de gestion de residuos de la obra presentada por la empresa
constructora.

Las visitas frecuentes a la obra para la direccion técnica de las mismas, con un minimo de una visita
semanal y ademas las que requiera el desarrollo de la obra durante todo el plazo de duracion de la
misma. La persona designada como Arquitecto Director de Obra no podra faltar a la obra, salvo causa
de fuerza mayor, mas de dos semanas consecutivas entre los meses de julio y septiembre, ni ninguna
otra semana del afio sin previa comunicacion a PLANIFICA MADRID, por escrito, con quince dias de
antelacién como minimo a la que se acompafiara una designacidn de sustituto temporal con similar
experiencia y cualificacion técnica, ademas debera cumplirse:

- No podran coincidir las vacaciones de los dos técnicos de la Direccién Facultativa.

- La sustitucidn del Arquitecto exigird, ademas de la comunicacidn previa, el solape con el técnico
sustituto durante, al menos, dos semanas.

Redactar de cada visita la correspondiente acta de obra, que contendra la fecha, asistentes, asuntos
tratados, asuntos pendientes, responsable de la actuacion y fecha en que la orden o el asunto queda
resuelto. Las actas se recogerdn en el informe mensual.

35/48



/JI\ PLIEGO DE PRESCRIPCIONES
PLANIFICA TECNICAS PARTICULARES

MADRID

*
******

«  Resolver las contingencias que se produzcan en la obra y consignar en el Libro de Ordenes y Asistencias
las instrucciones precisas para la correcta interpretacion del proyecto y la ejecucion de la obra en el
plazo contratado. Podran usarse hojas de érdenes y actas de obra para ampliar (no sustituir) las
instrucciones dadas mediante el libro.

e Preparacién de instrucciones gréficas y escritas incluyendo las adaptaciones de cada uno de los
capitulos que componen el proyecto y demas actividades para conseguir la realizacion total de la obra
conforme a las especificaciones del mismo en el plazo contratado para la obra. Se incluyen las
adaptaciones o modificaciones debidas a causas imprevisibles o inexistentes durante la redaccién del
proyecto.

«  Facilitar especialistas en cimentacion, estructuras y en instalaciones que prestardn asistencia técnica
al Director de Obra durante la ejecucion de la misma y asistiran a cuantas reuniones y visitas sean
necesarias para el correcto desarrollo de la misma y siempre que sean requeridos por PLANIFICA
MADRID.

« Asistencia a PLANIFICA MADRID en la tramitacidén de todas las licencias y permisos, incluso los ya
iniciados en el momento de la contratacidén de estos trabajos, que sean necesarios para la ejecucion
de las obras a las que hace referencia el contrato, asi como las licencias necesarias para la puesta en
funcionamiento de la actividad final a la que se destine la obra, asi como la actualizacion de los
expedientes de licencia ya iniciados.

¢ Asistencia a PLANIFICA MADRID en la tramitaciéon de la legalizacién de instalaciones, redactando
informes y documentaciéon que en relacién a este punto se pudieran solicitar por las compaiiias
suministradoras.

« Seguimiento continuo, del estado econdmico de la obra: anadlisis técnico y econdmico de precios
contradictorios y de las reclamaciones que pudiera presentar el contratista de las obras, asi como la
elaboracion de cuantos informes econdmicos pueda solicitar PLANIFICA MADRID.

« Seguimiento continuo, del plazo de ejecucion de la obra, aprobacion de planes de obra redactados al
principio y durante la obra. Elaboracién de informes técnicos que sobre este punto que pudiera
solicitar PLANIFICA MADRID.

«  Encolaboracién con el Arquitecto Técnico, elaboracion de informes de seguimiento de la obra con una
periodicidad minima mensual que se presentard a PLANIFICA MADRID, junto con la certificacion
mensual, en los 5 primeros dias de cada mes. El informe contendra al menos los siguientes apartados:

- Avancey estado de la obra.

- Seguimiento de plazos, grafico comparativo entre las certificaciones mensuales y acumuladas -
previstas en el programa de trabajo y las reales.

- Analisis de las causas del retraso si se produce y medidas correctoras.

- Seguimiento de costes. Origen de los incrementos de liquidacidn si se produce y estimacién de los
mismos. Indicacion, si los hay, de precios contradictorios.

- Copiade las actas de obra.

36/48



/JI\ PLIEGO DE PRESCRIPCIONES
PLANIFICA TECNICAS PARTICULARES

MADRID

*
******

- Copia de la caradtula de la certificacién mensual y de la relacién valorada de la certificacidon
mensual.

- Actas de comprobacion de replanteo, de inspeccion previa y de recepcion.
- Reportaje fotografico en color ordenado por fechas.
- Conclusiones.

« Elaboracién de informes técnicos y econdmicos con suficiente antelacion de las propuestas de
modificaciones de obra respecto al proyecto para la aceptacion por parte de PLANIFICA MADRID. El
Director de Obra no podra introducir ni ordenar la ejecucién de modificaciones de la obra sin la debida
aprobacién de las modificaciones y su presupuesto correspondiente.

. Redaccién de los proyectos de instalaciones, con las variaciones surgidas, en su caso, durante su
ejecucién y obtencién del visado correspondiente, aprobacién o legitimacion por los Organismos
competentes en la materia.

e  Preparacién de las relaciones valoradas, estimaciéon del coste de la revisidn de precios anual si
procediese, emisidn y presentacién de certificaciones mensuales de obra en los diez primeros dias de
cada mes.

« Elaboracién de informes técnicos necesarios de resolucién del contrato de obras a requerimiento de
PLANIFICA MADRID en el caso de que pudiera darse esta circunstancia.

« Certificacion de eficiencia energética del edificio terminado, y registro telematico del mismo en el
Registro de Certificados de Eficiencia Energética de Edificios de la Comunidad de Madrid,

« Recepcién de la obra, segln directrices del Cédigo Técnico de la Edificacion y legislacién vigente,
redaccién y presentacién de la Certificaciéon Final de la obra en el plazo establecido en el pliego de
cladusulas administrativas del contrato de obras y legislacion vigente.

«  Recopilar durante el curso de la obra toda la documentacion que se haya elaborado para reflejar la
realmente ejecutada, incluyendo la necesaria para obtener los permisos de funcionamiento de las
instalaciones y los manuales relativos a su mantenimiento y los planos finales.

« Redactar y firmar el Libro del Edificio, en el plazo de un mes desde la Recepcién de la obra, segin
directrices del Cddigo Técnico de la Edificacidn, legislacién vigente, y estipulaciones previstas por
PLANIFICA MADRID, del que le entregara tres copias en formato papel y una copia en formato digital
en los formatos requeridos (pdf, word, dwg y bc3).

«  Encolaboracion con el Director de Ejecucion de Obra recopilar la documentacién del seguimiento del
control de la obra y depositarla en el Colegio Profesional correspondiente o en la Administracién
Publica competente, que asegure su tutela y se comprometa a emitir certificaciones de su contenido
a quienes acrediten su interés legitimo.

. Prestar a PLANIFICA MADRID la asistencia necesaria para solventar las contingencias que surjan
durante el plazo de garantia de las obras, elaborando cuantos informes sean necesarios para resolver
las incidencias, incluyendo la determinaciéon de las responsabilidades que pudieran surgir durante el
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periodo de garantia establecido en el contrato de obras. Finalizado el plazo de garantia, certificar el
estado de las obras, a los efectos de proceder a la devolucién o cancelacién de garantia definitivay a
la liquidacién del contrato de obras.

10.2. FUNCIONES DEL DIRECTOR DE EJECUCION

Corresponden al Director de Ejecucidn, al menos las siguientes:

La comprobacion previa del replanteo de las obras.
Ajuste con el contratista adjudicatario de las obras del Plan de Obra.

Revision del Plan de Gestion de Residuos de la Construccién y Demolicion, elaborado por el contratista
y la emision del correspondiente informe con su aprobacién con un plazo maximo estipulado, de tal
forma que pueda ser aprobado por PLANIFICA MADRID antes del inicio de las obras.

Realizacidn de cuantas tramitaciones administrativas sean necesarias para el inicio de las obras, en
cumplimiento de la legislacion vigente en materia de prevencién de riesgos laborales. Se verificara que
el contratista de las obras cumple con sus obligaciones en la materia.

Todos aquellos trabajos previos requeridos para el inicio de las obras.
La firma del Acta de Comprobacidn de Replanteo que da inicio legal a las obras.

Control, direccidn vy vigilancia continua de la ejecucidn de las obras para que se lleven a cabo con
sujecion al proyecto y, en su caso, a sus modificaciones autorizadas previa conformidad de PLANIFICA
MADRID, a la legislacion aplicable, a las normas de buena practica constructiva y a las instrucciones del
Director de Obra.

Comprobar que los medios personales y materiales del Contratista, asi como sus medidas de control y
procedimientos, garantizan la calidad exigida en las especificaciones del Proyecto o del Contrato de
Obra.

Definicion y seguimiento del Programa de Control de Calidad, realizando un Plan de Control de Calidad.

Proponer las actuaciones procedentes para obtener, de los Organismos oficiales y de los particulares,
los permisos y autorizaciones necesarios para la ejecucidon de las obras y ocupacién de los bienes
afectados por ellas, y resolver los problemas planteados por los servicios y servidumbres relacionados
con las mismas.

Control de recepcién en obra de los productos, equipos y sistemas que se suministren en la obra de
acuerdo con el CTE y legislacion vigente.

Control de la ejecucion de la obra de acuerdo con el CTE y legislacion vigente.

Garantizar el cumplimiento del Programa de Trabajos y, por tanto, el plazo de ejecucidn, asi como la
justificacion escrita de los retrasos que pudieran darse tanto en el comienzo de las obras y/o en el
desarrollo y terminacién de las mismas.

Control de la obra terminada de acuerdo con el CTE y legislacidn vigente.
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«  Comprobaciony aprobacidn del plan de control de calidad de la obra presentada por la casa de control
de calidad o el adjudicatario de las obras.

« Coordinacién con el contratista adjudicatario de la ejecucion de las obras. Las visitas periddicas seran,
como un minimo de una visita semanal y ademas las que requiera el desarrollo de la obra durante todo
el plazo de duracién de la misma y en cualquier caso la presencia serd constante en fases criticas, sin
perjuicio de la presencia fisica que sea necesaria de otro personal de coordinacidn y seguimiento que
el adjudicatario deba poner a disposicién del contrato, dejando constancia en el Libro de Ordenes.

¢ Sin perjuicio de que hayan de realizarse otras visitas complementarias, se acordara un dia y hora
concretos a la semana para las visitas de obra, a las que podran asistir los representantes de PLANIFICA
MADRID.

« La persona designada como Arquitecto Técnico Director de Ejecucién no podra faltar a la obra, salvo
causa de fuerza mayor, mas de dos semanas consecutivas entre los meses de julio y septiembre, ni
ninguna otra semana del afio sin previa comunicacién a PLANIFICA MADRID, por escrito, con quince
dias de antelacién como minimo a la que se acompafiara una designacidn de sustituto temporal con
similar experiencia y cualificacién técnica, ademas debera cumplirse:

- No podran coincidir las vacaciones de los dos técnicos de la Direccién Facultativa.

- Lasustitucién del Arquitecto Técnico exigird, ademas de la comunicacion previa, el solape con el
técnico sustituto durante, al menos, dos semanas.

. Redactar de cada visita la correspondiente acta de obra, que contendra la fecha, asistentes, asuntos
tratados, asuntos pendientes, responsable de la actuacion y fecha en que la orden o el asunto queda
resuelto. Las actas se recogerdn en el informe mensual.

«  Resolver las contingencias que se produzcan en la obra y consignar en el Libro de Ordenes y Asistencias
las instrucciones precisas para la correcta interpretacion del proyecto y la ejecucion de la obra en el
plazo contratado.

« Verificar los planos definitivos del replanteo de trazado completo de las instalaciones emitidos por la
contrata previa puesta en obra.

e  Preparacién de instrucciones graficas y escritas incluyendo las adaptaciones de cada uno de los
capitulos que componen el proyecto y demas actividades para conseguir la realizacién total de la obra
conforme a las especificaciones del mismo en el plazo contratado.

« Seguimiento continuo, del estado econdmico de la obra: andlisis técnico y econémico de precios
contradictorios y de las reclamaciones que pudiera presentar el contratista de las obras, asi como la
elaboracion de cuantos informes econdmicos pueda solicitar PLANIFICA MADRID.

«  Seguimiento continuo, del plazo de ejecucién de la obra, aprobacion de planes de obra redactados al
principio y durante la obra. Elaboracién de informes técnicos que sobre este punto que pudiera
solicitar PLANIFICA MADRID.
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¢« En colaboracién con el Arquitecto, elaboracién de informes de seguimiento de la obra con una
periodicidad minima mensual que se presentara a PLANIFICA MADRID en los 5 primeros dias de cada
mes. El informe contendra al menos los siguientes apartados:

- Avancey estado de la obra.

- Seguimiento de plazos, grafico comparativo entre las certificaciones mensuales y acumuladas
previstas en el programa de trabajo y las reales.

- Analisis de las causas del retraso si se produce y medidas correctoras.

- Seguimiento de costes. Origen de los incrementos de liquidacidn si se produce y estimacién de los
mismos. Indicacion, si los hay, de precios contradictorios.

- Copia de las actas de obra.

- Copia de la caratula de la certificacién mensual y de la certificacion mensual.
- Actas de comprobacion de replanteo, de inspeccion previa y de recepcion.

- Reportaje fotografico en color ordenado por fechas.

- Conclusiones.

« Elaboracién de informes técnicos y econdmicos con suficiente antelacion de las propuestas de
modificaciones de obra respecto al proyecto para la aceptacion por parte de PLANIFICA MADRID. El
Director de Ejecucién no podra introducir ni ordenar la ejecucion de modificaciones de la obra sin la
debida aprobacion de PLANIFICA MADRID de las modificaciones y su presupuesto correspondiente.

« Elaboracién de informes técnicos necesarios de resolucién del Contrato de Obras a requerimiento de
PLANIFICA MADRID en el caso de que pudiera darse esta circunstancia.

e  Preparacién de las relaciones valoradas, estimacién del coste de la revisién de precios anual si
procediesen, emision y presentacion de certificaciones mensuales de obra en los diez primeros dias de
cada mes.

« Recepcién de la obra, segln directrices del CTE y legislacidn vigente, redaccién y presentacién de la
Certificacidon Final de la obra en el plazo establecido en el pliego de cldusulas administrativas del
contrato de obras y legislacion vigente.

«  Recopilar durante el curso de la obra toda la documentacion que se haya elaborado para reflejar la
realmente ejecutada, incluyendo la necesaria para obtener los permisos de funcionamiento de las
instalaciones y los manuales relativos a su mantenimiento y los planos finales.

«  En colaboracidn con el Director de Obra, redactar y firmar el Libro del Edificio, en el plazo de un mes
desde la Recepcidn de la obra, segun directrices del CTE y legislacion vigente, del que entregara tres
copias en formato papel a PLANIFICA MADRID y una copia en formato digital en los formatos
requeridos (pdf, word, dwg y bc3).
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e Recopilar la documentacién del seguimiento del control de la obra y depositarla en el Colegio
Profesional correspondiente o en la Administracion Publica competente, que asegure su tutela y se
comprometa a emitir certificaciones de su contenido a quienes acrediten su interés legitimo.

. Prestar a PLANIFICA MADRID la asistencia necesaria para solventar las contingencias que surjan
durante el plazo de garantia de las obras, elaborando cuantos informes sean necesarios para resolver
las incidencias, incluyendo la determinaciéon de las responsabilidades que pudieran surgir durante el
periodo de garantia establecido en el contrato de obras. Finalizado el plazo de garantia, certificar el
estado de las obras, a los efectos de proceder a la devolucién o cancelacién de garantia definitivay a
la liquidacién del contrato de obras.

11. TRABAJOS COMPLEMENTARIOS

11.1. LEVANTAMIENTO TOPOGRAFICO

Con el fin de proporcionar una exacta informacién acerca de las caracteristicas externas de los terrenos
donde se ubicarad la intervencién, habran de realizarse trabajos de comprobacidn del topografico aportado
(fotogramétricos o de campo) para la revisidn y presentacion de los planos como minimo a escala 1/100.
Estardn orientados, tendran curvas de nivel y sefializaran todos y cada uno de los elementos del terreno o
extrafios a él, especialmente los que puedan suponer obstaculo para la edificacion. Figuraran en los planos
referencia a los puntos singulares fijos préximos a la parcela, como bordillos de calles, ejes de carretera,
pozos, arquetas, farolas, arbolado, vegetacion, etc. En los mismos vendra sefializada claramente la situacién
de la parcela con relacién al casco urbano, a escala 1/500.

Se sefializardn el numero de puntos suficientes para determinar la topografia de la parcela con indicaciéon
de sus tres coordenadas topograficas (Coordenadas ETRS89).

Las curvas de nivel de los planos topograficos se dibujaran con una equidistancia que se fija en medio metro
(0,50 m), como minimo.

Se acompafiaran los planos con una sucinta Memoria en la que se trate de la situacién de la parcela con
relacién al casco urbano y de su extension superficial y se hard su descripcién topografica con especificacion
concreta de sus pendientes y desniveles; se indicara la actual utilizacién de la parcela y situacién de los
servicios de agua, luz, gas, alcantarillado (indicando su cota) y arbolado existente. Y por ultimo se detallaran
los elementos extrafios que supongan o puedan suponer obstdculo para una rapida iniciacién de la
edificacion.

Levantamiento topografico de la parcela y del edificio actual, y levantamiento del edificio resultante
conforme las prescripciones del Ayuntamiento de Madrid exigido en la tramitacion de licencias.

11.2, ESTUDIO GEOTECNICO

El objeto de estos trabajos es determinar las caracteristicas geotécnicas del subsuelo con el fin de obtener
datos para las cimentaciones que se disefien en la redaccidén del Proyecto de Ejecucidn, asi como servir de
base al control de calidad del proyecto que se realice para la posterior obtencién del seguro de dafios a la
edificacién de garantia decenal.
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Se realizardan mediante la ejecucidon de sondeos y ensayos de penetracion segun establece el CTE, con sus
correspondientes ensayos realizados por laboratorios acreditados para trabajar en el drea correspondiente.

Se definirdn los parametros de identificacion, resistencia y deformabilidad de los distintos niveles
detectados, y como consecuencia la determinacién de la profundidad de la cimentacidn a emplear en cada
situacidn, tanto si se trata de zapatas tradicionales, pilotajes, pantallas, losas armadas, etc.

En funcidn de las dimensiones y caracteristicas de cada solar podra ser necesario aumentar la cantidad de
sondeos y ensayos de penetracion de acuerdo con las indicaciones de la empresa que vaya a realizar el
control técnico del proyecto.

Serad necesaria la aceptacidn por escrito, por parte de la empresa que realice el control de calidad del
proyecto, de la empresa propuesta por el licitador que vaya a realizar el estudio geotécnico.

El estudio geotécnico visado por el Colegio Profesional correspondiente incluird al menos la siguiente
documentacién:

- Informe en el que figuren los trabajos realizados, asi como la situacidén y numero de los ensayos o
sondeos a realizar.

- Caracteristicas del terreno objeto del estudio.
- Interpretacion de resultados y conclusiones.
- Plano de situacion de los ensayos o sondeos realizados.

- Graficos de los ensayos o sondeos.

11.3, INFOGRAFIAS O PERSPECTIVAS

En el momento de entrega del proyecto basico, y en caso de asi producirse también en el momento de la
entrega del Proyecto de Ejecucién, se entregaran imagenes de infografias o perspectivas en tres
dimensiones del Proyecto y del entorno de las vistas mas representativas, tanto interiores como exteriores.

12, PRESENTACION DE DOCUMENTOS

Los documentos que, como minimo, habran de integrarse en el proyecto, seran los determinados en el articulo
233 del Real Decreto Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector Publico, asi como en el
Reglamento General de la Ley de Contratos y posteriores modificaciones y se adaptara a lo establecido en el
CTE.

Todos los documentos que se generen, mantendran entre todos ellos la necesaria coordinacién para que no
se produzca una duplicidad en la documentacion, tal como se desprende del articulo 4.2 de la Ley de
Ordenacién de la Edificacidn (en adelante LOE) y Anexo | del CTE Parte l.

Todos los documentos y planos que componen el Proyecto deberdn presentarse en carpetas o cajas para
formato DIN A-4, provistas de cierre que impidan la salida de hojas o planos sueltos.

4248



/JI\ PLIEGO DE PRESCRIPCIONES
PLANIFICA TECNICAS PARTICULARES

MADRID

*
******

Se presentara un indice de documentos y un indice completo de planos indicando nimero de plano, contenido
y escala. Se incluird un criterio de prelacidon o prioridad para el caso en que se presenten discrepancias o
incompatibilidades entre los diversos documentos del proyecto.

Cada uno de los documentos no gréficos, deberan llevar todas sus hojas numeradas correlativamente,
diferenciando debidamente sus principales apartados para una facil localizacién. Cada documento ira
encuadernado independientemente. Los planos iran sueltos dentro de las cajas.

El numero y formato de los planos serdn de libre decisién del equipo redactor del Proyecto. Se recomienda
tamafios normalizados de planos, no mayores DIN-A1, que sean manejables. Se presentardn doblados sueltos
sin bolsas y sin coser.

Todos los planos llevardn en su parte inferior derecha un sello o caratula de identificacién. En cada plano
debera figurar los técnicos que intervengan en su redaccion y el Director del Proyecto.

En cada plano, asi como en los documentos escritos, deberan figurar las firmas y pie de firmas de los técnicos
y del redactor del proyecto.

Siempre que se empleen simbolos, debera indicarse el significado adoptado para los mismos, en leyenda
situada en el mismo plano.

Independientemente de la escala alfanumérica de cada plano, se incluira una escala grafica, en prevision de
posibles reducciones o ampliaciones.

La entrega de Documentacion sera en formato papel y en soporte informatico editable que se compondra: la
parte escrita en formato de tratamiento de textos Word o compatible y el presupuesto en formato Presto o
de intercambio estandar FIEBDC-3 o Excel, y la parte grafica en archivos formato DWG o DXF, (compatibles con
los programas de edicién de dibujo, tipo Autocad), y un ejemplar completo en formato portatil de documento

(pdf).

Se entregaran, al menos, los siguientes Documentos:

12.1, ANTEPROYECTO DEFINITIVO TRAS LAS MODIFICACIONES (POR EL ADJUDICATARIO)

- Un ejemplar (1) en formato papel, asi como un ejemplar en soporte informatico, en el plazo
estipulado y una vez aprobado por PLANIFICA MADRID, la siguiente documentacion en el plazo de

una semana:
- Dos (2) ejemplares del anteproyecto en formato papel.
- Cuatro (4) copias en soporte informatico,

- Tres (3) copias reducidas de paneles en tamafio DIN-A3.

12,2, PROYECTO BASICO

- Un ejemplar (1) en formato papel, asi como un ejemplar en soporte informatico, en el plazo
estipulado y una vez aprobado por PLANIFICA MADRID, la siguiente documentacién en el plazo de

una semana:

- Dos (2) ejemplares del proyecto basico firmado en formato papel.

43 /48



*
******

12.3.

12.4,

/JI\ PLIEGO DE PRESCRIPCIONES
PLANIFICA TECNICAS PARTICULARES

MADRID

Cuatro (4) copias en soporte informatico,
Tres (3) copias reducidas de paneles en tamafio DIN-A3.
OBTENCION DE LICENCIA

La documentacidn necesaria para solicitar las Licencias de Obras, Licencia de Actividad y/o
Instalaciones, Licencia de Primera Ocupacidn y Funcionamiento, segin corresponda el momento
de la tramitacidn, incluso cumplimentaciones de cuantos impresos fueran necesarios para la
tramitacién de las tasas e impuestos.

Cuanta documentacion resulte necesaria para la resolucién de requerimientos municipales, incluso
las modificaciones de licencia si fuesen necesarias.

Obtencidn de la Licencia de Obras, de Actividad y/o Instalaciones y de Primera Ocupacién y
Funcionamiento.

PROYECTO DE EJEUCION

Un ejemplar(1) en formato papel, asi como un ejemplar en soporte informatico, en el plazo
estipulado y una vez aprobado por PLANIFICA MADRID, una vez hechos los ajustes y correcciones
al Proyecto propuestos por el Control de Calidad, y obtenido el informe de dicha empresa, el
Adjudicatario procederd a visarlo en el Colegio Oficial de Arquitectos de Madrid y/o supervisado
por la Consejeria correspondiente, y/o visado por el colegio profesional correspondiente la
siguiente documentacion en el plazo de una semana:

Dos (2) ejemplares firmados de los proyectos supervisados y/o visados por el colegio
correspondiente, en formato papel debidamente encuadernados en tamano DIN-A4, en cajas
rigidas.

Cuatro (4) copias en soporte informatico,

Ademas, se deberan entregar tres (3) ejemplares firmados del resumen del proyecto en formato
DIN A3, cuyo contenido serd una breve descripcion de la memoria, un resumen del presupuesto
por capitulosy los planos generales de urbanizacién y de arquitectura en plantas, secciones, alzados
y alguna seccién constructiva de lo mas significativo. Las plantas deberan contener las superficies
utiles de los distintos espacios. Este resumen de proyecto deberd proporcionarse asimismo en
formato portatil de documento (pdf) con fecha y firma.

Los capitulos relativos a instalaciones se deberan también entregar por separado constituyendo
separatas individuales para cada una de ellas. La documentacidon permitird la obtenciéon la
legalizacion por los Organismos competentes en la materia.

Todos los documentos y planos vendran firmados por el Arquitecto Director del Proyecto.

DIRECCION FACULTATIVA

Los informes mensuales se presentardn Unicamente en soporte informatico, en formato portatil de
documento y formato editable.
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Todos los documentos que se deriven del complimiento de este contrato deberan presentarse firmados
por los técnicos competentes y el Director de los Trabajos.

Se entregaran el nimero de copias suficientes de los documentos que se generen en el transcurso de las
obras (certificaciones, actas, informes, etc.), segin indicaciones del Responsable del Contrato, tanto en
formato papel como en soporte informatico en archivos pdf y editables.

La documentacidn final de obra se presentara en formato papel por triplicado en carpetas formato DIN A-
4 provistas de cierre que impidan la salida de hojas o planos sueltos. Se entregard ademds en soporte
informdtico en formato portatil de documento y formato editable, planos y documentacidn grafica,
fotografias en formato imagen, y resto de documentacion.

Todos los documentos y planos vendran firmados por el Director del Proyecto.

12.5. TRABAJOS POSTERIORES A LA FINALIZACION DE LAS OBRAS

Presentacion de la Certificacién Final que se presentara en un plazo méximo de un mes desde la Recepcidn,
acompafiado del correspondiente informe, que contendra:

.  Memoria
Memoria justificativa.

Valoracidn General comparativa entre Proyecto y Certificacién Final y de Liquidacion de Obra, y sus
porcentajes.

Medicién y valoracidn de la obra ejecutada.

Relacién de certificaciones expedidas a la contrata.
II. Documentos

Acta Inicio.

Ampliaciones de plazo, si los hubiera.

Aprobacién de precios nuevos, si los hubiera.

Acta de Recepcidn de las Obras.

Copia de las caratulas de las certificaciones emitidas.

Redactary firmar el Libro del Edificio, en el plazo de un mes desde la Recepcion de la Obra, segun directrices
del CTE, legislacion vigente, y estipulaciones previstas por PLANIFICA MADRID, del que entregard una copia
en formato papel para ser entregada al Ayuntamiento, y dos copias en formato digital en los formatos
requeridos.

En colaboracidon con el Director de Ejecucidn, recopilar la documentacion del seguimiento del control de la
obra y entregarsela a PLANIFICA MADRID que asegure su tutela y se comprometa a emitir certificaciones
de su contenido a quienes acrediten su interés legitimo.
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Seguimiento de la ejecucidon de la lista de repasos, si la hubiera habido, y elaboracién de un informe final
sobre la finalizacidn de los mismos.

12.6. MEMORIA FINAL DE INTERVENCIONES EN BIENES INMUEBLES CATALOGADOS

Redactar y firmar la memoria final de la intervencion en el Pabellén de Damas, seglin determina el art. 41
de la Ley 8/2023 del Patrimonio Cultural de la Comunidad de Madrid, por actuacion en el Bien declarado
BIP Conjunto Histdrico.

La intervencidon quedara documentada en una memoria final, con la descripcién pormenorizada de lo
ejecutado, tratamientos y productos aplicados, documentacidn grafica del proceso seguido y estudio
comparativo del estado inicial y final. Incluyendo el plan de conservacion

En la documentacién debe tener una parte diferenciada en la que figuraran los siguientes elementos:
una identificacion del bien patrimonial, informes que se consideren precisos para valorar la
edificacién
una descripcidon del estado del bien y de los problemas detectados,

descripcién de la propuesta, alcance de la actuacién y metodologia técnica y materiales a utilizar en
la intervencion,

documentacion grafica de los estudios previos y de proyecto técnico a ejecutar,
plan de mantenimiento.

Asi mismo, se respetaran los Criterios especificos de intervencion en el entorno de la proteccion del Bien
Cultural detallados (segun art. 42 y ss.) y los Criterios generales de la Comisién para la proteccion del
Patrimonio Histdrico, Artistico y Natural a aplicar.

12.7. PLAZO DE GARANTIAY LIQUIDACION DEL CONTRATO

Prestar a PLANIFICA MADRID la asistencia necesaria para solventar las contingencias que surjan durante el
Plazo de Garantia de las Obras, elaborando cuantos informes sean necesarios para resolver las incidencias,
incluyendo la determinacién de las responsabilidades que pudieran surgir durante el periodo de garantia
establecido en el contrato de obras y supervisar la reparacidn de las incidencias.

En caso de ser necesaria la ejecucién de la garantia al contratista, porque no se hiciera cargo de solucionar
las posibles incidencias, asistird a PLANIFICA MADRID en la elaboracion de la correspondiente Memoria de
reparacion.

Finalizado el Plazo de Garantia, certificar el estado de las obras, a los efectos de proceder a la devoluciéon o
cancelacion de Garantia Definitiva y a la Liquidacién del Contrato de Obras.

13. FASES DE PRESENTACION

Las distintas fases se establecen al objeto de respetar el proceso de redaccién de proyecto y proceso
constructivo, seglin marca la legislacién vigente.
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El desarrollo de los trabajos se darad en fases sucesivas, de comun acuerdo entre el Arquitecto Director del
Proyecto y el Técnico de Gestion de PLANIFICA MADRID. La ejecucién de cada una de las fases no se podra
realizar sin la previa aprobacion de los trabajos que la preceden, y requerira de la aprobacion por parte de
PLANIFICA MADRID, estableciéndose al menos las siguientes:

12 Fase: Redaccion del proyecto
a) Anteproyecto:

Donde se realizaran, en el caso que fueran necesarias, las modificaciones a la propuesta presentada
durante la licitacidn del contrato de servicios, para la aprobacidn por parte de la Consejeria.

b) Proyecto Basico visado por el COAM y/o Supervisado:

Donde se desarrollara el anteproyecto, y se definen la morfologia, materiales y costos estimados por
capitulos. Contara con toda la informacion suficiente para iniciar la solicitud de licencia de obras y de
actividad o instalaciones, segln el procedimiento que se disponga. Se presentan las Infografias.

La Entidad de control de calidad emitira un primer informe sobre la documentacién elaborada hasta el
momento.

c) Presentacién del Proyecto, si PLANIFICA MADRID u otros organismos de la Comunidad de Madrid lo
estiman oportuno. Para esta situacién, si PLANIFICA MADRID lo requiere, se realizaran paneles
explicativos con infografias donde se expongan las caracteristicas mas definitorias del proyecto, y un
extracto en DINA4 del proyecto.

d) Solicitud de licencia de obra, licencia de actividad o instalaciones, segun el procedimiento que se
disponga.

e) Proyecto de Ejecucion visado por el COAM y/o Supervisado:

Donde se establecen todos los documentos necesarios para la ejecucion de las obras. Se presentan
Infografias.

A la finalizacidn del plazo contractual, y una vez se obtenga el informe favorable del Control de Calidad
del Proyecto y el visado colegial correspondiente y/o el informe favorable de la Supervision de Proyectos
correspondiente, se entregara el resto de ejemplares descrito en el apartado correspondiente.

Durante esta fase se establecerdn reuniones de seguimiento y coordinacion para la elaboracion del
proyecto con una periodicidad minima de dos veces al mes y tantas como establezca el Técnico de
Gestion.

22 Fase: Direccion de Obra
a) Direccidén Facultativa
b) Obtencién de Licencia de Funcionamiento.

c) Plazo de Garantia y Liquidacion del contrato de obras
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14, PROPIEDAD DE LOS TRABAJOS

Todos los estudios y documentos elaborados en la ejecucion del presente contrato seran propiedad, en
cualquiera de sus fases, de PLANIFICA MADRID, el cual podra reproducirlos, publicarlos y divulgarlos, parcial o
totalmente, en la medida en que crea conveniente, sin que pueda oponerse a ello el Adjudicatario alegando
sus derechos de autor.

El Adjudicatario no podra utilizar para si, ni proporcionar a terceros, datos de los trabajos contratados, o
publicar, total o parcialmente, el contenido de los mismos sin autorizacién escrita de PLANIFICA MADRID.

El Adjudicatario debera facilitar a PLANIFICA MADRID, cuando éste lo requiera, todos los datos, calculos,
proceso y material bibliografico que, no constando en los documentos de proyecto, hubiesen sido empleados
en la elaboracion del mismo, salvo aquellos cuyo cardcter reservado se haya hecho constar en la oferta y
recogido en el documento de formalizacion del Contrato.

En Madrid, a fecha de la firma,

i o " Documento firmado digitalmente por: MARCIEL MIRANDA CARLOS
MARIA PILAR  foncricer o et Fecha: 20241128 14:06 ’
- 0=PLANIFICA ROYECTOS Y :
OBRAS, M.P., S.A., 0u=CERTIFICADO Referencia: _
GARCIA Ty R Verificacion y validez por C5V: IR
CORREDOR - givenName=MARIA PILAR, La autenticidad de este documento se puede comprobar en
DNI _ii’l et .- https://gestiona.comunidad.madrid/csv
O I

Fecha: 2024.11.28 10:43:09 +0100"

Fdo: Pilar Garcia Corredor Fdo: Carlos Marciel Miranda

Titular Area de Encargos de Consejerias Director Técnico

CONFORME:
EL ADJUDICATARIO
FECHAY FIRMA
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