PROYECTO DE EJECUCION DE
SUBSANACION DE DEFICIENCIAS EN EL CENTRO

|.E.S. ANTONIO DOMINGUEZ ORTIZ

CL ANDALUCES 36
28038 MADRID

m Comunidad de Madrid

www.madrid.org

Arquitecto

RAFAEL GIL ALVAREZ
COAM 4833

ANEJOS A LA MEMORIA

G I L Firmado digitalmente por GIL
ALVAREZ RAFAEL - 51047407B
Nombre de reconocimiento

ALVAREZ oves

serialNumber=IDCES-5104740

7B, givenName=RAFAEL,
RA FA E L - sn=GIL ALVAREZ, cn=GIL

ALVAREZ RAFAEL - 51047407B

510474078 55"

Universidades, Ciencia y Portavocia

DIRECCION GENERAL DE
Kk kA INFRAESTRUGCTURAS Y SERVICIOS
Maeoll Consejeria de Educacion,
Comunidad de Madrid

SUPERVISADO



JLM109
Nuevo sello

JLM109
Nuevo sello


Paging en lanco

Pagina deliberadamente dejada en blanco



ANEJO 1

ESTUDIO DE GESTION DE RESIDUOS



Paging en lanco

Pagina deliberadamente dejada en blanco



PROYECTO DE EJECUCION DE SUBSANACION DE DEFICIENCIAS EN EL CENTRO
M |.E.S. ANTONIO DOMINGUEZ ORTIZ

Direccion General de Infraestructuras y Servicios

E’ﬁi‘&i’é“a‘i‘ﬁ&nd CONSEJERIA DE EDUCACION E INVESTIGACION

ESTUDIO DE GESTION DE RESIDUOS

Se redacta este Estudio de Gestion de Residuos de Construccion y Demolicion en cumplimiento del Real
Decreto 105/2008 que regula la produccién y gestidon de los residuos de construccion y demolicion y
Orden 2726/2009 de la Consejeria de M.AViv. y O.T. que regula la gestion de los residuos de
construccion y demolicion en la Comunidad de Madrid que establece entre las obligaciones del
productor de residuos de construccion y demolicion la de incluir en proyecto de ejecucion un Estudio de
Gestion de Residuos de Construccion y Demolicion que refleje como llevara a cabo las obligaciones
que le incumban en relacién con los residuos de construccion y demolicidn que se vayan a producir en
la obra.

En base a este Estudio, el poseedor de residuos redactara un plan que sera aprobado por la Direccion

Facultativa y aceptado por la Propiedad y pasara a formar parte de los documentos contractuales de
la obra.

DATOS INFORMATIVOS DE LA OBRA

Proyecto: PROYECTO DE EJECUCION DE SUBSANACION DE DEFICIENCIAS EN EL CENTRO I.ES.

ANTONIO DOMINGUEZ ORTIZ

Emplazamiento: CL ANDALUCES 36

28038 MADRID

Promotor: COMUNIDAD DE MADRID

Direccién General de Infraestructuras y Servicios
CONSEJERIA DE EDUCACION E INVESTIGACION

Arquitecto: RAFAEL GIL ALVAREZ

COAM 4833

CONTENIDO

Este Estudio de Gestion los Residuos cuenta con el siguiente contenido:

Estimacion de la CANTIDAD, expresada en toneladas y en metros cubicos, de los residuos de
construccion y demolicion que se generaran en la obra, codificados con arreglo a la lista europea
de residuos publicada por Orden MAM/304/2002, por la que se publican las operaciones de
valorizacion y eliminacion de residuos y la lista europea de residuos.

Relacion de MEDIDAS para la PREVENCION de residuos en la obra objeto del proyecto.

Las operaciones de REUTILIZACION, VALORIZACION o ELIMINACION a que se destinaran los residuos
gue se generaran en la obra.

Las MEDIDAS para la SEPARACION de los residuos en obra.

Las prescripciones del PLIEGO de PRESCRIPCIONES técnicas particulares del proyecto, en relacion

con el almacenamiento, manejo, separacion y, en su caso, otras operaciones de gestion de los
residuos de construcciéon y demolicidon dentro de la obra.

Una VALORACION del coste previsto de la gestién de los residuos de construccion y demolicién que
formara parte del presupuesto del proyecto en capitulo independiente.

En su caso, un INVENTARIO de los RESIDUOS PELIGROSOS que se generaran.

PLANOS de las instalaciones previstas para el almacenamiento, manejo, separacion y, en su caso,
otras operaciones de gestion de los residuos de construccion y demolicion dentro de la obra.
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DEFINICIONES

Para un mejor entendimiento de este documento se realizan las siguientes definiciones dentro del
ambito de la gestiéon de residuos en obras de construcciéon y demolicion:

Residuo: Segun la ley 22/2011 se define residuo a cualquier sustancia u objeto que su poseedor deseche
0 que tenga la intencion u obligaciéon de desechar.

Residuo peligroso: Son materias que en cualquier estado fisico o quimico contienen elementos o
sustancias que pueden representar un peligro para el medio ambiente, la salud humana o los recursos
naturales. En ultima instancia, se consideraran residuos peligrosos los que presentan una o varias de las
caracteristicas peligrosas enumeradas en el anexo Il de la Ley 22/2011 de Residuos, y aquél que pueda
aprobar el Gobierno de conformidad con lo establecido en la normativa europea o en los convenios
internacionales de la materia que sean de aplicacion, asi como los recipientes y envases que los hayan
contenido.

Residuos no peligrosos: Todos aquellos residuos no catalogados como tales segun la definicidbn anterior.

Residuo inerte: Aquel residuo No Peligroso que no experimenta transformaciones fisicas, quimicas o
biolégicas significativas, no es soluble ni combustible, ni reacciona fisica ni quimicamente ni de ninguna
otra manera, no es biodegradable, no afecta negativamente a otras materias con las cuales entra en
contacto de forma que pueda dar lugar a contaminacion del medio ambiente o perjudicar a la salud
humana. La lixivialidad total, el contenido de contaminantes del residuo y la ecotoxicidad del lixiviado
deberan ser insignificantes y en particular no deberan suponer un riesgo para la calidad de las aguas
superficiales o subterraneas.

Residuo de construccién y demolicién: Cualquier sustancia u objeto que cumpliendo con la definicién
de residuo se genera en una obra de construccién y de demolicion.

Caodigo LER: Cdédigo de 6 digitos para identificar un residuo segun anejo 2 de la Orden MAM/304/2002.
Lista actualmente actualizada por la publicaciéon de la Decision 2014/955/UE DE LA COMISION, de 18 de
diciembre de 2014, por la que se modifica la Decisibn 2000/532/CE, sobre la "lista de residuos”, de
conformidad con la Directiva 2008/98/CE del Parlamento Europeo y del Consejo".

Productor de residuos: La persona fisica o juridica titular de la licencia urbanistica en una obra de
construccion o demolicién; en aquellas obras que no precisen de licencia urbanistica, tendra la
consideracion de productor de residuos la persona fisica o juridica titular del bien inmueble objeto de
una obra de construccién o demolicion.

Poseedor de residuos de construccion y demolicion: la persona fisica o juridica que tenga en su poder
los residuos de construccion y demolicion y que no ostente la condicion de gestor de residuos. En todo
caso, tendra la consideracion de poseedor la persona fisica o juridica que ejecute la obra de
construccion o demolicién, tales como el constructor, los subcontratistas o los trabajadores autbnomos.
En todo caso, no tendran la consideracion de poseedor de residuos de construccion y demolicion los
trabajadores por cuenta ajena.

VVolumen aparente: volumen total de la masa de residuos en obra, espacio que ocupan acumulados sin
compactar con los espacios vacios que quedan incluidos entre medio. En Udltima instancia, es el
volumen gue realmente ocupan en obra.

Volumen real: Volumen de la masa de los residuos sin contar espacios vacios, es decir, entendiendo una
tedrica masa compactada de los mismos.

Gestor de residuos: La persona o entidad publica o privada que realice cualquiera de las operaciones
gue componen la gestion de los residuos, sea 0 no el productor de los mismos. Han de estar autorizados
o registrados por el organismo autondmico correspondiente.

Destino final: Cualquiera de las operaciones de valorizacion y eliminacion de residuos enumeradas en la
"Orden MAM/304/2002 por la que se publican las operaciones de valorizacion y eliminacion de residuos
y la lista europea de residuos".

Reutilizacion: El empleo de un producto usado para el mismo fin para el que fue disefiado
originariamente.
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Reciclado: La transformaciéon de los residuos, dentro de un proceso de produccién para su fin inicial o
para otros fines, incluido el compostaje y la biometanizacién, pero no la incineraciéon con recuperacion
de energia.

Valorizacion: Todo procedimiento que permita el aprovechamiento de los recursos contenidos en los
residuos sin poner en peligro la salud humana vy sin utilizar métodos que puedan causar perjuicios al
medio ambiente.

Eliminacion: todo procedimiento dirigido, bien al vertido de los residuos o bien a su destruccion, total o
parcial, realizado sin poner en peligro la salud humana y sin utilizar métodos que puedan causar
perjuicios al medio ambiente.

MEDIDAS DE PREVENCION DE RESIDUOS

Prevencion en tareas de derribo

- En la medida de lo posible, las tareas de derribo se realizaran empleando técnicas de
desconstruccion selectiva y de desmontaje con el fin de favorecer la reutilizacion, reciclado y
valoracion de los residuos.

- Como norma general, el derribo se iniciara con los residuos peligrosos, posteriormente los residuos
destinados a reutilizacion, tras ellos los que se valoricen y finalmente los que se depositaran en
vertedero.

Prevencion en la adquisicion de materiales

- La adquisicion de materiales se realizara ajustando la cantidad a las mediciones reales de obra,
ajustando al maximo las mismas para evitar la aparicion de excedentes de material al final de la
obra.

- Se requerira a las empresas suministradoras a que reduzcan al maximo la cantidad y volumen de
embalajes priorizando aquellos que minimizan los mismos.

- Se primara la adquisicion de materiales reciclables frente a otros de mismas prestaciones pero de
dificil o imposible reciclado.

- Se mantendra un inventario de productos excedentes para la posible utilizacion en otras obras.

- Se realizard un plan de entrega de los materiales en que se detalle para cada uno de ellos la
cantidad, fecha de llegada a obra, lugar y forma de almacenaje en obra, gestion de excedentes y
en su caso gestion de residuos.

- Se priorizara la adquisicion de productos "a granel" con el fin de limitar la apariciébn de residuos de
envases en obra.

- Aquellos envases o soportes de materiales que puedan ser reutilizados como los palets, se evitara su
deterioro y se devolveran al proveedor.

- Seincluira en los contratos de suministro una clausula de penalizacion a los proveedores que generen
en obra mas residuos de los previstos y que se puedan imputar a una mala gestion.

- Se intentara adquirir los productos en médulo de los elementos constructivos en los que van a ser
colocados para evitar retallos.

Prevencion en la puesta en obra

- Se optimizara el empleo de materiales en obra evitando la sobredosificacién o la ejecucién con
derroche de material especialmente de aquellos con mayor incidencia en la generaciéon de residuos.

- Los materiales prefabricados, por lo general, optimizan especialmente el empleo de materiales y la
generacion de residuos por lo que se favorecera su empleo.

- Enla puesta en obra de materiales se intentara realizar los diversos elementos a médulo del tamafo
de las piezas que lo componen para evitar desperdicio de material.
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- Se vaciaran por completo los recipientes que contengan los productos antes de su limpieza o
eliminacioén, especialmente si se trata de residuos peligrosos.

- Enla medida de lo posible se favorecera la elaboraciéon de productos en taller frente a los realizados
en la propia obra que habitualmente generan mayor cantidad de residuos.

- Se primara el empleo de elementos desmontables o reutilizables frente a otros de similares
prestaciones no reutilizables.

- Se agotara la vida util de los medios auxiliares propiciando su reutilizaciéon en el mayor niumero de
obras para lo que se extremaran las medidas de mantenimiento.

- Todo personal involucrado en la obra dispondra de los conocimientos minimos de prevencidon de
residuos y correcta gestion de ellos.

- Se incluird en los contratos con subcontratas una clausula de penalizacion por la que se
desincentivara la generacion de mas residuos de los previsibles por una mala gestion de los mismos.

Prevencion en el almacenamiento en obra

- Serealizara un almacenamiento correcto de todos los acopios evitando que se produzcan derrames,
mezclas entre materiales, exposicion a inclemencias meteorolégicas, roturas de envases o materiales,
etc.

- Se extremaran los cuidados para evitar alcanzar la caducidad de los productos sin agotar su
consumo.

- Los responsables del acopio de materiales en obra conoceran las condiciones de almacenamiento,
caducidad y conservacion especificadas por el fabricante o suministrador para todos los materiales
gue se recepcionen en obra.

- Enlos procesos de carga y descarga de materiales en la zona de acopio o almacén y en su carga
para puesta en obra se producen percances con el material que convierten en residuos productos
en perfecto estado. Es por ello que se extremaran las precauciones en estos procesos de
manipulado.

- Se realizara un plan de inspecciones periddicas de materiales, productos y residuos acopiados o
almacenados para garantizar que se mantiene en las debidas condiciones.

CANTIDAD DE RESIDUOS

Estimacion de la cantidad, expresada en toneladas y metros cubicos, de los residuos de construccion,
gue se generaran en la obra, con arreglo a la Lista Europea de Residuos (LER), publicada por:

Orden MAM/304/2002 del MINISTERIO DE MEDIO AMBIENTE, de 8 de febrero.
CORRECION de errores de la Orden MAM/304 2002, de 12 de marzo.

En ausencia de datos mas contrastados, puede manejarse parametros estimativos con fines estadisticos de 20cm
de altura de mezcla de residuos por m? construido con densidad tipo del orden de 1,5t /m?3 a 0,5t /ms.

Escombros

S (m?) V (m?3) D (t/m3) T
superficie volumen residuos densidad tipo entre toneladas de residuo

P (Sx0,2) 15y05 (v x d)

- 578,10 m3 1,00t/ m3 578,10 t

Movimiento Tierras
2 3 3
S (m?) V1 (m?) V2 (m?) VI-V2 (m?)
Superficie parcela volumen tierras volumen tierras volumen total de tierras
(afectada) retiradas (estimado) aportadas
- 706,93m3 0,00 m3 706,93 m3
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En nuestro caso utilizamos los estudios realizados por la Comunidad de Madrid de la composicidon en
peso de los RC que van a sus vertederos (Plan Nacional de RCD 2001-2006).

TIPOLOGIA DE RESIDUOS

Evaluacion tedrica
del peso por
tipologia de RC

RC: Naturaleza no pétrea

Madera

Metales
(incluidas sus aleaciones)

Papel
Plastico
Vidrio
Yeso
Total estimacion (T)

RC: Naturaleza pétrea
Arena, grava
y otros aridos

Hormigdén
Ladrillos, azulejos
y otros ceramicos
Pétreos
Total estimacion (t)

Cddigo LER

17 02 01
17 04 (01, 02, 03, 04,
05, 06, 07, 11)
20 01 01
17 02 03
17 02 03
17 08 02

01 04 (08, 09)
17 01 (01, 07)
17 01 (02, 03, 07)
17 09 04

RC: Potencialmente peligrosos y otros

Basura

Potencialmente peligrosos
y otros

Total estimacion (t)
Tierras
Total estimacion (m3)

2002 01
2003 01
07 07 01
0801 11
1302 05
1307 03
14 06 03

1501 (10, 11)
15 02 02
16 01 07

16 06 (01, 04, 03)

17 01 06
17 02 04

17 03 (01, 03)

17 04 (09, 10)

17 05 (03, 05)

17 06 (01, 03, 04, 05
17 08 01
17 09 (01, 02, 03, 04)

2001 21

T

toneladas de

cada tipo de
RC

0.75
20.62

2.40
0.28
4.52
3.52
32.09

37.12
84.67
367.60

56.62
546.01

706.93 m?3

D
densidad tipo
entre 1,5y 0,5

T/ms3

1,00 T/m3

1,00 T/m3

1,00t/ m3

\Y
m3 volumen de
residuos
(T/d)

32.09 m?3

546.01 m3

706.93 m?3
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Medidas para la prevencioén de residuos en la obra objeto del proyecto.

X Separacion en origen de los residuos peligrosos contenidos en los RC

X Reduccién de envases y embalajes en los materiales de construccion
Aligeramiento de los envases

X Envases plegables: cajas de cartdn, botellas.

X Optimizacién de la carga en los pallets.
Suministro a granel de productos
Concentracion de los productos
Utilizacion de materiales con mayor vida util
Instalacion de caseta de almacenaje de productos sobrantes reutilizables
Otros (indicar)

Operaciones de reutilizacion, valorizacion o eliminacién a la que se destinaran los residuos que se
generaran en la obra.

OPERACION PREVISTA
REUTILIZACION
X No se prevé operacion de reutilizacion alguna
Reutilizacion de tierras procedentes de la excavacion en relleno de la propia parcela
Reutilizacion de residuos minerales o pétreos en aridos reciclados o en urbanizaciéon
Reutilizacion de materiales ceramicos
Reutilizacion de materiales no pétreos: madera, vidrio...
Reutilizacion de materiales metalicos
Otros (indicar)
VALORIZACION
X No se prevé operacion alguna de valorizacién en obra
Utilizacién principal como combustible o como otro medio de generar energia
Recuperacioén o regeneracion de disolventes
Reciclado o recuperacion de sustancias organicas que utilizan no disolventes
Reciclado y recuperacion de metales o compuestos metalicos
Reciclado o recuperacion de otras materias inorganicas
Regeneracion de acidos y bases
Tratamiento de suelos, para una mejora ecolégica de los mismos.

Acumulacion de residuos para su tratamiento segin el Anexo I.B de la Decision Comision
96/350/CE.

Otros (indicar)
ELIMINACION

No se prevé operacion de eliminaciéon alguna

X Deposito en vertederos de residuos inertes mediante contenedores de 7 m3
Depésito en vertederos de residuos no peligrosos
Depdsito en vertederos de residuos peligrosos

X Dep6sito en vertederos de tierras
Otros (indicar)
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Medidas para la separacion de los residuos en obra.

En particular, deberan separarse en las siguientes fracciones, cuando, de forma individualizada para
cada una de dichas fracciones, la cantidad prevista de generacion para el total de la obra supere las
siguientes cantidades:

Valores Maximos Medidas de separacion Método de separacion
Ladrillos, tejas, ceramicos 40t | No hay que separar

Hormigon 80t | No hay que separar

Metal 2t | No hay que separar

Madera 1t | No hay que separar No hay que separar
Vidrio 1t | No hay que separar

Plastico 0.5t | No hay que separar

Papel y carton 0.5t | No hay que separar

MEDIDAS DE SEPARACION
Eliminacién previa de elementos desmontables y / o peligrosos
Separacion en contenedores:
X Acopio de tierras en el interior de la parcela. Posterior transporte a vertedero

Derribo integral o recogida de escombros en obra nueva “todo mezclado”, y posterior
tratamiento en planta

Planos de las instalaciones previstas para el almacenamiento, manejo, separacion y, en su caso, otras
operaciones de gestion de los residuos de construccion dentro de la obra. Posteriormente, dichos planos
podran ser objeto de adaptacion a las caracteristicas particulares de la obra y sus sistemas de
ejecucion, previo acuerdo de la direccioén facultativa de la obra.

Plano o planos donde se especifique la situacion de:
Bajantes de escombros

Acopio y/o contenedores distintos tipos de RC (tierras, pétreos, maderas, plasticos, metales,
vidrios, cartones ...)

Zonas o contenedor para lavado de canaletas / cubetos de hormigén

Almacenamiento de residuos y productos téxicos potencialmente peligrosos
Contenedores para residuos urbanos

Ubicacion de planta movil de reciclaje “in situ”

Ubicacion de materiales reciclados como aridos, materiales ceramicos o tierras a reutilizar

Otros (indicar)

Prescripciones del pliego de prescripciones técnicas particulares del proyecto, en relaciéon con
el almacenamiento, manejo, separacion y, en su caso, otras operaciones de gestion de los
residuos de construccion dentro de la obra.

El depdsito temporal de los escombros, se realizara bien en sacos industriales iguales o inferiores
a 1 metro cubico, contenedores metalicos especificos con la ubicacién y condicionado que
establezcan las ordenanzas municipales.

Dicho depdsito en acopios, también debera estar en lugares debidamente sefalizados y
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segregados del resto de residuos.

El depdsito temporal para RC valorizables (maderas, plasticos, chatarra,...), que se realice en
X contenedores 0 en acopios, se debera sefializar y segregar del resto de residuos de un modo
adecuado.

En los contenedores, sacos industriales u otros elementos de contencidn, deberan figurar los
datos del titular del contenedor, a través de adhesivos, placas, etc....

X . . _—
Los contenedores deberdn estar pintados en colores que destaquen su visibilidad,
especialmente durante la noche, y contar con una banda de material reflectante.
El responsable de la obra a la que presta servicio el contenedor adoptara las medidas
X necesarias para evitar el depdsito de residuos ajenos a la misma.
Los contenedores permaneceran cerrados o cubiertos, al menos, fuera del horario de trabajo,
para evitar el depdsito de residuos ajenos a las obras a la que prestan servicio.
X En el equipo de obra se deberan establecer los medios humanos, técnicos y procedimientos

de separaciéon que se dedicaran a cada tipo de RC.

Se deberan atender los criterios municipales establecidos (ordenanzas, condicionados de la
licencia de obras), especialmente si obligan a la separacion en origen de determinadas
materias objeto de reciclaje o deposicién.

En este Ultimo caso se debera asegurar por parte del contratista realizar una evaluacion
X econdmica de las condiciones en las que es viable esta operacion.

Y también, considerar las posibilidades reales de llevarla a cabo: que la obra o construccion lo
permita y que se disponga de plantas de reciclaje / gestores adecuados.

La Direccion de Obras sera la responsable Gltima de la decision a tomar y su justificacion ante
las autoridades locales o autondmicas pertinentes.

Se debera asegurar en la contratacion de la gestion de los RC, que el destino final (Planta de
Reciclaje, Vertedero, Cantera, Incineradora, Centro de Reciclaje de Plasticos / Madera, ...)
son centros con la autorizacién autondmica de la Consejeria de Medio Ambiente.

Se debera contratar sélo transportistas o gestores autorizados por dicha Consejeria, e inscritos
X en los registros correspondientes.

Se realizara un estricto control documental, de modo que los transportistas y gestores de RC
deberan aportar los vales de cada retirada y entrega en destino final.

Para aquellos RC (tierras, pétreos, ...) que sean reutilizados en otras obras o proyectos de
restauracion, se debera aportar evidencia documental del destino final.

La gestion (tanto documental como operativa) de los residuos peligrosos que se hallen en una

obra de derribo o se generen en una obra de nueva planta se regira conforme a la legislacion

nacional vigente (Ley 10/1998, Real Decreto 833/88, R.D. 952/1997 y Orden MAM/304/2002), la
X legislacién autondmica y los requisitos de las ordenanzas locales.

Asimismo los residuos de caracter urbano generados en las obras (restos de comidas, envases,
lodos de fosas sépticas...), seran gestionados acorde con los preceptos marcados por la
legislacion y autoridad municipales.

Para el caso de los residuos con amianto, se seguiran los pasos marcados por la Orden

MAM/304/2002, de 8 de febrero, por la que se publican las operaciones de valorizacion y

eliminaciéon de residuos y la lista europea de residuos. Anexo ll. Lista de Residuos. Puntol7 06
X 05* (6), para considerar dichos residuos como peligrosos 0 como no peligrosos.

En cualquier caso, siempre se cumpliran los preceptos dictados por el Real Decreto 108/1991,
de 1 de febrero, sobre la prevenciéon y reduccion de la contaminacion del medio ambiente

producida por el amiante-Art—7--asi-como-lalegislacién laboral de aplicacion.
DIRECCION GENERAL DE
U INFRAESTRUCTURAS Y SERVICIOS
Matofall Consejeria de Educacion,
Universidades, Ciencia y Portavocia
Comunidad de Madrid
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Los restos de lavado de canaletas / cubas de hormigén, seran tratados como residuos
“escombro”.

Se evitard en todo momento la contaminacién con productos téxicos o peligrosos de los
X plasticos y restos de madera para su adecuada segregacioén, asi como la contaminaciéon de
los acopios o contenedores de escombros con componentes peligrosos.

Las tierras superficiales que puedan tener un uso posterior para jardineria o recuperacion de
suelos degradados, sera retirada y almacenada durante el menor tiempo posible, en
caballones de altura no superior a 2metros.

Se evitara la humedad excesiva, la manipulacion, y la contaminacién con otros materiales.
X Otros (indicar)
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PRESCRIPCIONES DEL PLIEGO DE RESIDUOS

Obligaciones de los agentes intervinientes

Ademas de las obligaciones previstas en la normativa aplicable, la persona fisica o juridica que
ejecute la obra estara obligada a presentar a la propiedad de la misma un plan que refleje coémo
llevara a cabo las obligaciones que le incumban en relacidn con los residuos de construccion y
demolicibn que se vayan a producir en la obra. El plan, una vez aprobado por la Direccion
Facultativa y aceptado por la Propiedad, pasara a formar parte de los documentos contractuales de
la obra.

El poseedor de residuos de construcciéon y demolicion, cuando no proceda a gestionarlos por si
mismo, y sin perjuicio de los requerimientos del proyecto aprobado, estara obligado a entregarlos a
un gestor de residuos o a participar en un acuerdo voluntario o convenio de colaboraciéon para su
gestion. Los residuos de construccion y demolicidon se destinaran preferentemente, y por este orden, a
operaciones de reutilizacion, reciclado o a otras formas de valorizacién y en ultima instancia a
depdsito en vertedero.

Segun impone la normativa de aplicacion, el poseedor de los residuos estara obligado a sufragar los
correspondientes costes de gestion de los residuos.

El productor de residuos (promotor) habra de obtener del poseedor (contratista) la documentacion
acreditativa de que los residuos de construccion y demolicion producidos en la obra han sido
gestionados en la misma 6 entregados a una instalacién de valorizacién 6 de eliminacién para su
tratamiento por gestor de residuos autorizado, en los términos regulados en la normativa v,
especialmente, en el plan o en sus modificaciones. Esta documentacién serd conservada durante
cinco afos.

En las obras de edificacion sujetas a licencia urbanistica la legislacion autonémica podra imponer al
promotor (productor de residuos) la obligacion de constituir una fianza, o garantia financiera
equivalente, que asegure el cumplimiento de los requisitos establecidos en dicha licencia en relacion
con los residuos de construcciéon y demolicién de la obra, cuyo importe se basara en el capitulo
especifico de gestion de residuos del presupuesto de la obra.

Se incluirdn los criterios medioambientales en el contrato con contratistas, subcontratistas y
auténomos, definiendo las responsabilidades en las que incurrirdn en el caso de incumplimiento.

Todos los trabajadores intervinientes en obra han de estar formados e informados sobre el
procedimiento de gestion de residuos en obra que les afecta, especialmente de aquellos aspectos
relacionados con los residuos peligrosos.

El poseedor de residuos nombrara una persona responsable que velara por la correcta ejecucion del
Plan de Gestidon de Residuos aprobado.

Gestion de Residuos

Segun requiere la normativa, se prohibe el depdsito en vertedero de residuos de construccion y
demolicidn que no hayan sido sometidos a alguna operacion de tratamiento previo.

El poseedor de los residuos estara obligado, mientras se encuentren en su poder, a mantenerios en
condiciones adecuadas de higiene y seguridad, asi como a evitar la mezcla de fracciones ya
seleccionadas que impida o dificulte su posterior valorizacién o eliminacion.

Se debe asegurar en la contratacion de la gestion de los residuos, que el destino final o el intermedio
son centros con la autorizacién autondmica del organismo competente en la materia. Se debe
contratar sélo transportistas o gestores autorizados por dichos organismos e inscritos en los registros
correspondientes.

Las tierras que puedan tener un uso posterior para jardineria o recuperacion de suelos degradados,
seran retiradas y almacenadas durante el menor tiempo posible, en condiciones de altura no
superior a 2 metros.
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El dep6sito temporal de los residuos se realizara en contenedores adecuados a la naturaleza y al
riesgo de los residuos generados.

Dentro del programa de seguimiento del Plan de Gestibn de Residuos se realizaran reuniones
periddicas a las que asistirAn contratistas, subcontratistas, direccion facultativa y cualquier otro
agente afectado. En las mismas se evaluara el cumplimiento de los objetivos previstos, el grado de
aplicacion del Plan y la documentaciéon generada para la justificacion del mismo.

Se debera asegurar en la contratacion de la gestion de los RCDs, que el destino final (Planta de
Reciclaje, Vertedero, Cantera, Incineradora, Centro de Reciclaje de Plasticos/Madera...) sean
centros autorizados. Asi mismo se deberd contratar sélo transportistas o gestores autorizados e
inscritos en los registros correspondientes. Se realizarad un estricto control documental, de modo que
los transportistas y gestores de RCDs deberan aportar los vales de cada retirada y entrega en destino
final.

Cualquier modificacién, que se planteara durante la ejecucion de la obra, de la disposicion de las

instalaciones para la gestion de residuos en obra planteada en este documento, contara
preceptivamente con la aprobacioén de la Direccién Facultativa.

Separacion

El depdsito temporal de los residuos valorizables que se realice en contenedores 0 en acopios, se
debe sefalizar y segregar del resto de residuos de un modo adecuado.

Los contenedores o envases que almacenen residuos deberan sefializarse correctamente, indicando
el tipo de residuo, la peligrosidad, y los datos del poseedor.

El responsable de la obra al que presta servicio un contenedor de residuos adoptara las medidas
necesarias para evitar el depoésito de residuos ajenos a la misma. Igualmente, debera impedir la
mezcla de residuos valorizables con aquellos que no lo son.

El poseedor de los residuos establecerd los medios humanos, técnicos y procedimientos de
separacion que se dedicaran a cada tipo de residuo generado.

Los contenedores de los residuos deberan estar pintados en colores que destaquen y contar con una
banda de material reflectante. En los mismos debera figurar, en forma visible y legible, la siguiente
informacién del titular del contenedor: razén social, CIF, teléfono y numero de inscripcién en el
Registro de Transportistas de Residuos.

Cuando se utilicen sacos industriales y otros elementos de contencién o recipientes, se dotaran de
sistemas (adhesivos, placas, etcétera) que detallen la siguiente informacion del titular del saco: razén
social, CIF, teléfono y nUmero de inscripcion en el Registro de Transportistas o Gestores de Residuos.

Los residuos generados en las casetas de obra producidos en tareas de oficina, vestuarios,
comedores, etc. tendran la consideracion de Residuos Solidos Urbanos y se gestionaran como tales
segun estipule la normativa reguladora de dichos residuos en la ubicacion de la obra.

Documentacion

La entrega de los residuos de construccion y demolicién a un gestor por parte del poseedor habra de
constar en documento fehaciente, en el que figure, al menos, la identificacion del poseedor y del
productor, la obra de procedencia y, en su caso, el nimero de licencia de la obra, la cantidad,
expresada en toneladas o en metros cubicos, o en ambas unidades cuando sea posible, el tipo de
residuos entregados, codificados con arreglo a la lista europea de residuos vigente y la identificacion
del gestor de las operaciones de destino.

El poseedor de los residuos estara obligado a entregar al productor los certificados y demas
documentacion acreditativa de la gestion de los residuos a que se hace referencia en el Real
Decreto 105/2008 que regula la produccion y gestion de los residuos de construccion y de
demolicion.

El poseedor de residuos dispondra de documentos de aceptaciéon de los residuos realizados por el
gestor al que se le vaya a entregar el residuo.
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El gestor de residuos debe extender al poseedor un certificado acreditativo de la gestion de los
residuos recibidos, especificando la identificacion del poseedor y del productor, la obra de
procedencia y, en su caso, el numero de licencia de la obra, la cantidad, expresada en toneladas o
en metros cubicos, o en ambas unidades cuando sea posible, y el tipo de residuos entregados,
codificados con arreglo a la lista europea de residuos publicada por Orden MAM/304/2002.

Cuando el gestor al que el poseedor entregue los residuos de construccidon y demolicion efectue
Unicamente operaciones de recogida, almacenamiento, transferencia o transporte, en el
documento de entrega debera figurar también el gestor de valorizacion o de eliminacién ulterior al
que se destinan los residuos.

Normativa Estatal

Real Decreto 952/1997, que modifica el Reglamento para la ejecucion de la ley 20/1986 basica de
Residuos Toxicos y Peligrosos, aprobado mediante Real Decreto 833/1998.

Real Decreto 833/1988, de 20 de julio, por el que se aprueba, el Reglamento para la ejecucioén de la
Ley 20/1986, Basica de Residuos Toxicos y Peligrosos.

REAL DECRETO 1481/2001, de 27 de diciembre, por el que se regula la eliminacion de residuos
mediante depdsito en vertedero.

REAL DECRETO 105/2008, de 1 de febrero, por el que se regula la produccion y gestion de los residuos
de construccion y demolicion.

LEY 22/2011 de 28 de julio, de Residuos y suelos contaminados.

Orden APM/1007/2017, de 10 de octubre, sobre normas generales de valorizacion de materiales
naturales excavados para su utilizacion en operaciones de relleno y obras distintas a aquéllas en las
que se generaron.

Normativa de la Comunidad de Madrid

Orden 2726/2009, de 16 de julio, de la Consejeria de Medio Ambiente, Vivienda y Ordenacion del
Territorio, por la que se regula la gestibn de los residuos de construccion y demolicion en la
Comunidad de Madrid

Ley 5/2003, de 20 de marzo, de Residuos de la Comunidad de Madrid.
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PRESUPUESTO

A: ESTIMACION DEL COSTE DE TRATAMIENTO DE LOS RC

Precio gestién en:

Tipologia RC Estir(nrr?sc):ién Planta / Vertedero / Importe (€)
Cantera / Gestor (€/m3)

RC Naturaleza pétrea 546,01 m3 9,20 €/m3 5.023,29 €
RC Naturaleza no pétrea 32,09 m3 9,20 €/m3 295,23 €
RC Potencialmente peligrosos - 12,85 €/m3 -
Tierras 706,93 m3 45,49 €/m3 32.158,25 €
B: RESTO DE COSTES DE GESTION
Resto de Costes de Gestion Contenedores Precio Importe
Otros costes - - -
TOTAL DEL COSTE PREVISTO DE LA GESTION DE RC 37.476,77 €

B: Dichos costes dependeran en gran medida del modo de contratacion y los precios finales conseguidos, con lo cual la mejor opcién seria
la ESTIMACION de un % para el resto de costes de gestion, de caracter totalmente ORIENTATIVO (dependera de cada caso en
particular, y del tipo de proyecto: obra civil, obra nueva, rehabilitacidn, derribo...). Se incluirian aqui partidas tales como: alquileres y
portes (de contenedores / recipientes); maqguinaria y mano de obra (para separacion selectiva de residuos, realizacion de zonas de lavado
de canaletas....); medios auxiliares (sacas, bidones, estructura de residuos peligrosos....).

MADRID a 27 de MAYO de 2019
El Arquitecto

RAFAEL GIL ALVAREZ

DIRECCION GENERAL DE
ok kA INFRAESTRUCTURAS Y SERVICIOS
MMMl Consejeria de Educacién,

Universidades, Ciencia y Portavocia
Comunidad de Madrid

SUPERVISADO
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INSTRUCCIONES SOBRE USO, CONSERVACION Y MANTENIMIENTO

DATOS INFORMATIVOS

Los datos informativos de la obra son:

Proyecto: PROYECTO DE EJECUCION DE SUBSANACION DE DEFICIENCIAS EN EL CENTRO I.ES.
ANTONIO DOMINGUEZ ORTIZ

Emplazamiento: CL ANDALUCES 36
28038 MADRID

Promotor: COMUNIDAD DE MADRID

Direccion General de Infraestructuras y Servicios
CONSEJERIA DE EDUCACION E INVESTIGACION

Arquitecto: RAFAEL GIL ALVAREZ
COAM 4833

INDICE

A Acondicionamiento de terreno

C Cimentaciones

E Estructuras

F Fachadas y Particiones

L Carpinteria, Cerrajeria, Vidrios y Protecciones Solares

H Remates y Ayudas

I Instalaciones

N Aislamientos e Impermeabilizaciones

Q Cubiertas

R Revestimientos y trasdosados

S Sefalizacion y Equipamiento

U Urbanizacion Interior de la parcela

A Acondicionamiento de terreno

La propiedad conservara en su poder la documentacién técnica relativa a los datos resultantes del
ensayo geotécnico del terreno y que sirvieron de base para la redaccion del correspondiente
proyecto técnico.

Cualquier modificaciéon de las condiciones del terreno sobre el que se asienta el edificio que pueda
modificar las condiciones de trabajo previstas en el proyecto debe ser justificada y comprobada
mediante los calculos oportunos, realizados por un técnico competente.

En el suelo, las variaciones de humedad cambian la estructura y comportamiento del mismo, lo que
puede producir asientos. Se debera, por tanto, evitar las fugas de la red de saneamiento horizontal
gue puedan producir una variacion en el grado de humedad del suelo.
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ADP ACONDICIONAMIENTO DEL MOVIMIENTO DE TIERRAS EN TERRAPLENADOS
TERRENO EDIFICACION

uso
PRECAUCIONES

En el caso de existir vegetacion como medidas de contencidn y proteccion, se impedira que ésta
se seque, lo que alteraria las condiciones del terreno.

PRESCRIPCIONES

En caso de aparicion de grietas paralelas al borde del talud, se informara inmediatamente a un
técnico competente para que, a la vista de los dafios observados, prescriba las medidas oportunas
atomar.

Los bordes ataluzados se deberan mantener protegidos frente a la erosion.

Debera tenerse en cuenta la agresividad del terreno o su posible contaminacion con el fin de
establecer las medidas de proteccién adecuadas para su mantenimiento.

PROHIBICIONES

No se concentrardn cargas superiores a 200 kg/mz2 junto a la parte superior de los bordes de los
taludes, ni se modificara la geometria del talud socavando su pie o coronacion.

ADE ACONDICIONAMIENTO DEL MOVIMIENTO DE  TIERRAS ENEXCAVACIONES
TERRENO EDIFICACION

uso
PRECAUCIONES

En el caso de existir vegetacion como medidas de contencidon y proteccion, se impedira que ésta
se seque, lo que alteraria las condiciones del terreno.

Se evitara la acumulacion de aguas en bordes de coronacién de excavaciones.
PRESCRIPCIONES

En caso de aparicion de grietas paralelas al borde del talud, se informara inmediatamente a un
técnico competente para que, a la vista de los dafios observados, prescriba las medidas oportunas
atomar.

Deberan mantenerse protegidos frente a la erosion los bordes ataluzados.

Se realizara una inspeccion peridédica de las laderas que queden por encima de la excavacion, con
el fin de eliminar los objetos sueltos que puedan rodar con facilidad.

Debera tenerse en cuenta la agresividad del terreno o su posible contaminacion con el fin de
establecer las medidas de proteccion adecuadas para su mantenimiento.

PROHIBICIONES

No se concentraran cargas superiores a 200 kg/m?2 junto a la parte superior de los bordes de las
excavaciones, ni se modificara la geometria del talud socavando su pie o coronacion.

MANTENIMIENTO

POR EL USUARIO

Cada 6 meses:

Limpieza periddica de los desaglies y canaletas en los bordes de coronacion.

ASA ACONDICIONAMIENTO DEL TERRENO RED DE SANEAMIENTO HORIZONTAL ARQUETAS

uso
PRESCRIPCIONES

Si se observara la existencia de algun tipo de fuga (detectada por la aparicion de manchas o malos
olores), debera procederse rapidamente a su localizaciéon y posterior reparacion.
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En el caso de arquetas sifénicas o arquetas sumidero, se debera vigilar que se mantengan
permanentemente con agua, especialmente en verano.

La tapa de registro debe quedar siempre accesible, para poder efectuar las labores de
mantenimiento de forma coémoda.

Cuando se efectlen las revisiones periddicas para la conservacidon de la instalacion se repararan
todos los desperfectos que pudieran aparecer.

Cada vez que haya obstrucciones o se produzca una disminucion apreciable del caudal de
evacuacion, se debera revisar y desatascar los sifones y valvulas.

Toda modificacién en la instalacidon o en sus condiciones de uso que pueda alterar su normal
funcionamiento sera realizada previo estudio y bajo la direccion de un técnico competente.

PROHIBICIONES

No se modificaran ni ampliaran las condiciones de uso ni el trazado de la instalaciéon existente sin
consultar a un técnico competente.

En caso de sustitucion de pavimentos, deberan dejarse completamente practicables los registros de
las arquetas.

MANTENIMIENTO

POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO

Cada afio:

Limpieza de las arquetas, al final del verano.

Comprobacion de la estanqueidad general de la red y de la ausencia de olores, prestando
especial atencion a las posibles fugas.

Comprobacion del estado de las bombas de achique, incluyendo las de reserva, si hubiera sido
necesaria su implantacion para poder garantizar el drenaje.

Cada 5 afios:

Reparacion de los desperfectos que pudieran aparecer en las arquetas a pie de bajante, de paso,
sifonicas o sumidero.

ASB ACONDICIONAMIENTO DEL TERRENO RED DE SANEAMIENTO HORIZONTAL ACOMETIDAS

uso
PRECAUCIONES

El usuario procurara utilizar los distintos elementos de la instalacidon en sus condiciones normales,
asegurando la estanqueidad de la red.

PRESCRIPCIONES

Si se observara la existencia de algun tipo de fuga (detectada por la aparicibn de manchas o malos
olores), debera procederse rapidamente a su localizacién y posterior reparacion.

Las obras que se realicen en zonas limitrofes al trazado de la acometida deberan respetar ésta sin
gue sea dafiada, movida o puesta en contacto con materiales incompatibles.

PROHIBICIONES

No se modificaran ni ampliaran las condiciones de uso ni el trazado de la instalaciéon existente sin
consultar a un técnico competente.

MANTENIMIENTO
POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO
Cada 6 meses:
Limpieza y revision de los elementos de la instalacion.
Cada afio:

Comprobacion de la estanqueidad general de la red y de la ausencia de olores, prestando
especial atencion a las posibles fugas.
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ASC ACONDICIONAMIENTO DEL TERRENO RED DE SANEAMIENTO HORIZONTAL COLECTORES

uso

PRESCRIPCIONES

Si se observaran fugas, se procedera a su pronta localizacién y posterior reparacion.
Deberan revisarse y limpiarse periodicamente los elementos de la instalacion.

Las obras que se realicen en los locales por los que atraviesan colectores enterrados deberan
respetar éstos sin que sean dafiados, movidos o puestos en contacto con materiales incompatibles.

Un instalador acreditado debera hacerse cargo de las reparaciones en caso de aparicion de fugas
en los colectores.

PROHIBICIONES

No se modificaran ni ampliaran las condiciones de uso ni el trazado de la instalacidn existente sin
consultar a un técnico competente.

Se prohibe verter por los desaglies aguas que contengan aceites que engrasen las tuberias, acidos
fuertes, sustancias toxicas, detergentes no biodegradables, cuyas espumas se petrifican en los
sifones, conductos y arquetas, asi como plasticos o elementos duros que puedan obstruir algun
tramo de la red.

MANTENIMIENTO
POR EL USUARIO
Cada afio:

Comprobacion de la estanqueidad general de la red y de la ausencia de olores, prestando
especial atencion a las posibles fugas.

ASD ACONDICIONAMIENTO DEL TERRENO RED DE SANEAMIENTO HORIZONTAL DRENAJES

uso
PRECAUCIONES
Se evitaran golpes cuando se realicen excavaciones en sus proximidades.

Se evitara la plantacion de arboles en las proximidades de la red de drenaje para impedir que las
raices cieguen los tubos.

PRESCRIPCIONES
Si se observaran fugas, debera procederse a su localizaciéon y posterior reparacion.
Deberan repararse y limpiarse peri6dicamente los elementos de la instalacion.

Si por causa de excavaciones o nuevas construcciones proximas al edificio fuera apreciada alguna
anomalia, debera ponerse en conocimiento de un técnico competente.

En el caso de obstrucciéon, se provocara una corriente de agua en el sentido inverso; si la
obstruccién se mantuviera, se localizara y se repondran los elementos deteriorados.

Debera sustituirse la grava en los tramos obstruidos.
PROHIBICIONES

N se permitird ningln trabajo de drenaje de tierras que altere las condiciones del proyecto sin la
autorizacion previa de un técnico competente.

MANTENIMIENTO
POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO
Cada 6 meses:
Comprobacién del funcionamiento del drenaje en los puntos de desaglie.
Cada afio:
Comprobacioén del estado de limpieza de la red de drenaje, al final del verano.
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ASI ACONDICIONAMIENTO DELRED DE SANEAMIENTO SISTEMAS DE EVACUACION
TERRENO HORIZONTAL DE SUELOS

uso
PRECAUCIONES

Se protegeran los sumideros sifénicos temporalmente con una chapa de acero o algun elemento
similar, cuando no estén preparados para el trafico de vehiculos y en caso de que sea preciso
circular sobre ellos o depositar pesos encima.

PRESCRIPCIONES
Se revisaran los elementos de la instalacion periodicamente.

Deberd comprobarse periédicamente que no existe ningun tipo de fuga (detectada por la
aparicion de manchas o malos olores) vy, si existe, se procedera rapidamente a su localizaciéon y
posterior reparacién por un profesional cualificado.

Cada vez que haya obstrucciones o se produzca una disminucion apreciable del caudal de
evacuacion, se debera revisar y desatascar los sifones y valvulas.

Cuando se efectuen las revisiones periddicas para la conservacion de la instalacion se repararan
todos los desperfectos que pudieran aparecer.

Se mantendra agua permanentemente en los sumideros para evitar malos olores, especialmente en
verano, y se limpiaran los de las terrazas y azoteas.

PROHIBICIONES

En caso de sustitucion de pavimentos, deberan dejarse completamente practicables los registros de
las arquetas.

No se cegaran sus tapas ni se modificaran o ampliaran las condiciones de uso del sumidero.
MANTENIMIENTO
POR EL USUARIO
Cada 6 meses:

Limpieza de los sumideros de locales himedos y cubiertas transitables, y los botes siféGnicos.
POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO
Cada afio:

Limpieza de los sumideros y calderetas de cubiertas no transitables, al final del verano,
comprobando su correcto funcionamiento.

ANS ACONDICIONAMIENTO DEL TERRENO NIVELACION SOLERAS

uso
PRESCRIPCIONES

En el caso de observarse alguna anomalia, se estudiara por un técnico competente para que
dictamine su peligrosidad y si procede, las reparaciones que deben realizarse.

PROHIBICIONES

No se sometera a la accion directa de aceites minerales organicos y pesados y a aguas con pH
menor de 6, mayor de 9, o con una concentracion en sulfatos superior a 0,2 g/|.

MANTENIMIENTO

POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO

Cada 5 afios:
Inspeccion de la solera, observando si aparecen grietas, fisuras, roturas o humedades.
Reparacion de los posibles desperfectos que se observen en las juntas de retraccion.
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C Cimentaciones

La propiedad conservara en su poder la documentacidon técnica relativa a los elementos
componentes de la cimentacion, en la que figuraran las solicitaciones para las que ha sido
proyectado el edjificio.

Cualquier modificaciéon de los elementos componentes de la cimentacion que puedan modificar
las condiciones de trabajo previstas en el proyecto debe ser justificada y comprobada mediante los
calculos oportunos, realizados por un técnico competente.

La cimentacion es difici de mantener; es mas facil prever las actuaciones y prevenir su
degeneracion atendiendo a los factores que puedan alterar su durabilidad, de los que protegerse
de la humedad es el mas importante.

CSV CIMENTACIONES SUPERFICIALES ZAPATAS CORRIDAS

uso
PRECAUCIONES

Se repararan rapidamente las redes de saneamiento o abastecimiento, en caso de producirse
fugas, para evitar dafios y humedades.

Se comunicara a un técnico competente la aparicion de dafos por causa de excavaciones o
nuevas construcciones proximas.

Cuando se prevea alguna modificacion que pueda alterar las propiedades del terreno, motivada
por construcciones proximas, excavaciones, servicios o instalaciones, sera necesario el dictamen de
un técnico competente.

Las zapatas corridas, salvo haberlo previsto con anterioridad, no estaran expuestas a la humedad
habitual.

Se denunciara cualquier fuga observada en las canalizaciones de suministro o evacuacion de
agua.

La zona de cimentaciéon debe mantenerse en el mismo estado que quedd tras la ejecucidon de las
obras.

En las revisiones periddicas de mantenimiento de la estructura debera dictaminarse si se precisa un
estudio mas detallado del estado de la cimentacion.

PRESCRIPCIONES

La propiedad debera conservar en su poder la documentacion técnica, en la que figuraran las
cargas previstas, asi como sus caracteristicas técnicas.

PROHIBICIONES
No se realizaran perforaciones en las zapatas corridas.
No se realizaran excavaciones junto a las zapatas corridas que puedan alterar su resistencia.

No se modificaran las cargas previstas en el proyecto sin un estudio previo realizado por un técnico
competente.

No se permitira ningun trabajo en la propia cimentacién o en zonas proximas que afecte a las
condiciones de solidez y estabilidad parcial o general del edificio, sin la autorizacién previa de un
técnico competente.

CSZ CIMENTACIONES SUPERFICIALES ZAPATAS
uso

PRECAUCIONES

Se repararan rapidamente las redes de saneamiento o abastecimiento, en caso de producirse
fugas, para evitar dafios y humedades.
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Se comunicara a un técnico competente la aparicion de dafios por causa de excavaciones o
nuevas construcciones proximas.

Las zapatas, salvo haberlo previsto con anterioridad, no estaran expuestas a la humedad habitual.

Se denunciard cualquier fuga observada en las canalizaciones de suministro o evacuacion de
agua.

PRESCRIPCIONES

La propiedad debera conservar en su poder la documentacion técnica relativa a las zapatas de
hormigén armado construidas para cimentacion, en la que figuraran las cargas previstas, asi como
sus caracteristicas técnicas.

La zona de cimentacién debe mantenerse en el mismo estado que quedo tras la ejecucidon de las
obras.

La aparicion de defectos, fisuras y ruidos se pondra en conocimiento de un técnico competente.

En las revisiones periédicas de mantenimiento de la estructura debera dictaminarse si se precisa un
estudio mas detallado del estado de la cimentacion.

PROHIBICIONES
No se realizaran perforaciones en las zapatas.

No se permitira ningun trabajo en la propia cimentacién o en zonas proximas que afecte a las
condiciones de solidez y estabilidad parcial o general del edificio, sin la autorizacidon previa de un
técnico competente.

No se realizar&dn excavaciones junto a las zapatas que puedan alterar su resistencia.

No se modificaran las cargas previstas en el proyecto sin un estudio previo realizado por un técnico
competente.

Se prohibira cualquier uso que produzca una humedad mayor que la habitual.
MANTENIMIENTO

POR EL USUARIO

Cada 5 afos:

Se comunicara a un técnico competente la aparicion de dafios por causa de excavaciones
0 nuevas construcciones proximas.

CAV CIMENTACIONES ARRIOSTRAMIENTOS VIGAS ENTRE ZAPATAS

uso
PRECAUCIONES

En caso de producirse fugas, se repararan rapidamente las redes de saneamiento o
abastecimiento, para evitar dafios y humedades.

Se comunicara a un técnico competente la aparicion de dafios por causa de excavaciones o
nuevas construcciones proximas.

PRESCRIPCIONES

Se denunciara cualquier fuga observada en las canalizaciones de suministro o evacuacion de
agua.

La zona de cimentaciéon debe mantenerse en el mismo estado que quedo tras la ejecucion de las
obras.

La aparicidn de defectos, fisuras y ruidos se pondra en conocimiento de un técnico competente.

En las revisiones periddicas de mantenimiento de la estructura debera dictaminarse si se precisa un
estudio mas detallado del estado de la cimentacion.

PROHIBICIONES
No se realizaran perforaciones en las vigas.
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No se permitird ningln trabajo en la propia cimentacion o en zonas proximas que afecte a las
condiciones de solidez y estabilidad parcial o general del edificio, sin la autorizacion previa de un
técnico competente.

No se modificaran las cargas previstas en el proyecto sin un estudio previo realizado por un técnico
competente.

MANTENIMIENTO
POR EL USUARIO
Cada 5 afos:
Inspeccidén general, observando si aparecen fisuras en los elementos estructurales proximos.

CNE CIMENTACIONES NIVELACION ENANOS DE CIMENTACION

uso
PRECAUCIONES
Se evitaran situaciones de humedad persistente que pueden ocasionar corrosion de los hierros.

En caso de realizar grandes orificios, se procurara distanciarlos y se evitara dejar al aire hierros de la
armadura.

PRESCRIPCIONES

En caso de quedar hierros al descubierto, las armaduras deberan protegerse con resinas sintéticas
gue aseguren la perfecta unién con el hormigdn existente, nunca con yeso.

Erosiones, desconchones y/o humedades no persistentes, seran reparadas por un técnico
competente.

PROHIBICIONES

No se sobrepasaran las sobrecargas de uso ni las hipbtesis de carga.

No se realizaran grandes orificios sin supervision de un técnico competente.
MANTENIMIENTO

POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO

Cada 5 afos:

Inspeccién visual, observando si aparecen fisuras en los elementos estructurales préximos,
grietas, desconchados en el revestimiento de hormigén, aparicibn de manchas de &6xido en
elementos de hormigén armado o cualquier otro tipo de lesién.

E Estructuras

En las instrucciones de uso se recogera toda la informaciéon necesaria para que el uso del edjificio
sea conforme a las hipo6tesis adoptadas en las bases de calculo.

De toda la informacién acumulada sobre una obra, las instrucciones de uso incluiran aquellas que
resulten de interés para la propiedad y para los usuarios, que como minimo seran:

acciones permanentes.
sobrecargas de uso.
deformaciones admitidas, incluidas las del terreno, en su caso.

condiciones particulares de utilizaciébn, como el respeto a las sefiales de limitacién de
sobrecarga, o el mantenimiento de las marcas o bolardos que definen zonas con requisitos
especiales al respecto.

en su caso, las medidas adoptadas para reducir los riesgos de tipo estructural.
El plan de mantenimiento, en lo correspondiente a los elementos estructurales, se establecera en
concordancia con las bases de calculo y con cualquier informacion adquirida durante la ejecucion
de la obra que pudiera ser de interés, e identificara:
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el tipo de los trabajos de mantenimiento a llevar a cabo.
lista de los puntos que requieran un mantenimiento particular.
el alcance, la realizacion y la periodicidad de los trabajos de conservacion.
un programa de revisiones.
Cualquier modificacién de los elementos componentes de la estructura que pueda modificar las

condiciones de trabajo previstas en el proyecto debe ser justificada y comprobada mediante los
calculos oportunos, realizados por un técnico competente.

Su mantenimiento se debe cefiir principalmente a protegerla de acciones no previstas sobre el
edificio, cambios de uso y sobrecargas en los forjados, asi como de los agentes quimicos y de la
humedad (cubierta, voladizos, plantas bajas por capilaridad) que provocan la corrosion de las
armaduras.

Las estructuras convencionales de edificacidn no requieren un nivel de inspeccién superior al que se
deriva de las inspecciones técnicas rutinarias de los edificios. Es recomendable que estas
inspecciones se realicen al menos cada 10 afios, salvo en el caso de la primera, que podra
desarrollarse en un plazo superior.

En este tipo de inspecciones se prestara especial atencidn a la identificacion de los sintomas de
dafos estructurales, que normalmente seran de tipo ductil y se manifiestan en forma de darfios de
los elementos inspeccionados (deformaciones excesivas causantes de fisuras en cerramientos, por
ejemplo). También se identificaran las causas de dafios potenciales (humedades por filtracion o
condensacion, actuaciones inadecuadas de uso, etc.)

Es conveniente que en la inspeccion del edificio se realice una especifica de la estructura,
destinada a la identificacion de dafios de caracter fragil como los que afectan a secciones o
uniones (corrosion localizada, deslizamiento no previsto de uniones atornilladas, etc.), dafios que no
pueden identificarse a través de sus efectos en otros elementos no estructurales. Es recomendable
gue las inspecciones de este tipo se realicen al menos cada 20 afos.

EAF ESTRUCTURAS ACERO FORJADOS

uso
PRECAUCIONES

Cuando se prevea una modificacion que pueda alterar las solicitaciones previstas, sera necesario el
dictamen de un técnico competente.

PRESCRIPCIONES

La propiedad debera conservar en su poder la documentacion técnica relativa a los elementos
realizados, en la que figuraran las solicitaciones para las que han sido previstos.

En caso de producirse fugas de saneamiento o abastecimiento, o infitraciones de cubierta o
fachada, se repararan rapidamente para que la humedad no ocasione o acelere procesos de
corrosion de la estructura.

Se repararan o sustituirdn los elementos estructurales deteriorados o en mal estado por un
profesional cualificado.

PROHIBICIONES

No se manipularan los elementos estructurales ni se modificaran las solicitaciones previstas en
proyecto sin un estudio previo realizado por un técnico competente.

MANTENIMIENTO
POR EL USUARIO
Cada afio:

Inspeccion visual de fisuras en forjados y tabiques, asi como de humedades que puedan
deteriorar la estructura metalica.

POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO
Cada afio:
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Proteccion de la estructura metalica con antioxidantes y esmaltes o similares, en ambientes
agresivos.

Cada 3 anos:

Proteccién de la estructura metélica con antioxidantes y esmaltes o similares, en ambientes
no agresivos.

Inspeccioén del estado de conservacion de la proteccion contra el fuego de la estructura, y
cualquier tipo de lesion, procediéndose al repintado o reparacion si fuera preciso.

Cada 10 afos:

Inspeccién de la estructura, haciéndola extensiva a los elementos de proteccion,
especialmente a los de proteccién ante incendio.

EAS ESTRUCTURAS ACERO PILARES

uso
PRECAUCIONES

Cuando se prevea una modificacidon que pueda alterar las solicitaciones previstas, sera necesario el
dictamen de un técnico competente.

PRESCRIPCIONES

La propiedad debera conservar en su poder la documentacion técnica relativa a los elementos
realizados, en la que figuraran las solicitaciones para las que han sido previstos.

En caso de producirse fugas de saneamiento o abastecimiento, o infiltraciones de cubierta o
fachada, se repararan rapidamente para que la humedad no ocasione o acelere procesos de
corrosion de la estructura.

Se reparardn o sustituiran los elementos estructurales deteriorados o en mal estado por un
profesional cualificado.

PROHIBICIONES

No se manipularan los pilares ni se modificaran las solicitaciones previstas en proyecto sin un estudio
previo realizado por un técnico competente.

MANTENIMIENTO
POR EL USUARIO
Cada afio:

Inspeccion visual de fisuras en forjados y tabiques, asi como de humedades que puedan
deteriorar la estructura metalica.
POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO
Cada afio:

Proteccion de la estructura metalica con antioxidantes y esmaltes o similares, en ambientes
agresivos.
Cada 3 afos:

Proteccion de la estructura metalica con antioxidantes y esmaltes o similares, en ambientes
no agresivos.

Inspeccioén del estado de conservacion de la proteccidon contra el fuego de la estructura, y
cualquier tipo de lesidn, procediéndose al repintado o reparacion si fuera preciso. Para volver a
pintar el soporte, bastara con limpiar las manchas si el recubrimiento esta en buen estado. En el
caso de existir ampollas, desconchados, agrietamiento o cualquier otro tipo de defecto, como paso
previo a la pintura, se eliminaran las partes sueltas con cepillo de alambre, se aplicara una
composicion decapante, se lijara y se lavara.

Cada 10 afos:

Inspeccidn visual, haciéndola extensiva a los elementos de proteccién, especialmente a los
de proteccién contra incendio.
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EAT ESTRUCTURAS ACERO ESTRUCTURAS LIGERAS PARA CUBIERTAS

uso
PRECAUCIONES

Cuando se prevea una modificacion que pueda alterar las solicitaciones previstas, sera necesario el
dictamen de un técnico competente.

PRESCRIPCIONES

En caso de producirse fugas de saneamiento o abastecimiento, o infitraciones de cubierta o
fachada, se repararan rapidamente para que la humedad no ocasione o acelere procesos de
corrosion de la estructura.

La propiedad debera conservar en su poder la documentacion técnica relativa a los elementos
realizados, en la que figuraran las solicitaciones para las que han sido previstos.

Se repararan o sustituiran los elementos estructurales deteriorados o en mal estado por un
profesional cualificado.

PROHIBICIONES

No se manipularan los perfiles estructurales ni se modificaran las solicitaciones previstas en proyecto
sin un estudio previo realizado por un técnico competente.

MANTENIMIENTO
POR EL USUARIO
Cada afio:

Inspeccion visual de fisuras en forjados y tabiques, asi como de humedades que puedan
deteriorar la estructura metdlica.

POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO
Cada afo:

Proteccioén de la estructura metélica con antioxidantes y esmaltes o similares, en ambientes
agresivos.

Cada 3 afios:

Proteccion de la estructura metalica con antioxidantes y esmaltes o similares, en ambientes
no agresivos.

Inspeccioén del estado de conservacion de la proteccidn contra el fuego de la estructura, y
cualquier tipo de lesidn, procediéndose al repintado o reparacion si fuera preciso.

Cada 10 afos:

Inspeccion visual, haciéndola extensiva a los elementos de proteccién, especialmente a los
de proteccién contra incendio.

EHV ESTRUCTURAS HORMIGON ARMADO VIGAS

uso
PRECAUCIONES

Se denunciara cualquier fuga observada en las canalizaciones de suministro o evacuacion de
agua.

En caso de realizar grandes orificios, se procurara distanciarlos y se evitara dejar al aire hierros de la
armadura.

Se evitaran situaciones de humedad persistente que pueden ocasionar corrosion de los hierros.
PRESCRIPCIONES

Cuando se prevea una modificacion del uso que pueda alterar las solicitaciones previstas, sera
necesario el dictamen de un técnico competente.
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Se indicara de manera visible, especialmente en locales comerciales, de almacenamiento y de
paso, la limitacién de sobrecargas a que quedan sujetos.

En caso de quedar hierros al descubierto, las armaduras deberan protegerse con resinas sintéticas
gue aseguren la perfecta union con el hormigon existente, nunca con yeso.

Erosiones, desconchones y/o humedades no persistentes, seran reparadas por un técnico
competente.

PROHIBICIONES

No se levantaran cerramientos en aquellos lugares que no estén previstos en proyecto, ya que
pueden ser causantes de deformaciones excesivas por el aumento de cargas.

Esta terminantemente prohibida toda manipulacién (picado o perforado) que disminuya su seccién
resistente o deje las armaduras al descubierto. En este Ultimo caso, hunca se protegeran con yeso
las armaduras.

No se realizaran grandes orificios sin supervision de un técnico competente.

No se sobrepasaran las sobrecargas de uso ni las hipdtesis de carga.

Se prohibira cualquier uso que produzca una humedad mayor que la habitual.
MANTENIMIENTO

POR EL USUARIO

Cada 5 afios:

Inspeccion visual, observando si aparecen fisuras y grietas, deformaciones, desconchados en
el revestimiento de hormigdén, manchas de 6xido en elementos de hormigdén armado o cualquier
otro tipo de lesion.

POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO
Cada 5 afios:

Inspeccioén, observando si aparecen en alguna zona fisuras en el cielo raso, flechas
excesivas, asi como sefiales de humedad.

Renovacion de las juntas estructurales en las zonas de sellado deteriorado.

EHU ESTRUCTURAS HORMIGON ARMADO FORJADOS UNIDIRECCIONALES

uso
PRECAUCIONES
Se evitaran situaciones de humedad persistente que pueden ocasionar corrosion de los hierros.

Se denunciara cualquier fuga observada en las canalizaciones de suministro o evacuacion de
aguas.

En los nervios podran practicarse pequefias perforaciones (tacos), pero no son recomendables
orificios mayores.

Se evitara dejar al aire hierros de la armadura.
PRESCRIPCIONES

En caso de quedar hierros al descubierto, las armaduras deberan protegerse con resinas sintéticas
gue aseguren la perfecta unién con el hormigdn existente, nunca con yeso.

Se indicara de manera visible, especialmente en locales comerciales, de almacenamiento y de
paso, la limitacién de sobrecargas a que quedan sujetos.

En caso de aparicion de fisuras, manchas de 6xido o erosiones por golpes, el usuario avisara a un
técnico competente para que dictamine su importancia y si procede, las medidas a implementar.

Erosiones, desconchones y/o humedades no persistentes, seran reparadas por un técnico
competente.

Para los orificios (en caso de piezas aligerantes de poliestireno u otros materiales escasamente
resistentes), deberan utilizarse tacos especiales existentes en el mercado.
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PROHIBICIONES

No se realizara ningun tipo de actuacion sobre los elementos estructurales del edificio sin el estudio
previo y autorizacion por parte de un técnico competente.

Esta terminantemente prohibida toda manipulacién (picado o perforado) que disminuya su seccién
resistente o deje las armaduras al descubierto. En este Ultimo caso, hunca se protegeran con yeso
las armaduras.

No se permitirAn actuaciones sobre los forjados (rozas y/o aperturas de huecos) sin previo estudio y
autorizacion de un técnico competente.

No se sobrepasaran las sobrecargas de uso ni las hipdtesis de carga.

Se prohibira cualquier uso que produzca una humedad mayor que la habitual.
MANTENIMIENTO

POR EL USUARIO

Cada 5 afios:

Inspecciéon visual, observando si aparecen en alguna zona deformaciones, como
abombamientos en techos, baldosas desencajadas, puertas o ventanas que no ajustan, fisuras en el
cielo raso, tabiqueria u otros elementos de cerramiento, sefiales de humedad, desconchados en el
revestimiento de hormigén o manchas de 6xido en elementos de hormigoén.

POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO
Cada afio:
Inspeccion de las juntas de dilatacion.
Cada 5 afios:
Renovacion de las juntas estructurales en las zonas de sellado deteriorado.

EHI ESTRUCTURAS HORMIGON ARMADO FORJADOS SANITARIOS VENTILADOS

uso
PRECAUCIONES
Se evitaran situaciones de humedad persistente que pueden ocasionar corrosion de los hierros.

Se denunciara cualquier fuga observada en las canalizaciones de suministro o evacuacion de
aguas.

En caso de realizar grandes orificios, se procurara distanciarlos y se evitara dejar al aire hierros de la
armadura.

PRESCRIPCIONES

En caso de quedar hierros al descubierto, las armaduras deberan protegerse con resinas sintéticas
gue aseguren la perfecta unién con el hormigdn existente, nunca con yeso.

Se indicara de manera visible, especialmente en locales comerciales, de almacenamiento y de
paso, la limitacién de sobrecargas a que quedan sujetos.

Erosiones, desconchones y/o humedades no persistentes, seran reparadas por un técnico
competente.

El usuario debera avisar a un técnico competente en caso de aparicion de lesiones en elementos
no estructurales (fisuras en muros o tabiques, descuadre de puertas o ventanas).

PROHIBICIONES

No se realizara ningun tipo de actuacion sobre los elementos estructurales del edificio sin el estudio
previo y autorizacion por parte de un técnico competente.

Esta terminantemente prohibida toda manipulaciéon (picado o perforado) que disminuya su seccién
resistente o deje las armaduras al descubierto. En este Ultimo caso, nunca se protegeran con yeso
las armaduras.

No se permitiran actuaciones sobre los forjados (rozas y/o aperturas de huecos) sin previo estudio y
autorizacion de un técnico competente.
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No se sobrepasaran las sobrecargas de uso ni las hipotesis de carga.

Se prohibira cualquier uso que produzca una humedad mayor que la habitual.
MANTENIMIENTO

POR EL USUARIO

Cada 5 afos:

Inspeccion visual, observando si aparecen en alguna zona baldosas desencajadas, puertas
0 ventanas que no ajustan, fisuras en el cielo raso, tabiqueria u otros elementos de cerramiento,
sefiales de humedad, desconchados en el revestimiento de hormigén y manchas de 6xido en
elementos de hormigén.

POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO
Cada afio:
Inspeccion de las juntas de dilatacion.
Cada 5 afos:
Renovacion de las juntas estructurales en las zonas de sellado deteriorado.

EPF ESTRUCTURAS HORMIGON PREFABRICADO LOSAS

uso

PRECAUCIONES

Se evitaran situaciones de humedad persistente que pueden ocasionar corrosion de los hierros.
PRESCRIPCIONES

Si se observa la aparicion de fisuras o grietas, se avisara a un técnico competente para que
dictamine su importancia y, si procede, las medidas a tomar.

En caso de quedar hierros al descubierto, las armaduras deberan protegerse con resinas sintéticas
gue aseguren la perfecta unién con el hormigdén existente, nunca con yeso.

En caso de aparicibn de manchas de 6xido, se avisara a un técnico competente.

Las reparaciones de pequefas erosiones o humedades no persistentes deberan ser realizadas por
profesional cualificado.

Toda manipulacion de gran entidad de estos elementos debera realizarse bajo supervision de un
técnico competente.

PROHIBICIONES
No se realizaran perforaciones en los forjados.

Esta terminantemente prohibida toda manipulacion (picado o perforado) que disminuya su seccion
resistente o deje las armaduras al descubierto. En este Ultimo caso, nunca se protegeran con yeso
las armaduras.

No se sobrepasaran las sobrecargas de uso ni las hipotesis de carga.
Esta prohibido dejar al aire hierros de la armadura.
MANTENIMIENTO
POR EL USUARIO
Cada afio:
Inspeccioén visual, observando si aparecen fisuras o cualquier otro tipo de lesién.

F Fachadas y Particiones

La propiedad conservara en su poder la documentacion técnica relativa al uso para el que han
sido proyectadas, debiendo utilizarse Unicamente para tal fin.

No se realizara ninguna alteracion de las premisas del proyecto, ya que un cambio de la solucién
inicial puede ocasionar problemas de humedad, sobrecargas excesivas, etc., ademas de alterar la
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condicion estética del proyecto. Se evitara la sujecibn de maquinas para instalaciones de aire
acondicionado u otro tipo.

No se abriran huecos en fachadas ni se permitira efectuar rozas que disminuyan sensiblemente la
seccion del cerramiento sin la autorizacion de un técnico competente.

No se permitira el tendido exterior de ningun tipo de conduccidn, ya sea eléctrica, de fontaneria, de
aire acondicionado, etc., excepto de aquellas que sean comunitarias y para las que no exista otra
alternativa para su instalacion.

No se modificara la configuracion exterior de balcones y terrazas, manteniendo la composicion
general de las fachadas y los criterios de disefio.

No se permitiran sobrecargas de uso superiores a las previstas ni alteraciones en la forma de trabajo
de los elementos estructurales o en las condiciones de arriostramiento.

Se deberan ventilar las habitaciones entre 2 y 5 veces al dia. El contenido de humedad del aire en
el ambiente se eleva constantemente y se produce agua por condensacion, lo que produce dafios
tales como formaciones de hongos y manchas de humedad. Se limpiara con productos especiales
y con el repintado antimoho que evite su transparencia.

No se deberan utilizar estufas de gas butano, puesto que producen una elevacion considerable de
la humedad. Las cortinas deben llegar s6lo hasta la repisa de la ventana y, ademas, es aconsejable
gue entre la cortina y la ventana haya una distancia aproximada de 30 cm.

FAX FACHADAS Y FACHADAS HOJA EXTERIOR DE LADRILLO CARA
PARTICIONES VENTILADAS VISTA

uso
PRECAUCIONES

Se evitara la exposicion a la accion continuada de la humedad, como la proveniente de
condensaciones desde el interior o la de ascenso capilar.

Se alertara de posibles filtraciones desde las redes de suministro o evacuacion de agua.

Se evitaran golpes y rozaduras con elementos punzantes o pesados que puedan romper la fabrica.
Se evitara el vertido sobre la fabrica de productos causticos y de agua procedente de jardineras.
PRESCRIPCIONES

Si se observara riesgo de desprendimiento, aparicion de fisuras, desplomes o envejecimiento
indebido, debera avisarse a un técnico competente.

La apertura de rozas debera realizarse con un estudio previo de un técnico competente.

Antes de proceder a la limpieza debera realizarse un reconocimiento, por un técnico competente,
del estado de los materiales y de la adecuacion del método a emplear.

Las manchas ocasionales y pintadas deberan eliminarse mediante procedimientos adecuados al
tipo de sustancia implicada.

Las piezas deterioradas deberan sustituirse por otras de las mismas caracteristicas que las existentes,
procurando seguir las especificaciones de un técnico competente.

En el caso de aparicidon de grietas, se consultara con un técnico competente.
PROHIBICIONES
No se apoyaran objetos pesados ni se aplicaran esfuerzos perpendiculares a su plano.

No se empotraran ni se apoyaran en la fabrica elementos estructurales tales como vigas o viguetas
gue ejerzan una sobrecarga concentrada, no prevista en el calculo.

No se modificaran las condiciones de carga de las fabricas ni se rebasaran las previstas en el
proyecto.

No se sujetaran elementos sobre la fabrica tales como cables, instalaciones, soportes o anclajes de
rétulos, que puedan dafarla o provocar entrada de agua o su escorrentia.
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MANTENIMIENTO

POR EL USUARIO

Cada afio:
Inspeccion visual para detectar:
Posible aparicion y desarrollo de grietas y fisuras, asi como desplomes u otras deformaciones.
Erosion anormal o excesiva de pafios o piezas aisladas, desconchados o descamaciones.

Erosibn anormal o pérdida del mortero de las juntas, aparicion de humedades y manchas
diversas.

POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO
Cada 5 anos:

Limpieza mediante los procedimientos usuales tales como lavado con agua, limpieza
guimica o proyeccién de abrasivos.

FAY FACHADAS Y FACHADAS SISTEMAS DE PLACAS DE YESO
PARTICIONES VENTILADAS LAMINADO

uso

PRECAUCIONES

Se evitaran golpes y rozaduras, asi como el vertido de agua procedente de jardineras.

Se evitara cualquier causa que someta los paneles ligeros a humedad habitual y se repararan las
fugas observadas en las canalizaciones de suministro o evacuaciéon de agua.

PRESCRIPCIONES

Si se observara la aparicion de fisuras o humedades, dafios en los selladores o cualquier otro tipo de
lesidn en los paneles o en las juntas, se debera dar aviso a un técnico competente.

Cualquier alteracion apreciable debida a desplomes, fisuras o envejecimiento indebido sera
analizada por un técnico competente, que dictaminara su importancia y peligrosidad vy, si es
preciso, las reparaciones que deban realizarse.

PROHIBICIONES

No se apoyaran objetos pesados ni se aplicaran esfuerzos perpendiculares a su plano.

No se sujetaran elementos tales como cables, instalaciones, soportes o anclajes de rétulos, sobre
paneles o sobre la estructura auxiliar, ya que pueden dafar los elementos o provocar entrada o
depdsitos de agua.

No se modificara la fachada o sus componentes sin las autorizaciones pertinentes y la supervision de
un técnico competente.

MANTENIMIENTO
POR EL USUARIO
Cada 5 afios:

Inspeccion visual de la fachada, observando si aparecen fisuras o humedades, roturas,
deterioros, desprendimientos, dafos en los sellantes o cualquier otro tipo de lesién en los paneles o
en las juntas.

POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO
DIRECCION GENERAL DE

Cada 5 afios:
Limpieza de la suciedad debida a la contaminacion y al polvo. | EARAS Ceneejoria do tdueacin. 003

Universidades, Ciencia y Portavocia
Comunidad de Madrid

SUPERVISADO
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FCA FACHADAS Y DINTELES, CARGADEROS Y CAJONES DEDE
PARTICIONES PERSIANA ACERO

uso
PRECAUCIONES

Cuando se prevea una modificacidon que pueda alterar las solicitaciones previstas, sera necesario el
dictamen de un técnico competente.

PRESCRIPCIONES

En caso de producirse infiltraciones de fachada, deberan repararse rapidamente para que la
humedad no ocasione o0 acelere procesos de corrosion de los cargaderos metalicos.

La propiedad debera conservar en su poder la documentacion técnica relativa a los elementos
realizados, en la que figuraran las solicitaciones para las que han sido previstos.

Se repararan o sustituirdn los elementos estructurales deteriorados o en mal estado por un
profesional cualificado.

PROHIBICIONES

No se manipularan los cargaderos metalicos ni se modificaran las solicitaciones previstas en
proyecto sin un estudio previo realizado por un técnico competente.

MANTENIMIENTO
POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO
Cada afio:

Proteccion de los cargaderos metalicos con antioxidantes y esmaltes o similares, en
ambientes agresivos.

Cada 3 afos:

Proteccion de los cargaderos metdlicos con antioxidantes y esmaltes o similares, en
ambientes no agresivos.

Inspeccioén del estado de conservacion de la proteccion contra el fuego de los cargaderos
vistos, procediéndose al repintado o reparacion si fuera preciso. Para volver a pintar, bastara con
limpiar las manchas si el recubrimiento estd en buen estado. En el caso de existir ampollas,
desconchados, agrietamiento o cualquier otro tipo de defecto, como paso previo a la pintura, se
eliminaran las partes sueltas con cepillo de alambre, se aplicara una composiciéon decapante, se
ljara y se lavara.

Cada 10 anos:

Inspeccién visual, haciéndola extensiva a los elementos de proteccién, especialmente a los
de proteccién contra incendio.

FRC FACHADAS Y PARTICIONES FRENTES DE FORJADO DE PIEZAS CERAMICAS

uso

PRECAUCIONES

Se evitaran golpes, rozaduras y vertidos de productos acidos.
PRESCRIPCIONES

Si se observara riesgo de desprendimiento de alguna pieza del frente de forjado o resultara dafiado
por cualquier circunstancia y se produjeran filtraciones de agua, debera avisarse a personal
cualificado.

PROHIBICIONES
No se colgaran elementos ni se produciran empujes que puedan dariar el frente de forjado.
No se apoyaran objetos pesados ni se aplicaran esfuerzos perpendiculares a su plano.

No se emplearan para la limpieza productos y procedimientos abrasivos, acidos y causticos, ni
disolventes organicos.
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MANTENIMIENTO
POR EL USUARIO
Cada afio:
Inspeccion visual para detectar:
La posible aparicion y desarrollo de grietas y fisuras.
La erosion anormal o pérdida de la pasta de rejuntado.

FDD FACHADAS Y PARTICIONES DEFENSAS BARANDILLAS Y PASAMANOS

uso
PRECAUCIONES

Se evitaran golpes y rozaduras, asi como el vertido de acidos, lejias, productos de limpieza o aguas
procedentes de jardineras o de la cubierta que puedan afectar a los materiales constituyentes.

Se evitara el estancamiento de agua en contacto con los elementos de acero de las barandillas.
PRESCRIPCIONES

Si se observara riesgo de desprendimiento de algin elemento, corrosién de los anclajes o cualquier
otra anomallia, debera avisarse a un técnico competente.

Deberan repararse, mediante pulverizadores o pinceles especiales de venta en el mercado, las
barandillas de aluminio anodizado que presenten rayado.

En caso de detectarse corrosion de los anclajes, deberan descubrirse y protegerse
adecuadamente, sellando convenientemente los empotramientos a la fabrica.

PROHIBICIONES

Las barandillas no se utilizaran en ningdn caso como apoyo de andamios, tablones, ni elementos
destinados a la subida de muebles o cargas.

No se aplicaran esfuerzos perpendiculares a su plano.
MANTENIMIENTO

POR EL USUARIO

Cada mes:

Limpieza, eliminando el polvo con un trapo seco o ligeramente humedecido, con un pafo
humedo o con agua y jabdn neutro. Se evitaran acidos, lejias o productos abrasivos.

Cada afio:

Inspeccién visual, comprobando su fijaciéon al soporte, observando la posible aparicion de
manchas de 6xido, procedentes de los anclajes, si son atornillados.

Cada 2 afos:

Inspeccion visual, comprobando su fijaciéon al soporte, observando la posible aparicion de
manchas de 6xido, procedentes de los anclajes, si son soldados.

Renovacion periddica de la pintura, en climas muy agresivos.
Cada 3 afos:

Renovacion periddica de la pintura, en climas himedos.
Cada 5 afos:

Renovacion periddica de la pintura, en climas secos.

FDC FACHADAS Y PARTICIONES DEFENSAS CIERRES METALICOS
uso
PRECAUCIONES

Se evitaran golpes que puedan provocar deformaciones.
Se comprobara la ausencia de objetos extrafios en las guias.
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Se regulara el mecanismo eléctrico en las de cierre automatico.

En los cierres enrollables se evitaran los movimientos bruscos de apertura o cierre que provocan
golpes al final del recorrido. En estas operaciones conviene sujetar con el pie el travesafo final del
cierre, con objeto de que el encaje de las cerraduras se produzca suavemente.

Los cierres extensibles se desplazaran con suavidad, evitando tirones bruscos y golpes al final del
recorrido.

PRESCRIPCIONES

Si se observara cualquier tipo de anomalia, rotura, deterioro de las cerraduras y piezas fijas o de los
elementos mecanicos o moviles de las lamas y perfiles, debera avisarse a un técnico competente.

PROHIBICIONES

No se utilizaran productos abrasivos, acidos, productos quimicos o disolventes organicos como la
acetona en su limpieza.

No se apoyaran objetos pesados ni se aplicaran esfuerzos perpendiculares a su plano.
No se colgara de las lamas, barras o grapas ningun objeto ni se fijara sobre ellas.
MANTENIMIENTO

POR EL USUARIO

Cada 3 meses:

Limpieza de las lamas, perfiles y barras, segun el material y su acabado, para lo que basta
normalmente una esponja o pafio humedecido o algo de detergente neutro, procediendo con
suavidad para no rayar la superficie.

POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO
Cada 6 meses:

Engrase de las guias (con pincel y aceite multigrado), engrase de elementos de giro,
mecanismos de accionamiento, bombines, cerraduras y cualquier parte movil del cierre (con aceite
ligero).

Revision de los herrajes de colgar (engrasandolos con aceite ligero si fuera necesario), del
estado de los mecanismos y del liquido de freno retenedor, en su caso, y del estado de los
elementos del equipo automatico.

Comprobacioén y regulacion de la tension de muelles y cables.
Cada afio:
Renovacion de la pintura de los elementos metalicos de los cierres, en ambientes agresivos.

Inspeccion del estado de las lamas, perfiles, barras, grapas, guias, montantes y travesanos,
para detectar posibles roturas y deformaciones, asi como pérdida o deterioro de la pintura o
tratamiento externo anticorrosivo; inspeccion del buen estado de conservacion y funcionamiento
de las cerraduras, tornos de enrollamiento, bulones y ruedas de desplazamiento sobre las guias.

Revision y engrase de los herrajes de cierre y de seguridad.
Cada 3 afios:

Renovacion de la pintura de los elementos metalicos de los cierres, en ambientes no
agresivos.

Revision de los muelles, en el caso de sistemas de cierre con muelles.

FDR FACHADAS Y PARTICIONES DEFENSAS REJAS Y ENTRAMADOS METALICOS

uso
PRECAUCIONES
Se evitaran los golpes y roces.
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PRESCRIPCIONES

Si se observara riesgo de desprendimiento de algun elemento, corrosidon de los anclajes o cualquier
otra anomallia, debera avisarse a un técnico competente.

Se limpiaran las rejas periédicamente.
PROHIBICIONES

No se utilizaran las rejas como apoyos de andamios, tablones ni elementos destinados a la subida
de muebles o cargas.

MANTENIMIENTO
POR EL USUARIO
Cada 3 afios:
Revision de los anclajes de las rejas si fueran atornillados.
POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO
Cada afio:

Renovacion de la pintura o proteccion de las rejas y los complementos metalicos, en
ambientes agresivos.

Cada 3 afnos:

Renovacion de la pintura o proteccion de las rejas y los complementos metalicos, en
ambientes no agresivos.

L Carpinteria, Cerrajeria, Vidrios y Protecciones Solares

Los canales y perforaciones de evacuacion de aguas de las carpinterias deberan mantenerse
siempre limpios.

Se evitara que los vidrios entren en contacto con otros vidrios, elementos metalicos o materiales
pétreos.

No se colocaran maquinas de aire acondicionado en zonas préximas a los vidrios, que puedan
provocar la rotura del vidrio debido a los cambios bruscos de temperatura.

No se colocaran muebles u otros objetos que obstaculicen el recorrido de las hojas de la carpinteria.

Se evitaran golpes y rozaduras en las persianas, asi como el vertido de agua procedente de
jardineras.

Se evitard que las persianas queden entreabiertas, ya que con fuertes vientos podrian resultar
dafadas.

LCL CARPINTERIA, CERRAJERIA, VIDRIOS Y PROTECCIONES CARPINTERIA DE
SOLARES ALUMINIO

uso
PRECAUCIONES

Se empleara agua clara para limpieza de superficies poco sucias y se secara con un trapo suave y
absorbente. En superficies sucias se usara algun detergente o materiales ligeramente abrasivos, se
enjuagara con abundante agua clara y se secara con un trapo suave y absorbente. En superficies
muy sucias se emplearan productos recomendados por el método anterior, aplicandolos con una
esponja de nylon.

Se evitara la limpieza de las superficies calientes o soleadas, sobre todo para los lacados. Los
disolventes no deben ser aplicados en superficies lacadas.

PRESCRIPCIONES

Cuando se observe la rotura o pérdida de estanqueidad de los perfiles, se avisara a un técnico
competente.
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PROHIBICIONES

No se emplearan abrasivos, disolventes, acetona, alcohol u otros productos susceptibles de atacar
la carpinteria.

MANTENIMIENTO
POR EL USUARIO
Cada 3 meses:

Limpieza de la suciedad debida a la contaminacién y al polvo mediante agua con
detergente no alcalino, aplicandolo con un trapo suave o una esponja que no raye; debera
enjuagarse con agua abundante y secar con un pafio.

Limpieza de los railes, en el caso de hojas correderas.
Cada afio:

Engrase de los herrajes y comprobacion del correcto funcionamiento de los mecanismos de
cierre y de maniobra.

Cada 3 anos:

Inspeccidn visual para detectar pérdida de estanqueidad de los perfiles, roturas, fallos en la
sujecioén del acristalamiento y deterioro o desprendimiento de la pintura, en su caso.

POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO
Cada 6 meses:

Comprobacion del funcionamiento de cierres automaticos, retenedores magnéticos,
mecanismos inclinados, motores hidraulicos, etc.

Cada aiio:
Reparacién de los elementos de cierre y sujecidn, en caso hecesario.
Cada 3 afios:

Reparacion o reposicion del revestimiento de perfiles prelacados, en caso de deterioro o
desprendimiento de la pintura.

Cada 5 afos:
Revision de la masilla, burletes y perfiles de sellado.

Cada 10 afos:
Inspeccioén del anclaje de los marcos de las puertas a las paredes.
Renovacion del sellado de los marcos con la fachada.

LCY CARPINTERIA, CERRAJERIA, VIDRIOS Y CARPINTERIA SISTEMAS DE
PROTECCIONES SOLARES ALUMINIO

uso
PRECAUCIONES

Se evitara la obstruccion de las guias de persiana que pueda provocar el bloqueo del pafio de
persiana durante la maniobra de subida y bajada.

Se evitara un uso no adecuado del accionamiento de maniobra manual instalado en la persiana
gue pueda provocar la rotura de dicho accionamiento.

PRESCRIPCIONES

Debera avisarse a un técnico competente cuando se observe la rotura o pérdida de estanqueidad
de los perfiles.

Para una inspeccion o mantenimiento de las partes eléctricas en persianas motorizadas, deberan
desconectarse de la alimentacion eléctrica de forma segura.

PROHIBICIONES

No se emplearan abrasivos, disolventes, acetona, alcohol u otros productos susceptibles de atacar
la carpinteria.
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No se emplearan para la limpieza de las persianas agentes limpiadores con PH menor de 5 o mayor
de 8, cepillos de cerdas de alambre ni estropajos de lana metalica.

No se permitira a los nifios jugar con el dispositivo de control de las persianas motorizadas.

Debera revisarse periddicamente la instalacion de las persianas motorizadas para controlar el
envejecimiento o dafio de los cables.

MANTENIMIENTO
POR EL USUARIO
Cada 3 meses:

Limpieza de la suciedad debida a la contaminacion y al polvo en carpinterias y persianas,
mediante agua con detergente no alcalino, aplicandolo con un trapo suave o una esponja que no
raye; debera enjuagarse con agua abundante y secar con un pafio.

Limpieza de los railes, en el caso de hojas correderas.
Cada afio:

Engrase de los herrajes y comprobacion del correcto funcionamiento de los mecanismos de
cierre y de maniobra.

Cada 3 afnos:

Inspeccion visual para detectar pérdida de estanqueidad de los perfiles, roturas y fallos en la
sujecion del acristalamiento.

Inspeccion visual para detectar deterioro o desprendimiento de la pintura.
POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO
Cada 6 meses:

Comprobacién del funcionamiento de cierres automaticos, retenedores magnéticos,
mecanismos inclinados, motores hidraulicos, etc.

Cada afio:
Reparacion de los elementos de cierre y sujecidn, en caso necesario.
Cada 3 afos:

Reparacion o reposicion del revestimiento de perfiles prelacados, en caso de deterioro o
desprendimiento de la pintura.

Cada 5 afos:
Revision de la masilla, burletes y perfiles de sellado.

Cada 10 afos:
Inspeccién del anclaje de los marcos de las puertas a las paredes.
Renovacion del sellado de los marcos con la fachada.

LPM CARPINTERIA, CERRAJERIA, VIDRIOS Y PROTECCIONES PUERTAS DE
SOLARES INTERIORES MADERA

uso
PRECAUCIONES
Se evitaran los golpes y roces.

Se evitaran las humedades, ya que producen cambios en el volumen, forma y aspecto de la
madera.

Se utilizara un producto quimico recomendado por un especialista para su limpieza.

Debido a la gran variedad de productos de abrillantado existentes en el mercado, se actuara con
mucha precaucioén, acudiendo a centros especializados y seleccionando marcas de garantia, y
realizandose siempre una prueba de la compatibilidad del producto adquirido con la superficie a
tratar, en un rincén poco visible, antes de su aplicacién general.
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PRESCRIPCIONES

Las condiciones higrotérmicas del recinto en el que se encuentran las puertas deberan mantenerse
entre los limites maximo y minimo de habitabilidad.

Las puertas deberan estar siempre protegidas por algun tipo de pintura o barniz, seglin su uso y la
situacion de la calefaccion.

Si se humedece la madera, debera secarse inmediatamente.

Para la eliminaciéon del polvo depositado deberan utilizarse procedimientos simples y elementos
auxiliares adecuados al objeto a limpiar.

Cuando se requiera una limpieza en profundidad, debera conocerse el tipo de proteccion utilizado
en cada elemento.

En funcién de que la proteccion sea barniz, cera o aceite, debera utilizarse un champu o producto
guimico similar recomendado por un especialista.

La carpinteria pintada o barnizada debera lavarse con productos de drogueria adecuados a cada
caso.

PROHIBICIONES

No se apoyaran sobre la carpinteria objetos que puedan dafarla.

No se modificara la carpinteria ni se colocaran elementos sujetos a la misma que puedan dafarla.
No se deberan forzar las manivelas ni los mecanismos.

No se colgaran pesos en las puertas.

No se someteran las puertas a esfuerzos incontrolados.

No se mojara la madera.

Nunca se deben utilizar elementos o productos abrasivos para limpiar la madera.

No se utilizaran productos siliconados para limpiar o proteger un elemento de madera barnizado, ya
que los restos de silicona impediran su posterior rebarnizado.

MANTENIMIENTO
POR EL USUARIO
Cada 6 meses:
Revision de los herrajes de colgar, engrasandolos si fuera necesario.
Cada afio:
Revision y engrase de los herrajes de cierre y de seguridad.
Cada 5 afios:
Barnizado y/o pintado de las puertas.

Comprobacion de la inmovilidad del entramado y del empanelado, asi como del estado de
los junquillos.

Cada 10 afos:

Renovacion de los acabados lacados de las puertas, el tratamiento contra los insectos y los
hongos de las maderas de los marcos y puertas.

LFA CARPINTERIA, CERRAJERIA, VIDRIOS Y PROTECCIONES PUERTAS DE
SOLARES CORTAFUEGOS ACERO

uso

PRECAUCIONES

Se evitara el cierre violento de las hojas de puertas.

Se manipularan con prudencia los elementos de cierre.

Se protegera la carpinteria con cinta adhesiva o tratamientos reversibles cuando se vayan a llevar a
cabo trabajos como limpieza, pintado o revoco.
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Se evitara el empleo de abrasivos, disolventes, acetona, alcohol y otros productos susceptibles de
atacar la carpinteria.

PRESCRIPCIONES

Si la propiedad procediese a modificar la carpinteria o a colocar acondicionadores de aire sujetos
a la misma, debera avisarse con anterioridad a un técnico competente que apruebe estas
operaciones.

Cuando se detecte alguna anomalia, debera recurrirse a personal especializado, que en caso
necesario engrasara con aceite ligero o desmontara las puertas para el correcto funcionamiento
de los mecanismos de cierre y de maniobra.

Para la limpieza diaria de la suciedad y residuos de polucion debera utilizarse un trapo hiumedo. En
caso de manchas aisladas puede afiadirse a la solucién jabonosa polvos de limpieza o un poco de
amoniaco.

Cuando se requiera una limpieza en profundidad, debera conocerse el tipo de proteccion utilizado
en cada elemento.

En caso de rotura o pérdida de estanqueidad de los perfiles, deberan reintegrarse las condiciones
iniciales o procederse a la sustitucidn de los elementos afectados, asi como a la sustitucion y
reposicion de elementos de cuelgue y mecanismos de cierre.

Para recuperar la apariencia y evitar la oxidacién o corrosion de los perfiles, deberan repintarse
cuando sea necesario.

Debera comunicarse a un profesional cualificado cualquier deterioro anormal del revestimiento o si
se quiere un tratamiento mas eficaz o realizado en condiciones de total idoneidad.

PROHIBICIONES
No se apoyaran sobre la carpinteria objetos que puedan dafarla.
No se modificara la carpinteria ni se colocaran elementos sujetos a la misma que puedan dafarla.
No se deberan forzar las manivelas ni los mecanismos.
No se colgaran pesos en las puertas.
No se someteran las puertas a esfuerzos incontrolados.
MANTENIMIENTO
POR EL USUARIO
Cada 6 meses:
Revision y engrase de los herrajes de colgar.
Cada afo:
Revision y engrase de los herrajes de cierre y de seguridad.
Cada 5 afos:
Repaso de la proteccion de las carpinterias pintadas.
Inspeccion visual de la carpinteria.
POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO
Cada 6 meses:

Revision del estado de los mecanismos, el liquido del freno retenedor y el estado de los
elementos del equipo automatico, sustituyendo las piezas que pudieran ocasionar deficiencias en el
funcionamiento.

Cada afio:
Revision de las holguras perimetral y central y ajuste de las mismas si es necesario.

Verificacion de la inexistencia de elementos que impidan el correcto cierre de la puerta,
tales como cufias u obstaculos en el recorrido de las hojas.

Revision de las juntas intumescentes.
Revision y regulacion del dispositivo de cierre controlado.
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Revision del dispositivo de coordinacion del cierre de puertas y ajuste del mismo si es
necesario, en puertas de dos hojas.

Revision del dispositivo de retencidn electromagnética, en caso de que exista.

LVC CARPINTERIA, CERRAJERIA, VIDRIOS Y PROTECCIONES VIDRIOS DOBLE
SOLARES ACRISTALAMIENTO

uso
PRECAUCIONES

Se evitara el contacto del vidrio con otros vidrios, con metales y, en general, con piedras y
hormigones.

Se evitara interponer objetos o muebles en la trayectoria de giro de las hojas acristaladas, asi como
los portazos.

Se evitara la proximidad de fuentes de calor elevado.
Se evitara el vertido sobre el acristalamiento de productos causticos capaces de atacar al vidrio.
PRESCRIPCIONES

Si se observara riesgo de desprendimiento de alguna hoja o fragmento, debera avisarse a un
profesional cualificado.

Deberan limpiarse periédicamente con agua y productos no abrasivos ni alcalinos.

En caso de pérdida de estanqueidad, un profesional cualificado repondra los acristalamientos rotos,
la masilla elastica, masillas en bandas preformadas autoadhesivas o perfiles extrusionados elasticos.

PROHIBICIONES

No se apoyaran objetos ni se aplicaran esfuerzos perpendiculares a su plano.

No se utilizaran en la limpieza de los vidrios productos abrasivos que puedan rayarlos.
MANTENIMIENTO

POR EL USUARIO

Cada afio:

Inspeccioén visual de los vidrios para detectar posibles roturas, deterioro de las masillas o
perfiles, pérdida de estanqueidad y estado de los anclajes.

Cada 10 afos:

Revision de la posible disminucion de la visibiidad a causa de la formacion de
condensaciones o depositos de polvo sobre las caras internas de la camara.

POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO
Cada 5 afos:
Revision de las juntas de estanqueidad, reponiéndolas si existen filtraciones.

LVS CARPINTERIA, CERRAJERIA, VIDRIOS Y PROTECCIONES VIDRIOS LAMINARES DE
SOLARES SEGURIDAD

uso
PRECAUCIONES

Se evitara el contacto del vidrio con otros vidrios, con metales y, en general, con piedras y
hormigones.

Se evitara interponer objetos 0 muebles en la trayectoria de giro de las hojas acristaladas, asi como
los portazos.

Se evitara la proximidad de fuentes de calor elevado.
Se evitara el vertido sobre el acristalamiento de productos causticos capaces de atacar al vidrio.
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PRESCRIPCIONES

Si se observa riesgo de desprendimiento de alguna hoja o fragmento, debera avisarse a un
profesional cualificado.

Ante cualquier fenébmeno, golpe o perforaciéon que disminuyese las condiciones de seguridad del
vidrio, éste debera ser reemplazado por un profesional cualificado.

Deberan limpiarse periédicamente con agua y productos no abrasivos ni alcalinos.

En caso de pérdida de estanqueidad, un profesional cualificado repondra los acristalamientos rotos,
la masilla elastica, masillas en bandas preformadas autoadhesivas o perfiles extrusionados elasticos.

PROHIBICIONES

No se apoyaran objetos ni se aplicaran esfuerzos perpendiculares a su plano.

No se utilizaran en la limpieza de los vidrios productos abrasivos que puedan rayarlos.
MANTENIMIENTO

POR EL USUARIO

Cada afo:

Inspeccioén visual de los vidrios para detectar posibles roturas, deterioro de las masillas o
perfiles, pérdida de estanqueidad y estado de los anclajes.

POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO
Cada 5 afios:
Revision de las juntas de estanqueidad, reponiéndolas si existen filtraciones.

H Remates y Ayudas

HFE REMATES Y AYUDAS FORRADOS DE ELEMENTOS ESTRUCTURALES

uso
PRECAUCIONES

Se evitara la exposicion a la accion continuada de la humedad, como la proveniente de
condensaciones desde el interior o la de ascenso capilar.

Se alertara de posibles filtraciones desde las redes de suministro o evacuacioén de agua.

Se evitaran golpes y rozaduras con elementos punzantes o pesados que puedan descascarillar o
romper alguna pieza.

Se evitara el vertido sobre la fabrica de productos causticos.

PRESCRIPCIONES

Si se observara riesgo de desprendimiento de alguna pieza, debera repararse inmediatamente.
Los dafios producidos por escapes de agua deberan repararse inmediatamente.

Deberan realizarse inspecciones periddicas para detectar la pérdida de estanqueidad, roturas,
deterioros o desprendimientos.

Las piezas rotas deberan reponerse utilizando otras idénticas, previa limpieza cuidadosa del hueco
para eliminar todo resto.

PROHIBICIONES

No se modificaran las condiciones de carga de las fabricas ni se rebasaran las previstas en el
proyecto.

No se colgaran elementos ni se produciran empujes que puedan dafiar la fabrica.
MANTENIMIENTO

POR EL USUARIO

Cada afio:

Instrucciones sobre Uso, Conservacion y Mantenimiento — Pagina 26



PROYECTO DE EJECUCION DE SUBSANACION DE DEFICIENCIAS EN EL CENTRO
M |.E.S. ANTONIO DOMINGUEZ ORTIZ

=] Direccion General de Infraestructuras y Servicios
Comamiams domesa  CONSEJERIA DE EDUCACION E INVESTIGACION

Revision de los forrados en locales deshabitados, inspeccionando la posible aparicion de:
Fisuras, desplomes o cualquier otro tipo de lesion.
La erosibn anormal o excesiva, desconchados o descamaciones.
La erosion anormal o pérdida del mortero de las juntas.
La apariciéon de humedades y manchas diversas.
Cada 5 afios:
Revision de los forrados en locales habitados, inspeccionando la posible aparicion de:
Fisuras, desplomes o cualquier otro tipo de lesion.
La erosion anormal o excesiva, desconchados o descamaciones.
La erosibn anormal o pérdida del mortero de las juntas.
La aparicion de humedades y manchas diversas.

| Instalaciones

La propiedad conservara en su poder la documentacion técnica relativa al uso para el que han
sido proyectadas, debiendo utilizarse Gnicamente para tal fin.

Es aconsejable no manipular personalmente las instalaciones y dirigirse en todo momento (averia,
revision y mantenimiento) a la empresa instaladora especifica.

No se realizaran modificaciones de la instalacion sin la intervenciéon de un instalador especializado y
las mismas se realizaran, en cualquier caso, dentro de las especificaciones de la reglamentacion
vigente y con la supervisiéon de un técnico competente.

Se dispondra de los planos definitivos del montaje de todas las instalaciones, asi como de diagramas
esquematicos de los circuitos existentes, con indicacion de las zonas a las que prestan servicio,
ndmero y caracteristicas de los mismos.

El mantenimiento y reparacion de aparatos, equipos, sistemas y sus componentes empleados en las
instalaciones, deben ser realizados por empresas o instaladores-mantenedores competentes y
autorizados. Se debe disponer de un Contrato de Mantenimiento con las respectivas empresas
instaladoras autorizadas antes de habitar el edificio.

Existira un Libro de Mantenimiento, en el que la empresa instaladora encargada del mantenimiento
dejard constancia de cada visita, anotando el estado general de la instalaciéon, los defectos
observados, las reparaciones efectuadas y las lecturas del potencial de proteccion.

El titular se responsabilizara de que esté vigente en todo momento el contrato de mantenimiento y
de la custodia del Libro de Mantenimiento y del certificado de la Ultima inspeccién oficial.

El usuario dispondra del plano actualizado y definitivo de las instalaciones, aportado por el
arquitecto, instalador o promotor o bien debera proceder al levantamiento correspondiente de
aqguéllas, de forma que en los citados planos queden reflejados los distintos componentes de la
instalacion.

Igualmente, recibira los diagramas esquematicos de los circuitos existentes con indicacion de las
zonas a las que prestan servicio, nimero y caracteristicas de todos los elementos, codificaciéon e
identificacion de cada una de las lineas, cddigos de especificacion y localizacion de las cajas de
registro y terminales e indicacion de todas las caracteristicas principales de la instalacion.

En la documentaciéon se incluira razéon social y domicilio de la empresa suministradora y/o
instaladora.

ILA  INSTALACIONES INFRAESTRUCTURA DE TELECOMUNICACIONES ACOMETIDAS

uso
PRECAUCIONES

En caso de ser necesario circular sobre las arquetas o depositar pesos encima, se protegeran
temporalmente con una chapa de acero o algun elemento similar.
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PRESCRIPCIONES

La propiedad debera recibir a la entrega de la vivienda planos definitivos del recorrido y trazado de
la canalizaciéon externa.

Toda modificacién en la instalaciéon o en sus condiciones de uso que pueda alterar su normal
funcionamiento sera realizada previo estudio y bajo la direcciéon de un técnico competente.

PROHIBICIONES
El usuario no manipulara ningun elemento de la canalizacion externa.

ILE INSTALACIONES INFRAESTRUCTURA DE CANALIZACIONES DE
TELECOMUNICACIONES ENLACE

uso

PRECAUCIONES

Se evitara dar un uso diferente a los patinillos y canaladuras previstos para un uso determinado.
PRESCRIPCIONES

La propiedad deberd recibir a la entrega de la vivienda planos definitivos del recorrido de las
canalizaciones y registros de enlace.

Los defectos encontrados y las piezas que necesiten ser repuestas, siempre seran manipuladas por
un profesional cualificado.

El profesional cualificado debera mantener limpios los patinilos o canaladuras previstos para las
telecomunicaciones.

PROHIBICIONES

No se modificara la instalaciéon ni sus condiciones de uso sin un estudio realizado por un técnico
competente.

Los patinillos o canaladuras previstos para las telecomunicaciones no se destinaran a otros usos
diferentes.

MANTENIMIENTO
POR EL USUARIO
Cada afio:
Limpieza de las arquetas, al final del verano.

Revision del estado de fijacion, aparicidon de corrosiones o humedades en los registros de
enlace inferior y superior.

ILR INSTALACIONES INFRAESTRUCTURA DE EQUIPAMIENTO PARA
TELECOMUNICACIONES RECINTOS

uso

PRECAUCIONES

Se evitara el acceso por parte del usuario a los recintos de instalaciones.

PRESCRIPCIONES

La propiedad debera recibir a la entrega de la vivienda planos definitivos del montaje de las
instalaciones de telecomunicaciones, quedando reflejados en los planos los distintos componentes
de la instalacion, asi como doble juego de llaves del Recinto de Instalaciones de Telecomunicacion
Inferior y del Recinto de Instalaciones de Telecomunicacion Superior o del Recinto de Instalaciones

de Telecomunicacién Unico, segun proceda en cada caso. La propiedad contara también con la
referencia del domicilio social de la empresa instaladora.

El profesional cualificado deberd mantener limpio y despejado el armario o recinto de cabecera
donde se ubican los amplificadores.

Los defectos encontrados y las piezas que necesiten ser repuestas, siempre seran manipuladas por
un profesional cualificado.
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PROHIBICIONES
El usuario no manipulara la instalacion.

ILP INSTALACIONES INFRAESTRUCTURA DE CANALIZACIONES
TELECOMUNICACIONES PRINCIPALES

uso

PRECAUCIONES

Se evitara dar un uso diferente a los patinillos y canaladuras previstos para un uso determinado.
PRESCRIPCIONES

La propiedad debera recibir a la entrega de la vivienda planos definitivos del recorrido de las
canalizaciones y registros principales.

En el caso de anomalias, el usuario deberé avisar a un profesional cualificado.

Los defectos encontrados y las piezas que necesiten ser repuestas, siempre seran manipuladas por
un profesional cualificado.

PROHIBICIONES

No se modificara la instalaciéon ni sus condiciones de uso sin un estudio realizado por un técnico
competente.

MANTENIMIENTO
POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO
Cada afio:

Revision del estado de fijacidon, aparicion de corrosiones o humedades en los registros
secundarios.

ILS INSTALACIONES INFRAESTRUCTURA DE CANALIZACIONES
TELECOMUNICACIONES SECUNDARIAS

uso

PRECAUCIONES

Se evitara dar un uso diferente a los patinillos y canaladuras previstos para un uso determinado.
PRESCRIPCIONES

La propiedad debera recibir a la entrega de la vivienda planos definitivos del recorrido de las
canalizaciones y registros secundarios.

En el caso de anomalias, el usuario debera avisar a un profesional cualificado.

Los defectos encontrados y las piezas que necesiten ser repuestas, siempre seran manipuladas por
un profesional cualificado.

PROHIBICIONES

No se modificara la instalacidon ni sus condiciones de uso sin un estudio realizado por un técnico
competente.

MANTENIMIENTO
POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO
Cada afio:

Revision del estado de fijacion, aparicion de corrosiones o humedades en los registros de
paso.
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ILI INSTALACIONES INFRAESTRUCTURA DE CANALIZACIONES
TELECOMUNICACIONES INTERIORES

uso

PRECAUCIONES

Se evitara realizar la conexiéon a la toma desde conectores no normalizados.
PRESCRIPCIONES

El usuario debera conocer las caracteristicas de funcionamiento de los aparatos, facilitadas por el
fabricante, para su correcto uso.

Ante cualquier anomalia, debera avisarse al operador del que se depende para descartar el
problema en la linea con la central o en el punto de terminacién de la red y solicitar los servicios de
personal cualificado para la red interior y sus terminales.

Los defectos encontrados y las piezas que necesiten ser repuestas, siempre seran manipuladas por
un profesional cualificado.

PROHIBICIONES

No se modificara la instalacion ni se ampliara el nUmero de tomas sin un estudio realizado por un
técnico competente.

El usuario no manipulara ningiin elemento de la red de distribucién interior.
MANTENIMIENTO

POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO

Cada aifio:

Revision del equipo de cabecera de red de distribucidn interior, comprobando y ajustando
la sintonia de los receptores de satélite, midiendo y ajustando el nivel de sefial a la salida del equipo
de cabecera y midiendo la sefial en las tomas del usuario.

Comprobacioén de la buena recepcién de las emisoras y canales disponibles.
Conservacion en buen estado de las tomas de sefial.

Revision del estado de fijacion, aparicidon de corrosiones o humedades en los registros de
paso y de toma.

IAA INSTALACIONES AUDIOVISUALES RED DE CABLES COAXIALES

uso
PRESCRIPCIONES

La propiedad debera recibir a la entrega de la vivienda planos definitivos del montaje de la antena
y referencia del domicilio social de la empresa instaladora.

El usuario debera conocer las caracteristicas de funcionamiento de los aparatos, facilitadas por el
fabricante, para su correcto uso.

En el caso de anomalias, el usuario debera avisar a un profesional cualificado.

Los defectos encontrados y las piezas que necesiten ser repuestas, siempre seran manipuladas por
un profesional cualificado.

PROHIBICIONES
El usuario no se subira a las torres ni a los mastiles.
El usuario no manipulara ningun elemento del equipo de captacion.

No se modificara la instalacion ni se ampliara el nimero de tomas sin un estudio realizado por un
técnico competente.

No se utilizaran en ningln caso las antenas o sus mastiles de fijjacibn como apoyo de andamios,
tablones ni elementos destinados a la subida de muebles o cargas.
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MANTENIMIENTO
POR EL USUARIO
Cada 6 meses:

Inspeccion visual, desde la azotea u otros puntos que no entrafien peligro, de los sistemas de
captacion para poder detectar problemas de corrosion de torre y mastil, pérdida de tensién en los
vientos, desprendimiento parcial de las antenas o goteras en la base de la torre.

POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO
Cada afio:

Revision del sistema de captacion terrestre, reorientando las antenas y parabolas que se
hayan desviado.

Reparacién de los preamplificadores de antenas terrestres y los conversores de parabolas.

Revision de los cables de distribucion, conjuntamente con las tomas y los conectores de los
equipos de Radio-TV, reparandose los defectos encontrados.

Sustitucion de las antenas u otro material dafiado, como cables.

Ajuste de la tensidn de los vientos y de la presidn de las tuercas y tornillos, revestimiento con
imprimacién de pintura antioxidante en los elementos metdlicos expuestos a la intemperie y
reparacion de la impermeabilizacién de los anclajes del sistema.

Comprobacion de la ganancia de sefal en el amplificador, midiendo la sefial a la entrada y
salida del mismo.

IAF INSTALACIONES AUDIOVISUALES RED DE CABLES DE PARES DE COBRE

uso
PRECAUCIONES
Se evitara realizar la conexiéon a la toma de sefial para teléfono desde conectores no normalizados.

En instalaciones colectivas, se evitara utilizar para otros usos diferentes los patinillos y canaladuras
previstos para la telefonia.

PRESCRIPCIONES

A la entrega de la vivienda, la propiedad debera recibir planos definitivos del montaje de la
instalacion de telefonia, quedando reflejado en los planos los distintos componentes de la
instalaciéon. La propiedad contara también con la referencia del domicilio social de la empresa
instaladora.

El usuario debera conocer las caracteristicas de funcionamiento de los aparatos, facilitadas por el
fabricante, para su correcto uso.

Ante cualquier anomalia, debera avisarse al operador del que se depende para descartar el
problema en la linea con la central o en el punto de terminacion de la red y solicitar los servicios de
personal cualificado para la red interior y sus terminales.

Los defectos encontrados y las piezas que necesiten ser repuestas, siempre seran manipuladas por
un profesional cualificado.

Deberan mantenerse limpios y despejados los recintos de la instalacion, asi como los patinillos y
canaladuras previstos.

PROHIBICIONES
El usuario no manipulara ningun elemento de la instalacion, ya sea de distribucion o de interior.
No se conectaran teléfonos, faxes ni médems que no posean su etiqueta de homologacion.

No se ampliara la red interior sin un asesoramiento y ejecucion por parte de un instalador
autorizado.

MANTENIMIENTO
POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO
Cada afio:
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Revisibn tanto de las redes comunes como de la red interior.

Revision de las lineas de distribucidn, conjuntamente con las tomas y los conectores de los
equipos telefénicos, reparandose los defectos encontrados.

Revision del estado de fijacion, aparicibn de corrosiones o humedades en las cajas de
conexion, instalacién y armarios de enlace, base y registro.

Comprobacion de la buena recepcioén y del buen estado de las tomas de sefial.

IAO INSTALACIONES AUDIOVISUALES RED DE CABLES DE FIBRA OPTICA

uso

PRECAUCIONES

Se evitara realizar la conexiéon a la toma desde conectores no normalizados.
PRESCRIPCIONES

A la entrega del edificio, la propiedad debera recibir planos definitivos del montaje de la instalacion
de fibra 6ptica, quedando reflejados en los planos los distintos componentes de la instalaciéon. La
propiedad contara también con la referencia del domicilio social de la empresa instaladora.

En el caso de anomalias, el usuario deberé avisar a un profesional cualificado.

Los defectos encontrados y las piezas que necesiten ser repuestas, siempre seran manipuladas por
un profesional cualificado.

Deberan mantenerse limpios y despejados los recintos de la instalaciéon, asi como los patinillos y
canaladuras previstos.

PROHIBICIONES
El usuario no manipulara ningun elemento de la instalacion, ya sea de distribucion o de interior.

No se modificara la instalacion ni se ampliara el nuUmero de tomas sin un estudio realizado por un
técnico competente.

MANTENIMIENTO
POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO
Cada afio:
Revision tanto de las redes comunes como de la red interior.

Revision de las lineas de distribucién, conjuntamente con las tomas, reparandose los
defectos encontrados.

Revision del estado de fijacion, aparicion de corrosiones o humedades en las cajas y
armarios de conexion, instalacion y tomas.

Comprobacién de la buena recepcién y del buen estado de las tomas.

IAM INSTALACIONES AUDIOVISUALES MEGAFONIA

uso
PRECAUCIONES

Se evitara realizar la conexibn a la toma de sefial para altavoces desde conectores no
normalizados.

PRESCRIPCIONES

La propiedad debera recibir a la entrega de la vivienda planos definitivos del montaje de la
instalacion, asi como diagramas esquematicos de los circuitos existentes, con indicacion de las
zonas a las que prestan servicio, nimero y caracteristicas de los altavoces conectados, codificacion
de identificacién de sus lineas, cédigos de identificacidn y localizaciéon de las cajas de distribucién,
derivacion y seccionamiento, asi como tensiéon de distribucion y potencia de excitacion. La
documentacion incluira razén social y domicilio de la empresa instaladora.

El usuario debera conocer las caracteristicas de funcionamiento de los aparatos, facilitadas por el
fabricante, para su correcto uso.
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El usuario debera verificar el funcionamiento de la instalacién y comprobar visualmente la fijacion y
el estado de los mandos de actuacion (interruptores, reguladores, selector de programas o
altavoces).

Ante cualquier anomalia, debera avisarse a un profesional cualificado.

Los defectos encontrados y las piezas que necesiten ser repuestas, siempre seran manipuladas por
un profesional cualificado.

PROHIBICIONES

No se realizaran modificaciones de la instalaciéon ni de sus condiciones de uso sin la intervencién de
instalador especializado.

MANTENIMIENTO
POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO
Cada afio:
Comprobacién de los siguientes elementos:

Funcionamiento de las unidades amplificadoras, teniendo especial cuidado en los siguientes
aspectos:

Fijacion de las distintas unidades.
Estado de cables y conexiones en lineas de entrada y salida.

Inspeccion y limpieza de rejillas de ventilacion y engrase de los elementos de ventilacion
forzada en caso de existir.

Comprobacion de la puesta a tierra del equipo.

Fijacion de bornes o regletas y el estado de las conexiones, asi como el aislamiento entre
lineas pertenecientes a circuitos distintos de la caja general de distribucion.

Fijacion de las bases y de los soportes para sujecidn de los tubos y el estado de los distintos
elementos que componen la instalacion.

Funcionamiento, fijacion y estado de los mandos de actuaciéon de interruptores, reguladores
de nivel sonoro y selector de programas.

Fijaciones de altavoces y cajas acusticas, las rejillas y el estado de las conexiones.

IAV INSTALACIONES AUDIOVISUALES INTERFONIA Y VIDEO

uso
PRECAUCIONES

Se evitara realizar la conexién a la toma de sefial para interfonia y video desde conectores no
normalizados.

PRESCRIPCIONES

La propiedad debera recibir a la entrega de la vivienda planos definitivos del montaje de la
instalacién de interfonia y video, asi como diagramas esquematicos de los circuitos existentes con
indicacion de las zonas a las que prestan servicio, nUmero y caracteristicas de todos los elementos
(camaras, monitores o accesorios), codificacion e identificacion de cada una de las lineas, cédigos
de especificacion y localizacion de las cajas de registro y terminales e indicacion de las principales
caracteristicas de la instalaciéon. La documentacion incluira razén social y domicilio de la empresa
instaladora.

El usuario debera conocer las caracteristicas de funcionamiento de los aparatos, facilitadas por el
fabricante, para su correcto uso.

Ante cualquier anomalia, debera avisarse a un profesional cualificado.

Los defectos encontrados y las piezas que necesiten ser repuestas, siempre seran manipuladas por
un profesional cualificado.

Sobre los elementos especificos deberan realizarse las comprobaciones en tiempo y forma que
indiquen las diferentes instrucciones de cada uno de los componentes y aparatos.
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PROHIBICIONES

No se realizaran modificaciones de la instalacion ni de sus condiciones de uso sin la intervenciéon de
instalador especializado.

MANTENIMIENTO
POR EL USUARIO
Cada 2 meses:
Limpieza de la placa exterior y terminales interiores con disoluciéon suave y trapo humedo.
POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO
Cada afio:
Revision del funcionamiento general de toda la instalacion.

Comprobaciébn de que la toma de tierra de los elementos de mando funciona
correctamente.

Cada 3 afios:
Comprobacion de la fijacion de los tubos y elementos.

Comprobacién de posibles desperfectos sobre los diversos elementos que componen la
instalacion.

En el caso de videoportero, sustitucion de las lamparas de la placa exterior, el ajuste de la
nitidez de la imagen mediante la actualizacion del enfoque y la limpieza del objetivo, del vidrio de
proteccion y de las luminarias con sus lamparas.

ICA INSTALACIONES CALEFACCION, CLIMATIZACION Y A.C.S. AGUA CALIENTE

uso

PRECAUCIONES

Se consultaran las instrucciones de uso entregadas en la compra de los aparatos.
Se tendra siempre ventilado el lugar donde funcione un calentador de gas.

Se comprobara que los conductos de evacuacion de los productos de la combustion estan
correctamente instalados.

Se cerrara el regulador de gas en ausencias prolongadas y también durante la noche.
Se impedira que los nifios manipulen los aparatos o las llaves de gas.
PRESCRIPCIONES
Si se detectara olor a gas, el procedimiento a seguir sera:
Cerrar inmediatamente el regulador del gas.
No encender ninguna llama ni accionar timbres ni interruptores eléctricos.
Ventilar el local.
Avisar inmediatamente al servicio de averias de la empresa suministradora.

Si se observara que no se produce la correcta combustidon del calentador de gas (lama azulada y
estable), debera avisarse al servicio de averias de la empresa suministradora.

Las bombonas de gas deben mantenerse siempre en posicidon vertical.

Los elementos y equipos de la instalacion deberan ser manipulados solamente por el personal del
servicio técnico de la empresa suministradora.

Ante cualquier anomalia, debera avisarse a un profesional cualificado.

Los defectos encontrados y las piezas que necesiten ser repuestas, siempre seran manipuladas por
un profesional cualificado.

Cuando el usuario precise realizar alguna modificacion que altere el funcionamiento de la
instalacion, pedira una autorizacion a la empresa suministradora y utilizara los servicios de un
instalador autorizado, que extendera un certificado del trabajo realizado.
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Debera comprobarse periddicamente la instalacion del calentador a gas por parte del servicio
técnico de la empresa suministradora, que revisara la instalacion, realizando las pruebas de servicio
y sustituyendo los tubos flexibles siempre antes de la fecha de caducidad y cuando estén
deteriorados.

PROHIBICIONES

No se manipularan las partes interiores de los suministros de gas.

No se modificaran las ventilaciones de los recintos donde se ubiquen.
Nunca se situaran tumbadas las bombonas de gas.

MANTENIMIENTO

POR EL USUARIO

Cada 6 meses:

En el calentador y el acumulador de agua a gas, comprobacion del correcto
funcionamiento de la evacuacion de gases quemados al exterior, asi como de su correcta
ventilacion.

En el termo eléctrico, comprobacion de la ausencia de fugas y condensaciones, puntos de
corrosién o rezumes.

En el termo eléctrico, comprobacién de los elementos de conexidn, regulaciéon y control:
Aislamiento eléctrico, resistencia y termostato.
Valvula de seguridad y vaciado.
Anodo de sacrificio, si existe.
Cada aifio:

En el calentador y el acumulador de agua a gas, comprobacidén del encendido y puesta en
funcionamiento, asi como de los valores limite minimos y maximos de presion.

En el calentador y el acumulador de agua a gas, comprobacion del funcionamiento y
estanqueidad de la llave de aislamiento de gas, asi como las demas del resto de circuitos
hidraulicos.

En el termo y el acumulador eléctrico, comprobacion de que la temperatura de salida del
agua no sobrepasa los 65°C.

Cada 5 afos:

Limpieza y reparacion, en su caso, de los elementos susceptibles de mayor deterioro del
calentador instantaneo de gas.

POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO
Cada 4 afnos:

Revision de aparatos exclusivos para la produccién de agua caliente sanitaria de potencia
térmica nominal <= 24,4 kW.

ICG INSTALACIONES CALEFACCION, CLIMATIZACION Y A.C.S. CALDERAS A GAS

uso
PRECAUCIONES
Se evitaran las agresiones contra las calderas.

Se comprobara que las llamas del mechero o quemador sean de color azulado y la total ausencia
de olores.

Se comprobara que coincide la presion de agua del mandmetro con la determinada en la puesta
en marcha.

PRESCRIPCIONES

El usuario debera mantener las condiciones de seguridad especificadas en el proyecto del mismo y
se pondra en contacto con el Servicio de Mantenimiento ante la aparicidon de cualquier anomalia.
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Salvo los mandos del frontal, cualquier otra manipulacién debera realizarla un profesional
cualificado.

La propiedad debera poseer un contrato de mantenimiento con una empresa autorizada que se
ocupe del mantenimiento periédico de la instalacion, de manera que el usuario Unicamente
debera realizar una inspeccion visual periédica de la caldera y sus elementos.

Siempre que se revisen las instalaciones, un instalador autorizado reparara los defectos encontrados
y repondra las piezas que sean necesatrias.

PROHIBICIONES

No se rellenara el circuito de agua con la caldera caliente.

No se manipularan partes interiores del quemador ni de las centralitas de programacion.
No se modificaran las ventilaciones de los recintos donde se ubiquen.

No se pondra en marcha la instalacion sin haber comprobado el nivel de agua del circuito,
procediendo a su llenado si es insuficiente.

MANTENIMIENTO
POR EL USUARIO
Cada afio:

Limpieza y comprobacion del equipo de la caldera, al final de cada temporada de uso,
asegurandose de que no existen fisuras, corrosiones o rezumes por las juntas y de que los accesorios
de control y medicién, asi como los dispositivos de seguridad, estan en buen funcionamiento.

POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO
Cada mes:

Para instalaciones de potencia térmica nominal > 70 kW:

Limpieza del qguemador de la caldera.

Comprobacion de estanqueidad de cierre entre quemador y caldera.
Cada 6 meses:

Una vez al inicio de la temporada y otra a la mitad del periodo de uso, para instalaciones de
potencia térmica nominal > 70 kW:

Comprobacion y limpieza, si procede, de circuitos de humos de calderas.
Revision y limpieza de filtros de agua.
Revision del sistema de control automatico.

Cada afio:
Para instalaciones de potencia térmica nominal <= 70 kW.:
Comprobacion y limpieza, si procede, de circuitos de humos de calderas.
Limpieza del qguemador de la caldera.
Comprobacioén de estanqueidad de cierre entre quemador y caldera.
Revision general de la caldera.
Revision del sistema de control automatico.
Para instalaciones de potencia térmica nominal > 70 kW:
Limpieza del qguemador de la caldera.
Comprobacion de estanqueidad de cierre entre quemador y caldera.

ICB INSTALACIONES CALEFACCION, CLIMATIZACION Y A.C.S. CAPTACION SOLAR

uso
PRECAUCIONES
Se evitaran las agresiones contra los captadores.
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PRESCRIPCIONES

El usuario debera mantener las condiciones de seguridad especificadas en el proyecto del mismo y
se pondra en contacto con el Servicio de Mantenimiento ante la aparicidon de cualquier anomalia.

La propiedad debera poseer un contrato de mantenimiento con una empresa autorizada que se
ocupe del mantenimiento periddico de la instalacién, de manera que el usuario Unicamente
realizara la inspeccion visual de los parametros funcionales principales de la instalacion.

El plan de mantenimiento debera realizarse por personal técnico competente que conozca la
tecnologia solar térmica y las instalaciones mecanicas en general. La instalacion tendra un libro de
mantenimiento en el que se reflejen todas las operaciones realizadas asi como el mantenimiento
correctivo.

El sostenimiento debera incluir todas las operaciones de mantenimiento y sustitucion de elementos
fungibles o desgastados por el uso, necesarias para asegurar que el sistema funcione
correctamente durante su vida util.

Durante las operaciones de mantenimiento deberan eliminarse las hojas y otros elementos
depositados en el cerco de estanqueidad del captador, para permitir al agua de lluvia discurrir
libremente.

PROHIBICIONES
No se manipulara ningln elemento de la instalacion.
No se limpiaran los cristales del captador con productos agresivos.
MANTENIMIENTO
POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO
Cada 6 meses:
Revision para instalaciones con superficie de captacion superior a 20 m2,
Inspeccion visual de los siguientes elementos:
Captadores.
Condensaciones y suciedad en los cristales.
Agrietamientos y deformaciones en juntas.
Corrosion y deformaciones en el absorbedor.
Deformacion, oscilaciones y ventanas de respiracion en la carcasa.
Aparicion de fugas en las conexiones.
Degradacion, indicios de corrosion y apriete de tornillos en la estructura.
Cada afio:
Revision de la instalaciéon para instalaciones con superficie de captacion inferior a 20 m2.

Comprobacién de la presencia de lodos en el fondo del depdsito del sistema de
acumulacion.

Comprobacioén del nivel de desgaste y del buen funcionamiento de los anodos del sistema
de acumulacion.

Comprobacioén de la presencia de humedad en el aislamiento.
Control de funcionamiento y limpieza del intercambiador de placas y del serpentin.

Inspeccién visual y control de funcionamiento en el fluido refrigerante, aislamiento, purgador,
bomba, vaso de expansion, sistema de llenado y valvulas.

Control de funcionamiento del cuadro eléctrico, del control diferencial, del termostato y del
sistema de medida.

Control de funcionamiento del sistema auxiliar y de las sondas de temperatura.
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ICT INSTALACIONES CALEFACCION, UNIDADES DE TRATAMIENTO DE AIRE
CLIMATIZACION Y A.C.S. (CLIMATIZADORAS)

uso
PRECAUCIONES

El usuario tendra la precaucion debida ante taladros en paramentos para no afectar a las posibles
conducciones.

Se consultaran las instrucciones de uso entregadas en la compra de los aparatos.
PRESCRIPCIONES

Deberd comprobarse durante la puesta en marcha de invierno o verano que no hay bolsas de aire
en la bateria.

Deberan comprobarse las posibles fugas del circuito hidraulico.

Debe hacerse un uso racional de la energia mediante una programaciéon adecuada del sistema,
de manera que no se deberian programar temperaturas inferiores a los 23°C en verano ni superiores
a esa cifra en invierno.

En caso de tratamiento de la humedad, su programacion debe estar comprendida entre el 40% y el
60% de la humedad relativa.

Los elementos y equipos de la instalacion deberan ser manipulados solamente por el personal del
servicio técnico de la empresa suministradora.

El usuario debera avisar a un profesional cualificado ante la deteccidn de cualquier anomalia.

Siempre que se revisen las instalaciones, un profesional cualificado debera reparar los defectos
encontrados y adoptar las medidas oportunas.

PROHIBICIONES
No se obstaculizara nunca el movimiento del aire en las compuertas del equipo.

No se compatibilizara el funcionamiento del sistema con la apertura de los huecos exteriores
practicables.

MANTENIMIENTO
POR EL USUARIO
Cada afio:
Antes de la temporada de utilizacion:
Limpieza y eliminacion de corrosiones de las superficies exteriores.
Verificacion de la inexistencia de fugas de aire por juntas de paneles, puertas y registros.
Inspeccion de los filtros de aire.
Eliminacién de incrustaciones de sales y lodos.
Verificacion del estado y estanqueidad de conexiones de agua.
POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO
Cada afio:

Inspeccioén, verificacion, limpieza, comprobacion, sustitucién, medicién de caudales de aire,
de consumos, realizacion de andlisis del agua de estas unidades de tratamiento de aire en lo
relativo a aspectos generales, secciones de refrigeracibn, compuertas, filtros, secciones de
recuperacion de energia, secciones de humidificacién por inyeccidn de vapor, secciones de
humidificacién por contacto, lavadores de aire, baterias de tratamiento de aire y ventiladores y sus
motores.
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IEP INSTALACIONES ELECTRICAS PUESTA A TIERRA

uso
PRECAUCIONES

Se procurara que cualquier nueva instalacion (pararrayos, antena de TV y FM, enchufes eléctricos,
masas metalicas de los aseos y bafios, fontaneria, gas, calefaccion, depdsitos, calderas, guias de
aparatos elevadores) y, en general, todo elemento metdlico importante, esté conectado a la red
de toma de tierra del edjificio.

PRESCRIPCIONES

El usuario debera disponer del plano actualizado y definitivo de la instalacion de toma de tierra, en
el que queden reflejados los distintos componentes de la instalacion: lineas principales de tierra,
arqueta de conexion y electrodos de toma de tierra, mediante un simbolo y/o nimero especifico.

Ante cualquier modificacidn en la instalacidn o en sus condiciones de uso (ampliacién de la
instalacidbn o cambio de destino del edificio) un técnico competente especialista en la materia
debera realizar un estudio previo.

Todos los electrodomésticos y luminarias que incorporen la conexion correspondiente se conectaran
alared de tierra.

El punto de puesta a tierra y su arqueta deberan estar libres de obstaculos que impidan su
accesibiidad. Ante una sequedad extraordinaria del terreno, se realizara& un humedecimiento
periédico de la red de tomas de tierra (siempre que la medicion de la resistencia de tierra lo
demande y bajo la supervision de profesional cualificado).

PROHIBICIONES

No se interrumpiran o cortaran las conexiones de la red de tierra.

No se utilizaran las tuberias metalicas como elementos de puesta a tierra de aparatos.
MANTENIMIENTO

POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO

Cada afio:

En la época en que el terreno esté mas seco y después de cada descarga eléctrica,
comprobacién de la continuidad eléctrica y reparacidn de los defectos encontrados en los
siguientes puntos de puesta a tierra:

Instalacion de pararrayos.

Instalacién de antena colectiva de TV y FM.

Enchufes eléctricos y masas metalicas de los aseos.

Instalaciones de fontaneria, gas y calefacciéon, depdsitos, calderas, guias de aparatos
elevadores y, en general, todo elemento metalico importante.

Estructuras metdlicas y armaduras de muros y soportes de hormigoén.
Cada 2 afios:

Comprobacién de la linea principal y derivadas de tierra, mediante inspeccién visual de

todas las conexiones y su estado frente a la corrosién, asi como la continuidad de las lineas.
Reparacion de los defectos encontrados.

Comprobacién de que el valor de la resistencia de tierra sigue siendo inferior a 20 Ohm. En
caso de que los valores obtenidos de resistencia a tierra fueran superiores al indicado, se
suplementaran electrodos en contacto con el terreno hasta restablecer los valores de resistencia a
tierra de proyecto.

Cada 5 afios:

Comprobaciéon del aislamiento de la instalaciéon interior (entre cada conductor y tierra y
entre cada dos conductores no debera ser inferior a 250.000 Ohm). Reparacion de los defectos
encontrados.
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Comprobacion del conductor de proteccion y de la continuidad de las conexiones
equipotenciales entre masas y elementos conductores, especialmente si se han realizado obras en
aseos, que hubiesen podido dar lugar al corte de los conductores. Reparacién de los defectos
encontrados.

IEC INSTALACIONES ELECTRICAS CAJAS GENERALES DE PROTECCION

uso
PRECAUCIONES

Se procurara no obstruir el acceso libre y permanente de la compariia suministradora a la hornacina
donde se ubica la caja general de proteccion del edificio.

PRESCRIPCIONES

Ante cualquier modificacidon en la instalacidon o en sus condiciones de uso (ampliacion de la
instalacibn o cambio de destino del edificio) un técnico competente especialista en la materia
debera realizar un estudio previo.

Después de producirse algun incidente en la instalacion eléctrica, se comprobara mediante
inspeccion visual el estado del interruptor de corte y de los fusibles de proteccion.

PROHIBICIONES

No se realizaran obras junto a la hornacina donde se ubica la caja general de proteccion, ni
conexiones de ningun tipo, sin autorizacion de la compaifia suministradora.

MANTENIMIENTO
POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO
Cada 2 afos:

Comprobacién mediante inspeccion visual del estado del interruptor de corte y de los
fusibles de proteccién, reparandose los defectos encontrados.

Comprobacion del estado frente a la corrosion de la puerta metalica del nicho.

Comprobacién de la continuidad del conductor de puesta a tierra del marco metdlico de la
puerta, reparandose los defectos encontrados.

Cada 5 afios:

Comprobacion de los dispositivos de proteccidn contra cortocircuitos, contactos directos e
indirectos, asi como sus intensidades nominales en relacion a la seccidon de los conductores que
protegen, reparandose los defectos encontrados.

IEL INSTALACIONES ELECTRICAS LINEAS GENERALES DE ALIMENTACION

uso
PRECAUCIONES

Antes de realizar un taladro en un paramento situado en zona comun, se comprobara que en ese
punto no existe una canalizacion eléctrica que pueda provocar un accidente.

PRESCRIPCIONES

Ante cualquier modificacidn en la instalacidn o en sus condiciones de uso (ampliacién de la
instalacibn o cambio de destino del edificio) un técnico competente especialista en la materia
debera realizar un estudio previo.

PROHIBICIONES

No se manipulara la linea en ningln punto de su recorrido por zona comun.
MANTENIMIENTO

POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO

Cada 2 afos:

Comprobacion del estado de los bornes de abroche de la linea general de alimentacion en
la CGP, mediante inspeccion visual.
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Cada 5 afios:
Comprobacion del aislamiento entre fases y entre cada fase y neutro.

IEG INSTALACIONES ELECTRICAS CENTRALIZACION DE CONTADORES

uso
PRECAUCIONES

Antes de realizar un taladro en un paramento del armario o cuarto de contadores sobre el que se
apoyan los mismos se comprobara que en ese punto no existe ninguna canalizacion eléctrica
empotrada que pueda provocar un accidente.

PRESCRIPCIONES

Ante cualquier modificacion en la instalacion o en sus condiciones de uso (ampliacion de la
instalacidbn o cambio de destino del edificio) un técnico competente especialista en la materia
debera realizar un estudio previo.

PROHIBICIONES

No se colocaran elementos no previstos en el recinto donde se ubican los contadores.
MANTENIMIENTO

POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO

Cada 2 afos:

Comprobacion de las condiciones de ventilacion e iluminaciéon, asi como de apertura y
accesibilidad al cuarto o armario de contadores.

Cada 5 afos:

Verificacion del estado del interruptor de corte en carga, comprobandose su estabilidad y
posicion.
IED INSTALACIONES ELECTRICAS DERIVACIONES INDIVIDUALES

uso

PRECAUCIONES

Se evitara la obstruccién de las tapas de registro.
PRESCRIPCIONES

Ante cualquier modificacién en la instalacidn o en sus condiciones de uso (ampliacién de la
instalacidbn o cambio de destino del edificio) un técnico competente especialista en la materia
debera realizar un estudio previo.

PROHIBICIONES

No se pasara ningun tipo de instalacion por los huecos y canaladuras que discurren por zonas de
uso comun.

MANTENIMIENTO

DIRECCION GENERAL DE
ek ok ok INFRAESTRUCTURAS Y SERVICIOS
e e ko Sopseje_cr’iadde Egycaqién,P ravoc
=L niversidades, Ciencia y Portavocia
Cada 5 afos: Comunidad de Madrid

Comprobacion del aislamiento entre fases y entre cada fase y neytro.

IEI  INSTALACIONES ELECTRICAS INSTALACIONES INTERIORES

POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO

SUPERVISADO

uso
PRECAUCIONES

Cada vez que se abandone el edificio por un periodo largo de tiempo, se desconectara el
interruptor general, comprobando que no afecte a ningun aparato electrodomeéstico.

Antes de realizar un taladro en un paramento, se asegurara de que en ese punto no existe una
canalizacién eléctrica empotrada que pueda provocar un accidente.
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Cualquier aparato o receptor que se vaya a conectar a la red llevara las clavijas adecuadas para
la perfecta conexion, con su correspondiente toma de tierra.

Al utilizar o conectar alglin aparato eléctrico, se tendran siempre las manos secas y se evitara estar
descalzo o con los pies humedos.

PRESCRIPCIONES

Ante cualquier modificacidon en la instalacion o en sus condiciones de uso (ampliacion de la
instalacibn o cambio de destino del edificio) un técnico competente especialista en la materia
debera realizar un estudio previo.

Cuando salte algun interruptor automatico, se localizara la causa que lo produjo antes de proceder
a su rearme. Si se origind a causa de la conexion de algun aparato defectuoso, éste se
desenchufara. Si, a pesar de ello, el mecanismo no se deja rearmar o la incidencia esta motivada
por cualquier otra causa compleja, se avisara a un profesional cualificado.

Después de producirse algun incidente en la instalacion, se comprobara mediante inspeccién visual
el estado del interruptor de corte y de los fusibles de proteccion, el estado frente a la corrosiéon de la
puerta del armario y la continuidad del conductor de puesta a tierra del marco metdlico de la
misma.

El usuario debera disponer del plano actualizado y definitivo de la instalaciéon eléctrica interior de la
vivienda, en el que queden reflejados los distintos componentes de la instalacion privativa, tales
como cuadro general de distribucioén, circuitos interiores y puntos de luz, mediante un simbolo y/o
numero especifico.

Antes de poner en marcha un aparato eléctrico nuevo, deberd asegurarse que la tension de
alimentacién coincide con la que suministra la red.

Antes de manipular cualquier aparato eléctrico, se desconectara de la red.

Si un aparato da corriente, se debe desenchufar inmediatamente y avisar a un técnico o instalador

autorizado. Si la operacidon de desconexion puede resultar peligrosa, conviene desconectar el
interruptor general antes de proceder a la desconexion del aparato.

Las clavijas que posean toma de tierra se conectaran exclusivamente a una toma de corriente con
toma de tierra, para que el receptor que se conecte a través de ella quede protegido y con ello a
su vez se proteja la integridad del usuario.

Es obligatoria la conexion a la red de tierra de todos los electrodomésticos y luminarias que
incorporen la conexion correspondiente. Todo receptor que tenga clavija con toma de tierra
debera ser conectado exclusivamente en tomas con dicha toma de tierra.

Se mantendran desconectados de la red durante su limpieza los aparatos eléctricos y los
mecanismos.

Los aparatos eléctricos se desenchufaran tirando de la clavija, nunca del cable. El buen
mantenimiento debe incluir la ausencia de golpes y roturas. Ante cualquier sintoma de fogueado
(quemadura por altas temperaturas a causa de conexiones defectuosas), se sustituira la clavija (y el
enchufe, si también estuviese afectado).

PROHIBICIONES

No se tocara el cuadro de mando y proteccion con las manos mojadas o hiumedas, ni se accionara
ninguno de sus mecanismos.

No se suprimiran ni puentearan, bajo ningliin motivo, los fusibles e interruptores diferenciales.

No se suprimiran ni se aumentara unilateralmente Ila intensidad de los interruptores
magnetotérmicos.

No se permitira la prolongacion incontrolada de una linea eléctrica mediante manguera sujeta a la
pared o tirada al suelo.

No se manipularan los cables de los circuitos ni sus cajas de conexidon o derivacion.

No se tocara nunca ningln aparato eléctrico estando dentro de la bafiera o la ducha y, en
general, dentro del volumen de prohibicién de cuartos de bafio.

Instrucciones sobre Uso, Conservacion y Mantenimiento — Pagina 42



.E.S. ANTONIO DOMINGUEZ ORTIZ

=] Direccion General de Infraestructuras y Servicios
Comamiams domesa  CONSEJERIA DE EDUCACION E INVESTIGACION

M PROYECTO DE EJECUCION DE SUBSANACION DE DEFICIENCIAS EN EL CENTRO

No se enchufara una clavija cuyas espigas no estén perfectamente afianzadas a los alvéolos de la
toma de corriente, ya que este hecho origina averias que pueden llegar a ser muy graves.

No se forzara la introduccién de una clavija en una toma inadecuada de menores dimensiones.

No se conectaran clavijas con tomas mdultiples o ladrones, salvo que incorporen sus protecciones
especificas.

No se tocaran ni las clavijas ni los receptores eléctricos con las manos mojadas o humedas.

El usuario no manipulara los hilos de los cables, por lo que nunca conectara ningln aparato que no
posea la clavija correspondiente.

No se pulsara repetida e innecesariamente los mecanismos interiores, ya que con independencia
de los perjuicios que pudiera ocasionar al receptor al que se alimente, se esta fatigando
prematuramente el mecanismo.

No se conectaran aparatos de luz o cualquier otro receptor que alcance los 220 vatios de potencia,
ya que la consecuencia inmediata es posibilitar el inicio de un incendio en el mecanismo.

El usuario no retirara ni manipulara los mecanismos de la instalacion.

No se manipularan los alvéolos de las tomas de corriente con ningin objeto ni se tocaran con
liquidos o humedades.

No se conectaran receptores que superen la potencia de la propia toma ni se conectaran enchufes
multiples o "ladrones" cuya potencia total supere a la de la propia toma.

MANTENIMIENTO
POR EL USUARIO
Cada 3 meses:

Inspeccién visual de mecanismos interiores para posible deteccién de anomalias visibles y
dar aviso al profesional.

Cada afio:

Comprobacién del correcto funcionamiento del interruptor diferencial del cuadro general
de distribucion de la vivienda, mediante el siguiente procedimiento:

Accion manual sobre el botén de prueba que incluye el propio interruptor diferencial.

Desconexion automatica del paso de la corriente eléctrica mediante la recuperacion de la
posicion de reposo (0) de mando de conexidn-desconexion.

Accion manual sobre el mismo mando para colocarlo en su posicion de conexion (1) para
recuperar el suministro eléctrico.

Comprobacién del correcto funcionamiento de los interruptores magnetotérmicos. Cuando
por sobreintensidad o cortocircuito saltara un interruptor magnetotérmico habria que actuar de la
siguiente manera:

Desconexion de aquel receptor eléctrico con el que se produjo la averia o, en su caso,
desconectar el correspondiente interruptor.

Rearme (o activado) del magnetotérmico del fallo para recuperar el suministro habitual.

Revision del receptor eléctrico que ha originado el problema o, en su caso, comprobacion
de que su potencia es menor que la que soporta el magnetotérmico.

Inspeccién visual para comprobar el buen estado de los enchufes a través del buen
contacto con las espigas de las clavijas que soporte y de la ausencia de posibles fogueados de sus
alvéolos.

Limpieza superficial de los enchufes con un trapo seco.
Cada 5 afos:

Limpieza superficial de las clavijas y receptores eléctricos, siempre con bayetas secas y en
estado de desconexion.

Limpieza superficial de los mecanismos, siempre con bayetas secas y preferiblemente con
desconexioén previa de la corriente eléctrica.
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POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO
Cada afio:

Comprobaciéon del funcionamiento de todos los interruptores del cuadro de mando y
proteccion, verificando que son estables en sus posiciones de abierto y cerrado.

Revision de las instalaciones de garajes por instaladores autorizados libremente elegidos por
los propietarios o usuarios de la instalacion. El instalador extender& un boletin de reconocimiento de
la indicada revision, que sera entregado al propietario de la instalacion.

Cada 2 afos:

Revisibn general, comprobando el estado del cuadro de mando y proteccién, los
mecanismos alojados y conexiones.

Comprobacion mediante inspeccion visual del estado del interruptor de corte y de los
fusibles de proteccion, el estado frente a la corrosion de la puerta del armario y la continuidad del
conductor de puesta a tierra del marco metalico de la misma.

Verificacion del estado de conservacion de las cubiertas aislantes de los interruptores y bases
de enchufe de la instalacion, reparandose los defectos encontrados.

Cada 5 afos:

Comprobacion de los dispositivos de proteccidn contra cortocircuitos, contactos directos e
indirectos, asi como sus intensidades nominales en relacion a la secciéon de los conductores que
protegen, reparandose los defectos encontrados.

Revision de la rigidez dieléctrica entre los conductores.
Cada 10 afios:

Revision general de la instalacion. Todos los temas de cableado son exclusivos de la empresa
autorizada.

IEQ INSTALACIONES ELECTRICAS EQUIPOS PARA CORREGIR EL FACTOR DE POTENCIA

uso
PRESCRIPCIONES

Antes de efectuar cualquier manipulacion de los elementos de la bateria, debera quitarse la
alimentacioén del equipo y dejar transcurrir 5 minutos para dejar descargar los condensadores.

MANTENIMIENTO

POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO

Cada mes:
Inspeccioén visual de los condensadores.
Comprobaciéon de que las protecciones estan en buen estado.
Control de la temperatura.
Control de la tensidon de servicio.
Revision de los bornes y conexiones.

Cada afio:
Revision del estado de los contactos de los contactores.
Verificacion de la intensidad nominal de los condensadores.
Verificacion del apriete de las conexiones de los bornes.
Limpieza de los bornes y aisladores de los condensadores.
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IEF INSTALACIONES ELECTRICAS SOLAR FOTOVOLTAICA

uso
PRESCRIPCIONES

Deberan mantenerse dentro de los limites aceptables las condiciones de funcionamiento,
prestaciones, proteccion y durabilidad de la instalacion.

Deberan sustituirse los elementos desgastados por el uso, para asegurar que el sistema funcione
correctamente durante su vida util.

Deberan observarse los parametros funcionales principales (energia y tensiéon), para verificar el
correcto funcionamiento de la instalacion.

MANTENIMIENTO
POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO
Cada 6 meses:
Comprobacion de las protecciones eléctricas.

Comprobaciéon del estado de los mdédulos, verificando la situacion respecto al proyecto
original y verificando el estado de las conexiones.

Comprobacion del estado del inversor, su funcionamiento, las lamparas de sefializaciones y
alarmas.

Comprobacion del estado mecanico de cables, terminales, pletinas, transformadores,
ventiladores, extractores, uniones, reaprietes y limpieza.

IFA INSTALACIONES FONTANERIA ACOMETIDAS

uso
PRESCRIPCIONES
El papel del usuario debera limitarse a la observacion de la instalacion y sus prestaciones.

Cualquier anomalia observada debera ser comunicada inmediatamente a la compaiiia
suministradora.

Las acometidas que no sean utilizadas inmediatamente tras su terminaciéon, o que estén paradas
temporalmente, deberan cerrarse en la conduccién de abastecimiento.

Las acometidas que no se utilicen durante un afio deberan ser taponadas.

Si hubiese que proceder al cambio o sustitucién de algun ramal o parte de la instalacion, debera
atenderse a las recomendaciones que haga el especialista en la materia, fundamentalmente en los
aspectos concernientes a idoneidad y compatibilidad de los posibles materiales a emplear.

Si hay fuga, debera cambiarse la empaquetadura.

En caso de que haya que realizar cualquier reparaciéon, debera vaciarse y aislarse el sector en el
gue se encuentre la averia, procediendo a cerrar todas las llaves de paso y a abrir las llaves de
desagiie. Cuando se haya realizado la reparacion, se procedera a la limpieza y desinfeccion del
sector.

PROHIBICIONES

Al ser propiedad de la compafiia suministradora, no sera manipulable por el usuario.

No se manipularan ni modificaran las redes ni se realizaran cambios de materiales en las mismas.
No se dejara la red sin agua.

No se utilizaran las tuberias de la instalacion de fontaneria como conductores para la instalacion de
puesta a tierra.

Aunque discurran por tramos interiores, no se eliminaran los aislamientos que las protegen.
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MANTENIMIENTO
POR EL USUARIO
Cada afio:
Limpieza de las arquetas, al final del verano.
Comprobacioén del buen funcionamiento de apertura y cierre de las llaves.
Cada 2 afios:
Revision de las llaves, en general.
POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO
Cada aifio:

Inspeccién y limpieza de la llave de corte de la acometida, con lubricacién de las partes
moviles sobre el eje del husillo y empaquetadura si aquel estuviese agarrotado.

Verificacion de la ausencia de goteo.
Cada 2 afos:

Revision de la instalacion en general y, si existieran indicios de alguna manifestacion

patoldégica tales como corrosidn o incrustacion, se efectuaria una prueba de estanqueidad y
presidon de funcionamiento, bajo la supervisibn de un técnico competente.

IFB  INSTALACIONES FONTANERIA TUBOS DE ALIMENTACION

uso

PRECAUCIONES

El usuario utilizara los distintos elementos y equipos o componentes de la instalacibn en sus
condiciones normales recomendadas por el fabricante. Para ello, seguira las instrucciones indicadas
en el catalogo o manual correspondiente, sin forzar o exponer a situaciones limite que podrian
comprometer gravemente el correcto funcionamiento de los mismos.

PRESCRIPCIONES

El papel del usuario debera limitarse a la observacion de la instalacion y sus prestaciones.

Cualquier modificacién que se desee realizar en el tubo de alimentacién debera contar con el
asesoramiento de un técnico competente.

Cualquier anomalia observada debera ser comunicada inmediatamente a la compaiiia
suministradora.

Siempre que se revisen las instalaciones, un instalador autorizado reparara los defectos que puedan
presentar fugas o deficiencias de funcionamiento en conducciones, accesorios y resto de equipos.
En caso de que sea necesario, se repondran las piezas que lo precisen.

En las instalaciones de agua de consumo humano que no se pongan en servicio después de 4
semanas desde su terminacion, o aquellas que permanezcan fuera de servicio mas de 6 meses, se
cerrara su conexion y se procedera a su vaciado.

Las instalaciones de agua de consumo humano que hayan sido puestas fuera de servicio y
vaciadas provisionalmente deberan lavarse a fondo para la nueva puesta en servicio.

Si hubiese que proceder al cambio o sustitucion de algun ramal o parte de la instalaciéon, debera
atenderse a las recomendaciones que haga el especialista en la materia, fundamentalmente en los
aspectos concernientes a idoneidad y compatibilidad de los posibles materiales a emplear.

En caso de que haya que realizar cualquier reparaciéon, debera vaciarse y aislarse el sector en el
que se encuentre la averia, procediendo a cerrar todas las llaves de paso y a abrir las llaves de
desagiie. Cuando se haya realizado la reparacion, se procedera a la limpieza y desinfeccion del
sector.

PROHIBICIONES

No se manipularan ni modificaran las redes ni se realizarAn cambios de materiales en las mismas.
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No se utilizaran las tuberias de la instalacion de fontaneria como conductores para la instalacion de
puesta a tierra.

MANTENIMIENTO

POR EL USUARIO

Cada aifio:
Limpieza de las arquetas, al final del verano.
Comprobacion del buen funcionamiento de apertura y cierre de las llaves.
Comprobacioén de ausencia de corrosidn e incrustaciones excesivas.
Comprobacioén de la ausencia de golpes de ariete.

Cada 2 afios:
Revision de las llaves, en general.

POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO

Cada 2 afos:

Revision de la instalacion en general y, si existieran indicios de alguna manifestacion
patoldgica tales como corrosidn o incrustacion, se efectuaria una prueba de estanqueidad y
presion de funcionamiento, bajo la supervisibn de un técnico competente.

IFC INSTALACIONES FONTANERIA CONTADORES

uso
PRECAUCIONES

Cuando los contadores de agua sean propiedad de la compaifia suministradora, no seran
manipulados por los usuarios.

PRESCRIPCIONES
El papel del usuario debera limitarse a la observacion de la instalacion y sus prestaciones.

Cualquier anomalia observada debera ser comunicada inmediatamente a la compaiiia
suministradora.

Cualquier solicitud de revision del funcionamiento del equipo debera dirigirse a la empresa
encargada de su lectura.

En caso de que haya que realizar cualquier reparacion, debera vaciarse y aislarse el sector en el
que se encuentre la averia, procediendo a cerrar todas las llaves de paso y a abrir las llaves de
desagiie. Cuando se haya realizado la reparacion, se procedera a la limpieza y desinfeccion del
sector.

Un profesional cualificado debera verificar periodicamente el correcto funcionamiento y la limpieza
de los dispositivos que el contador incorpore tales como filtros y valvulas antirretorno.

Los elementos en mal estado seran sustituidos periddicamente por un profesional cualificado.

El estado de la bateria de contadores serd comprobado periddicamente por un profesional
cualificado.

PROHIBICIONES
Nunca se alterara la lectura de los mismos.
MANTENIMIENTO
POR EL USUARIO
Cada aifio:
Comprobacion del buen funcionamiento de apertura y cierre de las llaves.
Cada 2 afos:
Revision de las llaves, en general.
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IFD INSTALACIONES FONTANERIA DEPOSITOS/GRUPOS DE PRESION

uso

PRECAUCIONES

Se mantendra el deposito protegido contra la suciedad.

PRESCRIPCIONES

El papel del usuario debera limitarse a la observacion de la instalacion y sus prestaciones.

Cualquier anomalia observada debera ser comunicada inmediatamente a la compaifia
suministradora.

Como norma general debe dejarse el cuidado y mantenimiento de los equipos de grupos de
presidon a cargo de profesional cualificado.

El espacio que circunda la bomba debera mantenerse expedito para facilitar la ventilaciéon de la
misma.

Deberan seguirse las instrucciones del fabricante para la lubricacion del motor, tipo de aceite o
recambio de juntas.

Si el grupo esta compuesto por dos o mas bombas, debera realizarse el cambio de las mismas, al
menos, con periodicidad semanal o quincenal, siendo recomendable la alternancia de las mismas
de forma automatica cada vez que sea requerida su puesta en funcionamiento.

Una vez a la semana debera verificarse la ausencia de goteo por el eje del rotor, asi como la
alineacion correcta del eje del motor con el eje del rodete.

Siempre gue se revisen las instalaciones, un instalador autorizado reparara los defectos que puedan
presentar fugas o deficiencias de funcionamiento en conducciones, accesorios y resto de equipos.

PROHIBICIONES

El usuario no manipulara ningun elemento de la instalacién, tales como llaves, valvulas, presostatos,
regulaciones ni cualquier otro dispositivo.

No se limpiara el dep6sito con productos agresivos o toxicos.

No se utilizara el cuarto que aloja el grupo de presion como almacén.
No se dejara que la bomba trabaje en vacio.

MANTENIMIENTO

POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO

Cada 6 meses:

Inspeccion y limpieza del depdsito atmosférico si éste contuviese algun tipo de depdsitos o
suciedad.

Comprobacioén del correcto funcionamiento del grupo de presion, revisando los valores de la
presion de referencia, la presidbn de aspiraciéon y el correcto funcionamiento del equipo de control.

Verificacion de la ausencia de humedad, el correcto conexionado eléctrico y el nivel de
aislamiento en el grupo de presion.

Comprobacién del correcto régimen de revoluciones del motor de la bomba (o bombas) y
de la ausencia de vibraciones.

Cada afio:

Inspeccioén de posibles fugas en algiin punto del depdsito, deficiencias en el funcionamiento
de niveles o problemas en la aspiracion de la bomba.

Inspeccién de posibles fugas en algun punto del grupo de presidon, existencia de ruidos
anémalos en motor o tanque de presion, ausencia de movimiento en los niveles de presion en
mandémetros, falta de presién en puntos de consumo.

Reglaje y control de los niveles del deposito.
Reglaje y control de los componentes del grupo de presion.
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Comprobacion de los limites minimos y maximos de presion en el depdsito de membrana.

Comprobacién del funcionamiento y estanqueidad de las llaves de corte y de la valvula (o
valvulas) antirretorno.

Cada 5 afios:
Limpieza y arreglo, en su caso, de los elementos susceptibles de mayor deterioro.

IFM INSTALACIONES FONTANERIA MONTANTES

uso
PRECAUCIONES

El usuario utilizara los distintos elementos y equipos o componentes de la instalacibn en sus
condiciones normales recomendadas por el fabricante. Para ello, seguira las instrucciones indicadas
en el catalogo o manual correspondiente, sin forzar o exponer a situaciones limite que podrian
comprometer gravemente el correcto funcionamiento de los mismos.

PRESCRIPCIONES
El papel del usuario debera limitarse a la observacion de la instalacion y sus prestaciones.

El usuario debera disponer del plano actualizado y definitivo de la instalacion de los montantes, en
el que queden reflejados los distintos componentes de la instalacion, mediante un simbolo y/o
numero especifico.

Debera contarse con el asesoramiento de un técnico competente para cualquier modificacion que
se quiera realizar en las redes de distribucion de agua.

En las instalaciones de agua de consumo humano que no se pongan en servicio después de 4
semanas desde su terminacion, o aquellas que permanezcan fuera de servicio mas de 6 meses, se
cerrara su conexion y se procedera a su vaciado.

Las instalaciones de agua de consumo humano que hayan sido puestas fuera de servicio y
vaciadas provisionalmente deben ser lavadas a fondo para la nueva puesta en servicio.

Cualquier anomalia observada debera ser comunicada inmediatamente a la compaifia
suministradora.

Si hubiese que proceder al cambio o sustitucién de algun ramal o parte de la instalacion, debera
atenderse a las recomendaciones que haga el especialista en la materia, fundamentalmente en los
aspectos concernientes a idoneidad y compatibilidad de los posibles materiales a emplear.

Siempre que se revisen las instalaciones, un instalador autorizado reparara los defectos que puedan
presentar fugas o deficiencias de funcionamiento en conducciones, accesorios y resto de equipos.

En caso de que haya que realizar cualquier reparaciéon, debera vaciarse y aislarse el sector en el
gue se encuentre la averia, procediendo a cerrar todas las llaves de paso y a abrir las llaves de
desaglie. Cuando se haya realizado la reparacion, se procedera a la limpieza y desinfecciéon del
sector.

PROHIBICIONES
No se manipularan ni modificaran las redes ni se realizaran cambios de materiales.

No se utilizaran las tuberias de la instalacion de fontaneria como conductores para la instalacion de
puesta a tierra.

No se fijara ningun tipo de elemento a la instalacion.
MANTENIMIENTO
POR EL USUARIO
Cada afio:
Comprobacion de:
La ausencia de fugas de agua en ningun punto de la red.
Condiciones de los soportes de sujecion.
La ausencia de humedad y goteos.
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Ausencia de deformaciones por causa de las dilataciones.
Indicios de corrosidon o incrustaciones excesivas.
Ausencia de golpes de ariete.

Que la llave de seguridad actua, verificando asimismo la ausencia de depdsitos en la misma
y procediendo a su limpieza, si es el caso.

Funcionamiento de apertura o cierre de las llaves.
Cada 2 afios:

Revision de las llaves, en general.
POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO
Cada 2 afios:

Revision de la instalacion en general y, si existieran indicios de alguna manifestacion
patolégica tales como corrosidbn o incrustacion, se efectuaria una prueba de estanqueidad y
presidon de funcionamiento, bajo la supervisibn de un técnico competente.

IFl  INSTALACIONES FONTANERIA INSTALACION INTERIOR

uso
PRECAUCIONES

Se cerrara la llave de paso general cada vez que se abandone la vivienda, tanto si es por un
periodo largo de tiempo como si es para un fin de semana.

El usuario utilizara los distintos elementos y equipos o componentes de la instalacibn en sus
condiciones normales recomendadas por el fabricante. Para ello, seguira las instrucciones indicadas
en el catalogo o manual correspondiente, sin forzar o exponer a situaciones limite que podrian
comprometer gravemente el correcto funcionamiento de los mismos.

PRESCRIPCIONES
El papel del usuario debera limitarse a la observacion de la instalacion y sus prestaciones.

Cualquier modificacién que se quiera realizar en las redes de distribucibn de agua debera contar
con el asesoramiento de un técnico competente, especialmente en lo que se refiere a variacion al
alza de un 15% de la presion inicial, reduccién de forma constante de mas del 10% del caudal
suministrado o ampliacion parcial de la instalacion en mas del 20% de los servicios 0 necesidades.

En las instalaciones de agua de consumo humano que no se pongan en servicio después de 4
semanas desde su terminacidn, se cerrara su conexién y se procedera a su vaciado.

Las instalaciones de agua de consumo humano que hayan sido puestas fuera de servicio y
vaciadas provisionalmente deberan lavarse a fondo para la nueva puesta en servicio.

Si ha pasado un periodo de tiempo sin utilizar la instalaciéon se debera dejar correr el agua antes de
beber o cocinar.

Cualquier anomalia observada debera ser comunicada inmediatamente a la compaiiia
suministradora.

Siempre gue se revisen las instalaciones, un instalador autorizado reparara los defectos que puedan
presentar fugas o deficiencias de funcionamiento en conducciones, accesorios y resto de equipos.
Si hubiese que proceder al cambio o sustitucién de algun ramal o parte de la instalacion, debera
atenderse a las recomendaciones que haga el especialista en la materia, fundamentalmente en los
aspectos concernientes a idoneidad y compatibilidad de los posibles materiales a emplear.

En caso de que haya que realizar cualquier reparacion, debera vaciarse y aislarse el sector en el
gue se encuentre la averia, procediendo a cerrar todas las llaves de paso y a abrir las llaves de
desaglie. Cuando se haya realizado la reparacion, se procedera a la limpieza y desinfecciéon del
sector.

PROHIBICIONES

No se manipularan ni modificaran las redes ni se realizaran cambios de materiales.
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M PROYECTO DE EJECUCION DE SUBSANACION DE DEFICIENCIAS EN EL CENTRO

No se dejara la red sin agua.

No se utilizaran las tuberias de la instalacion de fontaneria como conductores para la instalacion de
puesta a tierra.

No se eliminaran los aislamientos.

MANTENIMIENTO

POR EL USUARIO

Cada afio:
Comprobacion de:
La ausencia de fugas de agua en ningun punto de la red.
Condiciones de los soportes de sujecion.
La ausencia de humedad y goteos, asi como de condensaciones.
El buen estado del aislamiento térmico.
Ausencia de deformaciones por causa de las dilataciones.
Indicios de corrosidn o incrustaciones excesivas.
Ausencia de golpes de ariete.

La existencia y buen funcionamiento de las valvulas de purga situadas en los puntos mas
altos de la instalacion (fundamentalmente que no existan depdsitos calcareos que obstruyan la
salida del aire), procediendo a su limpieza, si fuese necesario.

Cada 2 afios:

Revision de las llaves, en general.
POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO
Cada 2 afios:

Revision de la instalacion en general y, si existieran indicios de alguna manifestacion
patolégica tales como corrosidbn o incrustacion, se efectuaria una prueba de estanqueidad y
presidon de funcionamiento, bajo la supervision de un técnico competente.

Cada 4 afos:
Realizacion de una prueba de estanqueidad y funcionamiento.

IFO INSTALACIONES FONTANERIA PROTECCION CONTRA INCENDIOS PARA VIVIENDAS

uso

PRECAUCIONES

Se evitara el uso indebido de los elementos componentes del sistema.
PRESCRIPCIONES

Ante cualquier modificacidon en la instalacion o en sus condiciones de uso (ampliacion de la
instalacidbn o cambio de destino del edificio) un técnico competente especialista en la materia
debera realizar un estudio previo.

El usuario debera consultar y seguir siempre las instrucciones de uso entregadas en la compra de los
aparatos y equipos.

PROHIBICIONES

No se manipulara ninguno de los elementos que forman el conjunto del sistema.

MANTENIMIENTO

POR EL USUARIO

Cada 3 meses:

Comprobaciéon del buen estado de los rociadores, libres de obstaculos para su correcto
funcionamiento.
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Comprobacion del buen estado de los componentes del sistema, especialmente de la
valvula de prueba en los sistemas de rociadores, o los mandos manuales de la instalacion de los
sistemas de polvo o los agentes extintores gaseosos.

Comprobacioén del estado de carga de la instalacion de los sistemas de polvo (anhidrido
carbodnico, o hidrocarburos halogenados y de las botellas de gas impulsor cuando existan).

En los sistemas con indicaciones de control, comprobacidén de los circuitos de sefalizacion y
pilotos.

Limpieza general de todos sus componentes.
POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO
Cada afio:

Verificacion de los componentes del sistema, especialmente los dispositivos de disparo y
alarma.

Comprobacién de la carga de agente extintor y del indicador de la misma (medida
alternativa del peso o presion).

Comprobacioén del estado del agente extintor.

Prueba de la instalacion en las condiciones de su recepcion.

IGA INSTALACIONES GAS ACOMETIDAS

uso
PRECAUCIONES

Cualquier obra que se realice en la arqueta o en su entorno tendra muy en cuenta a ésta para no
dafarla: vigilando dénde se hacen taladros (para no perforar la arqueta ni las canalizaciones), no
realizando vertidos agresivos sobre ella, no forzandola ni golpeandola evitando roturas de las
canalizaciones o de sus juntas y no realizando trazados de otras instalaciones cerca de ellas.

Al abandonar durante un largo periodo el edificio, se comunicara a la compafia suministradora
para su cierre.

PRESCRIPCIONES

Ante la aparicion de cualquier anomalia, el usuario debera ponerse en contacto con el servicio de
asistencia técnica de la empresa suministradora antes de realizar cualquier modificacién en la
instalacion.

Los elementos y equipos de la instalacion deberan ser manipulados solamente por el personal del
servicio técnico de la empresa suministradora.

En instalaciones de hasta 70 kW de potencia instalada, la inspeccion comprendera desde la llave
de vivienda o de local privado hasta los aparatos de gas, incluidos éstos.

En instalaciones centralizadas de calefaccidon e instalaciones de mas de 70 kW de potencia
instalada, la inspeccién comprendera desde la llave de edificio hasta la conexion de los aparatos
de gas, excluidos éstos.

De forma general, y con independencia de la potencia instalada, en las instalaciones suministradas
a una presion maxima de operacion superior a 5 bar la inspeccion comprendera desde la llave de
acometida hasta la conexion de los aparatos de gas, excluidos éstos.

La empresa suministradora cuidara del mantenimiento de la instalacion de gas. Se hara cargo de
las reparaciones en caso de existencia de fugas en las llaves o en las juntas, asi como de la limpieza,
revision y modificacién de las mismas en caso de ser necesario.

La manipulacién, tanto de la llave de la acometida como de cualquier otra llave que, formando
parte de la instalacidn comun, esté precintada, solo debera realizarse por una persona autorizada
por la empresa suministradora.

PROHIBICIONES

Se prohibira el acceso a la instalacion de GLP (gases licuados del petrdleo) a personas que no se
encuentren autorizadas expresamente para ello.
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Se prohibird tener material combustible, tanto en la estacion de GLP como en la de
estacionamiento del camion cisterna.

No se manipulara ni modificara la llave de acometida de gas.

No se cerraran los huecos de ventilacion del armario o local donde se aloja el regulador.
No se manipularan ni modificaran los reguladores.

No se amueblara alrededor de las llaves dejandolas impracticables o sin ventilar.

No se forzaran ni manipularan los mecanismos de las llaves.

No se utilizaran las tuberias de la instalacién de gas como conductores para la instalacion de puesta
a tierra.

MANTENIMIENTO
POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO
Cada 2 afnos:

Comprobacion mediante espuma jabonosa de la estanqueidad de la llave de acometida,
tanto abierta como cerrada, reponiéndola en caso de deficiencia o rotura.
Cada 5 afios:

En caso de existir en la instalaciéon un regulador de presion, comprobacién de que la presion

de salida de cierre a caudal nulo y la estanqueidad a la presidon de servicio de la red son correctas,
reponiéndolo en caso de funcionamiento deficiente.

Revision de la instalacion, emitiendo un certificado acreditativo de dicha revision que
guedara en poder del usuario.

IGM INSTALACIONES GAS CONDUCCIONES

uso
PRECAUCIONES

El usuario utilizara los distintos elementos y equipos o componentes de la instalacibn en sus
condiciones normales recomendadas por el fabricante. Para ello, seguira las instrucciones indicadas
en el catalogo o manual correspondiente, sin forzar o exponer a situaciones limite que podrian
comprometer gravemente el correcto funcionamiento de los mismos.

PRESCRIPCIONES
El usuario debera disponer del plano actualizado y definitivo de la instalacion de los montantes, en

el que queden reflejados los distintos componentes de la instalacion, mediante un simbolo y/o
numero especifico.

Cualquier modificaciéon que se desee realizar en las redes de distribucidn de gas debera contar con
el asesoramiento de un técnico competente.

En instalaciones de hasta 70 kW de potencia instalada, la inspeccion comprendera desde la llave
de vivienda o de local privado hasta los aparatos de gas, incluidos éstos.

En instalaciones centralizadas de calefaccion e instalaciones de mas de 70 kW de potencia
instalada, la inspeccién comprendera desde la llave de edificio hasta la conexion de los aparatos
de gas, excluidos éstos.

De forma general, y con independencia de la potencia instalada, en las instalaciones suministradas
a una presion maxima de operacion superior a 5 bar la inspeccion comprendera desde la llave de
acometida hasta la conexion de los aparatos de gas, excluidos éstos.

Siempre que se revisen las instalaciones, un instalador autorizado reparara los defectos que puedan
presentar fugas o deficiencias de funcionamiento en conducciones, accesorios y resto de equipos.

PROHIBICIONES
No se manipularan ni modificaran las redes ni se realizaran cambios de materiales.

No se utilizaran las tuberias de la instalacién de gas como conductores para la instalacién de puesta
a tierra.
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No se fijara ningun tipo de elemento a la instalacion.
MANTENIMIENTO
POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO
Cada 5 afios:
Realizacion de una prueba de estanqueidad a la presidon de servicio de la conduccién.

Revision de la instalacion, emitiendo un certificado acreditativo de dicha revision que
qguedara en poder del usuario.

IGI INSTALACIONES GAS INSTALACION INTERIOR

uso

PRECAUCIONES

Todos los aparatos de gas cumpliran con las disposiciones y reglamentos que les sean de
aplicacion.

Antes de instalar, conectar y poner en marcha un aparato, se comprobara que esta preparado

para el tipo de gas que se le va a suministrar y que tanto el local como la instalacién que lo
alimentan cumplen con las disposiciones que les son de aplicacion.

Se leera atentamente las instrucciones de uso entregadas con la compra de los aparatos de gas.
Se tendra siempre ventilado el lugar donde funcione un aparato de gas.

Se comprobara que los conductos de evacuacion de humos estén correctamente instalados.

En ausencias prolongadas y también durante la noche, se cerrara el regulador de gas.
PRESCRIPCIONES

El usuario debera disponer del plano actualizado y definitivo de la instalacion interior de gas de la
vivienda, en el que queden reflejados los distintos componentes de la instalacion privativa,
mediante un simbolo y/o nimero especifico.

Los elementos y equipos de la instalaciéon deberan ser manipulados solamente por el personal del
servicio técnico de la empresa suministradora.

Cualquier modificacién que se quiera realizar en las redes de distribucién de gas debera contar con
el asesoramiento de un técnico competente.

El manejo de los elementos de la instalacion en las operaciones de trasvase debera ser efectuado
por el personal asighado a ella.

Si se detectara olor a gas, el procedimiento a seguir sera:
Cerrar inmediatamente la llave de la vivienda.
No encender ninguna llama ni accionar timbres ni interruptores eléctricos.
Ventilar el local.
Avisar inmediatamente al servicio de averias de la empresa suministradora.

En instalaciones de hasta 70 kW de potencia instalada, la inspeccion comprendera desde la llave
de vivienda o de local privado hasta los aparatos de gas, incluidos éstos.

En instalaciones centralizadas de calefaccion e instalaciones de mas de 70 kW de potencia
instalada, la inspeccion comprendera desde la llave de edificio hasta la conexion de los aparatos
de gas, excluidos éstos.

De forma general, y con independencia de la potencia instalada, en las instalaciones suministradas
a una presion maxima de operacion superior a 5 bar la inspeccion comprendera desde la llave de
acometida hasta la conexion de los aparatos de gas, excluidos éstos.

En caso de que las operaciones se efectien con poca luz, el distribuidor facilitara su linterna
antideflagrante en aquellas instalaciones que estén obligadas a tenerla.

Ante la existencia de fugas, debera cerrarse la llave de paso correspondiente, ventilar y avisar a un
técnico correspondiente sin encender luces o accionar mecanismos eléctricos.
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Si se detecta la presencia de gases en los tubos, debera cerrarse la llave de paso y ventilar el local.
PROHIBICIONES

No se manipularan las partes interiores de los suministros de gas.

No se modificaran las ventilaciones de los recintos donde se ubiquen.

No se manipulara ni modificara la red interior.

No se utilizaran las tuberias de la instalacion de gas como conductores para la instalacion de puesta
a tierra.

No se amueblara alrededor de las llaves dejandolas impracticables o sin ventilar.
No se forzaran ni manipularan los mecanismos de las llaves.
MANTENIMIENTO
POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO
Cada afio:
Comprobacion del adecuado aspecto de las canalizaciones y valvulas.

Verificacion del estado de la canalizacibn con agua jabonosa, hunca con llama, para
detectar posibles fugas.

Cada 5 anos:

Revision de la instalacion, emitiendo un certificado acreditativo de dicha revisiobn que
guedara en poder del usuario.

IGL INSTALACIONES GAS DETECCION Y ALARMA

uso
PRECAUCIONES

Se evitara el uso indebido de los elementos componentes de los sistemas manuales de alarma de
gas.

PRESCRIPCIONES

Ante cualquier modificacidon en la instalacion o en sus condiciones de uso (ampliacion de la
instalacibn o cambio de destino del edificio) un técnico competente especialista en la materia
debera realizar un estudio previo.

El usuario debera consultar y seguir siempre las instrucciones de uso entregadas en la compra de los
aparatos y equipos.
PROHIBICIONES
No se manipulara ninguno de los elementos que forman el conjunto del sistema.
MANTENIMIENTO
POR EL USUARIO
Cada 6 meses:
Comprobacion del funcionamiento de las instalaciones (con cada fuente de suministro).
Sustitucion de pilotos y/o fusibles defectuosos.
Mantenimiento de acumuladores y limpieza de bornes.
POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO
Cada afio:
Verificacion integral de la instalacion y limpieza del equipo de centrales y accesorios.
Verificacion de las uniones roscadas o soldadas.
Limpieza y regulacion de los relés.
Regulacion de las tensiones e intensidades.
Verificacion de los equipos de transmision de alarma.
Prueba final de la instalacion con cada fuente de suministro eléctrico.
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[l INSTALACIONES ILUMINACION INTERIOR

uso
PRECAUCIONES

Durante las fases de realizacion del mantenimiento (tanto en la reposicion de las lamparas como
durante la limpieza de los equipos) se mantendran desconectados los interruptores automaticos
correspondientes a los circuitos de la instalacion de alumbrado.

PRESCRIPCIONES

Ante cualquier modificacidn en la instalacién o en sus condiciones de uso (ampliacién de la
instalacidn o cambio de destino del edificio) un técnico competente especialista en la materia
debera realizar un estudio previo y certificar la idoneidad de la misma de acuerdo con la normativa
vigente.

La reposicion de las lAmparas de los equipos de alumbrado debera efectuarse cuando éstas
alcancen su duracién media minima o en el caso de que se aprecien reducciones de flujo
importantes. Dicha reposicion se efectuara preferentemente por grupos de equipos completos y
areas de iluminacion.

El papel del usuario debera limitarse a la observacion de la instalacion y sus prestaciones.
Cualquier anomalia observada debera ser comunicada a la compafiia suministradora.
Todas las [Amparas repuestas seran de las mismas caracteristicas que las reemplazadas.

Siempre que se revisen las instalaciones, un instalador autorizado reparara los defectos encontrados
y repondra las piezas que sean necesarias.

PROHIBICIONES

Las lamparas o cualquier otro elemento de iluminacién no se suspenderan directamente de los
cables correspondientes a un punto de luz. Solamente con caracter provisional, se utilizaran como
soporte de una bombilla.

No se colocara en ningun cuarto hiUmedo (tales como aseos y/o bafos), un punto de luz que no sea
de doble aislamiento dentro de la zona de proteccion.

No se impedira la buena refrigeracion de la luminaria mediante objetos que la tapen parcial o
totalmente, para evitar posibles incendios.

Aunque la lampara esté fria, no se tocaran con los dedos las lAmparas halégenas o de cuarzo-
yodo, para no perjudicar la estructura de cuarzo de su ampolla, salvo que sea un formato de doble
envoltura en el que existe una ampolla exterior de vidrio normal. En cualquier caso, no se debe
colocar ningln objeto sobre la lampara.

En locales con uso continuado de personas no se utilizaran lamparas fluorescentes con un indice de
rendimiento de color menor del 70%.

MANTENIMIENTO
POR EL USUARIO
Cada afio:
Limpieza de las lamparas, preferentemente en seco.

Limpieza de las luminarias, mediante pafio humedecido en agua jabonosa, secandose
posteriormente con pafio de gamuza o similar.

POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO
Cada 2 afos:

Revision de las luminarias y reposicion de las lamparas por grupos de equipos completos y
areas de iluminacion, en oficinas.

Cada 3 afos:

Revision de las luminarias y reposicion de las [Amparas por grupos de equipos completos y
areas de iluminacién, en zonas comunes y garajes.
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[IX INSTALACIONES ILUMINACION EXTERIOR

uso
PRECAUCIONES

Durante las fases de realizacion del mantenimiento, tanto en la reposicion de las lamparas como
durante la limpieza de los equipos, se mantendran desconectados los interruptores automaticos
correspondientes a los circuitos de la instalacion de alumbrado.

PRESCRIPCIONES

Un especialista debera llevar a cabo un estudio previo que certifique la idoneidad de la instalaciéon
de acuerdo con la normativa vigente, ante cualquier modificacién en la misma o en sus
condiciones de uso.

Las lamparas utilizadas para reposicion deberan ser de las mismas caracteristicas que las
reemplazadas.

El papel del usuario debera limitarse a la observacion de la instalacion y sus prestaciones.
Cualquier anomalia observada debera ser comunicada a la compaiiia suministradora.

La limpieza se realizara preferentemente en seco, utilizando trapos o esponjas que no rayen la
superficie.

Para la limpieza de luminarias de aluminio anodizado deberan utilizarse soluciones jabonosas no
alcalinas.

PROHIBICIONES

No se manipulara, modificara o reparara ningln elemento eléctrico del alumbrado exterior por
personal que no sea instalador autorizado.

MANTENIMIENTO
POR EL USUARIO
Cada aiio:
Limpieza de las lamparas, preferentemente en seco.

Limpieza de las luminarias, mediante pafio humedecido en agua jabonosa, secandose
posteriormente con pafio de gamuza o similar.

POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO
Cada 2 afos:

Revision de las luminarias y reposicion de las [amparas por grupos de equipos completos y
areas de iluminacion, en zonas exteriores.

[IC INSTALACIONES ILUMINACION SISTEMAS DE CONTROL Y REGULACION

uso
PRECAUCIONES

Durante las fases de realizacion del mantenimiento, se mantendran desconectados los interruptores
automaticos correspondientes a los circuitos de la instalacién de alumbrado.

PRESCRIPCIONES

Ante cualquier modificacidn en la instalacidn o en sus condiciones de uso (ampliacién de la
instalacidbn o cambio de destino del edificio) un técnico competente especialista en la materia
debera realizar un estudio previo y certificar la idoneidad de la misma de acuerdo con la normativa
vigente.

El papel del usuario debera limitarse a la observaciéon de la instalacion y sus prestaciones.
Cualquier anomalia observada debera ser comunicada a la compafiia suministradora.

Siempre que se revisen las instalaciones, un instalador autorizado reparara los defectos encontrados
y repondra las piezas que sean necesatrias.
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MANTENIMIENTO
POR EL USUARIO
Cada afio:

Limpieza mediante pafio humedecido en agua jabonosa, secandose posteriormente con
pafo de gamuza o similar.

IOD INSTALACIONES CONTRA INCENDIOS DETECCION Y ALARMA

uso
PRECAUCIONES

Se evitara el uso indebido de los elementos componentes de los sistemas manuales de alarma de
incendios (pulsadores de alarma).

PRESCRIPCIONES

Ante cualquier modificacidn en la instalacidn o en sus condiciones de uso (ampliacién de la
instalacidbn o cambio de destino del edificio) un técnico competente especialista en la materia
debera realizar un estudio previo.

El usuario debera consultar y seguir siempre las instrucciones de uso entregadas en la compra de los
aparatos y equipos.

Sustitucion de pilotos y fusibles, en caso de estar defectuosos.

PROHIBICIONES

No se manipulara ninguno de los elementos que forman el conjunto del sistema.

MANTENIMIENTO

POR EL USUARIO

Cada 3 meses:

Comprobacién del funcionamiento de los sistemas automaticos de deteccion y alarma de
incendios (con cada fuente de suministro).

Mantenimiento de acumuladores de los sistemas automaticos de detecciéon y alarma de
incendios (limpieza de bornes y reposicion de agua destilada).

Cada 6 meses:

Comprobacion del funcionamiento del sistema manual de alarma de incendios (con cada
fuente de suministro).

Mantenimiento de acumuladores del sistema manual de alarma de incendios (limpieza de
bornes y reposicion de agua destilada).

POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO
Cada 3 meses:

Comprobar el funcionamiento de los sistemas automaticos y del sistema manual, con cada
fuente de suministro.

Cada afio:

Verificar integralmente la instalacion y limpiar los componentes de los sistemas automaticos y
del sistema manual.

Verificar las uniones roscadas o soldadas de los sistemas automaticos y del sistema manual.
Limpiar y regular los relés de los sistemas automaticos.

Regular las tensiones e intensidades de los sistemas automaticos.

Verificar los equipos de transmision de alarma de los sistemas automaticos.

Se hara una prueba final de la instalacion con cada fuente de suministro eléctrico en los
sistemas automaticos y del sistema manual.
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IOA INSTALACIONES CONTRA INCENDIOS ALUMBRADO DE EMERGENCIA

uso
PRECAUCIONES

Se mantendran desconectados los interruptores automaticos correspondientes a los circuitos de la
instalacién de alumbrado, durante las fases de realizacién del mantenimiento, tanto en la reposicion
de las lamparas como durante la limpieza de los equipos.

PRESCRIPCIONES

Ante cualquier modificacidn en la instalacidn o en sus condiciones de uso (ampliacién de la
instalacidbn o cambio de destino del edificio) un técnico competente especialista en la materia
debera realizar un estudio previo y certificar la idoneidad de la misma de acuerdo con la normativa
vigente.

El papel del usuario debera limitarse a la observacion de la instalacion y sus prestaciones.
Cualquier anomalia observada debera ser comunicada a la compafiia suministradora.
Todas las lamparas repuestas seran de las mismas caracteristicas que las reemplazadas.

Siempre que se revisen las instalaciones, un instalador autorizado reparara los defectos encontrados
y repondra las piezas que sean necesarias.

La reposicion de las [Amparas de los equipos debera efectuarse antes de que agoten su vida util.
Dicha reposicion se efectuara preferentemente por grupos de equipos completos y areas de
iluminacion.
MANTENIMIENTO
POR EL USUARIO
Cada aifio:

Limpieza de las lamparas, preferentemente en seco.

Limpieza de las luminarias, mediante pafio humedecido en agua jabonosa, secandose
posteriormente con pafio de gamuza o similar.

POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO
Cada 3 afios:

Revision de las luminarias y reposicion de las lAmparas por grupos de equipos completos y
areas de iluminacion.

IOS INSTALACIONES CONTRA INCENDIOS SENALIZACION

uso
PRESCRIPCIONES

Si se observara el deterioro de los rétulos y placas de sefalizacion, deberan sustituirse por otros de
analogas caracteristicas.

El papel del usuario debera limitarse a la limpieza periédica de los rétulos y placas, eliminando la
suciedad y residuos de polucién, preferentemente en seco, con trapos 0 esponjas que no rayen la
superficie.

Siempre que se revisen los elementos de sefializacion, deberan repararse los defectos encontrados
y, en caso de que sea necesario, se repondran las piezas que lo precisen. Todos los elementos seran
de las mismas caracteristicas que los reemplazados.

PROHIBICIONES
No se utilizaran productos abrasivos en su limpieza.

No se colgaran elementos sobre los elementos de sefalizacidn ni se impedird su perfecta
visualizacion.
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IOB INSTALACIONES CONTRA INCENDIOS SISTEMAS DE ABASTECIMIENTO DE AGUA

uso
PRESCRIPCIONES

Ante cualquier modificacidon en la instalacion o en sus condiciones de uso (ampliacion de la
instalacidbn o cambio de destino del edificio) un técnico competente especialista en la materia
debera realizar un estudio previo.

El usuario debera consultar y seguir siempre las instrucciones de uso entregadas en la compra de los
aparatos y equipos.
PROHIBICIONES
No se colocara ningun objeto que obstaculice el acceso a la boca de incendios.
MANTENIMIENTO
POR EL USUARIO
Cada 3 meses:
En las bocas de incendio equipadas (BIE), comprobacioén de:
La buena accesibilidad y sefalizacion de los equipos.
La presion de servicio, por lectura del manémetro.
La limpieza del conjunto y engrase de cierres y bisagras en puertas del armario.

El estado de todos los componentes, procediendo a desenrollar la manguera en toda su
extension y a accionar la boquilla, en caso de tener varias posiciones.

En el sistema de abastecimiento de agua contra incendios, comprobacion de:
La verificacion de la inspeccion de todos los elementos y su accesibilidad.
El funcionamiento automatico y manual de la instalacion.
El mantenimiento de acumuladores, limpieza de bornes.
La verificacion de los niveles (combustible, agua).
Cada 6 meses:
En el sistema de abastecimiento de agua contra incendios, comprobacion de:
Accionamiento y engrase de valvulas.

Verificacion y ajuste de prensaestopas y de la velocidad de los motores con diferentes
cargas.

Comprobacion de la alimentacion eléctrica de la lineas de proteccion.
POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO
Cada 3 meses:

En el sistema de abastecimiento de agua contra incendios:

Verificacion por inspeccion de todos los elementos, depdsitos, valvulas, mandos, alarmas,
motobombas, accesorios y sefiales.

Comprobacion del funcionamiento automatico y manual de la instalacion de acuerdo con
las instrucciones del fabricante o instalador.

Mantenimiento de acumuladores (limpieza de bornes y reposicion de agua destilada).
Verificacion de niveles (combustible, agua o aceite).

Verificacion de accesibilidad a elementos, limpieza general y ventilacion de salas de
bombas.

Cada 6 meses:
En el sistema de abastecimiento de agua contra incendios:
Accionamiento y engrase de valvulas.
Verificacion y ajuste de prensaestopas.
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Verificacion de velocidad de motores con diferentes cargas.

Comprobacién de alimentacion eléctrica, lineas y protecciones.
Cada afio:

En las bocas de incendio equipadas (BIE):

Verificacion y ajuste de prensaestopas.

Comprobacion del correcto funcionamiento de la boquilla en sus distintas posiciones y del
sistema de cierre.

Comprobacion de la estanqueidad de los racores y manguera y estado de las juntas.

Comprobacion de la indicacién del manémetro con otro de referencia (patrén) acoplado
en el racor de conexion de la manguera.

En el sistema de abastecimiento de agua contra incendios:
Comprobacién de motores y bombas de acuerdo con las instrucciones del fabricante.
Limpieza de filtros y elementos de retencion de suciedad en alimentacion de agua.

Prueba del estado de carga de baterias y electrolito de acuerdo con las instrucciones del
fabricante.

Prueba, en las condiciones de su recepcidn, con realizacién de curvas del abastecimiento
con cada fuente de agua y de energia.

Cada 5 afios:
Comprobacién de la manguera a una presion de prueba de 15 kg/cmz, en las bocas de
incendio equipadas (BIE).

IOX INSTALACIONES CONTRA INCENDIOS EXTINTORES

uso

PRECAUCIONES

En caso de utilizar un extintor, se recargara inmediatamente.
PRESCRIPCIONES

Ante cualquier modificacidon en la instalacion o en sus condiciones de uso (ampliacion de la
instalacibn o cambio de destino del edificio) un técnico competente especialista en la materia
debera realizar un estudio previo.

El usuario debera consultar y seguir siempre las instrucciones de uso entregadas en la compra de los
aparatos y equipos.

En esta revisidn anual no sera necesaria la apertura de los extintores portatiles de polvo con presién
permanente, salvo que en las comprobaciones que se citan se hayan observado anomalias que lo
justifiquen. En el caso de apertura del extintor, la empresa mantenedora situara en el exterior del
mismo un sistema indicativo que acredite que se ha realizado la revision interior del aparato. Como
ejemplo de sistema indicativo de que se ha realizado la apertura y revision interior del extintor, se
puede utilizar una etiqueta indeleble, en forma de anillo que se coloca en el cuello de la botella
antes del cierre del extintor y que no puede ser retirada sin que se produzca la destrucciéon o
deterioro de la misma.

PROHIBICIONES

No se retirara el elemento de seguridad o precinto del extintor si no es para usarlo acto seguido.

No se cambiara el emplazamiento de los extintores, puesto que responde a criterios normativos.
MANTENIMIENTO

POR EL USUARIO

Cada 3 meses:

Comprobacion de su accesibilidad, el buen estado de conservacion, seguros, precintos,
inscripciones y manguera.
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Comprobaciéon del estado de carga (peso y presion) del extintor y del botellin de gas
impulsor (si existe) y el estado de las partes mecanicas (boquilla, valvulas y manguera),
reponiéndolas en caso necesatrio.

POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO

Cada 3 meses:
Comprobacioén de la accesibilidad, sefializacion y buen estado aparente de conservacion.
Inspeccioén ocular de seguros, precintos e inscripciones.
Comprobacion del peso y presion, en su caso.

Inspeccion ocular del estado externo de las partes mecanicas (boquilla, valvula y
manguera).

Cada afo:
Comprobacion del peso y presion, en su caso.

En el caso de extintores de polvo con botellin de gas de impulsion, comprobacién del buen
estado del agente extintor y del peso y aspecto externo del botellin.

Inspeccidén ocular del estado de la manguera, boquilla o lanza, valvulas y partes mecanicas.
Cada 5 afios:
Retimbrado del extintor, a partir de la fecha de timbrado, y por tres veces.

IOJ INSTALACIONES CONTRA INCENDIOS PROTECCION PASIVA CONTRA INCENDIOS

uso
PRECAUCIONES

Se evitara el vertido de productos quimicos agresivos, tales como aceites o disolventes, sobre las
juntas y sellados.

PRESCRIPCIONES

Si el material de sellado resultara dafiado como consecuencia de circunstancias imprevistas,
deberan repararse inmediatamente los desperfectos.

En caso de rotura o falta de eficacia del material de sellado, debera ser sustituido por otro material
del mismo tipo.

PROHIBICIONES
No se colocaran elementos que perforen las juntas y sellados.
MANTENIMIENTO
POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO
Cada afio:
Revision de las juntas, reparando los desperfectos que se observen.

ISB  INSTALACIONES EVACUACION DE AGUAS BAJANTES

uso
PRECAUCIONES

Se evitara verter a la red productos que contengan aceites que engrasen las tuberias, acidos
fuertes, agentes no biodegradables, colorantes permanentes o sustancias toxicas que puedan
dafar u obstruir algun tramo de la red, asi como objetos que puedan obstruir las bajantes.

Se mantendra agua permanentemente en los sumideros, botes sifonicos y sifones individuales para
evitar malos olores y se limpiaran los de las terrazas y azoteas.

PRESCRIPCIONES

El usuario debera disponer del plano actualizado y definitivo de la instalacién, en el que queden
reflejados los distintos sectores de la red, sumideros y puntos de evacuacion y sefalizados los
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equipos y componentes principales, mediante un simbolo y/o numero especifico. La
documentacion incluird razén social y domicilio de la empresa instaladora.

Las obras que se realicen en los locales por los que atraviesen bajantes, deberan respetar éstas sin
gue sean dafiadas, movidas o puestas en contacto con materiales incompatibles.

En caso de tener que hacer el vertido de residuos muy agresivos, debera diluirse al maximo con
agua para evitar deterioros en la red o cerciorarse de que el material de la misma lo admite.

En caso de apreciarse alguna anomalia por parte del usuario, debera avisarse a un instalador
autorizado para que proceda a reparar los defectos encontrados y adopte las medidas oportunas.

Siempre que se revisen las bajantes, un instalador acreditado se hara cargo de las reparaciones en
caso de aparicion de fugas en las mismas, asi como de su modificacién en caso de ser necesario,
previa consulta con un técnico competente. Se repararan los defectos encontrados y, en caso de
gue sea necesario, se repondran las piezas que lo precisen.

PROHIBICIONES
No se arrojaran al inodoro objetos que puedan obstruir la bajante.

En ningln caso se utilizaran las tuberias metalicas como elementos de puesta a tierra de aparatos o
instalacion eléctrica.

No se utilizara la red de bajantes de pluviales para evacuar otro tipo de vertidos.

No se modificaran ni ampliaran las condiciones de uso ni el trazado de la instalaciéon existente sin
consultar a un técnico competente.

No se utilizara la red de saneamiento como basurero, vertiendo pafiales, compresas o bolsas de
plastico.

MANTENIMIENTO
POR EL USUARIO
Cada mes:

Vertido de agua caliente, sola 0 con sosa caustica (con suma precaucion, pues puede
producir salpicaduras) por los desagiies de los aparatos sanitarios para desengrasar las paredes de
las canalizaciones de la red y conseguir un mejor funcionamiento de la misma.

Cada afo:

Comprobacion de la estanqueidad general de la red y de la ausencia de olores, prestando
especial atencion a las posibles fugas.

IVV INSTALACIONES VENTILACION CONDUCTOS DE ADMISION Y EXTRACCION PARA
VENTILACION

uso
PRECAUCIONES

La salida a la cubierta para el mantenimiento de los conductos sera realizada exclusivamente por
personal especializado, con las debidas condiciones de seguridad.

PRESCRIPCIONES

En caso de ser observada la aparicion de grietas o fisuras en los conductos, debera consultarse a un

técnico competente para que dictamine su importancia y, si procede, las medidas a implementar.
Se repararan los desperfectos y se procedera a realizar una nueva prueba de servicio.

Las aberturas deberan limpiarse con productos que no dafien ni el material del que estan hechas ni
sus acabados.

Si los conductos son vistos y aparecen sintomas de Oxidos o de picado de los esmaltes o
galvanizados, debera avisarse a un profesional cualificado.

Deberan repararse aquellas piezas que aparezcan rotas o con defectos.

Siempre que se revisen las instalaciones, o antes si fuese apreciada una anomalia, se repararan los
defectos encontrados por un instalador autorizado y, en caso de que sea necesario, se sustituiran las
piezas que lo precisen.
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PROHIBICIONES

No se utilizaran los conductos de extraccién para otro uso que no sea, especifica y absolutamente,
el de conduccion del aire extraido de los locales interiores del edificio.

No se eliminaran ni cegaran los conductos ni se conectaran a ellos rejillas de ventilaciéon de locales.
Las aberturas no se ocultaran en ningun caso, sea de forma temporal o permanente.
No se cegaran las salidas de los aspiradores ni se disminuira su altura.
MANTENIMIENTO
POR EL USUARIO
Cada 6 meses:
Observacion del estado de las aberturas y limpieza de las mismas.
POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO
Cada afio:

Comprobacién de que no existen problemas de funcionamiento en los conductos de
extraccion y de que los aparatos que evacuan en ellas no sufren anomalias en la evacuacion (falta
0 exceso de tiro).

Comprobacién del funcionamiento adecuado de la aspiracion.
Inspeccion visual del estado del aspirador.

Cada 5 afos:
Comprobacion de la estanqueidad de los conductos de extraccion.
Limpieza de los conductos de extraccion.

Limpieza del aspirador, eliminando aquellos elementos que se hayan podido fijar sobre él,
con cuidado de que no caigan restos al interior de los conductos.

Limpieza de las aberturas.
Cada 10 afos:
Completa revision de la instalacion.

N  Aislamientos e Impermeabilizaciones

La propiedad conservara en su poder la documentacion técnica relativa a los elementos
componentes de los aislamientos e impermeabilizaciones, en la que figuraran las caracteristicas
para las que ha sido proyectada.

NAR AISLAMIENTOS E AISLAMIENTOS SISTEMAS DE AISLAMIENTO
IMPERMEABILIZACIONES TERMICOS MINERAL DE FACHADAS

uso

PRECAUCIONES

Se evitaran golpes y rozaduras, asi como el vertido o limpieza con productos quimicos.
PRESCRIPCIONES

Debera utilizarse, en el caso de repintado, pinturas compatibles.

PROHIBICIONES

No se admitira la sujecion de elementos pesados en el espesor del revestimiento, debiendo sujetarse
en el soporte o elemento resistente.

MANTENIMIENTO
POR EL USUARIO
Cada afo:
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Comprobacion del estado de conservacion del revestimiento, observando la posible
aparicion de fisuras, desprendimientos, humedades y manchas.

NIC AISLAMIENTOS E IMPERMEABILIZACIONES IMPERMEABILIZACIONES CIMENTACIONES

uso
PRECAUCIONES
Se evitara la acumulacién de sedimentos, vegetaciones y cuerpos extrafios.

Se evitara el vertido de productos quimicos agresivos, tales como aceites o disolventes, sobre la
impermeabilizacion.
PRESCRIPCIONES

Si el material de proteccion resultara dafiado como consecuencia de circunstancias imprevistas y
se produjeran filtraciones, deberan repararse inmediatamente los desperfectos.

En caso de rotura o falta de eficacia, debera ser sustituido por otro del mismo tipo.
Los desperfectos observados deberan ser reparados por un profesional cualificado.
PROHIBICIONES
No se colocaran elementos que perforen la impermeabilizacion.
MANTENIMIENTO
POR EL USUARIO
Cada afio:
Inspeccion visual de la superficie de la impermeabilizacion vista.

Si la impermeabilizaciobn no esta protegida, comprobacion del estado de la fijjacién al
soporte.

NIM  AISLAMIENTOS E IMPERMEABILIZACIONES MUROS EN CONTACTO CON
IMPERMEABILIZACIONES EL TERRENO

uso
PRECAUCIONES
Se evitara la acumulacion de sedimentos, vegetaciones y cuerpos extranos.

Se evitara el vertido de productos quimicos agresivos, tales como aceites o disolventes, sobre la
impermeabilizacion.
PRESCRIPCIONES

Si el material de proteccion resultara dafiado como consecuencia de circunstancias imprevistas y
se produjeran filtraciones, deberan repararse inmediatamente los desperfectos.

En caso de rotura o falta de eficacia, debera ser sustituido por otro del mismo tipo.
Los desperfectos observados deberan ser reparados por un profesional cualificado.
PROHIBICIONES
No se colocaran elementos que perforen la impermeabilizacion.
MANTENIMIENTO
POR EL USUARIO
Cada afio:
Revision de la superficie de la impermeabilizacion vista.

Si la impermeabilizaciobn no esta protegida, comprobaciéon del estado de la fijacién al
soporte.
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NIS AISLAMIENTOS E IMPERMEABILIZACIONES SOLERAS EN  CONTACTO
IMPERMEABILIZACIONES CON EL TERRENO

uso
PRECAUCIONES
Se evitara la acumulacion de sedimentos, vegetaciones y cuerpos extrafios.

Se evitara el vertido de productos quimicos agresivos, tales como aceites o disolventes, sobre la
impermeabilizacion.
PRESCRIPCIONES

Si el material de proteccién resultara dafiado como consecuencia de circunstancias imprevistas y
se produjeran filtraciones, deberan repararse inmediatamente los desperfectos.

En caso de rotura o falta de eficacia, debera ser sustituido por otro del mismo tipo.
Los desperfectos observados deberan ser reparados por un profesional cualificado.
PROHIBICIONES
No se colocaran elementos que perforen la impermeabilizacion.
MANTENIMIENTO
POR EL USUARIO
Cada afio:
Revision de la superficie de la impermeabilizacion vista.

Si la impermeabilizaciobn no esta protegida, comprobacion del estado de la fijjaciéon al
soporte.

NIF AISLAMIENTOS E IMPERMEABILIZACIONES IMPERMEABILIZACIONES FACHADAS

uso
PRECAUCIONES

Se evitara el vertido de productos quimicos agresivos, tales como aceites o disolventes, sobre la
impermeabilizacion.
PRESCRIPCIONES

Si el material de proteccion resultara dafiado como consecuencia de circunstancias imprevistas y
se produjeran filtraciones, deberan repararse inmediatamente los desperfectos.

En caso de rotura o falta de eficacia, debera ser sustituido por otro del mismo tipo.
Los desperfectos observados deberan ser reparados por un profesional cualificado.
PROHIBICIONES
No se colocaran elementos que perforen la impermeabilizacion.
MANTENIMIENTO
POR EL USUARIO
Cada afio:
Inspeccion visual de la superficie de la impermeabilizacion vista.

Si la impermeabilizaciobn no esta protegida, comprobacion del estado de la fijjaciéon al
soporte.

POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO
Cada 3 anos:

Visita de inspeccién y mantenimiento, comprobando el buen estado de los elementos de
albaiiileria relacionados con el sistema de estanqueidad.

Q  Cubiertas
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La propiedad conservara en su poder la documentacion técnica relativa al uso para el que han
sido proyectadas, debiendo utilizarse Gnicamente para tal fin.

En general, no deben almacenarse materiales ni equipos de instalaciones sobre la cubierta. En caso
de que fuera estrictamente necesario dicho almacenamiento, debera comprobarse que el peso de
éste no sobrepase la carga maxima que la cubierta puede soportar. Ademas, debera realizarse una
proteccion adecuada de su impermeabilizacion para que no pueda ser dafiada.

Cuando en la cubierta de un edificio se siten, con posterioridad a su ejecucion, equipos de
instalaciones que necesiten un mantenimiento periédico, deberan disponerse las protecciones
adecuadas en sus proximidades para que durante el desarrollo de dichas operaciones de
mantenimiento no se dafien los elementos componentes de la impermeabilizaciéon de la cubierta.

En caso de que el sistema de estanqueidad resultara dafiado como consecuencia de
circunstancias imprevistas y se produjeran filtraciones, deberan repararse inmediatamente los
desperfectos ocasionados.

QAE CUBIERTAS PLANAS NO TRANSITABLES VENTILADAS

uso
PRECAUCIONES

Se pondra especial atencion para que los equipos moéviles de mantenimiento sélo circulen por las
zonas previstas.

Se limitara la circulacion de las maquinas a lo estrictamente necesario, respetando los limites de
carga impuestos por la documentacion técnica.

PRESCRIPCIONES

Debera avisarse a un técnico competente si se observan humedades en el forjado bajo cubierta,
puesto que pueden tener un efecto negativo sobre los elementos estructurales.

Se inspeccionara después de un periodo de fuertes lluvias, nieve o vientos poco frecuentes la
aparicion de humedades en el interior del edificio o en el exterior para evitar que se obstruya el
desagulie. Asi mismo, se comprobara la ausencia de roturas o desprendimientos de los elementos de
remate de los bordes y encuentros.

La reparacion de la impermeabilizacion debera ser realizada por personal especializado, que ira
provisto de calzado de suela blanda, sin utilizar en el mantenimiento materiales que puedan
producir corrosiones, tanto en la proteccién de la impermeabilizacién como en los elementos de
sujecion, soporte, canalones y bajantes.

PROHIBICIONES

No se ubicaran sobre la cobertura elementos que la perforen o dificulten su desagie, como
antenas y mastiles, que deberan ir sujetos a los paramentos.

No se permitird acceder a la cubierta para un uso diferente al de mantenimiento y sin el calzado
adecuado.

No se modificaran las caracteristicas funcionales o formales de los faldones, limas o desagues.
No se modificaran las solicitaciones ni se sobrepasaran las cargas previstas.
No se afiadiran elementos que dificulten el desagle.
No se verteran productos agresivos tales como aceites, disolventes o productos de limpieza.
No se anclaran conducciones eléctricas por personal no especializado.
MANTENIMIENTO
POR EL USUARIO
Cada afio:
Eliminacién de cualquier tipo de vegetacion y de los materiales acumulados por el viento.

Retirada peridédica de los sedimentos que puedan formarse en la cubierta por retenciones
ocasionales de agua.
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Eliminacién de la nieve que obstruya los huecos de ventilaciéon de la cubierta.
POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO
Cada afio:

Conservacion en buen estado de los elementos de albaifileria relacionados con el sistema
de estanqueidad, tales como petos.

Comprobaciéon de la fijacion de la impermeabilizaciéon al soporte y reparacion de los
defectos observados.

Cada 3 afios:

Comprobacioén del estado de conservacion de la proteccion, verificando que se mantiene
en las condiciones iniciales.

QTM CUBIERTAS INCLINADAS PANELES SANDWICH AISLANTES METALICOS

uso
PRECAUCIONES
La cobertura de chapas de acero sera accesible Unicamente para conservacion y mantenimiento.

El acceso a la cubierta lo efectuara solamente el personal especializado. Para ello se estableceran,
cuando se requiera, caminos de circulacion mediante tablones o pasarelas adaptados a la
pendiente de la cubierta, de forma que el operario no pise directamente sobre las chapas cuando
su pendiente sea superior al 40%. Estos dispositivos son recomendables, en general, para no dafar
las chapas, aunque su resistencia sea suficiente a las cargas puntuales de conservacion.

PRESCRIPCIONES

Si el material de remate resultara dafiado como consecuencia de circunstancias imprevistas o se
moviera y se produjeran filtraciones, debera avisarse a un técnico competente, puesto que pueden
tener un efecto negativo sobre los elementos estructurales.

La reparacion de la cubierta debera ser realizada por profesional cualificado, que ira provisto de
cinturén de seguridad sujeto a dos ganchos de servicio o a puntos fijos de la cubierta e ira provisto
de calzado de suela blanda antideslizante.

Las reparaciones que sea necesario efectuar, deberan realizarse con materiales y ejecucion
analogos a los de la construccion original, ya que pueden producirse incompatibilidades por la
utilizacidon de materiales que sean inadecuados o que puedan dar lugar a oxidaciones tales como
metales con diferente par galvanico, cemento con plomo o yeso con zinc.

PROHIBICIONES
No se transitara sobre la cubierta cuando esté mojada.

No se recibiran sobre la cobertura elementos que la perforen o dificulten su desagiie, como antenas
y mastiles, que deberan ir sujetos a paramentos.

No se cambiaran las caracteristicas funcionales, estructurales o formales de los faldones, limas o
desagues.

No se modificaran las solicitaciones ni se sobrepasaran las cargas previstas.
No se verteran productos quimicos sobre la cubierta.
MANTENIMIENTO
POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO
Cada afio:
Eliminaciéon de cualquier tipo de vegetacion y de los materiales acumulados por el viento.

Retirada periédica de los sedimentos que puedan formarse en la cubierta por retenciones
ocasionales de agua.

Eliminacién de la nieve que obstruya los huecos de ventilacion de la cubierta.
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Conservacion en buen estado de los elementos relacionados con el sistema de
estanqueidad, tales como placas, sujeciones y juntas, elementos de fijacion, grapas de sujecion de
los canalones y bajantes vistos.

Mantenimiento de la proteccion de la cubierta en las condiciones iniciales.
Cada 3 afos:
Comprobacioén del estado de conservacion de las chapas de acero.

R REVESTIMIENTOS Y TRASDOSADOS

La propiedad conservara en su poder la documentacion técnica relativa al uso para el que han
sido proyectadas, debiendo utilizarse Gnicamente para tal fin.

Como criterio general, no deben sujetarse elementos en el revestimiento. Se evitaran humedades
perniciosas, permanentes o habituales, ademas de roces y punzonamientos.

En suelos y pavimentos se comprobara la posible existencia de filtraciones por fisuras y grietas y en
paramentos verticales se comprobara la posible aparicidon de fisuras, desprendimientos, humedades
y manchas.

RAG REVESTIMIENTOS Y TRASDOSADOS ALICATADOS DE BALDOSAS CERAMICAS

uso
PRECAUCIONES

Se prestara especial atenciéon y cuidado al rejuntado de los alicatados utilizados en el revestimiento
de cocinas y cuartos de bafio, ya que su buen estado garantiza que el agua y la humedad no
penetren en el material de agarre, evitando de esta manera el deterioro del revestimiento.

Se evitaran golpes con objetos contundentes que puedan dafiar el revestimiento, asi como roces y
punzonamiento.

PRESCRIPCIONES

Al concluir la obra, la propiedad debera conservar una reserva de materiales utilizados en el
revestimiento, equivalente al 1% del material colocado, en prevision de reformas y correccion de
desperfectos.

Deberan eliminarse inmediatamente las manchas que pudiesen penetrar en las piezas por
absorcion debida a la porosidad de las mismas.

Deberan identificarse y eliminarse las causas de la humedad lo antes posible, ante la aparicion de
manchas negras o verduscas en el revestimiento.

Para eliminar las manchas negras por existencia de humedad en el recubrimiento, debera usarse
lejia doméstica, comprobando previamente su efecto sobre la baldosa.

La limpieza ordinaria debera realizarse con bayeta himeda, agua jabonosa y detergentes no
agresivos.

La limpieza en cocinas debera realizarse frecuentemente con detergentes amoniacados o con
bioalcohol.

Para eliminar restos de cemento debera utilizarse un producto especifico o una solucion de un vaso
de vinagre en un cubo de agua.

Las colas, lacas y pinturas deberan eliminarse con un poco de gasolina o alcohol en baja
concentracion.

Las reparaciones del revestimiento o de los materiales que lo componen, ya sea por deterioro o por
otras causas, deberan realizarse con los mismos materiales utilizados originalmente.

Cuando se aprecie alguna anomalia no imputable al uso, se estudiara por un técnico competente,
que dictaminara su importancia y, en su caso, las reparaciones que deban efectuarse.

En caso de desprendimiento de piezas, debera comprobarse el estado del soporte de mortero.
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PROHIBICIONES

No se admitira la sujecion de elementos pesados sobre el alicatado, que pueden dafar las piezas o
provocar la entrada de agua. Se recibiran al soporte resistente o elemento estructural apropiado.

No se limpiaran con productos quimicos que afecten a las caracteristicas del material o mediante
espatulas o estropajos abrasivos que deterioren o rayen la superficie o provoquen su decoloracion.

No se utilizaran acidos de ningun tipo ni productos abrasivos que puedan manchar o rayar la
superficie pulida del material.

MANTENIMIENTO
POR EL USUARIO
Cada afo:

Sellado de las juntas sometidas a humedad constante (entrega de barfieras o fregaderos)
con silicona que garantice la impermeabilizacién de las juntas.

Inspeccion de los alicatados para detectar en las piezas ceramicas anomalias o
desperfectos, como roturas, pérdida de plaguetas o manchas diversas.

POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO
Cada 2 afos:

Comprobacion de la ausencia de procesos patolégicos tales como erosibn mecanica,
erosion quimica, grietas y fisuras, desprendimientos, humedades capilares y humedades
accidentales.

Cada 3 anos:

Inspeccidén del estado de las juntas entre piezas y de las juntas de dilatacién, comprobando
su estanqueidad al agua y reponiendo, cuando sea necesario, los correspondientes sellados.

Cada 5 afios:
Revision de los distintos revestimientos, con reposicion cuando sea necesario.

Comprobacion del estado de los cubrejuntas, rodapiés y cantoneras con material de relleno
y sellado.

RDS REVESTIMIENTOS Y TRASDOSADOS DECORATIVOS FLEXIBLES

uso
PRECAUCIONES

Se evitara el uso de materiales sintéticos en locales con excesiva humedad y el roce de elementos
duros sobre estas superficies.

Se evitaran golpes con objetos contundentes o punzantes, prestando especial atencion a las
rozaduras con muebles u otros elementos pesados y rigidos.

PRESCRIPCIONES
Si se observara desprendimiento de piezas, deberd comprobarse el estado del soporte.

Las reparaciones del revestimiento que por deterioro y obras realizadas se hayan visto afectados,
deberan realizarse con materiales analogos a los del revestimiento original.

PROHIBICIONES

No se admitira la sujecion de elementos sobre el revestimiento ligero que puedan dafar las piezas o
provocar su desprendimiento. En su caso, dichos elementos deberan anclarse al soporte, con las
limitaciones que tenga éste.

No se limpiaran con productos quimicos, espatulas o estropajos abrasivos que deterioren o rayen la
superficie del panel o provoquen su decoloracion o tintado.

MANTENIMIENTO
POR EL USUARIO
Cada 2 meses:
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Limpieza de los revestimientos sintéticos con detergente mezclado con agua, evitando el
exceso de agua y el uso de abrasivos.

Cada afo:

Inspeccién visual para detectar en las piezas anomalias o desperfectos, como rayados,
punzonamientos y desprendimientos del soporte base o manchas diversas.

RIP REVESTIMIENTOS Y TRASDOSADOS PINTURAS EN PARAMENTOS INTERIORES PLASTICAS

uso
PRECAUCIONES

Se evitara el vertido sobre el revestimiento de productos quimicos, disolventes o aguas procedentes
de las jardineras o de la limpieza de otros elementos, asi como la humedad que pudiera afectar a
las propiedades de la pintura.

Se evitaran golpes y rozaduras.
PRESCRIPCIONES

Si se observara la aparicion de humedades sobre la superficie, se determinara lo antes posible el
origen de dicha humedad, ya que su presencia produce un deterioro del revestimiento.

Si con anterioridad a los periodos de reposicion marcados se apreciasen anomalias o desperfectos
en el revestimiento, debera efectuarse su reparacidn segun los criterios de reposicion.

PROHIBICIONES

No se permitira rozar, rayar ni golpear los paramentos pintados, teniendo precaucién con el uso de
puertas, sillas y demas mobiliario.

No se permitira la limpieza o contacto del revestimiento con productos quimicos o causticos
capaces de alterar las condiciones del mismo.

No se permitira la colocacion de elementos, como tacos o escarpias, que deterioren la pintura, por
su dificil reposicion.
MANTENIMIENTO
POR EL USUARIO
Cada afio:
Limpieza con esponjas o trapos humedecidos con agua jabonosa.
Cada 5 afios:

Revision del estado de conservacion de los revestimientos sobre hormigén, mortero de
cemento, yeso o escayola.

POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO
Cada 5 afos:

Reposicion, rascando el revestimiento con cepillos de puas, rasquetas o ljadores mecanicos
hasta su total eliminacion.

RML REVESTIMIENTOS Y PINTURAS Y TRATAMIENTOS SOBRE SOPORTE DE LACAS
TRASDOSADOS MADERA

uso
PRECAUCIONES

Se evitaran las manchas y salpicaduras con productos que, por su contenido, se introduzcan en las
lacas.

Se evitara el vertido sobre el revestimiento de productos quimicos, disolventes o aguas procedentes
de las jardineras o de la limpieza de otros elementos, asi como la humedad que pudiera afectar a
las propiedades de la pintura.

Se evitaran golpes y rozaduras.
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PRESCRIPCIONES

Cualquier anomalia o deterioro que se observe en la superficie debera comunicarse a un técnico
competente para que determine las causas y dictamine las oportunas medidas correctoras.

Si con anterioridad a los periodos de reposicidn marcados se apreciasen anomalias o desperfectos
en el revestimiento, debera efectuarse su reparacidn segun los criterios de reposicion.

PROHIBICIONES

No se permitira rozar, rayar ni golpear los paramentos pintados, teniendo precaucién con el uso de
puertas, sillas y demas mobiliario.

No se permitird la limpieza o contacto del revestimiento con productos quimicos o causticos
capaces de alterar las condiciones del mismo.

MANTENIMIENTO
POR EL USUARIO
Cada 3 meses:
Limpieza con esponjas o trapos humedecidos con agua jabonosa.
Cada afio:
Revision del estado de conservacion de los revestimientos sobre madera en exteriores.
Cada 3 afnos:
Revision del estado de conservacion de los revestimientos sobre madera en interiores.
POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO
Cada afio:

Reposicion de las lacas sobre el soporte exterior, rascando el revestimiento con una espatula
sin alterar el soporte, en ambientes agresivos.

Cada 3 afos:

Reposicion de las lacas sobre el soporte exterior, rascando el revestimiento con una espatula
sin alterar el soporte, en ambientes no agresivos.

Cada 5 anos:

Reposicion de las lacas sobre el soporte interior, rascando el revestimiento con una espatula
sin alterar el soporte.

RNE REVESTIMIENTOS Y TRASDOSADOS PINTURAS SOBRE SOPORTE METALICO ESMALTES

uso
PRECAUCIONES

Se evitaran las manchas y salpicaduras con productos que, por su contenido, se introduzcan en el
esmalte.

Se evitara el vertido sobre el revestimiento de productos quimicos, disolventes o aguas procedentes
de las jardineras o de la limpieza de otros elementos, asi como la humedad que pudiera afectar a
las propiedades de la pintura.

Se evitaran golpes y rozaduras.
PRESCRIPCIONES

Cualquier anomalia o deterioro que se observe en la superficie debera comunicarse a un técnico
competente para que determine las causas y dictamine las oportunas medidas correctoras.

Si con anterioridad a los periodos de reposicion marcados se apreciasen anomalias o desperfectos
en el revestimiento, debera efectuarse su reparacion segun los criterios de reposicion.

PROHIBICIONES

No se permitira rozar, rayar ni golpear los paramentos pintados, teniendo precauciéon con el uso de
puertas, sillas y demas mobiliario.

Instrucciones sobre Uso, Conservacion y Mantenimiento — Pagina 72



PROYECTO DE EJECUCION DE SUBSANACION DE DEFICIENCIAS EN EL CENTRO
M |.E.S. ANTONIO DOMINGUEZ ORTIZ

=] Direccion General de Infraestructuras y Servicios
Comnians demeasa  CONSEJERIA DE EDUCACION E INVESTIGACION

No se permitira la limpieza o contacto del revestimiento con productos quimicos o causticos
capaces de alterar las condiciones del mismo.

MANTENIMIENTO
POR EL USUARIO
Cada 3 meses:

Limpieza con esponjas o trapos humedecidos con agua jabonosa, suavemente, sin dafar el
esmalte, en cerrajeria, carpinteria y estructruras vistas y accesibles.

Cada afio:

Revision del estado de conservacion de los revestimientos sobre soporte metalico en
exteriores.

Cada 2 afos:

Revision del estado de conservacion de los revestimientos sobre soporte metalico en
interiores.

POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO
Cada afo:

Reposicion del esmalte sobre soporte exterior, eliminando previamente la pintura existente
mediante procedimientos tales como mecanicos, quemado con llama, ataque quimico o
decapantes técnicos, en ambientes agresivos.

Cada 3 afos:

Reposicion del esmalte sobre soporte exterior, eliminando previamente la pintura existente
mediante procedimientos tales como mecanicos, quemado con llama, ataque quimico o
decapantes técnicos, en ambientes no agresivos.

Cada 5 afios:

Reposicion del esmalte sobre soporte interior, eliminando previamente la pintura existente
mediante procedimientos tales como mecanicos, quemado con llama, ataque quimico o
decapantes técnicos.

RQO REVESTIMIENTOS Y SISTEMAS MONOCAPA MORTEROS
TRASDOSADOS INDUSTRIALES MONOCAPA

uso

PRECAUCIONES

Se evitara verter aguas sobre el mortero monocapa, especialmente si estan sucias o arrastran tierras
o impurezas.

Se evitaran golpes y rozaduras, asi como el vertido o limpieza con productos quimicos.
PRESCRIPCIONES

Si se observa alguna anomalia en el mortero monocapa no imputable al uso, como falta de
adherencia, porosidad importante, presencia de fisuras, manchas o humedades capilares, con
riesgo de desprendimiento, se levantara la superficie afectada y se estudiara la causa por un
técnico competente, que dictaminara su importancia y, en su caso, las reparaciones que deban
efectuarse.

Cuando el paramento presente un grado importante de suciedad por contaminaciéon atmosférica,
se ejecutara una limpieza del mismo con una solucidn jabonosa neutra de agua a baja presion o
cualquier otro producto recomendado por el fabricante.

PROHIBICIONES

No se admitira la sujecion de elementos pesados en el espesor del mortero monocapa, debiendo
sujetarse en el soporte o elemento resistente.
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MANTENIMIENTO
POR EL USUARIO
Cada afio:

Revision del estado de conservacion para detectar anomalias o desperfectos como
agrietamiento, abombamiento, exfoliaciéon o desconchados.

POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO
Cada 2 afios:

Comprobacién de la ausencia de procesos patoldgicos tales como erosion mecanica,
erosion quimica, grietas y fisuras, desprendimientos, humedades capilares y humedades
accidentales.

RSG REVESTIMIENTOS Y TRASDOSADOS PAVIMENTOS DE BALDOSAS CERAMICAS

uso
PRECAUCIONES

Se evitaran los productos abrasivos y objetos punzantes que puedan rayar, romper o deteriorar el
pavimento.

Se evitara la caida de objetos punzantes o de peso que puedan dafar o incluso romper el
pavimento.

Se evitaran las rayaduras producidas por el giro de las puertas o el movimiento del mobiliario que
carezca de proteccioén en los apoyos.

Se evitara la permanencia en el suelo de los agentes agresivos admisibles y la caida de los no
admisibles.

Se podra realizar un tratamiento de impermeabilizacion superficial para evitar la retencion de
manchas y/o aparicion de eflorescencias procedentes del mortero de cemento sobre algunos
productos porosos no esmaltados (baldosas de barro cocido y baldosin catalan).

PRESCRIPCIONES

El tipo de uso debera ser el adecuado al material colocado (grado de dureza), para que no sufra
pérdida de color ni deterioro de la textura exterior.

Al concluir la obra, la propiedad debera conservar una reserva de materiales utilizados en el
revestimiento, equivalente al 1% del material colocado, en prevision de reformas y correccion de
desperfectos.

Deberan eliminarse inmediatamente las manchas que pudiesen penetrar en las piezas por
absorciéon debida a la porosidad de las mismas.

Ante la aparicion de manchas negras o verduscas en el revestimiento, deberan identificarse y
eliminarse las causas de la humedad lo antes posible.

Debera utilizarse un producto especifico o una soluciéon de un vaso de vinagre en un cubo de agua
para eliminar restos de cemento.

Debera utilizarse gasolina o alcohol en baja concentraciéon para eliminar las colas, lacas y pinturas.
Debera utilizarse quitamanchas o lejia para eliminar la tinta o rotulador.

Debera repararse el revestimiento con los mismos materiales utilizados originalmente y en la forma
indicada para su colocacion por personal especializado.

Deberan estudiarse por un técnico competente las anomalias no imputables al uso, quien
dictaminara su importancia y, en su caso, las reparaciones que deban efectuarse.

Debera comprobarse el estado del soporte de mortero, en caso de desprendimiento de piezas.

Deberan limpiarse peridicamente mediante lavado con agua jabonosa y detergentes no
abrasivos.

Para eliminar las manchas negras por existencia de humedad en el recubrimiento, debera usarse
lejla doméstica, comprobando previamente su efecto sobre la baldosa.
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La limpieza en cocinas debe realizarse con detergentes amoniacados o con bioalcohol.
PROHIBICIONES

No se admitird el encharcamiento de agua que, por filtracién, puede afectar al forjado y a las
armaduras del mismo o manifestarse en el techo de la vivienda inferior y afectar a los acabados e
instalaciones.

No se superaran las cargas maximas previstas.

No se utilizaran espatulas metalicas ni estropajos abrasivos en su limpieza. No es aconsejable usar
productos quimicos muy concentrados.

No se utilizarAn productos quimicos sin consultar en la tabla de caracteristicas técnicas de la
baldosa, la resistencia al ataque de estos productos.

MANTENIMIENTO
POR EL USUARIO
Cada 2 afios:

Sellado de las juntas sometidas a humedad constante (entrega de aparatos sanitarios) con
silicona que garantice la impermeabilizacion de las juntas.

Cada 3 afios:
Revision de los distintos revestimientos, con reposicion cuando sea necesario.
Cada 5 afos:

Comprobaciéon del estado y relleno de juntas, cubrejuntas, rodapiés y cantoneras que
requieran material de relleno y sellado.

POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO
Cada afio:

Inspeccioén del estado de las juntas entre piezas y de las juntas de dilataciéon, comprobando
su estanqueidad al agua y reponiendo, cuando sea necesario, los correspondientes sellados.

Cada 2 afnos:

Comprobacién de la ausencia de procesos patolégicos tales como erosibn mecanica,
erosibn quimica, grietas y fisuras, desprendimientos, humedades capilares y humedades
accidentales.

Cada 5 afios:

Inspeccién general del pavimento, procediéndose a las reparaciones necesarias bajo
direccién de técnico competente.

RSL REVESTIMIENTOS Y TRASDOSADOS PAVIMENTOS LAMINADOS

uso
PRECAUCIONES

Se evitara el roce y el punzonamiento con elementos duros que puedan dafar el suelo y rodapi€,
asi como la presencia de humedad.

Se evitara la caida de objetos punzantes o de peso que pudieran dafar o incluso romper el
pavimento.

Se evitaran las rayaduras producidas por el giro de las puertas o el movimiento del mobiliario que
carezca de proteccién en los apoyos.

Se evitara la insolacion excesiva porque puede ser motivo de cambio de color, dilataciéon u otras
alteraciones.

Se evitaran las humedades, sobre todo si el material no ha sido disefiado para soportarlas.

Se colocaran felpudos en todas las puertas que den al exterior, tanto en la parte interior como
exterior.
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PRESCRIPCIONES

El tipo de uso debera ser el adecuado al material colocado (grado de dureza), para que no sufra
pérdida de color ni deterioro de la textura exterior.

Deberan repararse los desperfectos que se observen en cualquier lama lo antes posible, para evitar
males mayores.

Deberan limpiarse los solados de madera: en general, pasar una mopa o aspirador es suficiente
para la limpieza diaria del polvo. Si se considera que no es suficiente, puede utilizarse un trapo o
fregona humeda (siempre bien escurrida) y agua tibia. Para manchas resistentes se debe utilizar un
detergente no abrasivo.

Debera repararse el revestimiento con los mismos materiales utilizados originalmente y en la forma
indicada para su colocacion por personal especializado.

PROHIBICIONES

No se admitira el encharcamiento de agua que, por filtracion, puede afectar al forjado y a las
armaduras del mismo o manifestarse en el techo de la vivienda inferior y afectar a los acabados e
instalaciones.

No se superaran las cargas maximas previstas.

No se utilizaran productos jabonosos en su limpieza.
MANTENIMIENTO

POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO

Cada 5 afos:

Inspeccion general del pavimento, procediéndose a las reparaciones necesarias bajo
direccion de técnico competente.

RSN REVESTIMIENTOS Y TRASDOSADOS PAVIMENTOS CONTINUOS DE HORMIGON

uso
PRECAUCIONES

Se evitaran los productos abrasivos y objetos punzantes que puedan rayar, romper o deteriorar el
pavimento.

Se evitara la caida de objetos punzantes o de peso que puedan dafiar o incluso romper el
pavimento.

PRESCRIPCIONES

El tipo de uso debera ser el adecuado al material colocado (grado de dureza), para que no sufra
pérdida de color ni deterioro de la textura exterior.

Debera repararse el revestimiento con los mismos materiales utilizados originalmente y en la forma
indicada para su colocacion por personal especializado.

Debera limpiarse peri6dicamente sin utilizar productos que puedan darfar el revestimiento del
pavimento y siguiendo las instrucciones del fabricante.

PROHIBICIONES

No se sometera a la accion directa de aceites minerales organicos y pesados y a aguas con pH
menor de 6, mayor de 9, o con una concentracion en sulfatos superior a 0,2 g/l.

MANTENIMIENTO
POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO
Cada 5 afos:

Inspeccion general del pavimento, procediéndose a las reparaciones necesarias bajo
direccion de técnico competente.
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RSH REVESTIMIENTOS Y TRASDOSADOS PAVIMENTOS DEPORTIVOS INDOOR

uso
PRECAUCIONES

Se evitaran los productos abrasivos y objetos punzantes que puedan rayar, romper o deteriorar el
pavimento.

Se evitara la caida de objetos punzantes o de peso que puedan dafar o incluso romper el
pavimento.

Se evitaran las rayaduras producidas por el giro de las puertas o el movimiento del mobiliario que
carezca de proteccién en los apoyos.

Se evitara la permanencia en el suelo de los agentes agresivos admisibles y la caida de los no
admisibles.

PRESCRIPCIONES

El tipo de uso debera ser el adecuado al material colocado (grado de dureza), para que no sufra
pérdida de color ni deterioro de la textura exterior.

Al concluir la obra, la propiedad debera conservar una reserva de materiales utilizados en el
revestimiento, equivalente al 1% del material colocado, en prevision de reformas y correccion de
desperfectos.

Debera repararse el revestimiento con los mismos materiales utilizados originalmente y en la forma
indicada para su colocacion por personal especializado.

Deberan limpiarse periodicamente los pavimentos sintéticos con pafio hiumedo, agua jabonosa y
suficientes aclarados para su posterior eliminacion.

PROHIBICIONES

No se admitira el encharcamiento de agua que, por filtracion, puede afectar al forjado y a las
armaduras del mismo o manifestarse en el techo de la vivienda inferior y afectar a los acabados e
instalaciones.

No se superaran las cargas maximas previstas.

No se utilizaran productos agresivos de limpieza tales como agua fuerte o lejias.
MANTENIMIENTO

POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO

Cada 2 meses:

Limpieza profunda del pavimento, mediante vertido de detergente sobre las marcas de
calzado y limpieza mecanica una vez transcurridos 5 minutos.

Cada 5 afos:

Inspeccion general del pavimento, procediéndose a las reparaciones necesarias bajo
direccion de técnico competente.

RRY REVESTIMIENTOS Y TRASDOSADOS TRASDOSADOS DE PLACAS DE YESO LAMINADO

uso
PRECAUCIONES
Se evitaran humedades perniciosas permanentes o habituales.

Se evitaran golpes y rozaduras con elementos punzantes o pesados que puedan romper alguna
pieza.

Se evitard clavar elementos en la pared sin haber tenido en cuenta las conducciones ocultas
existentes (eléctricas, de fontaneria o de calefaccion).

Se evitara la transmision de empujes sobre los trasdosados.
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PRESCRIPCIONES
Si se observara riesgo de desprendimiento de alguna placa, debera repararse inmediatamente.

Se realizaran inspecciones periddicas para detectar la posible aparicion de anomalias (fisuras,
grietas o desplomes). En caso de ser observado alguno de estos sintomas, debera ser estudiado por
un técnico competente para que dictamine su importancia y, si es preciso, las reparaciones que
deban realizarse.

Las piezas rotas deberan reponerse utilizando otras idénticas, previa limpieza cuidadosa del hueco
para eliminar todo resto.

PROHIBICIONES

No se empotraran o apoyaran vigas, viguetas u otros elementos estructurales que ejerzan una
sobrecarga concentrada.

No se modificaran las condiciones de carga de los trasdosados ni se rebasaran las previstas en el
proyecto.

No se colgaran elementos ni se produciran empujes que puedan dafar el trasdosado.
No se fijaran ni se colgaran objetos, sin seguir las indicaciones del fabricante segun el peso.
No se realizara ningun tipo de rozas.

RTF REVESTIMIENTOS Y TRASDOSADQOS FALSOS TECHOS DE FIBRAS MINERALES

uso

PRECAUCIONES

Se evitaran golpes y rozaduras con elementos pesados o rigidos.
PRESCRIPCIONES

Si se observara alguna anomalia en las placas o perfiles de sujecion, sera estudiada por un técnico
competente, que determinara su importancia y dictaminara si son o no reflejo de fallos de la
estructura resistente o de las instalaciones del edjificio.

En caso de revestirse la placa con pintura, ésta debera ser compatible con las caracteristicas de las
placas.

Las reparaciones del revestimiento deberan realizarse con materiales analogos a los utilizados en el
revestimiento original.

PROHIBICIONES

No se colgaran elementos pesados de las placas ni de los perfiles de sujeciéon al techo sino en el
soporte resistente.

MANTENIMIENTO
POR EL USUARIO
Cada afo:

Revision del estado de conservacidn para detectar anomalias o desperfectos como
agrietamientos, deterioro de los perfiles de sujeciéon y estado de las juntas perimetrales de dilatacién.

Limpieza usando un cepillo suave.

RVE REVESTIMIENTOS Y TRASDOSADOS VIDRIOS PLANOS: ESPEJOS

uso
PRECAUCIONES

Se evitara el contacto del vidrio con otros vidrios, con metales y, en general, con piedras y
hormigones.

Se evitara interponer objetos o muebles en la trayectoria de giro de las hojas acristaladas, asi como
los portazos.

Se evitara la proximidad de fuentes de calor elevado.
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PRESCRIPCIONES

Si se observara riesgo de desprendimiento de alguna hoja o fragmento, debera avisarse a un
profesional cualificado.

En caso de ser necesario, un profesional cualificado repondra el acristalamiento roto con otro
idéntico, asi como el material de sellado, previa limpieza cuidadosa del soporte para eliminar todo
resto de vidrio.

La limpieza de la suciedad debida a la contaminacion y al polvo debera realizarse con ligero
lavado de agua y de productos de limpieza tradicionales no abrasivos ni alcalinos.

PROHIBICIONES
No se apoyaran objetos ni se aplicaran esfuerzos perpendiculares a su plano.
No se utilizaran en la limpieza de los vidrios productos abrasivos que puedan rayarlos.

S Senalizacion y Equipamiento

SAL SENALIZACION Y EQUIPAMIENTO APARATOS SANITARIOS LAVABOS

uso

PRECAUCIONES

Se pondran los tapones de los aparatos y un poco de agua en los mismos cada vez que se
abandone el edificio, tanto si es por un periodo largo de tiempo, como si es para un fin de semana,
para asegurar la estanqueidad de la red evitando el paso de olores mefiticos a los locales por
pérdida del sello hidraulico en los sifones.

Se evitara el uso de materiales abrasivos, productos de limpieza y elementos duros y pesados que
puedan dafar el material.

El usuario utilizara los distintos aparatos sanitarios y griferias en sus condiciones normales
recomendadas por el fabricante.

El usuario seguira las instrucciones indicadas en el catdlogo o manual correspondiente de los
aparatos sanitarios y griferias, sin forzar o exponer a situaciones limite que podrian comprometer
gravemente el correcto funcionamiento de los mismos.

Se evitara manejar sobre los sanitarios elementos duros y pesados que, en su caida, puedan hacer
saltar el esmalte.

PRESCRIPCIONES

La reparacion o sustitucion de aparatos o griferias debera realizarse previo cierre de la llave general
de paso del local humedo donde éstos se ubiquen.

El usuario debera disponer del plano actualizado y definitivo de la situacion de los cuartos hUmedos
con sus correspondientes aparatos sanitarios, en el que queden reflejados los aparatos en su
posicion exacta dentro del edjificio.

Para un correcto funcionamiento de los aparatos sanitarios, el usuario debera atender a las
recomendaciones del fabricante para su correcto uso.

Las llaves de corte de los aparatos y las griferias siempre deben cerrarse con suavidad.

Debera limitarse el uso de las llaves de corte a las ocasiones estrictamente necesarias para evitar de
este modo el desgaste de las juntas y, en consecuencia, mantener el cierre hermético de la red de
agua.

Debera cerrarse la llave de vivienda cuando se abandone la vivienda durante un periodo
prolongado, en previsidon de averias.

Deberan cerrarse las llaves de aparatos o de local cuando se observe alguna anomalia en los
Mmismos.

Cuando los desaglies estén obturados, deberan desenroscarse y limpiarse.
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En caso de rotura de los desagies, deberan cambiarse.

En caso de movimiento de un aparato sanitario, debera procederse inmediatamente a su fijacion:
cuanto mas tarde se lleve a cabo esta operacion, mas puede verse afectada la union del aparato
con lared de saneamiento, hasta llegar incluso a la rotura.

Los sanitarios de fundicién esmaltada, de acero esmaltado, de acero inoxidable, de porcelana
vitrificada y de gres, deberan limpiarse con agua y jabén neutro, sin utilizar ningln tipo de estropajo
ni cualquier otro tejido abrasivo, secandolo después de cada uso con un pafio de algodén para
evitar la aparicion de manchas de cal.

En caso de rayado de la superficie de los sanitarios de materiales sintéticos, debera lijarse
suavemente y si es preciso, aplicarle un pulimento.

Debera comprobarse que no aparecen golpes o fisuras que puedan causar fugas, en los sanitarios
de porcelana vitrificada y de gres.

Las llaves de corte de aparatos deberan limpiarse exclusivamente con detergente liquido, sin utilizar
ningun tipo de estropajo ni cualquier otro tejido abrasivo.

En las llaves y en la griferia convencional (de asiento inclihado o paralelo, sea individual o
monobloc), debera girarse el volante sélo hasta que deje de salir agua. Cualquier presidbn excesiva
deteriorara la pieza de asiento o se forzara el cierre y aparecera un inevitable goteo.

Cuando no se pueda impedir el goteo con el cierre normal de las llaves de corte de aparatos,
deberan cambiarse las juntas.

Debera comprobarse que no aparecen puntos de 6xido en la griferia.

En el caso de griferias de mezclador normal y monomando se debera evitar el cierre brusco para no
provocar dafios en las tuberias (ruidos, vibraciones, golpe de ariete).

Para evitar la aparicion de manchas, después de cada uso deberan enjuagarse y secarse la griferia
y los rociadores.

La griferia debera limpiarse exclusivamente con detergente liquido, sin utilizar ningun tipo de
estropajo ni cualquier otro tipo de tejido abrasivo.

Cuando no se pueda impedir el goteo con el cierre normal de la griferia, deberan repararse los
defectos encontrados y, de ser necesario, se repondran las piezas que o precisen.

En caso de aparicibn de manchas, la griferia debera repararse con un descalcificador
recomendado por el fabricante.

PROHIBICIONES

Los elementos no seran sometidos a cargas para las cuales no estan disefiados, especialmente si
van colgados de los muros en lugar de apoyados en el suelo.

El usuario no desmontara el sanitario, ya que este trabajo esta reservado al profesional cualificado.

No se utilizara salfuman o agua fuerte para su limpieza, ni siquiera muy rebajados, para evitar la
corrosion del material.

Para evitar roturas de las tuberias de agua, en ningun caso se debe forzar una llave, aunque se
encuentre atascada.

Nunca se dejaran las llaves de corte de aparatos parcialmente abiertas, puesto que producirian
ruidos, turbulencias y un descenso de presion y de caudal en los aparatos sanitarios a los que
suministra.

No se utilizaran materiales abrasivos ni se arrastraran arenas por su superficie, para evitar su rayado.
MANTENIMIENTO
POR EL USUARIO
Cada 6 meses:
Inspeccion visual del estado de las juntas de desagule y con los tabiques.
Cada 5 afos:
Rejuntado de las bases de los sanitarios.
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SAI SENALIZACION Y EQUIPAMIENTO APARATOS SANITARIOS INODOROS

uso
PRECAUCIONES

Se pondran los tapones de los aparatos y un poco de agua en los mismos cada vez que se
abandone el edificio, tanto si es por un periodo largo de tiempo, como si es para un fin de semana,
para asegurar la estanqueidad de la red evitando el paso de olores mefiticos a los locales por
pérdida del sello hidraulico en los sifones.

Se evitara el uso de materiales abrasivos, productos de limpieza y elementos duros y pesados que
puedan dafar el material.

El usuario utilizara los distintos aparatos sanitarios en sus condiciones normales recomendadas por el
fabricante.

El usuario seguira las instrucciones indicadas en el catdlogo o manual correspondiente de los
aparatos sanitarios, sin forzar o exponer a situaciones limite que podrian comprometer gravemente
el correcto funcionamiento de los mismos.

Se evitara manejar sobre los sanitarios elementos duros y pesados que, en su caida, puedan hacer
saltar el esmalte.

PRESCRIPCIONES
La reparacion o sustitucidon de aparatos deberéa realizarse previo cierre de la llave general de paso
del local humedo donde éstos se ubiquen.

El usuario debera disponer del plano actualizado y definitivo de la situacion de los cuartos hUmedos
con sus correspondientes aparatos sanitarios, en el que queden reflejados los aparatos en su
posicién exacta dentro del edificio.

Para un correcto funcionamiento de los aparatos sanitarios, el usuario debera atender a las
recomendaciones del fabricante para su correcto uso.
Las llaves de corte de los aparatos siempre deben cerrarse con suavidad.

Debera limitarse el uso de las llaves de corte a las ocasiones estrictamente necesarias para evitar de
este modo el desgaste de las juntas y, en consecuencia, mantener el cierre hermético de la red de
agua.

Debera cerrarse la llave de vivienda cuando se abandone la vivienda durante un periodo
prolongado, en previsidon de averias.

Deberan cerrarse las llaves de aparatos o de local cuando se observe alguna anomalia en los
mismos.

Cuando los desaglies estén obturados, deberan desenroscarse y limpiarse.
En caso de rotura de los desagies, deberan cambiarse.

En caso de movimiento de un aparato sanitario, debera procederse inmediatamente a su fijacién:
cuanto mas tarde se lleve a cabo esta operacién, mas puede verse afectada la unidon del aparato
con lared de saneamiento, hasta llegar incluso a la rotura.

Los sanitarios de fundicion esmaltada, de acero esmaltado, de acero inoxidable, de porcelana
vitrificada y de gres, deberan limpiarse con agua y jabén neutro, sin utilizar ningln tipo de estropajo
ni cualquier otro tejido abrasivo, secandolo después de cada uso con un pafio de algodén para
evitar la aparicion de manchas de cal.

En caso de rayado de la superficie de los sanitarios de materiales sintéticos, debera lijarse
suavemente y si es preciso, aplicarle un pulimento.

Debera comprobarse que no aparecen golpes o fisuras que puedan causar fugas, en los sanitarios
de porcelana vitrificada y de gres.

Las llaves de corte de aparatos deberan limpiarse exclusivamente con detergente liquido, sin utilizar
ningun tipo de estropajo ni cualquier otro tejido abrasivo.
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Cuando no se pueda impedir el goteo con el cierre normal de las llaves de corte de aparatos,
deberan cambiarse las juntas.

PROHIBICIONES

Los elementos no seran sometidos a cargas para las cuales no estan disefiados, especialmente si
van colgados de los muros en lugar de apoyados en el suelo.

El usuario no desmontara el sanitario, ya que este trabajo esta reservado al profesional cualificado.

No se utilizara salfuman o agua fuerte para su limpieza, ni siquiera muy rebajados, para evitar la
corrosion del material.

No se utilizaran los inodoros para evacuar basura.

Para evitar roturas de las tuberias de agua, en ningun caso se debe forzar una llave, aunque se
encuentre atascada.

Nunca se dejaran las llaves de corte de aparatos parcialmente abiertas, puesto que producirian
ruidos, turbulencias y un descenso de presidon y de caudal en los aparatos sanitarios a los que
suministra.

No se utilizarAn materiales abrasivos ni se arrastraran arenas por su superficie, para evitar su rayado.
MANTENIMIENTO
POR EL USUARIO
Cada 6 meses:
Inspeccion visual del estado de las juntas de desagtlie y con los tabiques.
Cada 5 afos:
Rejuntado de las bases de los sanitarios.

SAD SENALIZACION Y EQUIPAMIENTO APARATOS SANITARIOS DUCHAS

uso

PRECAUCIONES

Se pondran los tapones de los aparatos y un poco de agua en los mismos cada vez que se
abandone el edificio, tanto si es por un periodo largo de tiempo, como si es para un fin de semana,
para asegurar la estanqueidad de la red evitando el paso de olores mefiticos a los locales por
pérdida del sello hidraulico en los sifones.

Se evitara el uso de materiales abrasivos, productos de limpieza y elementos duros y pesados que
puedan dafar el material.

El usuario utilizara los distintos aparatos sanitarios y griferias en sus condiciones normales
recomendadas por el fabricante.

El usuario seguira las instrucciones indicadas en el catdlogo o manual correspondiente de los
aparatos sanitarios y griferias, sin forzar o exponer a situaciones limite que podrian comprometer
gravemente el correcto funcionamiento de los mismos.

Se evitara manejar sobre los sanitarios elementos duros y pesados que, en su caida, puedan hacer
saltar el esmalte.

Se evitara que los rociadores de duchas (cuando éstas los incorporan) se golpeen contra superficies
duras y ponerlos en contacto con jabones u otras sustancias que puedan obturar sus orificios.

PRESCRIPCIONES

La reparacion o sustitucion de aparatos o griferias debera realizarse previo cierre de la llave general
de paso del local himedo donde éstos se ubiquen.

El usuario debera disponer del plano actualizado y definitivo de la situaciéon de los cuartos hUmedos
con sus correspondientes aparatos sanitarios, en el que queden reflejados los aparatos en su
posicién exacta dentro del edificio.

Para un correcto funcionamiento de los aparatos sanitarios, el usuario deberad atender a las
recomendaciones del fabricante para su correcto uso.
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Las llaves de corte de los aparatos y las griferias siempre deben cerrarse con suavidad.

Debera limitarse el uso de las llaves de corte a las ocasiones estrictamente necesarias para evitar de
este modo el desgaste de las juntas y, en consecuencia, mantener el cierre hermético de la red de
agua.

Deberad cerrarse la llave de vivienda cuando se abandone la vivienda durante un periodo
prolongado, en prevision de averias.

Deberan cerrarse las llaves de aparatos o de local cuando se observe alguna anomalia en los
mismos.

Cuando los desaglies estén obturados, deberan desenroscarse y limpiarse.
En caso de rotura de los desaglies, deberan cambiarse.

En caso de movimiento de un aparato sanitario, debera procederse inmediatamente a su fijacion:
cuanto mas tarde se lleve a cabo esta operacion, mas puede verse afectada la union del aparato
con lared de saneamiento, hasta llegar incluso a la rotura.

Los sanitarios de fundiciéon esmaltada, de acero esmaltado, de acero inoxidable, de porcelana
vitrificada y de gres, deberan limpiarse con agua y jabdn neutro, sin utilizar ningun tipo de estropajo
ni cualquier otro tejido abrasivo, secandolo después de cada uso con un pafio de algodon para
evitar la aparicion de manchas de cal.

En caso de rayado de la superficie de los sanitarios de materiales sintéticos, debera lijarse
suavemente y si es preciso, aplicarle un pulimento.

Deberd comprobarse que no aparecen golpes o fisuras que puedan causar fugas, en los sanitarios
de porcelana vitrificada y de gres.

Los sanitarios de materiales sintéticos, deberan limpiarse con una esponja o pafo y productos de
limpieza no abrasivos. Para manchas mas resistentes, se recomienda utilizar agua ligeramente
clorada o jaboén lavavajillas y aclarar abundantemente con agua, pudiendo utilizar un producto
anticalcareo o en su defecto, una solucién de agua y vinagre para eliminar depositos de cal.

Las llaves de corte de aparatos deberan limpiarse exclusivamente con detergente liquido, sin utilizar
ningun tipo de estropajo ni cualquier otro tejido abrasivo.

En las llaves y en la griferia convencional (de asiento inclihado o paralelo, sea individual o
monobloc), debera girarse el volante sélo hasta que deje de salir agua. Cualquier presidbn excesiva
deteriorara la pieza de asiento o se forzara el cierre y aparecera un inevitable goteo.

Cuando no se pueda impedir el goteo con el cierre normal de las llaves de corte de aparatos,
deberan cambiarse las juntas.

Debera comprobarse que no aparecen puntos de oxido en la griferia.

En el caso de griferias de mezclador normal y monomando se debera evitar el cierre brusco para no
provocar dafios en las tuberias (ruidos, vibraciones, golpe de ariete).

Para evitar la aparicion de manchas, después de cada uso deberan enjuagarse y secarse la griferia
y los rociadores.

La griferia debera limpiarse exclusivamente con detergente liquido, sin utilizar ningdn tipo de
estropajo ni cualquier otro tipo de tejido abrasivo.

Cuando no se pueda impedir el goteo con el cierre normal de la griferia, deberan repararse los
defectos encontrados y, de ser necesario, se repondran las piezas que o precisen.

En caso de aparicibn de manchas, la griferia debera repararse con un descalcificador
recomendado por el fabricante.

PROHIBICIONES

Los elementos no seran sometidos a cargas para las cuales no estan disefiados, especialmente si
van colgados de los muros en lugar de apoyados en el suelo.

El usuario no desmontara el sanitario, ya que este trabajo esta reservado al profesional cualificado.

No se utilizara salfuman o agua fuerte para su limpieza, ni siquiera muy rebajados, para evitar la
corrosion del material.
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Para evitar roturas de las tuberias de agua, en ningun caso se debe forzar una llave, aunque se
encuentre atascada.

Nunca se dejaran las llaves de corte de aparatos parcialmente abiertas, puesto que producirian
ruidos, turbulencias y un descenso de presion y de caudal en los aparatos sanitarios a los que
suministra.

No se utilizaran materiales abrasivos ni se arrastraran arenas por su superficie, para evitar su rayado.
MANTENIMIENTO
POR EL USUARIO
Cada 6 meses:
Inspeccién visual del estado de las juntas de desagule y con los tabiques.
Cada 5 afos:
Rejuntado de las bases de los sanitarios.

SAU SENALIZACION Y EQUIPAMIENTO APARATOS SANITARIOS URINARIOS

uso
PRECAUCIONES

Se pondran los tapones de los aparatos y un poco de agua en los mismos cada vez que se
abandone el edificio, tanto si es por un periodo largo de tiempo, como si es para un fin de semana,
para asegurar la estanqueidad de la red evitando el paso de olores mefiticos a los locales por
pérdida del sello hidraulico en los sifones.

Se evitara el uso de materiales abrasivos, productos de limpieza y elementos duros y pesados que
puedan dafar el material.

El usuario utiizara los distintos aparatos sanitarios y griferias en sus condiciones normales
recomendadas por el fabricante.

El usuario seguira las instrucciones indicadas en el catdlogo o manual correspondiente de los
aparatos sanitarios y griferias, sin forzar o exponer a situaciones limite que podrian comprometer
gravemente el correcto funcionamiento de los mismos.

Se evitara manejar sobre los sanitarios elementos duros y pesados que, en su caida, puedan hacer
saltar el esmalte.

PRESCRIPCIONES

La reparacion o sustitucion de aparatos o griferias debera realizarse previo cierre de la llave general
de paso del local humedo donde éstos se ubiquen.

El usuario debera disponer del plano actualizado y definitivo de la situacion de los cuartos hUmedos
con sus correspondientes aparatos sanitarios, en el que queden reflejados los aparatos en su
posicién exacta dentro del edificio.

Para un correcto funcionamiento de los aparatos sanitarios, el usuario debera atender a las
recomendaciones del fabricante para su correcto uso.

Las llaves de corte de los aparatos y las griferias siempre deben cerrarse con suavidad.

Debera limitarse el uso de las llaves de corte a las ocasiones estrictamente necesarias para evitar de
este modo el desgaste de las juntas y, en consecuencia, mantener el cierre hermético de la red de
agua.

Debera cerrarse la llave de vivienda cuando se abandone la vivienda durante un periodo
prolongado, en previsidon de averias.

Deberan cerrarse las llaves de aparatos o de local cuando se observe alguna anomalia en los
Mmismos.

Cuando los desagulies estén obturados, deberan desenroscarse y limpiarse.
En caso de rotura de los desagies, deberan cambiarse.
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En caso de movimiento de un aparato sanitario, debera procederse inmediatamente a su fijacion:
cuanto mas tarde se lleve a cabo esta operacion, mas puede verse afectada la union del aparato
con lared de saneamiento, hasta llegar incluso a la rotura.

Los sanitarios de fundiciéon esmaltada, de acero esmaltado, de acero inoxidable, de porcelana
vitrificada y de gres, deberan limpiarse con agua y jabén neutro, sin utilizar ningdn tipo de estropajo
ni cualquier otro tejido abrasivo, secandolo después de cada uso con un pafio de algodon para
evitar la aparicion de manchas de cal.

En caso de rayado de la superficie de los sanitarios de materiales sintéticos, debera lijarse
suavemente y si es preciso, aplicarle un pulimento.

Deberd comprobarse que no aparecen golpes o fisuras que puedan causar fugas, en los sanitarios
de porcelana vitrificada y de gres.

Las llaves de corte de aparatos deberan limpiarse exclusivamente con detergente liquido, sin utilizar
ningun tipo de estropajo ni cualquier otro tejido abrasivo.

En las llaves y en la griferia convencional (de asiento inclinado o paralelo, sea individual o
monobloc), debera girarse el volante s6lo hasta que deje de salir agua. Cualquier presion excesiva
deteriorara la pieza de asiento o se forzara el cierre y aparecera un inevitable goteo.

Cuando no se pueda impedir el goteo con el cierre normal de las llaves de corte de aparatos,
deberan cambiarse las juntas.

Debera comprobarse que no aparecen puntos de 6xido en la griferia.

En el caso de griferias de mezclador normal y monomando se debera evitar el cierre brusco para no
provocar dafios en las tuberias (ruidos, vibraciones, golpe de ariete).

Para evitar la apariciéon de manchas, después de cada uso deberan enjuagarse y secarse la griferia
y los rociadores.

La griferia debera limpiarse exclusivamente con detergente liquido, sin utilizar ningdn tipo de
estropajo ni cualquier otro tipo de tejido abrasivo.

Cuando no se pueda impedir el goteo con el cierre normal de la griferia, deberan repararse los
defectos encontrados y, de ser necesario, se repondran las piezas que lo precisen.

En caso de aparicibn de manchas, la griferia deberd repararse con un descalcificador
recomendado por el fabricante.

PROHIBICIONES

Los elementos no seran sometidos a cargas para las cuales no estan disefiados, especialmente si
van colgados de los muros en lugar de apoyados en el suelo.

El usuario no desmontara el sanitario, ya que este trabajo esta reservado al profesional cualificado.

No se utilizara salfuman o agua fuerte para su limpieza, ni siquiera muy rebajados, para evitar la
corrosion del material.

Para evitar roturas de las tuberias de agua, en ningin caso se debe forzar una llave, aunque se
encuentre atascada.

Nunca se dejaran las llaves de corte de aparatos parcialmente abiertas, puesto que producirian
ruidos, turbulencias y un descenso de presidon y de caudal en los aparatos sanitarios a los que
suministra.

No se utilizaran materiales abrasivos ni se arrastraran arenas por su superficie, para evitar su rayado.
MANTENIMIENTO
POR EL USUARIO
Cada 6 meses:
Inspeccion visual del estado de las juntas de desaglie y con los tabiques.
Cada 5 afios:
Rejuntado de las bases de los sanitarios.
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SPA SENALIZACION Y APARATOS SANITARIOS ASIENTOS, BARRAS DE
EQUIPAMIENTO ADAPTADOS Y AYUDAS TECNICAS APOYO Y PASAMANOS

uso

PRECAUCIONES

Se evitaran los golpes y roces.
PRESCRIPCIONES

Si se observara rotura o deterioro de los anclajes al soporte, deberan sustituirse los componentes que
lo precisen.

Los accesorios deberan limpiarse de la suciedad y residuos de polvo, utilizando trapos o esponjas
gue no rayen la superficie (preferentemente en seco).

Debera comprobarse periédicamente su fijacion al soporte.

Deberan repararse los defectos encontrados y reponerse las piezas necesarias por otras de las
mismas caracteristicas que las reemplazadas.

PROHIBICIONES
No se utilizaran productos abrasivos en su limpieza.
No se colgaran elementos para los que no han sido disefiados.

SPD SENALIZACION Y APARATOS SANITARIOS ADAPTADOS Y AYUDAS DUCHAS
EQUIPAMIENTO TECNICAS

uso
PRECAUCIONES

Se pondran los tapones de los aparatos y un poco de agua en los mismos cada vez que se
abandone el edificio, tanto si es por un periodo largo de tiempo, como si es para un fin de semana,
para asegurar la estanqueidad de la red evitando el paso de olores mefiticos a los locales por
pérdida del sello hidraulico en los sifones.

Se evitara el uso de materiales abrasivos, productos de limpieza y elementos duros y pesados que
puedan dafar el material.

El usuario utilizara los distintos aparatos sanitarios en sus condiciones normales recomendadas por el
fabricante.

El usuario seguira las instrucciones indicadas en el catdlogo o manual correspondiente de los
aparatos sanitarios, sin forzar o exponer a situaciones limite que podrian comprometer gravemente
el correcto funcionamiento de los mismos.

Se evitara manejar sobre los sanitarios elementos duros y pesados que, en su caida, puedan hacer
saltar el esmalte.

Se evitara que los rociadores de duchas (cuando éstas los incorporan) se golpeen contra superficies
duras y ponerlos en contacto con jabones u otras sustancias que puedan obturar sus orificios.

PRESCRIPCIONES

La reparacion o sustitucion de aparatos debera realizarse previo cierre de la llave general de paso
del local himedo donde éstos se ubiquen.

El usuario debera disponer del plano actualizado y definitivo de la situaciéon de los cuartos hiUmedos
con sus correspondientes aparatos sanitarios, en el que queden reflejados los aparatos en su
posicién exacta dentro del edificio.

Para un correcto funcionamiento de los aparatos sanitarios, el usuario deberd atender a las
recomendaciones del fabricante para su correcto uso.

Las llaves de corte de los aparatos siempre deben cerrarse con suavidad.
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Debera limitarse el uso de las llaves de corte a las ocasiones estrictamente necesarias para evitar de
este modo el desgaste de las juntas y, en consecuencia, mantener el cierre hermético de la red de
agua.

Debera cerrarse la llave de vivienda cuando se abandone la vivienda durante un periodo
prolongado, en previsidon de averias.

Deberan cerrarse las llaves de aparatos o de local cuando se observe alguna anomalia en los
mismos.

En caso de rotura de los desagies, deberan cambiarse.

En caso de movimiento de un aparato sanitario, debera procederse inmediatamente a su fijacion:
cuanto mas tarde se lleve a cabo esta operacion, mas puede verse afectada la union del aparato
con lared de saneamiento, hasta llegar incluso a la rotura.

Los sanitarios de fundicién esmaltada, de acero esmaltado, de acero inoxidable, de porcelana
vitrificada y de gres, deberan limpiarse con agua y jabén neutro, sin utilizar ningun tipo de estropajo
ni cualquier otro tejido abrasivo, secandolo después de cada uso con un pafio de algodén para
evitar la aparicion de manchas de cal.

En caso de rayado de la superficie de los sanitarios de materiales sintéticos, debera lijarse
suavemente y si es preciso, aplicarle un pulimento.

Debera comprobarse que no aparecen golpes o fisuras que puedan causar fugas, en los sanitarios
de porcelana vitrificada y de gres.

Los sanitarios de materiales sintéticos, deberan limpiarse con una esponja o pafo y productos de
limpieza no abrasivos. Para manchas mas resistentes, se recomienda utilizar agua ligeramente
clorada o jabodn lavavajillas y aclarar abundantemente con agua, pudiendo utilizar un producto
anticalcareo o en su defecto, una solucién de agua y vinagre para eliminar depositos de cal.

Las llaves de corte de aparatos deberan limpiarse exclusivamente con detergente liquido, sin utilizar
ningun tipo de estropajo ni cualquier otro tejido abrasivo.

Cuando los desaglies estén obturados, deberan desenroscarse y limpiarse.

Cuando no se pueda impedir el goteo con el cierre normal de las llaves de corte de aparatos,
deberan cambiarse las juntas.

PROHIBICIONES

Los elementos no seran sometidos a cargas para las cuales no estan disefiados, especialmente si
van colgados de los muros en lugar de apoyados en el suelo.

El usuario no desmontara el sanitario, ya que este trabajo esta reservado al profesional cualificado.

No se utilizara salfuman o agua fuerte para su limpieza, ni siquiera muy rebajados, para evitar la
corrosion del material.

Para evitar roturas de las tuberias de agua, en ningun caso se debe forzar una llave, aunque se
encuentre atascada.

Nunca se dejaran las llaves de corte de aparatos parcialmente abiertas, puesto que producirian
ruidos, turbulencias y un descenso de presion y de caudal en los aparatos sanitarios a los que
suministra.

No se utilizaran materiales abrasivos ni se arrastraran arenas por su superficie, para evitar su rayado.
MANTENIMIENTO
POR EL USUARIO
Cada 6 meses:
Inspeccién visual del estado de las juntas de desagie y con los tabiques.
Cada 5 afos:
Rejuntado de las bases de los sanitarios.
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SPL SENALIZACION Y APARATOS SANITARIOS ADAPTADOS Y AYUDAS LAVABOS
EQUIPAMIENTO TECNICAS

uso
PRECAUCIONES

Se pondran los tapones de los aparatos y un poco de agua en los mismos cada vez que se
abandone el edificio, tanto si es por un periodo largo de tiempo, como si es para un fin de semana,
para asegurar la estanqueidad de la red evitando el paso de olores mefiticos a los locales por
pérdida del sello hidraulico en los sifones.

Se evitara el uso de materiales abrasivos, productos de limpieza y elementos duros y pesados que
puedan dafar el material.

El usuario utilizara los distintos aparatos sanitarios y griferias en sus condiciones normales
recomendadas por el fabricante.

El usuario seguira las instrucciones indicadas en el catdlogo o manual correspondiente de los
aparatos sanitarios y griferias, sin forzar o exponer a situaciones limite que podrian comprometer
gravemente el correcto funcionamiento de los mismos.

Se evitard manejar sobre los sanitarios elementos duros y pesados que, en su caida, puedan hacer
saltar el esmalte.

PRESCRIPCIONES
La reparacion o sustitucion de aparatos o griferias debera realizarse previo cierre de la llave general
de paso del local humedo donde éstos se ubiquen.

El usuario debera disponer del plano actualizado y definitivo de la situaciéon de los cuartos hUmedos
con sus correspondientes aparatos sanitarios, en el que queden reflejados los aparatos en su
posicién exacta dentro del edificio.

Para un correcto funcionamiento de los aparatos sanitarios, el usuario debera atender a las
recomendaciones del fabricante para su correcto uso.

Las llaves de corte de los aparatos y las griferias siempre deben cerrarse con suavidad.

Debera limitarse el uso de las llaves de corte a las ocasiones estrictamente necesarias para evitar de
este modo el desgaste de las juntas y, en consecuencia, mantener el cierre hermético de la red de
agua.

Debera cerrarse la llave de vivienda cuando se abandone la vivienda durante un periodo
prolongado, en prevision de averias.

Deberan cerrarse las llaves de aparatos o de local cuando se observe alguna anomalia en los
mismos.

Cuando los desagtlies estén obturados, deberan desenroscarse y limpiarse.

En caso de rotura de los desagies, deberan cambiarse.

En caso de movimiento de un aparato sanitario, debera procederse inmediatamente a su fijacion:
cuanto mas tarde se lleve a cabo esta operacion, mas puede verse afectada la union del aparato
con lared de saneamiento, hasta llegar incluso a la rotura.

Los sanitarios de fundicion esmaltada, de acero esmaltado, de acero inoxidable, de porcelana
vitrificada y de gres, deberan limpiarse con agua y jabén neutro, sin utilizar ningan tipo de estropajo
ni cualquier otro tejido abrasivo, secandolo después de cada uso con un pafio de algodén para
evitar la aparicion de manchas de cal.

En caso de rayado de la superficie de los sanitarios de materiales sintéticos, debera lijarse
suavemente y si es preciso, aplicarle un pulimento.

Debera comprobarse que no aparecen golpes o fisuras que puedan causar fugas, en los sanitarios
de porcelana vitrificada y de gres.

Las llaves de corte de aparatos deberan limpiarse exclusivamente con detergente liquido, sin utilizar
ningun tipo de estropajo ni cualquier otro tejido abrasivo.

Instrucciones sobre Uso, Conservacion y Mantenimiento — Pagina 88



PROYECTO DE EJECUCION DE SUBSANACION DE DEFICIENCIAS EN EL CENTRO
M |.E.S. ANTONIO DOMINGUEZ ORTIZ

=] Direccion General de Infraestructuras y Servicios
Comnians demeasa  CONSEJERIA DE EDUCACION E INVESTIGACION

En las llaves y en la griferia convencional (de asiento inclinado o paralelo, sea individual o
monobloc), debera girarse el volante s6lo hasta que deje de salir agua. Cualquier presion excesiva
deteriorara la pieza de asiento o se forzara el cierre y aparecera un inevitable goteo.

Cuando no se pueda impedir el goteo con el cierre normal de las llaves de corte de aparatos,
deberan cambiarse las juntas.

Debera comprobarse que no aparecen puntos de 6xido en la griferia.

En el caso de griferias de mezclador normal y monomando se debera evitar el cierre brusco para no
provocar dafios en las tuberias (ruidos, vibraciones, golpe de ariete).

Para evitar la aparicion de manchas, después de cada uso deberan enjuagarse y secarse la griferia
y los rociadores.

La griferia debera limpiarse exclusivamente con detergente liquido, sin utilizar ningun tipo de
estropajo ni cualquier otro tipo de tejido abrasivo.

Cuando no se pueda impedir el goteo con el cierre normal de la griferia, deberan repararse los
defectos encontrados y, de ser necesario, se repondran las piezas que o precisen.

En caso de aparicibn de manchas, la griferia debera repararse con un descalcificador
recomendado por el fabricante.

PROHIBICIONES

Los elementos no seran sometidos a cargas para las cuales no estan disefiados, especialmente si
van colgados de los muros en lugar de apoyados en el suelo.

El usuario no desmontara el sanitario, ya que este trabajo esta reservado al profesional cualificado.

No se utilizara salfuman o agua fuerte para su limpieza, ni siquiera muy rebajados, para evitar la
corrosion del material.

Para evitar roturas de las tuberias de agua, en ningun caso se debe forzar una llave, aunque se
encuentre atascada.

Nunca se dejaran las llaves de corte de aparatos parcialmente abiertas, puesto que producirian
ruidos, turbulencias y un descenso de presion y de caudal en los aparatos sanitarios a los que
suministra.

No se utilizaran materiales abrasivos ni se arrastraran arenas por su superficie, para evitar su rayado.
MANTENIMIENTO
POR EL USUARIO
Cada 6 meses:
Inspeccion visual del estado de las juntas de desagie y con los tabiques.
Cada 5 afos:
Rejuntado de las bases de los sanitarios.

SPI SENALIZACION Y APARATOS SANITARIOS ADAPTADOS Y AYUDAS INODOROS
EQUIPAMIENTO TECNICAS

uso
PRECAUCIONES

Se pondran los tapones de los aparatos y un poco de agua en los mismos cada vez que se
abandone el edificio, tanto si es por un periodo largo de tiempo, como si es para un fin de semana,
para asegurar la estanqueidad de la red evitando el paso de olores mefiticos a los locales por
pérdida del sello hidraulico en los sifones.

Se evitara el uso de materiales abrasivos, productos de limpieza y elementos duros y pesados que
puedan dafar el material.

El usuario utilizara los distintos aparatos sanitarios en sus condiciones normales recomendadas por el
fabricante.
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El usuario seguira las instrucciones indicadas en el catdlogo o manual correspondiente de los
aparatos sanitarios, sin forzar o exponer a situaciones limite que podrian comprometer gravemente
el correcto funcionamiento de los mismos.

Se evitara manejar sobre los sanitarios elementos duros y pesados que, en su caida, puedan hacer
saltar el esmalte.

PRESCRIPCIONES

La reparacion o sustitucion de aparatos debera realizarse previo cierre de la llave general de paso
del local himedo donde éstos se ubiquen.

El usuario debera disponer del plano actualizado y definitivo de la situacion de los cuartos hUmedos
con sus correspondientes aparatos sanitarios, en el que queden reflejados los aparatos en su
posicion exacta dentro del edjificio.

Para un correcto funcionamiento de los aparatos sanitarios, el usuario debera atender a las
recomendaciones del fabricante para su correcto uso.

Las llaves de corte de los aparatos siempre deben cerrarse con suavidad.

Debera limitarse el uso de las llaves de corte a las ocasiones estrictamente necesarias para evitar de
este modo el desgaste de las juntas y, en consecuencia, mantener el cierre hermético de la red de
agua.

Debera cerrarse la llave de vivienda cuando se abandone la vivienda durante un periodo
prolongado, en prevision de averias.

Deberan cerrarse las llaves de aparatos o de local cuando se observe alguna anomalia en los
Mmismos.

Cuando los desaglies estén obturados, deberan desenroscarse y limpiarse.
En caso de rotura de los desaglies, deberan cambiarse.

En caso de movimiento de un aparato sanitario, debera procederse inmediatamente a su fijacion:
cuanto mas tarde se lleve a cabo esta operacion, mas puede verse afectada la union del aparato
con lared de saneamiento, hasta llegar incluso a la rotura.

Los sanitarios de fundiciéon esmaltada, de acero esmaltado, de acero inoxidable, de porcelana
vitrificada y de gres, deberan limpiarse con agua y jabén neutro, sin utilizar ningdn tipo de estropajo
ni cualquier otro tejido abrasivo, secandolo después de cada uso con un pafio de algodon para
evitar la aparicion de manchas de cal.

En caso de rayado de la superficie de los sanitarios de materiales sintéticos, debera lijarse
suavemente y si es preciso, aplicarle un pulimento.

Deberd comprobarse que no aparecen golpes o fisuras que puedan causar fugas, en los sanitarios
de porcelana vitrificada y de gres.

Las llaves de corte de aparatos deberan limpiarse exclusivamente con detergente liquido, sin utilizar
ningun tipo de estropajo ni cualquier otro tejido abrasivo.

Cuando no se pueda impedir el goteo con el cierre normal de las llaves de corte de aparatos,
deberan cambiarse las juntas.

PROHIBICIONES

Los elementos no seran sometidos a cargas para las cuales no estan disefiados, especialmente si
van colgados de los muros en lugar de apoyados en el suelo.

El usuario no desmontara el sanitario, ya que este trabajo esta reservado al profesional cualificado.

No se utilizara salfuman o agua fuerte para su limpieza, ni siquiera muy rebajados, para evitar la
corrosion del material.

No se utilizaran los inodoros para evacuar basura.

Para evitar roturas de las tuberias de agua, en ningun caso se debe forzar una llave, aunque se
encuentre atascada.

DIRECCION GENERAL DE
INFRAESTRUCTURAS Y SERVICIOS
Consejeria de Educacién,
Universidades, Ciencia y Portavocia

Comunidad de Madrid

*** ****
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Nunca se dejaran las llaves de corte de aparatos parcialmente abiertas, puesto que producirian
ruidos, turbulencias y un descenso de presion y de caudal en los aparatos sanitarios a los que
suministra.

No se utilizaran materiales abrasivos ni se arrastraran arenas por su superficie, para evitar su rayado.
MANTENIMIENTO
POR EL USUARIO
Cada 6 meses:
Inspeccion visual del estado de las juntas de desagule y con los tabiques.
Cada 5 afios:
Rejuntado de las bases de los sanitarios.

SMA SENALIZACION Y EQUIPAMIENTO BANOS ACCESORIOS

uso

PRECAUCIONES

Se evitaran los golpes y roces.
PRESCRIPCIONES

Si se observara rotura o deterioro de los anclajes al soporte, deberan sustituirse los componentes que
lo precisen.

Los accesorios deberan limpiarse de la suciedad y residuos de polvo, utilizando trapos o0 esponjas
gue no rayen la superficie (preferentemente en seco).

Debera comprobarse periédicamente su fijacion al soporte.

Deberan repararse los defectos encontrados y reponerse las piezas necesarias por otras de las
mismas caracteristicas que las reemplazadas.

PROHIBICIONES
No se utilizaran productos abrasivos en su limpieza.
No se colgaran elementos para los que no han sido disefiados.

SMD SENALIZACION Y EQUIPAMIENTO BANOS DOSIFICADORES DE JABON

uso

PRECAUCIONES

Se evitaran los golpes y roces.
PRESCRIPCIONES

Si se observara rotura o deterioro de los anclajes al soporte, deberan sustituirse los componentes que
lo precisen.

Los accesorios deberan limpiarse de la suciedad y residuos de polvo, utilizando trapos o esponjas
gue no rayen la superficie (preferentemente en seco).

Debera comprobarse periédicamente su fijacion al soporte.

Deberan repararse los defectos encontrados y reponerse las piezas necesarias por otras de las
mismas caracteristicas que las reemplazadas.

PROHIBICIONES
No se utilizaran productos abrasivos en su limpieza.
No se colgaran elementos para los que no han sido disefiados.
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SME SENALIZACION Y EQUIPAMIENTO BANOS DISPENSADORES DE PAPEL

uso

PRECAUCIONES

Se evitaran los golpes y roces.
PRESCRIPCIONES

Si se observara rotura o deterioro de los anclajes al soporte, deberan sustituirse los componentes que
lo precisen.

Los accesorios deberan limpiarse de la suciedad y residuos de polvo, utilizando trapos o esponjas
qgue no rayen la superficie (preferentemente en seco).

Debera comprobarse periédicamente su fijacidon al soporte.

Deberan repararse los defectos encontrados y reponerse las piezas necesarias por otras de las
mismas caracteristicas que las reemplazadas.

PROHIBICIONES
No se utilizaran productos abrasivos en su limpieza.
No se colgaran elementos para los que no han sido disefiados.

SMH SENALIZACION Y EQUIPAMIENTO BANOS PAPELERAS Y CONTENEDORES HIGIENICOS

uso

PRECAUCIONES

Se evitaran los golpes y roces.
PRESCRIPCIONES

Los accesorios deberan limpiarse de la suciedad y residuos de polvo, utilizando trapos o esponjas
gue no rayen la superficie (preferentemente en seco).

Deberan repararse los defectos encontrados y reponerse las piezas necesarias por otras de las
mismas caracteristicas que las reemplazadas.

PROHIBICIONES
No se utilizaran productos abrasivos en su limpieza.
No se colgaran elementos para los que no han sido disefiados.

SGL SENALIZACION Y EQUIPAMIENTO GRIFERIAS PARA LAVABOS

uso
PRECAUCIONES
El usuario utilizara las distintas griferias en sus condiciones normales recomendadas por el fabricante.

El usuario seguira las instrucciones indicadas en el catalogo o manual correspondiente de las
griferias, sin forzar o exponer a situaciones limite que podrian comprometer gravemente el correcto
funcionamiento de las mismas.

PRESCRIPCIONES

La reparacion o sustitucion de griferias debera realizarse previo cierre de la llave general de paso
del local himedo donde éstas se ubiquen.

Las llaves de corte de las griferias siempre deben cerrarse con suavidad.

En las llaves y en la griferia convencional (de asiento inclihado o paralelo, sea individual o
monobloc), debera girarse el volante sélo hasta que deje de salir agua. Cualquier presidbn excesiva
deteriorara la pieza de asiento o se forzara el cierre y aparecera un inevitable goteo.

Debera comprobarse que no aparecen puntos de 6xido en la griferia.
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En el caso de griferias de mezclador normal y monomando se debera evitar el cierre brusco para no
provocar dafios en las tuberias (ruidos, vibraciones, golpe de ariete).

Para evitar la aparicion de manchas, después de cada uso deberan enjuagarse y secarse la griferia
y los rociadores.

La griferia debera limpiarse exclusivamente con detergente liquido, sin utilizar ningun tipo de
estropajo ni cualquier otro tipo de tejido abrasivo.

Cuando no se pueda impedir el goteo con el cierre normal de la griferia, deberan repararse los
defectos encontrados y, de ser necesario, se repondran las piezas que o precisen.

En caso de aparicibn de manchas, la griferia debera repararse con un descalcificador
recomendado por el fabricante.

En la griferia electrénica, cuando el indicador de bateria avise de que el grifo se encuentra con
bateria baja, ésta debera cambiarse a la mayor brevedad posible.

Para un correcto funcionamiento de la griferia, las valvulas antirretorno deberan limpiarse
periédicamente.

MANTENIMIENTO
POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO
Cada afio:
Limpieza de las electrovalvulas y de los filtros de los grifos mezcladores.

SGI SENALIZACION Y EQUIPAMIENTO GRIFERIAS PARA INODOROS

uso
PRECAUCIONES
El usuario utilizara las distintas griferias en sus condiciones normales recomendadas por el fabricante.

El usuario seguira las instrucciones indicadas en el catdlogo o manual correspondiente de las
griferias, sin forzar o exponer a situaciones limite que podrian comprometer gravemente el correcto
funcionamiento de las mismas.

PRESCRIPCIONES

La reparacion o sustitucion de griferias debera realizarse previo cierre de la llave general de paso
del local himedo donde éstas se ubiquen.

Las llaves de corte de las griferias siempre deben cerrarse con suavidad.
Debera comprobarse que no aparecen puntos de 6xido en la griferia.

Para evitar la aparicion de manchas, después de cada uso deberan enjuagarse y secarse la griferia
y los rociadores.

La griferia debera limpiarse exclusivamente con detergente liquido, sin utilizar ningdn tipo de
estropajo ni cualquier otro tipo de tejido abrasivo.

Cuando no se pueda impedir el goteo con el cierre normal de la griferia, deberan repararse los
defectos encontrados y, de ser necesario, se repondran las piezas que lo precisen.

En caso de aparicibn de manchas, la griferia debera repararse con un descalcificador
recomendado por el fabricante.

En la griferia electréonica, cuando el indicador de bateria avise de que el grifo se encuentra con
bateria baja, ésta debera cambiarse a la mayor brevedad posible.

Para un correcto funcionamiento de la griferia, las valvulas antirretorno deberan limpiarse
periédicamente.

MANTENIMIENTO
POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO
Cada afio:
Limpieza de las electrovalvulas y de los filtros de los grifos mezcladores.
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SGD SENALIZACION Y EQUIPAMIENTO GRIFERIAS PARA DUCHAS

uso
PRECAUCIONES
El usuario utilizara las distintas griferias en sus condiciones normales recomendadas por el fabricante.

El usuario seguira las instrucciones indicadas en el catalogo o manual correspondiente de las
griferias, sin forzar o exponer a situaciones limite que podrian comprometer gravemente el correcto
funcionamiento de las mismas.

PRESCRIPCIONES

La reparacion o sustitucion de griferias debera realizarse previo cierre de la llave general de paso
del local himedo donde éstas se ubiquen.

Las llaves de corte de las griferias siempre deben cerrarse con suavidad.

En las llaves y en la griferia convencional (de asiento inclihado o paralelo, sea individual o
monobloc), debera girarse el volante sélo hasta que deje de salir agua. Cualquier presidbn excesiva
deteriorara la pieza de asiento o se forzara el cierre y aparecera un inevitable goteo.

Debera comprobarse que no aparecen puntos de 6xido en la griferia.

En el caso de griferias de mezclador normal y monomando se debera evitar el cierre brusco para no
provocar dafios en las tuberias (ruidos, vibraciones, golpe de ariete).

Para evitar la apariciéon de manchas, después de cada uso deberan enjuagarse y secarse la griferia
y los rociadores.

La griferia debera limpiarse exclusivamente con detergente liquido, sin utilizar ningdn tipo de
estropajo ni cualquier otro tipo de tejido abrasivo.

Cuando no se pueda impedir el goteo con el cierre normal de la griferia, deberan repararse los
defectos encontrados y, de ser necesario, se repondran las piezas que lo precisen.

En caso de aparicibn de manchas, la griferia deberd repararse con un descalcificador
recomendado por el fabricante.

En la griferia electréonica, cuando el indicador de bateria avise de que el grifo se encuentra con
bateria baja, ésta debera cambiarse a la mayor brevedad posible.

Para un correcto funcionamiento de la griferia, las valvulas antirretorno deberan limpiarse
periédicamente.

MANTENIMIENTO
POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO
Cada afio:
Limpieza de las electrovalvulas y de los filtros de los grifos mezcladores.

SGU SENALIZACION Y EQUIPAMIENTO GRIFERIAS PARA URINARIOS

uso
PRECAUCIONES
El usuario utilizara las distintas griferias en sus condiciones normales recomendadas por el fabricante.

El usuario seguira las instrucciones indicadas en el catalogo o manual correspondiente de las
griferias, sin forzar o exponer a situaciones limite que podrian comprometer gravemente el correcto
funcionamiento de las mismas.

PRESCRIPCIONES

La reparacién o sustitucion de griferias debera realizarse previo cierre de la llave general de paso
del local himedo donde éstas se ubiquen.

Las llaves de corte de las griferias siempre deben cerrarse con suavidad.
Debera comprobarse que no aparecen puntos de 6xido en la griferia.
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Para evitar la aparicion de manchas, después de cada uso deberan enjuagarse y secarse la griferia
y los rociadores.

La griferia debera limpiarse exclusivamente con detergente liquido, sin utilizar ningdn tipo de
estropajo ni cualquier otro tipo de tejido abrasivo.

Cuando no se pueda impedir el goteo con el cierre normal de la griferia, deberan repararse los
defectos encontrados y, de ser necesario, se repondran las piezas que o precisen.

En caso de aparicibn de manchas, la griferia debera repararse con un descalcificador
recomendado por el fabricante.

En la griferia electréonica, cuando el indicador de bateria avise de que el grifo se encuentra con
bateria baja, ésta debera cambiarse a la mayor brevedad posible.

Para un correcto funcionamiento de la griferia, las valvulas antirretorno deberan limpiarse
periédicamente.

MANTENIMIENTO
POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO
Cada afio:
Limpieza de las electrovalvulas y de los filtros de los grifos mezcladores.

SNM SENALIZACION Y EQUIPAMIENTO ENCIMERAS DE MADERA

uso
PRECAUCIONES

Se evitaran golpes y rozaduras, asi como el vertido sobre las piezas de productos acidos y de agua
procedente de limpieza.

PRESCRIPCIONES

Si se observara riesgo de desprendimiento de alguna pieza de la encimera o resultara dafiada por
cualquier circunstancia y se produjeran filtraciones de agua, debera avisarse a un profesional
cualificado.

PROHIBICIONES
No se colgaran elementos ni se produciran empujes que puedan dafiar las encimeras.
No se apoyaran objetos pesados ni se aplicaran esfuerzos perpendiculares a su plano.

No se emplearan para la limpieza productos y procedimientos abrasivos, acidos y causticos, ni
disolventes organicos.

MANTENIMIENTO
POR EL USUARIO
Cada afio:

Revision de las encimeras, inspeccionando la posible aparicidon de fisuras y grietas, erosion
anormal o excesiva, desplomes o la pérdida de la pasta de rejuntado.

Limpieza con aceite de teca o linaza en el sentido de la veta de la madera.

U Urbanizacion Interior de la parcela

UAA URBANIZACION INTERIOR DE LA PARCELA ALCANTARILLADO ARQUETAS

uso
PRECAUCIONES

Se evitara, en las proximidades de las arquetas, la plantacion de arboles cuyas raices pudieran
perjudicar la instalacion.

En las arquetas sifénicas, se mantendra agua permanentemente.
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PRESCRIPCIONES

Si se observara la existencia de algun tipo de fuga (detectada por la aparicion de manchas o malos
olores), debera procederse rapidamente a su localizaciéon y posterior reparacion.

En el caso de arquetas sifénicas, se debera vigilar que se mantengan permanentemente con agua,
especialmente en verano.

En caso de sustitucion de pavimentos, deberan dejarse completamente practicables los registros de
las arquetas.

Para un correcto funcionamiento de la instalacién, se debe comprobar la estanqueidad general de
la red con sus posibles fugas y la ausencia de olores y se debe realizar el mantenimiento del resto de
elementos.

Deberan repararse todos los desperfectos que pudieran aparecer.

Cada vez que haya obstrucciones o se produzca una disminucion apreciable del caudal de
evacuacion, se debera revisar y desatascar los sifones.

Debera realizarse un estudio previo para cualquier modificacion en la instalacibn o en sus
condiciones de uso que pueda alterar su normal funcionamiento.

PROHIBICIONES

No se modificaran ni ampliaran las condiciones de uso ni el trazado de la instalaciéon existente sin
consultar a un técnico competente.

En caso de sustitucion de pavimentos, deberan dejarse completamente practicables los registros de
las arquetas.

MANTENIMIENTO
POR EL USUARIO
Cada afio:
Al final del verano, limpieza de las arquetas.
Cada 5 afos:

Limpieza y reparacion de los desperfectos que pudieran aparecer en las arquetas a pie de
bajante, de paso o sifénicas.

UAC URBANIZACION INTERIOR DE LA PARCELA ALCANTARILLADO COLECTORES ENTERRADOS

uso
PRECAUCIONES

Se evitara, en las proximidades de los colectores enterrados, la plantacion de arboles cuyas raices
pudieran perjudicar la instalacion.

El usuario procurara utilizar los distintos elementos de la instalacion en sus condiciones normales,
asegurando la estanqueidad de la red y evitando el paso de olores mefiticos a los locales por la
pérdida del sello hidraulico en los sifones, mediante el vertido periédico de agua.

Se evitara que sobre ellos caigan productos abrasivos o quimicamente incompatibles.
PRESCRIPCIONES

Si se observaran fugas, debera procederse a su localizacién y posterior reparacibn por un
profesional cualificado.

Deberan revisarse y limpiarse periodicamente los elementos de la instalacion.

Deberad comprobarse periddicamente la estanqueidad general de la red y la ausencia de olores: se
prestara una especial atencion a las posibles fugas de la red de colectores.

Las obras que se realicen en las zonas por las que atraviesan colectores enterrados, deberan
respetar éstos sin que sean dafiados, movidos o puestos en contacto con materiales incompatibles.

PROHIBICIONES

No se modificaran ni ampliaran las condiciones de uso ni el trazado de la instalacidn existente sin
consultar a un técnico competente.
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Se prohibe verter por los desagiies aguas que contengan aceites que engrasen las tuberias, acidos
fuertes, sustancias toxicas, detergentes no biodegradables cuyas espumas se petrifican en los
sifones, conductos y arquetas, asi como plasticos o elementos duros que puedan obstruir algin
tramo de la red.

MANTENIMIENTO
POR EL USUARIO
Cada afio:
Comprobacion de la aparicion de fugas o defectos de los colectores enterrados.

UAI URBANIZACION INTERIOR DE LA ALCANTARILLADO SUMIDEROS E  IMBORNALES
PARCELA URBANOS

uso
PRECAUCIONES

En caso de ser preciso circular o depositar pesos sobre sumideros sifénicos no preparados para el
trafico de vehiculos, se protegeran temporalmente con una chapa de acero o algun elemento
similar.

PRESCRIPCIONES

Debera comprobarse periédicamente que no existe ningun tipo de fuga (detectada por la
aparicion de manchas o malos olores) vy, si existe, se procedera rapidamente a su localizaciéon y
posterior reparacién por un profesional cualificado.

En caso de sustitucion de pavimentos, deberan dejarse completamente practicables los registros de
las arquetas.

Cada vez que haya obstrucciones o se produzca una disminucion apreciable del caudal de
evacuacion, se debera revisar y desatascar los sifones y valvulas.

Deberan mantenerse permanentemente con agua (especialmente en verano), para evitar malos
olores.

Deberan mantenerse siempre limpios de hojas y elementos que puedan producir obstrucciones.
Deberan repararse todos los desperfectos que pudieran aparecer.

Cada vez que haya obstrucciones o se produzca una disminucién apreciable del caudal de
evacuacion, se debera revisar y desatascar los sifones y valvulas.

PROHIBICIONES

En caso de sustitucion de pavimentos, deberan dejarse completamente practicables los registros de
las arquetas.

No se cegaran sus tapas ni se modificaran o ampliaran las condiciones de uso del sumidero.
MANTENIMIENTO

POR EL USUARIO

Cada afio:

Al final del verano, limpieza de los sumideros y comprobaciébn de su correcto
funcionamiento.

UAP URBANIZACION INTERIOR DE LA PARCELA ALCANTARILLADO POZOS DE REGISTRO

uso
PRECAUCIONES

Se evitara, en las proximidades de los pozos de registro, la plantacion de arboles cuyas raices
pudieran perjudicar la instalacion.

PRESCRIPCIONES
Deberan revisarse y limpiarse periddicamente los elementos de la instalacion.
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Debera comprobarse peri6dicamente que no existe ningln tipo de fuga (detectada por la
aparicion de manchas o malos olores) vy, si existe, se procedera rapidamente a su localizacion y
posterior reparacién por un profesional cualificado.

Deberan repararse todos los desperfectos que pudieran aparecer.
PROHIBICIONES

No se modificaran ni ampliaran las condiciones de uso ni el trazado de la instalaciéon existente sin
consultar a un técnico competente.

Se prohibe verter aguas que contengan aceites que engrasen las tuberias, acidos fuertes, sustancias
toxicas, detergentes no biodegradables cuyas espumas se petrifican en los sifones, conductos y
arquetas, asi como plasticos o elementos duros que puedan obstruir alguan tramo de la red.

MANTENIMIENTO
POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO
Cada afio:
Revision y limpieza de los pozos de registro.

UDR URBANIZACION INTERIOR DE LA PISTAS PAVIMENTOS DE RESINAS
PARCELA DEPORTIVAS SINTETICAS

uso
PRECAUCIONES

Se evitara la entrada de arena y gravilla en la pista, para impedir que actien como elementos de
abrasion y puedan acelerar el desgaste del pavimento acrilico.

PRESCRIPCIONES

Debera comprobarse periodicamente el estado general de limpieza de los pavimentos y canaletas
de recogida de aguas.

El calzado a utilizar sera el adecuado al tipo de actividad deportiva a desarrollar en la pista, con
objeto de garantizar la maxima durabilidad.

Deberan recogerse las hojas que pudieran depositarse en su superficie y evitar que se pudran sobre
el revestimiento.

Las reparaciones del revestimiento o de los materiales que lo componen, ya sea por deterioro o por
otras causas, deberan realizarse con los mismos materiales utilizados originalmente y en la forma
indicada para su colocacion por personal especializado.

PROHIBICIONES

Se prohibird la colocacién de cargas puntuales (patas de sillas, bancos y cargas estaticas) que
apoyen directamente sobre el pavimento.

MANTENIMIENTO
POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO
Cada afio:
Limpieza.
Marcaje y sefializacion de pistas en caso de deterioro.
Cada 5 afios:
Revision y subsanacion de los defectos existentes en las juntas de dilatacion.

UDH URBANIZACION INTERIOR DE LAPISTAS PAVIMENTOS DE
PARCELA DEPORTIVAS HORMIGON

uso
PRECAUCIONES

Se evitara la permanencia en el suelo de los agentes agresivos admisibles y la caida de los no
admisibles.
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Se evitara cualquier uso que lo pueda rayar, debido al desplazamiento de objetos sin ruedas de
goma.

PRESCRIPCIONES

Deberd comprobarse periédicamente el estado general de limpieza de los pavimentos y canaletas
de recogida de aguas.

Debera denunciarse cualquier fuga observada en las canalizaciones de suministro o evacuacion de
agua.

En caso de observarse alguna anomalia, se estudiarda por un técnico competente para que
dictamine las reparaciones que deban realizarse.

PROHIBICIONES
No se superaran las cargas normales previstas.

No se sometera a la accion directa de aceites minerales organicos y pesados y a aguas con pH
menor de 6, mayor de 9, o con una concentracion en sulfatos superior a 0,2 g/l.

No podran utilizarse productos de limpieza de los que se desconozca si tienen sustancias que
puedan perjudicar a algiin componente de la solera.

No podran utilizarse productos de limpieza agresivos, especialmente los abrasivos.
MANTENIMIENTO

POR EL USUARIO

Cada 3 meses:

Limpieza del suelo con jabén neutro y limpieza de posibles manchas con disolventes que no
afecten a la composicion de la solera.

Cada 5 anos:

Inspeccién visual, observando si aparecen en alguna zona grietas, fisuras, roturas o
humedades.

Inspeccion visual de las juntas de retraccion y de contorno.
POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO
Cada afio:
Marcaje y sefalizacion de pistas en caso de deterioro.
Cada 5 afos:
Revision y subsanacion de los defectos existentes en las juntas de dilatacion.
Cada 10 afos:

Saneamiento o reposicion del pavimento, en caso de tener tratamiento superficial, si asi lo
indica el fabricante.

UDV URBANIZACION INTERIOR DE LA PARCELA PISTAS DEPORTIVAS REVESTIMIENTOS

uso
PRECAUCIONES

Se evitara verter aguas sobre el revestimiento vertical, especialmente si estan sucias o arrastran
tierras o impurezas.

PRESCRIPCIONES
Si se observa alguna anomalia en el revestimiento no imputable al uso, con riesgo de
desprendimiento, se levantara la superficie afectada y se estudiara la causa por un técnico

competente, que dictaminard su importancia y, en su caso, las reparaciones que deban
efectuarse.

Las reparaciones del revestimiento deberan realizarse con materiales analogos a los utilizados en el
revestimiento original.
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Cuando sea necesario pintar el enfoscado, debera hacerse con pinturas compatibles con la cal y/o
el cemento del enfoscado.

PROHIBICIONES

No se admitira la sujecién de elementos pesados en el espesor del revestimiento vertical, debiendo
sujetarse en el soporte o elemento resistente.

MANTENIMIENTO
POR EL USUARIO
Cada afio:
Limpieza con agua a baja presion.
Inspeccién visual para detectar anomalias o0 desperfectos, como agrietamiento,

abombamiento, exfoliacion o desconchados, y para comprobar el estado del revestimiento, si lo
hubiere.

Cada 2 afios:
Revision del estado del revestimiento de terminacién sobre el enfoscado, si lo hubiere.

UDE URBANIZACION INTERIOR DE LA PARCELA PISTAS DEPORTIVAS EQUIPAMIENTOS

uso
PRESCRIPCIONES
Deberan comprobarse periodicamente las fijaciones existentes.

Debera comprobarse periédicamente el estado de los anclajes de los postes de apoyo de la red al
pavimento.

Los elementos deteriorados o rotos se repondran o sustituiran inmediatamente o se prohibira su
utilizacion.
MANTENIMIENTO
POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO
Cada afio:
Limpieza de los elementos.

Comprobacion de ausencia de fallos estructurales y de oxidaciones en todos los materiales,
y sustitucién o reparacién y pintado, en caso necesatrio.

Ul URBANIZACION INTERIOR DE LA ILUMINACION ALUMBRADO DE ZONAS
PARCELA EXTERIOR PEATONALES Y JARDIN

uso
PRESCRIPCIONES

Si se observara rotura o deterioro de los anclajes del baculo, deberan sustituirse los componentes
gue lo precisen.

Deberan entregarse a la propiedad planos de la instalacién realizada y detalles del flujo minimo de
reposicion de las l|amparas.

Cualquier ampliacion o mejora que se pretenda realizar sera estudiada por un técnico competente.
Cuando se observen anomalias en su funcionamiento debera avisarse a un técnico competente.
Todas las reparaciones deberan efectuarse por un técnico competente.

Se reemplazaran segun un plan de reposicion en funciéon de factores econémicos.

PROHIBICIONES

No se realizara ninguna modificacién que disminuya sus valores de iluminacion.

No se utilizaran productos abrasivos en su limpieza.
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MANTENIMIENTO
POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO
Cada afio:
Comprobacioén de la iluminancia, que se efectuara con luxémetro.

UIP  URBANIZACION INTERIOR DE LA PARCELA ILUMINACION EXTERIOR PROYECTORES

uso
PRESCRIPCIONES

Si se observara rotura o deterioro de los anclajes a la torre, se sustituiran los componentes que lo
precisen.

Cualquier ampliacién o mejora que se pretenda realizar sera estudiada por un técnico competente.
Cuando se observen anomalias en su funcionamiento deberé avisarse a un técnico competente.
Se reemplazaran segun un plan de reposicion en funciéon de factores econémicos.
Todas las reparaciones deberan efectuarse por un técnico competente.
PROHIBICIONES
No se realizara ninguna modificacién que disminuya sus valores de iluminacion.
MANTENIMIENTO
POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO
Cada afo:
Comprobacioén de la iluminancia.

UIA URBANIZACION INTERIOR DE LA PARCELA ILUMINACION EXTERIOR ARQUETAS

uso
PRECAUCIONES

En caso de ser necesario circular sobre las arquetas o depositar pesos encima, se protegeran
temporalmente con una chapa de acero o algun elemento similar.

PRESCRIPCIONES

Toda modificacién en la instalaciéon o en sus condiciones de uso que pueda alterar su normal
funcionamiento sera realizada previo estudio y bajo la direccidon de un técnico competente.

MANTENIMIENTO
POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO
Cada afio:

Limpieza de las arquetas.

UJP URBANIZACION INTERIOR DE LA JARDINERIA SUMINISTRO Y PLANTACION DE
PARCELA ESPECIES

uso
PRESCRIPCIONES
Deberan extirparse las hierbas parasitas o emplear herbicidas selectivos.
PROHIBICIONES
No se realizara la poda ni durante la brotacién pimaveral ni en otofio.
MANTENIMIENTO
POR EL USUARIO
Cada afio:
Poda.
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POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO

Cada afio:
Tratamiento con herbicidas y fungicidas.
Tratamiento para hormigas y caracoles.

UVT URBANIZACION INTERIOR  DE LA CERRAMIENTOS MALLAS
PARCELA EXTERIORES METALICAS

uso

PRECAUCIONES

Se evitaran golpes que puedan provocar deformaciones.
PRESCRIPCIONES

Cualquier alteracion apreciable debida a desplomes, por causa de excavaciones o fuerte viento,
sera analizada por un técnico competente, que dictaminara su importancia y peligrosidad vy, si es
preciso, las reparaciones que deban realizarse.

En caso de reparacién o reposicidon de los elementos componentes del cerramiento, deberan
repararse o sustituirse por un profesional cualificado.

PROHIBICIONES
No se colgara del cercado ningun objeto ni se fijara sobre él.
No se apoyaran objetos pesados ni se aplicaran esfuerzos perpendiculares a su plano.
No se utilizaran productos abrasivos en su limpieza.
MANTENIMIENTO
POR EL USUARIO
Cada afio:
Limpieza.
POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO
Cada afo:
Repintado de los elementos metalicos, en ambientes agresivos.
Cada 3 afos:
Repintado de los elementos metdlicos, en ambientes no agresivos.

Inspeccioén del cercado y revision de los anclajes, reparando los desperfectos que hayan
aparecido.

UVM URBANIZACION INTERIOR DE LA PARCELA CERRAMIENTOS EXTERIORES MUROS

uso

PRECAUCIONES

Se evitaran situaciones de humedad persistente.

Se alertara de posibles filtraciones desde las redes de suministro o evacuacioén de agua.

En caso de realizar grandes orificios, se procurara distanciarlos y se evitara dejar al aire hierros de la
armadura.

Se evitaran golpes y rozaduras con elementos punzantes o pesados que puedan descascarillar o
romper alguna pieza.

Se evitara el vertido de productos causticos y de agua procedente de jardineras.

En caso de desarrollar trabajos de limpieza, se analizara el efecto que puedan tener los productos
aplicados sobre los diversos materiales que constituyen el muro.
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PRESCRIPCIONES

Cuando se prevea una modificacion del uso que pueda alterar las solicitaciones previstas, sera
necesario el dictamen de un técnico competente.

Erosiones, desconchones y/o humedades no persistentes, seran reparadas por un técnico
competente.

Si se observara riesgo de desprendimiento de alguna pieza, ésta sera reparada inmediatamente.

Las manchas ocasionales y pintadas deberan eliminarse mediante procedimientos adecuados al
tipo de sustancia implicada.

PROHIBICIONES
Se prohibira cualquier uso que produzca una humedad mayor que la habitual.

En el caso de alteraciones que produzcan pérdida de durabilidad, deberad requerirse una
intervencion técnica, con el fin de evitar que degeneren en alteraciones que afecten a su
estabilidad.

MANTENIMIENTO
POR EL USUARIO
Cada afo:
Inspeccion visual de los muros de fabrica, para detectar:
Posible aparicion y desarrollo de grietas y fisuras, asi como desplomes u otras deformaciones.

Erosion anormal o excesiva de pafios, ladrilos o bloques aislados, desconchados o
descamaciones.

Erosion anormal o pérdida del mortero de las juntas, aparicion de humedades y manchas
diversas.

Cada 5 afos:

Inspeccion visual de los muros de hormigén armado, observando si aparecen fisuras y grietas
en paredes o fachadas, desconchados en el revestimiento de hormigén, aparicion de manchas de
oxido en elementos de hormigén armado o cualquier otro tipo de lesibn como desplomes de
paredes o fachadas.

POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO
Cada afio:

Inspeccion de las juntas de dilataciéon, en muros de hormigén armado.
Cada 3 afos:

Inspeccidén de las piezas que forman la fabrica, observando si se producen alteraciones por
la accién de los agentes atmosféricos, fisuras debidas a asientos locales o a solicitaciones
mecanicas imprevistas, erosibn o pérdida del mortero de las juntas, aparicibn de humedades y
manchas diversas.

Cada 5 afios:

Renovacion de las juntas estructurales en las zonas de sellado deteriorado de los muros de
hormigén armado.

Limpieza segun el tipo de ladrillo, mediante lavado con agua, limpieza quimica o proyeccion
de abrasivos.

UXC URBANIZACION INTERIOR DE LA PAVIMENTOS CONTINUOS DE
PARCELA EXTERIORES HORMIGON

uso
PRECAUCIONES

Se evitara la permanencia en el suelo de los agentes agresivos admisibles y la caida de los no
admisibles.
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Se evitara cualquier uso que lo pueda rayar, debido al desplazamiento de objetos sin ruedas de
goma.

PRESCRIPCIONES

Debera denunciarse cualquier fuga observada en las canalizaciones de suministro o evacuacion de
agua.

En caso de observarse alguna anomalia, debera estudiarse por un técnico competente, que
dictaminara las reparaciones que deban realizarse.

PROHIBICIONES
No se superaran las cargas normales previstas.

No podran utilizarse productos de limpieza de los que se desconozca si tienen sustancias que
puedan perjudicar a algun componente.

No se sometera a la accion directa de aceites minerales organicos y pesados y a aguas con pH
menor de 6, mayor de 9, o con una concentracion en sulfatos superior a 0,2 g/l.

No podran utilizarse productos de limpieza agresivos, especialmente los abrasivos.
MANTENIMIENTO
POR EL USUARIO
Cada 5 afios:
Inspeccion visual de la posible aparicion de grietas, fisuras, roturas o humedades.
Inspeccién visual de las juntas de retraccion y de contorno.
POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO
Cada 2 afos:
Aplicacion de la capa de resina.
Cada 5 afos:

Saneamiento o reposicion del tratamiento superficial, en caso de existir éste, si asi lo indica el
fabricante.

UXF URBANIZACION INTERIOR DE LA PARCELA PAVIMENTOS EXTERIORES BITUMINOSOS

uso
PRECAUCIONES

Se evitara la permanencia en el suelo de los agentes agresivos admisibles y la caida de los no
admisibles.

Se evitara el desplazamiento de objetos sin ruedas de goma.
PRESCRIPCIONES

Se denunciara cualquier fuga observada en las canalizaciones de suministro o evacuacion de
agua.

Todas las reparaciones deberan efectuarse por un técnico competente.

PROHIBICIONES

No se superaran las cargas normales previstas.

MANTENIMIENTO

POR EL USUARIO

Cada 5 afios:
Inspeccidn visual de la posible aparicion de grietas, fisuras, roturas o humedades.
Inspeccidn visual de las juntas de retraccion y de contorno.

DIRECCION GENERAL DE
. INFRAESTRUCTURAS Y SERVICIOS
Putaoll Consejeria de Educacion,
Universidades, Ciencia y Portavocia
Comunidad de Madrid
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UNM URBANIZACION INTERIOR DE LA PARCELA CONTENCIONES MUROS DE CONTENCION

uso
PRECAUCIONES

Se evitara en la explanada inferior y junto al muro abrir zanjas paralelas al mismo.
Se evitara en la proximidad del muro la instalacién de conducciones de agua a presion.

Las aguas superficiales se llevaran a la red de alcantarilado o de drenaje de viales por medio de
superficies estancas, con el fin de mantener la capacidad de drenaje del trasdds del muro para
emergencias.

Se colocaran en sitios visibles de la explanada superior placas con escritura indeleble en las que se
prohiba disponer junto al muro sobrecargas superiores a 1 T/m? hasta una distancia de 2 H metros,
siendo H la altura del fuste del muro utilizado.

PRESCRIPCIONES

La propiedad debera conservar en su poder la documentacion técnica relativa al muro construido,
en la que figuraran las caracteristicas del terreno dadas por el informe geotécnico y las
solicitaciones para las que ha sido previsto.

Para excavaciones con profundidad mayor de 50 cm debera realizarse un estudio previo por un
técnico competente.

Debera inspeccionarse el muro y el terreno colindante después de periodos de grandes lluvias.

Cuando se observe alguna anomalia, un técnico competente debera dictaminar su importancia vy,
en su caso, la solucién a adoptar.

Cuando se observe una fuga en las canalizaciones de suministro o evacuaciéon de agua, un técnico
competente dictaminara su importancia y, en su caso, la solucién a adoptar.

Debera comprobarse el funcionamiento del drenaje del muro en los puntos de desagle si fuera
apreciada alguna anomalia, sustituyéndose los elementos deteriorados en los tramos obstruidos.

PROHIBICIONES

No se introduciran cuerpos duros en las juntas.

No se adosaran al fuste del muro elementos estructurales y/o acopios que puedan variar la forma
de trabajo del mismo.

No se permitird ningln trabajo en los muros o zona proxima que afecte a las condiciones de solidez
y estabilidad parcial o general del mismo sin la autorizacion de un técnico competente.

MANTENIMIENTO
POR EL USUARIO
Cada aiio:
Inspeccién del muro y del terreno colindante.

POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO
Cada 6 meses:

Comprobacién del funcionamiento del drenaje del muro en los puntos de desagle,
sustituyéndose los elementos deteriorados en los tramos obstruidos.
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Cada 3 afios:

Reparacion y sustitucion del sellado de las juntas, en muros expuestos a la intemperie.
Cada 5 afios:

Reparacion y sustitucion del sellado de las juntas, en muros no expuestos a la intemperie.

Comprobacién del estado del enmasillado de las juntas, renovandolo cuando sea
necesario.

MADRID, a 27 de MAYO 2019
El Arquitecto

RAFAEL GIL ALVAREZ

DIRECCION GENERAL DE
P INFRAESTRUCTURAS Y SERVICIOS
afaal Consejeria de Educacion,

Universidades, Ciencia y Portavocfa
Comunidad de Madrid

SUPERVISADO
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ACTA DESFAVORABLE DE INSPECCION TECNICA DE EDIFICIOS
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ALLE ANDALUCES 36

DNI, NIF, NIE, CIF: Nombre o razoén social:

Primer apellido: Segundo apeliido:

Tipovia:______ Domicilio: N.°: Portal: Esc.
Planta: _ Puerta: ___C.P..___ Municipio: Provincia:

Teléfono(s): / Correo electronico:

Nombre o razén social: JAVIER

Primer apellido: HERNANDEZ-AGERQO Segundo apellido: _QUESADA

Tipo via:_cALLE  Domicilio: _ PUERTO RICO N.°: 29 Portal: Esc.
Planta: 6 Puerta: E C.P.: 28016 Municipio: MADRID Provincia: Madrid

Teléfono(s): 675353896 / Correo electrénico:_7968hernandez-agero@coam.es

*Titulacion: ARQUITECTO *Colegio Profesional: COAM *N° Colegiado:  7.968

) DATOS DEL/DE LATECNICO'Y
DNI, NIF, NIE, CIF: Nombre o razén social:

Primer apellido: Segundo apellido:

Tipovia:  Domicilio: o N.% Portal: Esc..
Planta: ____ Puerta: C.P. Municipio: Provincia:

Teléfono(s): / Correo electrénico:

*Titulacion: *Colegio Profesional: *N° Colegiado:

* Eé IMPRESCINDIBLE la cumplimentacion de los campos marcados con asterisco al objeto de realizar la comprobacién de identidad y habilitaciéné
profesional del/de la autor/a de la inspeccion indicada en el Acuerdo de 14 de octubre de 2010 de la Junta de Gobierno de la Ciudad de Madrid de!
aplicacién del Real Decreto 1000/2010, de 5 de agosto, sobre visado colegial obligatorio, en el ambito del Ayuntamiento de Madrid. |

| @) RESULTADO DE ANTERIORES INSPECCIONES"

Descripcion del grado de ejecucion y efectividad de las medidas adoptadas y de las obras realizadas para la
subsanacion de deficiencias descritas en las anteriores inspecciones técnicas del edificio.
PRIMERA INSPECCION.

En MADRID ,a 29 de Diciembre de 20 16

ngisado (voluntario):

fFirmado por el/la técnico/a §
competente:

(Véase la referencia a la Ley de Proteccion de Datos)
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S INMEDIATAS Al DAS PARA LA'SEG DEL/DE LOS EDIFICIOS™

SE HAN COLOCADO TESTIGOS DE YESO Y SE HAN ABIERTO FISURAS SOBRE ELEMENTOS
ESTRUCTURALES.

SEHADELIMITADO PERIMETRO-PARA LA PROHIBICION DEC PASO EN-ZONAS CONRIESGOS DE CAIDAPOR—
MAL_ESTADO DEL SOLADO EN ZONAS EXTERIORES

EVE DESCRIPCION PRIORIZADA DE LAS OBRAS DE SUBSANACION DE LAS DEFICIENCIAS")
REPARACION DE ACERAS Y SO ADQOS, EN MAL ESTADO, EN ZONAS DE PUBLICA CONCURRENCIA
REPARACION DE INSTALACION DE SANEAMIENTO.

REPARACION DE FISURAS EXISTENTES PREVIO ESTUDIO DE SUS CAUSAS Y SOLUCION DE LTAS MISMAS:
REPARACION.DE CUBIERTA DE CHARPA DANADA

3  meses

En MADRID ,a __29 de Diciembre de 20 16

{ Visado (voluntario):

= . .
: Firmado por el/la técnico/a
| competente:

(Véase ia referencia a la Ley de Proteccion de Datos)
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PRUEBAS O ENSAYOS REALIZADOS PARA DE VAR EL PROCESO PATOLOGICO™

INSPECCION VISUAL CON TOMA DE MUESTRAS FOTOGRAFICAS, APERTURA DE CALAS SOBRE FISURAS
EXISTENTES Y COLOCACION DE TESTIGOS DE YESO.

_FAVORABLE: Conforme al Art. 7 de la OCRERE, no se han detectado deficiencias en este apartado.
X: DESFAVORABLE: Conforme al Art. 7 de la OCRERE, se han detectado deficiencias en este apartado.
En este caso se especificara:

1.- Relacion de dafios 3.- Descripcion del proceso patologico y sus posibles causas
2.- Localizacion de los mismos ~ 4.- Breve descripcion del sistema constructivo

1.y 2.- Fisuras sobre paramentos de fachada de edificio principal (extremo nordeste de su fachada), edificio central
(extremo sudeste de su fachada) y tabiqueria de aseos alumnos de edificio central.

3= Emetprimercaso, denotan cesivnde ta fabrica; que pudieraestar Tetationada tomfaproximidad de-bajante;
arqueta y sumidero sobre acera, y con el mal estado de la red de saneamiento que han podido _estar produciendo
vertidos al terreno, con lavado del mismo.

En-etsegundu caso; parecen estar retacionadas con ia deficiente construcciondet revestimiento deunrpitar de esquina:
recubrimiento, que al estar en contacto con el pilar, ha sufrido los movimientos de éste, incompatibles con la rigidez del
cerramiento.

Eneftercertaso, s trata de agrietamiento de tatabiquerta detos aseos, debidaata flexibndetforjado desueto,at——
sumarse la flexion propia del forjado, con la flexion del cargadero de ventana (de considerables dimensiones) sobre el _
que descansan las viguetas.

4= Laestructura de los edificios esta resuelta mediante porticos de vigas y pitares de hormigén-armado, v forjados e
vigueta de hormigén con entrevigado de bovedilla ceramica

En todos los casos, deberia realizarse un seguimiento de la evolucion de las fisuras detectadas, mediante la colocacion
detestigos, para poder asegurar que fos movimientos que han producido estas patologias se encuentran estabilizados,”
y poder proceder a la reparacion de los paramenios

(Si necesita mas espacio. cumplimente esta hoja otra vez).

En MADRID ,a__29 de Diciembre de 2016

1 Visado (voluntario):

| Firmado por el/la técnico/a
: competente: !

|

{(Véase la referencia a ta Ley de Proteccion de Datos)
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X! FAVORABLE: WCon‘fornﬁe él Art. 7 d'e Ié‘“‘OCRERE, no se ha‘r_a detectado Qefipiencias en vevste apaﬁadb. :

{ ' DESFAVORABLE: Conforme al Art. 7 de la OCRERE, se han detectado deficiencias en este apartado.

En este caso se especificara:

1.- Relacion de danos 3.- Descripcion del proceso patologico y sus posibles causas
2 .- Localizacion de los mismos  4.- Breve descripcion del sistema constructivo

(Si necesita mas espacio, cumplimente esta hoja otra vez).

En MADRID ,a__29 de Diciembre de 20 16 Visado (voluntario): )

[ o N :
i Firmado por el/la técnico/a !
i competente: ;

(Véase la referencia a la Ley de Proteccion de Datos)



ACTA DESFAVORABLE DE INSPECCION TECNICA DE EDIFICIOS

Pagina 6 de 10

CALLE ANDALUCES 36

- PRUEBAS O ENSAYOS REALIZADOS PARA DETERMINAR EL PROCESO PATOLOGICO'
INSPECCION VISUAL CON TOMA DE MUESTRAS FOTOGRAFICAS,

(D RESULTADO DE LA INSPEC(

N ESTE APARTADO®)

" FAVORABLE: ‘Conforme al Art. 7 de la OCRERE, no se han detectado deficiencias en este apartado.

X! DESFAVORABLE: Conforme a!l Art. 7 de la OCRERE, se han detectado deficiencias en este apartado.
En este caso se especificara:

1.- Relacion de dafios 3.- Descripcion del proceso patologico y sus posibles causas
2.- Localizacion de los mismos ~ 4.- Breve descripcién del sistema constructivo

1y 2.- Deformacion de cubierta grecada de chapa metdlica, con retencién del agua de Hluvia, sobre cuerpo adosado al
edificio central en su extremo sudeste.
3=Deformacidonproducida-por-posible-sobrepesocotocado-de-forma-temporal:

4.- Cubricion compuesta por paneles de chapa metalica grecada.

(Si necesita mas espacio, cumplimente esta hoja otra vez).

En MADRID ,a_29 de _Diciembre de 20_16 Visado (voluntario): ﬁ
;rFirmado por el/la técnico/a i
. competente: ;

(Véase la referencia a la Ley de Proteccidn de Datos)
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ALLE ANDALUCES 36 !

(D PRUEBAS 0 ENSAYOS REALIZADOS PARA DETERMINAR EL PROCESO PATOLOGICO®
INSPECCION VISUAL CON TOMA DE MUESTRAS EOTOGRAFICAS

@) RESULTADO DE LAINSPECC

T 'FAVORABLE: Conforme al Art. 7 de 1a‘O‘éﬂRAE‘RE, no se han detectado deficiencias en este vébpa‘r“tavd‘o.
X! DESFAVORABLE: Conforme al Art. 7 de la OCRERE, se han detectado deficiencias en este apartado.

En este caso se especificara:

1.- Relacion de dafos 3.- Descripcion del proceso patologico y sus posibles causas
2.- Localizacion de los mismos  4.- Breve descrlpuon del sistema constructivo

ULﬂrwmﬁwamwmw
gimnasio.

mmmtammvmmmmmmmmmwmmmtmmm

envejecimiento de los materlales (enfoscados) y Ia escasa adecuacion constructiva de Ios mismos (superficies rugosas
de fordos de arquetas’y colectores) agravan el problema.

4.- Arquetas de ladrillo cerdmico perforado revestidas con.enfoscado de cemento y arena, y tapas de hormigon.
Colectores de hormigédn con juntas resueltas mediante corchetes de ladrilio.

Pese a que 105 problemas se han verido concentrando, hasta et moments, en 1os puntos antes mencionados; deberfa —
emprenderse una reyision de |a totalidad de la red de saneamiento, y en su caso, proceder a su renovaacion.

(Si necesita mas espacio, cumplimente esta hoja otra vez).

En MADRID ,a_29 de Diciembre de 20 16

Visado (voluntario): i

ngirmado por el/la técnico/a i
| competente: ?

(Véase la referencia a la Ley de Proteccion de Datos)
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. APARTADOET
ELEMENTOS DE ACCESIBILIDAD EXISTENTES EN EL EDIFICIO

CALLE ANDALUCES 36

(D RESULTADO DE LA INSPECCION EN ESTE AP

Y FAVORABLE: Conforme al Art. 7 de la OCRERE, no se han detectado deficiencias en este apartado.

X! DESFAVORABLE: Conforme al Art. 7 de la OCRERE, se han detectado deficiencias en este apartado.
En este caso se especificara:

1.- Relacion de dafios 4.- Breve descripcion dei sistema constructivo

2.- Localizacion de los mismos 5.- Concretar el/los sistema/s de accesibilidad

3.- Descripcion del proceso patoldgico y sus mecanica sin su correspondiente inspeccion
posibles causas periddica reglamentaria.

1y 2.- Pieza de solado rota y hundida en rellano de la primera planta de escalera del edificio principal. Piezas de
solado rotas y/o hundidas en rampa de acceso a edificio principal. Cesion de acera perimetral sobre fachada noroeste
deledificiocentrat, que-dirigetas-aguascontra-etpropioedificio-Cesidndeescatera perimetrat-det-edificioperimetrat—
que dirige las aguas contra el propio edificio. Cesidn de acera situada sobre tuberia de abastecimiento de agua del
Colegio Publico colindante, por fuga en esta canalizacion, en edificio La Rioja.

3=Cesiones yroturas depavimentoprovocadaspor deficiente compactaciondet terreno; fugasenlascanatizationes—
de abastecimiento o desagie de aguas, o insuficiente espesor o deficiente ejecucion de soleras de base.

4.- Solado para exteriores de baldosa hidraulica sobre solera de hormigén en masa.

(Si necesita mas espacio, cumplimente esta hoja otra vez).

En MADRID ,a _29 de Diciembre de 2016

Visado (voluntario):

| Firmado por el/la técnico/a
competente:

Respecto a los sistemas de accesibilidad mecanica, el resultado de esta inspeccion solo sera favorable si se han:
‘realizado las correspondientes inspecciones periodicas reglamentarias por los Organismos de Control Autorizados:

(OCA).

(Véase la referencia a la Ley de Proteccion de Dalos)



ACTA DESFAVORABLE DE INSPECCION TECNICA DE EDIFICIOS
FICHA DE COMPORTAMIENTO TERMICO DEL EDIFICIO

(Esta informacién no influye en el resuitado de la inspeccién)

Pagina 10 de 10

CALLE ANDALUCES 36

| RESIDENCIAL | CLASE VIVIENDA COLECTIVA _|{ UNIFAMILIAR {7}
N.° VIVIENDAS N° VIVIENDAS
OTROS USOS | ESPECIFICAR USO () BOTACIONAL EDUCATIVO

(*) Sl eI edmcto no tiene USO RESIDENCIAL clase VIVIENDA en mas de 50% Sup. Gtif, excluxdo garaje NO CONTINUE RELLENANDO EL IMPRESO.

OS DE LAS lN$TA£AClONES TéRMlCAS DEL EDIFICIO

CENTRALIZADO

FUENTE DE ENERGIA

SISTEMA DE AGUA CALIENTE SANITARIA:

oy

INDIVIDUAL

SISTEMA DE CALEFACCION:

SISTEMA DE REFRIGERACION:

FACHADAS: MUROSV -

“FACHADAS: HUECOS

TIPOS | Superficie (m?) Uactual*(w/m? °K)i Uactual TOT(w/°K)|TIPOS | Superficie (m?) | Uactual*(w/m? °K) | Uactual TOT(w/°K)
TIPO 1 0,00|TIPO 1 0,00
TIPO 2 0,00{TIPO 2 0,00
TIPO 3 0.00iTIPO 3 0,00
TIPO 4 0,00{TIPO 4 0,00
SUMA: M 0,00{SUMA: T 0,00
SUELOS CUBIERTAS

TIPOS | Superficie(m?) {Uactual*(w/m? °K){Uactual TOT(w/°K)iTIPOS Superficie (m?) 1 Uactual*(w/m? °K) 1 Uactual TOT{w/°K)
TIPO 1 0,00{TIPO 1 0,00
TIPO 2 0,00i{TtPO 2 0,00
SUMA: e st 0,00{SUMA: i SE 0,00

FACHADAS: MUROS

*La transmitancia del elemento ~Uactual- se puede obtener en Www.emvs.

FACHADAS. HUECOS

es: Ayudas a la Rehabilitacion: FICHA DE EVALUACION TERMICA

| FACHADAS: MUROS

FACHADAS: HUECOS

TIPOS | Superficie(m?) | Ucte (w/m? °K) Ucte TOT(w/°K) (TIPOS Superficie (m?) Ucte (w/m? °K) Ucte TOT(w/°K)
TIPO 1 0,00{TIPO 1 0,00
TIPO 2 0,00{TIPO 2 0,00
TIPO 3 0.66 0,00{TIPO 3 3.20 0,00
TIPO 4 0.00i{TIPO 4 0.00
SUMA: e IM2: 0,00i{SUMA: D 0.00
SUELOS ICUBIERTAS
TIPOS | Superficie (m?) | Ucte (w/m? °K) | Ucte TOT (w/°K) ITIPOS Superficie (m?) Ucte (w/m? °K) Ucte TOT (w/°K)
TIPO 1 0.49 0,00{TIPO 1 0.38 0,00
TIPO 2 ' 0.00iTIPO 2 ' 0.00
S 0,00iSUMA: T ke2 0.00

Uactual TOT Ucte TOT PERDIDAS PERDIDAS Uactual TOT Ucte TOT PERDIDAS
(w/°K) (W/°K) 9 (WFPK) (WPK)

Mi: 0,00 | M2: 0,001 | HL 0,00 | Hz: 0,001

SUELOS CUBIERTAS

Uactual TOT Ucte TOT PERDIDAS PERDIDAS Uactual TOT Ucte TOT PERDIDAS PERDIDAS
(WI°K) (w/°K) totales en % (w/°K) (w/°K) (totales en %

S1: 0,00 | s2: 0,00 00 ct 0,00 cz 0,00

Actuaciones para la Mejora de la Sostenibilidad y Eficiencia Energetxca de las Edificaciones: Subvencionables segun Decre(o de la Delegada del Area de
Gobierno de Urbanismo y Vivienda de 4 de septiembre de 2008 (BOAM num. 5.867)

En _MADRID

, @ _29 de Diciembre

de 20 16

{Firma del/de fa técnico/a competente:

{

Visado (voluntario):

Los datos personales recogidos seran incorporados y lratados por la Direccion Generat de Control de la Edificacion, con la finalidad de controlar ias
inspecciones Técnicas de Edificios realizadas y podran ser cedidos de acuerdo a la legislacion vigente en materia de proteccion de datos de caracter

personal. El 6rgano responsable del tratamiento es la Direccion General de Control de la Edificacion, calle Ribera del Sena n.® 21 -
que fa persona interesada podra ejercer los derechos de acceso. rectificacion, cancelacion y oposicion. todo lo cu

aricuio 5 de la Ley Organica 15/1999 de 13 de diciembre, de Proteccion de Datos de Caracter Personal)

28042 Madrid, ante la

L pE
INFRAESTRUCTURAS Y SEHVICIOS
Consejerfa de Educacién,
Universidades, Ciencia y ‘Portavocia

Comunidad de Madrid
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CALLE DE Los' ANDALUCES, 36

RSN

La Direccion General de Control de la Edificacién del Area de Gobierno de Desarrolio Urbano Sostenible,
con fecha 22/03/2018, ha dictado la siguiente resolucién:

A la vista del informe técnico correspondiente a la Inspeccion Técnica de Edificios (I.T.E.) presentado
con calificaciéon desfavorable y del informe del Jefe del Departamentc Técnico del Servicio de Control y
Conservacion, de fecha 22/01/2018, en e! que se pone de manifiesto lo siguiente:

A, ANTECEDENTES:

1. El expediente se inicia como consecuencia de un acta de ITE desfavorable en los
apartados de estructura y cimentacién, cubiertas y azoteas, fontaneria y
saneamiento y accesiblidad presentada con fecha de registro de entrada, 29 de
diciembre de 2016
En la mencionada acta de ITE desfavorable se especifican las siguientes lesiones en
el edificio:

a) Estructura y Cimentacién:

A.l.a.l Fisuras sobre fachadas de edificio principal (extremo

nordeste de su fachada), edificio central (extremo sudeste de su fachada) y

tabigueria de.aseos de edificlo central.

Cubierta:

A.1.b.1 Deformacion de cubierta de chapa grecada metédlica, con

retencion del agua de Illuvia, sobre el cuerpo adosado al edificio central en su

extremo sudeste.

c) Saneamiento:

A.l.c.1 Atrancos frecuentes en arquetas y colectores de los
servicios, tanto del edificio principal como del edificio del gimnasio.

d) Accesibilidad: :
A.l.d.1 Pieza de solado rota y hundida en el rellano de la primera
planta de escalera del edificio principal. Piezas de solado rotas y hundidas en
la rampa de acceso al edificio principal. Cesion de acera perimetral sobre
fachada noroeste del edificio central, que dirige las aguas contra el propio
edificio. Cesién de escalera perimetral del edificio central. Cesién de la acera
situada sobre la tuberia de abastecimiento de agua del Colegio PuUblico
colindante, CEIP la Rioja por fuga en esta canalizacion.

b

~

B. OBJIETO DEL INFORME

Informar sobre el estado del edificio a la vista del Acta de ITE Desfavorable, sefialada
en el parrafo anterior.

C. DESCRIPCION DEL EDIFICIO:

P..pipiadoc
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s Situacién :
CALLE DE LOS -ANDALUCES, 36

1. Morfologia de la edificacién:

Se trata de un conjunto de edificios que conforman fa totalidad del Instituto:

Todos ellos se desarrollan en el modelo de bloque abierto situado sobre dos parcelas
en las que se situan el resto de los elementos propios de los servicios Educativos, tales
como pistas polideportivas y zonas ajardinadas.

El edificio principal (edificio A) se desarrolla con sus fachadas recayentes a la Calle de
los Andaluces (zona de aparcamiento y pistas polideportivas), Avenida de Miguel
Hernandez y el propio espacio libre de parcela. Fl acceso al edificio se realiza a través
del aparcamiento exterior y una rampa de acceso que conduce a un espacio porticado.
Este edificio y sus anexo hacia el norte es el que compone el Centro Educativo en su
origen. Data de 1985 y estd constituido a base de poriicos de hormigén y forjados de
viguetas de hormigén.

Consta de dos o tres alturas en funcion de los pabellones y las cubiertas se resuelven a
base de faldones inclinados a cuatro aguas acabados en chapa metdlica como material
de formacién de pendientes y cubricién. Estos pabellones se desarrollan sobre la finca
registral 6112201VK4761CO001KK.,

El edificio central (edificio B) tiene su fachadas recayentes a la Avenida de Miguel
Herndndez asi como al espacio libre de parcela (zona de otra pista polideportiva). Ef
acceso se realiza a través de un pasaje cubierto que une los edificios A y B. Este
edificio se situa en otra parcela registral, la n® 6112202VK4761C0001RK, y pertenecia
anteriormente al centro educativo La Rioja. Data de 1984, y se desarrolla en dos
plantas de altura, con estructura de pérticos de hormigén armado, y forjados a base
de viguetas de hormigon armado y bovedilla cerédmica.

La cubierta se resuelve a base de un faldén a un agua y acabado de chapa metdlica.

El tercer edificio objeto de la inspeccién (edificio C) se situa en el extremo sur de la
parcela, con numero registral 6112202VK4761C0001RK, y pertenecia anteriormente al
centro educativo La Rioja. Data igualmente de 1984, y se desarrolla en tres plantas de
altura, con estructura de pérticos de hormigén armado, y forjados a base de viguetas
de hormigdén armado y bovedilla ceramica.

2. Circunstancias Urbanisticas:

El conjunto de edificios se encuentra situado dentro del Distrito Puente de Vallecas,
Barrio de Palomeras Sureste, no esta sujeto a ningun régimen de proteccion, y no se
encuentra en situacion de fuera de ordenacién.

D. DESCRIPCION DE DANOS

En la inspeccion realizada se comprobd la existencia de los siguientes danos:

10 prosia doc
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1. Fisuracion de los revestimientos de fachada en diversas zonas de la finca, motivado
posiblemente por una conjuncién de factores como son dilataciones térmicas,
movimientos diferenciales del soporte y ciclos de humedad sequedad, asi como
una falta de mantenimiento.

2. Fisuracion de la fachada, tabiques y forjados en la zona de los cuartos de aseo de
la planta primera del edificio central (edificio B). Dado que no se observan otros
sintomas en otras partes del edificio, podrian estar motivados por una flecha
excesiva del forjado, no descartédndose la posible rotura de alguna de las viguetas.
En esta zona se han colocado una serie de testigos de yeso que en el momento de
la inspeccién no han fisurado.

3. Deformacién de la cubierta del cuerpo de edificacion anexo al edificio central
(edificio B), que presenta asi mismo acumulacion de hojas debido a su escasa
pendiente. Esta deformacién podria estar motivada por la accion de agentes
externos,

4. Disgregacion del hormigén que conforma los pilares de los soportales del edificio C,
en su encuentro con el solado del patio superior, lo que ha provocado que la
armadura de los mismos quede a la vista y expuesta a la intemperie. Esta
situacién se focaliza en todos los pilares de ese soportal. Estos pilares son los que
soportan la crujia del edificio C. En el momento de la inspeccidn la armadura tan
solo presentaba oxidacién, con algun principio de corrosidn. Dicha situacion
pudiera estar motivada por diversas circunstancias tales como recubrimiento
deficiente de las armaduras, salpicado de la lluvia, ascenso por capilaridad de la
humedad del solado y del terreno, asi como la erosién mecanica.

5. Asi mismo se localiza la existencia una de zanja de canalizacién deficientemente
ejecutada y tapada entre el Edificio C y la parcela donde se situa el CEIP La Rioja.
Dicha tuberia pudiera ser de abastecimiento de agua o bien de la calefaccidén. La
situacion es que el cerramiento superior de la misma se ha realizado mediante un
tablero de rasillon apoyado en dos muretes laterales de la zanja realizados con
rasillas. Este tablero superior ha fallado y se ha hundido. Estos dafios pudieran
estar provocados por una defectuosa ejecucién asi como por que el sistema
empleado no es el adecuado.

6. Igualmente se localizan en numerosas zonas, aceras con desperfectos y roturas del
solado que pueden provocar caidas o zonas con pendientes defectuosas que
conducen el agua contra las fachadas de los edificios, pudiendo llegar a provocar
goteras en los mismos.

7. Zonas de solado, aceras y pistas polideportivas con hundimientos y fallos en su
planidad, motivados por una falta de mantenimiento, la retencidn de aguas asi
como por asentamientos del terreno.

8. En cuanto a los defectos en el saneamiento, en el momento de la inspeccién no se
ha observado la existencia de dicho problema, pero no es descartable conforme a
los datos aportados por el técnico que realiza la ITE.
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/( E. CONCLUSIONES.

A la vista de los dafios descritos se deberd proceder, bajo direccidn facultativa, a la
reparacion de los elementos afectados por los procesos patoldgicos y sintomatologia
descrita en el apartado d del presente informe, asi como las causas que los han

1. Relacién de las obras de reparacion

desprendimientos.

estabilidad de la zona.

central (edificio B).

repeticion en el futuro.

situa el CEIP La Rioja.

contra las fachadas.

dafios en los usuarios.

finca.
2. Plazos:
1. Obras de reparacion:
1. Inicio: 6 meses
2. FEjecucion: 4 meses

1 producido que se determinaran de forma previa mediante los estudios y
reconocimientos oportunos, comprendiendo como minimo:

1. Reparacion de los revestimientos de fachada que presentan fisuraciones y

2. Reparacién de las fisuras que se localizan en las fachadas de ladrillo cara
vista en el edificio central (edificio B).

3. Refuerzo o reparacion del forjado de suelo de planta primera del edificio
central en la zona de los cuartos de bafio asi como de las fisuraciones y
roturas de los tabiques y azulejos de los mismos, hasta lograr la completa

4. Reparacién de la cubierta del cuerpo de edificacion anexo al edificio

5. Refuerzo o reparacién de los pilares de hormigdn exentos en la zona de
soportales del edificio C, recayentes a la zona de la pista polideportiva
posterior y que presentan disgregacion hasta dejar vista la armadura que los
componen. Se deberé analizar la situacién de posible corrosion de la
mencionada armadura, asi como la adopcién de medidas para evitar su

6. Reconstruccion y correcto tapado y solado de la zanja de canalizacién
deficientemente ejecutada y tapada entre el Edificio C y la parcela donde se

7. Correccion de pendientes o adopcién de un correcto sistema de drenaje
de las aceras y escaleras perimetrales a los edificios (principalmente en el
edificio 8), para evitar que las aguas de escorrentia acometan directamente

8. Rehabilitacién de las aceras, solados y pista polideportiva que presentan
hundimientos, rotura de solado y fallos en su planidad, que dificultan la
accesibilidad de los distintos espacios libres y pueden provocar caidas y

9. Revision, limpieza y en su caso reparacion de la red de saneamiento de la

P_prapis doc.
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3. Las obras anteriormente descritas deberan realizarse bajo la direccién facultativa

de técnico competente, segun lo establecido en la LOE en funcién del uso del
edificio.

4. Segun lo establecido en los articulos 2.2 y 4.1 de la LOE y dado que las actuaciones

recogidas en el presente informe alteran su configuracion arquitecténica, para la
ejecucion de las obras indicadas en el punto D, es necesaria la presentacién de
proyecto técnico.

En el uso de las facultades que me han sido conferidas por la legislacion vigente, y al amparo de lo
dispuesto en el Tituio IV de la Ordenanza sobre Conservacién, Rehabilitacién y Estado Ruinosa de las
Edificaciones de 30 de noviembre de 2011 (0.C.R.E.R.E), vengo en:

1.

Disponer la iniciacién de oficio del presente expediente de control del deber de conservacion
sobre la finca sita en el n® 36 de la C/de los Andaluces de esta Capital conforme al Art. 27.¢)
de la mencionada Ordenanza.

Trasladar a la propiedad de la citada finca que dispone de un plazo de 10 dias, para tomar
vista de las actuaciones practicadas, alegar y presentar los documentos y justificaciones que
considere oportunos en ei tramite de audiencia previo a la propuesta de resoluciéon previsto
por el Art. 32 de la O.C.R.E.R.E. en concordancia con el Art. 82 de la Ley 39/2015, de 1 de
octubre, de Procedimiento Administrativo Comiin de las Administraciones Pdblicas,

Contra ta presente resolucion no cabe recurso alguno de conformidad con el Art. 112 de la
mencionada Ley 39/2015, de 1 de octubre, de Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones
Publicas, por tratarse de un acto trémite, sin perjuicio de las alegaciones que pudieren efectuarse en el
eventual recurso que se pueda interponer contra la resolucion que ponga fin al presente expediente.

Lo que le comunico para su conocimiento y efectos oportunos,

LA DIRECCION GENERAL DE CONTROL

DE LA EDIFICACION

(Por delegacion de firma, Resolucion de fecha
11/04/2016) ]
EL JEFE DEL DEPARTAMENTO JURIDICO DE
CONTROL Y CONSERVACION

Fdo.: Juan Carlos Radriguéz Alvarez

P_ptopia doe
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La Direccién General de Control de la Edificacién del Area de Gobierno de Desarrollo Urbano Sostenible,
con fecha 25/04/2018 ha dictado la siguiente resolucion:

Vistas las actuaciones practicadas en el presente expediente y evacuado el trdmite de audiencia sin que
sc hayan presentado alegaciones, en el uso de las facultades que me han sido cenferidas por la legislacion
vigente, en aplicacién de los dispuesto en los Arts, 168 y 170 de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la
Comunidad de Madrid y al amparo de lo dispuesto en el Titulo IV de la Ordenanza sobre Conservacién,
Rehabilitacién y Estado Ruinoso de las Edificaciones de 30 de noviembre de 2011 (O.C.R.E.R.E), vengo en:

1. Requerir a la propiedad de la finca sita en el n® 36 de la Calle de Avda. de los Andaluces de
esta Capital para que de acuerdo con el Art. 33 de la precitada Ordenanza, en el plazo de 6 meses,
inicie las obras de reparacion de los dafos y deficiencias reflejados en el Informe del Jefe del
Departamento Técnico de Control y Conservacidn de fecha 22/01/2018 y que pueden concretarse
en:

1. Reparacién de los revestimientos de fachada que presentan fisuraciones y

desprendimientos.

2. Reparacién de las fisuras que se localizan en las fachadas de ladrillo cara

vista en el edificio central (edificio B).

3. Refuerzo o reparacion del forjado de suelo de planta primera del edificio

central en la zona de los cuartos de bafio asi como de las fisuraciones y

roturas de los tabiques y azulejos de los mismos, hasta lograr la completa

estabilidad de la zona.

4. Reparacién de la cubierta del cuerpo de edificacidn anexo al edificio central

(edificio B). .

5. Refuerzo o reparacion de los pilares de hormigon exentos en la zona de

soportales del edificio C, recayentes a la zona de la pista polideportiva

posterior y que presentan disgregacion hasta dejar vista la armadura que los

componen. Se deberd analizar la situacion de posible corrosion de la

mencionada armadura, asi como la adopcion de medidas para evitar su

repeticion en el futuro.

6. Reconstruccidon y correcto tapado y solado de la zanja de canalizacién

deficientemente ejecutada y tapada entre el Edificio C y la parcela donde se

situa el CEIP La Rioja.

7. Correccién de pendientes o adopcion de un correcto sistema de drenaje de

las aceras y escaleras perimetrales a los edificios (principalmente en el edificio

B), para evitar que las aguas de escorrentia acometan directamente contra las

fachadas.
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8. Rehabilitacion de las aceras, solados y pista polideportiva que presentan
hundimientos, rotura de solado y fallos en su planidad, que dificultan la
accesibilidad de los distintos espacios libres y pueden provocar caidas y dafos
en los usuarios.

9. Revision, limpieza y en su caso reparacion de la red de saneamiento de la
finca.

Dichas obras deberan comprender la subsanacion de las causas que han producido los dafios
sefialados y deberdn realizarse bajo direccién facultativa colegiada cuya contratacion deberd ser
acreditada ante esta Direccidon General mediante Hoja de Encargo o documento andlogo en el que
se hagan constar la localizacidn del inmueble, las obras a realizar, la fecha de inicio v el presupuesto

por el Art. 42.3 de la O.C.R.E.R.E. Dicha documentacién debera ser aportada con caracter previo al
inicio de las obras.

En el caso de no presentarse en esta Direccion General alguno de los precitados hoja de encargo o
documento analogo dentro del plazo de inicio de las obras, se entenderd que las obras ordenadas no
han sido iniciadas y se podra proceder a imponer las multas coercitivas, previstas por el Art. 45 de la
mencionada Ordenanza y referidas en el punto 4 de la presente Resolucion.

2. Requerir a la propiedad de !a finca para que, de conformidad cen lo establecido por el Art, 42.2
de la mencionada O.C.R.E.R.E. proceda a! abono de los siguientes tributos:

a) La Tasa por Prestacién de Servicios Urbanisticos, en los términos establecidos
por la vigente Ordenanza Fiscal Reguladora de dicho tributo en su Epigrafe 1) y cuya liquidacién e
importe le serédn debidamente notificados para su ingreso en las arcas de este Ayuntamiento.

b) El Impuesto sobre Construcciones, Instalaciones y Obras (I.C.1.0.) dado que
tas obras ordenadas estan sujetas al pago del mismo, de conformidad con lo establecido con la
vigente Ordenanza Fiscal reguladora de este impuesto. A estos efectos deberd aportar dos ejemplares
del presupuesto de ejecucién material de las obras, acorde con el Art. 16 de la citada
Ordenanza. Se le significa que, en caso de incumplimiento de este requerimiento, se procedera a dar
trasiado de las actuaciones a la Agencia Tributaria Madrid de conformidad con lo establecido por el
Capitulo IX de la misma Ordenanza Fiscal.

En el supuesto de que las obras ordenadas fueran susceptibles de bonificacion conforme
a lo establecido por el Capitulo 1V de la mencionada Ordenanza Fiscal Reguladora del Impuesto
sobre Construcciones, Instalaciones y Obras, dicha bonificacion deberd solicitarse por el sujeto
pasivo, en el plazo de dos meses contado desde el dia siquiente al de la notificacion de la orden de

¢) La Tasa correspondiente, de acuerdo con o establecido por la vigente Ordenanza
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Fiscal reguladora de !a Tasa por Utilizacion o Aprovechamiento Especial del Dominio
Pablico tocal, en el caso de que para la realizacion de las obras contenidas en la presente
Resolucion sea necesaria la utilizacién de andamios, plataformas elevadoras, grlias o cualquier otro
medio auxiliar para la realizacion de los trabajos, con ocupacion de la via pablica.

A este respecto, la propiedad aportara antes de su inicio, certificado suscrito por la
direccion facultativa de dichos medios auxiliares, en el que se garantice que en la instalacion de éstos
se cumplen todos los requisitos y exigencias determinados por los Arts. 38 y 39 de la O.C.R.E.R.E. y
las demas disposiciones aplicables, especialmente la Ordenanza de Sefnalizacion y Balizamiento
de las Ocupaciones de las Vias Pablicas por Realizacion de Obras y Trabajos de 27 de mayo
de 1992, a fin de obtener la preceptiva autorizacién. Una vez obtenida dicha autorizacidn, en su
caso, se le notificara por el érgano competente la preceptiva liquidacién conforme a la normativa
mencionada.

3. Requerir a la propiedad de la finca para que, de acuerdo con lo establecido en el Art. 42.5 de la
O.C.R.E.R.E., una vez terminadas las obras de reparacion ordenadas, aporte ante esta Direccidn
General Certificado Técnico de idoneidad de las obras realizadas, con descripcion expresa de las
mismas y manifestacion de que con ellas se han recuperado las condiciones de seguridad y
habitabilidad de la finca y se ha dado cumplimiento a la totalidad de lo ordenado. Asimismo se debera
aportar relaciéon valorada de las obras realizadas.

4.  Apercibir a la propiedad de {a finca de que, en caso de incumplimiento de lo ordenado en la
presente Resolucion, se podra proceder al amparo de lo establecido por el Art. 52 de la Ley 22/2006,
de 4 de julio, de Capitalidad y Régimen Especial de Madrid, a imponer las multas coercitivas
previstas por los Arts., 100 y 103 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, de Procedimiento
Administrativo Comdn de las Administraciones Publicas, y el Art. 45 de la O.C.R.E.R.E., que podran
alcanzar el nimero de tres, en caso de persistir el incumplimiento, y por los importes sucesivos de
1.000 € (MIL EUROS); 2.000 € (DOS MIL EUROS) y 3.000 € (TRES MIL EUROS),
respectivamente. Todo ello independientemente y sin perjuicio de la posibilidad de aplicacion de las
medidas previstas por el Titulo V de la precitada Ordenanza sobre Conservacion, Rehabilitacién
y Estado Ruinoso de las Edificaciones de 30 de noviembre de 2011 en concordancia con el Art.
170.2 de la citada lL.ey 9/2001, de 17 de julio, de! Suelo de la Comunidad de Madrid.

Se comunica a la propiedad de la finca que para la ejecucion de las obras de conservacidon contenidas
expresamente en la presente Resolucidn no es necesaria la solicitud de licencia, de acuerdo con lo establecido
por el Art. 4 de la mencionada Ordenanza Municipal de Tramitacion de Licencias Urbanisticas.

Lo que le notifico para su conocimiento y efectos oportunos, significdndole que contra esta resolucion
podra interponer, con caracter potestativo, Recurso de Reposicion, en el plazo de un mes, ante la Directora
General de Control de la Edificacion, de conformidad con lo dispuesto por los Arts. 123 y 124 de fa Ley 39/2015
de 1 de octubre, de Procedimiento Administrativo Comun; o, directamente, Recurso Contencioso-Administrativo
ante los Juzgados de lo Contencioso-Administrativo de Madrid, en el plazo de dos meses, contados desde el dia
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1.- GENERALIDADES

1.1.- ALCANCE

Como complemento del Plan de Autoproteccion elaborado del IES Antonio Dominguez

Ortiz emplazado en la calle Los Andaluces, 36
elabora el presente documento con vistas a su
contra incendios vigente.

Centro: Instituto de Educacion

de Madrid, GESEMER Ingenieros S.L.
adaptacion a la normativa de seguridad

Secundaria Antonio Dominguez Ortiz

Direccion: Calle Los Andaluces n° 36

28038 - Madrid

T'tl.“"?‘r de_ la Consejeria de Educacién de la Comunidad de Madrid

actividad:

Uso principal: Docente

Uso secundario Publica concurrencia (salén de actos y cafeteria), Administrativo

(despachos) y Residencial Vivienda (vivienda del conserje).

El trabajo ha sido realizado en base a los datos facilitados por los responsables de la
actividad y a las visitas realizadas al inmueble por el técnico encargado de su realizacién

durante el mes de Febrero de 2019.

DIRECCION GENERAL DE
ok ke ok INFRAESTRUCTURAS Y SERVICIOS
afafall Consejeria de Educacion,
Universidades, Ciencia y Portavocia

Comunidad de Madrid

SUPERVISADO

Madrid, a 15 de Marzo de 2019

Javier Alarcén Gonzalez

Arquitecto Técnico
Técnico Superior en Prevencion
GESEMER INGENIEROS S.L.
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1.2.- NORMATIVA APLICADA

El presente estudio se ha realizado en base al Codigo Técnico de la Edificacién (CTE),
Documento Basico Sl sobre Seguridad en caso de incendio y Documento Bésico SUA sobre
Seguridad de utilizacién y accesibilidad, aprobado por el R. D. 314/2006, de 17 de marzo, y
modificaciones posteriores.

Estos Documentos Basicos tienen por objeto establecer reglas y procedimientos que
permiten cumplir las exigencias béasicas en caso de incendio (DB Sl) y de seguridad de
utilizacion y accesibilidad (DB SUA).

Ademas, se aplica la siguiente normativa de referencia vigente en la actualidad:

* Reglamento de Instalaciones de Proteccion Contra Incendios (R.I.P.C.I.) aprobado
en el Real Decreto 513/2017, de 22 de mayo.

* Ley 31/1995, de 8 de noviembre, de Prevencién de Riesgos Laborales,

* Real Decreto 485/1997, de 14 de abril, sobre disposiciones minimas en materia
sobre sefalizacion de seguridad y salud en el trabajo.

* Real Decreto 486/1997, de 14 de abril, sobre disposiciones minimas de seguridad y
salud en los lugares de trabajo.

* Reglamentos especificos de instalaciones generales.

» Las Normas Espafiolas UNE de referencia.

Esta normativa es el referente en la actualidad en materia de seguridad contra
incendios en los edificios, y por tanto, la que a nuestro criterio debe regir las condiciones
minimas de seguridad contra incendios que debe cumplir el Edificio.

Hay que indicar que el CTE no tiene caracter retroactivo y solo es de obligado
cumplimiento en las zonas o edificios reformados o construidos a partir de su publicacion.
En este sentido, cabe matizar que el Real Decreto 173/2010 de 19 de febrero, en materia de
accesibilidad y no discriminacion de las personas con discapacidad, especifica que las
condiciones basicas de accesibilidad y no discriminacién para el acceso y utilizacién de los
edificios y de los espacios publicos urbanizados que se aprueban en dicho real decreto, son
obligatorias desde el dia 1 de enero de 2016 para los edificios y espacios publicos
urbanizados existentes que sean susceptibles de ajustes razonables.

Ademas de esto, hay que tener en cuenta que, aunque el DB Sl no tenga caracter
retroactivo, los edificios se legalizan bajo unas condiciones iniciales y que estos son
transformados la mayoria de las veces sin que estas modificaciones sean legalizadas y, por
tanto, de tenerse que legalizar se tendria que hacer bajo los paramentos de la normativa
actual.
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1.3.- ESTRUCTURA DEL DOCUMENTO

Ademas del Capitulo 1 — Generalidades, el documento estd estructurado de la
siguiente manera:

Capitulo 2 - Andlisis de la sequridad contra incendios

En este capitulo se enumeran las deficiencias que presenta el Edificio en base a los
cinco aspectos basicos que constituyen la seguridad contra incendios:

* La prevencion de incendios que evite el inicio de un incendio, asi como, en el
caso de que se origine su propagacion sea mas lenta y/o dificultosa.

* La accesibilidad de las ayudas exteriores que facilite la intervencion de los
servicios de extincion de incendios, definida en la exigencia basica Sl 5 del CTE:

- Exigencia bésica SI 5 — Intervencion de bomberos, donde se definen las
medidas necesarias para facilitar la intervencién de los equipos de rescate y de
extincion de incendios.

 La compartimentacion en sectores de incendio que evite o dificulte la
propagacion de un incendio, limitando de esta manera los posibles dafios a
personas y bienes, definida en las exigencias basicas Sl 1, SI2 y SI 6 del CTE:

- Exigencia basica SI 1 — Propagacion interior, donde se limita el riesgo de
propagacion del incendio por el interior del edificio.

- Exigencia béasica Sl 2 — Propagacion exterior, donde se limita el riesgo de
propagacion del incendio por el exterior, tanto en el edificio considerado como a
otros edificios.

- Exigencia basica SI 6 — Resistencia al fuego de la estructura, que permita
mantener su capacidad portante durante el tiempo necesario para que puedan
cumplirse las anteriores exigencias basicas.

+ Las condiciones de evacuaciéon que protejan de las consecuencias del incendio al
personal y usuarios del Edificio, permitiendo, en caso necesario, su rapida
evacuacion, definidas en la exigencia basica Sl 3 del CTE:

- Exigencia béasica S| 3 — Evacuacion de ocupantes, donde se definen los medios
de evacuacion adecuados para que los ocupantes puedan abandonar el edificio
0 alcanzar un lugar seguro dentro del mismo en condiciones de seguridad.

También se contempla en este apartado las exigencias basicas SUA 1 sobre
seguridad frente al riesgo de caidas y SUA 2 sobre seguridad frente al riesgo de
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impacto o atrapamiento, en cuanto a las caracteristicas que deben cumplir los
pasillos, escaleras, etc. que forman parte de los recorridos de evacuacion, la
exigencia basica SUA 4 sobre seguridad frente al riesgo causado por iluminacion
inadecuada, en cuanto a las condiciones que debe cumplir la instalacion de
alumbrado de emergencia y la SUA 9 sobre accesibilidad, en cuanto a las
condiciones de evacuacion de personas con discapacidad.

* Las instalaciones de proteccion contra incendios que, en ultimo lugar, nos
permitan controlar, mitigar o eliminar los efectos de un incendio, definidas en la
exigencia basica Sl 4 del CTE:

- Exigencia bésica Sl 4 — Instalaciones de proteccion contra incendios, donde se
definen los equipos e instalaciones adecuados para hacer posible la deteccion,
el control y la extincién del incendio, asi como la transmision de la alarma a los
ocupantes.

En este apartado también se incluyen aquellos habitos que suponen una merma
en las medidas de prevencién de incendios.

Dentro de cada apartado se lleva a cabo un estudio particularizado que consta de dos
fases diferenciadas:

a.-ANALISIS DEL ESTADO ACTUAL. Se analizan los medios con los que cuenta el
Edificio en el momento de elaborarse el documento, indicando la normativa de
referencia, las deficiencias encontradas y medidas correctoras que podrian
solucionar las deficiencias encontradas.

b.-PROPUESTAS DE MEJORA. Recoge todas las medidas que deberan llevarse a
cabo para adecuar la situacion actual a los requisitos exigidos legalmente o para
mejorar la seguridad contra incendios del establecimiento, indicAndose un nivel de
prioridad para afrontar la reforma indicada en base al siguiente criterio:

Urgente: medida correctora que tiene como objeto poner fin a una situacion
inadmisible y que representa un grave riesgo para la seguridad de las personas.
Estas medidas correctoras se deberan afrontar inmediatamente.

Alta: medida correctora exigible desde el punto de vista hormativo o que representa
una mejora especialmente significativa en la seguridad del establecimiento. Esta
mejora se debera afrontar a corto plazo.

Media: medida correctora que supone adaptarse a la normativa actual pero que no
es exigible su implantacion desde el punto de vista normativo. Se debera afrontar a
medio plazo.
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Baja: medida correctora aconsejable o no exigible desde el punto de vista normativo
y de muy dificil implantacién, desde el punto de vista econémico o estructural. La
implantacién de este tipo de medidas correctoras se deberé planificar a largo plazo,
normalmente aprovechando reformas que se realicen en el Edificio.

Documentacion grafica

Se trata de un juego de planos en los que se recogen las diferentes propuestas de
mejoras descritas a lo largo del capitulo anterior y que se considera que aclaran la
propuesta indicada en el texto.
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1.4.- LISTADO DE SIGLAS

B.I.E. Boca de Incendio Equipada
C.E.G.B.T. Cuadro Eléctrico General de Baja Tension
CTE-SI Cddigo Técnico de la Edificacion — documento basico en Seguridad en

caso de Incendio

DB Si Documento Béasico en Seguridad en caso de Incendio

DB SUA Documento Béasico en Seguridad de Utilizacion y Accesibilidad
D.N. Diametro Nominal

R.I.P.C.I. Reglamento de Instalaciones de Proteccién Contra Incendios
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2.- ANALISIS DE LA SEGURIDAD CONTRA INCENDIOS

2.1.- PREVENCION DE INCENDIOS
a) Analisis del estado actual

Las medidas que pueden evitar un incendio suelen ser muy eficaces y econémicas,
y consisten fundamentalmente en cumplir las normas establecidas en seguridad contra

incendios por parte de los usuarios del Centro.

En esta linea es importante, en definitiva, que se cumplan las medidas basicas de
prevencion:

Trabajar con orden y limpieza.
— Respetar la prohibicion de fumar.

— No almacenar en zonas no previstas para ello, en especial, no hacerlo en locales
técnicos, donde hay instalaciones de potencia, ni en recorridos de evacuacion.

— En los archivos y almacenes solo almacenar en los espacios delimitados para
ello y siguiendo la forma de almacenamiento prevista. Mantener los pasos y
pasillos libres de material, incluso, aunque solo sea para depositarlos de manera
temporal.

— No obstaculizar las vias de evacuacion previstas en caso de emergencia, bien
con mobiliario, almacenamiento de objetos o cerrando dichas vias.

— No bloguear los medios de proteccion contra incendios de uso manual
(extintores y BIES).

— Mantener actualizada la sefalizacion.

— Mantener en perfecto estado de mantenimiento las instalaciones generales
(electricidad, climatizacion, etc.) y maquinaria en general.

En la visita al Centro se pudo observar que en general se siguen estas medidas de
prevencion, manteniéndose las areas y equipos de trabajo en orden y en buen estado, no
obstante, se observaron las siguientes incidencias:

- Se observo la presencia de material almacenado en el cuarto de calderas del
Edificio 1, pudiendo aumentar el nivel de riesgo en caso de que se origine un
incendio en el recinto.
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- Se observo la presencia de material almacenado en recorridos de evacuacion.
Dificultando asi la evacuacion por el mismo.

b) Medidas correctoras
l.- Retirar todo el material almacenado de los locales de riesgo especial.
Prioridad: Urgente.

Il.- Retirar todo el material almacenado en los recorridos de evacuacion que puedan
entorpecer los recorridos de evacuacion.

Prioridad: Urgente.
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2.2.- ACCESIBILIDAD DE LAS AYUDAS EXTERIORES
a) Andlisis del estado actual

Las condiciones que deben cumplir los edificios en cuanto a facilitar la intervencion
de los bomberos, vienen establecidas en la seccion Sl 5 del CTE, que para el Centro se
analizan a continuacion:

La aproximacion de los vehiculos de los bomberos al Centro, y edificios del
mismo, se realiza a través de vias publicas de Madrid, amplias, disponiéndose
de recorridos alternativos.

Los edificios del Centro, al contar con una altura de evacuacion inferior a 9 m, no
debe disponer de un espacio de maniobra para los bomberos, no obstante, las
calles de Los Andaluces y la avenida de Miguel Herndndez cumplen las
siguientes condiciones establecidas en el apartado 1.2:

Anchura minima libre: 5 m

Altura libre: la del edificio

Separacién méaxima del vehiculo de bomberos a la fachada del edificio:

Espacio de o »
maniobra En edificios de hasta 15 m de altura de evacuacion 23m
para los Distancia maxima hasta los accesos al edificio necesarios para poder llegar hasta

bomberos |todas sus zonas: 30 m

Pendiente maxima: 10%

Resistencia al punzonamiento del suelo: 100 kN sobre 20 cm de diametro

Ademas, si bien no deben cumplir las condiciones de accesibilidad por fachada,
establecidas en el apartado 2:

Las fachadas a las que se hace referencia en el apartado 1.2 deben disponer de
huecos que permitan el acceso desde el exterior al personal del servicio de
extincion de incendios. Dichos huecos deben cumplir las condiciones siguientes:

a) Facilitar el acceso a cada una de las plantas del edificio, de forma que la altura
del alféizar respecto del nivel de la planta a la que accede no sea mayor que 1,20
m;

Accesibilidad
por fachada b) Sus dimensiones horizontal y vertical deben ser, al menos, 0,80 my 1,20 m
respectivamente. La distancia méaxima entre los ejes verticales de dos huecos
consecutivos no debe exceder de 25 m, medida sobre la fachada;

c) No se deben instalar en fachada elementos que impidan o dificulten la
accesibilidad al interior del edificio a través de dichos huecos, a excepcion de los
elementos de seguridad situados en los huecos de las plantas cuya altura de
evacuacion no exceda de 9 m.

Tras una inspeccion visual, dichas condiciones se cumplen en las todas sus
fachadas accesibles.
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b) Propuestas de mejora

No hay propuestas.
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2.3.- COMPARTIMENTACION EN SECTORES DE INCENDIO
a) Analisis del estado actual

Las condiciones de compartimentacion general en sectores de incendio que deben
cumplir los edificios se establecen en el apartado 1 de la seccién 1 del Documento Bésico
Sl del CTE, que para el Edificio son las siguientes:

Todo establecimiento debe constituir sector de incendio diferenciado.

Los edificios del Centro, en su conjunto constituyen sector de incendio
diferenciado de los edificios de su entorno, debido a que los puntos de sus
fachadas que no son al menos El 60 se encuentran separados a una distancia
mayor a 3,00 metros en proyeccién horizontal segun indica el apartado 1 de la
seccion Sl 2 del CTE.

Toda zona cuyo uso previsto sea diferente y subsidiario del principal del edificio
o del establecimiento en el que esté integrada debe constituir un sector de
incendio cuando supere los siguientes limites:

- Zona de uso Residencial Vivienda, en todo caso.

En la planta baja del Edificio 1 se comparte el uso Docente con la vivienda del
conserje. Por este motivo, deben constituir sector de incendio diferenciado.

- Zona de uso Publica Concurrencia cuya ocupaciéon exceda de 500 personas.

En el Edificio 1 se dispone de dos recintos que se pueden asimilar a uso
publica concurrencia: el salon de actos y la biblioteca. Ambos espacios
cuentan con una ocupacion prevista inferior a 170 personas (salén de actos) y
30 personas (cafeteria), por tanto, no deben constituir sector de incendio
diferenciado.

- Zona de uso Administrativo cuya superficie construida exceda de 500 m2,

En el Centro se dispone de recintos de uso Administrativo, no obstante, al
encontrarse repartidos por las diferentes plantas y edificios no supera el limite
de 500 m2,

En uso Docente la superficie construida de todo sector de incendio no debe
exceder de 4.000 m2 La resistencia al fuego de los elementos
compartimentadores debe ser de al menos 60 minutos en planta sobre la rasante
y de 120 minutos en plantas bajo la rasante.
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Los edificios del Centro se encuentran divididos en los siguientes sectores de

incendio:
Sector Planta Actividad Superficie (m?)

Edificio 1

1 22 12y baja Aulas, despachos, conserjerias 4017,00

2 Baja Rack y CEGBT 10,54
Edificio 2

3 23 12y baja Aulas, sala de profesores, conserjeria 687,08

4 Baja Cuarto de caldera 8,00
Edificio 3

5 12y baja Todo el edificio 415,07

Como se observa en la tabla, el sector de incendio n® 1 supera la superficie
maxima permitida. No obstante, realizando la sectorizaciébn entre los usos
Docente y Residencial Vivienda, citada anteriormente, se crearian los siguientes
sectores de incendio:
- Edificio 1:
Aulas, despachos, conserjerias (todas las plantas): 3.944,36 m2

Vivienda del conserje 72,64 m2,

Rack y CEGBT 10,54 m2.

Por otro lado, de acuerdo con el apartado 2 de la seccion 1 del Documento Basico
Sl del CTE, en el Centro constituyen local de riesgo especial los siguientes recintos:

Planta Recinto o Zona Caracteristica Nivel de Riesgo
Edificio 1
Primera Cuarto de caldera 200 < P =600 kW. Medio
Baja Cuarto del CEGBT - Bajo
Edificio 2
Baja Cuarto de caldera 70 < P <200 kw. Bajo
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Planta Recinto o Zona Caracteristica Nivel de Riesgo
Exterior
Enterrado Depositos de gasoil ® Producto clase C Medio

P: Potencia instalada

® Le aplica el reglamento de instalaciones petroliferas: instrucciones técnicas complementarias MI-IP03
y MI-IP04 seglin Real Decreto 1523/99.

A estos recintos se les exige unas condiciones de compartimentacion especiales:

Riesgo Bajo: sector de incendio con una resistencia al fuego de 90 minutos. La
comunicacion con el resto del edificio se debe realizar a través de puerta
El2 45-C5 como minimo.

Riesgo Medio: sector de incendio con una resistencia al fuego de 120 minutos.
La comunicacion con el resto del edificio se debe realizar a través de vestibulo
de independencia con puertas EI2 30-C5 como minimo.

Estas condiciones de compartimentacion se cumplen, aparentemente, tras una
inspeccion visual, en todos los recintos considerados como locales de riesgo especial,
salvo en el cuarto de calderas del Edificio 1, que si bien cuenta con un vestibulo de
acceso por el interior del edificio, las puertas del mismo no cuentan con la resistencia al
fuego exigida.

b) Medidas correctoras

Compartimentar la vivienda del Edificio 1 como sector de incendio resistente al
fuego durante 60 minutos (ElI 60). Para ello, si se quiere mantener la
comunicacion interior, esta deberd ser por medio de una puerta resistente al
fuego minimo EI2 30-C5 y tapiar la ventana con elementos EI60 como minimo.
Si no se quiere mantener la comunicacion interior, se deberan cerrar todos los
huecos con elementos EI60 como minimo.

Prioridad: Alta.

E Compartimentar la sala de las calderas ubicada en la planta primera del
Edificio 1 como sector de incendio independiente resistente al fuego durante 120
minutos (EI 120). Ademas debe contar con un vestibulo de independencia en su
comunicacion interior, para ello se deben sustituir las puertas de acceso al
cuarto, en el vestibulo que ya dispone, por puertas EI2 30-C5 como minimo.

Prioridad: Alta.
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Notas:

1.- En los planos de la documentacion grafica adjunta quedan reflejadas las reformas
de compartimentacion propuestas en los recintos (no se incluyen conductos que
también deberian cumplir las exigencias de compartimentacion).

2.- En la compartimentaciébn en sectores de incendio se debe tener en cuenta lo
indicado por la normativa en el apartado 3 de la Seccion Sl 1 del CTE, en cuanto a
la continuidad de los elementos compartimentadores y a los pasos de conductos e
instalaciones a través de elementos compartimentadores, y en los apartados 1y 2
de la seccion Sl 2 sobre propagacion de incendios a través de medianerias,
fachadas y cubiertas para que no se rompa la sectorizacion disefiada.

3.- Las puertas resistentes al fuego deben disponer de certificado que acredite su
grado de resistencia al fuego, emitido por laboratorio homologado. Estas puertas
deben disponer de cierre automético (C5).

Asi mismo, estas puertas deben ser mantenidas en perfecto estado de manera que
no pierdan su condicion.

4.- Laresistencia al fuego de las puertas de acceso a un sector de incendio es la mitad
de la resistencia al fuego exigida al sector que compartimentan o la cuarta parte
cuando el acceso se hace a través de vestibulo de independencia. No obstante, por
lo general se fabrican puertas resistentes al fuego durante 30, 60, 90 o 120 minutos,
por lo que el grado de resistencia al fuego recomendado en las puertas se elige
entre estos valores (puertas resistentes al fuego con valores intermedios serian por
encargo y, por tanto, econémicamente mas caras).

5.- Las condiciones de ventilacion exigidas a los locales técnicos regulados por
reglamentos especificos deberan solucionarse de forma compatible con las de
compartimentacion.

6.- No se debe almacenar en las salas de instalaciones.
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2.4.- CONDICIONES DE EVACUACION
2.4.1. Caracteristicas de las vias de evacuacion
a) Analisis del estado actual

Las caracteristicas que deben cumplir las puertas situadas en los recorridos de
evacuacioén, recorrido desde cualquier origen de evacuacion de cada edificio hasta el
espacio exterior seguro se indican en el apartado 6 de la seccién S| 3 del CTE. En las
puertas instaladas en los edificios del Centro se han detectado las siguientes deficiencias:

. Puertas previstas como salida de planta o de edificio y las previstas para la
evacuacion de mas de 50 personas seran abatibles con eje de giro vertical y
su sistema de cierre, o bien no actuara mientras haya actividad en las zonas a
evacuar, o bien consistira en un dispositivo de facil y rapida apertura desde el
lado del cual provenga dicha evacuacion, sin tener que utilizar una llave y sin
tener que actuar sobre mas de un mecanismo.

En la actualidad, segun la informacion suministrada y la visita realizada, todas
las puertas pueden ser abiertas desde el interior del recinto al que sirven. En
el salon de actos, si bien las puertas que dispone abren en el sentido de la
evacuacion deben disponer de un dispositivo de facil y rapida apertura como
una barra antipanico. Ademas, en el Edificio 2 la salida de edificio SE-13 debe
abrir en el sentido de la evacuacion.

Por otro lado, la puerta de divisiobn de zonas en el pasillo de planta baja del
Edificio 1 debe abrir en el sentido de la evacuacion y su sistema de cierre, 0
bien no actuara mientras haya actividad en las zonas a evacuar, 0 bien
consistird en un dispositivo de facil y rapida apertura.

En cuanto a las salidas de edificio, en su mayoria, disponen de al menos una
hoja que son de répida apertura desde el sentido de la evacuacion, sin tener
que utilizar una llave y sin tener que actuar sobre mas de un mecanismo. El
resto de hojas disponen de cierre por canto.

No obstante, las salidas de edificio SE-6 y SE-9 del Edificio 1, SE-13 del
Edificio 2 y SE-16 del Edificio 3. Deben contar con al menos una hoja de f4cil
y rapida apertura.

. Puertas que deben abrir en el sentido de la evacuacién toda puerta de salida:

a) prevista para el paso de mas de 200 personas en edificios de uso
Residencial Vivienda o de 100 personas en los demas casos, o bien.
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b) prevista para mas de 50 ocupantes del recinto o espacio en el que esté
situada.

Por tanto, todas las salidas de recintos con una ocupacion superior a
50 personas deben abrir en el sentido de la evacuacion.

Le aplica al salén de actos y las dos salidas de las que dispone abren en el
sentido de la evacuacion.

. Por otra parte, en el apartado 3.1 del CTE Sl 3 se establece que en aquellas
plantas o recintos cuya ocupacion sea mayor de 100 personas deben
disponer como minimo dos salidas de planta o recinto, respectivamente.

Le aplica a la sala de grados y dispone de dos salidas de recinto.

. Excepto en zonas de uso restringido, las puertas de recintos que no sean de
ocupacién nula (definida en el Anejo Sl A del DB SI) situadas en el lateral de
los pasillos cuya anchura sea menor que 2,50 m se dispondran de forma que
el barrido de la hoja no invada el pasillo (véase figura 1.1). En pasillos cuya
anchura exceda de 2,50 m, el barrido de las hojas de las puertas no debe
invadir la anchura determinada, en funcion de las condiciones de evacuacion,
conforme al apartado 4 de la Seccion S| 3 del DB Sl.

Esta condicién se incumple de forma generalizada en las puertas de los
recintos que abren a los pasillos generales de distribucion en todas las
plantas del edificio 1. Por tanto, se deberd cambiar el sentido de apertura de
estas puertas, es decir, que abran hacia el interior de los recintos, solucion
permitida por la normativa ya que, tal y como se ha indicado anteriormente,
no sirven a recintos de ocupacién superior a 50 personas, o retranquearlas,
medida que parece menos factible.

Las caracteristicas generales que deben cumplir las escaleras de uso general y de
uso restringido se recogen en el apartado 4.2 de la seccion SUA 1 del CTE. Las
deficiencias detectadas en las escaleras del edificio son las siguientes:
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- De acuerdo con el articulo 4.2.4. del CTE SUA 1, las escaleras que salven una
altura mayor que 55 cm dispondran de pasamanos al menos en un lado. Cuando
su anchura libre exceda de 1,20 m debe disponer de pasamanos a ambos lados.

Por tanto, deben disponer de dos pasamanos todas las escaleras de los edificios
tal y como disponen en la actualidad.

- Los peldafios de todas las escaleras son de material pétreo, parece que cumplen
con los requisitos de resbaladicidad exigidos a los suelos en el apartado 4.1: “en
escaleras interiores en zonas secas se exige una resbaladicidad de los suelos
(Rd) al menos clase 2 y en las zonas exteriores, en las escaleras de cubierta, al
menos clase 3”.

- En todas las escaleras de los edificios del Centro, en las mesetas de planta de
éstas, de acuerdo con el SUA 1 apartado 4.2.3.4, se debe disponer una franja de
pavimento visual y tactil en el arranque de los tramos, segun las caracteristicas
especificadas en el apartado 2.2 de la Seccion SUA 9.

En dichas mesetas no debe haber pasillos de anchura inferior a 1,20 m ni
puertas situados a menos de 40 cm de distancia del primer peldafio del tramo.

Por otra parte, de acuerdo con el apartado 5 de la Seccién 3 del Documento Basico
S| del CTE, las escaleras previstas para evacuacion deben ser protegidas en los

siguientes casos:

Escaleras para evacuacion descendente:

+ Uso Docente: cuando la altura de evacuacion de la escalera esté comprendida
entre 14 y 28 metros debe ser protegida y si es superior a 28 m debe ser
especialmente protegida.

Ninguna escalera del Instituto tiene que ser protegida ya que el tramo de
evacuacion descendente, en cada caso, es de altura de evacuacion inferior a 14 m. No
obstante, se plantea como solucién una vez realizado el estudio de evacuacién, debido
a los recorridos de evacuacion y al volumen de ocupacion del edificio 1 previsto, que la
escalera E-3 sea protegida.

Los pasillos que conducen a las salidas y escaleras en cada planta presentan
caracteristicas adecuadas para la evacuacion, con anchuras en general superiores a los
minimos establecidos:

+ De acuerdo con el apartado 4.2 de la seccion Sl 3 del CTE: 1,00 m en general y
0,80 m en pasillos previstos para 10 personas como maximo, y estas sean
usuarios habituales.
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+ De acuerdo con la definicion de itinerario accesible incluida en el anejo A sobre
terminologia del DB SUA del CTE: 1,20 m en itinerarios accesibles, pudiendo
haber estrechamientos puntuales de anchura = 1,00 m, de longitud < 0,50 m, y

con separacién = 0,65 m a huecos de paso 0 a cambios de direccién.

Los pasillos del Edificio 1 cuentan con una anchura minima de 2,00 metros y en el
Edificio 3 de 2,80 metros.

Por otro lado, el desembarco de la escalera E-4, en el Edificio 1, se realiza a una
zona en la que no se encuentra un pasillo definido, coincidiendo el desembarco con
una red de desagiie exterior. Se debe habilitar un itinerario accesible, con las
anejo A del DB SUA del CTE, hasta la zona
exterior de comunicacion entre edificios.

caracteristicas que se definen en el

2.4.2. Numero, disposicion y capacidad de los elementos de evacuacién

a) Anélisis del estado actual

La normativa actual establece que, para realizar el estudio de evacuacion de un
edificio, ademés de verificar que los elementos de evacuacion retnen las caracteristicas
constructivas minimas, se debe realizar un estudio matematico en cuanto a ndmero,
disposicién y capacidad de dichos elementos.

En este estudio matematico se debe establecer que en aquellos casos en los que
se deba disponer de una salida alternativa, cada uno de los elementos de evacuacion
puede verse afectado por la emergencia, considerandose su bloqueo. Por tanto, en dicho
estudio se deben analizar las vias normales de evacuaciéon y como situacion mas
desfavorable la via alternativa.

Los recorridos de evacuacion para cada planta y cada Edificio, conforme a lo
expuesto en el Plan de Autoproteccion, son los siguientes:

Recorrido normal — sin Personal . . Personal
Planta . Recorrido alternativo .
bloqueos asignado asignado
Edificio 1
SP-1/E-4/SE-9 9+20
E-1/SE-1 9+ 98
E-2/SE-1 0+78
Segunda
E-2/SE-1 93 +62 E-3/SE-2 93 + 62
E-3/SE-2 124 E-2/SE-1 124
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Recorrido normal — sin Personal . . Personal
Planta . Recorrido alternativo .
bloqueos asighado asignado
Segunda SP-1/E-4/SE-9 11 + 99 E-1/SE-1 11 + 99
E-3/SE-2 124
E-1+E-2+
- - - +
SE-1 140 + 54 E-1/SE-9 16 + 43
SE-8 11
Primera E-3/SE-2 124 SE-1 124
SE-3 41 - -
SE-6 169 SE-1 169
SE-8 0 - -
SE-2 E-3+94 +89 SE-9 94 + 89
Baja
SE-9 29+94 SE-2 29 + 94
Edificio 2
SE-12 239 + 59 SE-13 239 + 59
Todas
SE-13 0 - -
Edificio 3
Primera E-6 / SE-15 72 +6 E-6 / SE-16 72 +6
Baja SE-15 0+ 109 E-6 / SE-16 0+ 109

La asignacion de personal del Centro a cada escalera se indica en la tabla
siguiente:

Edificio 1 Edificio 2 Edificio 3
Plantas E-1 E-2 E-3 E-4 E-5 E-6
Segunda 107 155 124 110 103 -
Primera - - 124 - 136 36
Total 107 155 248 110 239 36

Una vez realizada la distribucion del personal entre los elementos de evacuacion
existentes, se procedera al célculo de las vias verticales y horizontales, postulando el
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bloqueo mas desfavorable a esa via, es decir, considerando el personal que evacua en
condiciones normales y afiadiéndole el correspondiente al bloqueo establecido.

A. Andlisis de las vias de evacuacion sin bloqueos

Célculo de vias horizontales:

Se entiende por vias horizontales los recorridos que, en cada planta del Edificio,
conducen hasta las salidas de planta o de edificio definidas como tales en el Cédigo
Técnico de la Edificacion.

Para evaluar las vias horizontales, tal como indica la norma, deben estudiarse los
pasillos, vestibulos, salidas de recintos ocupados, salidas de planta y salidas de
edificio, verificando el cumplimiento de los siguientes aspectos:

1.-La anchura minima de los pasillos es:

A2P/20021,00m
Siendo:

A = Anchura del elemento (m).

P = NuUmero de personas.

En pasillos previstos para 10 personas, la anchura minima es 0,80 m, como
maximo y cuando éstas sean usuarios habituales.

En recorridos accesibles, la anchura libre de paso seria igual o superior a
1,20 m, pudiendo existir estrechamientos puntuales iguales o superiores a 1 m,
siendo su longitud como maximo % m.

2.-La anchura libre en las puertas y pasos que se atraviesen en un recorrido de
evacuacion es:

A2P/20020,80m

La anchura de célculo de una puerta de salida del recinto de una escalera
protegida a planta de salida de edificio debe ser al menos igual al 80% de la
anchura de calculo de la escalera.

3.-La longitud de todo recorrido de evacuacion horizontal, hasta alcanzar una salida
de planta, no superara los 25 m en el caso de existencia de una Unica salida 6
50 m en el caso de que exista mas de una, debiendo cumplir, en este Ultimo
caso, que la distancia desde cualquier origen de evacuacion, hasta llegar a algin
punto desde el cual existan al menos dos recorridos alternativos, no exceda de
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25 m (si dispone de extincion automética los recorridos pueden ampliarse en un
25%).

Calculo de vias verticales:

Se entiende por vias verticales los recorridos ascendentes o descendentes que
desde cada planta conducen, bien directamente o bien mediante recorridos
horizontales, al exterior 0 a un espacio abierto que cumpla con los requisitos
establecidos en la seccion Sl 3 del Cédigo Técnico de la Edificacion.

Para evaluar la validez de las vias verticales, el Codigo Técnico de la Edificacion
especifica que deben estudiarse los siguientes aspectos:

1.-La anchura de las escaleras debe ajustarse a los siguientes requisitos:

Anchura Gtil minima (m) en escaleras previstas para un

Uso del Edificio o Zona ndmero de personas:

<25 <50 <100 > 100

Administrativo y docente

. S @ @]
ensefianza universitaria 0,80 0,90 1,00 1,00

NOTA @:Excepto cuando la escalera comunique con una zona accesible, cuyo ancho
sera de 1,00 m como minimo.

2.-A cada escalera se le asignaran los ocupantes que le corresponden conforme a
los recorridos de evacuacion establecidos.

3.-A efectos del calculo de la capacidad de evacuacién de las escaleras y de la
distribucion de los ocupantes en ellas, cuando existan varias, no es preciso
suponer inutilizada en su totalidad alguna de las escaleras protegidas existentes.

Si se debe bloquear, sin embargo, el acceso mas desfavorable a ellas.
4.-En cambio, cuando deban existir varias escaleras, y éstas sean no protegidas,
debe considerarse inutilizada en su totalidad alguna de ellas, bajo la hipotesis

mas desfavorable.

Para evaluar la capacidad de las escaleras del edificio, tal y como indica la seccion
S| 3 del Cddigo Técnico de la Edificacion, se emplearan las siguientes formulas:

Escalera no protegida, evacuacion ascendente

A 2P/ (160 - 10 h)
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Escalera no protegida de evacuacion descendente

A2P/160
Escaleras protegidas

E 23S +160 As

Siendo:
A = Anchura del elemento (m).

As = Anchura de la escalera protegida en su desembarco en la planta de salida
del edificio (m).

h = Altura de evacuacion ascendente.
P = Numero total de ocupantes que la utilizan.

E = Suma de los ocupantes asignados a la escalera en la planta considerada
mas los de las situadas por debajo o por encima de ella hasta la planta de
salida, segun se trate de una escalera para evacuacién descendente o
ascendente, respectivamente. Para dicha asignacion sélo sera necesario
aplicar la hipotesis de bloqueo de salidas de planta en una de las plantas,
bajo la hip6tesis mas desfavorable.

S = Superficie util del recinto de la escalera protegida en el conjunto de plantas
de las que provienen las P personas, incluyendo la superficie de los
tramos, de los rellanos y de las mesetas intermedias.

El andlisis inicial que se realiza atiende a la capacidad de las salidas de recinto,
salida de planta y salida de edificio.

A continuacion, se analiza el dimensionamiento de las salidas de planta y salidas de
edificio.

En el Edificio 1 en planta segunda se dispone de una salida de planta en el
recorrido de evacuacién hacia las escaleras E-4. No se dispone en el resto de edificios,
de plantas y de escaleras debido a que en dichas plantas y escaleras, se dispone de un
hueco central superior a 1,3 m2.

TABLA DE CALCULO DE VIAS HORIZONTALES

. Ocupacion Anchura de Anchura C
Planta Salida . . Evaluacion
asignada calculo (m) real (m)
Edificio 1
Segunda SP-1 110 0,55 0,92 Adecuada
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Planta Salida %Cslijgr?;id%n églizlljéa(:s '?leh(%? Evaluacion
SE-1 296 1,48 0,97 ® Inadecuada
SE-3 41 0,21 0,76 ® Adecuada
Primera SE-6 169 0,85 0,98 ® Adecuada
SE-8 - - 0,80 Adecuada
SE-11 110 0,55 1,00 Adecuada
SE-2 431 2,16 0,77 ® Inadecuada
Baja
SE-9 123 0,32 0,98 ® Adecuada
Edificio 2
Baja SE-12 298 1,49 1,38 Inadecuada
Edficio 3
Baja SE-15 187 0,94 0,82 ® Inadecuada

0] De acuerdo con el CTE Sl 3, no se puede considerar la hoja que dispone de cierre por
canto.

Como se observa de la tabla la capacidad de evacuacion todas las salidas de
edificio cuentan con una capacidad superior a la ocupacién asignada. Excepto las salidas
de edificio SE-1, SE-2, SE-12 y SE-15, en el caso de las salidas SE-1 y SE-15, estas
contarian con capacidad si se realiza la reforma planteada anteriormente, disponiendo
ambas salidas barra antipanico en todas sus hojas.

En la siguiente tabla se indica la méxima longitud de los recorridos de evacuacion
en cada planta (distancia desde cualquier origen de evacuacion hasta la salida de planta
mas cercana), asi mismo, se indican los recorridos de evacuacion de la planta y el
recorrido maximo, en caso de dos o mas recorridos disponibles en la planta, hacia el
punto alternativo:

Ruta normal de Recorrido de Recorrido de
Planta evacuacion (sin evacuacion hastala | evacuacién hasta el
bloqueos) Salida de Planta punto alternativo
Edificio 1
E-1/SE-1 45,5m 20 m
E-2/SE-1 61 m 12m
Segunda
E-3/SE-2 54 m 13m
SP-1 28 m 135 m
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Ruta normal de Recorrido de Recorrido de
Planta evacuacion (sin evacuacion hastala | evacuacién hasta el
bloqueos) Salida de Planta punto alternativo
SE-1 48 m 145m
Primera SE-3 22m -
SE-6 24 m 16,5m
) SE-2 39m 15m
Baja
SE-9 38,5m 12m

NOTA: Se marcan en rojo los recorridos superiores a los maximos establecidos por la normativa en

cada caso.
TABLA DE CALCULO DE VIAS VERTICALES
Escalera Oc_u pantes Anchura Ocupa}ntes Evaluacién
asignados real (m) admisibles

E-1 gesc 107 1,35 216 Adecuada
E-2 gesc 155 1,35 216 Adecuada
E-3 desc 248 1,40 224 Inadecuada
E-4 gesc 110 1,00 160 Adecuada
E-5 desc 239 2,00 320 Adecuada
E-6 desc 36 1,48 237 Adecuada

Como se observa en la tabla, la capacidad de las escaleras es superior a la
ocupacion asignada, excepto la escalera E-3 del Edificio 1, que se emplaza en la zona
con mas aulas.

B. Andlisis de las vias de evacuacion con bloqueos

A continuacion, se analiza el dimensionamiento de los accesos y escaleras:

TABLA DE CALCULO DE VIAS HORIZONTALES

. - Anchura
Planta Salida S lleg S OB de célculo BT Evaluacion
bloqueada asignada m) real (m)
Edificio 1
Segunda SP-1 SE-1 139 0,70 0,92 Adecuada
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. ., Anchura
Planta Salida Salida / Esc. chpacmn de célculo Anchura Evaluacion

bloqueada asignada (m) real (m)
SE-1 SE-6 465 2,32 0,97 ® Inadecuada
SE-3 - 41 0,21 0,76 ® Adecuada
Primera
SE-6 - 169 0,85 0,98 © Adecuada
SE-8 SE-1 11 0,06 0,80 Adecuada
SE-2 SE-9 554 2,77 0,77 ® Inadecuada
Baja
SE-9 SE-2 554 2,77 0,98 ® Inadecuada
Edificio 2
SE-12 - 298 1,49 1,38 Inadecuada
Todas
SE-13 SE-12 298 1,49 0,82 ® Inadecuada
Edificio 3
Primera SE-16 SE-15 187 0,94 0,80 Inadecuada
Baja SE-15 - 187 0,94 0,82 ® Inadecuada

©) De acuerdo con el CTE Sl 3, no se puede considerar la hoja que dispone de cierre por
canto.

NOTA: En ocupacion asignada se ha consignado la ocupacién de célculo de la salida de edificio
en condiciones normales y la ocupacién asignada a la salida bloqueada de acuerdo con
el estudio realizado en la tabla inicial del apartado y en los planos del Plan de

Autoproteccion.

TABLA DE CALCULO DE VIAS VERTICALES

Escalera Bloqueo 2;%?%%?55 gg;ﬁfﬁﬂii Evaluacion
E-1 gesc SP-1 216 216 Adecuada
E-2 gesc E-3 279 216 Inadecuada
E-3 desc SE-1 372 224 Inadecuada
E-4 desc E-1 139 160 Adecuada
E-5 desc - 239 320 Adecuada
E-6 asc SE-15 187 214 Adecuada
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Del estudio de evacuacion se obtienen como conclusion:
Edificio 1
* Planta segunda:

La distancia de los recorridos de evacuacion hacia las escaleras E-3 y E-2
superan los maximos establecidos por la normativa de manera que la longitud
desde los origenes de evacuacion de las aulas mas alejadas hasta una salida de
planta, en estos casos las puertas de los accesos SE-2 y SE-1, sobrepasa los 50
m (hay aproximadamente 88 y 60 metros, respectivamente). Por tanto hay que
dotar a la planta de alguna salida de planta méas cercana para lo que se propone
hacer que la escalera E-3 sea protegida.

* Planta primera:

En esta planta los recorridos de evacuacion se ajustan a los recorridos maximos
permitidos por la normativa actual. No obstante, las salidas de edificio SE-1, SE-
6 deben contar con barra antipanico, en el primer caso en todas sus hojas y en
el segundo en al menos una de ellas.

* Planta baja:

En esta planta los recorridos de evacuacion se ajustan a los recorridos maximos
permitidos por la normativa actual.

El andlisis de capacidad de las vias de evacuacién se realiza para todo el
edificio, al disponer éste de salidas de edificio en las tres plantas y no contar
como salidas de planta los accesos a las escaleras.

» Conjunto del edificio:

La capacidad de evacuacion de las escaleras, considerando el bloqueo de una
de las escaleras interiores, es:

((2 x 1,35) + 1) x 160 per/m = 592 personas.

La capacidad de evacuacion es de 592 personas, superior a la ocupacion
asignada de la planta segunda que es de 496 personas (se ha considerado el
personal alternativo de dicha planta) y, por tanto, adecuada.

Haciendo protegida la escalera E-3, la capacidad de evacuaciéon en la planta
seria la misma, ya que se consideraria el bloqueo de la puerta de acceso a dicha
escalera.

Pagina 27



ESTUDIO TECNICO DE SEGURIDAD CONTRA INCENDIOS GESEMER

IES Antonio Dominguez Ortiz - Madrid

INGENIEROS

Por otra parte, la capacidad de la escalera E-3 pasaria de 216 personas a 438
personas.

1,35 m x 160 per/m + 3 x 74 m? = 438 personas.

La capacidad de evacuacion de las salidas de edificio, considerando el bloqueo
de SE-1y no contabilizando el acceso del gimnasio SE-3, es:

((2x 0,8) + (2 x 1,9) + 1,52) m x 200 per/m =1.384 personas.

La capacidad de evacuacion es de 1.384 personas, superior a la ocupacion
tedrica de célculo del edificio que es de 834 personas (no se ha considerado al
personal alternativo por que estariamos duplicando el personal en las salidas) vy,
por tanto, adecuada.

Edificio 2

La capacidad de evacuacion es de 298 personas, superior a la ocupacién
asiganda del edificio que es de 239 personas (no se ha considerado al personal
alternativo por que estariamos duplicando el personal en las salidas) y, por tanto,
adecuada.

Los recorridos de evacuacion en cada planta se ajustan a los valores maximos
permitidos por la normativa actual.

En la tabla 3.1 de la seccion Sl 3 del CTE se establece que deben disponer de
dos 0 mas salidas de planta los recintos o plantas con una ocupacion igual o
superior a 50 personas en escuelas de enseflanza secundaria.

En el edificio, en cada planta, se dispone de una Unica salida de planta
incumpliendo dicho aspecto. Una solucion seria instalar una escalera exterior
con acceso desde cada nivel. Otra solucion podria ser el sustituir las puertas de
acceso a los recintos por puertas EI2 30-C5.

Edificio 3

La capacidad de evacuacion es de 352 personas, muy superior a la ocupacion
asignada del edificio que es de 56 personas Y, por tanto, adecuada.

La capacidad de evacuacion de las salidas de edificio (SE-16) y considerando el
bloqueo de SE-15, es:

0,8 m x 200 per/m =160 personas.
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La capacidad de evacuacion es de 160 personas, superior a la ocupacion teérica
de calculo del edificio que es de 119 personas y, por tanto, adecuada.

Los recorridos de evacuacién en cada planta se ajustan a los valores maximos
permitidos por la hormativa actual.

Los requisitos que debe tener una escalera para poder ser considerada como
protegida son:

Anejo SI A Terminologia: Escalera protegida

Escalera de trazado continuo desde su inicio hasta su desembarco en planta de
salida del edificio que, en caso de incendio, constituye un recinto suficientemente
seguro para permitir que los ocupantes puedan permanecer en el mismo durante un
determinado tiempo. Para ello debe reunir, ademas de las condiciones de seguridad
de utilizacién exigibles a toda escalera (véase DB-SU 1-4) las siguientes:

1 Es un recinto destinado exclusivamente a circulacién y compartimentado del
resto del edificio mediante elementos separadores ElI 120. Si dispone de
fachadas, éstas deben cumplir las condiciones establecidas en el capitulo 1 de la
Seccién Sl 2 para limitar el riesgo de transmisién exterior del incendio desde
otras zonas del edificio o desde otros edificios.

En la planta de salida del edificio las escaleras protegidas para evacuacion
ascendente pueden carecer de compartimentacion. Las previstas para
evacuacion descendente pueden carecer de compartimentacion cuando sea un
sector de riesgo minimo.

2 El recinto tiene como maximo dos accesos en cada planta, los cuales se realizan
a través de puertas EI2 60-C5 y desde espacios de circulacion comunes y sin
ocupacion propia.

Ademas de dichos accesos, pueden abrir al recinto de la escalera protegida
locales destinados a aseo, asi como los ascensores, siempre que las puertas de
estos Ultimos abran, en todas sus plantas, al recinto de la escalera protegida
considerada o a un vestibulo de independencia.

En el recinto también pueden existir tapas de registro de patinillos o de
conductos para instalaciones, siempre que estas sean El 60.

3 En la planta de salida del edificio, la longitud del recorrido desde la puerta de
salida del recinto de la escalera, o en su defecto desde el desembarco de la
misma, hasta una salida de edificio no debe exceder de 15 m, excepto cuando
dicho recorrido se realice por un sector de riesgo minimo, en cuyo caso dicho
limite es el que con caracter general se establece para cualquier origen de
evacuacion de dicho sector.
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4 El recinto cuenta con proteccion frente al humo, mediante una de las siguientes

opciones:

a) Ventilacion natural mediante ventanas practicables o huecos abiertos al
exterior con una superficie atil de ventilacibn de al menos 1 m2 en cada

planta.

b) Ventilacion mediante dos conductos independientes de entrada y de salida de
aire, dispuestos exclusivamente para esta funcibn y que cumplen las

condiciones siguientes:

- la superficie de la seccion (til total es de 50 cm? por cada m® de recinto en

cada planta, tanto para la entrada como para la salida de aire; cuando se
utilicen conductos rectangulares, la relacion entre los lados mayor y menor
no es mayor que 4;

las rejillas tienen una seccion util de igual superficie y relacion maxima
entre sus lados que el conducto al que estan conectadas;

en cada planta, la parte superior de las rejillas de entrada de aire esta
situada a una altura sobre el suelo menor que 1 m y las de salida de aire
estan enfrentadas a las anteriores y su parte inferior esta situada a una

altura mayor que 1,80 m.

c) Sistema de presion diferencial conforme a EN 12101-6:2005.

2.4.3. Evacuacion de personas con discapacidad

a) Analisis del estado actual

En el apartado 9 de la Seccién S| 3 del CTE se indican las condiciones que deben
cumplir los edificios para la evacuacién de personas con discapacidad en caso de

incendio, que para los edificios son las siguientes:

1.-En los edificios de uso Docente con altura de evacuacién superior a 14 m, toda
planta que no sea de ocupacion nula y que no disponga de alguna salida del
edificio accesible dispondra de posibilidad de paso a un sector de incendio
alternativo mediante una salida de planta accesible o bien de una zona de

refugio apta para el numero de plazas siguiente:

- Una para usuario de silla de ruedas por cada 100 ocupantes o fraccion.

- Una para persona con otro tipo de movilidad reducida por cada 33 ocupantes

o fraccion.
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Los edificios tienen una altura de evacuacion inferior a 14 m, por lo que no se le
exige.

2.4.4. Sefializacion de emergencia
a) Analisis del estado actual

La normativa establece en el apartado 7 de la seccién S| 3 y en el apartado 2 de la
seccion Sl 4 del CTE que deben sefalizarse los siguientes puntos:

» Las salidas de recinto, planta o edificio tendran una sefial con el rétu/o “SALIDA”.

* La senal con el rétulo “Salida de emergencia” debe utilizarse en toda salida
prevista para uso exclusivo en caso de emergencia.

» Deben disponerse sefiales indicativas de direcciéon de los recorridos, visibles
desde todo origen de evacuacion desde el que no se perciban directamente las
salidas o sus sefiales indicativas.

* En los puntos de los recorridos de evacuacion en los que existan alternativas
gue puedan inducir a error, también se dispondran las sefiales antes citadas, de
forma que quede claramente indicada la alternativa correcta.

* En dichos recorridos, junto a las puertas que no sean salida y que puedan
inducir a error en la evacuaciéon debe disponerse la sefial con el rotulo “Sin
salida”.

* Los medios manuales de proteccion contra incendios.

Las sefiales que se utilizaran en los recorridos de evacuacion seran las definidas en
la norma UNE 23034:1988, disponiéndose segun los criterios indicados. Deberan ser
visibles incluso en caso de fallo en el suministro al alumbrado. Cuando sean
fotoluminiscentes sus caracteristicas de emision luminosa deben cumplir lo establecido
en las normas UNE 23035-1:2003, UNE 23035-2:2003 y UNE 23035-4:2003 y su
mantenimiento se realizara conforme a la norma UNE 23035-3:2003.

Las sefiales utilizadas en las instalaciones manuales de proteccion contra incendios
cumpliran la norma UNE 23033-1. Deberéan ser visibles en caso de fallo en el suministro
de alumbrado normal. Cuando sean fotoluminiscentes deben cumplir las mismas normas
gue la sefializacién de evacuacion.

El edificio cuenta con sefalizacion de los medios de proteccién manual vy
evacuacién adecuada, si bien se considera incompleta o incorrecta en alguna zona, de
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acuerdo con los criterios establecidos en el apartado 7 de la seccién Sl 3 del CTE. En la
visita se observo que alguna sefial instalada ha perdido color y fotoluminiscencia.

Nota: La sefializacion debera ser revisada siempre que se realicen reformas en el Edificio,
de manera que siempre sea operativa.

2.4.5. Alumbrado de emergencia
a) Andélisis del estado actual

Los criterios que debe cumplir la instalacion de alumbrado de emergencia de los
edificios estan establecidos en la Seccién SUA 4 del CTE.

La dotacion de alumbrado de emergencia viene indicada en el apartado 2.1,
contaran con alumbrado de emergencia las zonas y los elementos siguientes:
a) Todo recinto cuya ocupacion sea mayor que 100 personas.

b) Los recorridos desde todo origen de evacuaciéon hasta el espacio exterior seguro
conforme éstos se definen en el Anejo A del DB Sl del CTE.

c) Los aparcamientos cerrados o cubiertos cuya superficie construida exceda de
100 m?, incluidos los pasillos y las escaleras que conduzcan hasta el exterior o
hasta zonas generales del edificio.

d) Los locales que alberguen equipos generales de las instalaciones de proteccién
contra incendios y los de riesgo especial, indicados en DB-SI 1.

e) Los aseos generales de planta en edificios de uso publico.

f) Los lugares en los que se ubican cuadros de distribucién o de accionamiento de
la instalacion de alumbrado de las zonas antes citadas.

g) Las sefiales de seguridad.

h) Los itinerarios accesibles.

La posicién y caracteristicas de las luminarias vienen indicadas en el
apartado 2.2, con el fin de proporcionar una iluminacién adecuada las luminarias
cumpliran las siguientes condiciones:

a) Se situardn al menos a 2 m por encima del nivel del suelo;

b) Se dispondra una en cada puerta de salida y en posiciones en las que sea
necesario destacar un peligro potencial o el emplazamiento de un equipo de
seguridad. Como minimo se dispondran en los siguientes puntos:

— En las puertas existentes en los recorridos de evacuacion.
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— En las escaleras, de modo que cada tramo de escaleras reciba iluminacion
directa.

— En cualquier otro cambio de nivel.

— Enlos cambios de direccidén y en las intersecciones de pasillos.
Las caracteristicas de la instalacién vienen indicadas en el apartado 2.3:

1.-La instalacion sera fija, estara provista de fuente propia de energia y debe entrar
automaticamente en funcionamiento al producirse un fallo de alimentacién en la
instalacion de alumbrado normal en las zonas cubiertas por el alumbrado de
emergencia. Se considera como fallo de alimentacion el descenso de la tension
de alimentacidn por debajo del 70 % de su valor nominal.

2.-El alumbrado de emergencia de las vias de evacuacién debe alcanzar al menos
el 50 % del nivel de iluminacién requerido al cabo de los 5 segundos y el 100 %
a los 60 segundos.

3.-La instalacién cumplird las condiciones de servicio que se indican a continuacién
durante una hora, como minimo, a partir del instante en que tenga lugar el fallo:

a) En las vias de evacuacion cuya anchura no exceda de 2 m, la iluminancia
horizontal en el suelo debe ser, como minimo, 1 lux a lo largo del eje central y
0,5 lux en la banda central que comprende al menos la mitad de la anchura
de la via. Las vias de evacuacion con anchura superior a 2 m pueden ser
tratadas como varias bandas de 2 m de anchura, como méximo.

b) En los puntos en los que estén situados los equipos de seguridad, las
instalaciones de proteccion contra incendios de utilizacibn manual y en los
cuadros de distribucion del alumbrado, la iluminancia horizontal sera de 5 lux
como minimo.

c) A lo largo de la linea central de una via de evacuacion, la relacién entre la
iluminancia méxima y la minima no debe ser mayor que 40:1.

d) Los niveles de iluminacién establecidos deben obtenerse considerando nulo
el factor de reflexion sobre paredes y techos y contemplando un factor de
mantenimiento que englobe la reduccion del rendimiento luminoso debido a la
suciedad de las luminarias y al envejecimiento de las lamparas.

e) Con el fin de identificar los colores de seguridad de las sefiales, el valor
minimo del indice de rendimiento cromatico Ra de las lamparas sera 40.

Deberan en definitiva ajustarse a las normas UNE 20 062, UNE 20 392 y UNE-EN
60 598-2-22 y al Reglamento Electrotécnico de Baja Tension.

Los equipos existentes en la actualidad estan constituidos por aparatos autbnomos
en general del tipo led y fluorescente.
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La instalacion es en general adecuada, si bien se detectaron en la visita equipos en

mal estado y se propone ampliarla en algun recinto, tal como se refleja en los planos de
la documentacion grafica.

b) Propuestas de mejora del apartado de condiciones de evacuacion

V.-

VI.-

VII.-

VIII.-

Dotar de barra antipanico a al menos una hoja de la salida del salén de actos
hacia el pasillo de distribucion.

Prioridad: Alta.

Cambiar de sentido de apertura la puerta de acceso SE-13 en el Edificio 2 y la
puerta de comunicacién con la cafeteria de planta baja del Edificio 1.

Prioridad: Media.

Deben disponer de barra antipanico:
- Accesos SE-1, SE-2, SE-6 y SE-9 del Edificio 1.
- Acceso SE-13 en el Edificio 2.
- Accesos SE-15y SE-16 en el Edificio 3.

Prioridad: Alta.

Instalar en todas las escaleras de los Edificios, en las mesetas de planta de
éstas, una franja de pavimento visual y tactil en el arranque de los tramos, segun
las caracteristicas especificadas en el apartado 2.2 de la Seccién SUA 9.

Prioridad: Media.

Retranquear o cambiar el sentido de apertura de las puertas del Edificio 1 que
invaden en su apertura los pasillos generales de cada planta, excepto las de
recintos de uso restringido (almacenes o salas de instalaciones).

En los planos de la documentacion grafica se indican las puertas afectadas.

Prioridad: Media.

Habilitar un itinerario accesible, con las caracteristicas que se definen en el
anejo A del DB SUA del CTE, hasta la zona exterior de comunicacion entre
edificios.

Prioridad: Alta.
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X.- Ampliar el nimero de salidas de planta segunda. Se propone hacer protegida la
escalera E-3, con elementos compartimentadores resistentes al fuego durante
120 minutos (EI 120) y con ventilacion de proteccion frente al humo mediante
ventanas practicables de superficie util de ventilacion por planta de 1 m2 como
minimo, realizando las siguientes actuaciones:

- En plantas segunda, primera y baja, en cada planta, instalar una puerta
El2 60-C5 de acceso a la escalera desde el pasillo. Estas puertas pueden ser
de 1,2 metros (es la puerta que invade menaos en su apertura).

Reforma planteada en la documentacién gréfica adjunta.

Ademas, se aconseja dotar a estas puertas de barra antipanico 0 mecanismo
similar para facilitar su apertura.

Prioridad: Alta.

XI.- Dotar al Edificio 2 de una escalera exterior con acceso desde cada nivel. La
anchura de esta sera de 1 metro y el acceso se realizara a través de puertas de
una hoja, 0,8 metros de anchura y dispondra de barra antipanico. Otra solucion
podria ser el sustituir las puertas de acceso a los recintos por puertas EI2 30-C5.

Prioridad: Media.

XIl.- Revisar la instalacion de alumbrado de emergencia y reparar las luminarias en
mal estado.

Asi mismo, en los planos adjuntos se indican las luminarias que se detectaron en
la visita que estaban en mal estado y aquellas que se deberian instalar para
completar la instalacion existente.

Prioridad: Alta.

Xlll.-  Adecuar la sefalizacibn de emergencia a los requisitos establecidos por la
normativa.

En los planos de plantas de la documentacion grafica se indican las sefales
nuevas a instalar y aquellas, qué por mal estado, se deberian sustituir.

Prioridad: Alta.
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2.5.- INSTALACIONES DE PROTECCION CONTRA INCENDIOS
2.5.1. Sistema de deteccién de incendios

a) Analisis del estado actual

De acuerdo con el apartado 1 de la Seccién Sl 4 del CTE es exigible esta
instalacion en los edificios o establecimientos de uso docente de superficie construida
superior a 2.000 m?, con detectores en las zonas de riesgo alto, y en todo el edificio si la
superficie construida excede de 5.000 m?.

Segun la nota incluida en la definicibn de sistema de detecciéon de incendio del
Anejo S| A del Documento Basico Sl del CTE, su funcién se corresponde con las de los
denominados “Sistema automatico de deteccién de incendios” y “Sistemas manuales de
alarma de incendios” segun el Reglamento de Instalaciones de Protecciéon contra
Incendios y puede estar integrado junto con el sistema de alarma de incendios, en un
mismo sistema.

El edificio 1, edificio de mayor superficie, tiene una superficie construida de unos
4.403 m2 y no cuenta con locales de riesgo especial alto, por lo que no se exige un
sistema de deteccion automatica de incendios.

El centro no dispone de una instalacion de deteccion de incendios de manera
general, salvo el que protege la sala de caldera del Edificio 2 y estd compuesto por dos
detectores térmicos y central de control emplazada en el propio recinto.

b) Propuestas de mejora

No hay propuesta.

2.5.2. Sistema de alarma
a) Analisis del estado actual

De acuerdo con el apartado 1 de la Seccion Sl 4 del CTE es exigible esta
instalacion en los edificios o establecimientos de uso docente de superficie construida
superior a 1.000 m?. El sistema de alarma transmitird sefales visuales ademas de

acusticas.

Por tanto, es exigible al Edificio 1.

Pagina 36



ESTUDIO TECNICO DE SEGURIDAD CONTRA INCENDIOS GESEMER

IES Antonio Dominguez Ortiz - Madrid INGENIEROS

Los edificios del centro disponen de un sistema de megafonia para comunicacion
de mensajes durante una emergencia. Dicho sistema no dispone de doble sistema de
alimentacion como es preceptivo segun la norma UNE de referencia y no permite que
desde la planta siniestrada pueda comunicarse rapidamente una situacion de peligro.
Dicho sistema redunda en el aumento del nivel de seguridad del centro.

Dicho sistema contara con los siguientes elementos:

= Central de sefializacién y control en el Puesto de Mando.
= Sirenas acusticas en los tres edificios y audible en todos los recintos.

= Ademas, este sistema podria completarse con una red de pulsadores que
permitan comunicar rapidamente una situacion de peligro al Puesto de
Mando. La dotacién seria: en el Edificio 1, cuatro pulsadores en plantas
segunda y primera y dos pulsadores en planta baja y en los otros dos edificios
uno por planta o nivel, que permitan comunicar una alarma a todo el edificio.

b) Propuestas de mejora

XIV.- Instalar un sistema de alarma, atendiendo a las caracteristicas indicadas en el
punto anterior.

Prioridad: Media.

2.5.3. Extintores de incendio
a) Analisis del estado actual

De acuerdo con el apartado 1 de la Seccién 4 del CTE, todos los edificios deben
contar con extintores de eficacia 21A-113B, como minimo, cada 15 m de recorrido en
planta, como méximo, desde todo origen de evacuacion y en las zonas de riesgo
especial. En el interior de los locales de riesgo especial alto el recorrido méximo al
extintor mas cercano sera de 10 metros.

En los edificios se dispone de una buena dotacion de extintores. Por otro lado, los
extintores se encuentran convenientemente sefializados,

De acuerdo con el RD 513/2017, el emplazamiento de los extintores permitird que
sean facilmente visibles y accesibles, estaran situados préximos a los puntos donde se
estime mayor probabilidad de iniciarse el incendio, a ser posible, proximos a las salidas
de evacuacion y, preferentemente, sobre soportes fijados a paramentos verticales, de
modo que la parte superior del extintor quede situada entre 80 cm y 120 cm sobre el
suelo.
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b) Propuestas de mejora

XV.-

Adecuar la dotacion de extintores de los edificios del Instituto a los criterios de
distribucion establecidos por la normativa. En los planos de la documentacion
gréfica se proponen los siguientes cambios:
Edificio 1:
+ Planta segunda:

- Instalar 4 extintores de eficacia 21A-113B o superior.

+ Planta primera:

- Instalar 2 extintores de eficacia 21A-113B o superior.

- Trasladar 2 extintores de eficacia 21A-113B a nueva ubicacion (A.P.A. y
gimnasio).

+ Planta baja:
- Instalar 2 extintores de eficacia 21A-113B o superior.

Se recomienda que los extintores nuevos a instalar sean de agua mas aditivos
gue permitan su uso en presencia de energia eléctrica

Todos los extintores irAn convenientemente senalizados

Prioridad: Alta

2.5.4. Bocas deincendio equipadas

a) Analisis del estado actual

De acuerdo con el apartado 1 de la Seccion S| 4 del CTE, es exigible una

instalacion de bocas de incendio equipadas en los siguientes casos:

+ En los edificios de uso docente de superficie construida superior a 2.000 m?. Los

equipos seran del tipo normalizado de 25 mm.

Por tanto, es exigible una instalacion de bocas de incendio equipadas en el Edificio,

1 con equipos de 25 mm de diametro.
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El edificio cuenta con una instalacion de bocas de incendio equipadas de
caracteristicas adecuadas, con equipos de 45 mm de didmetro en los edificios 1y 2, y de
25 mm de diametro en el edificio 3.

El suministro de agua a la red de bocas de incendio equipadas se realiza desde la
acometida a la red municipal.

La presion observada en el mandmetro de la BIE de planta segunda, del Edificio 1
es de unos 5 kg/cm?, cumpliendo aparentemente, las exigencias de presion establecidas
para la red de BIEs en el RD 513/2017 son de presion dindmica a su entrada
comprendida entre un minimo de 300 kPa (3 kg/cm?) y un maximo de 600 kPa (6 kg/cm?).

b) Propuestas de mejora

XVI.-  Sustituir las bocas de incendio equipadas, de 45 mm. de DN por unas de 25 mm.
de DN y ampliar la dotacion en el Edificio 1.

Todas las bocas de incendio deben ir convenientemente sefalizadas.

Prioridad: Media.

2.5.5. Instalacion automatica de extincién
a) Analisis del estado actual

De acuerdo con el apartado 1 de la Seccién Sl 4 del CTE, no es exigible una
instalacion automatica de extinciéon en ningun recinto del Edificio.

En el Edificio 1 se dispone de un sistema de extincién por polvo polivalente de
accion local, constituido por botellones situados sobre los quemadores de las calderas.
Los botellones estan fijados mediante una cadena a la estructura de la cubierta del

recinto.

El dia de la visita el sistema estaba operativo.

b) Propuestas de mejora

No hay propuesta.
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2.5.6. Ascensor de emergencia
a) Analisis del estado actual

De acuerdo con el apartado 1 de la Seccién Sl 4 del CTE, es exigible ascensor de
emergencia en las plantas de los edificios cuya altura de evacuacion exceda de 28 m.

Sus caracteristicas deben ser las siguientes:

- En cada planta, tendra acceso desde el recinto de una escalera protegida o
desde el vestibulo de independencia de una escalera especialmente protegida a
través de una puerta E30. Si el acceso se produce desde el recinto de una
escalera especialmente protegida, no serd necesario disponer dicha puerta E30.

- Tendra como minimo una capacidad de carga de 630 kg, unas dimensiones de
cabina de 1,10 m x 1,40 m, una anchura de paso de 1,00 m y una velocidad tal
gue permita realizar todo su recorrido en menos de 60 s.

- Seré accesible segun lo establecido en el DB SUA y estara proximo, en cada
planta, a una zona de refugio, cuando ésta exista.

- En la planta de acceso al edificio se dispondra un pulsador junto a los mandos
del ascensor, bajo una tapa de vidrio, con la inscripcion "USO EXCLUSIVO
BOMBEROS". La activacion del pulsador debe provocar el envio del ascensor a
la planta de acceso y permitir su maniobra exclusivamente desde la cabina.

- En caso de fallo del abastecimiento normal, la alimentacion eléctrica al ascensor
pasara a realizarse de forma automatica desde una fuente propia de energia que
disponga de una autonomia de 1 h como minimo.

- El'nimero necesario de ascensores de emergencia se determinara en funcion de
la prevision de ocupantes en la totalidad del edificio, a razon de un ascensor de
emergencia accesible por cada mil ocupantes o fraccion.

Los edificios cuentan con una altura de evacuacion inferior a 28 m. por lo que no es
exigible esta instalacion en el edificio.

b) Propuestas de mejora

No hay propuesta.
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2.5.7. Mantenimiento

De acuerdo con el Reglamento de Instalaciones de Proteccion Contra Incendios, las
instalaciones de proteccion contra incendios sujetas a dicho reglamento (sistemas de
deteccién automatica de incendios, pulsadores manuales de alarma, sistemas de
comunicacion de alarma, extintores de incendio, sistemas de bocas de incendio
equipadas y sistemas de extincion automatica) deben ser sometidas a las revisiones de
conservacion con la periodicidad que se establece en el apéndice Il de dicho reglamento.
Las actas de estas revisiones deben ir firmadas por el técnico que ha procedido a las
mismas y estar a disposicion de los servicios competentes en materia de industria de la
Comunidad Auténoma de Madrid al menos durante cinco afios a partir de la fecha de su
expedicion.

En el apartado 5.2 del Plan de Autoproteccion elaborado se indican las operaciones
de mantenimiento que se deben realizar en las instalaciones de proteccién contra
incendios indicadas, asi como al sistema de abastecimiento de agua contra incendios y a
las instalaciones de alumbrado de emergencia y sefializacibn de emergencia,
indicAndose el tiempo maximo que puede transcurrir entre dos revisiones consecutivas y
las operaciones que pueden ser realizadas por el personal titular de la instalacién y las
gque deben ser realizadas por un mantenedor autorizado.

Se levantara un acta con las operaciones de mantenimiento realizadas, deben ir
firmadas por la/s persona/s responsable/s de realizar las operaciones y el representante
de la propiedad de la instalacion.

La empresa mantenedora emitira un certificado de mantenimiento periédico
efectuado en el que conste los equipos y sistemas objeto del mantenimiento, anexando
copia de las listas de comprobacion utilizadas durante las operaciones y comprobaciones
efectuadas, con las anotaciones realizadas y los resultados obtenidos.

DIREGGION GENERAL DE
Tk ok ok INFRAESTRUCTURAS Y SERVICIOS
sl Consejerfa de Educacién,

Universidades, Ciencia y Portavocia
Comunidad de Madrid

SUPERVISADO
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2.6.- RECOMENDACIONES

En este apartado se incluyen aspecto de mejora en las medias de proteccion del de
los edificios no incluidas en la normativa y que deberian considerarse debido a que
permiten aumentar o garantizar el nivel de seguridad o la eficacia de los sistemas
instalados:

- Se incluira en el programa de mantenimiento preventivo del Instituto, segun vaya
terminando la vida util de los extintores de polvo polivalente instalados,
sustituirlos por extintores de agua mas aditivos que permitan su uso en
presencia de energia eléctrica y con eficacia minima 21A-113B.

- En el mantenimiento preventivo se debera incluir el mantenimiento de las puertas
resistentes al fuego.
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