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Firma Digital de Documento
Firmado digitalmente por Krata, S.A.
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Informe
de Valoracion

Informe-valoracién de solar de uso industrial en Avenida RITA
LEVI-MONTALCINI (DE), N° 8, en el municipio de Getafe, provincia de
Madrid, con nucleo postal Atalayuela (la).

N° Referencia: 38207/2023
N° Expediente: 030593-18/23-V03
Valor de Tasacién: 1.847.022,50 €

Consulte la informacién bdsica sobre proteccién de datos en el cuerpo del documento, apartado de Observaciones.
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k ' Expediente N°: 030593-18/23-V03
ra a Referencia N°: 38207/2023
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Javier Anaya Mohino, representante de Krata, S.A.

Manifiesta:

Que se ha realizado la inspeccién y valoracién del siguiente inmueble, de acuerdo a los archivos de esta sociedad:

5 PARCELAS INDUSTRIALES en Avenida RITA LEVI-MONTALCINI (DE), N° 8
Coordenadas GPS: latitud 40.274162100 y longitud -3.732326800
Término municipal: GETAFE, CP:28906

Provincia: Madrid

Nucleo postal: ATALAYUELA (LA)

Registro de la Propiedad n°: 1 de GETAFE

Datos registrales

Denominacién Finca Libro Tomo Folio Inscripcién
Parcela 1.30 49166
Parcela 1.31 49167
Parcela 6.1 49173
Parcela 6.2 49174
Parcela 6.3 49175
Idufir/C.R.U

Denominacién N° Identificacién

Parcela 1.30 28084000777090

Parcela 1.31 28084000777106

Parcela 6.1 28084000777168

Parcela 6.2 28084000777175

Parcela 6.3 28084000777182

Referencia Catastral Unitaria

Denominacién Referencia Catastral

Industrial Nave

Parcela 1.30 7987504VK3588N000TMG

Parcela 1.31 7987505VK3588N00010G

Parcela 6.1 7686102VK3578N0O00TIA

Parcela 6.2 7686103VK3578N0O001JA
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Parcela 6.3 7686104VK3578N0001EA

Referencia Catastral Unitaria

Denominacién Referencia Catastral

Parcela 1.30 7987504VK3588N0001MG

Parcela 1.31 7987505VK3588N00010G

Parcela 6.1 7686102VK3578NO00TIA

Parcela 6.2 7686103VK3578N0001JA

Parcela 6.3 7686104VK3578N0O001EA
Comprobaciones

Visitado interiormente el dia: 03/03/2023

Estado del inmueble: Actualmente desocupado

Titular: CONSORCIO URBANISTICO AREA TECNOLOGICA DEL SUR, NIF:G83210856, 100% de propiedad.,
segun relacién aportada por la propiedad y que se incluye en el Informe-Valoracién, junto con los anexos que
forman parte del mismo, y de acuerdo a la documentacién aportada.

Solicitante y finalidad

Este informe se emite a solicitud de Consorcio Urbanistico Area Tecnolégica del Sur (TECNOGETAFE) con  la
finalidad de ASESORAMIENTO.

El uso del presente informe queda limitado a la finalidad indicada en el mismo, no siendo posible su utilizacién
para ningun ofro propésito distinto al expresado.

la finadlidad de la presente tasacién no estd incluida en el dmbito de aplicacién de la Orden Ministerial ECO
805/2003, de 27 de marzo [y posteriores modificaciones), sobre normas de valoracién de bienes inmuebles yde
determinados derechos para ciertas finalidades financieras, publicada en el BOE de 9 de abril de 2003. Por lo
tanto, la tasacién no se ha realizado de acuerdo con las disposiciones y requisitos contenidos en la misma.

Certifica:

Que el Valor del citado terreno, al dia de hoy, obtenido por el método residual dindmico, asciende a la
cantidad de:
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VALOR DE TASACION

1.847.022,50.- €
UN MILLON OCHOCIENTOS CUARENTA Y SIETE MIL VEINTIDOS EUROS CON CINCUENTA CENT.

Finca Descripcion Superficie V.Unitario V. Total
(m?) (€/m?) (€
49166 Parcela 1.30 2.642,00 144,83 382.636,90
49167 Parcela 1.31 2.744,00 144,67 396.971,99
49173 Parcela 6.1 2.553,00 143,40 366.096,43
49174 Parcela 6.2 2.442,00 143,59 350.658,59
49175 Parcela 6.3 2.442,00 143,59 350.658,59
VALOR TOTAL 1.847.022,50

Limitaciones al dominio:
Cargas

Condicionantes
Existencia de algin condicionante salvable en el momento de la firma: No
Existencia de algin condicionante no salvable en el momento de la firma: Si

[DUEGC3] El valor de tasacién queda CONDICIONADO a la aportacién de Cédula Urbanistica v ofra
documentacién pdblica que acredite que la clase de suelo y el aprovechamiento urbanistico del terreno coinciden
con los contemplados en el presente informe. Con los usos permitidos y prohibidos, estado de cargas y que
confirme los supuestos adoptados en el presente informe

[DR1C2] El valor de tasacién queda CONDICIONADO a la aportacién de documentacién registral — acreditativa
segun lo establecido por la Orden ECO/805/2003 de 27 de Marzo y su posterior modificacién por la Orden

EHA 3011/2007 de 4 de Octubre, cuyos datos y descripcién coincidan con los utilizados en el presente informe

Y para que conste esta opinién de valor, firmo la presente Certificacién en Madrid, a 3 de Marzo de 2023.

Consulte la informacién bésica sobre proteccién de datos en el cuerpo del documento, apartado de Observaciones.
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Este certificado consta de 4 pdginas, se ha realizado conforme a las instrucciones bdsicas del mandato
y conforme al informe de tasacién y anexos, con expediente n° 030593-18/23-V03
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Tasador que realiza el informe Javier Anaya Mohino
CARMELO GOMEZ PONS Krata, S.A.
ARQUITECTO TECNICO

Consulte la informacién bésica sobre proteccién de datos en el cuerpo del documento, apartado de Observaciones.

KRATA 5.4 Inscrita en el Banco de Espafia con el Mom. 43-23

Sociedad de Tasacién en el Dia 2 de Enero de 1987



Informe de valoracién

k I. v 4 Expediente N°: 030593-18/23-V03
ra a \ Referencia N°: 38207/2023
— Caduca: 03/09/2023

E TASACION Fecha valoracién: 03/03/2023

Indice de contenidos

CERTIFICADO DE TASACION

1.- OBJETO DEL INFORME

2 - SOLICITANTE DE LA TASACION Y FINALIDAD

3.- IDENTIFICACION Y LOCALIZACION

4.- COMPROBACIONES Y DOCUMENTACION

5.- LOCALIDAD Y ENTORNO

6.- DESCRIPCION Y SUPERFICIE DEL TERRENO

7 .- DESCRIPCION URBANISTICA

8.- REGIMEN DE PROTECCION, TENENCIA Y OCUPACION
9.- NIVELES A EFECTOS DE TASACION

10.- ANALISIS DE MERCADO

11.- DATOS Y CALCULO DE LOS VALORES TECNICOS
12.- VALORES DE TASACION

13.- CONDICIONANTES Y ADVERTENCIAS

14.- OBSERVACIONES

15 -FECHA DE EMISION, CADUCIDAD Y FIRMAS

+ ANEXOS NO GRAFICOS

+ ANEXOS GRAFICOS

KRATA S.A. Inscrita en el Banco de Espaiia con el Nom. 43-23

Sociedad de tasacién en el Dia 2 de Enero de 1987



Informe de valoracién Pagina 1 de 18

k l Expediente N°: 030593-18/23-V03
ra a Referencia N°: 38207/2023
Caduca: 03/09/2023
Fecha valoracién: 03/03/2023

1.- Objeto del Informe.

El objeto de la presente tasacién es determinar el valor de tasacién, al dia de hoy, de SOLAR DE  USO
INDUSTRIAL, en RITA LEVI-MONTALCINI (DE), en el municipio de GETAFE, provincia de Madrid, con  nucleo
postal ATALAYUELA (LA), por peticién realizada a Krata S.A. Sociedad de Tasacién, Inscrita en el Registro
Mercantil de Sevilla, Tomo 819, Libro 560, Seccién 3° de Sociedades, Folio 71, Hoja 12.340, y en el
Banco de Espafia con el n® 43-23.

2.- Solicitante de la Tasacién y Finalidad.

- Solicitante o Cliente de la Entidad Financiera:
Consorcio Urbanistico Area Tecnolégica del Sur (TECNOGETAFE)
CIF: V83210856
Direccién: Cl/ALCALA 21-1° PLANTA
28014 - Madrid

- Finalidad:
ASESORAMIENTO..

El uso del presente informe queda limitado a la finalidad indicada en el mismo, no siendo posible su
utilizacién para ningdn otro propésito distinto al expresado.

- Normativa:
Lla finalidad de la presente tasacién no estd incluida en el &mbito de aplicacién de la Orden Ministerial ECO
805/2003, de 27 de marzo [y posteriores modificaciones), sobre normas de valoracién de bienes inmuebles
y de determinados derechos para ciertas finalidades financieras, publicada en el BOE de 9 de abril de
2003. Por lo tanto, la tasacién no se ha redlizado de acuerdo con las disposiciones y requisitos  contenidos
en la misma.

3.- Identificacién y Localizacién.

3.1.- Direccién

Lo identificacién y localizacién del inmueble objeto de este informe, ha sido realizada a través de la
documentacién aportada y la visita ocular, sin que se hayan apreciado elemento/s que pudiesen indicar la
falta de correpondencia fisica y registral.

Descripcién del inmueble: 5 PARCELAS INDUSTRIALES

Avenida RITA LEVIMONTALCINI (DE), N° 8

Se valora en el presente informe las fincas correspondientes a las referencias catastrales siguientes, ubicadas

KRATA S.A. Inscrita en el Banco de Espaiia con el Nom. 43-23

Sociedad de tasacién en el Dia 2 de Enero de 1987



Informe de valoracién Pagina 2 de 18

k l Expediente N°: 030593-18/23-V03
ra a Referencia N°: 38207/2023
Caduca: 03/09/2023
Fecha valoracién: 03/03/2023

en el PAU Arroyo-Culebro de Getafe dentro del parque tecnolégico Tecno Getafe.

Parcela 1.30: 7987504VK3588N0O00TMG  PL PARQUE EQUIPADO GETAFESUR 130

Parcela 1.31: 7987505VK3588N00010OG  CL MARIA GOEPPERT-MAYER 1

Parcela 6.1: 7686102VK3578N0001TIA AV RITA LEVIMONTALCINI 8

Parcela 6.2: 7686103VK3578N000TJA AV RITA LEVIMONTALCINI 10

Parcela 6.3: 7686104VK3578NO00TEA AV RITA LEVI-MONTALCINI 12

Todas las parcelas son urbanas finalistas y se encuentran vacantes en el momento de la inspeccién.

No existen dudas acerca de la correspondencia fisico-catastral de las parcelas valoradas. No se ha  podido
verificar la correspondencia registral con la fisico-catastral por peticién expresa del cliente de no  utilizar
documentacién registral alguna. Se recomienda al cliente la aportacién de las notas simples de las fincas
valoradas con una antigiedad inferior a los dos meses de la emisién de este informe a buen fin de dar
cumplimiento a la metodologia y comprobaciones minimas descritas en la Orden ECO805,/2003.

Con coordenadas GPS latitud 40.274162100 y longitud -3.732326800

Municipio: 28906 GETAFE

Provincia: Madrid

3.2.- Datos Registrales del Terreno

Registro de la Propiedad n° 1 de GETAFE

Denominacién Finca Libro Tomo Folio Inscripcién
Registral
Parcela 1.30 0000049166
Parcela 1.31 0000049167
Parcela 6.1 0000049173
Parcela 6.2 0000049174
Parcela 6.3 0000049175

3.3.- Identificacion Catastral del Terreno

Denominacién Finca Registral Referencia Catastral
Parcela 1.30 0000049166 7987504VK3588N0001MG
Parcela 1.31 0000049167 7987505VK3588N00010G
Parcela 6.1 0000049173 7686102VK3578NO00TIA
Parcela 6.2 0000049174 7686103VK3578NO001JA
Parcela 6.3 0000049175 7686104VK3578NO001EA
KRATA S.A. Inscrita en el Banco de Espaiia con el Nom. 43-23
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3.4.- Idufir/C.R.U

Denominacién Finca Registral N° Identificacién
Parcela 1.30 0000049166 28084000777090
Parcela 1.31 0000049167 28084000777106
Parcela 6.1 0000049173 28084000777168
Parcela 6.2 0000049174 28084000777175
Parcela 6.3 0000049175 28084000777182

4.- Comprobaciones y Documentacién.

4.1.- Comprobaciones Realizadas

No existe Resolucién Administrativa que pueda dar lugar a Expropiacién.
No hay incoado Expediente que pueda dar lugar a Expropiacién.

No han vencido plazos Urbanizacién o Edificacién.

Comprobado la no existencia de procedimiento de incumplimiento de deberes.
Comprobacién ocular de la finca registral con la tasada.

Existencia del derecho al aprovechamiento urbanistico.

Identificacién fisica inspeccién ocular.

Comprobacién de superficies.

Comprobacién Planeamiento Urbanistico.

Servidumbres visibles.

Estado de ocupacidn, uso y explotacion visibles.

Estado de conservacién aparente.

Correspondencia con finca catastral.

No existe procedimiento de expropiacién.

No existe Plan o Proyecto de expropiacién.

La comprobacién ocular del inmueble se ha limitado a comprobar en lo posible las medidas superficies y el
aspecto general del inmueble, sin haber realizado ningin ensayo levantamiento exacto, cata y/o trabajo
especifico que fenga por objeto determinar el estado de la estructura o los vicios ocultos.

Se ha visitado el inmueble comprobando su identificacién fisica, se han recogido las caracteristicas  fisicas
del edificio y/o el inmueble, comprobando sus calidades y estado de conservacién.

El tasador no ha detectado en la documentacién registral aportada ni en la visita, signos externos que
permitan deducir la existencia de Derechos o Servidumbres, que el inmueble pudiera estar acogido a
Proteccién Piblica, ni que existan discrepancias entre la documentacién registral y fisica distintas a  las
enunciadas en el presente informe.
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4.2.- Documentacién Utilizada

Croquis del inmueble

Reportaje fotogréfico

Documentacién catastral

Nota Simple

Planeamiento urbanistico vigente

Otras documentaciones legales aportadas
Plano de situacién

Plano urbanistico

5.- Localidad y Entorno.

5.1.- Tipo de Nucleo

Getafe es un municipio y ciudad espafiola situada en la zona sur de la Comunidad de Madrid, y una de las
mds industrializadas del drea metropolitana de Madrid. La importancia de la localidad también se debe a la
presencia de una de las bases aéreas militares mds antiguas de Espafia; y la actual presencia de la
Universidad Carlos Ill de Madrid, cuyo rectorado se halla en la ciudad. En Getafe se encuentra el cerro  de
los Angeles, considerado el centro geogréfico de la peninsula ibérica tradicionalmente.

Actualmente, gracias a su gran red industrial y de servicios, Getafe es un municipio con entidad propia que
ha evitado convertirse en una ciudad dormitorio, permitiendo que una gran proporcién de sus residentes
trabajen o estudien en la misma localidad. El incremento de poblacién ha obligado a construir numerosas
vias de acceso, ha hecho ampliar la oferta de servicios publicos y ha impulsado la creacién de  nuevos
barrios a lo largo del siglo xx.

Lla ciudad se sitda a 15 km al sur del centro de Madrid, en la parte sur del drea metropolitana de la  capital,
en una zona llana de la Meseta Central perteneciente a la cuenca del rio Manzanares. Se divide en los
siguientes 11 barrios: El Bercial, Las Margaritas, Sector Il (que incluye la parte getafense de El  Arroyo
Culebro), La Alhéndiga, Centro, San Isidro, Juan de la Cierva, Getafe Norte, Los Molinos, Buenavistay  la
pedania de Perales del Rio, a los que hay que sumar la Base Aérea y cinco poligonos industriales.

5.2.- Ocupacién Laboral y Nivel de Renta

Industria y sector servicios.
El nivel de renta del entorno es medio.

KRATA S.A. Inscrita en el Banco de Espaiia con el Nom. 43-23
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5.3.- Poblacién

Expediente N°: 030593-18/23-V03
Referencia N°: 38207/2023
Caduca: 03/09/2023

Fecha valoracién: 03/03/2023

Segin el padrén del Instituto Nacional de Estadistica de 2009: 167.164 habitantes de derecho

5.4.- Plano de situacién
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5.5.- Evolucién y Densidad de la Poblacién

Ligera tendencia creciente.
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Actualmente la densidad de poblacién en Getafe es de 2.337,59 habitantes por Km2.
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5.6.- Rasgos Urbanos

Urbano industrial y terciario. las parcelas valoradas se encuentran dentro del poligono  tecnolégico
Tecnogetafe, en la conurbacién del municipio con un acceso directo a la M50, ubicado al sur del centro
urbano.

Se trata de un poligono tecnolégico industrial con usos de industrial, equipamiento y terciario.

El poligono se gesté a principios de este siglo, empezando a estar materializado en la segunda mitad de la
primera década. la colindancia con la crisis financiera pasada hizo que no despegara completamente,
habiendo retomado la senda de nuevas construcciones a la segunda mitad de la segunda década.

5.7.- Conservacion de la Infraestructura

El poligono tiene dos zonas claramente diferenciadas. Una de las zonas estd completamente urbanizada y
dispone de todos los suministros a pie de parcela, porlo que se trata de parcelas finalistas. La  segunda

zona estd pendiente de ejecutar la urbanizacién.

5.8.- Equipamiento
El equipamiento actual en el municipio es bastante completo en el aspecto comercial, educativo, asistencial y

lodico.

El equipamiento en el entorno inmediato es inexistente.

5.9.- Comunicaciones

Autobuses urbanos e interurbanos de linea regular.

Estaciones de metropolitano mds cercanas Getafe 3 y Pinto.
Carreteras de acceso M50, R4, ML506 y A42.

Aeropuerto més cercano Adolfo Suarez Barajas, a unos 6 km.
Aparcamiento suficiente a nivel de superficie.
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k ' Expediente N°: 030593-18/23-V03
ra a Referencia N°: 38207/2023
Caduca: 03/09/2023
Fecha valoracién: 03/03/2023

6.- Descripcion y Superficie del Terreno.

Descripcién Medicién Registral Catastral Proyecto Adoptada
Parcela 1.30 .- 2.642 2.643 .- 2.642
Parcela 1.31 .- 2.744 2.744 .- 2.744
Parcela 6.1 2.553 2.553 2.553
Parcela 6.2 2.442 2.442 2.442
Parcela 6.3 2.442 2.442 2.442

Porcentaje del dmbito valorado: 3,00%

6.1.- Descripcion

COMENTARIOS SOBRE LA SUPERFICIE. Se adopta como superfiice de tasacién la superficie registral ~ del
inmueble, al ser inferior a la catastral.

6.2.- Infraestructuras Exteriores

INFRAESTRUCTURA URBANA. Se trata de unas parcelas finalistas con todas las infraestructuras terminadas.

7.- Descripcién Urbanistica.

7.1.- Planeamiento Urbanistico

PLANEAMIENTO GENERAL DEL MUNICIPIO. La informacién urbanistica ha sido obtenida por consulta  al
planeamiento vigente.

FECHA DE APROBACION DEFINITIVA. 02/07/2004
PLANEAMIENTO DE DESARROLLO. Plan Especial del Parque Equipado Getafe Sur.

P.A.U. Arroyo Culebro

CLASIFICACION URBANISTICA. Suelo urbano consolidado

CALIFICACION URBANISTICA. Clave AO-AT

PARAMETROS GENERALES. Parcela minima 2000

Relacién frente fondo no superar 1/3

Altura méxima 5 plantas o 30 ml

Edificabilidad méxima y retranqueos minimos sobre el plano de cada parcela

Ocupacién 60%
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ra a Referencia N°: 38207/2023
Caduca: 03/09/2023
Fecha valoracién: 03/03/2023

Suprficie arbolada 1 arbol cada 150 m? de parcela no edificada

Tipologia edificatoria EA

Uso caracteristico equipamiento parque tecnoldgico

Categorias Centro de ensefianza e investigacién o industria tecnolégica

Usos compatibles servicios publicos categorias piblicas a,b,c,d, oficinas, comercial y hotelero

3SE HA CEDIDO EL 10% DEL APROVECHAMIENTO LUCRATIVO A LA ADMINISTRACION ACTUANTEZ. Si

7.2.- Gestién Urbanistica

GESTION URBANISTICA PENDIENTE. Gestién finalizada. Parcelas finalistas
PLAZO ESTIMADO CAMBIO SITUACION TERRENO.O meses
PLAZO PREVISTO OBTENCION LICENCIA. 12 meses

7.3.- Cdlificacién Urbanistica y Edificabilidad

USO CARACTERISTICO. Categorias Centro de ensefianza e investigacion o industria tecnolégica

USOS COMPATIBLES. Usos compatibles servicios piblicos categorias publicas a,b,c,d, oficinas, comercial 'y
hotelero

USOS PROHIBIDOS. El resto

ALTURA MAXIMA. 5 Plantas 0 30 m
RETRANQUEOS. Sobre planos de cada parcela

APROVECHAMIENTO. Sobre planos de cada parcela

OCUPACION. Maximo 60%

EDIFICABILIDAD. Sobre plano de cada parcela

PARCELA MINIMA. 2000 m?

8.- Régimen de Proteccién, Tenencia y Ocupacién.

8.1.- Tenencia y Limitaciones

Propietario (Pleno Dominio) : CONSORCIO URBANISTICO AREA TECNOLOGICA DEL SUR, NIF:G83210856,
100% de propiedad.
Ocupado: No
Destino previsto: Desconocido
KRATA S.A. Inscrita en el Banco de Espaiia con el Nom. 43-23

Sociedad de tasacién en el Dia 2 de Enero de 1987
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8.2.- Derechos Redles

CARGAS.

9.- Niveles A Efectos de Tasacion.

Nivel |

10.- Andlisis de Mercado.

10.1.- Oferta

Para 2023 prevemos que se afiadan al mercado alrededor de 1,1 millones de m? en Madrid de nuevo
producto industrial y logistico en construccién. En Madrid predominan las naves que siguen disponibles
(94%), donde la disponibilidad de suelo hizo posible que muchas promociones se iniciaran a principios de
afo.

Las terminaciones en Madrid durante el afio 2022 han rondado los 515.000 m?, representando un descenso
del 35% en comparacién con 2021. En el cuarto trimestre, las terminaciones en la capital afadieron
125.500 m?, un 35% menos que en el cuarto trimestre de 2021.

Existe oferta de parcelas finalistas para comenzar nuevos proyectos en diferentes municipios con un entorno
comparable al de Getafe como por ejemplo las propias disponibles en Tecnogetafe, ademds de las
valoradas y en diferente grado de desarrollo, las del poligono Carpetenia y San Marcos en el  propio
Getafe o las de Tecno Alcald o ETecnoalcald HUB, Méstoles tecnolégico con Agustin Betancourty  Los
Sauces en Méstoles, el parque cientifico de Madrid, el parque cientifico tecnolégico UPM, parque cientifico
UC3M o Juan Caramuel en Leganés.

KRATA S.A. Inscrita en el Banco de Espaiia con el Nom. 43-23

Sociedad de tasacién en el Dia 2 de Enero de 1987
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10.2.- Demanda

La contrataciéon de naves en el mercado de Madrid durante 2022 rondé 1.300.000 m?, cifra similar a la de
2021. En ambos afios se alcanzan las cifras mds altas de contratacién de los Gltimos cinco afios. En el
cuarto trimestre se han alquilado alrededor de 450.000 m2, lo que supone un incremento del 56% en la
comparativa trimestral y del 14% en la comparativa anual. En el cuarto trimestre destacé el arrendamiento
por parte de Alcampo de una nave de 98.000 m2 en Magna Park Tauro, el parque logistico que

promueve GLP en lllescas, asi como el cierre de dos llave en mano de 45.000 y 55.000 m2 que desarrollard
Montepino en lllescas. Asi, la localidad de lllescas concentra en el cuarto trimestre el 50% de la
contratacién total.

Existe una demanda muy elevada a la bisqueda de suelo con aprovechamiento logistico. No existe esa
misma presién para suelo industrial y en menor medida ain para suelo dentro de parques tecnoldgicos y las
limitaciones de usos que limitan estas tipologias de suelos.

10.3.- Intervalos de Precios Actuales de Venta Al Contado o de Alquiler

Para edificios naves industriales dentro de la primera corona de Madrid, los precios de alquiler oscilan entre
los 4,70 €/m? mes y los 6,25 €/m? mes, los precios medios oscilan entre 1.200y 1.578 €/m? para
posicionamiento principales dentro de Madrid centro, arrojando una rentabildiad que se sitdan en 475
puntos bdsicos e incrementdndose en 50 puntos bdsicos para ofras localizaciones principales de la primera
corona como es el caso de las parcelas que estamos valorando.

10.4.- Revalorizacién

De forma estructurada, se informa de las expectativas de revalorizacién y/o depreciacién de los mismos en
un periodo de 24 meses de acuerdo a:

Solar o inmueble 1 | Capacidad de revalorizacién nula o negativa.
Existe oferta de suelos en los 8 parques tecnolégicos de Madrid. Esta oferta es muy superior a la
demanda embalsada. A toda esta situacién hay que sumar la absorcién. A pesar de tener una
tendencia creciente en el sector industrial, la mayor parte estd soportada por la logistica. Nuevos
desarrollos estén arrojando mds metros al mercado que con el incremento de los costes financieros y
los costes de desarrollo verdn varados nuevos desarrollos.

Entorno 1 | Capacidad de revalorizacién nula o negativa.
El poligono Tecnogetafe se gesté y vio la luz finalmente en 2007. Desde entonces a coseguido
activar el 44% del suelo del poligono y un 42% del techo total. Estas cifras indican la baja dindmica
de ocupacién de parcelas y el estancamiento del poligono a pesar de contar con un acceso directo
a M50

Mercado 1 | Capacidad de revalorizacién nula o negativa.
El mercado de este tipo de suelo no resulta tan atractivo como el logistico que ofrece mayores
renfornos con menores riesgos asumidos. Esta situacién aparta a los fondos de acometer desarrollos

KRATA S.A. Inscrita en el Banco de Espaiia con el Nom. 43-23
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y nuevas construcciones, dejando la promocién a consumidores finalistas. Este perfil tiene una
restriccién significativa de acceso al capital, con un coste de financiacién disparado al igual que los
costes de desarrollo. Si unimos la amplia oferta de suelos en posicionamientos competivios en
poligonos tecnolégicos similares a la reduccién de actores que abosrvan esta oferta el resultado es el
estancamiento del mercado para esta tipologia de naves y por ende el desarrollo de nuevos
edificios.

4.- Capacidad de revalorizacién favorable y cierta, basada en el entorno o mercado actual.
3.- Capacidad de revalorizacién favorable, basada en expectativas conocidas o esperadas.
2.- Capacidad de revalorizacién no significativa.
1.- Capacidad de revalorizacién nula o negativa.

Lo expectativa a corto y medio plazo es ligeramente desfavorable en la zona de la primera corona para los
suelos en parques tecnolégicos, incluso detectdndose caidas en la demanda de logistica como se ha visto en
el 2022 con un descenso del 2% en inversién en desarrollos de nueva planta. Las rentabilidades estén en
una tendencia creciente, salvo en logistica de Ultima milla donde el crecimiento es menor.

11.- Datos y Célculo de los Valores Técnicos.

11.1.- Método A Emplear

Residual Dindmico.

11.2.- Promocién Inmobiliaria Mas Probable

Se prevé la construccién de naves industriales aisladas multi planta de superficie construida total entre 1.500
y 1.800 m? para usos vinculados a parque tecnolégico de calidad media.

11.3.- Financiacién Ajena

La prima de riesgo considerada se ha incrementado para el presente caso en un 21,27% en funcién del
grado de apalancamiento atribuible al proyecto y de los intereses actuales del mercado hipotecario.
Consecuentemente, el tipo de actualizacién medio considerado para el presente inmueble es del 21,83%.

KRATA S.A. Inscrita en el Banco de Espaiia con el Nom. 43-23
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11.4.- Comparables Residual Dindmico(€/m?)

Referencia

C140323800002

C140323700002

C140323700004

C140323700001

C140323700005

C140323800003

C140323800004

Direccién Y Fuente

PLANCK, N° 2
Portal de Internet (919384495)

MORSE, N° 4
Portal de Internet (919389595)

PROGRESO (DEL), N° 4
Portal de Internet (912188063)

DISENO (DEL), N° 49
Portal de Internet (917 100 505)

OFICIO (DEL), N° 22
Portal de Internet (919787833)

ELECTRONICA (DE LA), N° 7
Portal de Internet (919381695)

TORRES QUEVEDO, N° 3
Portal de Internet (919384699)

Fecha |ANTI.

Mar-23

Mar-23

Mar-23

Mar-23

Mar-23

Mar-23

Mar-23

Precio homogeneizado por m?, Industrial . . . .

11.5.- Criterios de Homogeneizacién

22

21

26

29

C.P.
28914

28906

28906

28906

28906

28925

28936

Expediente N°: 030593-18/23-V03
Referencia N°: 38207/2023

Caduca: 03/09/2023
Fecha valoracién: 03/03/2023

Tipologia

Nave

Nave

Nave

Nave Nido

Nave

Nave

Nave

O/t Sc
O 5529
O 2734
O  4.500
o 419
O 2.216
) 1.114
O 1.403

Sp V.Venta
9215 1.238,60
2501 1.028,90
4050 1.077,78

645 1.260,14
1859 1.050,54
1070 1.219,03

974 1.037,06

1.203,81 €

C140323800002 | C140323700002 | C140323700004 | C140323700001 | C140323700005 |C140323800003

Concepto
Superficie 1,05
Situacién 1,00
Caracteristicas constructivas 1,00
Antigiiedad/Conservacién 1,00
Superficie de la Parcela 1,00
Infraestructura de la Parcela 1,00
Otros 1,00
11.6.- Criterios de Homogeneizacién
C140323800004
Superficie 1,00
Situacién 1,04
Caracteristicas constructivas 1,00
Antigiiedad/Conservacién 1,10
Superficie de la Parcela 1,00
KRATA S.A.

Sociedad de tasacién

1,00
1,00
1,00
1,10
1,00
1,00

0,95

1,05
1,00
1,00
1,10
1,00
1,00

0,95

0,95
1,00
1,00
1,10
1,00
1,00

0,90

1,00
1,00
1,00
1,10
1,00
1,00

1,00

1,00
1,02
1,00
1,05
1,00
1,00

1,00

Inscrita en el Banco de Espaiia con el Nom. 43-23

en el Dia 2 de Enero de 1987

Coef.
1,050

1,045

1,097

0,941

1,100

1,071

1,178
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Concepto C140323800004
Infraestructura de la Parcela 1,00
Otros 1,03

11.7.- Usos y Edificabilidad

Uso Considerado Aprov.Urban. Edificabili. Const.S/plan. Unidades

(m?) (m?) (m?)

Industrial Nave

Parcela 1.30 . 1.735,00 1.735,00 1
Parcela 1.31 . 1.800,00 1.800,00 1
Parcela 6.1 . 1.660,00 1.660,00 1
Parcela 6.2 . 1.590,00 1.590,00 1
Parcela 6.3 . 1.590,00 1.590,00 1

Conforme a las condiciones de desarrollo, se adoptan los siguientes aprovechamientos indicados en la ficha
de cada parcela y recogidos en las notas simples registrales.

Parcela 1.30
Superficie suelo: 2.642 m?
Edificabildiad: 1.735 m?

Parcela 1.31
Superficie suelo: 2.744 m?
Edificabildiad: 1.800 m?

Parcela 6.3
Superficie suelo: 2.533 m?
Edificabildiad: 1.660 m?

Parcela 6.2
Superficie suelo: 2.442 m?
Edificabildiad: 1.590 m?2

Parcela 6.3
Superficie suelo: 2.442 m?
Edificabildiad: 1.590 m?

KRATA S.A. Inscrita en el Banco de Espaiia con el Nom. 43-23
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krala

11.8.- Flujos de Caja Previsibles

11.9.- Suelo Valor

Gastos Total Asignado Total Capitalizado
(€) (€)
Costes construccién 4.371.750,00 2.991.564,00
Gastos construccién 1.049.220,00 751.291,68
Costes de comercializacién 100.819,09 57.509,01
Costes financieros 151.228,63 103.484,91

Ingresos Total Asignado Total Capitalizado
(€) (€)
INave 10.081.908,75 5.750.899,60
11.10.- Residual Dindmico
Grupo Superficie Van Superficie Van
Sector Total Parcela Terreno
SUELO VALOR 12.823,00 1.847.050,00 12.823,00 1.847.022,50
Grupo Fin Promocién TIPO Ingr.Capitaliz. Gast.Capitaliz. V.Residual

SUELO VALOR 31/08/2027 | 18,56 5.750.899,60 3.903.849,60 1.847.022,50

Valor de Construccién en €/m2. Obtenido de la referencia de costes de construccion de la Agenda de la
Construccién eme-dos corregido en funcién de las particularidades del inmueble estudiado.

Desglose de gastos necesarios de construccién:

- Coste de Construccion: 522 PEC

- Gastos del Promotor que incluyen:

- Impuestos no recuperables y aranceles necesarios para la formalizacién de la declaracién de obra nueva
del inmueble:

- Honorarios técnicos por proyectos y direccién de las obras u otros necesarios

- Coste de licencias y tasas de la construccién

- Importe de las primas de los seguros obligatorios de la edificacién y de los honorarios de la  inspeccién
técnica para calcular dichas primas

- Gastos de administracién del promotor

- Gastos debidos a ofros estudios necesarios

KRATA S.A. Inscrita en el Banco de Espaiia con el Nom. 43-23
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- Gastos financieros (1,5% sobre ventas)
- Gastos de comercializacién (3% sobre ventas)
- Total de gastos de construccién: 25,12% PEC

12.- Valores de Tasacion.

Uso Considerado Superficie(m?) V. Unitario(€/m?) V. Total(€)
Parcela 1.30 2.642,00 144,83 382.636,90
Parcela 1.31 2.744,00 144,67 396.971,99
Parcela 6.1 2.553,00 143,40 366.096,43
Parcela 6.2 2.442,00 143,59 350.658,59
Parcela 6.3 2.442,00 143,59 350.658,59
VALOR TOTAL 1.847.022,50

Asciende el valor de la tasacién a la expresada cantidad de UN MILLON OCHOCIENTOS CUARENTA Y SIETE MIL
VEINTIDOS EUROS CON CINCUENTA CENT.

13.- Condicionantes y Advertencias.

Existencia de algin condicionante salvable en el momento de la firma: No
Existencia de algin condicionante no salvable en el momento de la firma: Si

13.1.- Condicionantes

[DUEGC3] El valor de tasacién queda CONDICIONADO a la aportacién de Cédula Urbanistica u  ofra
documentacién piblica que acredite que la clase de suelo y el aprovechamiento urbanistico del terreno
coinciden con los contemplados en el presente informe. Con los usos permitidos y prohibidos, estado de
cargas y que confirme los supuestos adoptados en el presente informe

[DR1C2] El valor de tasacién queda CONDICIONADO a la aportacién de documentacién  registral
acreditativa segin lo establecido por la Orden ECO/805/2003 de 27 de Marzo y su posterior modificacién
por la Orden EHA 3011/2007 de 4 de Octubre, cuyos datos y descripcién coincidan con los utilizados en
el presente informe

KRATA S.A. Inscrita en el Banco de Espaiia con el Nom. 43-23
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14.- Observaciones.

INFORMACION BASICA SOBRE PROTECCION DE DATOS

Responsable KRATA SOCIEDAD DE TASACION, S.A.

Finalidad La realizacién de los servicios de tasacién.

Legitimacién Ejecucién de un contrato.

Destinatarios Los datos se comunicardn a su entidad bancaria y a las Administraciones piblicas que estipule la Ley.

Derechos Tiene derecho a acceder, rectificar y suprimir los datos, asi como otros derechos, como se explica en la informacién
adicional.

Informacién adicional | Puede consultar la informacién adicional y detallada sobre Proteccién de Datos en la Politica de Privacidad en

nuestra pdgina web www.krata.com

14.1.- Observaciones del Informe

Para el célculo del Valor de Mercado se ha descontado del estudio de comparables un 2.50 % en  concepto
de gastos de comercializacién.

14.2.- Observaciones Generales

Krata, S.A., Sociedad de Tasacién, no se hace responsable de los posibles vicios ocultos que  pudiesen
existir. Del valor de tasacién habrd que deducir cuantas cargas y gravdmenes pudieran recaer sobre el
inmueble.

la localizacién del bien tasado se ha realizado de acuerdo con la documentacién aportada y el
acompafiamiento del contacto, sin que se hayan apreciado en la inspeccién ocular realizada, elemento/s
que se pudiese indicar que dicho bien no es el descrito en la documentacién aportada.

El informe ha sido realizado a instancias de un solicitante y para la finalidad indicada, sin que Krata, S.A.
se responsabilice del uso — total o parcial - para una finalidad, un solicitante o una entidad financiera no
incluida/s en el informe, salvo autorizacién previa y por escrito de nuestros servicios centrales.

El alcance de la tasacién es el indicado en la normativa especifica para tasaciones inmobiliarias, sin que el
informe y el certificado constituyan un informe pericial sobre los elementos reflejados en el mismo, y
particularmente  sobre los estructurales, instalaciones, linderos fisicos y registrales y demds elementos no
visibles en la inspeccién ocular, salvo expresa mencién en el informe correspondiente.

Krata, S.A. no se responsabiliza de la veracidad de la documentacién aportada por el solicitante de  la
tasacién o por terceros, y hace especial mencién en que si se hubieren detectado discrepancias entre la
realidad y algunos documentos, o entre estos, se han aceptado los que se han considerado mas  ajustados
a la finalidad del informe.

En el estudio realizado, el tasador ha redlizado su trabajo conforme a lo determinado en la normativa
aplicable y en cualquier caso, no habiéndose realizado, como ya se ha comentado anteriormente, ninguna
comprobacién del estado y/o capacidad de la estructura y/o instalaciones y/o impermeabilizaciones y

KRATA S.A. Inscrita en el Banco de Espaiia con el Nom. 43-23
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ofros elementos no visibles en la inspeccién ocular, sin que se haya detectado indicios que supongan la
existencia de inadecuacién a la reglamentacién sobre conservacién y mantenimiento de edificios.

Las superficies se comprueban de acuerdo a la documentacién aportada y definido en la normativa, sin que
el croquis realizado implique en ningdn caso un levantamiento topogréfico o planimetrico del inmueble
estudiado, no responsabilizandose Krata de la diferencia de valor que pudiera existir por el cémputo
utilizado en el informe de las distintas superficies que la normativa exige, bien sea registral, catastral, o real
comprobada,  pudiéndose incluir en el caso de elementos de edificios la parte proporcional de elementos
construidos.

Lo tasacién se ha realizado entendiéndose apto el inmueble al destino previsto, salvo que expresamente se
indique lo contrario. En ningin caso se entenderd que el informe es un andlisis juridico de situaciones
distintas a la contemplada en la normativa especifica para valoraciones destinadas a la finalidad indica en
el informe.

Respecto a los valores consignados, los mismos han sido calculados conforme a los criterios reflejados en  la
propia normativa y son el resultado de la misma, recomenddndose en el caso de Proteccién Publica la
obtencién del certificado acreditativo del organismo correspondiente que determine y asegure el
cumplimiento de los valores obtenidos, y siendo su desglose - o agrupacién - una aplicacién matemdtica de
las distintas partes que componen el inmueble - o de los distintos inmuebles - sin que las mismas tengan
significado si se emplean por separado, salvo que asi se haya hecho constar en el informe, y sin que este
implique la existencia de una presente o futura transmisién del inmueble en los importes obtenidos.

En el informe se han reflejado las distintas cargas y/o limitaciones que se ha detectado, afectan al inmueble
y la normativa exige, por lo que, caso de existir alguna mds, deberia reconsiderarse el valor obtenido.

Krata, S.A. no asume responsabilidad alguna por las consecuencias que puedan resultar de las adopciones
de decisiones, con o sin alcance econémico, basados en los datos y conclusiones obtenidas.

Krata, S.A. no se responsabiliza de las distintas normativas urbanisticas aplicables a los inmuebles cuando
las mismas no hayan sido obtenidas mediante Cedula Urbanistica, y en este caso, la interpretacién a la
misma serd aquella que se entienda mas razonable a la finalidad del inmueble, sin que el informe constituya
un informe de indole juridico-urbanistico, realizdndose el mismo para el calculo del valor probable de
tasacién del inmueble.
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15.- Fecha de emisién, caducidad y firmas
El presente informe consta de 19 pdginas

Fecha de emisién: 3 de Marzo de 2023

Fecha de la visita: 3 de Marzo de 2023

Fecha limite de validez: 3 de Septiembre de 2023

Nombre de la persona que ha realizado la visita: Manuel Terrones

Y para que conste esta opinién de valor, firmo el presente Informe en Madrid, a 3 de Marzo de 2023.

El tasador
CARMELO GOMEZ PONSS, ARQUITECTO TECNICO Javier Anaya Mohino
KRATA S.A.
16.- Documentacién anexa al informe
Ver anexos aportados en la documentacién.
KRATA S.A. Inscrita en el Banco de Espaiia con el Nom. 43-23
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kra'a Referencia N°: 38207/2023
Caduca: 03/09/2023
Fecha valoracién: 03/03/2023
ANEXOS
Croquis del inmueble - - -~ mmmome e 1 Pag.
Reportaje fotogréfico - ------mmmmm 1 Pag.
Documentacién catastral = - - - - - <o 1 Pag.
Nota Simple === - s e e e e 1 Pag.
Planeamiento urbanistico vigente === - - m e m e 1 Pag.
Otras documentaciones legales aportadas === ------mommomm o 1 Pag.
Plano de situacidn - - - - - - c o 1 Pag.
Plano urbanistico === - == - e e e e e 1 Pag.
KRATA S.A. Inscrita en el Banco de Espafia con el Nom. 43-23

Sociedad de tasacién

en el Dia 2 de Enero de 1987
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KRATA S.A
SOCIEDAD DE TASACION

Expediente N°: 030593-18/23-V03
Referencia N°: 38207/2023
Caduca: 03/09/2023

Fecha valoracién: 03/03/2023

PORTADA

PARCELAS 1.30 Y 1.31

Avenida RITA LEVIMONTALCINI (DE), N° 8

KRATA S.A.

Sociedad de tasacién

Inscrita en el Banco de Espaiia con el Ndém. 43-23

en el Dia 2 de Enero de 1987
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k I. v 4 Expediente N°: 030593-18/23-V03
ra a % Referencia N°: 38207/2023
KRATA 5.A Caduca: 03/09/2023

SOCIEDAD DE TASACION Fecha valoracién: 03/03/2023

2023/3/6 09:08

PARCELAS 1.30 Y 1.31

PARCELAS 1.30 Y 1.31

PARCELAS 6.1 A 6.3

Avenida RITA LEVIMONTALCINI (DE), N° 8

KRATA S.A. Inscrita en el Banco de Espaiia con el Nom. 43-23

Sociedad de tasacién en el Dia 2 de Enero de 1987
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k I. v 4 Expediente N°: 030593-18/23-V03
ra q ‘ Referencia N°: 38207/2023
. Caduca: 03/09/2023

TA S
TA S.A

SOCIEDAD DE TASACION Fecha valoracién: 03/03/2023

202313/6 0814

PARCELAS 6.1 A 6.3

PARCELAS 6.1 A 6.3

PARCELAS 6.1 A 6.3

Avenida RITA LEVIMONTALCINI (DE), N° 8

KRATA S.A. Inscrita en el Banco de Espaiia con el Nom. 43-23

Sociedad de tasacién en el Dia 2 de Enero de 1987
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Expediente N°: 030593-18/23-V03
Referencia N°: 38207/2023
Caduca: 03/09/2023

Fecha valoracién: 03/03/2023

krala

PARCELAS 6.1 A 6.3

Avenida RITA LEVIMONTALCINI (DE), N° 8

KRATA S.A. Inscrita en el Banco de Espaiia con el Nom. 43-23

Sociedad de tasacién en el Dia 2 de Enero de 1987
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Expediente N°: 030593-18/23-V03
Referencia N°: 38207/2023
Caduca: 03/09/2023

Fecha valoracién: 03/03/2023
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k I E“ig Expediente N°: 030593-18/23-V03
ra a Y Referencia N°: 38207/2023
CRATA S7A Caduca: 03/09/2023

IEDAD DE TASACION Fecha valoracién: 03/03/2023
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Av. Rita Levi Montalcini

KRATA S.A.

Sociedad de tasacién

Plano de entorno

Expediente N°: 030593-18/23-V03
Referencia N°: 38207/2023
Caduca: 03/09/2023

Fecha valoracién: 03/03/2023

T

Av. Rita Levi Montalcin
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Map data ©2023 Inst. Geogr. Nacional
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KRATA S.A
SOCIEDAD DE TASACION

KRATA S.A.

Sociedad de tasacién

Fotografia aérea

Expediente N°: 030593-18/23-V03
Referencia N°: 38207/2023
Caduca: 03/09/2023

Fecha valoracién: 03/03/2023

Inscrita en el Banco de Espaiia con el Nom. 43-23

en el Dia 2 de Enero de 1987
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KRATA S.A

SOCIEDAD DE TASACION

Expediente N°: 030593-18/23-V03
Referencia N°: 38207/2023
Caduca: 03/09/2023

Fecha valoracién: 03/03/2023

PARCELA 1.30

PARQUE EQUIPADO GETAFE SUR [

tecnogetafe

P.ALL ARROYO CULEBRO (GETAFE)

|

PARCELA  1.30
E: 1/2.000

FTO. X

LONGITUD {mli)

X Y LONGITUD {ml}

438.013.78
438.034.78
438.046.13
438.048 67
438.046,78
438.011.20

T U 2 G B

4.458 51724
4458 816,55
4.458 500,53
4.458.795.43
4.458.737,35
445873850

detaz:

dezad: 2

dedad:
dedab:
de 5 afb
defai

35,60
78,78

Perimetro (ml): 21947
Ordenacidn urbanistica: Uso: Equipamiento — Pargue Cientifico Tecnologico. Ordenanza de aplicacion: AT

Superficie (m?); 2.642

Edificabilidad (m7). 1.735

CONSULTOR

)

THOTICAS TERAITHALALAS ¥ URBASAS & L

\
1
.
FICHAS DE PARCELAS @
RESULTANTES

KRATA S.A.

Sociedad de tasacién

Inscrita en el Banco de Espaiia con el Nom. 43-23

en el Dia 2 de Enero de 1987
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kr I. V Expediente N°: 030593-18,/23V03
a a \ Referencia N°: 38207/2023

KRATA S/A Caduca: 03/09/2023

SOCIEDAD DE TASACION Fecha valoracién: 03/03/2023

PARCELA 1.31

PARQUE EQUIPADO GETAFE SUR [
tecnogetafe PE PARCELA  1.31
P.ALL ARROYO CULEBRO (GETAFE) [ E: 1/2.000
T —ra\

PTO. X LONGITUD {ml)

1 438046 78 | 445873735 | deta2 40,00
F 430.0454% | 445869737 | de2a3: 38,60
3 437.976.92 | 445869959 | dedad: 4000
4 43797822 | 4456873957 | deda s 33,00
5 438.011.20 | 4458.73850 | deSa 1 3560

Perimetro (ml): 217,20 Superficie (m?): 2.744 Edificabilidad (m2): 1.800
Ordenacidn urbanistica: Uso: Equipamiento — Pargue Cientifico Tecnologico. Ordenanza de aplicacion: AT

CONSULTOR

Y @ FICHAS DE PARCELAS @
- tecnogetafe THOTICLS TERRITOALLLAS ¥ CRRANAS, 5 1L RESULTANTES

KRATA S.A. Inscrita en el Banco de Espaiia con el Nom. 43-23

Sociedad de tasacién en el Dia 2 de Enero de 1987
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Expediente N°: 030593-18/23-V03

Y 4
kran ‘ Referencia N°: 38207/2023

Caduca: 03/09/2023

KRATA 5.A
SOCIEDAD DE TASACION Fecha valoracién: 03/03/2023
PARCELA 6.1
PARQUE EQUIPADO GETAFE SUR [
tecnogetafe PE PARCELA 6.1
P.ALL ARROYO CULEBRO (GETAFE) I E: 1/2.000
FTO. X ¥ LONGITUD {ml) FTO. X Y LONGITUD (ml}
1 437 54660 | 445865301 [ detal 3450
2 43758117 | 445865190 | de2a3: 74,00
3 43757878 | 445857793 | dedad 3400
4 43754452 | 445857505 | dedas 44,00
5 43754572 | 445862303 | deSa1 30,00
Perimetro (ml): 217,00 Superficie (m?); 2.553 Edificabilidad (m?2); 1.660
Ordenacion urbanistica; Uso: Equipamiento — Pargue Cientifico Tecnologico. Ordenanza de aplicacion; AT
\ \
S = I%J
'
o’ CONSULTOR -
R @ FICHAS DE PARCELAS @
g tecno getate THOTICLS TERRITORLLLAS ¥ CRRANAS, 5.1 RESULTANTES
KRATA S.A.

Inscrita en el Banco de Espaiia con el Nom. 43-23

Sociedad de tasacién en el Dia 2 de Enero de 1987
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KRATA S A
KRATA S.A

SOCIEDAD DE TASACION

Expediente N°: 030593-18/23-V03
Referencia N°: 38207/2023
Caduca: 03/09/2023

Fecha valoracién: 03/03/2023

PARCELA 6.2

PARQUE EQUIPADO GETAFE SUR [

i e
teciogetaie

P.ALL ARROYO CULEBRO (GETAFE) I

PARCELA 6.2
E: 1/2.000

FTO. X ¥ LONGITUD {mi) FTO. X Y LONGITUD (ml)
1 437 581,17 | 445885190 [ deta2 3300
2 43761416 | 445865083 | de2a3: 74,00
3 437.611,76| 445857688 | dedad: 3300
4 43757876 | 445857793 | dedal 74,00
Perimetro (ml): 214,00 Superficie (m?); 2.442 Edificabilidad (m2); 1.590

Ordenacion urbanistica; Use: Equipamiento — Pargue Cientifico Tecnologico. Ordenanza de aplicacion; AT

CONSULTOR -

TEOTCAS TERRITHALLES ¥ CRRANAS & L

FICHAS DE PARCELAS @
RESULTANTES

KRATA S.A.

Sociedad de tasacién

Inscrita en el Banco de Espaiia con el Nom. 43-23

en el Dia 2 de Enero de 1987
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Expediente N°: 030593-18/23-V03
Referencia N°: 38207/2023
Caduca: 03/09/2023

KRATA 5.A
SOCIEDAD DE TASACION Fecha valoracién: 03/03/2023
PARCELA 6.2
PARQUE EQUIPADO GETAFE SUR [
tecnogetafe PE PARCELA 6.3
P.ALL ARROYO CULEBRO (GETAFE) I E: 1/2.000
FTO. X ¥ LONGITUD {ml) FTO. X Y LONGITUD (ml}
1 437 614,16 | 445865083 [ detal 3300
2 43764714 | 445864976 | de2ad 74,00
3 43764474 | 445857579 | dedad 3300
4 43761176 | 445857686 | dedatl 74,00
Perimetro (ml): 214,00 Superficie (m?); 2.442 Edificabilidad (m2); 1.590
Ordenacion urbanistica; Use: Equipamiento — Pargue Cientifico Tecnologico. Ordenanza de aplicacion; AT
o’ CONSULTOR -
R @ FICHAS DE PARCELAS @
g tecno getate THOTICLS TERRITORLLLAS ¥ CRRANAS, 5.1 RESULTANTES
KRATA S.A.

Sociedad de tasacién

Inscrita en el Banco de Espaiia con el Nom. 43-23

en el Dia 2 de Enero de 1987
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kralna ( Expediente N°: 030593-18/23-V03

Referencia N°: 38207/2023
KRATA %A Caduca: 03/09/2023
SOCIEDAD DE TASACION Fecha valoracién: 03/03/2023

P 1.30-2007-REG PROPIEDAD GETAFE-NOTA SIMPLE

ROTA SIMFLE

REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE GETAFE NUMERC UNO

Fecha de Emisidén: TREINTRE ¥ UNO DE HAYD DEL ARO DOS MIL SIETE
Solicitante:
FINCA DE GETAFE N": 49166
Identificador Onico de Finca Registral: ZBOB4DOGTT7090

DESCRIPCION DE LA FINCA

Municipio: GETAFE 1*
Maturaleza de la Finca: URBANA: PARCELA (VPO: DESCONOCIDO)

Via Piblica: Sitio ARROYO CULEBRO

Superficie: Del terrenoc: dos mil seisclentos cuarenta y dos metres cuadrados,

Oivisién Horizontal: Cupota: cero enteros, por cienteo

N® Plaze:

SUPERFTICIE EDIFICABLE 1.735 M2 CONSTRUIDOS. ORDENACION URBAMISTICA: USO: EQUIFAMLIENTO
PARQUE CIENTIFICO TECNOLOGICO. ORDENANZA DE APLICACION A-T.

Poligono: Parcela:

Lindaros:Norta, EN LINEA RECTA OE 21 M, EN BRRCO DE 25,98 ¥ LINEA RECTA DE 58 ,11 COM
VIARIO

Sur, EN LINEA HECTA DE 33,60 M COW PARCELA 1.31

Este, EN LINEA RECTA DE 21, ENW RRCO DE 25,98 M Y LHEA RECTA DE 58,11 CON VIARIO

Oeste, EN LINEA RECTA DE 78,78 M CON PARCELA 1.2%

ORSERVACICHES: SUPERFICIE EDIFICABLE 1.735 M2 CONSTRULDOS. ORDENACION URBANISTICA: USO0:
EQUIPAMIENTO PARQUE CIENTIFICO TECHOLOGICC. ORDERANZA DE APLICACION A-T.

TITULARIDADES

CONSORCIO URBANISTICC AREA TECNOLOGICA DEL SU 683210856 1430 723 188 1
100% {TOTALIDAD} del plenc dominio por titulo de parcelacion.

Formalizada en escritura con fecha 20/04/07, auterizada en GETAFE, por DON EDUARDD

TORRALBA ARRANZ, n® de protocole 1,287.

Inscripeidn: 1* Tomo: 1.490 Libro: 723 Folio: 168 Fecha: 29/05/2007

KO hay cargas registradas

Documentos relatives a la finca presentados y pendientes de despacho, vigente el asiento
de presentacidn, al ciesrre del Libro Diaric del dia antecicr a la fecha de expedicidn de
la presente nota:

NCO hay documentos pendientes de despachoe

NOTA SIMPLE INFORMATIVA DE LA FINCA DE NUN: 43186 Pag: 41 de 100

KRATA S.A. Inscrita en el Banco de Espaiia con el Nom. 43-23

Sociedad de tasacién en el Dia 2 de Enero de 1987
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Expediente N°: 030593-18/23-V03

kra'a Referencia N°: 38207/2023

KRATA 5.2 Caduca: 03/09/2023
OCIEDAI TASACION Fecha valoracién: 03/03/2023

P 1.30-2007-REG PROPIEDAD GETAFE-NOTA SIMPLE

i - ETN ot e
AVISO: tos dates consignades en la presente noia se refieren al dis de TREINTA ¥ UNO DE
MAYD DEL ARQ DOS MIL SIETE, sntes de la aperiura del dlaric.

de esta nota a i

onas fisicas e jur

MUY IMPORTANTE, queda prohibida la incorpora
bages Informdticas para la con .
incluso expresande la fuente de

| : 100
NOTA SIMPLE INFORMATIVA DE LA FINCA DE NOM: 45168 Pag: 41 de

KRATA S.A.

Inscrita en el Banco de Espaiia con el Nom. 43-23
Sociedad de tasacién

en el Dia 2 de Enero de 1987
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kra'a ( Expediente N°: 030593-18/23-V03

Referencia N°: 38207/2023
KRATA %A Caduca: 03/09/2023
SOCIEDAD DE TASACION Fecha valoracién: 03/03/2023

P 1.31-2007-REG PROPIEDAD GETAFE-NOTA SIMPLE

NOTA SIHPLE

REZISTRO DE LA PROPIEDAD DE GETAFE NUMERC UNO

Fecha de Emisién: TREINTA ¥ UNO DE MAYO DEL ARO DOS MIL SIETE
Solicitante:
FINCA DE GETAFE N®: 45187
Identificador Onice de Finca Registral: 28084000777106

DESCRIPCION DE LR FINCA

Municipie: GETAFE 1°
Naturaleza de la Finca: URBANA: PARCELR {VEQ: DESCONOCIDO)

via Peblica; Sitio ARRQYO CULEBRO

Supecrficie: Del terreno: dos mil serecientos cuarenta y cuatro metros cuadrados,

pivisién Horizontal: Cuota: cero entercs, por ciento

N? Flaza:

SUPERFICIE EDIFICABLE 1800 M2 COWSTRUIDOS. ORDENACION URBAMISTICA: US0 EQUIPAMIENTOC-
FARQUE CIENTIFICO TECNOLOGICO. ORDENRMEA DE APLICACION A.T.

Poligonra: Parcelat

LinderosiNorte, EN LINEA RECTA DE 33 M COd PARCELA 1,29 ¥ EN LINSA RECTA DB 35,604 CON
BARCELA 1.30

Sur, EN LINEA RECTA DE 68,60 M CON VIARIO

Este, EN LINEZ RECTA DE 40 M CON VIARIO

Deste, EM LINEA RECTA DE 40 M CON PARCELA 1.28.

OBSERVACIONES: SUPERFICIE EDIFICABLE 31800 M2 CONSTRUIDOS. CRDEMACION URBANISTICA: USO
EQUIPAMIENTO- PARQUE CIENTIFICO TECNOLOGICO, ORDEWANZA DE APLICACION RA.T.

TITULARIDADES

HOMBRE TITULAR H.I.F. TOMO LIBRO FOLIO ALTA

CONSORCIO URBANISTICO AREA TECNOLOGICA DEL SU ¢83210858& 1430 723 190 1
100% (TOTALIDAD) del plenc dominio por titulo de parcelacion.

Formalizada en escritura con fecha 20/04/07, autorizada en GETAFE, por poK  EDUARDO

TORRALBA ARRANE, n® de protoccle 1,.297.

Inscripeién: 1% Tomo: 1.4%0 Libre: 723 Folie: 150 Fecha: 29%/05/2007

NO hay carges registradas

Documentos relativos a la finca presentados y pendientes de despacho, wigente el asiento
de presentacitn, &l clerre del Libro Diaric del dla anterier a la fecha de expediclén de
la presente nota:

NO hay documentos pendientes de daspacho

NOTA SIMPLE INFORMATIVA DE LA FINCA DE NUM: 29187 Pag: 38 de 100

KRATA S.A.
Inscrita en el Banco de Espaiia con el Nom. 43-23

Sociedad de fasacié
e tasacién en el Dia 2 de Enero de 1987
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Expediente N°: 030593-18/23-V03

kra'a Referencia N°: 38207/2023

KRATA S 2 Caduca: 03/09/2023
EDAD DE TASACION Fecha valoracién: 03/03/2023

P 1.31-2007-REG PROPIEDAD GETAFE-NOTA SIMPLE

AVIED: los datos consignados en la presente nota se refieren sl dia de TREINTA Y UNO
MAYO DEL ANO DOS MIL SIETE, antes de ls aperturs del diario.

MUY IMPORTANTE, gueds prohibida la Incorporsci de los dates de
bases informdticas para la consulta individvslizada de personas
incluse expresande la fuente de informacidn (B.0.E. 27/62/1398)

a ficharo
o Juridic

NOTA SIMPLE INFORMATIVA DE LA FINCA DE NUM; 43167 Pag: 40 de 100

KRATA S.A. Inscrita en el Banco de Espaiia con el Nom. 43-23

Sociedad de tasacién en el Dia 2 de Enero de 1987
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kral-a ( Expediente N°: 030593-18/23-V03

Referencia N°: 38207/2023
KRATA %A Caduca: 03/09/2023
SOCIEDAD DE TASACION Fecha valoracién: 03/03/2023

P 6.1-2007-REG PROPIEDAD GETAFE-NOTA SIMPLE

NOTA SIMELE

REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE GETAFE NUMERO UNO

Fecha de Bmisifén: TREINTA 1 UNO DE MAYOD DEL ARO DOS MIL SIETE
Bolicitante:
FINCA DE GETAFE M®: 49173
Identificadar Onico de Finca Registral: ZB0B400CTTT168

DESCRIPCION DE LA FINCA

Municiple: GETAFE 1°
Naturaleza d= la Finca: URBANA: PARCELA (VPO: DESCONOCIDO:

Via Pablica: BSitio ARRDYQ CULEBRO

Superficie: Del terreno: dos mil guinientes cincusnta y tres metros cuadrades,

Divisitn Horizontal: Cucta: cero enteros, por clento

N® Plaza:

SUPERFICIE EDIFICABLE CONSTRUIDA 1660 M2. ORDENACION URBANISTICA: US0: EQUIPAMIENTO-
PARQUE CIENTIFICO TECNOLOGICO. ORDENANZA DE APLICACION AT.

Poligono: Parcela:

Lindercs;Norte, EN LINEA RECTA DE 34, 50M CON VIARIC

Sur, EN LINEA RECTA DE 34,50M COH SUELOS EXTERIGRES AL AMBITO DEL PLAN (FINCA 42008)

Este, EN LINEA RECTA DE 74M CONW PARCELA 6.2

Ceste, EN LINEA BECTA DE 44 COH SUELOS EXTERICRES AL AMBITO DEL PLAN (FINCA 42008) Y EN
LIEWA BECTA DE 30M CON ZONA VERDE

OBSERVACIONES: SUPERFICIE EDIFICABLE CONSTRUIDA 1660 M2. ORDENACION URBANISTICA: USO:
EQUIPAMIENTO- PARQUE CIENTIFICC TECNOLOGICO. ORDENANZA DE APLICACION AT.

TITULARIDADES

HOMBRE TITULAR H.I.F. TOMO LIBRO FOLIO ALTA
CONSORCIO URBAMISTICO AREA TECNOLOGICA DEL SU G83210856 1430 723 202 1
100% (TOTALIDAD) del plenc dominio por titulo de parcelacion.
Forwalizada en eseritura con fecha 20/04/07, autorizada en GETAFE, por DON ECUARDO
TORRALEA ARRANZ, n® de protocolo 1.237.
Inscripoién: 1% Teomo; 1.490 Libre: 723 Folio: 202 Fecha: 29/05/20607

WO hay cargas reglstradas

Documentos relativos a is finca presentados y pendientes de despacho, wigente el asiento
de presentacién, al cierre del Libro Diaric del dia anterior a la fecha de expedicidn de
la presente nota:

NO hay documentos pendientes de despacho
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Expediente N°: 030593-18/23-V03

kra'a Referencia N°: 38207/2023

KRATA 5.2 Caduca: 03/09/2023
IEDAD DE TASACION Fecha valoracién: 03/03/2023

P 6.1-2007-REG PROPIEDAD GETAFE-NOTA SIMPLE

AVIESO: Los datos conslignados en la pre nota se refieren al dia de TREINTA Y UNC DE
MAYD DEL ARD DOS MIL SIETE, antes de ls spertura del diarclo.

MUY IMPORTANTE, gueda prohlibida la incorporacion de los datos de esta nota a
bases informiticas pars la consulta individuall de persconas flsicas o
incluso expresando la fuente de Informac
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kralna ( Expediente N°: 030593-18/23-V03

Referencia N°: 38207/2023
KRATA %A Caduca: 03/09/2023
SOCIEDAD DE TASACION Fecha valoracién: 03/03/2023

P 6.2-2007-REG PROPIEDAD GETAFE-NOTA SIMPLE

T
o

fead

BOTA SIMPLE

REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE GETAFE NUMERD UND

Faecha de Emisién: TREINTA Y UNO DE MAYO DEL ARO DOGS MIL SIETE
Solicitante:
FINCA DE GETAFE N®: 495174
Identificador Onico de Finca Registral: 28084000777175

DESCRIPCION DE LA FINCA

Municipio: GETAFE 1°
Naturaleza de la Finca: URBAMA: PARCELA (VPO: DESCONOCIDO)

Via Piblica: Sitic ARBOYD CULEBRD

Superficie: Del terreno: dos mil cuatrocientos cuarenta y dos metros cuadrades,

Divisidn Horizontal: Cuogta: cero enteros, por cliento

K® Flaza:

SUPERFICIE EDIFICABLE 1590 M2 CONSTRUIDOS., ORDENANIA URBANISTICA: Us0 : EQUIPAMIENTOC-
PARQUE CIENTIFICO TECHOLOGICO. ORCENANZR DE APLICACION A-T.

Poligono: Parocela:
Linderos:Norte, en linea recta de 33m con viarie
Sur, en linea recta de 33m con suelcs exteriores al ambito del plan (finca 42008)

Este, en lnea recta de 74 m con parcela €.3
Deste, en linea recta de Tdm con parcela 6.1

OBSERVACIONES: SUPERFICIE EDIFICABLE 15%0 MI COHSTRUIDOS. ORDENANZA URBANISTICA: USO
EQUTPAMIENTO- PARQUE CIENTIFICC TECHOLOGICO. ORDENAMZA DE APLICACION A-T.

TITULARIDADES

NOMBRE TITULAR H.I.F. TOMO LIBRO FOLIO ALTA
CONSORCIO URBANISTICO AREA TECNOLOGICA DEL 8SU G83Z103586 1490 123 204 1
100% (TOTALIDAD) del pleno dominio por titulo de parcelacion.
Formalizada en escritura con fecha 20/04/07, autorizada en GETAFE, por DON EDUARDD
TORRALEA BRRANZ, n* de protocolo 1.297.
Inscripoidn: 14 Tomo: 1.490 Libro: 723 Felio: 204 Fecha: 29/05/2007

WO hay cargas registradas

Socumentos relatives a la finca presentados y pendientes de despacho, vigente el asiento
de presentacién, al cierre dal Libro piario del dia anterior a la fecha de expedicion de
la presente nota:

NO hay documentos pendientes de despacho
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Expediente N°: 030593-18/23-V03

kra'a Referencia N°: 38207/2023

KRATA 5.2 Caduca: 03/09/2023
IEDAD DE TASACION Fecha valoracién: 03/03/2023

P 6.2-2007-REG PROPIEDAD GETAFE-NOTA SIMPLE

AVISOD: los datos consignades en la presente nota se
MAYO DEL ARG DOS MIL SIETE, antes de la apertura del

MUY IMPORTANTE, queda prohibida la incerperacidn de los datos de esta nota &
hases informdticas para la consulta i 1i de personas fisicas o©

a0 B 27702 g
incluso expresando la fuente de informacidn (8.0.E. 27/02/1998).
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kralna ( Expediente N°: 030593-18/23-V03

Referencia N°: 38207/2023

KRATA S.A Caduca: 03/09/2023
SOCIEDAD DE TASACION Fecha valoracién: 03/03/2023

P 6.3-2007-REG PROPIEDAD GETAFE-NOTA SIMPLE

HOTA SIMFLE

REGISTRC DE LA PROPIEDAD DE GETAFE NUMERD UNO

Fecha de Emisién: TREINTA Y UND DE MAYO DEL ARD DOS MIL SIETE
Sglaicitante:
FINCA DE GETAFE N®: 43175
Identificador Onico de Finca Registral: 28084000777182

DESCRIPCION DE LA FINCA

Municipleo: GETAFE 1*
Naturaleza de la Finca: URBANA: SARCELA (VEQ: DESCOROCIDD)

via Pablica: Sitic ARROYO CULEBRO

Supsrficie: Del terreno: dos mil cuatrocientos cuarenta y dos metros cuadrados,

Divisitn Horizontal: Cuota: cero entercs, por ciente

N® Plaza:

Superficie edificable 1530 m2 censtruidos. Ordenacion urbanistica: Uso egulpamiento-
Parque ¢lentifice tecnoldgico, crdenaza de aplicacitn. AT.

Poligona: Parcela:
Linderos:Norte, en linea recta de 33m con viario
Sur, en linea recta de 33m con svelos exteriorss 2l ambito del plan | finca 42008)

Este, en linea recta de 74 m con parcela 6.4
feste, en linea recta de 74 m con parcela 6.2

OBSERVACIONES: Superficle edificable 1530 m2 construidos., Ordenacion urbanistica: Uso
equipamiento~ Parque cientifice tecnoldgico, ordensza de aplicacidn. AT.

TITULARIDADES

KOMBRE TITULAR R.I.F. TOMO LIBRO FOLIC ALTA
CONSORCIO URBANISTICO AREA TECNOLOGICA DEL SU G83210856 1450 723 206 1
100% (TOTALIDAD) del plenc deminie por titulo de parcelacloen.
Formalizads en escritura con fecha 20/04/07, autorizads wen GETAFE, por DON EDUARCO
TOARALBA ARRANZ, n® de protocole 1.297.
Inscripoion: 1* Tomo: 1.490 Libre: 723 Follo: 206 Fecha: 29/05/2007

WO hay cargas registradas

Pocumentos relatives a la finca presentados y pendlentes da despacho, vigente el asiento
de pressentacidn, al cierre del Libro Diario del dia anterior a la fecha de expedicion de
la presente nota:

NO hay documentos pendientes ds despacho
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Expediente N°: 030593-18/23-V03

kra'a Referencia N°: 38207/2023

KRATA 5.2 Caduca: 03/09/2023
IEDAD DE TASACION Fecha valoracién: 03/03/2023

P 6.3-2007-REG PROPIEDAD GETAFE-NOTA SIMPLE

AVIS0: lLos datos consignados en la presente nots se refleren 2l dia de TREINTA ¥ UNO DE
MAYOD DEL ARQ DOS MIL SIETE, antes de la apertura del i

MUY IMPORTANTE, queda prohibids la incorporacion ] ta | er ;
bases Informdticas para la © sulta Jdndividualizada onas Ffisicas o juridicas,
inciuso expresando la fuente de informacldn (B.0.E.

» esta nota a flcheros o
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KRATA S.A
SOCIEDAD DE TASACION

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

Localizacion:
2 RITA LEVI-MONTALCINI & Suelo
28008 GETAFE [MADRID]

Clase: URBAND

Uso principal: Suelo sin edif.
Superficie construida:

Afio construccidn:

KRATA S.A.

Sociedad de tasacién

Expediente N°: 030593-18/23-V03
Referencia N°: 38207/2023
Caduca: 03/09/2023

Fecha valoracién: 03/03/2023

7686102VK3578N0001IA

scxmu e CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE
Referencia catastral:  7686102VK3578N000IA

Superficie grifica: 2.553mz2
Participacion del inmueble: 100.00%
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Tipo:
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! | | I
l' [ B
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| : |
== |- — | i
«| £l
4498 90
457 490 ] ¥ Eacals:
' 1/1000

Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
trawés del “Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC™

Migrcoles . 1 da Marzo de 2023

Inscrita en el Banco de Espaiia con el Nom. 43-23

en el Dia 2 de Enero de 1987
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KRATA S.A
SOCIEDAD DE TASACION

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

Localizacion:
A RITA LEVI-MONTALCINI 10 Suelo
28008 GETAFE [MADRID]

Clase: URBAND

Uso principal: Suelo sin edif.
Superficie construida:

Afio construccidn:

KRATA S.A.

Sociedad de tasacién

Expediente N°: 030593-18/23-V03
Referencia N°: 38207/2023
Caduca: 03/09/2023

Fecha valoracién: 03/03/2023

7686103VK3578N0001JA

ECHET A D BTS00
Epaenn

CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA

DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

DA AL
P CAT TR

Referencia catastral:  7636103VK3578N0001JA

Superficie grifica: 2442 mz2
Participacion del inmueble: 100.00%

Tipo:

|
_7J': A .:
i—ﬁ;_q_JE__ = il
BEEE
|| } [ T i :
| | ’ I' 2
e Sa— 2 02 §
| - 1 04 I ;; 2
| el
£ 4% J? | [ '
| :
| | i
s . I S 1 |
m " :’:
s 437 460 3 0 Eacals:
i 1/1000

Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
trawés del “Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC™

Migrcoles . 1 da Marzo de 2023

Inscrita en el Banco de Espaiia con el Nom. 43-23

en el Dia 2 de Enero de 1987
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KRATA S.A
SOCIEDAD DE TASACION

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

Localizacion:
2 RITA LEVI-MONTALCINI 12 Suelo
28008 GETAFE [MADRID]

Clase: URBAND

Uso principal: Suelo sin edif.
Superficie construida:

Afio construccidn:

KRATA S.A.

Sociedad de tasacién

Expediente N°: 030593-18/23-V03
Referencia N°: 38207/2023
Caduca: 03/09/2023

Fecha valoracién: 03/03/2023

7686104VK3578N0001EA

ECHET A D BTS00
Epaenn

CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA

DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

DA AL
P CAT TR

Referencia catastral:  7636104VK3578N0001EA

Superficie grifica: 2442 mz2
Participacion del inmueble: 100.00%

Tipo:

[repep—

Mumdnen y sosins
e

2
3
I

Eacals:
141000

Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
trawés del “Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC™

Migrcoles . 1 da Marzo de 2023

Inscrita en el Banco de Espaiia con el Nom. 43-23

en el Dia 2 de Enero de 1987
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KRATA S.A
SOCIEDAD DE TASACION

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

Localizacion:
PL PARQUE EQUIPADC GETAFESUR 130[F] Susle
28008 GETAFE [MADRID]

Clase: URBAND

Uso principal: Suelo sin edif.
Superficie construida:

Afio construccidn:

KRATA S.A.

Sociedad de tasacién

Expediente N°: 030593-18/23-V03
Referencia N°: 38207/2023
Caduca: 03/09/2023

Fecha valoracién: 03/03/2023

7987504VK3588N0001MG
scxma e 00 CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
R DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE
i Referenci I: 7987504VK MG

Superficie grifica: 2643 mz2
Participacion del inmueble: 100.00%

Tipo:

e —ti £
| A -/ |1
| ) {
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( | | i
| = | | [
| | |z
B ]|
)5 | I:

| Ikl :
i 1 = || e

Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
trawés del “Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC™

Migrcoles . 1 da Marzo de 2023

Inscrita en el Banco de Espaiia con el Nom. 43-23

en el Dia 2 de Enero de 1987
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KRATA S.A
SOCIEDAD DE TASACION

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

Localizacion:
CL MARIA GOEFPERT-MAYER 1 Susle
28008 GETAFE [MADRID]

Clase: URBAND
Uso principal: Suelo sin edif.
Superficie construida:

Afio construccidn:

KRATA S.A.

Sociedad de tasacién

Expediente N°: 030593-18/23-V03
Referencia N°: 38207/2023
Caduca: 03/09/2023

Fecha valoracién: 03/03/2023

7987505VK3588N00010G

ECHET A D BTS00
Epaenn

DA AL
P CAT TR

CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA

DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

Refs I:  7987505VK 10G

Superficie grifica: 2744 mz2

Participacion del inmueble: 100.00%

Tipo:

& AR 407 30, 1 9% Eacals:
$ 141000

CL D% M SOEPRERT - MarER

Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
trawés del “Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC™

Migrcoles . 1 da Marzo de 2023

Inscrita en el Banco de Espaiia con el Nom. 43-23

en el Dia 2 de Enero de 1987
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k I. v 4 Expediente N°: 030593-18/23-V03
ra a \ Referencia N°: 38207/2023

KRATA %A Caduca: 03/09/2023

SOCIEDAD DE TASACION Fecha valoracién: 03/03/2023

PLANO-TECNOGETAFE

KRATA S.A.

Inscrita en el Banco de Espaiia con el Nom. 43-23
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Expediente N°: 030593-18/23-V03
Referencia N°: 38207/2023
Caduca: 03/09/2023

Fecha valoracién: 03/03/2023
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KRATA S.A. Inscrita en el Banco de Espaiia con el Nom. 43-23

Sociedad de tasacién

en el Dia 2 de Enero de 1987
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ra \ Referencia N°: 38207/2023

KRATA S A Caduca: 03/09/2023
SOCIEDAD DE TASACION Fecha valoracién: 03/03/2023
NORMATIVA URBANISTICA
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Expediente N°: 030593-18/23-V03
Referencia N°: 38207/2023
Caduca: 03/09/2023

Fecha valoracién: 03/03/2023
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v 4
kra'a \ Referencia N°: 38207/2023

KRATA S.A.
SOCIEDAD DE TASACION

Caduca: 03/09/2023

Fecha valoracién: 03/03/2023

NORMATIVA URBANISTICA
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En todo el ambilo del Plan Especial que se presenta, se aphcarin las condicones genarales
de la edificacitn y de los usos que establece o Plan General de Ordenacibn Urbana de
Getate

A partir de los usos de “Grandes Equpamienios y Servicios Publicos Matropoitanos” que el
PALl establece como objetivo en sus condiciones para este Parque Equipado. los usos que
@l Pian Especaal pormenoriza se definen en los articulos siguientes:

USO TERCIARIO
A. USO COMERCIAL
Definicién

1. Es el uso que comesponde a locales abiertos al pblico destinados a la venia de
maercancias al por menor

2 Bl uso comercial de venta al por mayor, &n io que a emplazamiento se refiere, queda
imitado a las ronas indusinales.

3 Los usos comerciales pueden presentarse en edificacion independienie de vanas
plantas o en planta semisétanc, baja y baja unida por el interior a planta primera. en
adificios de vivienda

4. Las condicionas de instalacion en adificios de uso exclusivo an zonas de oiros uscs
caracieristicos deberdn cumplis (as fimitaciones establecidas en el articulo 172 de
estas Normas Urbanisticas del Plan General de Ordenacion Urbana de Getafe

Condiciones del uso comercial

1. Los almacenes y locales de servicio que se establezcan en sotanos y semisdtanos de
sdificios d& vivienda no padran ser independientes del local nmediatamenie suparior,
estando unidos enire si por escaleras interiores propias

2 Los comencios deberdn lenes su acceso directo por la via plblica y ia attura fibre del
local en cusiquier planta serd. como minimo, de 3,00 metros. Esta aliura podrd
rebajarse, por condiciones de aplicacidn de medidas compcioras o decoracitn, hasta
un minimo kbre de 2,80 metros.

3 En el coso de que en el edificio exista uso de viviendas, deberdn dispones estas de
accesos. escaleras y ascensores independientas. Los localos comerciales y sus aima
cenas no podrdn comunicarse con las viviendas, caja de escalera ni portal

4 La lluminacidn y ventilacion de los locales destinados al uso comercial se ajustard a
lo establecido en PGOU de Getale

5 A sfectos de seguridad y madidas de proteccidn contra incendios serd de aplicacin
lo establecido en la legiskacion sectorial vigente en o materia

-

M
: >
-
- sy
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KRATA S.A.
SOCIEDAD DE TASACION

Expediente N°: 030593-18/23-V03

Referencia N°: 38207/2023
Caduca: 03/09/2023

Fecha valoracién: 03/03/2023

NORMATIVA URBANISTICA

1.

12

Fan Espeual g Pargue Egunadn Geste Sor P AL Astys Culiten

15 o ? -
L.\s:u.lob A Gt = i
Fam: Comie
Se exigiran las: necesarias para garantizar el vecindano y viandanies, la

sapecificas

Dada su peculiar naturaleza, los jocales comerciales del ramo de ia alimentacion
podran ser objelo de una reglamentacidn municipal especifica, que en cualguier caso
observard como minimo ias prescripciones contenidas en las presentes Normas.

La limitacion de superficie para el uso comercial como compalible de olros usos
predominantes o caracteristicos se ajustard a las condiciones que se determina en el
PGOU de Getafe y en los demas articulos y fichas de estas normas que esiablecen
Emitaciones pars los diferentes usos.

En aquelias actividades de uso comercial, @n que por su naturaleza. producios que
s comercializan o el grado de impacio que pudieran produce, sea nocesario, se
esiableceran zonas en el interior del local destinadas a carga y descarga y
amacenaje, de acuerdo con las paricularidades concretas de la actividad.

En locaies comercales de superficie total superior a 100 metros cuadrados se
dispondrd de un espacio compartmentado del resio, destinado al uso de almacén,
con yna superficie minima del 10% de la tolal salvo en aquellas actividades
comerciges, que por sus caraclerislices precisen, a cnieno municipal, mayor
superficie de reserva

Las condiciones establecidas en los apartados anleriores, se modularan pars su
aplicacidn a Centros Comarciales y Centros Inlegrados, aendendo 8 sus especisies
caracteristicas y necesidades y a su funcionamiento unitario. El ancho minimo de las
calies de circulacion peatonal interiores en Centros Comerciales y Centros Integrados
y en Grandes Superficies Comercinles, serd de 500 metros. La altura libre minima
coincidird con ka correspondiente a las plantas comerciales, de acuendo en todo caso
con ko definido en &l apartado 2 de este articulo.

Con lss limitaciones establecidas para cada clase y subclase de uso, podrin
instalarse los siguiente usocs compatibles en los edificios de uso predominanie de
comencio

- Viienda para vigilancia en edificios de USO exclusivo
Garaje-aparcamiento
Industria artesanal
Oficinas

- Holelero

- General Dotacional de Equipamiento, exceplo educativo reglado
- General Dotacional Servicios Pdblicos
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Se incluyen en esie uso los locales en los que se realizan actividades administrativas,
técnicas, financieras, de informacion u otras; ios de banca, bolsa, seguros, los que con
cardcier andlogo, perienscen a empresas privadas o plblicas y los que sa dedican a
despachos profesionales de cualquier clase

Se excluyen los sevicios prestados por las Administraciones Plblicas

Las oficinas que presten servicios al plblico, tale como sucursales bancanas, agencias
de viajes u otras simiares, cumplirdn fas condiciones constructivas, de seguridad y de
instalaciones establecidas para el uso comercial

En los despachos profesionales domésticos, incluidos en el uso de vivienda. no se podri
realizas ninguna actividad asimilsble al uso comercisl, ni olros gue supongan gran
afluencia de personas.

Condiciones del uso de oficinas

1. Pueden situarse en edificacion independients o en plantas de edificios colectivos de
vivienda; @n ambos casos con posibilidad de uso de sotano para locales anejos, tales
como aimacenes. archivos, eic. En ningdn caso podran estar siluados por encima de
plantas con uso de vivienda a excepcion de lo dispuesio en el ariculo 205
pracadants

2. En los edfficios de uso principal de vivienda, las oficinas que se instalan dispondran
die accesos, escaleras y ascensores independientes. Se podran autorizar las oficinas
instaladas sin acceso independiente antes da la entrada en vigor del PGOU de 1 986,
siempre que cumplan el resto de s condicones apkcables

3. La duminacidn y ventlacion de los locales destinados a este uso se ajustaran a o
establecido en ol PGOU de Getafe

4. A elocios de seguridad y medidas de profeccion contra incendios serd de aplicaciin
10 establecida an la normativa sectonial vigente en la matenia

5§ La aftura kibre minima de los locales de oficing serd de 2,50 metros

6. Con Was limitaciones eslablecidas para cada clase y subclase de uso, podran
instaigrse los siguiente uscs compatibles en los edificios de uso principal de oficinas:

- Vivienda para vigilancia en edificios de uso exclusivo
Garaje-aparcamienio
Indusina artesanal
Comercio
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Pertenecen a este uso los edficios o locales destinados al alojamiento lemporal de las
personas, thles como pensiones, fondas, casas de huéspedes, moleles, hostales y
hoteles, residencias comunitarias de mas de 500 metros cuadrados, elc

Condiciones del uso hotelero

1. Los edificios y locales destinados a este uso deberdn cumplir las mismas condiciones
higiénico-sanitarias que los locales destinados a viviendas y ademds cuantas
determing la legsiacdn sectoral vigente

Las actividades complementaras se ajuslaran a las condiciones que se estabiecen
para cada usc especifico

Las imitaciones para la impiantacion de esie uso quedan definidas por las normas
sobre compatibilidad establecidas en el PGOU de Getale y en el resio de los
preceptos y fichas del Plan que regulan las condiciones de los usos de la edificacion

Pusden situarse en edificacion independienie o en plantas de edificios de olros usos
compatibles, an ambos casos con posibilidad de uso de sotano para locales anejos,
tales como aimacenes, etc

En los edfficios de uso principal de vivienda, las actividades que se instaien de este
uso dispondrin de accesos. escaleras y ascensofes independienies

2 Con las Imitacones establecidas para cada clase y subclase de uso, podrin

instatarse los siguientes usos compatibles en los edificios de uso principal hotelero:
- Vivienda para guarda

- Garaje-aparcamiento

- Industna anesanai

General Dotacional Servicios Publicos.

v

®
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Corresponde a las actividades ligadas a la vida de ocio y relacidn
Se establecen las sigusentes clases
1. Espectaculos.

Es e uso que comesponde a los espacios o locales en que se desarrolian actividades
artisticas, cullurales o de otra indole, de comunicacion o de ares expresivas, en ia que
un calectivo celetra una representacidn y otro asisie para presenciarfa. Pertenecen a
esta clase los circos, auditornios, leatros, cines, #ic,

2 Salas de Reunion

Compreride los kocales destinados al publico para el desamolio de la vida de relacion,
tales como bares, restauranies, dscotecas, Casings, salas de baile, salones recreativos,
bingos, disco-pub, ate

3 Restaurantes

Es ol uso que corresponde a los iocales acondicionados para el consumo de alimentos en
su interior.

Condiciones generales del uso de espectaculos

Su implantacidn pusde efectuarse an adificacion independients de varias piantas o en
plania semisétano, baja y baga mas primera de edificios de vivienda, en ambos casos con
posibilidad de almacenes complamentarios en cualquiera de las plantas compatibles. En
pianta sotano, la superficie destinada a aimacen serd inferior a 150 metros cuadrados.

Los |ocales destinados a este uso dispondran de una allura libre interior minima de 3,20
metros, pudiéndose rebajar por adopcidn de medidas comectoras o decoracion a 2,80
meiros.

Las Wmitaciones para su instalacion en edificios de uso exclusivo an Jonas de olrd uso
caracietistico quedan definidas en &l PGOU de Getafe

Condiciones generales del uso salas de reunidn

Los locales destinados & este usc dispondran de una altura libre interior minima de 3,20
metros, pudidndose rebajar por adopeidn de medidas comecioras o decoracion a 280
melros.

Su Implantacién pusde efectuarse en edificacon independiente de vanas piantas o en
planta samisdtano, baa y baja més primera de edificios de vivienda, en este (fimo caso
con posibilidad de aimacenes complementanos de esle uso, en cualquiera de las planias
compatibles. En planta sotano, la superficie destinada & almacén serd inferior a 150
metros cuadrados.
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Las imitaciones instalacion en edificios de usO exclusivo en tonas de otro uso
caracteristicos quedan en &l articulo 198 de estas Normas.

Se dispondra de un espacio pam almacenamienio, independzado del resto del local,
cuya superficie minima serd ol 10% de ia total

Compatibilidad en la edificacion

Con las limitaciones establecidas en ias normas de aplicacidn a cada clase y subciase de
uso, podran instalarse los siguientes usos compatibles o complementarios en los edificios
con uso predormenanie recreativo y & subclase de uso que se relaciona @ CONMNUACION

a) Espectaculos
- Vivienda para senicio de wailanca
- Garaje-aparcamiento
Comercio
Oficinas
- Deportvo
« Cultyral
- Asociativo
b) Salas de reunion
- Vivienda para servicio de vigilancia
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# USO GENERAL DOTACIONAL
Definicién y clasificacion

El Uso General Dotacional comprende lodas la actividades relacionadas con el
equipamiento y la dotacién, bien sean de cardcter publico, privado o colectivo.
Proporcionan senvicios u ofro tipo de dolacion o abastecimiento 3 las personas o & 18
comunidad. Incluye los espacios libres, 2onas verdes y depontvas

independientemente e su dominio publico o privado se clasifica en los siguienies
grupos

a) Uso de Espacios Libres.
(- b) Uso de Equipamento

¢} Uso de Senvicios Piblicos.

A USO DE ESPACIOS LIBRES

Es ¢ uso que comprende los espacios [ibres destinados fundamentaimente a
plantacones de arbolado y jardineria. cuyo objelo es garantizar la salubndad y reposo de
Ia poblacion, la proteccidn y aslamiento deé Zonas o establecimientos que Io requiaran y la
abtencitn de mejores condiciones ambientales para of area en que estan siluados

Es también ol uso que commesponde a espacios libmes gue se destnen al ocio y

Condiciones generales del uso de espacios libres

1 Los espacios que se destinen con caracter piblico a ests uso deberdn ajardinarse
con crierios do disefo y sleccion de especies arbdreas lendentes a ia creacion de
G dreas adecuadas a cualquier estackdn cimabica. En esie sentido serin predominantes
los drbokes de especies caduciolias que crean sombras densas en verano y permifen
&l asolea en imaemo

2 Seran compatibies con los espacios libres los usos de caracter piblico cuftural, de
espectdculos y deporbvo, de acuerdo con las limidaciones establecidas en la
Ordenanza de la Zona Duodécima Espacos Libres y Zonas Verdes articulo 119 de
estas Normas), asi como los garajes-aparcamientos de iulandad publica

3 Los usos plblicos de dominio privado y USOs comunitancs de dominio privado, se
definen como sgue

a) Se entiende por uso publico de dominio privado el que es susceptibie de ublzacidn
por toda la colectividad, sin restriccidn alguna, y que tiene una titularidad privada. Se
entiende por USO COMUNItBNO de dominio privado aquil que es compartido proindiviso
por sus Ululares cuando estos son mas de ires.

(I TU] )
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sofialard en cada caso concreto —cuando no exstiers
mejor use pormencrizado definiendo de forma detallada la
especifica utiizacidn de los inmuebles y solares seflalados en e Plan para uso de
Dotaciones y Equipamientos de Uso Piblico y Dominio Privado segun las
dimensiones y caracteristicas de la zona concreta y las oportunidades y necesidades
colectivas 08 ta poblacadn resgents a 1a que hubera de senar

B. USO DE EQUIPAMIENTO

Se agrupan bajo esie conceplo, kos usos pormenorizados publcos, privados o colectivos,
que teniendo el cardcter de equipamientos recojan las actividades siguientes

&) Educativo

incluye el conjunto de espacios o locales destinados a actividades de formacion, sea
U reglada o no, enseflanzas o investigacidn en sus diferentes grados y especalidades.

b) Sanitanc

Es &l uso que comesponde & los espacios o locales destinados a la asisiencia y
prestacion de servicios médacos o quirirgicos a los enfermos con o sin algjamiento en los
mismos, tales como hospitales, clinicas, dispensarios. ambulatonios, centros de salud,
consultas, etc

Incluye también i0s LSOS SANItANOS ejercidos sobie animales
c) Deportivo

Es el uso que incluye los espacios, locales o edificios destinados a la pracica, enseflanza
o0 exhibicitn de deportes o epercicios de cultura fisica.

Podré ser piblico o privado y lener capacidad para espectadores o restringirse a los
WELANCS

‘ d) Asistencial
Comprende los espacios y locales destinados a la asisiencia no saniaria y sin
aiojameenio de las personas.

En ocasiones puede aparecer acompafado del uso de residencia comunitaria. o del
sanitano en complejos de usos mibdos. En este caso se regira por el conjunto de normas
coffespondientes a los distinlos usos.

e) Cultural

Es o uso que commesponde a los espacios 0 locales destinados a la conservacion,
transmision y génesis de los conocimientos, tales como bibbotecas, archivos, musaos,
centros de investigacion y saias de exposiciones.

N Asociatvo
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a los locales destinados a actividades sociales, politicas,
mindicales o de relacion® como pueden ser los centros de asociaciones, agrupaciones
nacionales o iMermacionales. eic

g) Centros integrados

Centros mixtos que inchuyen uses rotacionales y comerciales. Su regulacion sera la suma
de las individualizadas de los usos que o integran

Condiciones generales del uso equipamiento

1. Determinaciones comunes para el uso de equipamiento. Las distintas actividades
Incluidas en esie uso se ajustardn a la legisiacidn sectonal vigente pata cada matera
¥ a las Ordenanzas Municipales aplicables

U 2 Determinaciones especificas de cada uso:
a) Educativo

Se establecs una allura libre intenor minima para los locales que se destnen a este uso
de 300 metros, pudidndose rebajar esta cota por adopcidn de medidas cofrectoras o
decoracidn a 2,80 metros

Para |a implantacion de locales destinados a uso educativo reglado deberd cumpise la
normativa sectonal vigenie en la matena

El uso educative no reglado se podrd implantar en plantas baja y baja mds primara en
edificios destinados al uso de vivienda y, en edificios de otros usos compatibles, con las
Imitaciones que en cada caso se establezcan

b) Sanitario

Se establece una altura ibre intenor minima para Ios locales que se destinen a esie uso
de 300 metros, pudsendose rebajar esta cota por adopcion de medidas cormecioras o
G decoracion a 2,80 metros.

Esta altura libre interior podrd ser reducida hasta 2,60 metros en zonas de habitaciones,
despachos y oiras zonas que no sean de uso pabhco

Regiran a efecios de stuacsdn en planta las condiciones previstas para el uso comercial o
de espectdculos, segin &l caso.

¢} Deportivo

La altura Sbre interior minima para jos locales que se destinen a este uso estard en
funcién de las caraclerisbcas y necesidades propias de la instalacion, establaciéndose
una attura minima en cualquier caso de 3,20 metros

Estas actividades se ajustaran en lo que a situacion en planta se refiere a las condiciones
fijadas para el uso comercial

d} Asistencial

SU128ERtY L]

KRATA S.A. Inscrita en el Banco de Espaiia con el Nom. 43-23

Sociedad de tasacién en el Dia 2 de Enero de 1987



Documentacién aportada Pagina 14

k I v 4 Expediente N°: 030593-18/23-V03
ra a \ Referencia N°: 38207/2023

KRATA S A Caduca: 03/09/2023

SOCIEDAD DE TASACION Fecha valoracién: 03/03/2023

NORMATIVA URBANISTICA

@ 15 SEP 6% Flar Eagwom o Fargue Egapadn Deahe Bu P AU dmsys Cusion

e & & e 000

libre: intenior minima para los locales que se destinen a este uso
de 3,00 metros, rebajar esta cota por adopcidn de medidas correctoras o
decoracion a 2,80 metros, salvo que por |as caracteristicas propias de los mismos se
precise una altura superior

Esta allura libre interior podra ser reducida hasta 2,60 metros &n aquellss IoNas que No
sean de uso publico

En lo que se refiere & la ubicacion de estas actividades se estard a lo dspuesto para el
us0 comercial

e) Cultural

Para \as condiciones de altura kbre inlenor minima y de emplazamientd se ajustaran
estas actvidades a lo dispuesto para ol uso de especticulos. oficinas o comercial segun
G sy desting

f) Asociativo

Las condiciones de amplazamento y altura minema se ajustaran para estas actividades a
las fijadas para el uso comercial o de oficina segun su desting,

gl Centros integrados

Se reguiardn por las determinaciones de ndos y cada uno de los usos que o integren,
definidos en estas nonmas

Compatibilidades on la edificacion

Con las imitaciones sstablecidas en las normas de aplicacion a cada clase y subclase de
uso, podrén instalarse los siguientes wsos compatibles en los edificios con uso
predominante de equipamiento y |a subclase de uso que se relaciona a continuacion:

a) Educativo
U - Vivienda para servicio de vigilancia
- Garaje-aparcamiento, para uso exclusivo de la actividsd y segun dotacitn exigida

coTament »n

KRATA S.A. Inscrita en el Banco de Espaiia con el Nom. 43-23

Sociedad de tasacién en el Dia 2 de Enero de 1987



Documentacién aportada

Pégina 15

e

krata

KRATA S.A
SOCIEDAD DE TASACION

Expediente N°: 030593-18/23-V03
Referencia N°: 38207/2023
Caduca: 03/09/2023

Fecha valoracién: 03/03/2023

NORMATIVA URBANISTICA

e ——

E CCO *nne
E CF -

LW

P Especar 0w Pargee Equpsato Gewe S P AU Anoyo Culetre.

Tasta Returdits 5 L = o 200

b) Sanitano

-

= Vivienda para servicio de viglancia
- Garaje-aparcamiento, para uso exclusivo de la actividad y segun dolacion exigida

Vivienda para servicio de vigilancia

- Oficinas pafa uso exciusvo de la actividad

Resmencias comunitanas
Sandaro

Deportivo

AsSIencal

- Garsje-aparcamento, para uso exciusivo de la actividad y segin dotacidn eogida
= Comescio

Wt
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d) Asistencial. Cultural, Asociativolademis de su compatibilidad reciproca)
« Vivienda para servicio de vigilancia
- Garaje-aparcamiento para uso exclusivo da |a actividad
- Comarcio
- Oficinas
I Residencias comunitanas
-
Educativo
Deportive
Recreativo
- [Espacios Libres
- Centros de emision de TV y Radio
€. USO DE SERVICIOS PUBLICOS
1. Es el usp global que comesponde a los servicios que s Administraciin presta @ los
ciudadancs, directa o indirectamente. Abarca asimismo dotaciones especiales,
ligadas con los medios de comunication, cuyas necesidades de localizacion y
regulaciin caben dentro del conceplo de Servicios.
b 2 Comprende los siguientes usos pormenorzados
a) Administracion
Es ol uso que corresponde a los espacios 0 iocales destinados a actividades propias de
la Adminstracion Estatal, Autontmica o Local, asi como las desarciladas por sus
Orpganismos auténomos y Entidades de derecho plblico
b) Segundad y protaccitn ciudadana:
Afecta a 08 espacios, edificios o locales destinados B iNSHIUCIONES O CUSTPOS CUYA larea
sea la preservacion del orden publico y la proteccidn de los ciudadanos o de los bienes,
tales como parques de bomberos, comisarias de pokcia, proteccion civil, etc
o) Servicios Urbanos:
-
D DD n
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clase los lugares, edificios o locales destinados a satsfacer las
necesidades de urbanistica de servicios plblcos urbanocs (ales como
mataderos, mercados centrales, cantones de impieza, centros de protaccidn e higiene
animal, instalaciones para la defensa, justicia. comeos. eic.

d} Ceniros de emision de TV y radio.

Comprende [as instalaciones de anienas y emisoras de TV y Radio. asi como las
antenas y parabolas de seguimianto de oS contros de COmMUNICAcIHN y obRSTVALDNOS.

&) Recintos feriales:

Comprende los espacios e instalaciones destinados a la exposicion temporal de bienes,
producios y Servicios.

f) Instalaciones de suministro de combustible:

C

Es loda instslacién que contenga aparatos para & suministro de Carbo- ranta y
lubricantes y en la que pusden existr otros relacionados con los vehiculos de motor

| Compatibilidades de usos en la edificacion
Con las imitaciones establecidas en las normas de aphcacion a cada clase y subclase de
uso, podran instalarse los sigulentes usos compatibles o complementarios en los edificios
con uso predominante Senicio Publicos y & subclase de uso que se relaciona a
continuacion
a) Administracién
Vivienda vincuiada a |a actividad
- Garaje-aparcamiento, vinculado a la actividad
- Comercio, vinculado a la actividad
U - Dficinas
- Educativo

Sanitarno

| s ImERTS "
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Salas de Reunon

Restaurante

Espacios Libres

General Dotacional-Servicios Publicos
Servicios Urbanos

Vivienda, vinculada a la actividad

- Garape-aparcamienio

Unidad de suministro, para uso de la actwdad

« Oficinas, para uso de la actividad

Salas de reunidn, para uso de la actividad

- Restaurante, para uso de la actvidad
- [Espacios libres

Centros de emision de TV y radio

- Vivienda para uso de la actividad

Garae-aparcamiento

. Oficinas, para uso exchusivo de la actvidad

Cultural
Educativo

Espacios libres

Tk
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fi Instalaciones de Servicio de combustibie

- Garaje-aparcamisnto, vinculado @ la actividad

- Comercio, vinculado a la actividad

- Oficinas

- Salas de Reunion

- Restaurante

- [Espacios Libres

General Dotacional-Servicios Pablicos

Condiciones generales del uso de servicios publicos

Se regularan con aregio a @ normativa especifica que les sea de aplcacon en funcion
del tipo de instalacion y por las necesidades propias del uso

« Condiciones generales del uso Insialaciones de suminisiro de combustibie
1. Clases - se distinguen ias siguientes clasas de suministyo de combustible:
a) Estaciones de Servicio. Son las instalaciones que disponen 2 0 Mis surbdores

0008 »
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Son las instalaciones que disponen o un Unico aparato

2) Emplazamienio. en ias parcelas calficadas pera esle uso por el Plan General y en
aquélias en que se determine esta cafificacién en los planeamientos de desarmolio, en
suslo urbano, sueio urbanizable o suelo no urbanizable La implantacion de este uso
en suelo urbano. en parcelas que el Plan General no eslablezca esta calficacion,
podra establecerse mediante la tramitacidn de un Plan Especial

b) Parcela minima Para nuevas instalaciones en suelo urbano y urbanzable, se fija una
parceda minima de 1000 metros cuadrados.

¢} Edificabllidad - 0.25 metros cuadrados/metros cuadrados para los pnmeros 2.500
u metros cuadrados y 0,10 melros cuadradosimetros cuadrados para los restantes

d) Las estaciones de Servicio podran disponer de edficaciones o instalaciones
destinadas a la venta de bisnes y senicios ascciados a la actvidad prncipal en las
condiciones del uso comercial 0 en las que se delerminen en una Ordenanza
municipal reguladora de estas instalaciones.

3. Unidad de summesto -

a) Emplazamiento. Se podran ubicar en las localizaciones previstas para Estaciones de
Servico y en 1a via piblica, en las condiciones que establerca la Ordenanza
municipal reguladora de instalaciones de suministro de combustible.

b) Parcela minima Salvo en via piblica, s& fija una parcela minima de 300 metios
cuadrados,

c) Edificabiidad Podrén disponer de una supedficie construida inferor @ 25 metros
cuadados

ﬂ‘ 4 Ademas de las condiciones etiablecidas en las presentes nomas y disposiciones
legales vigentes que le fueran de aplicacion, deberan disponar de la dotacion de

aparcamiento suficients para no enlorpecer &l trafico con un minimo de 2 plazas por
surdor,

5 Con las lImitaciones establecidas en las normas de aplicacidn a cada clase y
subclase de uso, podrdn instalarse los siguientes wusos compatibles o
complementancs en |as estaciones de sarvicio:

-  Garape-aparcamientos

- Puntos de lavado y engrase y talleres mecanicos (se prohiben los talieres de
chapa y pintura)

« Industra artesanal

» Comercio

oo EERL ir
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Oficinas exclusivo de ia actividad
- Hotedero

Sanitario {sblo puesios de socorro)

- Deportivo

Salas de reunitn
Espacios fibres

» USOINDUSTRIAL

Serd el recogido en el Plan General de Ordenacibn Urbana de Getafe con las
especificaciones que se recogen a continuacion y en ias ordenanzas especificas de zonas:

- Unicamente se permitirdn instalaciones de Industria, en su especializacién de Tecnolégica,
es decir, “aquella destinada a acoger actividades indusinales que incorporen componenies
innovadores o de investigacion en su proCeso de produccion, en su producto o &n su
sisiema de gestidn y dé desarrolio, 8n el marco de aplcacion de las nuevas tecnologias, y
ias actwvidades de investigactn administracadn y de gestidn que sirven al propio proceso
indusinal’®

Ik b ]
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'[2] CONDICIONES PARTICULARES DE LAS ZONAS

En

penadal, la ordenacion interior de las edificaciones en cada parcela podrd requenr Ia

formulacién de un Estudio de Detalle que recosa las condiciones de este plan especial, que
pretende organizar coherentemente una pequefia ciudad de |a Investgacion y Divuigacn
integrada con & Parque Lineal del Arroyo Culebro, tal y como se especifica en las
ordenanzas particulares de cada zona

Los suelos propiedad del Canal de Isabel ||, caMicados de Vierio e Infraestructuras
conformarén una parcela manteniendo su flularidad Dicha parcela no podrd lener
cerramiento alguno que impida su uso pibiico, debiendo la urbanizacitn integrarics con los
vianos colindanies

“ 21. ORDENANZA AT: ACTIVIDADES DE TECNOLOGIA AVANZADA

Ambito de aplicacion

Serd de apicacidn en las zonas AT gue se definen en el Plano de ronficacion dsi
presanta Plan

Su uso caracteristico es el de Equipamiento destinado a ta investigacion en el grado y
especiabdad de Parque Cientifico Tecnoldgico.

Cotresponde a tipologias de edificacion alsiada
Condiciones de Usos
» Uso caracteristico

Pamque Cienlifico Tecnoldgico, definido como equipamiento que comprende las
actvidades de industria tecnolgica y terciano que desarrolien entidades y empresas de
tecnoiogia avanzada con alts contenido en |+D+i, asi como universidades, centros
tecnolégicos y de investigacidn. Las instalacidn de actividades as| descritas deberdn
quedar condicionadal & Que las entidades y empresas cumplan 0S requisios
compromiscs que |8 entdad promotora del Parque, Consorcio Urbanistico “Area
Tecnoldgica del Sur”, establezca de acuerdo con crienos relacionados con sus
Bchvidades de aita tecnologla

» Categorias
- Centro de ensefanza e investigacidn ligado a actividades productivas
Industria Tecnoldgica
» Usos compatibles

- Comercial stuado en edificio exciusivo o limitado a planta baja y primesa de la
edificacion, ocupando una superfice menor o igual al 20% de la edificabilidad

b S
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Hotelero, en edificio exclusivo ocupando una superficie manar o igus! sl 20% de s
edificabilidad.

- Servicios Publicos en las calegerias a, b.c. yd

* Condiciones de parcelacion Se establece una parcela minema de 2000 metros
cuadrados. La relacion frentefondo no podrd superar 1/3. Las parcelas resultantss de la
parcelacion que se reaice en aplicacion de esta ordenanza no admitirén segregaciones.

» Condiciones de edificabibdad Para cada una de las ireas identificadas en el plano de
zonificacion la edificabilidad maxma send la determmada en el Cuadro General de la
Ordenacion

» Condiciones de posicion de la edificacion
u « Ocupaciin’ se establece una ocupacitn mixima sobre parcela del 60%
» Retranqueocs de |a edificacidn

- Retrangueos a viano y espacios lbres: serdn los definidos en los planos de
ordenacion

- El Retrangueo minimo de ia edificacin a linderos con oiras parcelas serd de cinco
(5) metros

- Se permiten las edificaciones adosadas a un lindero en parcelas menores 3 J 000
maetros cuadrados, siempre Gue se presente un proyecto unitario

» Condiones de Volumen:

« [Elnumero de plantas de la edificacion serd de cinco (5) sobre rasante, autorizéndose
|a gonstruccion de plantas sotano.

« La sftura maxima de la edificacion sera de treinta (30) metros

b « S exceptian de esta condicidn de aftura maxima los slementos que justificadamante
hayan de emplazarse por motivos tecnicos o procesos industriples

« HNo obstante, |a allura maxima de la edificacion no podvd rebasal \as limitaciones
derivadas de las servidumbres aeronduticas de la Base Aérea de Getale

» Condiciones da dotacion de aparcamiento y de espacios bres de parcela

» Plazas de aparcamiento’ se deberd garantizar una dotacion minima de aparcamisnio
en parcela de una (1) plaza por cada 50 metros cuadrados de superfice construida
Se permite el agarcamiento de vehicylos en sdlano

« Carga y descaiga’ Se debesd garanlizar 108 eSpacios parm carga y descarga, #i
hublera lugar, en funcion de la actividad que se implante.

.u' Lol L o
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edificacion

s Cerramiento de parceias: Se prohibe expresamenie el vallado de ias parcelas frente a
viario

» Cuadro resumen de condiciones de ordenanza
ares AT Pargue Clantifico Tecnoligice
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En todo el ambilo del Plan Especial que se presenta, se aphcarin las condicones genarales
de la edificacitn y de los usos que establece o Plan General de Ordenacibn Urbana de
Getate

A partir de los usos de “Grandes Equpamienios y Servicios Publicos Matropoitanos” que el
PALl establece como objetivo en sus condiciones para este Parque Equipado. los usos que
@l Pian Especaal pormenoriza se definen en los articulos siguientes:

USO TERCIARIO
A. USO COMERCIAL
Definicién

1. Es el uso que comesponde a locales abiertos al pblico destinados a la venia de
maercancias al por menor

2 Bl uso comercial de venta al por mayor, &n io que a emplazamiento se refiere, queda
imitado a las ronas indusinales.

3 Los usos comerciales pueden presentarse en edificacion independienie de vanas
plantas o en planta semisétanc, baja y baja unida por el interior a planta primera. en
adificios de vivienda

4. Las condicionas de instalacion en adificios de uso exclusivo an zonas de oiros uscs
caracieristicos deberdn cumplis (as fimitaciones establecidas en el articulo 172 de
estas Normas Urbanisticas del Plan General de Ordenacion Urbana de Getafe

Condiciones del uso comercial

1. Los almacenes y locales de servicio que se establezcan en sotanos y semisdtanos de
sdificios d& vivienda no padran ser independientes del local nmediatamenie suparior,
estando unidos enire si por escaleras interiores propias

2 Los comencios deberdn lenes su acceso directo por la via plblica y ia attura fibre del
local en cusiquier planta serd. como minimo, de 3,00 metros. Esta aliura podrd
rebajarse, por condiciones de aplicacidn de medidas compcioras o decoracitn, hasta
un minimo kbre de 2,80 metros.

3 En el coso de que en el edificio exista uso de viviendas, deberdn dispones estas de
accesos. escaleras y ascensores independientas. Los localos comerciales y sus aima
cenas no podrdn comunicarse con las viviendas, caja de escalera ni portal

4 La lluminacidn y ventilacion de los locales destinados al uso comercial se ajustard a
lo establecido en PGOU de Getale

5 A sfectos de seguridad y madidas de proteccidn contra incendios serd de aplicacin
lo establecido en la legiskacion sectorial vigente en o materia
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Se exigiran las: necesarias para garantizar el vecindano y viandanies, la

sapecificas

Dada su peculiar naturaleza, los jocales comerciales del ramo de ia alimentacion
podran ser objelo de una reglamentacidn municipal especifica, que en cualguier caso
observard como minimo ias prescripciones contenidas en las presentes Normas.

La limitacion de superficie para el uso comercial como compalible de olros usos
predominantes o caracteristicos se ajustard a las condiciones que se determina en el
PGOU de Getafe y en los demas articulos y fichas de estas normas que esiablecen
Emitaciones pars los diferentes usos.

En aquelias actividades de uso comercial, @n que por su naturaleza. producios que
s comercializan o el grado de impacio que pudieran produce, sea nocesario, se
esiableceran zonas en el interior del local destinadas a carga y descarga y
amacenaje, de acuerdo con las paricularidades concretas de la actividad.

En locaies comercales de superficie total superior a 100 metros cuadrados se
dispondrd de un espacio compartmentado del resio, destinado al uso de almacén,
con yna superficie minima del 10% de la tolal salvo en aquellas actividades
comerciges, que por sus caraclerislices precisen, a cnieno municipal, mayor
superficie de reserva

Las condiciones establecidas en los apartados anleriores, se modularan pars su
aplicacidn a Centros Comarciales y Centros Inlegrados, aendendo 8 sus especisies
caracteristicas y necesidades y a su funcionamiento unitario. El ancho minimo de las
calies de circulacion peatonal interiores en Centros Comerciales y Centros Integrados
y en Grandes Superficies Comercinles, serd de 500 metros. La altura libre minima
coincidird con ka correspondiente a las plantas comerciales, de acuendo en todo caso
con ko definido en &l apartado 2 de este articulo.

Con lss limitaciones establecidas para cada clase y subclase de uso, podrin
instalarse los siguiente usocs compatibles en los edificios de uso predominanie de
comencio

- Viienda para vigilancia en edificios de USO exclusivo
Garaje-aparcamiento
Industria artesanal
Oficinas

- Holelero

- General Dotacional de Equipamiento, exceplo educativo reglado
- General Dotacional Servicios Pdblicos

“ o0VINEDNY
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Se incluyen en esie uso los locales en los que se realizan actividades administrativas,
técnicas, financieras, de informacion u otras; ios de banca, bolsa, seguros, los que con
cardcier andlogo, perienscen a empresas privadas o plblicas y los que sa dedican a
despachos profesionales de cualquier clase

Se excluyen los sevicios prestados por las Administraciones Plblicas

Las oficinas que presten servicios al plblico, tale como sucursales bancanas, agencias
de viajes u otras simiares, cumplirdn fas condiciones constructivas, de seguridad y de
instalaciones establecidas para el uso comercial

En los despachos profesionales domésticos, incluidos en el uso de vivienda. no se podri
realizas ninguna actividad asimilsble al uso comercisl, ni olros gue supongan gran
afluencia de personas.

Condiciones del uso de oficinas

1. Pueden situarse en edificacion independients o en plantas de edificios colectivos de
vivienda; @n ambos casos con posibilidad de uso de sotano para locales anejos, tales
como aimacenes. archivos, eic. En ningdn caso podran estar siluados por encima de
plantas con uso de vivienda a excepcion de lo dispuesio en el ariculo 205
pracadants

2. En los edfficios de uso principal de vivienda, las oficinas que se instalan dispondran
die accesos, escaleras y ascensores independientes. Se podran autorizar las oficinas
instaladas sin acceso independiente antes da la entrada en vigor del PGOU de 1 986,
siempre que cumplan el resto de s condicones apkcables

3. La duminacidn y ventlacion de los locales destinados a este uso se ajustaran a o
establecido en ol PGOU de Getafe

4. A elocios de seguridad y medidas de profeccion contra incendios serd de aplicaciin
10 establecida an la normativa sectonial vigente en la matenia

5§ La aftura kibre minima de los locales de oficing serd de 2,50 metros

6. Con Was limitaciones eslablecidas para cada clase y subclase de uso, podran
instaigrse los siguiente uscs compatibles en los edificios de uso principal de oficinas:

- Vivienda para vigilancia en edificios de uso exclusivo
Garaje-aparcamienio
Indusina artesanal
Comercio

'\\ - w0 ImESTT
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Pertenecen a este uso los edficios o locales destinados al alojamiento lemporal de las
personas, thles como pensiones, fondas, casas de huéspedes, moleles, hostales y
hoteles, residencias comunitarias de mas de 500 metros cuadrados, elc

Condiciones del uso hotelero

1. Los edificios y locales destinados a este uso deberdn cumplir las mismas condiciones
higiénico-sanitarias que los locales destinados a viviendas y ademds cuantas
determing la legsiacdn sectoral vigente

Las actividades complementaras se ajuslaran a las condiciones que se estabiecen
para cada usc especifico

Las imitaciones para la impiantacion de esie uso quedan definidas por las normas
sobre compatibilidad establecidas en el PGOU de Getale y en el resio de los
preceptos y fichas del Plan que regulan las condiciones de los usos de la edificacion

Pusden situarse en edificacion independienie o en plantas de edificios de olros usos
compatibles, an ambos casos con posibilidad de uso de sotano para locales anejos,
tales como aimacenes, etc

En los edfficios de uso principal de vivienda, las actividades que se instaien de este
uso dispondrin de accesos. escaleras y ascensofes independienies

2 Con las Imitacones establecidas para cada clase y subclase de uso, podrin

instatarse los siguientes usos compatibles en los edificios de uso principal hotelero:
- Vivienda para guarda

- Garaje-aparcamiento

- Industna anesanai

General Dotacional Servicios Publicos.

v

®
|
l o
|
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Corresponde a las actividades ligadas a la vida de ocio y relacidn
Se establecen las sigusentes clases
1. Espectaculos.

Es e uso que comesponde a los espacios o locales en que se desarrolian actividades
artisticas, cullurales o de otra indole, de comunicacion o de ares expresivas, en ia que
un calectivo celetra una representacidn y otro asisie para presenciarfa. Pertenecen a
esta clase los circos, auditornios, leatros, cines, #ic,

2 Salas de Reunion

Compreride los kocales destinados al publico para el desamolio de la vida de relacion,
tales como bares, restauranies, dscotecas, Casings, salas de baile, salones recreativos,
bingos, disco-pub, ate

3 Restaurantes

Es ol uso que corresponde a los iocales acondicionados para el consumo de alimentos en
su interior.

Condiciones generales del uso de espectaculos

Su implantacidn pusde efectuarse an adificacion independients de varias piantas o en
plania semisétano, baja y baga mas primera de edificios de vivienda, en ambos casos con
posibilidad de almacenes complamentarios en cualquiera de las plantas compatibles. En
pianta sotano, la superficie destinada a aimacen serd inferior a 150 metros cuadrados.

Los |ocales destinados a este uso dispondran de una allura libre interior minima de 3,20
metros, pudiéndose rebajar por adopcidn de medidas comectoras o decoracion a 2,80
meiros.

Las Wmitaciones para su instalacion en edificios de uso exclusivo an Jonas de olrd uso
caracietistico quedan definidas en &l PGOU de Getafe

Condiciones generales del uso salas de reunidn

Los locales destinados & este usc dispondran de una altura libre interior minima de 3,20
metros, pudidndose rebajar por adopeidn de medidas comecioras o decoracion a 280
melros.

Su Implantacién pusde efectuarse en edificacon independiente de vanas piantas o en
planta samisdtano, baa y baja més primera de edificios de vivienda, en este (fimo caso
con posibilidad de aimacenes complementanos de esle uso, en cualquiera de las planias
compatibles. En planta sotano, la superficie destinada & almacén serd inferior a 150
metros cuadrados.
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Las limitaciones instalacion en edificios de usO exclusivo en tonas de otro uso
caracteristicos quedan en &l articulo 198 de estas Normas.

Se dispondra de un espacio pam almacenamienio, independzado del resto del local,
cuya superficie minima serd e 10% de a total

Compatibilidad en la edificacion

Con las limitaciones establecidas en ias normas de aplicacidn a cada clase y subciase de
uso, podran instalarse los siguientes usos compatibles o complementarios en los edificios
con uso predormenanie recreativo y & subclase de uso que se relaciona @ CONMNUACION

a) Especticulos

b

- Vivienda para senicio de wailanca
Garaje-aparcamisnto
Comercio
Oficinas

- Deportvo

- Cultural

- Asociativo

Salas de reunion

- Vivienda para servicio de vigilancia
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# USO GENERAL DOTACIONAL
Definicién y clasificacion

El Uso General Dotacional comprende lodas la actividades relacionadas con el
equipamiento y la dotacién, bien sean de cardcter publico, privado o colectivo.
Proporcionan senvicios u ofro tipo de dolacion o abastecimiento 3 las personas o & 18
comunidad. Incluye los espacios libres, 2onas verdes y depontvas

independientemente e su dominio publico o privado se clasifica en los siguienies
grupos

a) Uso de Espacios Libres.
(- b) Uso de Equipamento

¢} Uso de Senvicios Piblicos.

A USO DE ESPACIOS LIBRES

Es ¢ uso que comprende los espacios [ibres destinados fundamentaimente a
plantacones de arbolado y jardineria. cuyo objelo es garantizar la salubndad y reposo de
Ia poblacion, la proteccidn y aslamiento deé Zonas o establecimientos que Io requiaran y la
abtencitn de mejores condiciones ambientales para of area en que estan siluados

Es también ol uso que commesponde a espacios libmes gue se destnen al ocio y

Condiciones generales del uso de espacios libres

1 Los espacios que se destinen con caracter piblico a ests uso deberdn ajardinarse
con crierios do disefo y sleccion de especies arbdreas lendentes a ia creacion de
G dreas adecuadas a cualquier estackdn cimabica. En esie sentido serin predominantes
los drbokes de especies caduciolias que crean sombras densas en verano y permifen
&l asolea en imaemo

2 Seran compatibies con los espacios libres los usos de caracter piblico cuftural, de
espectdculos y deporbvo, de acuerdo con las limidaciones establecidas en la
Ordenanza de la Zona Duodécima Espacos Libres y Zonas Verdes articulo 119 de
estas Normas), asi como los garajes-aparcamientos de iulandad publica

3 Los usos plblicos de dominio privado y USOs comunitancs de dominio privado, se
definen como sgue

a) Se entiende por uso publico de dominio privado el que es susceptibie de ublzacidn
por toda la colectividad, sin restriccidn alguna, y que tiene una titularidad privada. Se
entiende por USO COMUNItBNO de dominio privado aquil que es compartido proindiviso
por sus Ululares cuando estos son mas de ires.

(I TU] )
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sofialard en cada caso concreto —cuando no exstiers
mejor use pormencrizado definiendo de forma detallada la
especifica utiizacidn de los inmuebles y solares seflalados en e Plan para uso de
Dotaciones y Equipamientos de Uso Piblico y Dominio Privado segun las
dimensiones y caracteristicas de la zona concreta y las oportunidades y necesidades
colectivas 08 ta poblacadn resgents a 1a que hubera de senar

B. USO DE EQUIPAMIENTO

Se agrupan bajo esie conceplo, kos usos pormenorizados publcos, privados o colectivos,
que teniendo el cardcter de equipamientos recojan las actividades siguientes

&) Educativo

incluye el conjunto de espacios o locales destinados a actividades de formacion, sea
U reglada o no, enseflanzas o investigacidn en sus diferentes grados y especalidades.

b) Sanitanc

Es &l uso que comesponde & los espacios o locales destinados a la asisiencia y
prestacion de servicios médacos o quirirgicos a los enfermos con o sin algjamiento en los
mismos, tales como hospitales, clinicas, dispensarios. ambulatonios, centros de salud,
consultas, etc

Incluye también i0s LSOS SANItANOS ejercidos sobie animales
c) Deportivo

Es el uso que incluye los espacios, locales o edificios destinados a la pracica, enseflanza
o0 exhibicitn de deportes o epercicios de cultura fisica.

Podré ser piblico o privado y lener capacidad para espectadores o restringirse a los
WELANCS

‘ d) Asistencial
Comprende los espacios y locales destinados a la asisiencia no saniaria y sin
aiojameenio de las personas.

En ocasiones puede aparecer acompafado del uso de residencia comunitaria. o del
sanitano en complejos de usos mibdos. En este caso se regira por el conjunto de normas
coffespondientes a los distinlos usos.

e) Cultural

Es o uso que commesponde a los espacios 0 locales destinados a la conservacion,
transmision y génesis de los conocimientos, tales como bibbotecas, archivos, musaos,
centros de investigacion y saias de exposiciones.

N Asociatvo
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a los locales destinados a actividades sociales, politicas,
mindicales o de relacion® como pueden ser los centros de asociaciones, agrupaciones
nacionales o iMermacionales. eic

g) Centros integrados

Centros mixtos que inchuyen uses rotacionales y comerciales. Su regulacion sera la suma
de las individualizadas de los usos que o integran

Condiciones generales del uso equipamiento

1. Determinaciones comunes para el uso de equipamiento. Las distintas actividades
Incluidas en esie uso se ajustardn a la legisiacidn sectonal vigente pata cada matera
¥ a las Ordenanzas Municipales aplicables

U 2 Determinaciones especificas de cada uso:
a) Educativo

Se establecs una allura libre intenor minima para los locales que se destnen a este uso
de 300 metros, pudidndose rebajar esta cota por adopcidn de medidas cofrectoras o
decoracidn a 2,80 metros

Para |a implantacion de locales destinados a uso educativo reglado deberd cumpise la
normativa sectonal vigenie en la matena

El uso educative no reglado se podrd implantar en plantas baja y baja mds primara en
edificios destinados al uso de vivienda y, en edificios de otros usos compatibles, con las
Imitaciones que en cada caso se establezcan

b) Sanitario

Se establece una altura ibre intenor minima para Ios locales que se destinen a esie uso
de 300 metros, pudsendose rebajar esta cota por adopcion de medidas cormecioras o
G decoracion a 2,80 metros.

Esta altura libre interior podrd ser reducida hasta 2,60 metros en zonas de habitaciones,
despachos y oiras zonas que no sean de uso pabhco

Regiran a efecios de stuacsdn en planta las condiciones previstas para el uso comercial o
de espectdculos, segin &l caso.

¢} Deportivo

La altura Sbre interior minima para jos locales que se destinen a este uso estard en
funcién de las caraclerisbcas y necesidades propias de la instalacion, establaciéndose
una attura minima en cualquier caso de 3,20 metros

Estas actividades se ajustaran en lo que a situacion en planta se refiere a las condiciones
fijadas para el uso comercial

d} Asistencial

SU128ERtY L]
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libre: intenior minima para los locales que se destinen a este uso
de 3,00 metros, rebajar esta cota por adopcidn de medidas correctoras o
decoracion a 2,80 metros, salvo que por |as caracteristicas propias de los mismos se
precise una altura superior

Esta allura libre interior podra ser reducida hasta 2,60 metros &n aquellss IoNas que No
sean de uso publico

En lo que se refiere & la ubicacion de estas actividades se estard a lo dspuesto para el
us0 comercial

e) Cultural

Para \as condiciones de altura kbre inlenor minima y de emplazamientd se ajustaran
estas actvidades a lo dispuesto para ol uso de especticulos. oficinas o comercial segun
G sy desting

f) Asociativo

Las condiciones de amplazamento y altura minema se ajustaran para estas actividades a
las fijadas para el uso comercial o de oficina segun su desting,

gl Centros integrados

Se reguiardn por las determinaciones de ndos y cada uno de los usos que o integren,
definidos en estas nonmas

Compatibilidades on la edificacion

Con las imitaciones sstablecidas en las normas de aplicacion a cada clase y subclase de
uso, podrén instalarse los siguientes wsos compatibles en los edificios con uso
predominante de equipamiento y |a subclase de uso que se relaciona a continuacion:

a) Educativo
U - Vivienda para servicio de vigilancia
- Garaje-aparcamiento, para uso exclusivo de la actividsd y segun dotacitn exigida

coTament »n
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b) Sanitano

-

= Vivienda para servicio de viglancia
- Garaje-aparcamiento, para uso exclusivo de la actividad y segun dolacion exigida

Vivienda para servicio de vigilancia

- Oficinas pafa uso exciusvo de la actividad

Resmencias comunitanas
Sandaro

Deportivo

AsSIencal

- Garsje-aparcamento, para uso exciusivo de la actividad y segin dotacidn eogida
= Comescio

Wt
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d) Asistencial. Cultural, Asociativolademis de su compatibilidad reciproca)
« Vivienda para servicio de vigilancia
- Garaje-aparcamiento para uso exclusivo da |a actividad
- Comarcio
- Oficinas
I Residencias comunitanas
-
Educativo
Deportive
Recreativo
- [Espacios Libres
- Centros de emision de TV y Radio
€. USO DE SERVICIOS PUBLICOS
1. Es el usp global que comesponde a los servicios que s Administraciin presta @ los
ciudadancs, directa o indirectamente. Abarca asimismo dotaciones especiales,
ligadas con los medios de comunication, cuyas necesidades de localizacion y
regulaciin caben dentro del conceplo de Servicios.
b 2 Comprende los siguientes usos pormenorzados
a) Administracion
Es ol uso que corresponde a los espacios 0 iocales destinados a actividades propias de
la Adminstracion Estatal, Autontmica o Local, asi como las desarciladas por sus
Orpganismos auténomos y Entidades de derecho plblico
b) Segundad y protaccitn ciudadana:
Afecta a 08 espacios, edificios o locales destinados B iNSHIUCIONES O CUSTPOS CUYA larea
sea la preservacion del orden publico y la proteccidn de los ciudadanos o de los bienes,
tales como parques de bomberos, comisarias de pokcia, proteccion civil, etc
o) Servicios Urbanos:
-
D DD n
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clase los lugares, edificios o locales destinados a satsfacer las
necesidades de urbanistica de servicios plblcos urbanocs (ales como
mataderos, mercados centrales, cantones de impieza, centros de protaccidn e higiene
animal, instalaciones para la defensa, justicia. comeos. eic.

d} Ceniros de emision de TV y radio.

Comprende [as instalaciones de anienas y emisoras de TV y Radio. asi como las
antenas y parabolas de seguimianto de oS contros de COmMUNICAcIHN y obRSTVALDNOS.

&) Recintos feriales:

Comprende los espacios e instalaciones destinados a la exposicion temporal de bienes,
producios y Servicios.

f) Instalaciones de suministro de combustible:

C

Es loda instslacién que contenga aparatos para & suministro de Carbo- ranta y
lubricantes y en la que pusden existr otros relacionados con los vehiculos de motor

| Compatibilidades de usos en la edificacion
Con las imitaciones establecidas en las normas de aphcacion a cada clase y subclase de
uso, podran instalarse los sigulentes usos compatibles o complementarios en los edificios
con uso predominante Senicio Publicos y & subclase de uso que se relaciona a
continuacion
a) Administracién
Vivienda vincuiada a |a actividad
- Garaje-aparcamiento, vinculado a la actividad
- Comercio, vinculado a la actividad
U - Dficinas
- Educativo

Sanitarno

| s ImERTS "
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d)

Salas de Reunon

Restaurante

Espacios Libres

General Dotacional-Servicios Publicos
Servicios Urbanos

Vivienda, vinculada a la actividad

- Garape-aparcamienio

Unidad de suministro, para uso de la actwdad

« Oficinas, para uso de la actividad

Salas de reunidn, para uso de la actividad

- Restaurante, para uso de la actvidad
- [Espacios libres

Centros de emision de TV y radio

- Vivienda para uso de la actividad

Garae-aparcamiento

. Oficinas, para uso exchusivo de la actvidad

Cultural
Educativo

Espacios libres
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fi Instalaciones de Servicio de combustibie

- Garaje-aparcamisnto, vinculado @ la actividad

- Comercio, vinculado a la actividad

- Oficinas

- Salas de Reunion

- Restaurante

- [Espacios Libres

General Dotacional-Servicios Pablicos

Condiciones generales del uso de servicios publicos

Se regularan con aregio a @ normativa especifica que les sea de aplcacon en funcion
del tipo de instalacion y por las necesidades propias del uso

« Condiciones generales del uso Insialaciones de suminisiro de combustibie
1. Clases - se distinguen ias siguientes clasas de suministyo de combustible:
a) Estaciones de Servicio. Son las instalaciones que disponen 2 0 Mis surbdores
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Son las instalaciones que disponen o un Unico aparato

2) Emplazamienio. en ias parcelas calficadas pera esle uso por el Plan General y en
aquélias en que se determine esta cafificacién en los planeamientos de desarmolio, en
suslo urbano, sueio urbanizable o suelo no urbanizable La implantacion de este uso
en suelo urbano. en parcelas que el Plan General no eslablezca esta calficacion,
podra establecerse mediante la tramitacidn de un Plan Especial

b) Parcela minima Para nuevas instalaciones en suelo urbano y urbanzable, se fija una
parceda minima de 1000 metros cuadrados.

¢} Edificabllidad - 0.25 metros cuadrados/metros cuadrados para los pnmeros 2.500
u metros cuadrados y 0,10 melros cuadradosimetros cuadrados para los restantes

d) Las estaciones de Servicio podran disponer de edficaciones o instalaciones
destinadas a la venta de bisnes y senicios ascciados a la actvidad prncipal en las
condiciones del uso comercial 0 en las que se delerminen en una Ordenanza
municipal reguladora de estas instalaciones.

3. Unidad de summesto -

a) Emplazamiento. Se podran ubicar en las localizaciones previstas para Estaciones de
Servico y en 1a via piblica, en las condiciones que establerca la Ordenanza
municipal reguladora de instalaciones de suministro de combustible.

b) Parcela minima Salvo en via piblica, s& fija una parcela minima de 300 metios
cuadrados,

c) Edificabiidad Podrén disponer de una supedficie construida inferor @ 25 metros
cuadados

ﬂ‘ 4 Ademas de las condiciones etiablecidas en las presentes nomas y disposiciones
legales vigentes que le fueran de aplicacion, deberan disponar de la dotacion de

aparcamiento suficients para no enlorpecer &l trafico con un minimo de 2 plazas por
surdor,

5 Con las lImitaciones establecidas en las normas de aplicacidn a cada clase y
subclase de uso, podrdn instalarse los siguientes wusos compatibles o
complementancs en |as estaciones de sarvicio:

-  Garape-aparcamientos

- Puntos de lavado y engrase y talleres mecanicos (se prohiben los talieres de
chapa y pintura)

« Industra artesanal

» Comercio
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Oficinas exclusivo de ia actividad
- Hotedero

Sanitario {sblo puesios de socorro)

- Deportivo

Salas de reunitn
Espacios fibres

» USOINDUSTRIAL

Serd el recogido en el Plan General de Ordenacibn Urbana de Getafe con las
especificaciones que se recogen a continuacion y en ias ordenanzas especificas de zonas:

- Unicamente se permitirdn instalaciones de Industria, en su especializacién de Tecnolégica,
es decir, “aquella destinada a acoger actividades indusinales que incorporen componenies
innovadores o de investigacion en su proCeso de produccion, en su producto o &n su
sisiema de gestidn y dé desarrolio, 8n el marco de aplcacion de las nuevas tecnologias, y
ias actwvidades de investigactn administracadn y de gestidn que sirven al propio proceso
indusinal’®
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'[2] CONDICIONES PARTICULARES DE LAS ZONAS

En

penadal, la ordenacion interior de las edificaciones en cada parcela podrd requenr Ia

formulacién de un Estudio de Detalle que recosa las condiciones de este plan especial, que
pretende organizar coherentemente una pequefia ciudad de |a Investgacion y Divuigacn
integrada con & Parque Lineal del Arroyo Culebro, tal y como se especifica en las
ordenanzas particulares de cada zona

Los suelos propiedad del Canal de Isabel ||, caMicados de Vierio e Infraestructuras
conformarén una parcela manteniendo su flularidad Dicha parcela no podrd lener
cerramiento alguno que impida su uso pibiico, debiendo la urbanizacitn integrarics con los
vianos colindanies

“ 21. ORDENANZA AT: ACTIVIDADES DE TECNOLOGIA AVANZADA

Ambito de aplicacion

Serd de apicacidn en las zonas AT gue se definen en el Plano de ronficacion dsi
presanta Plan

Su uso caracteristico es el de Equipamiento destinado a ta investigacion en el grado y
especiabdad de Parque Cientifico Tecnoldgico.

Cotresponde a tipologias de edificacion alsiada
Condiciones de Usos
» Uso caracteristico

Pamque Cienlifico Tecnoldgico, definido como equipamiento que comprende las
actvidades de industria tecnolgica y terciano que desarrolien entidades y empresas de
tecnoiogia avanzada con alts contenido en |+D+i, asi como universidades, centros
tecnolégicos y de investigacidn. Las instalacidn de actividades as| descritas deberdn
quedar condicionadal & Que las entidades y empresas cumplan 0S requisios
compromiscs que |8 entdad promotora del Parque, Consorcio Urbanistico “Area
Tecnoldgica del Sur”, establezca de acuerdo con crienos relacionados con sus
Bchvidades de aita tecnologla

» Categorias
- Centro de ensefanza e investigacidn ligado a actividades productivas
Industria Tecnoldgica
» Usos compatibles

- Comercial stuado en edificio exciusivo o limitado a planta baja y primesa de la
edificacion, ocupando una superfice menor o igual al 20% de la edificabilidad
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Hotelero, en edificio exclusivo ocupando una superficie manar o igus! sl 20% de s
edificabilidad.

- Servicios Publicos en las calegerias a, b.c. yd

* Condiciones de parcelacion Se establece una parcela minema de 2000 metros
cuadrados. La relacion frentefondo no podrd superar 1/3. Las parcelas resultantss de la
parcelacion que se reaice en aplicacion de esta ordenanza no admitirén segregaciones.

» Condiciones de edificabibdad Para cada una de las ireas identificadas en el plano de
zonificacion la edificabilidad maxma send la determmada en el Cuadro General de la
Ordenacion

» Condiciones de posicion de la edificacion
u « Ocupaciin’ se establece una ocupacitn mixima sobre parcela del 60%
» Retranqueocs de |a edificacidn

- Retrangueos a viano y espacios lbres: serdn los definidos en los planos de
ordenacion

- El Retrangueo minimo de ia edificacin a linderos con oiras parcelas serd de cinco
(5) metros

- Se permiten las edificaciones adosadas a un lindero en parcelas menores 3 J 000
maetros cuadrados, siempre Gue se presente un proyecto unitario

» Condiones de Volumen:

« [Elnumero de plantas de la edificacion serd de cinco (5) sobre rasante, autorizéndose
|a gonstruccion de plantas sotano.

« La sftura maxima de la edificacion sera de treinta (30) metros

b « S exceptian de esta condicidn de aftura maxima los slementos que justificadamante
hayan de emplazarse por motivos tecnicos o procesos industriples

« HNo obstante, |a allura maxima de la edificacion no podvd rebasal \as limitaciones
derivadas de las servidumbres aeronduticas de la Base Aérea de Getale

» Condiciones da dotacion de aparcamiento y de espacios bres de parcela

» Plazas de aparcamiento’ se deberd garantizar una dotacion minima de aparcamisnio
en parcela de una (1) plaza por cada 50 metros cuadrados de superfice construida
Se permite el agarcamiento de vehicylos en sdlano

« Carga y descaiga’ Se debesd garanlizar 108 eSpacios parm carga y descarga, #i
hublera lugar, en funcion de la actividad que se implante.
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s Cerramiento de parceias: Se prohibe expresamenie el vallado de ias parcelas frente a
viario

» Cuadro resumen de condiciones de ordenanza
ares AT Pargue Clantifico Tecnoligice
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