Ref: 50/102209.9/19

AR Agencia de Vivienda Social

bt CONSEJERIA DE TRANSPORTES,
VIVIENDA E INFRAESTRUCTURAS

Comunidad de Madrid

Emilia, 12
28029 Madrid

PLIEGO DE PRESCRIPCIONES TECNICAS PARA EL CONTRATO DE SERVICIOS
CORRESPONDIENTE A:

ELABORACION DE PROYECTO BASICO, TRABAJOS COMPLEMENTARIOS, PROYECTO
DE EJECUCION, DIRECCION DE OBRAS Y DE EJECUCION DE OBRA PARA LA
CONSTRUCCION DE VIVIENDAS VPPA (2 LOTES), EN LAS PARCELAS 1.30D Y 3.6A EN EL
DISTRITO DE VILLA DE VALLECAS, MADRID.

N° expte: A/SER-012127/2019

1.- OBJETO DEL CONTRATO

El presente Pliego tiene por objeto fijar las condiciones que han de regir en el contrato de Servicios
para la redaccion del Proyecto Basico (que incluird el proyecto de instalaciones de
telecomunicaciones del edificio), el Proyecto de Ejecucion (que incluira el Estudio de Seguridad y
Salud), la Direccion de Obra y Direccion de Ejecucién de Obra, liquidacion de obra y asistencia
técnica hasta la finalizacion del contrato en cada uno de los Lotes definidos en el Pliego de Clausulas
Administrativas Particulares.

2. CONDICIONES PARTICULARES
2.1.- SITUACION Y EMPLAZAMIENTO
Los edificios objeto de esta licitacidén se situaran en las siguientes ubicaciones:

LOTE 1: Parcela 1.30D, Plan Parcial UZP 1.03 “Ensanche de Vallecas”. Situada en la C/Almonte,
en el distrito de Villa de Vallecas.

LOTE 2: Parcela 3.6A, Plan Parcial UZP 1.03 “Ensanche de Vallecas”. Situada en la Av/ de las
Suertes c/v C/ de Victorino Granizo, en el distrito de Villa de Vallecas.

2.2.- PROGRAMA
El programa y las caracteristicas de la presente actuacion son las siguientes:
Régimen de proteccidén de la promocion: VPPA

Régimen de uso: Arrendamiento
Programa habitacional:

Lote Parcela Numero estimado de viviendas
1 1.30D 38
2 3.6A 40
Viviendas de 2 dormitorios 34% (2 de ellas adaptadas)
Viviendas de 3 dormitorios 57% (2 de ellas adaptadas)
Viviendas de 4 dormitorios 9%

- Se admitird un £5% en el porcentaje presentado

- Ninguna vivienda tendra menos de 40m2 ni mas de 90mz2 dtiles interiores, ni una
superficie construida superior a 110m2.

- Larelacion superficie construida/superficie Util de vivienda sera <1,45
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Lote 1

e Programa de viviendas:

Tipo N° viviendas

2D 13

3D 22

4D 3

Total: 38 (se admitiran hasta * 2 viviendas respecto al nUmero estimado)

e Dotacién minima de aparcamiento:
1,5 plazas / 100 m2 construidos en el interior de la parcela
Plazas bajo rasante desvinculadas constructivamente de las viviendas, con accesos
independientes y acceso para personas con discapacidad.

e Trasteros: O uds.

e Edificabilidad:
Residencial: 3.087,50m2
Comercial: 46,75m2

e Viviendas para personas con discapacidad: 4% (2 unidades)

e Presupuesto de ejecucion material estimado: 2.888.084,34 € (IVA no incluido)
Se admitira hasta un 10% mas en el PEM presentado.

Lote 2

e Programa de viviendas:

Tipo N° viviendas

2D 14

3D 23

4D 3

Total: 40 (se admitiran hasta + 2 viviendas respecto al nimero estimado)

e Dotacion minima de aparcamiento:

1,5 plazas / 100 m2 construidos en el interior de la parcela
Plazas bajo rasante desvinculadas constructivamente de las viviendas, con accesos
independientes y acceso para personas con discapacidad.

e Trasteros: O uds.

e Edificabilidad:
Residencial: 3.145,69m2
Comercial: 111,28m?2

e Viviendas para personas con discapacidad: 4% (2 unidades)

e Presupuesto de ejecucién material estimado: 2.994.899,64 € (IVA no incluido)
Se admitira hasta un 10% mas en el PEM presentado.
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3.- DOCUMENTACION APORTADA POR EL ORGANO CONTRATANTE

El 6rgano contratante suministra la siguiente documentacion, como apoyo para la redaccién del
Proyecto Basico, trabajos complementarios y Proyecto de Ejecucién:

- Ficha de caracteristicas urbanisticas de la parcela de actuacion.
- Programa de viviendas.

Asimismo, el licitador, podra aclarar las dudas surgidas y ampliar informaciéon o documentacion en
los Servicios Técnicos del Area de Obras de la Agencia de Vivienda Social.

4.- CONDICIONES Y CONTENIDO DE LOS TRABAJOS QUE SE DEBERAN PRESENTAR Y
EJECUTAR PARA EL DESARROLLO DEL PRESENTE CONTRATO.

Los servicios que se contratan para ambos lotes son:

a. Redaccion de Proyecto Basico, trabajos complementarios y Proyecto de Ejecucion con
sujecién a la normativa técnica y urbanistica correspondiente.

b. Funcion técnica de Director de Obra formando parte de la Direccion Facultativa y dirigiendo
el desarrollo de la obra en los aspectos técnicos, estéticos, urbanisticos, medioambientales,
de conformidad con el proyecto, la licencia y el contrato, para adaptar su adecuacion al fin
propuesto.

c. Funcion técnica de Director de Ejecucion de Obra que, formando parte de la Direccion
Facultativa, realiza todas las actividades necesarias para el control y abono de las obras
durante la marcha de las mismas, dentro de las atribuciones que le correspondan.

Asimismo, comprenderan las condiciones en la ejecucién de las obras definidas en los
articulos 7 y 8 del Cddigo Técnico de la Edificacién (CTE), Real Decreto 314/2006, de 17
de marzo.

El técnico o técnicos que intervengan en este trabajo, deberan estar en posesién de la
correspondiente titulacion que les capacite de acuerdo con la legislacion vigente para poder realizar
el trabajo. Figurara siempre y al menos cuando asi lo requieran los documentos necesarios para la
obtencién de autorizaciones, permisos o licencias, un Arquitecto por tratarse de obras de
arquitectura. Toda la documentacién debera incorporar la firma del técnico competente que
corresponda en cada caso. La Agencia, a través del Area de Obras, se encargara de la coordinacion
y seguimiento del trabajo velando por el cumplimiento de este Pliego.

4.1.- REDACCION DE PROYECTO BASICO Y TRABAJOS COMPLEMENTARIOS

La redaccién del proyecto basico se desarrollara teniendo en cuenta las observaciones y ajustes
que establezca la Agencia de Vivienda Social, en su caso, sobre las propuestas edificatorias
presentadas como Anteproyecto en la oferta.

El Equipo de Arquitectura dispondra de un plazo maximo de 10 dias habiles para subsanar los
defectos, insuficiencias técnicas, errores materiales, omisiones e infracciones de preceptos legales
o reglamentarias que le sean imputables. Si transcurrido dicho plazo no se hubieran realizado las
pertinentes subsanaciones, la Agencia podra, o bien resolver el contrato, o bien conceder un nuevo
plazo que, en todo caso, no podra exceder de 10 dias habiles. Todo ello, sin perjuicio de que
acordada la resolucién o concedido un nuevo plazo la Agencia pueda imponer las penalidades
previstas en el PCAP.

El Equipo de Arquitectura redactara el proyecto basico, con el alcance definido en el Cédigo Técnico
de la Edificacion, y demas normativas de aplicacion. El proyecto basico contendra la definicion y
desarrollo suficiente para la solicitud y concesion de Licencia Municipal urbanistica de obras de
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nueva planta del Ayuntamiento de Madrid y calificacién provisional de vivienda protegida, en su
caso, y formalizacién de las Escrituras de Obra Nueva y Divisién Horizontal. En todo caso, debera
contener los anexos que requieran la Direccion General de Vivienda y Rehabilitacion de la
Comunidad de Madrid y el Ayuntamiento de Madrid a estos efectos, asi como la documentacion
para la formalizacién de las Escrituras de Obra Nueva y Division Horizontal.

Este proyecto basico, que servird de base para el posterior desarrollo del proyecto de ejecucion, se
ejecutara en su integridad con un presupuesto de ejecucién material no superior al establecido por
la Agencia como maximo en este pliego.

Durante la fase de redaccién del proyecto se deberd cumplir, ademas de toda la normativa de
obligado cumplimiento, la Directiva de Eficiencia Energética de Edificios (2010/31/EC) que establece
la implantaciéon en 2020 de edificios de consumo casi nulo, llamados nZEB (Nearly Zero Energy
Buildings)

Con el fin de obtener una optimizacién de eficiencia energética debera entregar una estimacion de
Calificacion de Eficiencia Energética, segun el CE obtenido mediante el programa HULC.

La Agencia atendera las consultas y resolvera cuantas dudas se planteen por el Equipo de
Arquitectura sobre la redaccion del proyecto basico hasta su presentacion.

Una vez informado y aprobado el proyecto basico por la Agencia, el Equipo de Arquitectura
presentard, en un plazo maximo de 7 dias habiles, 3 ejemplares que serviran de base para la ya
indicada solicitud y obtenciéon de la correspondiente Licencia Municipal de obras y calificacion
provisional, en su caso.

Presentara asimismo, dos ejemplares del proyecto basico en formato reducido tamafio DIN-A3.

Con la entrega del proyecto se entregara 3 ejemplares del mismo en soporte informatico que debera
contener un indice en formato Word informativo de los ficheros que contiene y todos los documentos
gue conforman el proyecto, en formato PDF y editable. Toda la documentacion estara firmada por
el Equipo de Arquitectura.

La Agencia, como promotora, una vez recibidos los trabajos, procedera a su revisién y los remitira
a los departamentos correspondientes del Ayuntamiento de Madrid y de la Comunidad de Madrid
para la tramitacion de los expedientes de solicitud de la Licencia urbanistica de obras de nueva
planta del Ayuntamiento de Madrid y la calificacion provisional de vivienda protegida de la
Comunidad de Madrid.

Si como resultado de ello fuera preciso completar o modificar total o parcialmente la documentacién
aportada, se comunicara esta circunstancia al Equipo de Arquitectura, quien completara, adaptara,
modificara y contestara a cuantos requerimientos le sean realizados en el plazo maximo de 10 dias
habiles, sin coste adicional alguno, con el fin de que la Agencia pueda atender en los plazos
establecidos por la Administracion a cuantos requerimientos le sean efectuados, aportandose por el
Equipo de Arquitectura cuantos informes y estudios sean necesarios para dicho tramite. Si
transcurrido dicho plazo no se hubieran atendido adecuadamente los requerimientos, la Agencia
podra, o bien resolver el contrato, o bien conceder un nuevo plazo que, en todo caso, no podra
exceder de 10 dias habiles. Todo ello, sin perjuicio de que acordada la resolucion o concedido un
nuevo plazo la Agencia pueda imponer las penalidades previstas en el PCAP.

En el desarrollo de este trabajo, se incorporaran cuantas modificaciones se hayan producido para
la obtencién de la Licencia Municipal de obras y para la calificacion provisional, en su caso.

APROBACION DE LOS TRABAJOS

El proyecto presentado solo quedara completamente aprobado una vez hayan recibido la
conformidad de la Agencia, y se hayan obtenido la Licencia urbanistica de obras de nueva planta
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del Ayuntamiento de Madrid y la calificacion provisional de vivienda protegida de la Comunidad de
Madrid.

El Equipo de Arquitectura facilitara el nimero adicional de copias o ejemplares completos que la
Agencia pudiera solicitar con el simple abono de los gastos de reprografia de obtencion de las
copias. La Agencia podra sustituir la falta de ejemplares de obligada entrega por la deduccion de los
gastos materiales de su obtencion detrayéndolos del importe de los honorarios que estuvieran
pendientes de abonar.

No siendo imprescindible para la Agencia el visado de estos documentos por el Colegio Oficial de

Arquitectos de Madrid, si se considera obligatoria la comunicacién al citado Colegio Profesional de
la realizacion del trabajo por parte del Equipo de Arquitectura.

CONFORMIDAD DE LOS TRABAJOS

Una vez recibido y aprobado el proyecto béasico por la Agencia y sin perjuicio de las
responsabilidades que conlleva la redaccion del mismo, no se entendera otorgada la conformidad a
dichos trabajos en tanto el proyecto basico no haya sido informado favorablemente por los servicios
técnicos de la Direccibn General de Vivienda y Rehabilitacion de la Comunidad de Madrid
(calificacion provisional) y del Area de Gobierno de Desarrollo Urbano Sostenible del Ayuntamiento
de Madrid (licencia de obra), sin menoscabo de las responsabilidades que legalmente excedan en
el tiempo al plazo de garantia.

El Equipo de Arquitectura respondera de la correcta realizacion del proyecto basico y de los defectos
que en él hubiese, sin que sea eximente ni le dé derecho alguno la circunstancia de que la Agencia
lo haya examinado o reconocido durante su elaboracion o aceptado en comprobaciones,
valoraciones o facturaciones parciales.

PLAZO DE EJECUCION Y ENTREGA DE LA DOCUMENTACION

Redaccién del proyecto basico.
Total maximo: 2 meses.
Fecha de inicio: a la formalizacién del contrato.

En el plazo de entrega del proyecto basico se entiende comprendido la entrega del proyecto de
telecomunicaciones, visado por el Colegio Profesional competente.

4.2.- REDACCION DEL PROYECTO DE EJECUCION Y TRABAJOS COMPLEMENTARIOS

Siguiendo el programa, y teniendo en cuenta las calidades minimas, el adjudicatario desarrollara el
Proyecto de Ejecucién, que se entenderd como documento completo que, incluyendo la
documentacién del Proyecto Basico aprobado, complete los aspectos técnicos necesarios para la
construccion y puesta en servicio de los edificios de viviendas.

Dicho Proyecto debera tener en cuenta e incluir, en su caso, la solucién técnica y su correspondiente
valoracion y la supresion de aquellas posibles servidumbres que pudieran, en su caso, afectar al
solar y a la viabilidad de las obras. Se debera incluir asimismo la medicion y valoracién de aquellos
elementos que fuera preciso eliminar para la ejecucion de las obras, como por el desvio o anulacién
de redes generales existentes y el posible trasplante de arbolado, asi como la reposicién o
proteccion de la urbanizacion existente segun condiciones de ejecucion.

Seréa imprescindible para la aprobacién del Proyecto de Ejecucioén, el informe favorable del Control
Técnico del Proyecto, emitido por la empresa de Control de Calidad contratada por la Agencia de
Vivienda de Social.
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Si como resultado de la revision que se lleve a cabo por la Agencia como promotora de la promocion,
0 por la Empresa de Control de Calidad, fuese preciso completar o modificar la documentacién
aportada, se comunicard al Equipo de Arquitectura, quien estara obligado a completar, adaptar o
modificar el proyecto aportado en el plazo maximo de 10 dias habiles desde su notificacién al
adjudicatario. Si transcurrido dicho plazo no se hubieran atendido adecuadamente los
requerimientos, la Agencia podra, o bien resolver el contrato, o bien conceder un nuevo plazo que,
en todo caso, no podra exceder de 10 dias habiles. Todo ello, sin perjuicio de que acordada la
resolucion o concedido un nuevo plazo la Agencia pueda imponer las penalidades previstas en el
PCAP.

Una vez aprobado por la Agencia el proyecto de Ejecucién, el Equipo de Arquitectura debera
presentar en un plazo maximo de 7 dias habiles, 3 ejemplares completos del mismo, 2 de ellos con
toda la documentacion grafica encuadernada y reducida a tamafio DIN-AS.

Toda la documentacién estara firmada por el Equipo de Arquitectura. Del mismo modo, facilitara el
namero adicional de copias o ejemplares completos que la Agencia pudiera solicitar con el simple
abono de los gastos de reprografia de obtencion de las copias.

Con la entrega de los ejemplares en papel se entregaran también 3 CD con el proyecto de Ejecucion
completo, que debera contener un indice en formato Word informativo de los ficheros incluidos y
todos los documentos que forman el proyecto en formato PDF y editable.

Después de la entrega del proyecto de ejecucién, y a solicitud de la Agencia, el Equipo de

Arquitectura entregara los planos informativos de la promocion, que constaran de un plano por cada
vivienda.

APROBACION DE LOS TRABAJOS

El proyecto de ejecucion presentado sélo quedara completamente aprobado una vez haya recibido
el informe favorable de los servicios técnicos de la Agencia, asi como el informe favorable de la
empresa de Control de Calidad, la Licencia Urbanistica de obras de nueva planta del Ayuntamiento
de Madrid y la calificacién provisional de vivienda protegida de la Comunidad de Madrid, en su caso.

Por tanto, cualquier modificacion en el proyecto de ejecucién que hubiera de realizarse como
consecuencia de la obtencién de las Licencias Municipales o de la calificaciéon provisional, en su
caso, deberd llevarse a cabo en el plazo maximo de 10 dias habiles desde su notificacién al Equipo
de Arquitectura.

CONFORMIDAD DE LOS TRABAJOS

Una vez recibido y aprobado por la Agencia el proyecto de ejecucién, sin perjuicio de las
responsabilidades inherentes que conlleva la redaccion del mismo, no se entendera otorgada la
conformidad a dichos trabajos hasta la emisién del informe favorable de la OCT, asi como de la
oficina de supervision de proyectos de la Agencia, sin menoscabo de las responsabilidades que
legalmente excedan al momento en que se produzca esta circunstancia.

El Equipo de Arquitectura debera realizar todas aquellas correcciones necesarias que permitan
obtener los informes favorables de la OCT (DO Informe de Definicién de Riesgos, DO1 Informe de
Revision de proyecto de Estabilidad, D02 Informe de Revisién de Proyecto para Garantias Trienales
“Estanqueidad”), sin coste alguno para la Agencia.

El Equipo de Arquitectura respondera de la correcta realizaciéon del proyecto de ejecucion y de los
defectos que en él hubiese, sin que sea eximente ni le dé derecho alguno la circunstancia de que la
Agencia lo haya examinado o reconocido durante su elaboracién o aceptado en comprobaciones,
valoraciones o facturaciones parciales.
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PLAZO DE EJECUCION Y ENTREGA DE LA DOCUMENTACION

Redaccién del proyecto de ejecucion.
Total maximo: 3 meses.

Fecha de inicio: a la emision de los informes de supervision del proyecto basico por los servicios de
supervision de proyectos de la Agencia de Vivienda Social.

En el plazo de entrega del proyecto béasico se entiende comprendido la entrega del estudio de
seguridad y salud.

4.3.- DIRECCION DE OBRA Y DIRECCION DE EJECUCION DE OBRA

El contenido y extension de servicios que se contratan en relacién con la Direccién de las Obras y
la Direccion de Ejecucion de las Obras se ajustaran a las siguientes condiciones:

1.- Garantizar a la Agencia de Vivienda Social que las obras se realizan de acuerdo con el Proyecto
aprobado, con las condiciones de adjudicacién de la obra y con las instrucciones complementarias
que, durante la ejecucién de los trabajos, sean dictadas por dicha Agencia de tal forma que en
ningln acto u omisién pueda provocar que la Agencia incumpla la ley, normas municipales o
autonémicas, las licencias del proyecto o cualquier otra reglamentacién que sea de aplicacion.

2.- Ejercer la direccion de obra segun lo estipulado en la Ley de Ordenacién de la Edificacion, Ley
38/1999 y especificamente en lo referente a su articulo 12, asi como desarrollar las actividades
necesarias para el control y abono de las obras durante la ejecucion de las mismas y hasta su
liquidacién y recepcion. Para ello pondra a disposicion del servicio los medios humanos y materiales,
propios o ajenos, necesarios.

3.- Ejercer la direccion de ejecucion de la obra segun lo estipulado en la Ley de Ordenacién de la
Edificacién, Ley 38/1999 y especificamente en lo referente a su articulo 13, asi como desarrollar las
actividades necesarias para el control y abono de las obras durante la ejecucién de las mismas y
hasta su liquidacion y recepcién. Para ello pondra a disposicion del servicio los medios humanos y
materiales, propios o ajenos, necesarios.

4.- Suministrar, debidamente documentados, a la Agencia de Vivienda Social cuantos informes le
sean solicitados durante el desarrollo de las obras, asi como después de concluidas éstas hasta la
recepcion.

5.- Llevar a cabo cualquier otra gestion que la Agencia de Vivienda Social le encomiende en
relacion con las obras objeto del encargo que se contrata.

6.- ElDirector de Obray el Director de Ejecucion de Obra, en el ejercicio de sus funciones, actuaran
en completa coordinacién con los Servicios de la Agencia de Vivienda Social, debiendo asistir a las
reuniones o comparecencias personales a que fueran requeridos por el Organismo.

7.- El Director de Obra:

¢ Ostentara la representacion permanente de la Agencia de Vivienda Social ante el Contratista,
Organismos o Entidades Oficiales y particulares, en todo lo referente a las obras objeto del
presente contrato.

e En particular estara facultado para dar al contratista las érdenes necesarias para la mejor
ejecucidn de las obras y su fiel adaptacion al proyecto.

¢ Todas las 6rdenes que la Agencia de Vivienda Social, a través de sus servicios técnicos, quiera
dar al contratista, seran comunicadas a éste por medio del Facultativo Director.
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El Facultativo Director sera el inico cauce de que dispondra el contratista para comunicar a la
Agencia de Vivienda Social toda clase de cuestiones, las cuales deberan ir siempre
acompafiadas de un informe redactado por aquél.

Recibira por parte del Contratista cuantas facilidades solicite para realizar la labor que tiene
encomendada y en consecuencia, tendra acceso a todos los tajos de la obra, talleres e
instalaciones auxiliares.

Realizara el replanteo de las obras en presencia del personal designado por el contratista y el
técnico que designe la Agencia de Vivienda Social. Dichas operaciones se reflejaran en el Acta
de Comprobacion de Replanteo que debera recoger la realidad con el proyecto de ejecucion y
la informacion grafica pertinente.

Remitird antes del dia cinco de cada mes, la certificacion de obra realizada en el periodo
anterior, que no podra omitir por el hecho de que haya sido de pequefio volumen o incluso nula
a menos que la Agencia de Vivienda Social haya acordado la suspension de obra.

Enviara, acompafiando a la certificacion, un breve informe de la marcha de las obras en el mes,
en cuanto a calidad, cumplimiento de planes previstos en el programa de trabajo y problemas
resueltos o a resolver técnicos o administrativos. En el primer informe que emita dara cuenta
de la situacion y estado de la urbanizacion existente asi como de la incidencia de la conexion
de servicios y accesos de la promocion con los existentes en la zona.

Debera emitir certificado final de obra, en el que conste la fecha de terminacion de las fases
fundamentales de la obra, segun los plazos que ha fijado la Administracion.

Vigilara e informara sobre el cumplimiento por el contratista de la obligacion de situar en obra
la maquinaria que la Agencia de Vivienda Social le sefiale como necesaria.

Sin perjuicio de lo establecido en el Pliego de Condiciones Técnicas del correspondiente
Proyecto de Ejecucién, la Direccion de las Obras puede ordenar que se verifiquen los ensayos
y andlisis de materiales y unidades de obra que en cada caso resulten pertinentes en los
términos descritos en la Clausula 38 del Pliego de Clausulas Administrativas Generales para la
Contratacion de Obras del Estado.

Entregar a la Agencia con una antelacion minima de cinco meses a la fecha de terminacion de
las obras, los documentos contemplados en la Etapa B (segin modelo de la Agencia de
Vivienda Social) con las superficies de todas las unidades vendibles, cuando se trate de obras
de nueva planta.

Remitir, tres meses antes de la terminacién del plazo de ejecucion, un informe en que se hara
constar la posibilidad o imposibilidad del cumplimiento de dicho plazo. En caso de solicitud de
prorroga por el Contratista tramitard ésta debidamente informada.

Si durante el transcurso de las obras se observara la necesidad de realizar alteraciones o
reformas en el proyecto, previa solicitud y autorizacion, vendra obligado a dar forma a dichas
modificaciones, incluyendo la posible propuesta de precios, segun el articulo 12. f. de la Ley
38/99 de Ordenacion de la Edificaciéon. La redaccién y presentacién de esta documentacion
necesaria se hara a la mayor brevedad posible evitando en todo caso que la obra sufra demora
en su ejecucion o suspensiones.

Si antes de iniciarse las obras, el facultativo encargado de su direccion no hubiese adoptado
las medidas necesarias para corregir los errores u omisiones que hubiese advertido en el
proyecto, sera responsable de los perjuicios que de su omision se deriven para el propietario o
terceros, con independencia de la responsabilidad que sea exigible al propio autor del proyecto,
segun articulo 5 de Capitulo 1°. Titulo Il de la ley 2/1999 de Medidas para la Calidad de la
Edificacion.
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Si las modificaciones que hubiera que realizarse fueran por errores, omisiones o requerimientos
municipales imputables al contratista, estas no supondran aumento del precio del contrato. Si
por el contrario hubiera que realizar modificaciones por causas no imputables al contratista, se
producira un incremento del precio del contrato proporcional al volumen en que haya
aumentado el coste de la obra, afectando exclusivamente a honorarios de redaccion del
proyecto modificado, control técnico del mismo si fuese necesario y direccion de las obras.

También serd obligacion del Facultativo Director poner en conocimiento de la Agencia, con la
mayor brevedad, todas aquellas actuaciones que fuesen de urgente realizacion y que pudieran
dafiar los intereses de la Agencia de Vivienda Social, asi como adoptar las medidas tendentes
a minorar los posibles dafios que se pudieran producir.

Gestionar, elaborar y suscribir con su firma cuantos documentos técnicos fueran requeridos
durante la tramitacion de las licencias municipales de obras y actividades. Si dichos
requerimientos municipales supusieran modificacion del proyecto de ejecucion aprobado se
informara a la Agencia de Vivienda Social con caracter previo a su contestacion. Durante la
ejecucidn de las obras se deberan presentar en el Ayuntamiento los volantes correspondientes.
Asimismo debera personarse en todas las visitas concertadas con técnicos municipales para la
inspeccidn de las obras.

Llevara a cabo el control y vigilancia del Plan de Gestién de los residuos de construccion y
demolicion, asi como la verificacion de la documentacion justificativa de la correcta gestion de
los residuos generados en obra para la devolucién de la garantia depositada a tal efecto.

Como control de la ejecuciéon de la obra, deberan consignarse por escrito, en el Libro de
Ordenes, Asistencias e Incidencias, todas las 6rdenes e instrucciones que en interpretacion del
proyecto diere la direccién facultativa, asi como registrarse todas las visitas que se hicieren a
la obra, desde el momento del comienzo de la obra hasta su recepcién, momento en el que se
entregara al propietario copia del mismo.

Hacer las previsiones necesarias para que en el momento de la recepcion de las obras se
hayan obtenido todos los permisos de instalaciones precisos para su funcionamiento de modo
que las edificaciones, viales y redes de servicio puedan ser entregadas o cedidas para el uso
a que se destinan.

Elaborar el Libro del Edificio segun la Ley 2/99 de Medidas para la Calidad de la Edificacion y
normativa de aplicacion, bajo la responsabilidad de la direccién facultativa, se ira formando
desde el momento de replanteo de la obra y durante el curso de la misma, con toda la
documentacion grafica y anotaciones, segun articulos 12 y 13 de la citada ley. Tras finalizar la
obra el Facultativo Director debera entregar al propietario los ejemplares del Libro del Edificio
en formato papel y en formato informatizado necesarios y depositar otro en el Ayuntamiento
correspondiente.

Elaborar y suscribir con su firma y en colaboracibn con la Empresa Constructora la
documentacién técnica necesaria para la obtencion de la Calificacion Definitiva asi como el
Proyecto Final de Obra Terminada.

Emitir los siguientes certificados o los necesarios para la obtencion de las licencias:

- Certificado Final de Obra conjunto, de Arquitecto y Arquitecto Técnico, con expresa
mencién del ajuste de la obra realizada a la licencia que autoriza las obras, indicando su
namero de expediente municipal.

- Certificado del Arquitecto Director de las obras sobre el ajuste de las instalaciones de la
obra realizada a la licencia que autoriza la actividad o actividades, indicando su namero
de expediente municipal.
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- Certificado del Arquitecto Director de las Obras sobre terminacion de edificacién y
urbanizacion.

- Certificado del Facultativo Director acreditativo de la terminacién y disposicion para el
correcto uso de las obras de edificacion, las de urbanizacion y de los correspondientes
servicios, indicando que todas ellas estan recogidas en el proyecto de ejecucion final y
cumplen con todas las normas de calidad establecidas. En el caso de no efectuar la
urbanizacion, debe especificarse.

- Certificado de Eficiencia Energética del edificio terminado.

- Redactar el Certificado con firma legitimada de la descripcion basica de la edificacion,
segun articulo 45 del R. D. 1093 de 4 de julio de 1997.

Preparar lo necesario a fin de que la recepcién de las obras se lleve a cabo dentro del mes
siguiente al de su terminacion. A tal efecto, aparte de lo previsto en el apartado anterior, debera
comunicar a la Agencia de Vivienda Social, el momento a partir del cual puede realmente
efectuarse la recepcion, para que la citada Agencia sefiale la fecha en que tendra lugar la
misma y recabe la representacion.

Medicién, cubicacion y valoracién de las unidades de obras precisas para la confeccién de la
certificacién final de las obras, firmada por él y con conformidad del contratista, a cuenta de la
liquidacién del contrato, en el plazo de cinco dias a partir de la firma del Acta de Recepcion,
segun articulo 243 de la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector Publico.
Debera practicarse en el modelo de documento que fije la Agencia de Vivienda Social reflejando
el estado final de la promocion.

Documentacién del seguimiento de la obra segin se define en el Cédigo Técnico de la
Edificaciéon (CTE) Anejo I, apartados 1.1, 1.2 y 1.3, Real Decreto 314/2006, de 17 de marzo.

El Director de Ejecuciéon de Obra:

Recibira por parte del Contratista cuantas facilidades solicite para realizar la labor que tiene
encomendada y en consecuencia, tendra acceso a todos los tajos de la obra, talleres e
instalaciones auxiliares.

Realizara el replanteo de las obras en presencia del personal designado por el contratista y de
acuerdo con las instrucciones del Facultativo Director de las Obras y el técnico que designe la
Agencia de Vivienda Social. Dichas operaciones se reflejaran en el Acta de Comprobacién de
Replanteo que debera recoger la realidad con el proyecto de ejecucion y la informacion grafica
pertinente.

Vigilara la ejecucion material de las obras e instalaciones, cuidando de su control practico, de
acuerdo con el proyecto que las define, con las normas y reglas de la buena construccién y con
las instrucciones del Facultativo Director de las obras. Todo ello de acuerdo con lo estipulado
en la Lay de Ordenacién de la Edificacién y las directrices del Cédigo Técnico de la Edificacion
(CTE).

Inspeccionard los materiales a emplear, dosificaciones y mezclas, exigiendo las
comprobaciones, analisis necesarios y documentos de idoneidad precisos para su aceptacion.

Vigilara el correcto desarrollo de las obras, la ejecucion y utilizacion de los materiales, las
instalaciones provisionales, los medios auxiliares de la promocién y los sistemas de proteccion.

Controlara la elaboracion y puesta en obra de cada una de sus unidades, comprobando las
dimensiones y correcta disposicion de los elementos constructivos.
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Procedera a la medicion y valoracién de la obra realizada en cada mensualidad para la
confeccién de las correspondientes certificaciones, de acuerdo con las condiciones
establecidas en el proyecto y la documentacion que las define, de forma que la certificacion
correspondiente pueda ser remitida a la Agencia de Vivienda Social antes del dia cinco del mes
siguiente.

Obtendra y facilitara los datos precisos para redactar el informe mensual sobre la marcha de
las obras y sus anejos gréficos, asi como el resultado de los ensayos efectuados.

Calculara, si procede, la revision de precios con sujecion a las normas establecidas al efecto.

Suscribira, de conformidad con el Facultativo Director de las Obras y conjuntamente con él,
actas y certificaciones sobre replanteo, comienzo y desarrollo de las obras.

Colaborard con el Facultativo Director de las obras en la realizacion de las reformas o
alteraciones de proyecto, previa solicitud y autorizacién, cuya necesidad o conveniencia se
observe durante la ejecucion de las mismas, incluyendo la posible propuesta de precios
contradictorios.

Colaboraréa con el Facultativo Director en la preparacion de la documentacion final de las obras
al objeto de que esta documentacién sirva de base a la declaracién de obra nueva y posterior
cesion de las construcciones, viales y urbanizacion.

Colaborara con el Facultativo Director de las obras y con la Empresa Constructora en la
elaboracién de cuantos documentos sean necesarios para la obtencién de la Calificacion
Definitiva, asi como del Proyecto Final de Obra Terminada.

Colaboraréa con el Facultativo Director en el cumplimiento de las anotaciones pertinentes en el
Libro de Ordenes, Asistencias e Incidencias, asi como en la elaboracion del Libro del Edificio,
bajo la responsabilidad de la Direccién Facultativa, de acuerdo con la Ley 2/99 de 17 de marzo,
de Medidas para la Calidad de la Edificacion de la Comunidad de Madrid.

Colaboraréa con el Facultativo Director en la medicion, cubicacion y valoracion de las unidades
de obra precisas para la confeccion de la certificacion final de las obras, firmada por el
Facultativo Director y con la conformidad del contratista, a cuenta de la liquidacion del contrato,
en el plazo de cinco dias a partir de la firma del Acta de Recepcidn, segun articulo 243 de la
Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector Publico. Debera practicarse en el
modelo de documento que fije la Agencia de Vivienda Social reflejando el estado final de la
promocion.

Elaborara la documentacion del seguimiento de la obra segun se define en el Codigo Técnico
de la Edificacién (CTE) Anejo Il, apartados 11.1, 1.2 y 1.3, Real Decreto 314/2006, de 17 de
marzo.

Madrid, a fecha de la firma
EL DIRECTOR DEL AREA ECONOMICA
Y DE PROMOCION Y REHABILITACION
P.S. EL SECRETARIO GENERAL
(Resolucién 2006/2019, de 20 de mayo)

Firmado digitalmente por FRANCISCO JAVIER CARMENA LOZANO
Organizacion: COMUNIDAD DE MADRID

Fecha: 2019.06.07 14:38:30 CEST

Huelladig.: 93cca663bdc78377acd11d8ea284276598c0718d

Fdo.: Francisco Javier Carmena Lozano
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