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PLIEGO DE PRESCRIPCIONES TECNICAS PARTICULARES PARA LA REDACCION DEL PROYECTO BASICO Y
DE EJECUCION DEL NUEVO C.E.I.P. (LINEA 4) EN ELSECTOR “AR NUEVO TRES CANTOS” DE TRES CANTOS
DE MADRID: CONSTRUCCION DE 12 AULAS DE INFANTIL, 24 AULAS DE PRIMARIA, 2 AULAS
POLIVALENTES (Infantil y Primaria), 2 AULAS ESPECIFICAS (Informatica y taller de musica), AULAS DE
PEQUENO GRUPO, ZONA ADMINISTRATIVA, BIBLIOTECA, GIMNASIO y PISTAS DEPORTIVAS.

CUESTIONES DE CARACTER GENERAL
1. OBJETO

El objeto del presente pliego es definir las condiciones técnicas que regiran la redaccion
del Proyecto Basico y de Ejecucién del nuevo C.E.I.P. (linea 4) en el Sector “AR NUEVO TRES
CANTOS” de Tres Cantos de Madrid: construccion de 12 aulas de Infantil, 24 aulas de Primaria,
2 aulas polivalentes (Infantil y Primaria), 2 aulas especificas (Informatica y Taller de Mdusica),
aulas de pequefo grupo, Zona Administrativa, Biblioteca, Gimnasio y Pistas Deportivas.

Las obras de construccién previstas responden a la demanda de escolarizacién de la
Consejeria de Educacion, Ciencia y Universidades y se concretan en el programa de
necesidades aportado.

El ambito del contrato abarca tanto el proyecto del edificio como la urbanizacién de la
parcela escolar.

Se aporta esquema de ocupacion de parcela al objeto de que sirva de referencia y que
debera ser adaptado a la parcela y topografia, asi como a la normativa y condiciones técnicas
que se precisen. Asi mismo, se incorporaran los cambios de disefio y distribucién que el
programa de necesidades establezca y las instrucciones del Arquitecto coordinador designado
por el Organo de Contratacion.

El adjudicatario del contrato esté obligado a ajustar el disefio del proyecto al presupuesto
de contrata establecido, teniendo en cuenta las instrucciones fijadas en este pliego para la
elaboracion del presupuesto. Esta cifra podra ser objeto de variacion si hubiera circunstancias
justificadas, sin que por ello suponga aumento o disminucién de los honorarios fijados.

Asi mismo, el disefio debera adecuarse al maximo de altura permitido por la normativa
urbanistica de aplicacion.

La superficie construida debera ajustarse al programa de necesidades aportado.

El objeto del contrato comprende la redaccion de:

a) Proyecto basico y de ejecucién de obras y actividad completo.

b) Estudio de Seguridad y Salud.

c) Estudio de gestion de residuos de construccion y demolicion.

d) Plan de control de calidad.

e) La asistencia técnica durante la obtencion de la Licencia de Obras y Actividad
correspondiente, redactando cualquier documento urbanistico o técnico complementario para
larealizacion de tramites de obtencion de permisos, licencias y autorizaciones precisas.

f) Proyecto de demolicion, en su caso.

El proyecto béasico y de ejecucién debera venir acompafiado de un Informe de control de
calidad, elaborado por una Entidad de Control de Calidad de la Edificaciéon designada por
la Administracién contratante, en el que se acredite el cumplimiento de la normativa de
aplicacion.
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Es objeto del contrato la subsanacién de los requerimientos necesarios para obtener la
validacién del control de calidad, asi como de la oficina de supervision.

El proyecto deberd estar redactado por técnicos competentes en las respectivas
materias, siendo el proyectista un técnico que tenga la titulacion profesional habilitante, conforme
al articulo 2.a de la Ley 38/1999, de 5 de noviembre, de Ordenacion de la Edificacién. En el
caso del presente proyecto sera la titulacion habilitante la de arquitecto.

Cuando el proyecto se desarrolle o complete mediante proyectos parciales u otros
documentos técnicos sobre tecnologias especificas o instalaciones del edificio, en la memoria
del proyecto se hara referencia a éstos y a su contenido, y se integraran en el proyecto por el
proyectista, bajo su coordinacién, como documentos diferenciados y se mantendra entre todos
ellos la necesaria coordinacion sin que se produzca una duplicidad en la documentacién ni en
los honorarios a percibir por los autores de los distintos trabajos indicados tal como se desprende
del articulo 4.2 de la LOE y Anejo | del Cédigo Técnico de la Edificacion Parte I.

Los trabajos objeto del contrato se adecuaran a lo establecido en el Pliego de
Condiciones Administrativas Particulares (PCAP), a las normas que sean de aplicacién y a las
instrucciones que, en su caso, facilite el 6rgano de contratacién, por si o a través del 6rgano
contratante, dentro del marco del vigente Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del
Sector Publico, por la que se transponen al ordenamiento juridico espafiol las Directivas del
Parlamento Europeo y del Consejo 2014/23/UE y 2014/24/UE, de 26 de febrero de 2014.

2. REFERENCIAS Y NORMATIVA A LA QUE HA DE SUJETARSE LA REDACCION DEL
PROYECTO Y DE LOS ESTUDIOS DE SEGURIDAD Y SALUD Y DE GESTION DE
RESIDUOS

El proyecto y demas documentacion contratados por la Direccién General de
Infraestructuras de la Consejeria de Educacion, Ciencia y Universidades habra de dar
respuesta a:

a) Programa de necesidades (Anexo I)

b) Esquema de ocupacién de parcela

c) Las instrucciones recibidas del 6rgano contratante en relacion a los posibles ajustes
que sobre el Programa de necesidades se puedan producir para la mejor
adecuacion a las necesidades (variacion en el nimero de espacios, superficies
aproximadas, especificaciones técnicas y de funcionamiento del centro, por
ejemplo).

Ademas, el proyecto habra de cumplir la normativa vigente aplicable al objeto del
contrato, entre la que se encuentra la siguiente:

c.1) Normativa de contratacion: Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector
Publico, por la que se transponen al ordenamiento juridico espafiol las Directivas del
Parlamento Europeo y del Consejo 2014/23/UE y 2014/24/UE, de 26 de febrero de 2014,
asi como el Reglamento General de la Ley de Contratos aprobado por Real Decreto
1098/2001, de 12 de octubre (B.O.E. de 16 de octubre de 2001) sobre contenido de los
proyectos como documento basico para el contrato de ejecucion de las obras.

c.2) Real Decreto 132/2010, de 12 de febrero, por el que se establecen los requisitos
minimos de los centros que impartan las ensefianzas del segundo ciclo de la educacion
infantil, la educacién primaria y la educacion secundaria.

En los Centros de Educacion Infantil y Primaria se va a seguir aplicando el Programa de
Necesidades de la O.M. de 4 de noviembre de 1991, con sus modificaciones.

c.3) Normas urbanisticas y ordenanzas municipales de aplicacion.

c.4) Ley 38/1999, de 5 de noviembre, de ordenacion de la edificacién (B.O.E. de 6 de
noviembre de 1999).

c.5) Normativa sobre Prevencion de Riesgos Laborales: Ley 31/1995, de 8 de noviembre,
sobre prevencion de riesgos laborales (B.O.E. de 10 de noviembre de 1995) y Ley
54/2003, de 12 de diciembre, de reforma del marco normativo de la prevencion de riesgos
laborales (B.O.E. de 13 de diciembre de 2003).
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c.6) Normativa sobre Seguridad y Salud en obras de construccion: Real Decreto
1627/1997, de 24 de octubre, por el que se establecen disposiciones minimas de
seguridad y de salud en obras de construccién (B.O.E. de 25 de noviembre de 1997).
c.7) Instalaciones: Real Decreto 1027/2007, de 20 de julio, por el que se aprueba el
Reglamento de instalaciones térmicas en los edificios, aquellas normas especificas de
las compafias suministradoras de servicios afectados por el proyecto y relativas al
disefio y a las caracteristicas especificas sobre instalaciones y acometidas en la
Comunidad de Madrid, asi como la normativa de aplicacion con respecto a aparatos a
presion, instalaciones eléctricas, instalaciones de telecomunicacion, y prevencion y
proteccion contra incendios.

c.8) Normativa sobre la produccién y gestion de los residuos de construccion y
demolicion: Real Decreto 105/2008, de 1 de febrero (B.O.E. de 13 de febrero de 2008)
yOrden 2726/2009, de 16 de julio, por la que se regula la gestion de los residuos de
construccion y demolicion en la Comunidad de Madrid. Ley 7/2022, de 8 de abril, de
Residuos y Suelos Contaminados para una Economia Circular.

c.9) Cadigo Técnico de la Edificacion aprobado por Real Decreto 314/2006, de 17 de
marzo, modificado por Orden del Ministerio de la Vivienda 984/2009, de 15 de abril,
(B.O.E. de 23 de abril de 2009).

c.10) Real Decreto 470/2021, de 29 de junio, por el que se aprueba el Cdédigo
Estructural.

c.11) Normativa sobre calidad de la edificacién: Ley 2/1999, de 17 de marzo, de medidas
para la calidad de la Edificacion (B.O.C.M. de 29 de marzo de 1999)

¢.12) Normativa sobre accesibilidad: Ley 6/2022, de 31 de marzo, de modificacion del
Texto Refundido de la Ley General de derechos de las personas con discapacidad y de
su inclusion social.Ley 51/2003, de 2 de diciembre, de igualdad de oportunidades, no
discriminacion y accesibilidad universal de las personas con discapacidad (B.O.E. de 3
de diciembre de 2003), Ley 8/1993, de 22 de junio, de promocion de la accesibilidad y
supresion de barreras arquitectonicas (B.O.C.M. de 29 de junio de 1993) y Decreto
13/2007, de 15 de marzo, por el que se aprueba el

Reglamento Técnico de desarrollo en materia de promocién de la accesibilidad y
supresion de barreras arquitectonicas (B.O.C.M. de 24 de abril de 2007), Real Decreto
505/2007 de 20 de abiril, por el que se aprueban las condiciones de accesibilidad y no
discriminacién de las personas con discapacidad para el acceso y utilizacién de los
espacios publicos urbanizados y edificaciones (B.O.E. 11 mayo 2007) y Real Decreto
173/2010, de 19 de febrero, por el que se modifica el Cédigo Técnico de la Edificacion,
aprobado por el Real Decreto 314/2006, de 17 de marzo, en materia de accesibilidad y
no discriminacion de las personas con discapacidad (B.O.E. 11 marzo 2010).

¢.13) Normativa sobre eficiencia energética de los edificios: Real Decreto 235/2013, de
5 de abril, por el que se aprueba el procedimiento basico para la certificacion de la
eficiencia energética de los edificios (B.O.E de 13 de abril de 2013).

c.14) Legislacion sectorial de aplicacion.

c.15) El proyecto tomara como referencia, ademas de la normativa vigente de aplicacion,
lo establecido en las siguientes normas:

a) Norma UNE-ISO 21542:2012. Edificacion. Accesibilidad del entorno construido.

b) Norma UNE 170002:2009. Requisitos de accesibilidad para la rotulacion.
3. EQUIPO FACULTATIVO

Para la redaccidon del proyecto el adjudicatario del contrato contara con un equipo
facultativo que debera incorporar, al menos, un técnico habilitado profesionalmente para las
tareas requeridas que ejercera de proyectista director conforme al art. 2.a de la Ley 38/1999,
de5 de noviembre, de Ordenacion de la Edificacion, y que debera acreditar amplia experiencia
en obras similares a la del objeto del contrato.

El Contratista designara al proyectista director como coordinador del trabajo e interlocutor

principal del equipo ante la Administracion contratante.

4, DOCUMEN,TACIC')N APORTADA POR LA ADMINISTRACION AL LICITADOR Y
COORDINACION DE LOS TRABAJOS.
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Se aportara por parte de la administracion:

Anexo I: Programa de necesidades.

Anexo |I: Datos de la parcela

Anexo lll: Vista aérea de la parcela indicando ubicacién de la ampliacién.

Durante la redaccion del proyecto, una vez adjudicado el contrato, se entregara un
estudio geotécnico y topografico si correspondiera, la Ultima documentacion de obra si se trata
de un edificio que se construye por fases, la Guia para laredaccion de proyectos de la Consejeria
de Educacion, Ciencia y Universidades y los condicionantes urbanisticos.

La Administracion designara un Arquitecto Coordinador o Tutor, una vez formalizado
elcontrato, cuyas principales funciones eran:
- Ejercerla inspeccion y vigilancia del trabajo contratado.
- Coordinar la redaccién del proyecto y las variaciones que se puedan plantear.
- Interpretar la documentacién contractual para la correcta ejecucion del contrato
- Exigir la existencia de las personas, medios y organizacion, que constan en el
documentacién contractual
- Proponer los criterios que convenga tener en cuenta en el desarrollo del proyecto y
en especial de los referentes a tipos y calidades de materiales y precios
descompuestos utilizados en la confeccion del presupuesto del proyecto.
- Tramitar y resolver las incidencias que surjan en la fase de redaccion del proyecto.
Dichas funciones seran ejercidas sin perjuicio de las funciones y responsabilidades que
correspondan a los redactores de proyecto del de conformidad con lo dispuesto en la Ley 38/1999
de Ordenacién de la Edificacion y en la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector
Publico, por la que se transponen al ordenamiento juridico espafiol las Directivas del Parlamento
Europeo y del Consejo 2014/23/UE y 2014/24/UE, de 26 de febrero de 2014 o cualquier otra
norma que resulte de aplicacion.

5. BASES PARA LA REDACCION DEL PROYECTO

Para la redaccion del proyecto se contara con el Programa de necesidades, el Proyecto
Modelo, el plano desituacion, condiciones urbanisticas aportadas, guias de disefo y restante
documentacion técnica, como Anexo | y Anexo Il.

El Proyecto en su conjunto o en cada una de las etapas de ejecucion independiente que
se prevean, debera referirse necesariamente a obras completas, entendiéndose por tales las
susceptibles de ser entregadas al uso general y especifico.

Durante la elaboracion del trabajo el proyectista director se mantendra en contacto
directo y permanente con la Administracion contratante a través de su coordinador o tutor,
recabando su conformidad sobre las soluciones basicas adoptadas con la frecuencia que ésta
estime conveniente.

En ningun caso las normas contenidas en este Pliego podran servir para justificar la
omision de estudios o descripciones que deban integrar el Proyecto segun la legislacion vigente
o sean exigidas por las caracteristicas especificas de la obra o por instrucciones dadas por la
Administracién contratante.

De forma ineludible, se deberan tener en cuenta para la redaccion del proyecto las
prescripciones que figuran en los reglamentos, ordenanzas municipales, normas e instrucciones
oficiales de obligado cumplimiento, que guarden relacion con obras objeto del contrato, con sus
instalaciones complementarias o con los trabajos necesarios para realizarlas.

Si alguna de las prescripciones o normas a las que se refieren los parrafos anteriores no
coinciden en algun aspecto entre si, la solucion a adoptar por el proyectista debera estar
debidamente justificada.

El Proyecto incluiréa también las obras e instalaciones de urbanizacion necesarias para
la conexidon e integracion con los servicios existentes en los lugares marcados por los
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organismos titulares de los servicios (agua, g@gas, saneamiento, electricidad,
telecomunicaciones...) de tal manera que el conjunto de las obras resulte suficiente y adecuado
para su uso general.

El Proyecto Basico y de Ejecucion debera cumplir las condiciones y documentacién que
a continuacion se definen.

a) Debera describirse la situacion urbanistica y justificar la propuesta conforme al
planeamiento de aplicacién, o en su defecto se aportara justificacion de que no procede.

b) Se justificara asi mismo el cumplimiento de los requisitos establecidos en las Bases
Técnicas que se aportan. Incluira las caracteristicas principales, las areas funcionales, las
circulaciones interiores y accesos al edificio, asi como la descripcion por plantas en la solucion
arquitecténica propuesta.

) Se incorporara un cuadro de superficies Utiles y construidas pormenorizado de todas
las edificaciones propuestas, por usos, areas, plantas y totales, cumpliendo siempre con lo
establecido en este Pliego. Las superficies construidas resultantes en la propuesta deberan
ajustarse a los condicionantes previstos establecidos en los datos aportados. Se incluira un
cuadro comparativo de superficies Utiles con respecto a las del Programa de necesidades y Plan
Funcional aportado por el Centro.

Si, como consecuencia de la actuacion hubiera de derribarse parte de la edificacion
existente se entenderaincluida dentro del objeto del contrato la redaccion del proyecto de derribo
de la parte o partes a demoler.

6. PLAZO DE REDACCION DEL PROYECTO.

El plazo para la redaccion del proyecto objeto del contrato es de maximo 90 dias con la
siguiente distribucion:
a) Reunién de lanzamiento a la firma del contrato.

b) Reuniones de seguimiento y coordinacién para la elaboracién del Proyecto Basico y
de Ejecucidon con una periodicidad minima de dos veces al mes y tantas como establezca el
responsable asignado por la administracion.

c) Elaboracién y entrega de un ejemplar completo del anteproyecto en el que se pueda
verificar el cumplimiento de las cuestiones basicas del encargo. Contendra un plano de
emplazamiento, plantas, alzados y secciones a una escala adecuada, una imagen del proyecto
y una estimacion de superficies construidas, de urbanizacion, etc... todo en formato digital,
pudiendo solicitarse 1 copia en papel y 1 CD en pdf y editable, todo ello adecuado a la topografia
real. Esta fase tiene como plazo 20 dias transcurridos desde la formalizacion del contrato.

d) Elaboracion y entrega de 1 ejemplar completo del proyecto de basico y de ejecucion
para su revision por el control de calidad (copia en formato digital), dentro del plazo de entrega
estipulado en el P.C.A.P.

e) Entrega de ejemplar completo del proyecto una vez obtenida la validacion del control
de calidad presentando (copia en formato digital), para su supervisiébn por parte de la
Administracién contratante (1 mes como maximo, excepto en aquellos casos en que por
la naturaleza de la actuacion sea necesario un plazo mayor).

f) Tras las observaciones realizadas por la oficina de supervision, el contratista
dispondra de un plazo adicional de 15 dias para realizar la entrega definitiva.

7. CONTENIDO DEL TRABAJO A ENTREGAR

Una vez supervisado el Proyecto Basico y de Ejecucion por la Administracion
contratante, el Contratista entregara UN ejemplar digital firmado con certificado digital valido, y
Un ejemplar de todos los documentos en formato editable (ampliables a seis en formato papel
a peticion de la DGIISS). En caso de solicitarse ejemplares en papel, estos estaran
debidamente encuadernados en tamafio DIN-A4, en cajas rigidas, de acuerdo con la Guia para
la redaccién de proyectos de la Consejera de Educacion y Juventud). Se seguira la Guia para
la redaccion de proyectos de la Consejeria de Educacion, Ciencia y Universidades en relacion
a formatos, orden de documentos, contenidos, etc.
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Los documentos que, como minimo, habran de integrarse en el proyecto seran los
determinados en los articulos 233 del Real Decreto Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos
del Sector Publico, por la que se transponen al ordenamiento juridico espafiol las Directivas del
Parlamento Europeo y del Consejo 2014/23/UE y 2014/24/UE, de 26 de febrero de 2014 y
articulos 124 a 134 del Real Decreto 1098/2001, de 12 de octubre, por el que se aprueba el
Reglamento General de la Ley de Contratos de las Administraciones Publicas y se adaptara a
loestablecido en el CTE.

Se seguiran la Guia para la redaccién de proyectos de la Consejeria de Educacion,
Ciencia y Universidades en todos sus términos, debiendo incluirse los formatos digitales de los
archivos establecidos en las mismas, asi como los criterios orden de los distintos documentos
siguiendo el indice establecido.

Los documentos a presentar basicamente son:

a) Proyecto basico y de ejecucion de obras e instalaciones.

b) Estudio de Seguridad y Salud, que sera responsabilidad unicamente de la Asistencia
Técnica.

c) Estudio sobre la produccion y gestion de los residuos de construccion y demolicion.

d) Certificacion de eficiencia energética del proyecto del edificio, y registro telematico
del mismo segun la Orden de 14 de junio de 2013, del Consejero de Economia y Hacienda
(BOCM de 21/06/13), por la que se crea el Registro de Certificados de Eficiencia Energética de
Edificios de la Comunidad de Madrid, en caso de ser necesario.

e) Proyecto de demoliciones en el caso de ser necesario.

f) Proyecto de Centro de Transformacién y de Seccionamiento

g)Justificacion del cumplimiento de la normativa sobre accesibilidad. Justificacién del
cumplimiento de las normas sectoriales, reglamentos y ordenanzas municipales de aplicacion.

h) Cualquier documento urbanistico o técnico que se requiera para la realizacion de
tramites ante organismos competentes y para la obtencién de cuantos permisos, licencias y
autorizaciones sean necesarios para su puesta en funcionamiento.

i) Estudio de arbolado existente en la parcela.

Para realizar las gestiones ante la Administracion local de solicitud y tramitacion de
licencias, permisos y autorizaciones pertinentes, sera responsabilidad del proyectista la entrega
de la documentacion complementaria y de todas las correcciones y modificaciones del proyecto
derivadas de los informes o prescripciones de los érganos competentes para obtener las
autorizaciones o licencias correspondientes, asi como las contenidas en los informes de
supervision de la Administracién contratante y del control de calidad.

Asi mismo seraresponsabilidad del adjudicatario presentar a tal efecto el anexo resumen
del cumplimiento de ordenanzas y reglamentos, la hoja de estadistica de construccion de
edificios, hoja de caracteristicas resumidas y cualquier otra documentaciéon requerida por la
administracién municipal.

8. DOCUMENTACION DEL PROYECTO

El contenido debera adecuarse a lo establecido en el Anejo | del R.D. 314/2006, de 17
de marzo, por el que se aprueba el Cédigo Técnico de la Edificacion (en adelante CTE). La
confeccion de cada uno de los documentos enumerados a continuacion se acomodara a las
determinaciones contenidas en el articulo 233.1 de la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de
Contratos del Sector Publico, por la que se transponen al ordenamiento juridico espariol las
Directivas del Parlamento Europeo y del Consejo 2014/23/UE y 2014/24/UE, de 26 de febrero de
2014.

La documentacion escrita estara especificamente referida a la obra objeto del proyecto.
Se evitara, por tanto, la inclusion de bloques de documentaciéon genérica o exposiciones de
caracter tedrico, que no aporte mayor definicion del proyecto, produciendo un aumento
innecesario del volumen del mismo.

| MEMORIA
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MD. Memoria descriptiva

Se describe el objeto de las obras, que recogera los antecedentes vy la situacion previa
alas mismas, las necesidades a satisfacer y justificacion de la solucién adoptada, detallando los
factores a tener en cuenta:

MD1.DATOS BASICOS

A.1 Objeto del contrato. Se indicara si se trata de Construccion / (Reforma y/o
ampliacion) de .... Calle (plaza); Num. de expediente; Fecha; Localidad, etc.

A.2 Autores del proyecto. Colaboradores

A.3 Declaracién de obra completa, conforme al Anexo Il.

A.4 Declaraciéon del cumplimiento del articulo 99.3 del la Ley 9/2017 conforme
alAnexo |l.

MD2.- INFORMACION PREVIA
B.1.- Situacién y Emplazamiento.

B.2.- Datos del solar (Parcela y/o edificio). Descripcion, situacion geografica,
topografia, situacion y linderos

B.2.1.-Descripcion fisica/Estado actual: (Proyectos de ampliacion y reforma)
B.2.2.- Accesos y servicios.B.2.3.-Servidumbres.

B.2.4.- Datos urbanisticos: Normativa de aplicacién y Cuadro comparativo de
parametros urbanisticos. (Segun NORMAS /Segun PROYECTO). Cargas derivadas del
planeamiento. Legislacion sectorial de aplicacidon que pueda ser de aplicacion

MD3. DESCRIPCION DEL PROYECTO

C.1 - Descripcion funcional.

C.2 - Descripcion formal

C.3.- Solucién proyectada. Programa de necesidades. Superficies. Se recogeranen
forma de tabla, la relacion de locales que aparezcan en proyecto, sus superficies utiles y
construidas, las sumas parciales por plantas y los totales del edificio. En reformas y ampliaciones
se desglosara el cuadro en 2 partes: Zonas ampliadas y Zonas reformadas.

La nomenclatura utilizada para definir los espacios debe coincidir con la reflejada en el
RD 132/2010.

C.4.- Descripcion econémica

El Proyecto tendra en cuenta la economia de mantenimiento, tanto en el disefio como en
las soluciones constructivas, materiales a emplear e instalaciones, de forma que se garantice
ladurabilidad con los menores gastos de conservacion, sin detrimento de una buena calidad
arquitecténica.

El presupuesto no se podra desviar del ratio €/ m2 que se utiliza habitualmente en la
Vicepresidencia, Consejeria. Las desviaciones de coste respecto al presupuesto total estimado
en el encargo del proyecto se deberan justificar. Entre las causas que justificarian las
desviaciones indicadas pueden estar: Terrenos dificiles (escarpados, inundables, etc...),
carencia de accesos o servicios, construccién en nucleos histéricos, utilizacion obligada de
materiales especificos, etc...Esta ratio debe trasladarse a la Administracién informando al
Arquitecto coordinador que valide este cumplimiento.

C.5.- Datos Econémicos
Ejec. Material obra - € con Estudio de Seguridad y Salud Gestiéon de Residuos

Total Ejecucion Material - €13% Gastos Generales - € 6% Beneficio
Industrial - €

PRESUPUESTO BASE DE LICITACION - €

21% IVA- €

TOTAL -€
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C.6.- Calendario de Obras e Inversiones.

El calendario de obras e inversiones se desarrollara en una sola hoja, utilizando, si es
preciso el formato DIN-A3 En el encabezado o pie del calendario se indicara el proyecto a que
pertenece. Las cifras se corresponderan con los importes para la ejecucion material de los
distintos capitulos.

El calendario debera reflejar las entregas parciales solicitadas en el objeto del proyecto,
segun Anexo .

MC.-MEMORIA CONSTRUCTIVA Y DE CALCULO

MC 0 Actuaciones previas

MC 1 Sustentacion del edificio (cimentacion y saneamiento)MC 2 Sistema estructural
MC 3 Sistema envolvente

MC 4 Sistema de compartimentacionMC 5 Sistema de acabados

MC 6 Sistemas de acondicionamiento e instalacionesMC 7 Urbanizacion y
equipamiento deportivo exterior

MJ- MEMORIA JUSTIFICATIVA DEL CUMPLIMIENTO DE LA NORMATIVA.

Justificacion de las prestaciones del edificio por requisitos basicos y en relacién con las
exigencias basicas del CTE. LA justificacion se realizara para las soluciones adoptadas
conforme

a lo indicado en el CTE. También se justificaran las prestaciones del edificio que mejoren los
niveles exigidos en el CTE.

E.1.- SEGURIDAD ESTRUCTURAL

E.1.1 Cimentacion.

E.1.2 Estructura.

E.2.- SEGURIDAD EN CASO DE INCENDIO Normativa de aplicacion: (parte general y
condiciones particulares de aplicacion, normativa de &ambito local, Reglamento de
establecimientos industriales...).

E.2.1 Propagacion interior. (Listado de planos correspondientes)

E.2.2 Propagacion exterior. (Listado de planos correspondientes)

E.2.3 Evacuacion de ocupantes. (Listado de planos correspondientes)

E.2.4 Instalaciones de proteccidn contraincendios.

E.2.5 Intervencion de los bomberos.

E.2.6 Resistencia al fuego de la estructura.

E.3.- SEGURIDAD DE UTILIZACION Y ACCESIBILIDAD.

E.3.1 Seguridad frente al riesgo de caidas.

E.3.2 Seguridad frente al riesgo de impacto o de atrapamiento.

E.3.3 Seguridad frente al riesgo de aprisionamiento en recintos.

E.3.4 Seguridad frente al riesgo causado por iluminacién inadecuada.

E.3.5 Seguridad frente al riesgo causado por causado por situaciones alta ocupacién

E.3.6 Seguridad frente al riesgo de ahogamiento

E.3.7 Seguridad frente al riesgo causado por vehiculos en movimiento.

E.3.8 Seguridad frente al riesgo causado por la accion del rayo. (Listado de planos)

E.3.9 Accesibilidad. (Listado de planos). Cumplimiento de CTE-DB-SUA y

L8/1993+D13/2007. Se expondran, de forma explicita (grafica y/o escrita) asi como

mediante sus correspondientes referencias a memoria, planos y presupuesto, cémo

se cumplen los preceptos de la normativa de aplicaciéon en materia de accesibilidad,
asi como de todas las normas de referencia del presente Pliego en materia de
accesibilidad, en caso de que sea de aplicacion.

Se definiran y precisaran los materiales empleados, asi como las caracteristicas de

cada medida que sean relevantes en la observancia de la normativa con el objeto de

cumplir la funcién para la que se prescriben.

E.4.- SALUBRIDAD

E.4.1 Proteccion frente a la humedad.

E.4.2 Recogida y evacuacioén de residuos.

E.4.3 Calidad del aire interior

E.4.4 Suministro de agua.
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E.4.5 Evacuacién de aguas.

E.4.6 E.4.6 Proteccion frente exposicion al radén

E.5.- PROTECCION FRENTE AL RUIDO

E.5.1 Cuantificacion de las exigencias.

E.5.2 Justificacion del cumplimiento

E.5.3 Justificacion de los valores utilizados

E.5.4 E.6.- AHORRO DE ENERGIA

E.6.1 Limitacion de la demanda energética. Informe de conformidad del HULC.
Acreditacion de los valores de la lista de comprobacion.

Para los materiales no obtenidos directamente del HULC (Lista de comprobacion del
informe) se tendra en cuenta que es necesario justificar o acreditar sus caracteristicas mediante
los correspondientes ensayos u otra documentacion.

E.6.2 Rendimiento de las instalaciones térmicas

Se justificara por referencia al cumplimiento del RITE y se remitira al anexo de cumplimiento
delmismo

E.6.3 Eficiencia energética de las Instalaciones de Iluminacion.
E.6.4 Contribucion solar minima de agua caliente sanitaria.
E.6.5 Contribucion fotovoltaica minima de energia eléctrica.

E.6.6 E.6.6 Dotaciones minimas para la infraestructura de recarga de vehiculos
eléctricos.

F. CUMPLIMIENTO DE OTROS REGLAMENTOS Y DISPOSICIONES

Justificacion del cumplimiento de otros reglamentos obligatorios no realizada en el punto anterior,
y justificaciéon del cumplimiento de los requisitos basicos relativos a la funcionalidad de acuerdo
con lo establecido en su normativa especifica.

F.1.- JUSTIFICACION ACCESIBILIDAD s/ Ley 8/1993 y DECRETO 13/2007.
Comunidad de Madrid

F.2.- Ley de Calidad de la Comunidad de Madrid. Certificado de viabilidad geométrica
F.3.- Reglamento Electrotécnico de Baja Tension.

Se justificara el cumplimiento del mismo y se remitira a la correspondiente parte de la
memoria.

F.4.- Reglamento de las Instalaciones Térmicas De Los Edificios (RITE)Se justificara el
cumplimiento de las exigencias basicas del RITE
F.5.- Telecomunicaciones

Cualquier otra instalaciéon que contenga el proyecto.

Cada apartado de instalaciones contendra el estudio técnico necesario para la correcta
realizacion de las correspondientes instalaciones del edificio, en caso de ser necesario, asi como
los datos y la documentacidén que sean necesarios para su ejecucion y obtencién de los permisos
y autorizaciones para su puesta en uso, y como minimo los requeridos por la normativa de
aplicacion.

En caso de obras de reforma, deberan especificarse los niveles de ahorro energético,
calidad y comodidad, con objeto de contribuir a la mayor satisfaccién y seguridad de uso, asi
como a la mejor rentabilidad de la inversién y el mayor aprovechamiento de los recursos de
materiales y energia, con el fin de lograr las mejores condiciones de temperatura, humedad y
limpieza del aire y conseguir los pardmetros de confort mas idoneos para el bienestar y
salubridad de las personas y bienes.

Se aportara memoria con una exposicion lo mas especifica posible de todos aquellos
detalles que son necesarios para la ejecucion del mismo, conociendo de esta forma las



Direccion General

ek k% de Infraestructuras y Servicios
CONSEJERIA DE EDUCACION,

CIENCIA Y UNIVERSIDADES

Comunidad
de Madrid

caracteristicas fundamentales de disefio y funcionamiento de la instalaciéon proyectada.

Incluira calculos justificativos donde se especificaran todos aquellos calculos precisos,
necesarios y suficientes para el dimensionamiento de toda la instalacion, tanto de maquinas
como de elementos y accesorios de distribucion.

El adjudicatario del contrato debera solicitar a las comparfias suministradoras las
condiciones de acometida de las distintas instalaciones para que el redactor del proyecto pueda
incluirlas en el proyecto de ejecucion con su valoraciéon economica.

AM.- ANEJOS A LAMEMORIA
AMO DECLARACION DE CONFORMIDAD DEL PROYECTO CON LA ORDENACION
URBANISTICA APLICABLE (a.153.2.b a.154.1.b L9/2001 del suelo de la CM)

AM1 CALCULO DE ESTRUCTURAS

AM2 CALIFICACION ENERGETICA. CALENER. CERTIFICADO DE EFICIENCIA
ENERGETICA proyecto debe contener el Certificado registrado en la Comunidad de Madrid.
También el archivo editable.

AM3 ESTUDIO DE GESTION DE RESIDUOS DE CONSTRUCCION Y DEMOLICION

Serealizara un estudio de gestion de residuos de construccion y demolicién ajustado
al proyecto, incluyendo el presupuesto del mismo en el presupuesto general en capitulo
independiente conforme al Anexo |I.

El contenido minimo del estudio de gestién de residuos de construccion y demolicion que
debe formar parte del proyecto de ejecucion de la obra, sera el que se detallaen el articulo 4.1.a),
apartados 1° a 7°, del Real Decreto 105/2008, de 1 de febrero, por el que se regula la produccion
y gestion de los residuos de construccion y demolicion (B.O.E. de 13 de febrero de 2008) asi
como los recogidos en la Ley 7/2022 de Residuos y Suelos contaminados para una Economia
Circular.

AM4 MEMORIA DE OBTENCION DE CALIDAD EN MATERIALES Y PROCESOS

El Plan de control de calidad de la obra definira todos los ensayos, pruebas y controles
que se deban realizar, tanto los normativos como aquellos otros que el redactor del proyecto
considere necesarios para la correcta ejecucion de las actuaciones a realizar en el edificio y
susinstalaciones.

Sera redactado por técnico competente, en funciéon del tipo de obra, acorde con lo
indicado en el Proyecto de Ejecucion y demas documentos del mismo, de forma coordinada con
quien lo ha realizado, teniendo en cuenta los anexos y estudios previos que se dispongan.

En el Plan de Control de Calidad se especificara, al menos, lo siguiente: Memoria;
criterios para la recepcién en obra de los productos, materiales, equipos y sistemas, segun lo
establecido en los articulos 7.2.1 y 7.2.2 del CTE.; los productos que han de disponer control de
recepcion mediante ensayos; y criterios para establecer el control de ejecucién de la obra.

AMS5 INSTRUCCIONES DE USO Y MANTENIMIENTO

Se presentaran las correspondientes instrucciones de uso y mantenimiento.
AM6 NORMAS DE ACTUACION EN CASO DE SINIESTRO O EMERGENCIA

AM7 ESTUDIO DE SEGURIDAD Y SALUD
Se realizara el preceptivo Estudio de Seguridad y Salud, o en su caso del Estudio Basico.

Debera contener todos los documentos que resulten preceptivos segun las normas de
prevencion de riesgos laborales y de seguridad y de salud en obras de construccion y demas
normativa vigente de aplicacion.

Debera servir de base para que, antes del comienzo de las obras, la empresa
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constructora que resulte adjudicataria del contrato de obras pueda elaborar un Plan de Seguridad

y Salud tal y como indica el articulado del Real Decreto1627/1997, de 24 de octubre, (B.O.E.

de25 de noviembre de 1997). Constara de:
- Memoria descriptiva de los procedimientos, equipos técnicos y medios auxiliares
que hayan de utilizarse o cuya utilizaciéon pueda preverse. Se consideraran las
interacciones e incompatibilidades con cualquier otro tipo de trabajo o actividad que se
realice en la obra o cerca del lugar de la obra incluyendo las afecciones a trabajadores,
viandantes y en especial, teniendo en cuenta las particularidades y circunstancias del
centro, a todo el personal que realiza su trabajo en el mismo asi como pacientes y
usuarios en general.

Asimismo, se incluira la descripcion de los servicios sanitarios y comunes de que
debera estar dotado el centro de trabajo de la obra, en funcién del nimero de
trabajadores que vayan a utilizarlos.

En la elaboracion de la memoria habran de tenerse en cuenta las condiciones
del entorno en que se realice la obra, asi como la tipologia y caracteristicas de los
materiales y elementos que hayan de utilizarse, determinacién del proceso constructivo
y orden de ejecucién de los trabajos.

- Planos
- Mediciones de todas aquellas unidades o elementos de seguridad y salud en
eltrabajo que hayan sido definidos o proyectados.

Presupuesto que cuantifique el conjunto de gastos previstos para la aplicacion
yejecucion del estudio de seguridad y salud.

El presupuesto se incorporara al resumen general del Presupuesto del Proyecto
de Ejecucion de las obras como un capitulo independiente.

- Pliego de condiciones particulares.

AM8 ESTUDIO GEOTECNICO. Se incluira copia completa del estudio geotécnico
facilitado.
AM9 PLAN DE CONTROL DE CALIDAD.

AM10 PROGRAMA DE TRABAJO s/ art. 233 del Reglamento de contratos.

AM11 ESTUDIO DE GESTION Medioambiental

DA.- DATOS ADMINISTRATIVOS. Se deben incluir los siguientes datos conforme a lo
establecido en el anexo |I.

1. Objeto del contrato. Conforme anexo II.

2. Clasificacion del tipo de obra

3. Clasificacion del contratista. Grupo Subgrupo Categoria

4. Procedimiento y forma de adjudicacion del contrato de obra

5. Plan de obra, programa de trabajo y plazo de ejecucién

6. Recepcion y plazo de garantia. Se estara a lo dispuesto en el Pliego de
ClausulasAdministrativas Particulares.

7. Férmula de revision de precios

8. Articulo 144 del Reglamento General de la Ley de Contratos de las
AdministracionesPublicas.

9. Normas de obligado cumplimiento
Il- PLIEGO DE PRESCRIPCIONES TECNICAS

lll- MEDICIONES Y PRESUPUESTO

ESTRUCTURA DE CAPITULOS. Se seguiran las instrucciones del Anexo Il para
organizar los capitulos.
Las mediciones estaran siempre referidas a datos existentes en Planos y seran
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losuficientemente detalladas para permitir su facil comprobacion.
La ejecucion que se prevea realizar en distintas fases, se reflejara en los documentos
demediciones y presupuesto de forma clara.

ESTRUCTURA DE PARTIDAS. Se seguiran las instrucciones del Anexo Il para
organizar las partidas.

JUSTIFICACION DE PRECIOS.- C
El documento de "MEDICIONES Y PRESUPUESTQ" ira siempre sustentado en los cuadros
deprecios siguientes:

C.1.- CUADRO DE PRECIOS DE MANO DE OBRA --

C.2.- CUADRO DE PRECIOS SIMPLES: MATERIALES Y MAQUINARIA.-

precios
simples de materiales, maquinaria y mano de obra con sus cédigos correspondientes, su
preciounitario y la unidad de medida.

C.3.- CUADRO DE PRECIOS AUXILIARES.- figuraran los de los elementos que
serealizan a pie de obra y son la base para formar los elementos simples o unitarios.

C.4.- CUADRO DE PRECIOS DESCOMPUESTOS.- en el que se recogeran los precios
de los elementos que configuran cada unidad de obra con la descripcion completa de los mismos.
Precio descompuesto:

- Mano de obra

- Materiales

- Magquinaria

- % Medios auxiliares (variable en cada partida entre el 1 y el 3 por ciento)Total

Coste Directo

- Costes Indirectos (igual en cada partida entre el 1 y el 3 por ciento) sobre
CosteDirecto.
La suma de ambos costes conforma el precio.

RESUMEN GENERAL DE PRESUPUESTO.

Para completar el documento "MEDICIONES Y PRESUPUESTO" se hara un resumen
general por capitulos. En él se recogera el Presupuesto de ejecucidon material, por contrata
y base de licitacion.

El Presupuesto de Ejecucion Material (PEM) se formara con la ejecucion material
obtenida en base a los precios unitarios de todas las unidades de obra y partidas alzadas
necesarias para la ejecucién de la obra, organizado en capitulos y partidas que definan el
proyecto.

Las cantidades totales de cada unidad de obra se expresaran en euros y se redondearan
a dos decimales.

El Presupuesto de Contrata se obtendra incrementando el PEM con el 13 % de gastos
generales y el 6 % de beneficio industrial en términos generales.

El Presupuesto Base de Licitacion se conformara incrementado el Presupuesto de
Contrata con el porcentaje de IVA correspondiente.

En el Resumen general se indicaran desglosados los conceptos que integran el coste
total de la actuacion: presupuesto de ejecucion material, gastos generales, beneficio industrial,
presupuesto de Contrata, IVA y Presupuesto Base de Licitacion.

IV PLANOS

Se seguiran las instrucciones del Anexo I, en cuestion de formato, identificacion,
numeracion, y escalas.

Incluiran todos los dibujos de conjunto y de detalle necesarios para la perfecta definicion
de la obra y su realizacién. Los planos deberan ser lo suficientemente descriptivos para que
puedan deducirse de ellos las mediciones que sirvan de base para las mediciones pertinentes.

Se aportara también como parte de la documentacién grafica del proyecto, un modelo
3D conforme a los requisitos en cuestion de formato de la Guia para la redaccién de proyectos
de la Consejeria de Educacién, Ciencia y Universidades.
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La documentacion grafica se ajustara a lo siguiente:

1U1 SITUACION Y EMPLAZAMIENTO. Plano de situacién referido al
planeamientovigente, con referencia a puntos localizables e indicando el norte
geografico.

Plano de emplazamiento en la parcela, incluyendo justificacién de condiciones
urbanisticas.

Demoliciones y actuaciones previas.

2U2 REPLANTEO. TOPOGRAFIA ACTUAL. MOVIMIENTO DE TIERRAS

3U3 INSTALACIONES URBANAS red viaria, acometidas, ...

En los casos en los que se trate de ampliaciones, debe reflejarse el estado actual del
edificio.

Se incorporaran también planos detallados de cumplimiento de la normativa de
accesibilidad de las obras contenidas en el proyecto, con especificacién de los materiales
empleados y de todas sus caracteristicas para cumplir su funcion.

4A1 PLANTA PRIMERA. USOS Y COTAS.

5A2 PLANTA SEGUNDA. USOS Y COTAS

6A3 PLANTAS. ACABADOS Y SUPERFICIES

7A4 ALZADOS

8A5 SECCIONES

Se incorporaran los planos necesarios para describir las memorias graficas de
Carpinteria interior, carpinteria exterior, cerrajeria, vidrieria y elementos singulares
9A6 DETALLES. SECCIONES CONSTRUCTIVAS

1011 SANEAMIENTO. PLANTAS

1112  FONTANERIA. PLANTAS

1213  CALEFACCION Y GAS. PLANTAS

Para las instalaciones se recogera esquema del estado actual afectado por el proyecto;
esquema de principio de cada instalacion, en caso de que se actue en ellas o se vean
afectadas por la actuacion prevista; se incluiran los planos de las instalaciones en planta,
alzados y secciones suficientes para su completa definicion, con indicacién de las
conexiones con las instalaciones existentes, en su caso.

1314  ELECTRICIDAD, INTRUSION Y MEGAFONIA. PLANTAS

1415 ESQUEMAS UNIFILARES

1516  PClY EVACUACION. PLANTAS

16E1 CIMENTACION. PLANTAS

16E2 ESTRUCTURA PLANTA BAJA

16E3 ESTRUCTURA PLANTA PRIMERA

16E4 PORTICOS

16E5 ESCALERAS. MUROS.

9. INFORME DE CONTROL DE CALIDAD DEL PROYECTO

El proyecto de ejecucion estara sujeto al informe de control de calidad que debera ser

elaborado y suscrito por una empresa acreditada de control de calidad designada por la
Administracién contratante.

El proyecto de ejecuciéon vendra acompafiado de un Informe de control de calidad,

elaborado por una Entidad de Control de Calidad de la Edificacion registrada en el Registro
General de Entidades de Control de Calidad del Ministerio de Fomento.

Este informe sera suficiente para asegurar la calidad del proyecto presentado, revisando

toda la documentacién necesaria, como Memoria general, Memorias de calculo, Anexos a la
memoria, Planos de emplazamiento, arquitectura, detalles, estructura e instalaciones,
Especificaciones técnicas, Precios unitarios Precios compuestos, Mediciones, Presupuesto
y Pliego de prescripciones técnicas y cualquier otra documentacion incluida en el proyecto,
comprobando el grado de definicion del proyecto, la calidad del mismo y todos los aspectos que
puedan tener incidencia en la calidad final de edificio proyectado.

10. OBTENCION DE LICENCIAS



Direccion General

ek k% de Infraestructuras y Servicios
CONSEJERIA DE EDUCACION,

CIENCIA Y UNIVERSIDADES

Comunidad
de Madrid

El adjudicatario del contrato prestara a la Administracion contratante la asistencia técnica
precisa para la obtencion de cualquier licencia o autorizacion necesaria para poder ejecutar las
obras.

Cuando la Administracién contratante se lo solicite, aportara los estudios previos,
estudios de detalle y documentos, separatas o anexos complementarios que sean requeridos
durante el tramite de obtencidn de las licencias urbanisticas, de actividad y cualquier otra licencia
o autorizacién necesaria para poder ejecutar la obra y ponerla en uso.

En el caso de tener que realizar Estudios de Detalle para la ordenacién de la manzana,
contendran los documentos necesarios: memoria, planos de informacion y de ordenacion.

Estos trabajos estan incluidos dentro de la prestacién objeto de este contrato no
generando ningun derecho econémico adicional.

Si por la tramitacién de las licencias y/o autorizaciones exigidas fuera necesario, el
adjudicatario estara obligado a presentar cuantos ejemplares completos firmados del proyecto
redactado fuesen requeridos, ademas de los exigidos en este pliego

11. COSTES DE LOS TRABAJOS A REALIZAR

La retribucidon de la Asistencia Técnica para la elaboracion de los anteriores trabajos,
calculada para un proyecto con la superficie construida indicada en la tabla del programa de
necesidades que se adjunta, asciende a la cantidad de:

= CIENTO TREINTA MIL CIENTO SETENTA Y CINCO euros con CINCUENTA'Y
NUEVE céntimos (130.175,59 €), sin incluir IVA,;

" CIENTO CINCUENTA Y SIETE MIL QUINIENTOS DOCE euros con
CUARENTA Y SIETE céntimos (157.512,46 €), IVA incluido.

El importe estimado como presupuesto final del proyecto de ejecucion es:

- PRESUPUESTO DE EJECUCION MATERIAL (PEM): 8.678.372,80 €.
- PRESUPUESTO BASE DE LICITACION (PBL): 12.495.989,00 €.

La cantidad indicada de retribucidon de la asistencia técnica engloba todos los gastos
para completar la realizaciéon del trabajo.

El 100% de la retribucién se percibira a la remisién del informe favorable de la oficina de
supervision de la Consejeria de Educacion, Ciencia y Universidades.

Durante el periodo de garantia se deberan elaborar todos los documentos que sean
necesarios para la concesion de las autorizaciones que procedan.

El sistema de determinaciéon del presupuesto se realiza con la base de calculo de
honorarios utilizada por la DG de Infraestructuras y Servicios en funcion del presupuesto de
ejecucion material previsto para el proyecto.

Madrid, a la fecha de la firma

Firmado digitalmente por: PRIETO SOTOS CONCEPCION
Fecha: 2024.02.23 13:40

ANA MARIA A AA AR

BARCALA CALVETE CALVETE- 07250647N

- 07250647N 532%2024.02.23 13:15:39
Fdo.: Concepcion Prieto Sotos Fdo.: Ana Maria Barcala Calvete
Subdirectora General de Edificaciones Técnico de Apoyo.

Educativas.
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ANEXO 1.- PROGRAMA DE NECESIDADES



4-PROGRANA DE NEC ESIDADES PARAC EMTROS DE ENSENAMEA INFAMTILY PRIMARIA OBLISATORIA (312 ANCS] CEIP MUEYD TRES CAMTOS
12 AULAS DE IMFAMTIL+ 24 DE PRIMARIA +SALG DE LEDS MULTIPLES + COMEDOR + GIMMASIO
TOTALSIH GIMHASIO

TIPO 12 +24

PLEST 05 ESCOLARES (25 p.e.faula) 300 p.e.
SEGUNDO CICLO DEINFANTIL (3-6)

1z 50|m2 600|m2
1 &0fm2 £0|m3
[ 15| m2fpe 90 |mz
PUEST 0% ESCOLARES (25 p.e.faula) 600 p.e.
PRIMARIA

24 50|m2 1.200)m2
Aula desdoblamiento de grupos APG 4 25|mz2 100|mz
Aula actividades apoyo y refuerzo pedagogico (PT/AL 4 25|m2 100|mz
Aula especificas |nfonm tica (28 puestos) 1 G0|m2 60|mz2
Aula especificas T aller de miusica 1 0| m2 60 |m2
Aula polivalente + misica 1 120|m2 120|mz
0,25 | m2/pe 150|m2
g 5|m2 40|mz2

ESPACIOS COMPLEMENTARI DS
Aula especificas B iblioteca 1 7F0|m2 70|mz
Aula especificas Recursos 1 50|m2 50|m2
Sala de Profesores(de 25 a60m2 en Ld) 1 50| m2 &0 |mz
Despacho de APAS + alumnos 1 20|m2 20|mz

COMEDOR Y CATERING

[ aso|mz | 450]m2
Cocina [con ciclo limpio-sucial, aseos, vestuarios (de 70 2100 m ll 1DD|m2 | lDD|m2

GIMMASIO
Gimnasio [inc. Yestuarios, aseos ete..] 1 600 |m2 500 |m2
Patio cubierto [ 0,5 m2/pe) 0,5|m2/pe 500|m2
Pista polideportiva
Pista polideportiva cubierta
ADMIHSTRAC ON {comiin)
Conserjeria+ Reprografia (cerca de la entrada) 1 15|m2 15|mz2
Director [despacho cerrado) 1 15|m2 15|mz2
Jefe de Estudios [despacho cerrada) 1 15|mz2 15|m2
Secretara(oficing abierta) 1 35 m2 35 |m2
2 20|m2 40|m2
2 5|m2 10|m2
SERVIOOS COMUMES
1 40|m2 40|mz2
1 30| m2 30|mz
1 S0|m2 30|mz2
1 5|m2 5|m2
1 10|mz2 10|mz
1 5|m2 5|m2
1 S(mz2 glmz
SUPERFICIE OTIL
TOTALES
Sumatorio superficies Utiles 4515|mz
supe tficie atil total estimada {inc circul +30%) 3% 5.570|m2
supetficie construida e stim ada (+15%) 15% 6.750|m2
VALORACION ECONOMICA
50 PE RFICIE EDIFICACION 6.750|m2
coste unitario de la edificacidn PER4G GHB 1WA 1.650 j&/m2
IMPORTE CONSTRUCCION 11.137.5376]<
SUPERFICIE DE PARCELA (minirno 900 m2, incluida 1 pistatparking) 9.510|m2
Coste movimiento de Lierras (15 € m2 PEM4GE+ Bl ia) I 2SDDD|m3 539,963
Coste vallado parcelz g1 206mbGGE4EH1wg I Glﬂlml 105 401 |€
coste unitario de la urbanizacidn PEM+GGHBI+1WA, 75 [efmz
IMPORTE URBAHIZAC ON 1.355.615]%

IMPORTE TOTAL A UOTACION

Pagina 1
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ORDENANZA é: EQUIPAMIENTOS DOTACIONALES DC

1. AMBITO

Esta ordenanza es de aplicacion en las parcelas sefialadas en los planos de
ordenacion con el codigo DC, seguido © ho de un identificador posterior.

Comprende las zonas en las que se permite la edificacion destinada a
dotaciones y equipamientos, en fipologia edificatoria libre, dislada. Se
determinan con cardcter genérico, resultando indicativa su adscripcion
preferente, debido a las condiciones de forma, tamano y posicion, a los usos
pormenorizados resultantes del estudio especifico.

Con cardcter general, el presente Plan Parcial del Sector Ar Nuevos Tres
Cantos ha fijado determinadas condiciones para cada una de estas
parcelas, asi como la asignacion de uso especifico, si bien se precisard de su
compatibilidad con el Programa Municipal de equipamientos previsto por el
Ayuntamiento de Tres Cantos para el Suelo Urbanizable Sectorizado.

En este sentido, se prevé la capacidad del Ayuntamiento para realizar sobre
cada una de dichas parcelas los Estudios de Detalle o Planes Especiales que
consideren oportunos al objeto de adaptar el programa de Dotaciones y
Equipamientos a las necesidades socicles del Municipio.

El Plan Parclal del Sector “AR Nuevo Tres Cantos” ha previsto en su desarrollo
la incorporacion de importantes dreas de dotaciones de cardcter publico
con objeto de dar satisfaccién a las necesidades cotidianas de servicio de
los espacios domésticos y de actividad econémica. Las parcelas destinadas
a los servicios de salud, docentes y demds equipamientos singulares se
integran en posiciones estratégicas del tejido residencial, de forma que
permitan garantizar las necesidades y demandas futuras de la poblaciéon
prevista para el conjunto urbano.

Del conjunto de parcelas de equipamientos calificadas, es necesario sefalar
las siguientes condiciones de desarrollo:

- Sc ha incorporado un importantc nUmcro dc Centros dotacionales de
Educacién, tanto de ensefanza Primaria (y Guarderias-Preescolar) como
ensefaza Secundaria. La distribucion de estos equipamientos Educativos
ha permitido su incorporaciéon tanto a las Redes Generales como a las
Redes Locales establecidas en la Ley del Suelo 9/2.001 de la Comunidad
de Madrid.

- Se ha previsto unu imporfunte puarcelu de suelo en la zona Norfe del
dambito, configurando el punto neurdlgico de desarrollo de las actividades
sociales y culturales del sector. Esta parcela corresponde a la Red general
de Equipamientos, en concreto. la parcela R.G.E 3 D.C.: Centro Civico y

JOCUMENTO bl LAN PARCIAL SECTCOR "AR NUEVO TRES CANTOS " 99

)LONIC MORALES n%17,bajo 28036 MADRIDHIF91343 08 18Tax. 2134308179




BUNCH ARQUITECTURA Y PROYECTOS.

de Ocio. El uso asignado a ella ha sido prevista en el propio Plan General y
su dimension se ha manfenido segun el mismo criterio, sin embargo, dadas
las caracteristicas de la misma y la frascendencia de su locdlizacion y
posibilidades de desarrollo, serd desarrollada de forma especifica
medianfe el correspondiente Estudio de Detalle al objefo de definir
oportunamente los usos pormenorizados, edificabilidades, parcelaciones y
distribucion de actividades.

- Por otfra parte, se ha previsto la consolidaciéon de Dotaciones vinculadas
al Uso deportivo y de ocio en las parcelas situadas en la zona sureste,
lindando con las zonas verdes de la Red local de espacios puUblicos y con
el darea Industrial existente en el norte del casco urbano cuidando de
forma especial su posicion en la trama urbanda por su capacidad de
emision de ruidos y las limitaciones de los usos cercanos, por lo que esta
medida ha sido tenida en cuenta desde el punto de vista de la afeccion
acUstica sobre las areas residenciales.

- De igual modo han sido definidos determinadas parcelas destinadas al
Uso Cultural, bien en parcela exclusiva, bien compatibilizada con el gran
centro Civico y de Ocio.

- Bl resto de Dotaciones y Equipamientos sociales seran regulados segin
directrices municipales, debidamente compatibilizados con el resto de la
Ordenacién. Es por ello que se ha previsto el uso de Dotacion Genérica
para varios de ellos con el objefo de que sea el propio Ayuntamiento
quien estime el uso y destinc de cada una de ellas.

A tales efectos, las condiciones y ordenanzas referidas a confinuacion
servirdn de base para el desarrollo de las mismas en el momento oportuno.

2. USO Y TIPOLOGIA CARACTERISTICOS
2.1 Tipologia
Espacios o edificaciones de uso publico o colectivo destinados a albergar

equipamientos de caracter metropolitano, urbano o local, caracterizados
por la edificacion aislada.

2.2 Uso global

Equipamientos Sociales, restringido a la categoria que, entre las definidas
para este uso, le haya sido asignada en los planos de ordenacion.

Su uso caracteristico es el indicado por el codigo correspondiente estando
vinculados en cualquier caso al uso y dominio pUblico.
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DC Dotacidn genérica (puede incluir cualesquiera de las siguientes
dotaciones pormencrizadas, excepto el uso de Cementerios y Servicios Funerarios)
DCd Dotacion Deportiva

DCe Dotacion Educativa (DCep: Ensenaza Primaria/DCes: Ensen. Secundaria)
DCs Dotacién Sanitaria o Asistencial

DCc Dotacién Cultural, Social, Religiosa o Recreativa

DCa Dotacion administrativa [Administracion Publica)

DCac Alojamiento Comunitario

2.3 Transformacion de usos bdsicos

Cualquier transformacion entre las grandes categorias de usos bdasicos de
Equipamientos Sociales se framitard como solicitud de licencia de usg,
debidamente justificado. El Ayuntamiento podrd denegar esta solicitud y el
comespondiente cambio de uso previa justificacion del inter€s social del uso
especifico preexistente del equipamiento en cuestion.

2.4 Otras condiciones

En los usos dotacionales publicos, el Ayuntamiento podrd eximir de la

exigencia de dotacion de plazas de aparcamiento a aquellas parcelas y
edificios que, por su situacion en la frama urbana, se sirvan directamente de

la red de aparcamientos publicos existentes y previstos en el Plan; pero en
cualguier caso, para las instalaciones con capacidad de mas de 500
usuarios simultdneos, deberd presentarse un Estudio de trafico, seguridad vial
y aparcamiento que justifique la solucidn a las necesidades de la dotacion
en cuestion.

En la parcela Dotacional de Equipamientos de la Red General R.G.E.9, de
forma excepcional, se prevé que pueda existir el uso de Cementerio vy
Servicios Funerarios, DCf. Para el caso de la parcela de Equipamientos de la
Red Supramunicipal de la Comunidad de Madrid, destinada segun voluntad
del Plan General de Tres Cantos a un Campus Universitario, se deberdn
formalizar en su momento las Condiciones Particulares de desarrollo
mediante la figura de planeamiento correspondiente. Esta parcela ha sido
prevista como Red de Servicios PUblicos.

3. CONDICIONES DE PARCELA

Todas las parcelas a las que el Plan General asigne esta ordenanza, en
cualgulera de sus grados, y se encueniren Inscrifas en el Regisiro de la
Propiedad en el momento de su aprobacion, serdn edificables.

No podran realizarse segregaciones, parcelaciones o reparcelaciones que
conduzcan a la formacion de parcelas con superficie inferior a 1.000 m2 o
con frente, a via publica o espacio libre de uso y dominio publico, inferior a
15,00 metros.
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En todo caso, se respetaran las superficies minimas de parcela establecidas
en la legislacién sectorial de equipamientos escolares.

4. POSICION DE LA EDIFICACION EN LA PARCELA
4.1 Ocupacién maxima

Se establece una limitacidén en la ocupacidon de parcela del 50% de la
misma, condicionada a las dareas de Movimiento de la Edificacion sobre
rasante previstas en los Planos de Ordenacion.

Este porcentaje podra sufrir modificaciones derivadas de Ias servidumbres de
cauces impuestas sobre los terrencs cercanos al arroyo Bodonal.

4.2 Alineaciones y retfranqueos

La edificacién habrd de respetar un retranqueo a los linderos laterales vy
posteriores que serd como minimo igual a la mitad de la altura de la
edificacién, con un minimo absoluto de 4,00 metros, y en cualquier caso,
condicionada por las Areas de Movimiento de la Edificacion previstas en los
planos de Ordenacién correspondientes.

Estas dareas de movimiento han sido determinadas en funcion de diferentes
criterios y segun las distancias de separacion necesarias para permitir las
condiciones acusticas adecuadas en las parcelas de equipamientos que asi
lo requieran, en la plena garantia del cumplimiento de las determinaciones
de afeccion acusficas establecidas en la legislacion vigente.

Las condiciones de aliura maxima y Superficie Maxima Edificable
dependeran de la categoria del uso dotacional asignado y tamano de
parcela.

En el caso de que a una determinada parcela se hayan asignado varias
categorias, serd de aplicacién la correspondiente a la que se conceda
licencia para instalacion en la parcela, o a la de mayor superficie edificada
si coexistiesen varias categorias.

5. CONDICIONES DE VOLUMEN
5.1 Altura de la edificacion

La altura méxima que podrdn alcanzar las edificaciones es la siguiente, salvo
si los planos de ordenacién sefialasen otra, que prevalecerd:

Categorias Educativa y Deportiva:
Numero Méaximo de plantas sobre rasante: 3 (Baja + 2)
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Altura maxima: 10,80 m

Oftras categorias:
Numero Maximo de plantas sobre rasante: 4 (Baja + 3)
Alfura maxima: 13,20 m

En el caso de la parcela de equipamiento genérico (R.G.E.10.b), colindante
con la Estacién de Cercanias, donde se plantea la posibilidad de un
aparcamiento complementario, se ha previsto un méximo de 1 planta de
altura y 4,00 metros, en correspondencia con el uso PK, si bien, un destino
distinto del referido en dicha parcela permitiria el establecimiento general de
4 plantas de edificacion.

En el caso de la parcela calificada como Centro Civico y de Ocio, donde se
podran establecer diferentes parceldas con diversos usos, se permitira la
modificacion de las alturas maximas permitidas  al objeto de garantizar las
condiciones adecuadas para el desarollo especifico de cada uso o edificio
(Centros Culturales, Auditorios, Teatros, Edificics Religiosos, Bibliotecas,
Centros Sociales de o cualquier otro fipo de uso).

En este senfido, el Ayuntamiento podrd, excepcionalmente, admitir mayores
alturas y mayor numero de plantas en razén de la utilidad publica del servicio
a cubirir y de la funcionalidad de tal aumento.

5.2 Superficie Maxima Edificable
La Superficie Maxima Edificable en cada parcela serd, en funcidon del
famafo de parcela y de la cafegoria de equipamiento asignada, el
resulfado de referir a su superficie neta el Coeficiente de Edificabilidad
establecido a continuacioén, o en su caso, el que senale la Ficha de la Zona
de Ordenacion carrespondiente:

Categoria Deportiva: 0,6 m2/m2*

Categoria Cementerios y Servicios Funerarios: 0,3 m2/m2*

* Sin superar en cualguier caso la edificabilidad que se formula a continuaciéon para
el resto de categorias en funcidn del famanfic de parcela, y sin perjuicio de aplicar en
todo caso aquella sefAalada en la Ficha de Zona de Ordenacion correspondiente.

Resto de categorias, segin rangos de superficie de parcela:

SUPERFICIE S DE PARCELA M2 EDIFICABILIDAD M2/M2
< 5.000 1,0
5.001-50.000 1,00 — 0,50 (proporcionaimente)
>50.000 0,20
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En cualquier caso, seran admisibles todas las edificaciones que, existiendo en
el momento de aprobacion del Plan General, tuviesen una edificabilidad

mayor.

USO EQUIPAMIENTO: RED GENERAL

ORDENANZA SUP. SUELO
R.G.E.1a EDUC ATIVO) PRIMARIO D.C.ep 12.635,73 m3
R.G.E.1b EDUCATIVO SECUNDARIC D.C.es 19.062,50 m3
R.G.E.2 DOT. GENERICA D.C. 7.659,31 m?3
R.G.E.3 C. CIVICO Y OCIO D:Cic 136.182,86 m?s
R.G.E.4a RECREATIVO/ALTERN D.Cr 19.721,03 m?*
R.G.E.4b DEPORTIVO PUBLICO D.C.d 30.194,52 s
R.G.E.5a EDUCATIVO SECUNDARICQ D.C.es 12.746,15 m3
R.G.E.5b EDUCATIVO PRIMARIO D.C.ep 12.007,56 m
R.G.E.ba CULTURAL/SOCIAL B.8ic 15.881,67 m3s
R.G.E.6b EDUCATIVO PRIMARIO D.C.ep 14.369.00 m3
R.G.E.7 DEPORTIVO PUBLICO D.C.d 6.317,57 mas
R.G.E.8 DOT. GENERICA D.C.d 13.003,99 m3s
RGE.S FUNERARIOS D.C.+DC 30.61287 s
R.G.E.10a DOT. GENERICA D.C. 41.42555 s
R.G.E.10b DOT. GENERICA D 14.051,40 m3
TOTAL RED GENERAL DE EQUIPAMIENTOS 385.871,71 m?s
USO EQUIPAMIENTO: RED LOCAL
ORDENANZA SUP. SUELO

RLE1 EDUCATIVO SECUNDARIC D.C.es 18.413.77 m3
R.L.E.2 DOT. GENERICA B.C. 16.350,01 mss
TOTAL RED LOCAL DE EQUIPAMIENTOS 34.963,78 m?s
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