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Este documento se ha obtenido directamente del
original que contenia todas las fimas auténticas y se han
ocultado los datos personales protegidos y los codigos
que permitirian acceder al original.
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1. OBJETO DEL PLIEGO

1.1 OBJETO

El objeto del presente documento es establecer las condiciones de cardacter técnico que han de
regir para los trabajos de Direccion Facultativa y de Coordinacion de Seguridad y Salud de la Obra
de “AMPLIACION DEL CENTRO DE ALOJAMIENTOS PARA PERSONAS MAYORES EN EL ENTORNO
RURAL DE GARGANTILLA DEL LOZOYA Y PINILLA DE BUITRAGO” en los Municipios de Gargantilla
del Lozoya y Pinilla de Buitrago, Navarredonda y San Mameés.

1.2 ANTECEDENTES

Con fecha 28 de noviembre de 2022 se emite RESOLUCION del Director General de Inversiones y
Desarrollo Local, por la que se aprueba la inclusién en el Programa de Inversién Regional de la
Comunidad de Madrid para el periodo 2022-2026, de la actuacidon supramunicipal denominada
“Ampliacion del Centro de Alojamientos para Personas Mayores en el Entorno Rural de
Gargantilla del Lozoya y Pinilla de Buitrago”.

La competencia en la elaboracién, coordinacidn y desarrollo de estos planes y programas, asi como
su ejecucion, corresponde a la Direccién General de Inversiones y Desarrollo Local de la Comunidad
de Madrid, y PLANIFICA MADRID, PROYECTOS Y OBRAS, M.P., S,A es el drgano gestor de las
actuaciones de obras supramunicipales del Programa de Inversién Regional, coordinando la
relacidon entre ambas para la ejecucion de las obras supramunicipales por el Convenio suscrito el 4
de enero de 2023 (BOCM n? 22, de fecha 26 de enero de 2023). En cumplimiento del articulo 6.1
del Decreto 118/2020 de 23 de diciembre del Consejo de Gobierno de la Comunidad de Madrid.

1.3 ALCANCE DEL CONTRATO.

El alcance del contrato es la Direccidn Facultativa en la ejecucién de las obras de referencia y la
Coordinacidn en materia de Seguridad y Salud.

1.4 DOCUMENTACION QUE APORTA PLANIFICA MADRID
En Anexos a este Pliego, se adjunta la documentacion concreta para la realizacién del Proyecto:
- ANEXO | - Situacién de las obras

- ANEXO Il - Descripcién de las obras a ejecutar
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2. GENERALIDADES

2.1. DEFINICIONES REFERENTES AL PLIEGO

En el texto del presente pliego los términos que se relacionan a continuacion se entenderan con el
significado que respectivamente se indica:

a) Por el Contrato se designard el contrato de estudios y servicios técnicos a que se refiere el
presente Pliego.

b) PorlosTrabajos, se designara el conjunto de actividades que deben realizarse en cumplimiento
del contrato por parte del ADJUDICATARIO, asi como, indistintamente, los soportes materiales
en que se concretasen.

c) Por el Adjudicatario se entiende la parte contratante obligada a ejecutar los trabajos.

d) Por Director de Obra se entiende el Técnico que llevara a cabo la Direccién de Obra.

e) Por Director de Ejecucién se entiende el Técnico que llevard a cabo, en colaboracién con el

Director de Obra, la Direccion de Ejecucion de las obras.

f)  Por Direccidon Facultativa se entiende el conjunto del Director de Obra y el Director de

Ejecucidn, que llevaran a cabo la Direccidn de las obras.

g) Por Coordinador de Seguridad y Salud se entiende el Técnico que llevard a cabo la

Coordinacion de Seguridad y Salud de las obras.

h) Por PLANIFICA MADRID se entiende a “PLANIFICA MADRID, PROYECTOS Y OBRAS, M.P., S.A.”
entidad que contrata los trabajos de referencia.

i)  Por Control de Calidad se entiende los procesos y funciones realizadas por el contratista

adjudicatario de las obras, a través de una empresa de control de calidad, para garantizar la
calidad de las mismas.

j)  Por Técnico Superior de Gestién, se entiende el técnico o técnicos que designe PLANIFICA
MADRID para el control y seguimiento del contrato.

2.2. DOCUMENTOS CONTRACTUALES

Ademas del propio Contrato, y del Pliego de Clausulas Administrativas Particulares que regularan
las condiciones econdmicas y administrativas establecidas libremente entre las partes firmantes, el
presente Pliego regira para todos los requerimientos de tipo técnico a los que deben ajustarse los
trabajos, asi como a su forma de ejecucion.

Ademas, la ejecucidn del contrato estard sujeta a la normativa y legislacion de cardcter técnico que
le sea de aplicaciéon y enumerada a continuacion, asi como cualquier otro tipo de reglamento,
norma o instruccién oficial que, aunque no se mencionen explicitamente en este Pliego, pueda
afectar al objeto del contrato, como igualmente a las posibles actualizaciones de las mismas.
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- Coddigo Técnico de la Edificacion (CTE)

- Decreto 217/2001, de 30 de agosto, por el que se aprueba el Reglamento de Accesibilidad y
Supresién de Barreras.

- Real Decreto 1627/97, de 24 de octubre, sobre Disposiciones Minimas de Seguridad y Salud
en las obras de construccién.

- Ley 38/1999, de 5 de noviembre, de Ordenacion de la Edificacion.

- Normativa urbanistica vigente en la Comunidad de Madrid, y en el municipio de Gargantilla
de Lozoya y Pinilla de Buitrago, que le sea de aplicacién.

- Normativa y Legislacién sobre instalaciones y acometidas que le sea de aplicacién.

- Instrucciones y criterios complementarios que, durante la ejecucidn de las obras, se reciban
por parte de PLANIFICA MADRID.

2.3. CONTROL Y SEGUIMIENTO DE LOS CONTRATOS POR PLANIFICA MADRID

PLANIFICA MADRID designara al Técnico Superior de Gestidn, que sera el encargado del control y
seguimiento del trabajo a realizar, asi como del cumplimiento de este Pliego.

- Interpretar el presente Pliego de Prescripciones Técnicas Particulares (en adelante PPTP) y
demas condiciones técnicas establecidas en el contrato y en disposiciones oficiales.

- Exigir la existencia de los medios y organizacion necesarios para la ejecucion del contrato en
cada una de sus fases.

- Dar las érdenes oportunas para lograr los objetivos del contrato.
- Proponer los criterios que convenga tener en cuenta en el desarrollo de los trabajos.
- Sugerir soluciones sobre la tecnologia y sistemas.

- Establecer contacto con los organismos sectoriales de la Comunidad de Madrid y otros
agentes intervinientes.

- Proponer modificaciones que convenga introducir en el desarrollo de los trabajos, en cuanto
al disefio y tecnologia.

- Revisary tramitar las certificaciones y las facturas, tanto de este contrato como del contrato
de obras, segln los plazos de ejecucién y abono que se hayan acordado en los contratos.

- Tramitar cuantas incidencias surjan durante el desarrollo del contrato.

- Convocar cuantas reuniones estime pertinentes para el buen desarrollo de los trabajos y su
supervision, a la que estara obligada a asistir la representacién del Adjudicatario, asistida de
aquellos facultativos y técnicos especialistas que tengan alguna intervencion en la ejecucion
del contrato.
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Las indicaciones que el Técnico Superior de Gestidn realice en las distintas fases, complementaran
el desarrollo de los trabajos, sin que esto suponga, en ningln caso, un incremento del precio del
contrato.

PLAZO DE VIGENCIA DE LOS CONTRATOS

3.1. DIRECCION FACULTATIVA DE LA OBRA

El plazo de vigencia del contrato comenzard a contar desde el dia siguiente a la formalizacion del
contrato y finalizard, una vez recibidas y entregadas las obras, emitida la Certificacidn final y tras la
entrega del informe preceptivo para la cancelacidn de la garantia del contrato de obra y Liquidacion
del mismo.

3.2. COORDINADOR DE SEGURIDAD Y SALUD

El plazo de ejecucion del contrato comenzard a contar desde el dia siguiente a la formalizacion del
contrato y finalizara una vez recibidas y entregadas las obras.

FUNCIONES DE LOS TRABAJOS A REALIZAR

4.1 EQUIPO FACULTATIVO

Para la Direccion Facultativa de las Obras, el adjudicatario de cada Lote contard con un equipo
facultativo que deberd incorporar al menos los siguientes técnicos habilitados profesionalmente para
los trabajos requeridos.

DIRECCION FACULTATIVA DE LA OBRA:

- Arquitecto propuesto en su oferta como Director de Obra, habilitado profesionalmente para las
funciones descritas en el articulo 12 del Capitulo Il de la Ley 38/1999 de 5 de noviembre de Ordenacién
de la Edificacion, que tendrd la obligacién de realizar las funciones descritas posteriormente y la
obligacion de realizar un minimo de una visita semanal a la obra durante todo el plazo de duracién de
la misma. Dicho Arquitecto Coordinara los trabajos y sera el Interlocutor principal ante el Organo de
Contratacion.

- Arquitecto Técnico propuesto en su oferta como Director de Ejecucion, habilitado profesionalmente
para las funciones descritas en el articulo 13 del Capitulo Il de la Ley 38/1999 de 5 de noviembre de
Ordenacidon de la Edificacion, que tendra la obligacion de realizar las funciones descritas
posteriormente y la obligacién de realizar un minimo de una visita semanal a la obra durante todo el
plazo de duracion de la misma.
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COORDINADOR DE SEGURIDAD Y SALUD

- Arquitecto, Arquitecto Técnico, Ingeniero o Ingeniero Técnico, habilitado profesionalmente como se
indica en la Disposicion Adicional Cuarta de la Ley 38/1999 de 5 de noviembre de Ordenacién de la
Edificacién, Coordinador en materia de Seguridad y Salud, que cumplira con lo establecido en el Real
Decreto 1.627/97 de 24 de octubre, que tendra la obligacion de realizar las funciones descritas
posteriormente y la obligacién de realizar un minimo de una visita semanal a la obra durante todo el
plazo de duracion de la misma.

Todos los técnicos que intervengan en la Direccidn Facultativa de las obras deberan estar en posesion
de la correspondiente titulacién que les capacite de acuerdo con la legislacidn vigente para poder
firmar el trabajo realizado, y deberdn estar en posesidon de la titulacidon profesional o académica
habilitante y exigida por la LOE para la funcidon que desempefien, asi como contar con la experiencia
requerida.

4.2 FUNCIONES DE LA DIRECCION FACULTATIVA DE LA OBRA

4.2.1. Funciones del Director de Obra

Las tareas del Director de Obra serdn realizadas por Técnico acreditado, segun lo establecido en
la normativa vigente. Entre ellas se incluyen las siguientes:

- La comprobacién del replanteo de las obras antes de la firma del Acta de Inicio y
Comprobacién de Replanteo.

- Vigilancia de la ejecucion de las obras para que se lleven a cabo con sujecién al proyecto
Y, en su caso, a sus modificaciones autorizadas previa conformidad de PLANIFICA MADRID,
a la legislacion aplicable y a las normas de buena practica constructiva.

- Coordinar la intervencién en la direccién de obra de los diversos técnicos y especialistas
de los capitulos parciales de la obra.

- Control de recepcidn en obra de los productos, equipos y sistemas que se suministren en
la obra de acuerdo con el CTE y legislacidon vigente.

- Control de la ejecucién de la obra de acuerdo con el CTE y legislacion vigente.
- Control de la obra terminada de acuerdo con el CTE y legislacion vigente.

- Comprobacidn y aprobacion del plan de control de calidad de la obra presentada por la
casa de control de calidad o el adjudicatario de las obras.

- Comprobacidn y aprobacién del plan de gestidn de residuos de la obra presentada por la
empresa constructora.

- Comprobacidn y seguimiento del Programa de actuacion medioambiental ofertado por el
adjudicatario de las obras.
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- Lasvisitas frecuentes a la obra para la direccion técnica de las mismas, con una frecuencia
minima de una visita semanal a la obra durante el plazo de duracién de la misma. La
persona designada como Director de las Obras, no podra faltar a la obra, salvo causa de
fuerza mayor, mas de dos semanas consecutivas entre los meses de julio y septiembre, ni
ninguna otra semana del afio sin previa comunicacién a PLANIFICA MADRID por escrito,
con quince dias de antelacién como minimo, a la que se acompanard una designacion de
sustituto temporal con similar experiencia y cualificaciéon técnica. Ademas, debera
cumplirse:

- No podrdn coincidir las vacaciones de los dos técnicos de la Direccion Facultativa.

- La sustitucién del Director de Obra exigird, ademds de la comunicacion previa, el
solape con el técnico sustituto durante, al menos, dos semanas.

- Consignar en el Libro de Ordenes y Asistencias las instrucciones precisas para la correcta
interpretacién del proyecto y la ejecucién de la obra en el plazo contratado. Podran usarse
hojas de d6rdenes y actas de obra para ampliar (no sustituir) las instrucciones dadas
mediante el libro.

- Redactar de cada visita la correspondiente acta de obra, que contendrd la fecha,
asistentes, asuntos tratados, asuntos pendientes, responsable de la actuacién y fecha en
que la orden o el asunto queda resuelto. Las actas se recogeran en el informe mensual.

- Preparacion de instrucciones graficas y escritas incluyendo las adaptaciones de cada uno
de los capitulos que componen el proyecto y demas actividades para conseguir la
realizacion total de la obra conforme a las especificaciones del mismo en el plazo
contratado para la obra. Se incluyen las adaptaciones o modificaciones debidas a causas
imprevisibles o inexistentes durante la redaccion del proyecto.

- Facilitar, si fuera necesario, especialistas en cimentacidn, estructuras y en instalaciones
gue prestaran asistencia técnica al Director de la Obra durante la ejecucién de la misma'y
asistirdn a cuantas reuniones y visitas sean necesarias para el correcto desarrollo de la
misma y siempre que sean requeridos por PLANIFICA MADRID.

- Asistencia en la tramitacién de todas las licencias y permisos, incluso los ya iniciados en el
momento de la contratacidn de estos trabajos, que sean necesarios para la ejecucién de
las obras a las que hace referencia el contrato, asi como las licencias necesarias para la
puesta en funcionamiento de la actividad final a la que se destine la obra, asi como la
actualizacion de los expedientes de licencia ya iniciados.

- Asistencia en la tramitacidn de la legalizacidon de instalaciones, redactando informes y
documentaciéon que en relacion a este punto se pudieran solicitar por las compaiiias
suministradoras.

- Seguimiento continuo, del estado econdmico de la obra: andlisis técnico y econdmico de
precios contradictorios y de las reclamaciones que pudiera presentar el contratista de las
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obras, asi como la elaboracion de cuantos informes econdmicos pueda solicitar PLANIFICA
MADRID

- Seguimiento continuo, del plazo de ejecucién de la obra, aprobacién de planes de obra
redactados al principio y durante la obra. Elaboracion de informes técnicos que sobre este
punto pudiera solicitar PLANIFICA MADRID.

- Encolaboracién con el Director de Ejecucion, elaboracidn de informes de seguimiento de
la obra con una periodicidad minima mensual que se presentara a PLANIFICA MADRID,
junto con la certificacidn mensual, en los 10 primeros dias de cada mes.

- Elinforme contendrd al menos los siguientes apartados:
- Avancey estado de la obra.

- Seguimiento de plazos, grafico comparativo entre las certificaciones mensuales y
acumuladas - previstas en el programa de trabajo y las reales.

- Anadlisis de las causas del retraso si se produce y medidas correctoras.

- Seguimiento de costes. Origen de los incrementos de liquidacion si se producen y
estimacion de los mismos. Indicacidn, si los hay, de precios contradictorios.

- Copia de las actas de obra.

- Copia de la caratula de la certificacion mensual y de la relacién valorada de la
certificacion mensual.

- Actas de inicio y comprobacidn de replanteo, de inspeccion previa y de recepcion.
- Reportaje fotografico en color ordenado por fechas.
- Conclusiones.

- Elaboracion de informes técnicos y econdmicos con suficiente antelaciéon de las
propuestas de modificaciones de obra respecto al proyecto para la aceptacidn por parte
de PLANIFICA MADRID. El Director de Obra no podra introducir ni ordenar la ejecucién de
modificaciones de la obra sin la debida aprobacién por parte de PLANIFICA MADRID de
las modificaciones y su presupuesto correspondiente.

- Redacciéon y direccion de los proyectos modificados que, por causas previstas en la
legislacion vigente, pudieran surgir durante la ejecucién del contrato de obras, sin que
dichos trabajos conlleven incremento de honorarios.

- Redaccién de los proyectos de instalaciones, con las variaciones surgidas, en su caso,
durante su ejecucién y obtencidn de un visado, aprobado y legitimado por los Organismos
competentes en la materia.

- Preparacion de las relaciones valoradas, estimacion del coste de la revision de precios
anual si procediese, emision y presentacion de certificaciones mensuales de obra en los
diez primeros dias de cada mes.
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- Elaboracién de informes técnicos necesarios de resolucion del contrato de obras a
requerimiento de PLANIFICA MADRID en el caso de que pudiera darse esta circunstancia.

- Si procede, certificacion de eficiencia energética del edificio terminado, y registro
telematico del mismo en el Registro de Certificados de Eficiencia Energética de Edificios
de la Comunidad de Madrid,

- Recepcion de la obra, segun directrices del CTE y legislacidon vigente, redaccion y
presentacion de la Certificacion Final de la obra en el plazo establecido en el Pliego de
Clausulas Administrativas del contrato de obras y legislacion vigente.

- Recopilar durante el curso de la obra toda la documentacién que se haya elaborado para
reflejar la realmente ejecutada, incluyendo la necesaria para obtener los permisos de
funcionamiento de las instalaciones y los manuales relativos a su mantenimiento y los
planos finales.

- Siprocede, redactar y firmar el Libro del Edificio en el plazo de un mes desde la Recepcion
de la obra, segun directrices del CTE y legislacion vigente, del que entregard dos copias en
formato papel a PLANIFICA MADRID y una copia en formato digital en los formatos
requeridos por PLANIFICA MADRID (pdf, word, dwg y bc3).

- En colaboracidon con el Director de Ejecucién de la obra HACER EL seguimiento y concluir
el expediente iniciado por el Redactor del Proyecto para la obtencidn de la certificacion
de edificio VERDE. VERDE es la certificacidn de sostenibilidad en edificios desarrollada por
GBCe (Green Building Council Espafia), basada en la economia circular, la mejora del valor
y el confort del edificio, respetando el medio ambiente y la salud de las personas.

- En colaboracién con el Director de Ejecucion de la obra, recopilar la documentacion del
seguimiento del control de la obra y depositarla en el Colegio Profesional correspondiente
o en la Administracidon Publica competente, que asegure su tutela y se comprometa a
emitir certificaciones de su contenido a quienes acrediten su interés legitimo.

- Prestar a PLANIFICA MADRID la asistencia necesaria para solventar las contingencias que
surjan durante el plazo de garantia de las obras, certificar el estado de las obras cumplido
el plazo de garantia de las mismas a los efectos de proceder a la devolucidn o cancelaciéon
de garantia definitiva y a la liquidacion del contrato de obras.

La relacion anterior tiene caracter enunciativo, no limitativo, por lo que, en cualquier caso, se estara
a lo dispuesto en el articulo 12 de la Ley 38/1999, de Ordenacién de la Edificacidn, en lo que se
refiere a las atribuciones y obligaciones del Director de la obra como agente de la edificacién.

4.2.2. Funciones del Director de Ejecucién

El Director de Ejecucién, en colaboracién con el Director de Obra, desempefiard todas aquellas
funciones que legalmente le correspondan y aquellas que sean necesarias para el correcto
cumplimiento de la prestacidn del contrato. Estas funciones serdn, entre otras, las siguientes:
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- La comprobacién del replanteo de las obras antes de la firma del Acta de Inicio y
Comprobacién de Replanteo.

- Vigilancia de la ejecucidn de las obras para que se lleven a cabo con sujecidn al proyecto,
a la legislacion aplicable, a las normas de buena practica constructiva y a las instrucciones
del Técnico Responsable de la Actuacidn. En su caso, a las modificaciones autorizadas por
PLANIFICA MADRID, previa propuesta por su parte.

- Coordinar la intervencion en la direccion de obra de diversos técnicos y especialistas de
los proyectos parciales de la obra.

- Comprobacion y aprobacion del Plan de Control de Calidad de la obra presentada por la
empresa de control de calidad, si hubiera lugar.

- Comprobacion y aprobacion del Plan de Gestién de Residuos de la obra presentada por la
empresa constructora.

- Lasvisitas frecuentes a la obra para la direccidn técnica de las mismas, con una frecuencia
no inferior de una visita semanal y siempre que sea requerido por PLANIFICA MADRID. La
persona designada como Director de Ejecucién no podra faltar a la obra, salvo causa de
fuerza mayor, mas de dos semanas consecutivas entre los meses de julio y septiembre, ni
ninguna otra semana del afio sin previa comunicacién a PLANIFICA MADRID, por escrito,
con quince dias de antelacion como minimo, a la que se acompafara una designacion de
sustituto temporal con similar experiencia y cualificacién técnica, ademds debera
cumplirse:

- No podran coincidir las vacaciones de los dos técnicos de Direccidn Facultativa.

- Lasustituciéon del Director de Ejecucidn exigird, ademds de la comunicacidn previa,
el solape con el técnico sustituto durante, al menos, dos semanas.

- Consignar en el Libro de Ordenes y Asistencias las instrucciones precisas para la correcta
interpretacion del proyecto y la ejecucién de la obra en el plazo contratado. Podran usarse
hojas de d6rdenes y actas de obra para ampliar (no sustituir) las instrucciones dadas
mediante el libro.

- Redactar de cada visita la correspondiente acta de obra, que contendrd la fecha,
asistentes, asuntos tratados, asuntos pendientes, responsable de la actuacion y fecha en
que la orden o el asunto queda resuelto. Las actas se recogeran en el informe mensual.

- Preparacion de instrucciones graficas y escritas, incluyendo las adaptaciones de cada uno
de los capitulos que componen el proyecto y demas actividades, para conseguir la
realizacion total de la obra conforme a las especificaciones del mismo en el plazo
contratado para la obra. Se incluyen las adaptaciones o modificaciones debidas a causas
imprevisibles o inexistentes durante la redaccion del proyecto.

- Facilitar especialistas en cimentacion, estructuras y en instalaciones que prestaran
asistencia técnica al Director de Obra durante la ejecucion de la misma y asistiran a
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cuantas reuniones y visitas sean necesarias para el correcto desarrollo de la misma y
siempre que sean requeridos por el Técnico Responsable de la Actuacion.

- Asistencia en la tramitacién de todas las licencias y permisos, incluso los ya iniciados en el
momento de la contratacion de estos trabajos, que sean necesarios para la ejecucién de
las obras a las que hace referencia el contrato, asi como las licencias necesarias para la
puesta en funcionamiento de la actividad final a la que se destine la obra, asi como la
actualizaciéon de los expedientes de licencia ya iniciados.

- Asistencia en la tramitacién de la legalizacidn de instalaciones, redactando informes y
documentacion que en relaciéon a este punto se pudieran solicitar por las compaiiias
suministradoras.

- Elaboracién, con suficiente antelacidn, de informes técnicos y econdmicos de las
propuestas de modificaciones de obra respecto al proyecto para la aceptacién por parte
de PLANIFICA MADRID. El Director de Ejecucién no podra introducir ni ordenar la
ejecucién de modificaciones de la obra sin la debida aprobacion del érgano de
contratacidon de las modificaciones y su presupuesto correspondiente.

- Elaboracién de informes técnicos necesarios de resoluciéon del Contrato de Obras a
requerimiento de PLANIFICA MADRID en el caso de que pudiera darse esta circunstancia.

- Elaboracién de informes de seguimiento de la obra con una periodicidad minima mensual
que se presentard a PLANIFICA MADRID, junto con la certificacion mensual.

- Elinforme contendra al menos los siguientes apartados:
- Avancey estado de la obra.

- Seguimiento de plazos, grafico comparativo entre las certificaciones mensuales y
acumuladas - previstas en el programa de trabajo y las reales.

- Andlisis de las causas del retraso si se produce y medidas correctoras.

- Seguimiento de costes. Origen de los incrementos de liquidacidn si se produce y
estimacion de los mismos. Indicacidn, si los hay, de precios contradictorios.

- Copia de las actas de obra.

- Copia de la caratula de la certificacion mensual y de la relacién valorada de la
certificacion mensual.

- Actas de comprobacién de replanteo, de inspeccién previa y de recepcion.
- Reportaje fotografico en color ordenado por fechas.
- Conclusiones.

- Seguimiento continuo del estado econdmico de la obra: andlisis técnico y econdmico de
precios nuevos y/o contradictorios y de las reclamaciones que pudiera presentar el
contratista de las obras, asi como la elaboracién de cuantos informes econdmicos pueda
solicitar PLANIFICA MADRID.
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- Seguimiento continuo del plazo de ejecucién de la obra, aprobacion de planes de obra
redactados al principio y durante la obra. Elaboracidn de informes técnicos que sobre este
punto que pudiera solicitar PLANIFICA MADRID.

- Redaccién y direccion de los proyectos modificados y complementarios que, por causas
previstas en la legislacidn vigente, pudieran surgir durante la ejecucién del contrato de
obras, no estando incluidos en el presente contrato los honorarios derivados de dichos
trabajos.

- Recopilar durante el curso de la obra de toda la documentacidon que se haya elaborado
para reflejar la obra realmente ejecutada, incluyendo la necesaria para obtener los
permisos de funcionamiento de las instalaciones, y los manuales, garantias y
documentacion relativa a su mantenimiento y los planos finales.

- Preparacién de las relaciones valoradas, estimacién del coste de la revisidon de precios
anual si procediese, emision y presentacion de certificaciones mensuales de obra en los
diez primeros dias de cada mes.

- Recopilacion de la documentacién del seguimiento del control de la obra y depositarla en
la Administracion Publica competente, que asegure su tutela y se comprometa a emitir
certificaciones de su contenido a quienes acrediten su interés legitimo.

- Recepcion de la obra, segun directrices del CTE y legislacidon vigente, redaccion y
presentacion de la Certificacidon Final de la obra en el plazo establecido en el Pliego de
Clausulas Administrativas del contrato de obras y legislacion vigente.

- Verificar los planos definitivos del replanteo de trazado completo de las instalaciones
emitidos por la contrata precio puesta en obra.

- Siprocede, redactar el Libro del Edificio, que se debera entregar en un plazo no superior
a 1 mes desde el dia de la Recepcién de la Obra, segun directrices del CTE, del que
entregard dos copias en formato papel a PLANIFICA MADRID y dos copias en formato
digital en los formatos requeridos por PLANIFICA MADRID (pdf, word, dwg y bc3)

- Si procede, redaccidn de la Calificacidon de Eficiencia Energética por el procedimiento
reconocido por la normativa vigente y emitir y registrar el Certificado de Eficiencia
Energética del edificio resultado de la obra.

- Prestar a PLANIFICA MADRID la asistencia necesaria para solventar las contingencias que
surjan durante el plazo de garantia de las obras; certificar el estado de las obras cumplido
el plazo de garantia de las mismas, en el plazo establecido por la Ley de Contratos del
Sector Publico, a los efectos de proceder a la devolucién o cancelacion de la misma;
elaborar y presentar los informes necesarios, durante el plazo de garantia, para la
liquidacion del contrato.

Todos los documentos que se deriven de la Direccion de Ejecucion deberan presentarse
debidamente firmados.
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4.3. FUNCIONES DEL COORDINADOR DE SEGURIDAD Y SALUD

- Los trabajos de coordinaciéon en materia de seguridad y salud serdn realizados por técnico
competente de acuerdo con lo establecido en el Real Decreto 1627/97, de 24 de octubre, por
el que se establecen disposiciones minimas de seguridad y de salud en obras de construccidn
(B.O.E. de 25 de noviembre de 1997) y demas legislacion aplicable a la actividad. Entre estos
trabajos se incluyen los siguientes:

- Andlisis del proyecto de ejecucidon en cuanto a las soluciones adoptadas y métodos
constructivos que afecten a la Seguridad y Salud.

- Informar o aprobar, segun el caso, el Plan de Seguridad y Salud presentado por la empresa
adjudicataria, y de los planes de seguridad y salud de los subcontratistas y trabajadores
autonomos que no se adhieran al plan del principal, y, en su caso, las modificaciones y anexos
introducidos en los mismos, para su aprobacién por PLANIFICA MADRID.

- Tramitacidén del Libro de Incidencias. La obtencion del Libro de Incidencias se llevara a cabo
de manera previa al inicio de la obra. Tal y como recoge el articulo 13 del R.D. 1627/1997, en
el centro de trabajo existird un Libro de Incidencias a fin de realizar un control y seguimiento
del Plan de Seguridad y Salud. El Libro de Incidencias se mantendra siempre en la Obra
pudiendo delegarse en el Jefe de Obra su custodia para que permanezca a disposicién de
cualquier persona relacionada con la obra y legalmente autorizada segun el articulo 13.3 del
Real Decreto 1627/97 que desee examinarlo o realizar anotaciones en el mismo.

- Coordinar la aplicacidn de los principios generales de prevencion y de seguridad:

- Altomar las decisiones técnicas y de organizacion con el fin de planificar los trabajos o
fases de trabajo que vayan a desarrollarse simultanea o sucesivamente.

- Al estimar la duracion requerida para la ejecucidon de los distintos trabajos o fases de
trabajo.

- Coordinar las actividades de la obra para garantizar que los contratistas y, en su caso, los
subcontratistas y los trabajadores auténomos apliquen de manera coherente y responsable
los principios de accidon preventiva que se recogen en el articulo 15 de la Ley 31/1995, de 8
de noviembre, de Prevencién de Riesgos Laborales (en adelante Ley 31/95) durante la
ejecucion de la obray, en particular, en las tareas o actividades a que se refiere el articulo 10
del RD 1.627/97.

- Organizar la coordinacion de actividades empresariales prevista en el articulo 24 de la Ley
31/95.

- Adoptar, a través del contratista adjudicatario, las medidas necesarias para que sélo las
personas autorizadas puedan acceder a la obra.

- Informar inmediatamente por escrito a la Direccidon Facultativa de las modificaciones
presentadas en el Plan de Seguridad y Salud por el contratista durante la ejecucién de la obra,
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las cuales seran tramitadas para su aprobacion mediante el formato de Anexos al Plan de
Seguridad y Salud. En este sentido, cooperard en lo posible con el contratista en la
elaboracion de estas modificaciones del Plan de Seguridad y Salud, sin que esta cooperacién,
en el caso de que se produzcan tales modificaciones, obvie o disminuya la responsabilidad
del contratista al efecto.

- Visitas regulares a la obra, adoptando las medidas necesarias para el cumplimiento del Plan
de Seguridad y Salud, realizandose, al menos, una visita semanal.

- Asistir a cuantas reuniones sea requerido para la resolucién de cualquier tema relacionado
con la prevencién de riesgos laborales, en particular a las reuniones convocadas por los
sindicatos, segun convenio de PLANIFICA MADRID con estos ultimos.

- Realizacién de un informe mensual sobre las actuaciones realizadas en las obras y el
cumplimiento de las medidas de seguridad y salud. Asimismo, al finalizar la obra se realizara
un informe-memoria final que contenga un resumen de todas las actuaciones realizadas en
materia de seguridad y salud durante la ejecucién de los trabajos.

- Reuniones de seguimiento y control, con las distintas subcontratas, a fin de que sean
conocedoras de los riesgos que presentan las actuaciones a realizar y medidas preventivas a
tomar para evitar dichos riesgos. Evaluacion periddica de la documentacién en materia de
seguridad y salud de la obra.

- Asesoramiento juridico, asistencia y apoyo a lo largo de la duracién de la obra en el ambito
de las funciones que el cargo requiere y cualquier otro que esté a su alcance y especialmente
en el caso de que se produzcan accidentes.

5. PRESENTACION DE DOCUMENTOS

Todos los documentos que se emitan por el técnico correspondiente deberan presentarse
firmados.

Los informes mensuales se presentardn en soporte papel y/o informatico, en formato pdf y
editable. Si procede, se incluira copia en papel del Libro del Edificio.

Se entregara el nimero de copias suficiente de los documentos que se generen en el transcurso de
las obras (certificaciones, actas, informes, etc.), asi como en el formato indicado por el Técnico
Superior de Gestion.

La documentacion final de obra y el Libro del Edificio, si procede, se presentara en papel por
duplicado en carpetas formato DIN A-4 provistas de cierre que impidan la salida de hojas o planos
sueltos. Se entregara ademas en soporte informatico, planos y documentacion grafica en formato
pdf y editable, fotografias en formato imagen, y resto de documentacién en pdf y editable.

Todos los documentos y planos que componen, si procede, el Libro del Edificio deberan presentarse
en carpetas o cajas para formato DIN A-4, provistas de cierre que impidan la salida de hojas o planos
sueltos.
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Se presentara un indice de documentos y un indice completo de planos indicando nimero de plano,
contenido y escala.

Cada uno de los documentos no graficos, deberd llevar todas sus hojas numeradas
correlativamente, diferenciando debidamente sus principales apartados para una facil localizacion.
Cada documento ird encuadernado independientemente con canutillo. Los planos iran sueltos
dentro de las cajas.

El nimero y formato de los planos seran de libre decision de la Direccién Facultativa. Se
recomiendan tamafios normalizados de planos, no mayores DIN-Al, que sean manejables. Se
presentaran doblados, sueltos, sin bolsas y sin coser.

En cada plano, asi como en los documentos escritos, deberan figurar las firmas y pie de firmas de
la Direccidn Facultativa y los técnicos que hayan intervenido en la elaboracién de la documentacién.

Los informes técnicos que fueran necesarios elaborar durante el plazo de garantia con motivo de
las incidencias que pudieran surgir, y el informe técnico definitivo necesario para la devolucion del
aval al contratista de la obra, se entregardn en formato papel y digital.

6. INCIDENCIAS DURANTE LA EJECUCION DE LAS OBRAS

El adjudicatario del contrato de Director de Obra estara a lo dispuesto por PLANIFICA MADRID en
incidencias tales como paralizaciones temporales, suspensién de obras, actas de suspension o
paralizaciéon, incumplimiento de plazos, etc. que puedan darse a lo largo del desarrollo de la obra.

Cualquier desacuerdo entre los limites, alcances, contenidos y organizacién de obra seran resueltos
de forma que las potenciales reclamaciones econdémicas, de plazo o de cualquier tipo originadas
por cualquier otro contratista, serdn solucionadas entre las partes implicadas con renuncia expresa
a que repercuten a PLANIFICA MADRID en cuanto a precio, plazo o calidad.

Tanto la Direccion Facultativa como el Coordinador de Seguridad y Salud deberan informar por
escrito a PLANIFICA MADRID de cualquier incidencia que se produzca durante la ejecucion de las
obras que pueda suponer alteracién de las condiciones contractuales con la maxima urgencia.

Tomard en cada caso la decisién que proceda en el dmbito de sus atribuciones, no tomando en
ningun caso aquéllas que correspondan a PLANIFICA MADRID, salvo autorizacion expresa de ésta.

7. PRESENCIA EN LA OBRA

Las visitas de la Direccidn Facultativa a la obra tendran lugar siempre que sean necesarias.

Al menos se producird una visita semanal, celebrandose la consiguiente reunién con los demds
técnicos con responsabilidad en los trabajos -control de calidad, seguimiento del Plan de Seguridad
y Salud- y los representantes de PLANIFICA MADRID debiendo dejar constancia de cada una de las
reuniones en actas elaboradas a tal fin.
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En cualquier caso, sera obligatoria la presencia en las obras cada vez que se le requiera para
garantizar la continuidad de los trabajos.

IGNACIO DE LA Firmado digitalmente En Madrid, a fecha de firma

IGNACIO DE LA Documento firmado digitalmente por: CORBALAN RUIZ PEDRO
CUESTA P UESTA CIRUELO - DN Fecha: 2024.05.31 09:06
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Fecha: 2024.02.07
_ 10:51:50 +01'00"
Ignacio de la Cuesta Ciruelo Pedro Corbalan Ruiz
COORDINADOR PROYECTOS Y OBRAS CONSEJERO DELEGADO

PROGRAMA INVERSION REGIONAL

CONFORME
El Adjudicatario

PLIEGO DE PRESCIPCIONES TECNICAS PARTICULARES QUE HA DE REGIR EN LOS CONTRATOS DE SERVICIOS DE DIRECCION
FACULTATIVA Y COORDINACION DE SEGURIDAD Y SALUD DE LAS OBRAS DE LA ACTUACION SUPRAMUNICIPAL DENOMINADA
“AMPLIACION DEL CENTRO DE ALOJAMIENTOS PARA PERSONAS MAYORES EN EL ENTORNO RURAL DE GARGANTILLA DEL LOZOYA
Y PINILLA DE BUITRAGO” Pagina 17 de 17



* % % Kk /I\

Lkl PL_ANIFICA

MADRID

ANEXOS

ANEXO | - LOCALIZACION
ANEXO Il - DESCRIPCION DE LAS OBRAS A EJECUTAR

PLIEGO DE PRESCIPCIONES TECNICAS PARTICULARES QUE HA DE REGIR EN LOS CONTRATOS DE SERVICIOS DE DIRECCION
FACULTATIVA Y COORDINACION DE SEGURIDAD Y SALUD DE LAS OBRAS DE LA ACTUACION SUPRAMUNICIPAL DENOMINADA
“AMPLIACION DEL CENTRO DE ALOJAMIENTOS PARA PERSONAS MAYORES EN EL ENTORNO RURAL DE GARGANTILLA DEL LOZOYA
Y PINILLA DE BUITRAGO”



* % % Kk /’l\

kel PI_ANIFICA

MADRID

ANEXO |

LOCALIZACION

PLIEGO DE PRESCIPCIONES TECNICAS PARTICULARES QUE HA DE REGIR EN LOS CONTRATOS DE SERVICIOS DE DIRECCION
FACULTATIVA Y COORDINACION DE SEGURIDAD Y SALUD DE LAS OBRAS DE LA ACTUACION SUPRAMUNICIPAL DENOMINADA
“AMPLIACION DEL CENTRO DE ALOJAMIENTOS PARA PERSONAS MAYORES EN EL ENTORNO RURAL DE GARGANTILLA DEL LOZOYA
Y PINILLA DE BUITRAGO” ANEXO | Pagina 1de 2



Kk kK /‘l\

Lkl PL_ANIFICA

MADRID

LOCALIZACION

Calle de la Iglesia, PINILLA DE BUITRAGO
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DESCRIPCION DE LAS OBRAS A EJECUTAR

Formalmente, el edificio se adapta a la configuracidon arquitecténica del edificio existente en cuanto a
volumetria, tipologia y materiales de acabado, dando respuesta por un lado a las indicaciones recogidas en
el Plan Especial y por otro lado a los requerimientos funcionales en cuanto a las conexiones de circulaciones,
esquema de distribucidon de dormitorios en sendas crujias a ambos lados del patio interior, generando unos
espacios para el encuentro tanto interiores como exteriores.

Resulta una imagen de conjunto homogéneo en el que se encuentra a la cabeza la edificacion del Centro de
Dia, enlazado posteriormente con el programa residencial asistencial mds privado del Centro de
Alojamientos para Personas Mayores, donde la fase primera, ya construida, y la fase segunda de ampliacion

presentan una solucién de volumen de macizos, huecos y cubiertas similares.

FASE 1-ALOJAMIENTOS FASE 2-AMPLIACION ALOJAMIENTOS
Alzado de conjunto

CENTRO DE DIA

Se da respuesta a las recomendaciones minimas del programa de necesidades, ademas de generar espacios
para nuevos usos asociados, sin ampliar la superficie construida maxima establecida de aproximadamente
800 m?, fruto de la racionalizacién de los espacios interiores y del disefio.

En cuanto a capacidad de plazas, se ha dotado al edificio ampliacion de 30 nuevas plazas distribuidas en 6
habitaciones individuales y 12 dobles, todas ellas plenamente accesibles, las cuales incorporan bafos
geriatricos. Los dormitorios se organizan en sendas crujias a ambos lados del patio central a lo largo del
pasillo de comunicacidn que recorre dichas crujias y que enlaza la sala de estar exterior con la interior.

Planta Baja
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Para los espacios de convivencia se ha generado una sala de estar interior, situada en la zona de conexion
con el edificio existente, entre patios. Dicho espacio tiene comunicacién directa con los pasillos de
distribucidn de las habitaciones, tanto del edificio existente como de la ampliacion, con salidas directas al
exterior, que resuelven la evacuacion, dando cumplimiento a la normativa de incendios a través de un
vestibulo de independencia.

Asociado a dicho estar se encuentra la sala de visitas, volcada hacia uno de los patios interiores y
configurada para dar privacidad de cara al estar interior con una mampara translicida como elemento
separador.

En el vestibulo previo a estos espacios centrales de encuentro se han dispuesto sendos aseos accesibles
para uso publico.

Seccidn transversal por sala de visitas

En los extremos de esta pieza de articulacion y conexién, se ubican dos salas en ambos extremos. En la
fachada norte se situa el cuarto de instalaciones con acceso directo desde el exterior. En la fachada sur se
incorpora una sala polivalente, con dimensiones suficientes para poderse utilizar para reconocimientos
médicos, servicios de peluqueria a residentes o incluso zona de espera para servicios funerarios.

En el extremo opuesto, fachada este, como remate del patio interior, se sitla una zona de estar exterior
cubierto; un espacio con una vista elevada sobre el terreno. La configuracién de dicho espacio le permite la
posibilidad de cerrarse, llegado el caso, con un sistema sencillo de vidrios o carpinterias replegables

pudiéndose prolongar su utilizacidon en diversas épocas del ano.

" “T_I-t'% O
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Seccidn longitudinal por patio central/mirador

Por ultimo, se han dispuesto dos salas oficio de limpio/sucio, una en cada crujia de habitaciones, como
apoyo a las labores y material de limpieza de la zona residencial.
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CUADRO DE SUPERFICIES Y USOS
SUPERFICIES UTILES HABITACIONES (m?)
uso SUPERFICIE UTIL (m?)
HABITACION DOBLE
Dormitorio 16.60
Bafio 6.40
TOTAL SUP. UTIL HAB. DOBLE (m?) 23.00
HABITACION INDIVIDUAL
Dormitorio 10.64
Bafio 6.40
TOTAL SUP. UTIL HAB. DOBLE (m?) 17.04
SUPERFICIES UTILES (m?)
Planta Baja
uso SUPERFICIE UTIL (m?)
ESPACIOS EXTERIORES
Estar exterior 96.91
TOTAL SUP. UTIL EXTERIOR (m?) 96.91
ESPACIOS INTERIORES
Instalaciones 12.19
Aseo 1 10.22
Sala de visitas 17.67
Estar interior 70.73
Sala polivalente 12.19
Aseo 2 10.22
Vestibulo 1 6.00
Vestibulo 2 6.00
Distribuidor habitaciones 1 43.08
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Distribuidor habitaciones 2 43.08
Oficio 1 7.31
Oficio 2 7.31
12ud x Habitacién doble 276.04
6ud x Habitacion individual 102.24

TOTAL SUP. UTIL INTERIOR (m?) 624.30

TOTAL SUP. UTIL (m?) 721.20

SUPERFICIE CONSTRUIDA (mz)

Superficie interior 764.67

Superficie exterior 57.00

TOTAL SUPERFICIE CONSTRUIDA (mz) 793.17*

*: Las superficies exteriores techadas y cerradas por uno o dos lados se
computan al 50%

RESUMEN DE SUPERFICIES

SUPERFICIE CONSTRUIDA (m?)
SUP. CONSTRUIDA INTERIOR (m?) 764.67
SUP. CONSTRUIDA EXTERIOR (m?) 57.00
TOTAL SUPERFICIE CONSTRUIDA (m?) 793.17*

*: Las superficies exteriores techadas y cerradas por uno o dos lados se
computan al 50%

SUPERFICIE UTIL (m?)
SUP. UTIL INTERIOR (m?) 624.30
SUP. UTIL EXTERIOR (m?) 96.91
TOTAL SUPERFICIE UTIL (m?) 721.20
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PRESUPUESTO
e Ejecucion Materiali........coocoveeeiciiieieeieeeecee e 1.600.000,00 €
®  PBLL SINIVAI e 1.904.000,00 €
®  PLBLLii e e e 2.303.840,00 €

PLAZO DE EJECUCION - Doce (12) meses
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