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PLIEGO DE PRESCRIPCIONES TECNICAS QUE REGIRAN EN
EL CONTRATO DE LOS SERVICIOS DE LA REDACCION DE
PROYECTO BASICO, PROYECTO DE EJECUCION Y
DIRECCION DE OBRA PARA LAS OBRAS DE
REHABILITACION ENERGETICA EN EL EDIFICIO PROPIEDAD
DE PLANIFICA MADRID, PROYECTOS Y OBRAS, M.P., S.A.
SITUADO EN LA CALLE ADUANA N° 29 DE MADRID. LAS
ACTUACIONES DE ESTE CONTRATO PODRAN SER
COFINANCIADAS AL 40% CON CARGO AL PROGRAMA
OPERATIVO 2021-2027 FEDER DE LA COMUNIDAD DE
MADRID
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1. OBJETO DEL PLIEGO

El objeto del presente documento es establecer las caracteristicas y prescripciones
técnicas que han de regir el contrato de SERVICIOS DE LA REDACCION DEL
PROYECTO BASICO, PROYECTO DE EJECUCION Y DIRECCION DE OBRA PARA
LAS OBRAS DE REHABILITACION ENERGETICA EN EL EDIFICIO PROPIEDAD DE
PLANIFICA MADRID, PROYECTOS Y OBRAS, M.P., S.A., (en adelante PLANIFICA
MADRID) SITUADO EN LA CALLE ADUANA N° 29 DE MADRID.

Para mejorar la eficiencia energética del edificio, es necesario renovar y adecuar sus
instalaciones de -climatizacion, ventilacion e iluminacién-. Se pretende ademas mejorar el
confort higrotérmico, acustico y luminico de los usuarios, mediante la configuracion de una
nueva envolvente en cubierta, reorganizacion de los nuevos equipos de la planta técnica,
y adecuacion de los patios, para garantizar la proteccion acustica, evacuacion del aire,

control de temperatura. Asimismo, se pretende integrar una nueva instalacion fotovoltaica.

2, AMBITO DE LOS TRABAJOS

El ambito de los trabajos son los elementos constructivos, estructurales, e
instalaciones, integrados y afectados por la cubierta del edificio sito en la calle Aduana
n® 29 de Madrid. Esto es, la planta de instalaciones, los patios del edificio, y la propia

cubierta, asi como la afeccion de sus instalaciones en el resto del edificio.
3. GENERALIDADES
3.1. DEFINICIONES

En el texto del presente pliego los términos que se relacionan a continuacion se entenderan

con el significado que respectivamente se indica:
a) Por el Contrato se designara el contrato de estudios y servicios técnicos a que se refiere

el presente Pliego.

b) Por los trabajos, se designara el conjunto de actividades que deben realizarse en
cumplimiento del contrato por parte del ADJUDICATARIO, asi como, indistintamente,

los soportes materiales en que se concretasen.

c) Por el adjudicatario se entiende la parte contratante obligada a ejecutar los trabajos.
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d) Por Autor del Proyecto se entiende el Arquitecto Redactor/Director del Trabajo, ayudado

por el equipo necesario para ello, llevara a cabo la ejecucion del contrato y sera también,

el interlocutor con el Técnico Superior de Gestion.

e) Por Direccién Facultativa se entiende el Arquitecto y Arquitecto Técnico, que llevaran a

cabo la Direccion de las Obras.

f) Por Control de Calidad se entiende la empresa de Control de Calidad de Proyectos

contratada por PLANIFICA MADRID, para garantizar la calidad del Proyecto, cuyo
informe favorable debera recabar en el Proyectista antes de proceder al Visado Colegial

del Proyecto de Ejecucion.

g) Visado Colegial. Visado del Colegio Oficial de Arquitectos Técnicos de Madrid (COAM)

h) Por Técnico Superior de Gestién se entiende al técnico designado por PLANIFICA

MADRID para la coordinacion, seguimiento y vigilancia del contrato.

i) Por Propiedad se entiende a PLANIFICA MADRID, entidad que contrata los trabajos de

referencia.

3.2. DOCUMENTACION APORTADA POR LA PROPIEDAD

Localizacion |Aduana, 29. Madrid

Sup S/R 12082,1 m2

Sup B/R (*) |7705,62m2

U. Cualificado: Equipamiento Publico. Servicio Publico Singular.
USO (Art.7.11.13)

NZ1 Gr 1° Nivel A. coef Z=4
Ordenanza | Edif Agotada +20% (Art. 4.3.20 , 8.1.2 y concordantes)

Alcance: centros de higiene, centros de proteccion animal, c. De

o formacion y academias de policia, instalaciones militares, centros
Descripcion | penitenciarios, mataderos, mercados centrales, recintos feriales, palacios
Usos de congresos,...

Uso alternativo: Equipamiento Deportivo, Zona verde y Admoén. Publica

A. FASE DE LICITACION

PLANIFICA MADRID facilita el informe pericial realizado, en el que se recoge el estado

actual del edificio y que abarcar los siguientes aspectos:
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e Andlisis de la estructura de la cubierta: geometria, capacidad de carga, disposicion
de elementos, y su adecuacion para la instalacion de placas fotovoltaicas.

o Analisis, evacuacion y diagnéstico de las zonas de circulacién y los patios:
condiciones luminicas, térmicas, acusticas y de calidad del aire interior.

e Analisis y diagnodstico de la planta de instalaciones bajo cubierta: condiciones de
funcionamiento, rendimiento, patologias.

e Propuesta de intervencion.

Se aportan ademas planos de plantas del resto del edificio y seccién especifica de la planta

técnica y de cubierta.

Certificacion energética del edificio, que recoge las posibles propuestas de mejora y su

valoracion.
B. FASE DE ADJUDICACION

PLANIFICA MADRID facilitara al adjudicatario, para la redaccion del proyecto de ejecucion,

la documentacién técnica que pudiera ser de interés.
Entre la documentacion mas relevante se encuentra:

e Planos de instalaciones.

e Auditoria energética actualizada a fecha de junio de 2024
3.3. COORDINACION Y SEGUIMIENTO

La Propiedad designara al técnico o técnicos responsables del contrato, que sera el
encargado de la coordinacion y seguimiento del trabajo a realizar, asi como del

cumplimiento de este Pliego.
Son funciones de los técnicos responsables del contrato:

e Interpretar el Pliego de Prescripciones Técnicas y demas condiciones técnicas
establecidas en el contrato y disposiciones oficiales.

o EXxigir la existencia de medios y organizacion necesarios para la ejecucion del contrato
en cada una de las fases.

e Dar las 6rdenes oportunas para lograr los objetivos del contrato.

e Proponer los criterios que convenga tener en cuenta, en el desarrollo del Proyecto y en

especial los referentes a tipos y calidades de materiales y precios descompuestos
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utilizados en la confeccion del presupuesto final del proyecto de Ejecucion y del
Estudios de Seguridad y Salud.

o Definir los objetivos a conseguir en las instalaciones que se proyecten.

o Decidir sobre la tecnologia y sistemas que se propongan, aceptar y aprobar los
esquemas de principio.

o Tramitar y resolver cuantas incidencias surjan en las distintas fases y proponer las
modificaciones que convengan introducir en el desarrollo de los trabajos.

e Proponer las modificaciones que convengan introducir.

e Expedir las certificaciones y conformar las facturas correspondientes a los trabajos
realizados segun los plazos de ejecucion y abono que se haya acordado.

e Tramitar cuantas incidencias surjan durante el desarrollo del contrato.

e Convocar cuantas reuniones estime pertinentes para el buen desarrollo de los trabajos
y su supervision, a la que estara obligada a asistir la representacién de la empresa
adjudicataria, asistida de aquellos facultativos, técnicos, letrados o especialistas de la
misma que tengan alguna intervencién en la ejecucion del contrato.

e Las indicaciones que el Coordinador realice (con el apoyo del Técnico especializado en
el ambito funcional) en las distintas fases, complementaran el desarrollo de la oferta
adjudicada, sin que esto suponga, en ningun caso, un incremento del precio del

contrato.
3.4. DOCUMENTOS CONTRACTUALES

Ademas del propio Contrato y del Pliego de Clausulas Administrativas Particulares que
regularan las condiciones econdémicas y administrativas establecidas libremente entre las
partes firmantes, el presente Pliego regira para todos los requerimientos de tipo técnico a

los que deben ajustarse los trabajos, asi como a su forma de ejecucion.

La ejecucioén del contrato estara sujeta a la normativa y legislacién de caracter técnico que
le sea de aplicacion y enumeradas a continuacion, asi como cualquier otro tipo de
reglamento, norma o instruccion oficial que, aunque no se mencione explicitamente en este
Pliego, puedan afectar al objeto del contrato, como igualmente a las posibles

actualizaciones de las mismas.

e (Cddigo Técnico de la Edificacion (CTE).

e Ley 9/2017 de 8 de noviembre de Contratos del Sector Publico, asi como el Reglamento

RD 1098/2001 de 12 de octubre y sus posteriores modificaciones.
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o Ley 38/1999, de 5 de noviembre de Ordenacion de la Edificacion
o Normativa y Legislacion sobre instalaciones y acometidas que le sea de aplicacién

o Real Decreto 1627/97 de 24 de octubre, sobre disposiciones minimas de seguridad y

salud en las obras de construccion.
o Normativa sobre la produccion y gestion de los residuos de construccion y demolicion.
¢ Normativa urbanistica vigente de la Comunidad de Madrid y el Ayuntamiento de Madrid.

e Instrucciones y criterios complementarios que, durante el cumplimiento del contrato, se
reciban de PLANIFICA MADRID.

e Y demas normativa vigente o que entre en vigor durante la ejecucion del contrato y que

resulte aplicable tanto a la obra, como al contrato de servicios.
3.5. OBLIGACIONES DEL ADJUDICATARIO

Todos los técnicos que intervengan en la Redaccion del Proyecto y la Direccion Facultativa
de las obras, deberan estar en posesion de la correspondiente titulacion que les capacite

de acuerdo con la legislacion vigente para poder firmar el trabajo realizado.

En el caso de la Redaccion del proyecto, cada uno de los técnicos desarrollara y firmara su

trabajo que a su vez sera rubricado por el Arquitecto Autor del proyecto.

En el caso de la Direccion Facultativa cada uno de los agentes principales podran estar
compuestas a su vez por diferentes técnicos; en cuyo caso, desarrollaran su
responsabilidad de forma solidaria. En cualquier caso, cada agente sera asumido por

personas diferentes.

Todos los integrantes de la Direccion Facultativa, debera estar en posesion de la titulacion
profesional o académica habilitante y exigida por la LOE para la funcién que desempenien,
asi como contar con la experiencia requerida en el Pliego de Clausulas Administrativas

Particulares.

La Direccion Facultativa dictara las indicaciones e instrucciones necesarias para llevar a

cabo la correcta interpretacion de la ejecucion del proyecto redactado y aprobado.

El plazo de ejecucién de la obra, sera fijado en el proyecto aprobado finalmente, todo ello
sin perjuicio de la obligacién de la Direccion Facultativa, una vez terminada la obra, de

elaborar y participar en la recepcion de las obras, asi como en la medicion final y en la

6
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certificacion final y las obligaciones establecidas en la ley de contratos y por ende en el
Pliego de Condiciones Administrativas Particulares con respecto a la liquidacion y

devolucion de garantias del contrato de obra.

La Direccién Facultativa coordinara con el Contratista y apoyara a la Propiedad, en las
gestiones a realizar frente a terceros (otros organismos de la Administracion, Comunidad
Auténoma, Ayuntamiento, compafias de servicios, etc.) relativas a las obras, y en
particular, las correspondientes a licencias, permisos de accesos, acometidas, enganches,

vertidos, etc., necesarios para su funcionamiento.

4. OBLIGACIONES FEDER

4.1. DECLARACION RESPONSABLE

El licitador debera presentar una declaracion responsable, segun modelo que figura en el

Pliego de Clausulas Administrativas, en la que garantice que:

La oferta presentada en el expediente no implica ni contiene la utilizacién de bienes,
materiales, infraestructuras, servicios o derechos total o parcialmente financiados con
FEDER.

e No han recibido ayudas publicas (ya sean de la Union Europea, nacionales,
regionales, locales o cualquier otra ayuda o subvencion publica) para adquirir los
bienes, materiales, infraestructuras, servicios o derechos que vayan a ser utilizados
para la ejecucion del Contrato o, en caso de haberlos recibidos, el importe total de
la suma de dichas ayudas publicas recibidas para adquirir los bienes, materiales,
infraestructuras, servicios o derechos que vayan a ser utilizados para la ejecucion

del contrato no supera el treinta por ciento (30%) del precio del mismo.
Con caracter obligatorio, se exigira al adjudicatario:

e Siendo el objeto del pliego financiado al menos parcialmente con fondos FEDER, el
adjudicatario esta obligado a conocer y actuar conforme a la normativa FEDER y

los procedimientos que la Agencia haya definido a tal fin.
5. DESCRIPCION Y PLAZO DE LOS TRABAJOS A REALIZAR
5.1. FASE 1: REDACCION DE PROYECTO BASICO Y DE EJECUCION

Consistira en la redaccion del Proyecto Basico y de Ejecucién, que debera incluir:

e Estudio de Seguridad y Salud.
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e Plan de Control de Calidad

e Plan de Gestion de Residuos

e Otros estudios necesarios para la correcta ejecucion de los trabajos de obra:

Estudio por fases de la obra, detalladas en planos, para el correcto
funcionamiento del edificio, ya que permanecera en uso durante la ejecucion de

la obra.

Estudio de viabilidad de circulacion de entrada y salida del edificio de los

usuarios del mismo, durante la ejecucion de las obras.

Estudio de viabilidad de retirada de los escombros, conforme a las
autorizaciones del Ayuntamiento de Madrid, alternativas reales, en caso de no

poder instalar contenedores. Incluyendo la valoracion en el presupuesto.

Estudio de circulacion de vehiculos de carga y descarga de escombros, asi

como las autorizaciones para corte de calle en caso de ser necesario.

Estudio de implantacién de grua para carga y descarga de materiales, previa

consulta al Ayuntamiento de Madrid.

En caso de ser necesaria la poda de arboles por la necesidad de instalar
andamios, informe tras consulta con el Ayuntamiento de Madrid, la posibilidad
de hacerlo y en caso contrario, alternativa de medios auxiliares en caso de ser

necesarios.

o En el presupuesto debera incluirse la valoracion de todas las partidas de medios

auxiliares, cortes de calle, retiradas de escombros, poda de arboles en caso de ser

necesario, y todas aquellas partidas necesarias para el correcto funcionamiento de

la obra.

Toda aquella documentacion necesaria para la correcta ejecucion de los trabajos de obra

La redaccion del Proyecto se realizara segun las especificaciones de este pliego, teniendo

en cuenta el Cédigo Técnico de la Edificacion, la Ley de Ordenacion de la Edificacion,

Normativa Municipal vigente, y demas normativas de obligado cumplimiento en vigor.

Tramitacion y obtencién de Licencias necesarias, asi como las gestiones con el

Ayuntamiento, requeridas para conseguir licencias y autorizaciones necesarias.

Durante la elaboracion del trabajo, el Autor del Proyecto se mantendra en contacto directo

y permanente con PLANIFICA MADRID a través del Técnico Superior de Gestion, su
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coordinador, recabando su conformidad sobre las soluciones basicas adoptadas con la

frecuencia que éste estime conveniente.

Informe de supervision del Proyecto, por Entidad de Control de Calidad.

A partir de la entrega del proyecto a nivel de Proyecto Basico, se hara entrega del mismo
al Control de Calidad, quien realiza una primera revision y hara entrega del oportuno
informe. A partir de este momento, el Control de Calidad, ira haciendo revisiones periddicas
hasta llegar a la redaccion final del proyecto y asi obtener el informe final favorable para su

posterior visado colegial. Todo ello bajo la coordinacion del Técnico Superior de Gestion.
5.1.1. DISENO BIOCLIMATICO Y SOSTENIBILIDAD

En el Proyecto se tendera a utilizar estrategias arquitecténicas sostenibles con el fin de
optimizar los recursos y materiales, disminuir el consumo energético, promover la energia
renovable, reducir al maximo los residuos y las emisiones, asi como el mantenimiento del

edificio y mejorar la calidad de los ocupantes del edificio.

Con el fin de reducir el impacto medioambiental del edificio, en la medida de lo posible, se
analizara el impacto de la Huella de Carbono en todos los procesos, materiales y en la vida

del edificio.

Ademas del cumplimiento de las exigencias reglamentarias que establece el CTE DB HE
Ahorro de energia, en lo referente a la limitacién de consumo de recursos para edificios, se
pretende conseguir alguna de las certificaciones de excelencia de edificio sostenible

(Passivhaus, Bream, Leed, Verde...), mediante la implantacion de.

Se valorara la idoneidad de la implantacion de diferentes estrategias de sostenibilidad en
el edificio, en su totalidad, en referencia a la relacion del coste de implantacién y la mejora
de su calidad medioambiental, de manera que se pueda alcanzar una calificacion de

excelencia, con unos costes economica y técnicamente razonables.
5.1.2. BASE DE PRECIOS

Se utilizara como base de precios la Base de Precios Centro mas actualizada. En el caso
de no existir el precio de la unidad de dicha Base de Precios, se justificara que el importe

utilizado se ajusta a precios de mercado.
5.1.3. EQUIPO DE TRABAJO

El presente trabajo sera realizado por el/los técnicos con titulacion adecuada y suficiente,

conforme a las atribuciones conferidas por la normativa vigente.
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El adjudicatario debera asignar, totalmente a su cargo, para la ejecucion del contrato, todo
el personal necesario para cumplir con las condiciones contractuales para la correcta

ejecucion del contrato.

En el supuesto, de que sean varios los técnicos que suscriben este documento, de entre
ellos, se debera designar a un Director del equipo de trabajo, que sera el técnico interlocutor
valido ante PLANIFICA MADRID.

El equipo de trabajo, sera un equipo multidisciplinar que tendra, al menos, los siguientes

técnicos:

* Ingeniero Industrial o técnico con titulacion habilitante segun la legislacion
vigente, con un minimo de siete (7) afios de experiencia en redaccion de proyectos

de integracion de instalaciones en edificios.

= Arquitecto o técnico con titulacién habilitante segun la legislacion vigente, con al
menos siete (7) afios de experiencia en redaccion de proyectos en edificios

singulares, terciarios, de oficinas, o dotacionales.

= Ingeniero de Caminos, Arquitecto o técnico con titulacion habilitante segun la
legislacidon vigente con al menos siete (7) afos de experiencia en calculo de

estructuras.
5.1.4. FUNCIONES DEL AUTOR DEL PROYECTO

El autor del proyecto ejerceras las siguientes funciones:

= Organizar la ejecucién del Proyecto y poner en practica las indicaciones del Técnico
Superior de Gestion.

= Ostentar la representacion del Equipo Técnico contratado en sus relaciones con
PLANIFICA MADRID, y de Gestion.

= Proponer al Técnico Superior de Gestidon las modificaciones en el contenido y
realizacion de los trabajos necesarios para el desarrollo de los mismo.

= Redactar el proyecto con sujecion a la normativa vigente y a lo que se haya establecido
en el contrato y entregarlo, con los visados que en su caso fueron preceptivos.

= Acordar, en su caso, con PLANIFICA MADRID la contratacion de colaboraciones

parciales.

10
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5.1.5. PLAZO

El plazo para la recepcion del proyecto objeto del contrato es de SEIS (6) MESES maximo

a partir de la firma del contrato, con la siguiente distribucion:
a) Firma del contrato. Inicio del plazo.

b) Comprobacién de datos: en el plazo maximo de dos (2) semanas, a partir de la firma
del contrato, el adjudicatario comprobara las condiciones técnicas, urbanisticas y los
datos, por si apreciaran circunstancias u obstaculos que pudieran hacer inviable la
ejecucion de la obra.

c) Reuniones de seguimiento y coordinacion para la elaboracion del Proyecto de Ejecucion
con una periodicidad minima de dos veces al mes y tantas como establezca el Técnico
Superior de Gestion.

d) En un plazo maximo de DOS (2) MESES desde la firma del contrato, se entregara un
proyecto con definicion de Proyecto Basico. Este proyecto, una vez visado por el
COAM, servira para realizar las consultas sectoriales y establecer los primeros
contactos con el Control de Calidad. EI Control de Calidad, emitira un primer informe
sobre la documentacién elaborada hasta el momento.

e) En el plazo maximo de SEIS (6) MESES desde la firma del contrato, se entregara un
ejemplar completo del Proyecto de Ejecucién en formato digital (pdf editable) y en papel.

f) A la finalizacion del plazo contractual, y una vez obtenido el informe favorable del
Control de Calidad del Proyecto y el posterior Visado colegial correspondiente, se

entregara el resto de ejemplares descrito en el apartado correspondiente.
5.2. FASE 2: DIRECCION FACULTATIVA

La Direccidon Facultativa (director de obra y director de la ejecucion material) se
comprometen a realizar sus funciones en cumplimiento de las obligaciones establecidas
por las disposiciones legales y/o reglamentarias vigentes en materia, a las contenidas en
este P.P.T., al P.C.A.P. que se suscribe y adjunta al contrato, asi como a las comprometidas

por los propios adjudicatarios en su propuesta.

De igual forma, se acometeran las actuaciones encomendadas por la Ley 38/1995, al

director de obra (art. 12), al Director de la ejecucién de la obra (art.13)

El importe total del contrato comprende los honorarios del Director de la obra y del Director

de la ejecucion de la obra durante la ejecucion de la obra, asi como los gastos precisos
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para la realizacion de sus funciones, los seguros necesarios y cualquier otro que pueda

ocasionar la direccion de obra objeto de contrato.

5.2.1. EQUIPO DE TRABAJO

¢ Arquitecto o técnico con titulacion habilitante, segun la legislacion vigente con
al menos siete (7) anos de experiencia en direccion de obra en edificios singulares,

dotacionales, terciarios, o de oficinas.

e Arquitecto técnico o técnico con titulacion habilitante, segun la legislacion
vigente con al menos siete (7) afios de experiencia en direccidén de ejecucion de

obra en edificios singulares, dotacionales, terciarios o de oficinas.

5.2.2. FUNCIONES DE LA DIRECCION FACULTATIVA

DIRECTOR DE OBRA:

Verificar el replanteo de lo proyectado

Resolver las contingencias que se produzcan en la obra y consignar el Libro de Ordenes
y Asistencias las instrucciones precisas para la correcta interpretacion del proyecto.
Elaborar, a requerimiento de PLANIFICA MADRID o con su conformidad, eventuales
modificaciones del proyecto, que vengan exigidas por la marcha de la obra siempre que
las mismas se adapten a las disposiciones normativas contempladas y observadas en
la redaccion del proyecto.

Suscribir el acta de replanteo o de comienzo de obra y el certificado final de obra, asi
como conformar las certificaciones parciales y la liquidacién final de las unidades de
obra ejecutadas, con los visados que en su caso fueran preceptivos.

Elaborar y suscribir la documentacién de la obra ejecutada para entregarla a
PLANIFICA MADRID, con los visados que en su caso sean preceptivos.

Coordinar la intervencion en la direccidn de obra de los diversos técnicos y especialistas
de los capitulos parciales de la obra.

Comprobacion y aprobacion del plan de control de calidad de la obra presentada por la
casa de control de calidad o el adjudicatario de las obras.

Comprobacion y aprobacion del plan de gestion de residuos de la obra presentado por
la empresa constructora.

Las visitas frecuentes a la obra para la direccién técnica de las mismas, con una
frecuencia minima de una visita semanal. El nimero de visitas podra incrementarse en
caso de necesidad por el desarrollo de las obras o porque PLANIFICA MADRID lo crea

oportuno. La persona designada como Director de Obra no podra faltar a la obra, salvo
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causa de fuerza mayor, mas de dos semanas consecutivas sin previa comunicacion a

PLANIFICA MADRID, por escrito, con quince dias de antelacién como minimo a la que

se acompafara una designacién de sustituto temporal con similar experiencia y

cualificacion técnica, ademas debera cumplirse:

- No podran coincidir las vacaciones de los dos técnicos de la Direccién Facultativa.

- La sustitucion del arquitecto exigira, ademas de la comunicacion previa, el solape
con el técnico sustituto durante, al menos, dos semanas.

Asistencia a PLANIFICA MADRID en la tramitacion de todas las licencias y permisos,

incluso ya iniciados en el momento de la contratacién de estos trabajos, que sean

necesarios para la ejecuciéon de las obras a las que hace referencia el contrato, asi

como las licencias necesarias para la puesta en funcionamiento de la actividad final de

la obra, asi como la actualizacion de los expedientes de licencia ya iniciados.

En colaboracién con el director de ejecucion de la obra, elaboracion de informes de

seguimiento de la obra con una periodicidad minima mensual que se presentaran a

PLANIFICA MADRID, junto con la certificacion mensual, en los cinco primeros dias de

cada mes.

El informe contendra al menos los siguientes apartados:

- Avances y estado de la obra.

- Seguimiento de plazos, grafico comparativo entre las certificaciones mensuales y
acumuladas- previstas en el programa de trabajo y las reales.

- Anadlisis de las causas del retraso si se produce y medidas correctoras.

- Seguimiento de costes. Origen de los incrementos de liquidacion si se produce, y
estimacion de los mismos. Indicacion, si los hay, de precios contradictorios.

- Copia de las actas de obra.

Redaccion de los proyectos de instalaciones, con las variaciones surgidas, en su caso,

durante su ejecucion y obtencion de un visado aprobado.

m) Certificacion de eficiencia energética del edificio terminadas las obras, y registro

telematico del mismo en el Registro de Certificados de Eficiencia Energética de Edificios
de la Comunidad de Madrid.

Recopilar durante el curso de la obra toda la documentacion que se haya elaborado
para reflejar lo realmente ejecutado, incluyendo la necesaria para obtener los permisos
de funcionamiento de las instalaciones y los manuales relativos a su mantenimiento y

planos finales.

Prestar a la Propiedad la asistencia necesaria para solventar las contingencias que
puedan surgir durante el plazo de garantia de las obras, certificar el estado de las obras
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cumplido el plazo de garantia de las mismas a los efectos de proceder a la devolucién

0 cancelacion de la garantia definitiva y a la liquidacion del contrato de obras.

DIRECTOR DE EJECUCION DE LA OBRA:

a) Verificar la recepciéon en obra de los productos de construccion, ordenando la
realizacion de ensayos y pruebas precisas.

b) Dirigir la ejecucion material de la obra comprobando los replanteos, materiales, la
correcta ejecucion y disposicion de los elementos constructivos y de las instalaciones,
de acuerdo con el proyecto y con las instrucciones del director de obra.

c) Consignar el Libro de Ordenes y Asistencias las instrucciones precisas.

d) Suscribir el acta de replanteo o de comienzo de obra y el certificado final de obra, asi
como elaborar y suscribir las certificaciones parciales y la liquidacion final de las
unidades de obra ejecutadas.

e) Colaborar con los restantes agentes en la elaboracion de la documentacién de la obra
ejecutada, aportando los resultados del control realizado.

f) Comprobacién y aprobacion del plan de control de calidad de la obra presentada por la
casa de control de calidad o el adjudicatario de las obras.

g) Comprobacion y aprobacion del plan de gestion de residuos de la obra presenta por la
empresa constructora.

p) Las visitas frecuentes a la obra, con una frecuencia minima de una visita semanal. El
numero de visitas podra incrementarse en caso de necesidad por el desarrollo de las
obras o porque PLANIFICA MADRID lo crea oportuno. La persona designada como
Director de ejecucion de Obra no podra faltar a la obra, salvo causa de fuerza mayor,
mas de dos semanas consecutivas sin previa comunicacion a PLANIFICA MADRID, por
escrito, con quince dias de antelacion como minimo a la que se acompafara una
designacion de sustituto temporal con similar experiencia y cualificacion técnica,
ademas debera cumplirse:

- No podran coincidir las vacaciones de los dos técnicos de la Direccién Facultativa.
- La sustitucion del arquitecto técnico exigira, ademas de la comunicacion previa, el
solape con el técnico sustituto durante, al menos, dos semanas.

h) Redactar de cada visita la correspondiente acta de obra, que contendra la fecha,
asistentes, asuntos tratados, asuntos pendientes, responsable de la actuacion y fecha
en que la orden o el asunto queda resuelto. Las actas se recogeran en el informe

mensual.
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Resolver las contingencias que se produzcan en la obra y consignar en el Libro de
Ordenes y Asistencias las instrucciones precisas para la correcta interpretacion del

proyecto y la ejecucion de la obra en el plazo contratado.

Verificar los planos definitivos del replanteo trazado completo de las instalaciones

emitidos por la contrata previa puesta en obra.

Preparacion de instrucciones graficas y escritas incluyendo las adaptaciones de cada
uno de los capitulos que componen el proyecto y demas actividades para conseguir la
realizacion total de la obra conforme a las especificaciones del mismo en el plazo

contratado.

Seguimiento continuo del estado econdémico de la obra: analisis técnico y econdmico
de precios contradictorios y de las reclamaciones que pudiera presentar el contratista
de las obras, asi como la elaboracién de cuantos informes econdémicos pueda solicitar

la Propiedad.

m) Seguimiento continuo del plazo de ejecucién de la obra, aprobacion de planes de obra

q)

redactados al principio y durante la obra. Elaboracion de informes técnicos que pudiera

solicitar la Propiedad sobre este punto.

En colaboracién con el director de obra, elaboracion de informes de seguimiento de la

obra con una peridicidad minima mensual que se presentaran a PLANIFICA MADRID,

junto con la certificacion mensual, en los cinco primeros dias de cada mes.

El informe contendra al menos los siguientes apartados:

- Avances y estado de la obra.

- Seguimiento de plazos, grafico comparativo entre las certificaciones mensuales y
acumuladas- previstas en el programa de trabajo y las reales.

- Analisis de las causas del retraso si se produce y medidas correctoras.

- Seguimiento de costes. Origen de los incrementos de liquidacion si se produce, y
estimacion de los mismos. Indicacion, si los hay, de precios contradictorios.

- Copia de las actas de obra.

5.2.3. PLAZO

El plazo sera el de ejecucion de la obra. Este plazo sera el fijado en el proyecto aprobado

finalmente, todo ello, sin perjuicio de la obligacion de la Direccién Facultativa, una vez

terminada la obra, de elaborar y participar en la recepcion de las obligaciones establecidas

en la LCSP y por ende en el Pliego de Condiciones Administrativas Particulares con

respecto a la liquidacion y devolucién de garantias del contrato de obra.
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6. CONTROL DE CALIDAD

El Control de Calidad del Proyecto, se hara por una empresa externa acreditada en Control
de Calidad de Proyectos registrada en el Registro General de Entidades de Control de
Calidad de la Edificacion, diferente a la empresa adjudicataria, y debera ser aprobada por
PLANIFICA MADRID.

El Control de Calidad revisara toda la documentacién del Proyecto, comprobando el grado
de definicion del mismo y todos los aspectos que puedan tener incidencia en la calidad final

del edificio.

A partir de la entrega del Proyecto Basico, se le hara entrega del proyecto quien realizara
una primera revisiéon y hara entrega del oportuno informe, en el que se acredite el
cumplimiento de la normativa de aplicacién. A partir de este momento, ira haciendo
revisiones periddicas hasta llegar a la redaccion final del proyecto y asi obtener el informe

final favorable.

El adjudicatario estara obligado a seguir las indicaciones incluidas en el informe previos y
en los sucesivos redactados por el Control de Calidad. El informe final favorable
acompanara al Proyecto de Ejecucion. Este informe sera suficiente para asegurar la calidad

del proyecto y permitira el visado colegial del mismo y la posterior licitacion de las obras.
En este informe se verificara:

= Que el proyecto comprende toda la documentacion necesaria, exigida en la normativa
de aplicacién, asi como la coherencia e integridad de dicha documentacion.

*= Que el proyecto cumple las condiciones para ser licitado segun la LCSP.

= Que las mediciones son correctas y son fiel reflejo de lo recogido en los planos.

= Que los precios de materiales y de unidades de obre que figuran en el Proyecto son
adecuados para el efectivo cumplimiento del contrato

* Que el Proyecto es una obra completa y, como tal, una vez ejecutada se puede poner

al uso publico.

Es objeto del contrato la subsanacidon de los requerimientos necesarios para obtener el

Certificado favorable del Control de Calidad del Proyecto, asi como el visado colegial.

7. VISADO COLEGIAL

Una vez redactado el Proyecto Basico se procedera a solicitar la licencia preceptiva en el

Ayuntamiento.
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Posteriormente, cuando el Proyecto esté en su redaccion final y con el informe favorable
del Control de Calidad, el adjudicatario procedera al visado del Proyecto de Ejecucién en
el COAM.

8. CONTENIDO DEL TRABAJO A ENTREGAR

Los documentos a presentar por el adjudicatario son los contenidos en la Parte 1 de Cédigo
Técnico de la Edificacion y aquellas que le sean de aplicacion y necesarias para la peticion

y concesion de la Licencia de Obras, que basicamente son:
A. REDACCION DEL PROYECTO BASICO

El Proyecto Basico sera una propuesta técnica para el cumplimiento de los requerimientos

y criterios establecidos en el presente Pliego.

Durante la elaboracion del trabajo el Redactor del Proyecto se mantendra en contacto
directo y permanente con la Propiedad a través del Responsable del Contrato, recabando
su conformidad sobre las soluciones basicas adoptadas con la frecuencia que ésta estime

conveniente.

En ningun caso, las normas contenidas en este Pliego podran servir para justificar la
omisién de estudios o descripciones que deban integra el Proyecto segun la legislacion
vigente o sean exigidas por las caracteristicas especificas de la obra o por instrucciones de
PLANIFICA MADRID.

De forma ineludible, se deberan tener en cuenta para la redaccion del Proyecto las
prescripciones que figuran en los reglamentos, ordenanzas municipales, normas e
instrucciones oficiales de obligado cumplimiento, que guarden relacion con las obras objeto

del contrato, con sus instalaciones o con los trabajos necesarios para realizarlas.

Si alguna de las prescripciones o0 normas a las que se refieren los parrafos anteriores no
coinciden en algun aspecto, la solucion a adoptar por el proyectista debera estar

debidamente justificada.

Una vez revisado y aprobado por PLANIFICA MADRID, se entregaran los ejemplares
necesarios para la tramitacion de la licencia urbanistica, tal como determinen las

instrucciones del Ayuntamiento.

El equipo redactor del mismo, cumplimentara las instancias y gestionara, con el Organismo
correspondiente, todos los tramites que sean necesarios para la solicitud de licencia
urbanistica y realizara el seguimiento en la concesion de la misma, asi como el resto de

tramites necesarios para la posterior ejecucion de la obra.
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Los documentos a presentar por el adjudicatario son los contenidos en la Parte 1 del Codigo
Técnico de la Edificacion y aquellas que le sean de aplicacion y necesarias para la peticion

y concesion de la Licencia de Obras.

Proyecto basico en su caso:

1. Memoria

2. Planos

3. Anejo de Instalaciones

4. Avance de presupuesto

5. Propuesta de planificacién econémica
1. Memoria

Se encabezara el documento con expresa mencion del contrato y los siguientes datos:
Agentes de la edificacion, encargo, expediente, fecha, Redactor/Director del Proyecto y

equipo redactor.
Situacion y estado del edificio existente. Informacién previa.

Se relacionaran las caracteristicas urbanisticas y se justificara el cumplimiento del

planeamiento vigente, normativas medioambientales y ordenanzas que afecten al edificio.

Se describiran las soluciones propuestas, destacando los aspectos mas importantes que

deban ponerse de manifiesto.
Se hara especial mencién a la sostenibilidad de la propuesta.

Se incluira una memoria constructiva describiendo las unidades de obra y los materiales
gue se prevén, que se detallaran especialmente en lo que se refiere a la volumetria exterior,
a posible intervencion en fachadas y en los exteriores, prestando atencion a las
prescripciones segun el grado de proteccion del edificio y atendiendo a la eficiencia

energética.

Contara, como ya se ha descrito, con toda la informacién necesaria para iniciar la
tramitacion de Licencias de Obras que deberan obtenerse a la conclusion de los presentes

trabajos.

Justificacion de las prestaciones del edificio por requisitos basicos y en relacion con las
exigencias basicas del CTE. La justificacion se realizara como minimo en cuanto a la
seguridad en caso de incendio, para las soluciones adoptadas conforme a lo indicado en el
CTE.
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2. Planos

= Plano de situacion
= Plantas generales
= Planos de cubiertas

= Alzados y secciones

3. Presupuesto

Se realizara una estimacion global del presupuesto de contrata del proyecto que incluira el
costo estimado de todos y cada uno de los capitulos de la actuacién, incluido el capitulo de

seguridad y salud, gestién de residuos y control de calidad.
Esta estimacion incluira:

= Suma de la ejecucion de todos los capitulos de obra, incluidos los de seguridad y salud,
gestion de residuos y control de calidad.
= Sobre la ejecucion material de todos los capitulos se anadira:
o EI 13% de gastos generales del contratista sobre la ejecucion material
o EI 6% del beneficio industrial del contratista sobre la ejecucion material

= Sobre la ejecucion por contrata, el 21% del I.V.A. sobre el total.

4. Propuesta de planificacion incluso econémica

Se aportara un programa de trabajo de las actuaciones a realizar (actuaciones previas,
fases del proyecto de ejecucion, gestiones administrativas, fases de la obra, etc.) con
estimacion de costes y plazos, con la previsidn de certificaciones mensuales y acumuladas,

y con indicacion de los hitos importantes de la misma y el camino critico.

En ningun caso entraran en conflicto con los tiempos de obligado cumplimiento reflejados

en el Pliego de Clausulas Administrativas Particulares del presente contrato.

5. Anejo de instalaciones

Justificacion y descripcion de cada una de las instalaciones proyectadas.

La definicion debe permitir el pre dimensionado de los elementos fijos de gran tamano

conforme a la normativa técnica vigente, tanto en el interior como en el exterior.

Con respecto a los volimenes exteriores, el tamano, forma y ubicacion de tales elementos,
no podran variarse significativamente durante el Proyecto de Ejecucion, en atencién a la

consecucion de la Licencia.

Planos de los esquemas de las diferentes instalaciones.
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Justificacion de la normativa de ahorro de energia vigente.

6. Anejo de seguridad ante incendios

Justificacion detallada de la compartimentacion en sectores de incendios y el estudio de
evacuacion y proteccion que cumplimente las exigencias de la Normativa de Seguridad

Ante Incendios.
B. REDACCION DEL PROYECTO DE EJECUCION

Los documentos que conforman el Proyecto de Ejecucion seran aquellos que permitan la

correcta ejecucion de las obras en cada una de sus fases.

Seran, asimismo, el documento legal objeto de la licitacién y adjudicacion de las obras
proyectadas, una vez pasado el control de calidad y visado por el colegio profesional

correspondiente.

Con caracter general, el Proyecto de Ejecucion ha de ajustarse al Proyecto Basico
previamente aprobado. En caso de introducirse modificaciones sustanciales respecto al
Proyecto Basico aprobado, deberan presentarse previamente para su aprobacion al
Responsable del contrato de PLANIFICA MADRID, toda vez que no supongan modificacion

de la Licencia concedida.

Sifuera necesaria la redaccion de proyecto parciales de ejecucion, tendran la consideracion

de uno unico.

El Proyecto de ejecucion debera cumplir las condiciones y documentacion que a

continuacion se definen.

I. Memoria

Il. Planos

lll. Pliego de Condiciones
IV. Mediciones

V. Presupuesto

9. PRESENTACION DE DOCUMENTOS

Los documentos que, como minimo, habran de integrarse en el proyecto, seran los
determinados en el articulo 233 del Real Decreto Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de
Contratos del Sector Publico, asi como en el Reglamento General de la Ley de Contratos

y posteriores modificaciones y se adaptara a lo establecido en el CTE.

Todos los documentos que se generen, mantendran entre todos ellos la necesaria

coordinacion para que no se produzca una duplicidad en la documentacion, tal como se
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desprende del articulo 4.2 de la Ley de Ordenacion de la Edificacion (en adelante LOE) y
Anexo | del CTE Parte I.

Todos los documentos y planos que componen el Proyecto deberan presentarse en
carpetas o cajas para formato DIN A-4, provistas de cierre que impidan la salida de hojas o

planos sueltos

Se presentara un indice de documentos y un indice completo de planos indicando numero
de plano, contenido y escala. Se incluira un criterio de prelacion o prioridad para el caso en
que se presenten discrepancias o incompatibilidades entre los diversos documentos del

proyecto.

Cada uno de los documentos no graficos, deberan llevar todas sus hojas numeradas
correlativamente, diferenciando debidamente sus principales apartados para una facil
localizacion. Cada documento ira encuadernado independientemente. Los planos iran

sueltos dentro de las cajas.

El numero y formato de los planos seran de libre decisién del equipo redactor del Proyecto.
Se recomienda tamanos normalizados de planos, no mayores DIN-A1, que sean

manejables. Se presentaran doblados sueltos sin bolsas y sin coser.

Todos los planos llevaran en su parte inferior derecha un sello o caratula de identificacion.
En cada plano debera figurar los técnicos que intervengan en su redaccion y el director del

Proyecto.

En cada plano, asi como en los documentos escritos, deberan figurar las firmas y pie de

firmas de los técnicos y del redactor del proyecto.

Siempre que se empleen simbolos, debera indicarse el significado adoptado para los

mismos, en leyenda situada en el mismo plano.

Independientemente de la escala alfanumérica de cada plano, se incluira una escala

grafica, en prevision de posibles reducciones o ampliaciones.
Se entregaran, al menos, los siguientes Documentos:

A. PROYECTO BASICO

= Un ejemplar en el plazo estipulado y una vez aprobado por PLANIFICA MADRID, la
siguiente documentacion en el plazo de una semana.

= Dos (2) ejemplares del proyecto basico en papel, mas un (1) USB con la documentacién
completa en pdf, mas la version editable, estando la parte grafica en archivos formato

DWG o DXF (compatibles con los programas de AutoCAD), la parte escrita en formato
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de tratamiento de textos Word o compatible y el presupuesto en formato de intercambio
estandar FIEBDC-3 y en soporte informatico escaneado (PDF).

Dos (2) copias reducidas de planos en tamano DIN-A3.

. PROYECTO DE EJECUCION

Un ejemplar en el plazo estipulado y una vez aprobado por PLANIFICA MADRID, y
supervisado por la Consejeria correspondiente, o visado por el colegio profesional
correspondiente la siguiente documentacion en el plazo de una semana.

Un (1) ejemplar firmado del proyecto supervisado o visado, debidamente encuadernado
en tamafo DIN-A4, en cajas rigidas, de acuerdo con las instrucciones contenidas en
los pliegos, dos (2) copias en soporte informatico editable, conteniendo toda la
documentacién del proyecto, estando la parte grafica en archivos formato DWG o DXF
(compatibles con los programas de Autocad), la parte escrita en formato de tratamiento
de textos Word o compatible y el presupuesto en formato de intercambio estandar
FIEBDC-3 y en soporte informatico escaneado (PDF).

Ademas, se deberan entregar 2 ejemplares firmados del resumen del proyecto en
formato DIN A3, cuyo contenido sera una breve descripcion de la memoria, un resumen
del presupuesto por capitulos y los planos generales de urbanizacién y de arquitectura
en plantas, secciones, alzados y alguna seccion constructiva de lo mas significativo.
Las plantas deberan contener las superficies utiles de los distintos espacios. Este
resumen de proyecto debera proporcionarse asimismo en formato digital (pdf) con fecha

y firma.

Los capitulos relativos a instalaciones se deberan también entregar por separado
constituyendo separatas individuales para cada una de ellas. La documentacion

permitira la obtencion la legalizacion por los Organismos competentes en la materia.

. CONTROL DE CALIDAD

El proyecto Basico y de Ejecucion debera venir acompanado de un Informe de control
de calidad, elaborado por una Entidad de Control de Calidad de la Edificacion
designada por la Administracion contratante, en el que se acredite el cumplimiento de

la normativa de aplicacion.

Es objeto del contrato la subsanacién de los requerimientos necesarios para obtener la

validacion del control de calidad, asi como de la oficina de supervision.

Todos los documentos y planos vendran firmados por el Director del Proyecto.
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OBTENCION DE LICENCIAS

La documentacion necesaria para solicitar las licencias de obras, licencia de actividad
o instalaciones, licencia funcionamiento, segun corresponda el momento de la
tramitacion, incluso cumplimentaciones de cuantos impresos fueran necesarios para la
tramitacion de las tasas e impuestos.

Cuanta documentacion resulte necesaria para la resolucion de requerimientos
municipales, incluso las modificaciones de licencia si fuesen necesarias.

Obtencidn de la Licencia de Obras y Actividad y/o Instalaciones.

OBTENCION DE SELLOS VERDES

FASE DE REDACCION DE PROYECTO

PREEVALUACION

Simulacion _de Puntuacién. Estudio de la puntuacion/clasificacion alcanzada en el

estado actual del edificio.

Propuesta de Mejora. Mediante un informe de mejoras en las partes simuladas en base

al estado del edificio y a los objetivos de sostenibilidad a corto, medio y largo plazo, con

costes.

EVALUACION

Registro del proyecto. Se registrara el proyecto en el érgano responsable de emitir el

sello (Leed, Verde, Passivhaus, Breeam,...) , fijando la version del Manual Técnico a
emplear y las tasas de certificacion pertinentes. Se realizara el pago de las tasas de
registro correspondientes. Documentos a entregar: planos y cuadros de superficies,
documentacion que confirme el afio de construccion del edificio, el porcentaje la
superficie interna bruta acondicionada y el porcentaje de ocupacion del edificio durante
los 12 meses previos a la evaluacion.

Evaluacién. Se deberan cumplimentar los datos basicos del proyecto adjuntando la
documentacién necesaria, asi como otros en relacion a las especificaciones del edificio
y generando el Informe de Evaluacion, que incluira: Recopilacion de evidencias,
Simulaciones de puntuacion / clasificacion, Propuesta de mejora, estudio de costes de
aplicacion de medidas, su mantenimiento, ...etc.)

Especialistas. Entre los especialistas podria ser necesario contar con ecdlogo,
especialista en evaluacion de riesgos naturales, especialista en prevencion del delito,
etc. Documentos a entregar: Listado de especialistas a contratar especificando las

cuestiones que se pretenden cumplir y los puntos que se pueden obtener.

23



- s R
b & & ¢
" === Fondos Europeos PLANIFICA

MADRID

Financiado por
la Union Europea

= Una vez seleccionadas las medidas o estrategias a implantar en el edificio, se
incorporaran al proyecto de ejecucion, para la obtencion de la CERTIFICACION
PROVISIONAL

FASE DE EJECUCION DE OBRAS

Durante la ejecucién de obras se realizaran las visitas necesarias para acreditar la

implantacion de las medidas.

Se elaborara un informe final, que se registrara en el érgano correspondiente para la
obtencion del CERTIFICADO.

10. PROPIEDAD DE LOS TRABAJOS

Todos los estudios y documentos elaborados en la ejecucion del presente contrato seran
propiedad, en cualquiera de sus fases, de PLANIFICA MADRID, el cual podra reproducirlos,
publicarlos y divulgarlos, parcial o totalmente, en la medida en que crea conveniente, sin

que pueda oponerse a ello el Adjudicatario alegando sus derechos de autor.

El Adjudicatario no podra utilizar para si, ni proporcionar a terceros, datos de los trabajos
contratados, o publicar, total o parcialmente, el contenido de los mismos sin autorizacion
escrita de PLANIFICA MADRID.

El Adjudicatario debera facilitar al Técnico de Gestion, cuando éste lo requiera, todos los
datos, calculos, proceso y material bibliografico que, no constando en los documentos de
proyecto, hubiesen sido empleados en la elaboracion del mismo, salvo aquellos cuyo
caracter reservado se haya hecho constar en la oferta y recogido en el documento de

formalizacion del Contrato.

En Madrid a fecha de la firma

Firmado digitalmente

Par 74 por ALICIA OLIVER Documento firmado digitalmente por: MARCIEL MIRANDA CARLOS
g ! 1 _ Fecha: 2024.08.07 16:04
/' ~ RAMIREZ DNI Referencia: 43/098082.9/24
_ Verificacion y validez por CSV: m
La autenticidad de este documento se puede comprobar en www.madrid.org/csv
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Fdo: Alicia Oliver Ramirez Fdo: Carlos Marciel Miranda

Titular Area Gestiéon Patrimonial Director Técnico
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